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RelLtzione di Consulenza Tecnico cl'Ufritio

1. XNCARICO PERITALE

Con verbale d'udienza del lo/i0/2019 ilell'esecuzione' Dott Giuseppe Lo Presli'

neil'ambito deì procerlimento n 84/2018 R G Es del Tribruiale di Barcellona P G '

nominava lo sclivente lng. Fìlippo Mazzeo quale C T U ' con il mandalo di seguito

riportato. Successivameate io sottoscdito. aventc studjo in Barcellona I'G (ME) alla

ria Vitaliano Bmncati n'5 ed iscritto all'ordine degli lngegneri della Provincia di

Messina aì n'3216. mi prcsentavo presso il canceliiere Dott'ssa Perdichizzi in data

llll0l2llg per accettare f incaricc e per il giuramento del perito estimatore nella

Consulenza Tecnlco d'Ufficio dei procedimento scpra ripofiato'

2" MANDATO

Il Giudice Relatore. visli gli atti procedirento N 84/2018 R.G Es

l) ASSEGNA all'espefio il seguente quesito:

at verifichi. ptùha di ogni alta attiNia Lucontplerezzadelladocltt entuzion e di cl1i all atl 567 &m a2

I l"i L.rr'-r,., irr,,,*" arì ,o,uno n ,rn,i"ou ,t nirir:izio i e ttasctizioni rclati.)e al c,onpendi a pignanlo eifetlttale

'::,,i|;i,:;;,:;;,;;,;;;,,,à,*',,iii-iiitptg'*';"t'o'opp'uu'ti\'uto4ottriteatlestontet*i\uttt:o1zeLtette

lisurc cakL\tali e .lei rcgisti immohilinii' segtnii'tiio-i'*iài'o'"'t" 't 
Ol'ii'e ed dl 

'ftdìlorc 
praceLbnte quelli

'irrrr^i:r*ir:i"rii, i irrtxoton. ai'o 'i 
i iiti'i'iianti dai t)ocunenti ipotecari e.caras,tali ex art' 567 catl'

,i,'"r,, ",,;," 
1;,,; , . to-'t, ,oro';te 

'g:i 
i':i' 

'" 
ir; ptu'edaao a a'plliei ttL" iqd',cando; t1't tlcrsodin"a

',,,,,,'rol,,,orrl,,, k)rlr,n iaiiuo,,pio,nclor,,,i,irtrre'J,1-tienJed?gtiit'tto\t:: n";|Ptttennitr tlnzt;art

'li'"iii,"i'i'.;'rri,,"*;;ilii,"'*ii"a i'ii"'d'o"lu rutti 
'oLo'u 'h' 

n' 11)rot1t) prop ieta:i intate peiado

illdicando albesì il fiino titolo di acquisLo per'aito 
'''o "'l 

un'oi'o" of tuaaino veÀennio Jicn se uLla tlaru di

ttasctiziane del pignorantent,, gti l'nottiti pi{ioìi 
":o'o 

i' u'tto ' 
i' pu't' di ptu)plietit de.ll'esecutulo o degli

e\ "t 0 :\eallttdatrpl'p,ltrur;e.rnoc',,tu.t:,'nnon'nae'ù""dnundnìnal'.oiult'e.lct,''.r.eq'orc"tti'on
slalideisuccessivitrasfeti*enti1ìnomaaonoii"''u p" uL'ot'o .]i" o p" 

' 
ou.';y di n,or te relu.livanente ulle qnote

' 

i,'ri^riorì,,,0,1i i,o ,.r ,i'ul','t't aatl t tlo' "i' "''ii"n' 'n a':' ^ quui''u t r'tJ d' l'4\)' t'in'Ù ttt(flenr'uole

rarr I 3 bis, c,tnn,a )- dt\p. att cod oro. , h'.).
'i' ,i*itiiÀi 

" 
d*crka ,o^*o' i"ul1re' gli inwabili pigncroti' cone itldtui(lxati nelL atto tli

, " i"1ì,,i.,,,," ,,,i ,', ir'iut,, ,JPgt. ;n'nù 'b ti E.ct 
t ùetu' ir't )'q n!' Jel pig a. 1\c.nt.u o 1et t

1. :;l;;:.:;.:;.;;';, ,," "r.i, *.,, , a;,,p r' t' . utrPi 4etr\.i e lo,tt r'' i i',dio'|it"
': ;,,t, r';.;,0; , tr" ,r ,rrotile ub;o-ioi'l "n"'ìint'l''i'tto:tatt:'tc'tu;\t\'r. 

i'noaleDU:tt'ti.lrn4're

;:,;,;,:;;;1;;;;,,;;t, i:*d.ispen'uhìti po'iu "o"er't 
ictcntiJit'L:iane delbtne t:'tt Le trtctjti djdesti dzione

urbLttlistica (solo per ì tert enil di cui all'attiir''io iò ttd a'f i' a gi"g'o zla I 
' 
n 380' dando pral)a in cLt)o di

^ririi" 
r,iìrr,r,ri drrr a"cunentwione dapairi dell'An1»linisr';io;ecompetente delldreldtil)iltichiesta; (tlrl'

173 bis. cotnma I n. I e 2, disp' tttt' cod' pvoc' ei)');

.) acceÉi se Eli i$lnobili siano Libeti o occupari, ptecitalltla m qwsl t^hLna L u\a cl]i .lo 
otc Pi ' 

ttlule sia il liLah)

i,;:;;;;i,:;;, ;;;;;;;, tratga t'accup:;ztinc, a r,t .1ine'qualnra attun,t dt;Li imm'thiLi ristttti o appuia
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ptohabile che sia occtrpata tlo tetzi Drowerln atl ac.quisire (:opia del @ntrutto tli lacdz ione a di ofrìtt\ diret tune fiteddl,. nntl:ttorc.c, o.)e tiò nan \u po;tibtLe, pr.)ned; o*riliou t;r.ri,rir ii"r"ìni*i,,'r*irru, ug,rro,,,rru,I Agcn:rc dcLle fnnare. tùtì e\prc.a duhrizzdziane atl acquisite copitl del contratto; nel casa iL titolo lia ui1,:i,:!::!::i^r:!,":o:iùneircticht 
tLt ) sti esùe*i a,ri",,*"i"i,gu;*i,;l)i connauo,. rtl ta rcadewaut t t'ttnttoto' tc) la nt\Lrr tl,l, onl)nc pdtt, ir,.rrt. l-l-bi, . o,,tqa j. n .J d,tp ,t,t t ncl pnc 11v.,d) predisponga - |ulld base dei docume ti i,1,lri I eLe nco dclle isLti2ioni , aii ,oìr,ìirinri prrgidiri"roti(ipoteche,pignoranenti.sequestri,.tama.legiudizr"tr,*r,"r*itiii*:riiàiiiii"*q,

t ) indichi p) i dri, i t.eah oJdvot r d i terzi distentì sl1 cios.lrt itltmabile pigfiorrti oli ioto dnLLn tror"ririun,drlripnranento th)rLlorn,rrititti,cri.ioni(ttd'crizìani)egrie,-e tltaiiiiair oni,i ,ii*isui beni staggiti,ti mc.lusi0,ol,) ese tll ilìcotit.a E ellt dt cLtiattele ,Laicoartitiico, puesaggistico 
" 
ùìignoi;i;, ornru au.;rort i andirut Ji \crt\Ltt ptùbiiche, d0 procedlNenn di eNptuptnri"r, p* pri,Zitiri',ii-i,ii.,-irìiinrrati in"iarnri ,uttoDatenzinlità

"j" 
it:':-\'-l!:':.::: ,'e .t..e.eat"t;t 

t pso at'e+n.Londoot.",Lal dao.at,ituiu.uroJc,t'esr.,t,tov,,tutrres.nre
\e aktenùrc Ltl ,rlt?t1.iut rrttcdu\ituùlt d, tlrJi a.-iAnc Onetul,n\Azna oll,u,,tt2.zo dcqliintlablt pLnotaù. ltltcilìcnndo I tnpu.ta dlnuo delle ryese.firse cli gestia;e-o';i ;;nijt;)knzione nanchi La, r,,i,tc.l:-,1i, t, at t l; \np,,

tlaorr)incrie gia rfuliberate, anche se il relatit:o debita nan sìa 0t1c0ra scald ta, reldziot ndo dhrcsì sull esirle zlt diÒ)entaltl.i.spese c.andaminiali non pagarc negli uhimi ctue anni anterio,rli atk idinl)io)iirtiu n rut"oru, aierentuali proceclimenti gidi:iar irelatit i at r:onpendiopignorato lan l7 3_Aii, 
"r**it', o.1, S 

"I, 
airp. *r.cod. pac. ciy.)

J) verifichi se i beni Pignorali t iano grLNoti {la cen$. li\)elb o uso cilico e se ri sia stctltl allrùlca2ione (la tali

:,'; 
,:,:-.r:, 

.::!, :'li:ui 
ben Ltct de \mre pisnoruto deiri rh atcuno dei sutlrtetii ,irtiiìi. n S_ni", **^, t ,n .. utsp_ tl . (nd. Ptac. tlr_):

g accerti b reg,larirà edirizia e utbonisria dei beni nonché r'esisrenza crera dithiarazione dì agih,ità pret iuotquisitiane o tqgioname todelce ifìcaro dì destinaz ione Mbanisrica (art_ l l s ùi- ""r*, , tj.6, di.\p.au.cotl- proc. ciN ):
,:,::::l:::l:.:::,:-::.! oprrc 0bui\a..t ep.ùcd di reatizzazi)ne detL,operae/o de a sua uttimaztune, i ipaksi

;:.:';:";::;:;::l:i'i;,::.i:;:;!!;:.:,;:7,';,:,i)ii,i|,!!"fi,i!:r;:r:!lj":jil;,::l::
s oggetto 

_istak 
te e la normatila inforzudellaquale I'istanzasia statapresento,i, io,iìro ntpro"rdin*rro. itetu.\inili costi per iL

co seguime ro derlilak) it sandtot'ia e re et)enr q.t.i,thra.t.ontgia.at);tpurcutl,tQrfispondck,inagniahtucaso.
r, n lihi ai -: at Je I ru r ro nza d,, ot luno L w . o}tLu.ut qt ar t o
t,,t.,ev4u,0lnpq,..D,,,oatar,.hpshi-tnt"t:l;Diàùtutt.tltoinn.t.lt cottji.i!!!l.tfled)ll.,tt lU,tu nr4r.trt.-q,-'Btebhrt)ia,st..n."t-.otu,,ojati";;,",;,r;r;';,';;'i;";;i;;,, 

t)ùt.n.Jn,
'p.ecilìcz do il fe,L,ktibtte catn ppi il t 0,1,. {u,m, n!1, rlct ùtalo in,a,lator," tul t J.bis''onna t, n - ,l tpalt cod prc'c. Liv ).

dispone che I'esperto:

Relazione di Consulenza Tecnica d'(IJìcia

ul'procega_ 01 e nec! t tLtrio tJ t ,eNure fu net essaric varidzto i pet I,agglarnamento del catasto (iyi cotqrcM Ll

";i::::"'1!;i-.i!-::1.1.t.1.'1n','rr,ur'rr1.t''rostotosu"' tifip':ow"il,i"',"i'i,*0,d,r|-^i,;"
mancanza di irlonea planine,ia dei beni, ar.t sua correzione o redc^nne erl aLl,accattLttaieln;;ti;i;;;;,;1
imù ob ili1i non legolalrmente acldtastat?
bt verifichi,. , t"os,,ib:1. .ttuDna. t.tt)a vt.opr. _. rrtti pi.,.-otl. ,,1wa al,it. !a,:i ptot..,_d,t tt tot , ao. .u!.t lnrntù,iuztar. tttr.tl rJ..t\olLUe,;r,ùr,;-_rtto!J.ttti ti.\,te! ",eo,zt,/tr. r,l :r ,l,1ra-Lor? dci "tt..1t..\,lrld Ltllù tel,:tit' \ dcl/ta:ionalEnh):allprht n,.";..__:-..-,-*-é,_,,,questocaso,allarelailneesùnatiwitipidebttatenreap/a1,(tiuuu nlltLto t cfnlcn Lt.unule

trg fiùppo Uo-*
a -11 tj! 1ò 0r2/



Relazione di Consulenza Tecnieo d'Ullìcio

òJ.dica, se gli iml ohili sona pignorati salo plaquota, se esso siLl dì,-isibile in nalw-! e ptoce{lo i questo c sa'

ulLt fot azione clei \inlali lotti (yocedefido ov trctessu/ia all'ìdenli|ìttzio/le dei nuot'i cotfini ed dla redazione del

frazio a lento dllegando allu relazione eslimatila i lipi debitdìllente apph:)N(tti dall UJIìcio Tecnico Eratiale)

inclìcdnda ilwlorc di ciascuno di essi le etlia cofita delle q ole dei s8ali tottlPtopielari e ltùede do gli ewnlt0li

@nguag,li ifi denaro; ptoceda, it caso carùrario, alla itind dell'itllero esPrìme da co lpiutame le il giudizia di

indirisibilitàeventualme le atrhe dllalweii qwnta d itposto clltll'at. 57 7 cod.p ac cit"dall'arl-816cod. ci.u. e

tlallalegge 3 giugno )9fi, n. la78;

§rediga la reluione di slimu, confomlefieltte alle |resoizio i co le ute nell'art. l7l-bis disp- utt. c |'c'
cone not ellaro dal d-l- 27 gittpla 201 5, n. 83, c\wefiilo Lon modifÉazioni nella legge 6 agosb 2015. n 132 e

quallla cllla detetmikLlzione delrdlare ai cfilei i dicùti dall'art. 568 coal proc- cil)- con esfesso e canpiulal

itltlicazione del ctiterio di stima e a 6litica descriàane delle t icerche ellettuate, preùo accessa agli ifinobil| co

I'atsilio del custotle, se giànominato, ewnllahne te riftrendo alGìudicetlelle dirtìcoUìtitlcontrate alti&tada' In

pdtLic()lùe, ai lini della detefilinazione del wlore dl hlèrcdto del cùlqekdio pigtlotalo I'espeflo pl'ocedeìt al cdlcalo

d?llct lupe|ìcie ùgli inmabili, speclìcdnda qaelll canmeftiale, ;l NcLlore pa t elro eluadro etl il wlore conplessì»o

esponeirlo analilirumente gli ddegtane li e Le correziani della stina, fii comprcsa la tidwione tlel valore 1i

nercaloptdlicataperI'assenzadelldgara\zìaper.)izitleibe i\'efid ti, e precisa dataliadeg amenli il1nd ieru

distintaper gli oniri tliregolarizzdzione wbanisticu,lp sidta d'uso e di ldnute zio e, lo \lalo di po\sesso. i \)ificali

e gli oniri giuriùci non elininahili nel cotso del ptocedinento eseculit'a, fia ché per le ewntllali spere ccrulohli iali

ALla rcLazione dovranno perulfa essere allegati:
- docunentazionefatogalicainter aede:]temadell'inletocompenliopignorato'estraetuJo

inmaginiditullidiambientilteftdzzì,giardi i,accessotiparticotn niedewtttuL ipertine ze

compresi):
- ltt planìnet ia del hcne. lu tisur,:t cllaiale c uale, capitt ileLla concessione o della lie z4 edilizit e degli e1,e tu.lli

al ti Lli sanatofil, ct)pia tlel ca llé\to di k)cd\iane o del tlola legillifiante la {lelenTione e del |erbtie d'accesst)

contenente il somnirio resocanta delle operuzioni syolte e le lichiaraioni rese dall'otcupafirc, nonché ltita l0

docume ta,ione itenuta di ecess,tio supparlo alla w dila; kLdLlaw gli imfiabìli stuno oca\ati in bale ad ut1

cofitrulto di aJrt o o lacaziane,I elpellt) accerterà sefi?re la data di ewntuale reg:istrttzìone e la scadenza del

conlatto,laiuta cli scaden a per I e,enludle dislctLù, I e,enlual, dùld dil tl,nin.lissula o lo stata del giudizio

et,enLualnente jn carsa per ilriÌascio,laripottlc ta del c t non al val it e di ne ic arc dl o e hlo della conch$ìane

tlel conlratto e, in casoiegaliw,la dilferc zarispelto o tule 
",uloru, 

noncht:u apTosnn tuglirt o parte ed i'1Ùiplice

copia, adeglata e deitdgliata desctizione del iene e tl:t strrti .onlin" nt' (hi la conlliùla tnllicllzio e tlei dati

caastali pir lu succe';sira allegazione all'ordinanza di1)endù| ed al deoeto di lrasfefinenlo; il Petito pronederà

altre\ì q precistrre k cdrutteristiche oggeiiire degli ifilùtobiii in rclazione a]l'art. lA d.P R. )6 ntohrc 1972' n'

633, e se lu vendita inmobiliarc sid soggetta ad I-r/-A., nel.aso di itvnobiLi adibiti ad r$o abitaltuo. clit à

I eqeflo se possa sussislere ia possibilità tli esercizia dell'\p.iane L!t.A. l et L'im|)onibililà I.t/.,4- esse tla già

trascorsi i cinque anni daLl'uhinazione dclla cosÙLlziohe o del tiptislino;
- I'attesitlzione dilestaziane enetgeticadi clti allcttlirenia20a2/9I/CE' ove pterislaco e

ordina che I'esperto:

Sinvii copia tlella retlzio e (da redigersi preferibitnente mediante il software "Iribù
òtfice 6", scaricabile attraversa I'aplasita lirtk inserila sul silo internet del Tribunale
di Barceltona Pozzo di Gotto, nell'area periti) ai creditori procetlenti o ifiter|e uli' al dehilarc

(unthe se non /,tti!uù,: ìn tluesto caso ld fellziov dortà esserc in\)iai|t prestc lu Nsìd?t']zt o il dotticilio

eNentualmene ele o itlu no tlei comuni del citcolidat ia in cui ht sede il Giualice aot Petente per I 'eseclzione;

in mancanza o in casa tli irreperibilitit presso Lt resùlehzd a il doai(:iho, presso la cancelletia del Gittlice

del!'esectEiane), notlché alcwtuttle eventualmenrc giànonlinuto almefia treflta giarniprima

W Bdlcellantt (ME.) Tel. 09019799300

& .338/tt70927



Relazione di Consulenza Tecnico d Lfficio

dell'udienza fissata per I'emissione dell'ardinanza di vendita di,tensi .lett,dfl. 569 @cl.prac. cir., a mezzo posta eletronictl cefiiJìcata arvro, q qnalo ciò no sia posrihile, o Àr.o tet"Jia o anerroposlaco orriso di riceyimento (art. 173_bis. connLl_j, disp. et!_ cod. pt:oc. c*.1,' ussegnionao ,tte pani untermine non.superiore a quindici giorni prima détl; ii"àiii iaiZàà*ppr Jàr penetlic
al p.rito evnu^li o,vrucL,oni: .n ,ole, lin" n)5a. I eVrno Jorro pro.r*i*, ,i! oAi"iro li irrru , n"r",rorichiarinefli, anche con nolascri u;
[fdepositi rclenatrcan?ntc nplla !,e,"a prlti4e p ,fi ugni ca"a alrpqo Jtc(i {rctni r)].int aella predeua

:!:.:::1,,::",::":,,:::l, ma.i\duefile,d:..t,iunnp.,,-u,1,tt"i,,ri,o,ioniii,)ì,l,,,oiioutu"onria,,rc
puttteutt?re Lttqtl reiztl,,can itrulparta di lrdsnissiafie t,ia e,ndil o telei$ owero 11 itafient; elle riceyute di
' uta4uu(tt? ra(conA4Aule. nonche t in I, pveùuoli utvao iOni a?lte poni.

INIZIO OPERAZIONI PERITAI,I

Le operazioni di consuienza iniziavano il giorno deil,accettazione dell,incarico con la
visione degii atti l1el fascicolo del1a causa; g]i aftorj nella ogBettì\ ata proccdua in
Oggetto dsulta t * * * * + + * * *:k * + * + r + + *'* + ,i * * * * + + * * * + I (già +**:r**+*****.
tuasformata giusto verbale di assemblea straordinada del l915/201I in Dott.
*:i*+**+**+*, coadiutore del Notaio **********,0** da palenno. rep. N. **,rx,r*x++.
registato in Palemo il 2615/2011) in breve denominata ***+*:r.*+**++**. con sede in
* * 'È x * * * :! *-+ * x * * )ii * * *, società a socio unico soggefla ad altività di direzione e
coordinamento deÌla Reeione Sicilia; mentre le pafti conveoute soDo:

- il Sig. + * * *: * ::' * + * * + + * * * ,r * * + * * . quale aiirmirristratore ruico e legale
Iapplesettatle pro- tempore della :È*+*****x*xx*:iCON 

SEDE IN x*+****:F**..
- [i Sig. + * + * * + 'r * * +;k * * * nato a **>F*+x++*r<*i1 x+*x+** (L-.F.. ,r. * + + * + * * * * *,! + +

ed ivi residente in Via ****+*******
- Sig.Ia *,r * * * * * * * * * + + )F * r. * nata a * *** il ,i.*+**+x*ìr+* 

(C.F.. **** +*,r* *+x+) ed
ivi residente in * i!:r l. * + * * * ,k * * *:F _

- Sig. ,i+***x:r.***** nato a **++*****+,k*:k il *x*:t:+*x (C.F. *,r**,È*) ed ivi
residente in x*:È***:k* nato a *******:i in data **:r** e rcsidente ia *+x*,r*;r*

h1g. Filippo Mazzeo
Cell.338/137A927

,irVitoli*o Brorroffi



- ".",.,",,= =r.,artslt"r*.fnzri.;Aiflii; :

Nei giomi seguenti. per meglio espletare il n]io mandato, eshaevo presso il Catasto
di Messina e/o telematical]ente vjsua planimetri:a imrnobili, visu-.a catastale tereni e
fabb cati oltre gli eshatti di mapla (\.ed i all.to 7 .Lisu .e catasrali cotast{)li); yedi all.to
2 estratto m.tppa) e mi recavo presso uffici preposti d rl comu,,e di Barcerona
P.G. per visionare ed estlarle copia titoli edilizi relativi ai beni pignorati (vedi all.ro 2

ttutori:zazioni edilizler. per portare a termine il mio co.npito di Corculente Tecdco
d'Uffi cio eseguivo cronoiogicamente le seguenti operazior i:

in data 30. ! 0.20 1 
q ho ìss,Io Der ta drr^,,g. l l.2C I 

q ore l 0.00 rLl sopmlluogo presso glrimmobili oggeno delL prescnrc proredura p:evia cornunicazione É.;;;ili,'
in data 05.11-2019 ricevo richiesta via pec dall,alvocato **,++**+- procuratorc nelpresente procedimenao del Sig. *++***+ * r.. ccn la cluale mi comuni""riii_p"..iUfira
a procedere al sopmllùogo a caùsa dell,asseDza deÌ §uo assistito in q,"rt" p"iÀ",iU ailavoro si trovava fiiori serie (si allega comunicazione);

in data 07.11.20i9 rìcevo cc -nunieazione pec Jalltalar'ocato :r.* **:& ** *+ *x* *,

ll:^Y1,"* ":l presenrc prù.edi'neDro deisig. , *. . ,**+*. con Ia quate ,'li sil rueoeva un. rrnvro detle op. . ,,.:oei periuli 6ssate per ,.0E.1 L 201 q in quarao
rmpegnato davanti al Tribunr le di ìvlessiaa ( si aìlega comunicaziorc):-'

in data 07.1 1.2019 vista la r omunicaziore ricevuta sia dail,awocaro +,k*r***+ **
che dall'awocato +,F**********+ differisco it sop.alluogÀ fissatJ fer f0g.t 1.2019al 15.i 1.2019, previa comun-cazione pec:rlle partì; : --""-""--'

in data 14.11.2019 .ice\rc comunicazio{e pec d?1fal-ocaio ****x,r,,*:N*,r<!!
procuratrice.del Sip. *'**'i- r +"1"- con la quai( mi comuoicara cbe il "uo assistiio
per motivi dì lavoro si trovava fuori serle (si alÌega comrmicazionej;

in data l5_11.2019 ricevo dall'awocato **********+Ì, procuratore rlel Sig.*1*****, con la quale mi si chiedeva un riauo aele operazioJpoliJin.r*" p".il 1i. 11.2019 a causa di una ;nrpossibilita ad 'essere presente deJ Srg:;;;;;;;;;..-
i\r al lega comunicazjone);

in rlata_15.1r.rol9 yista la comuaicazione ricevuta sia dalÌ,a\,vocato ,(*r!*ì!*****
che_dali'awocato -****+*++r * posticipo il soprallnogo fissato p"rl fS.lt.ZOtSut
24.I I.20Ia. pret i, corr uniua,;,nc recdllepdrj:

ldli^r: ] l.:9] 9 ^:l probÌEmi pe.sonati sor :aggiund differisco il sopmlluogc fissaro
nc- rt29.l L20lq dr ll.l2 201q.;rrriacnmL,r 

"Lone 
p"",

-:-*--arr*_È
tnp t.ttppa ttcL:. o ria ),o .,t, , Br, . . at , ,t., r-liiil
Cell.3)B/1870927 'ne (ù,) rcl AgL r.9)30(



Relazione di Collsule za Tecnicd d tlJicia

. in data 11.12.2019 ricevo comunicazione pec dall,avvocato ******** con la quale
mi richiedeva rm differimenro del sopràlluogo del 13.12.2019 per impegni pregessi (
si aliega comrmicazione);

. 11.12.2019 1.l2.2019 ricevo comunicazione pec dall,a\vocato **++++*** con la
quale mi richiedeva un diffe mento del sopralluogo del l3.12.2019 in quanto
impe$1ato iriianzi al Tribunale di Barcellona p.G., Giudice Dott. o***i* 1si allega
comrmicazione);

. ii d,ata 72.122019 vista la comunicazione ricel,ùta sia dall,awocato ****,!*** che
dali'awocalo +***,r***x** posticipo il sopmllucgo fissato per il 13.12.20i 9 al
I 7.01 .201q. prev ia comunica /ione pec a tte par i

. in data 16.01.2020 ricevo comunicaziorre.pec dail,awocato ***+*x* o con la quaie
mi dchiedeva u! differimento del sopralÌiogo del 17.01.2020 in quanto impeganro
in una ca.rsa civjle presso il tribunale di Barcellona p.G (si allegaiomunicazione);

. in data 16.01.2020 vista 1a comùicazione ricevuta dall'awocato :i*,F*,k****
posticipo ii sopralluogo fissato per il 1'7.01.2020 al2i, .A1.2020, previa
comunieazione pec a1le parti:

. indat^2'l.Ol.2[2|ricevocomuaicazionepecdall,awocatot+++++t*+*+oconla
quCe mi richiedeva ur differirìento deÌ scpÉllùogo dei 27.01.2020 rn qira*o ii Suo
assistito si trova fuori sede e nofl ha lasciato ie chiavi degii immobili a nessun delegato
(si allega com':nìcazione);

. in data 27.01.2020 effet[lo sopmlììrogc presso ì,ioméile sito via Enrico Medi. cersito
al catasto al foglio 36 parricella 1062 sub. 8 intei'.ato al Sig *****+*. al momento
dell'etfettuazisne del sopralluogo dell'immobile sito in via Marconi it Sig. ***x*,r** mi
dchiede il differimento delle operazionl pe tali ad alha data a causa dell'assenza del
suo awocato di fiducia avvocato *r!*,k*,,.**+*:F*_

. ìù d'ata21.01.2020 vistà Ia dchiesta fana dal Sig '1'***xx*x** in fase di redazione di
verbale fissa un ultedore sopralluogo per it 17.02.2020;

. in data21 .01.2020 comunica hamite pec alle parti convoca uLe ore sopralluogo, vista
la richiesta del Sig. ***'k*,.***'r.*, per il 17.02.2020 intimando alle parti, viste le diverse
convocMioli ardate a \,.uoto per molivi llon addebitabili al sottoscritto, che ;n caso di
ulteriod difiicohà ali'accesso agli immobili sar.à fatta comunicazionc a ,illustrissimo
Giudice.

. in dala 17.02.2020 :ilce.{o cotuunicazio]1e da.ll'am,ocato **********+ con la quale mi
rappresenta che il suo cliente x***:r*:F+*+*;r per ùotivi Dersonali rùgen1i e sopral.yénùti
norì potrà essete ptesenle al sopralluogo e chiede pedanto Bn dnvio;

ln4. Filippo Mazzeo. t i.! t/italiano Broncdti, 5- 98051 Barcettona (ME) fit. aS1/97SSSOO
Cell.33El1870927



Relaziote di Consulenza Tecnica d'Lrfìcio

Ii dala 17.02.2020 aLle ore 15.00 mr' sono recato pr.sso Ìo stabiie silo in via Marconi del Sig.
:**:r'*i*x**+***. imlDobile oggetto del sop.alluogo; in lale luogo flon era p.eseite nessurlo, ho
suonato più volte il campaxlello senza icevere nesiùna dsposla; codattato telefonicanente
Iavlr'ocalo xi!*rr**:r****** mi riferisce che per problemi personali si trovava lilod sede e che
a\,1ebbe coÉattato telefonicamerte il suo assistito e mi at rebbe notizialo suila possibiiità di fare
o meno il sopralluogo conoordato e comunicato alle padi. Dopo djeci minuti mi .ichiama
lawocato ********'N***** per comunicar-vi che non era riuscito a contattare il suo assistito.

Dopo un ulterio.e attesa di 15 miiuti risuolÌo il campanello dello stabile reÌativamente
all'ulità del Sig. *+++**,r***:r,+ e nessuno risponde.

Visto quanto sopra, davo pulltuai€ comunicazione al Giudice Dott. Giuseppe Lo presti

dclle dillicoltà ad accedere agli immobili oggetto dellapresente procedura e ad espletare
i1 mio mandato; il Giudice Dott. Giuseppe Lo presti, a seguito della mia comunicazione,

h d.ata20/021202A emeJteva deùeto con il tlua1e nominava quaìe custode giudiziario de1

be1:le pignorato, in sostituzioDe del debitore, l:_41v. Sebastiano Di Salvo con studio in
Barcellona, piazza Duomo n. 4; successivauente, dopo aver preso contatto con il
custode giudiziario, Je operazioni sono state sospese a causa della pandemia causata dal
Covid-19.

lenninalo lo srato emergeuiale in daia t)lAj ZO2()

10/0'7 l2O2O, giusta coovocaziore del custode giuriiziarii

agli immobili per poter svolgere il compito affldatomi.

ln questi due sopralluoghi visitavo gli inrmobili dei convenuti scatta[do dive{se foto e
prendendo appùnti in fogli separati, operazioni utili per la descrizione dello stato dei
luoghi e per rispondere alf iircarico al'fidatomi. Idtaie ispezione sono state dlevate delle
non coraispondenze tm lo stato dei luoghi erl i documenti Qatastati e dei titoli edilizi in
rrio possesso.

non incidono nella stima dei beni in qlalto non sostanziali ririene di plqqedere alla stina

durante le operazioni

§ successivamenie in data

alle parti in causa, accedevo

le difformìta catastali.

t4X. Ì urppo rwa:2co -vtù yttattana Bra tati, 5- 9805t Barceqand (ME) - TeL A90/9799300
Cell.333/1870927



Relazione di Consulenza Tec ica d'Ufrcio

In ogni caso si resta a completa dispo§izione per il completamento della pratica

per effettuare tale regolarizzazioEe ediìizia e successivament€ €atastale'

Indalat3lo8l2o2o.|lsottosclittoinviavaallepafiibozzaploFiactuassegnando

pafii 15 giomi pel faxe pervenire al sottoscritto ev€ntuali o§servazro

Sulla scorta di tali ossewazioni e dallo studio dei mandato il c t u' ha tisposto di

seguito ai quesiti posti dall'illustrissimo Giudice'

4' RTSPOSTE AL MAI"{DATO

a) "in risposta at punto - a - del mand&to":

Catastalmente dsulta intestata:

Elenco Intestati

alle

Dall'esame della Certificazione Notarile sul bene oggetto di pignotamento del

21,ll1l2ll9 i1l Notaio Giulia Messina Vitrdno, notaio in Corleone' non sono state

riscontrate differenze con i dati dsultanti dai dooumenti ipotecari e catastali ad eccezione

dell'appadamento, della supertìcie totale di mq 272' sito in Barcellona P G via Effico

Medi m. 27, piano II, censito in Cata'sto al lg Di mappa 36 particella n i062' sub' 8

tÉsferito, in esecrizione del petiminare del 27110120!l xegoalato nella rella propria

relazionedalNoÌaioGidiaMessinaVitrano,allaSig.ra+**+t*,!,oontlattodi

compravendita del 031021202A in Notaio'Dr' Sebastiano Biondo' Repertorio n'

430661100',76, rcg.ro il 1OlO2l2O20 a.l n. 1101, trascdtto in dala lllo2/2120 a1 rt'ri

Registuo General€ n. '!***+, Registo pafiicolare n *+**+;

b)

t)

t1,?- Filippo Mazzeo ria ffi' TPI oaa.qTa$oa

Cell.338/1870927



Reldzione di Consulenz.l Tecnica d'Ufrìcio

situauionÈ ag§ionata al : tar,rsl2l}l,id

a§§ob8e salsionàt

Calasia. Falrbri@ti Coiìùre BARcELLoÈlA POa $ GoTt§ CodÉe: A6A
Fo9l6:3§ ParrEè[a ',!3§2 Subaltsrc:§

Elen6 I.resblt

rrnin.ti6 6 dendiEn(re

Agli esecutatj, * {i;k + * + * )F * * + + *:* * + + x * * )F *, la particella è pe enuta:

- a *****+*i!****+, per f intera pieDa prop età, per atto di compmvendita (avente

ad oggetio il tereno) del 03/07i 1974 notaio Salvatore Cuu'rpia ttascritto nei 1974

al n. ***** da potere di :F*rr*++ìj.:i [ato a * **t +**:i'* e **:r:F**** flata a x**+x*'

- per la i.ruda propdetà a x:F*+*x*:r** per atto di donazione del 26103/2009 notaio

Giuseppe Amato di Barcellona P G. rep. **+**+ trascrilto il 2410412009 ai t
,+*)i* da polere ci

Trattasi di un magazzino (categoria caiastale C2) sito i1l via Enrico Medi n 27 piano:

S1; consistenza calastale 383 mq, sup cat tot 428 m9, Éndita euro 890,11

I1 deposito come accefiato nel sopralluogo congiunto con aYvocato Sebastiano Di

Salvo in data l0/07/2020 risulra aifìuato'al Sig. +**:F*++*' nato a +*:r*+ il 'r*+*'r+

rcsidente a Barcellon a Pctzzo di go o ****** la locazionc ha la durata di 6 atni a

parlire dal 01/05/2010. rinnovato lacitamente alla scadenza in assenza di disdetta a

mezzo raccomandata con riceluta di rilo;o. almeno tre mesi prima della naturale

scadenza, il prezzo è stabilito in euro 6000,00 (seimila/00) annue'

ll con atto dsul1a Yigente e regolarmente registrato al!'aget:;'ia delie entuate in data

07/05 ì0 10 1r edi alllo 4 conttotta lo, azione)

t,'unità è costituita da un unico grande ambiente adibito a magazzino' da un v'c e da

un curtileno (lucemaioì.

t"g. Filippo Uo-no -.,it.Vtaliano Btu cati'

Cell.338/l R-0 ):7
l:V§illBr,,uuo,* ME) ret. o9a/979%ao



Relazione di Consulenza Tecnicd d'Uflìcio lt

Risulta presente uùa struttura amovibile in cadongesso adibilo ad ufficio dal sig. *x*+**+* Rispeto alla ìicenza

odìì ;z ia ;d al la planimetria cata stale risuha realiT-zata ur] Èaziooamento dell'unita imoob ili are grazie ad una ch iusura di

una porzione de1 ìocale daro in affitto oon fi-uibile e non utilizzabiìe daÌ sig. *****. 'ìiale porzione d; unila immobiliare

viene utilizzata direttamente dallà famiglia ** **** * co..,6 garage auto.

Catastalmente dsulta inteslata:
§irraàone aggro sta al : oaaai:'?o

tmsobrle 6e[É2iondto

§a!a51o: F:ìb*:ti .elum: BAR6aaùl{ PO72O $ èn.'D Oodlré t§a
FogloaÌ2 Pa.ltella:3t7 suà"llerno 16

'- E€trco lnt6ta§

tJ.r.idt6 o .]3lrsi,Eione L.d§ IMle T*olanii omE id.

:.&:1 '.!§

tEw

Risulta pewenuto a1 signor +*-*x_**** ** per suecessione a *** ih*++*** nata a *:r++ ***

il ****x**,F aodice fiscale *+*+:È**>F*+** deceduta il *+'r**** giusta dichiarazione di

Successionc del ++:!++,r*x regislrata a Barceliona P.G. rcp. *****+ e fasclitta ii

04/06/2015 ai n. +++**i! (NI.B,. fusulta l'accetiaziore,tacita di ercdità tascdfia il

01/06/2015 ai n. ++*ìrx**)

Tmttasi di un apparta&cnto ai 5'piano ài ull condominio (paiazzo a stallo) sito irl

via Marconi cat. A/2, classe 13, consistenza 9,5 vani. sup. catastale totale 176 mq - totaie

escluse aree scoperte 167 [rq; tale palazzo dsuìta costr!Ìito in lbrza deila licenza edilizia

n. ++trY* dcl l0 04 lqTlrila:ciataai Sig. +**""*'+t'

L'iml.robile in oggetto si tlova ir un buoro stato di consenazione ed è adibito ad

abitazione dal Sig. ******:!*{:+ come appuato du.ante il sopmlluogo eseguito e came

2)

i&&l

h1g. Filùpa Mq2zeo tia
Cell 738/1874927

96051 Bù.elbna (ME)Yital ì,:rnD B r anc at i, 5



Relozione di Consulenza Iecnìca d'Lrf/ìcìa

dichiarato dal figlio Sig. ++*:r*)F**,!* oci verbale di sopralluogo rlel 10/07/2020 (vedi

al)1o 9 terbale sopralluogo).

Risulta conlbrmc aila pianimetria cataslale ed alla liceuza edilizia ad eccezione della

chiusua si ulì piccolo ripostiglio di ciica mq. 3 mq. rcalizzato nel corridoio di ingresso

(\,edi all.to i'otografi co).

2) trm&abile - Teffeno - identifiaÉoal NC.T. fusuo J6 ?artìce a l!162 §!tb. I
Catastalmente dsulta intestata:

Ljfficio provinciale di; MESSINA Territorio

1?

§*ur?iohè aggò.x§ at : §9tC&20§
Imnott§€ §laq,.nato

calasro: F:.."éii cm&É: sÀRg're§1 po?:o oÌ;rr" 
"**., 

."o
F.!]6:3§ Pa.r.€ta.'it§2 slbarerc3

ll Sig. irr d ala27 ofiobre2017, ha stipulato con la sig.ra x ++ +*+* * un contmtto

preliminare, autenticato dal r.r-otaio Dr.Sebastiano Biondo, Rep. lt. x***+- reg.to il 07

novembre 201-l al u ****+,regolaunente tmscritto in data 08 novembrs 20i7 ai n.ri

Registro Generale n. r!++:F**'+*rRegistro pafiicolare n. i*****, con addebito di Euro

790,00, avente ad oggeilo l'apparlamento, della superficie totale di mq.272, sito in

Barcellona Pozzo di Gottovia Eùjco Medi n.27, piano 11, censito in Catasto al foglio

di mappa 36, paticella n. i062, sub. 8, della consistenza di 8 vani, oggetto delia pendente

procedura: la piena proprie- tà del suddetto appartamento, in esecuzione del prelirrinare

deì 27 ottobre 2017, colne sopra meglio indjviduato, è stata hasferita alla sig.ra
* + + )i: * + + :r :r,' * + giusta contta! to di compravcndita del 3 febbraio 2020 in Notaio

Dr'-Sebastiano tsiondo, F.ep. n. +*:k+*++. reg.to ii l0 febbraio 2020 al n.

2 l0l,regolarmelte tascritto in data li febbraio 2020 ai n.ri Registro Generale n.

,Registro pafiicolar€ n. *+++ (rredi zll.to 7 - preliminare \)endita + colltrcrtto di \)enditd).

htg. Filippo Mazzea tia I'italìdna Br.orcati. 5 98A51 Barcellona (ME) Tel. 090/9799300
Cel 138/1870927



Re lazione di Consulenza Teùica d' Ulfici.) l3

Trattasi di un appadamento al 2'piano di un condominio sito in via Enrico Medi cat.

,&2, classe 8, consisterza 8 vani, sup- catastale totale 272 mq.-totale escluse aree

scoperte 249 mqj tale palazzo dsulta costruito in forza della concessione in sanatoria n.

158-2010 deì 0l 
'enembrc 20i0.

L'irnmobile in oggetto si trova in un buono stato di consewazione, rifinitu.e di qualità

media, pavimento in ceranica dimensioni 30x30, porte in legno, fomito di colpi mdianti

tuadizionali ed inhssi in aliuminio di colore bianco; risulra, all'atto del sopralluogo,

disabiralo (\edi all.to t0 Jatog.,lJìe,..

Risulta confome aila planimetia catastale ed alla licenza edìlizia (vedi all.to l0 -
forografi.e)

!) Immobile - Teneno - identritic{r1o d Nle.Ltfosuo 36 P$rtìcellat 1!62 srlb.4

Catastalmente risulta intestata:

Risulta intestato al Sig. ++** tamite atto donazione Iascritto il 2410412009 u t.
*******.rû4 Pwr\,!

Trattasi di un appafiamento al piano tera di un condominio siio in via Enrico Medi cat.

A/2, classe 8, consistenza 5,5 vani, sup. catastale totale 131,00 mq.ìotale escluse aree

scoperte 124,00 mq; tale paiazzo risuìta costuito in forza della concessione in sanatoria

n. I58-2010 del 01 setlemhre 2010.

Ing. Filippo Mozzeo - ria yitaliano Brc cati.5-98051 Bmcellona (ME) Tel- 090/979%04
CPll ì18/1874927



l4
Relazione di Consulenza Tecnica cl'Ulrtcia

L'in.rmobile in oggetto

qualità!, pavimentazione

si trova in urr buono stato di conservazione, finiture di media

rii colore cotto di dircensioni 20x20, porte in legno ed infissi in

alluminio di colore bianco; risulta, allatto dei sopraiiuogo, abitato datla figlia de1 sig

:! * * * * x * :L * * * * x * in forza di un col'Ìtratto di comodato d'uso gatuito del 0810312019

registalo il 1i/03/20i9 al n. 367 sefie 3 all'agerzia entrale dì Barcellona (vedi a1l to 5

- contratto di conxodato d'uso)

Le divisioni inteme noll corrispondono a quel1e della planimetuia catastale ed a que1le

della concessione edilizia; 1'unità immobiliare necessità di una platica da presentale al

preposto ufficio det comune r1i Barcellona P G ed aila successiva variazione deila

pìanimctria cata:talL l uniià immobiliare come tlirhiarato dal

sig.* *** +*****+l'apparlamento non l.!a ìlrl proprio contatore della luce ed è collegato

eon il uontatore dello stes:o.

La pafiice1la risulta sopprcssa, come sr evrnce:

Llff icio prauintial* di, 4§!!!4 !{tj!9!1

li

l,a particella risulta soppressa, come si evince:

.*.*.*.*
.',-

,,.;, .!a. , , rÉi*,.rrÉl &:& f ;ifs i$i&ti,'ÈlÈ#É§.'
O B!§!§'n+ 5,'14 !6§"!tr&ttitLiX §;': i,i§ I?t'!iIFr{ q} r *a

La soppressione ha originato e/o vadato i seguenti immobili:

- loslio 36 pafiicella 1062 sul:.7

- foglio 36 particella 1062 sLrb 10

- foglio 36 pafiicelia 1062 sub l1

a

Ce11.338nE70927

ffiiffiffi,* (ME) ret' 0ea/97ee3ooi, rr* ivilotiana Drda.ati'



Relazione di Co sulenza Tecnica d'Uffcio t5

snùuiq. aggio.eà *: owBzo

comure3ì: BÀRCE:"!.oNA mzzo or éoTl§ calas aÉa
Fcgno 36 Part[érrzr ros2 saòdtem: 7

kso eaela s* 3: ..,*t, -*- 
",,," H

§§§wffiwwwffiffiffiKffiffi
re:li;wre§§§

La soppressione ha o ginato e/o va.riato i seguenti im[iobili:
- foglio 36 particella 1062 sub. 6
- foglio 36 particella 1062 sub. 10
- loelio J6 parlìcella lObl 'ub. I i

n Immobile :Terueno - fulerctilic$ts al N.C.T.:faslio 36 Panicella 1062 sub.10

Catastalmente risulta iniestata:

Uffitio prouinciale di: §§3§ll§A Territori*

§ù!4i@e aggòh3ta al : 1Fro9ta§aa
- - lrBla§§le releziondto

cara§tc: a3tlr1Èti comùre: 8ax§Èlréìta È§uo tJr co?10 c.4ic§: !§3t
Fogrio:3s Par!Éertalo62 Slbafl emo:ln

rlffihaÉive o delMlmr*

fusulta pelvenuto a1la Sig. +* ** *** con aito

a Messina 1l/04/2019 al n. ***,F**,F(vedi

12/04/2019 ai rn. +***:N,i******.

di donazione del 25l03/2019 registrato

all.to 6 atto donazione) tuascdtto il

mffi

Ing. Filippo Mdzzeo rid Vitalia o Brc cati, 5 98A51 Barce ona (ME) Tel- 090/9799300
Cet 338/187A927



Relazione di Consulenza lecnica d'Ltfficio

Catastalmente risulta ;n corso di costfl.tzione" dum,rte il sopralluogo si è potuto

constatare che l'unità immobiliare risulta completa eccetto l,insiallaziofle di alcud
colpi radianti e delle poÌte interue, iooltre lìon risElta allacciato ad un coltatore della

luce prcprio rra a queÌto del Sìg. )i'.**+*+****.

L'ùnità immobiliare sita al piano pdmo di un condominio sito in via Endco Medj

costruito in forza di una conccssione cdilizia in saratoria n. 15g-2010 del 01

settembre 2010; l'appa ametto dsulta in buolo stato di conservazione con finiture

medie e non risulta abitato e preselta delle divisioni jnteme oon corispondente a

quelle relative alia concessione edilizia rilasciara dall'ufficio preposto della Comune

di tsarcellona P.C. (ME) ed in particolare prescnra ur \ano in piu a rliscapito

deli'unità i[rmobiliare oensita al sub. .1 i; quindi necessità di una pratica edilizia che

possa regoiarizzare tutte le vadazioni esisterìti e la successiva comunicazione

ali'ufficio catasto della 1ìne dei lavori con l'immissione della relativa planinÌetda

Cata\lale.

Uf§cio provinciale di: MIS5IIUA ?en;tori&

t6

Catastalmente risulta inlestata:

§itudtr* assioii.ta at : ogrorlt!2a

Foqri.r35 Panaera1062 subattemo I j

Itl]$5ì:€ sdèziònàt

cu€*o: Fab5.i$ii cmune: BAacs-Loira Foao or co.n§ c.nae: a€3,

Risulta intestato al Sig. *x*++***:r* tramite atlo donazione tascdtto il 24104/2009 ai

n. +++:r*x*++ da potere **,r*++rr**.

llm,m*o . den.nnìalie

w§§§&

[ng. Filiryo M.Ézeo yia VitaliLno Brrnccti, 5- 93A51 Barcetlona IME) Tel. 090ji79qm
Cell.338/t87a927
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Relazitne di Consulenza TecniLa d'Lmcia t1

L'unità immobiliare sita aÌ pialo pdmo di un condomilio sito in via Enrico Medi

costruilo in lorza di una concessione edilizia in sanatoria n. 15 8-201 0 del 0l settembre

2010 è adibito ad abitazione pdncipale del Sig. ** ** ++*.

L'immobile in oggetto si trova in un buono stato di consen'azione, rifiniture di qualità

media, pavimento in ceramica dimensioni 30x30, porte in legno, fomito di corpi mdianti

rradizionali ed intìssi in alluminio di colore bianco; presenta delle Yariazioni in lermini

di divisioni irteme dspetto al titolo autorizzatiYo ed in padicolar modo un vano è stato

ceduto ad uso esclusivo del sub 10 confinante; quindi necessità di una pratica edilizia

che possa regolarizzare tulte le vadazioni esistenli e la successiva comunicazione'

all'ufficio catasto delia fine dei lavori con ì l'iinmissione della relativa planimetria

catastail].

Dai docrunenti ia alti e da11a clisamina del1a Cedificazione Notarile, per i beni im-

mobili oggetto di accertar]rento si elenca quanto segu€:

TRr\SCRIZIOIÌ,{E N. **+****del 08/04/2016 domanda giudiziale per esecuzio- le

in froma specifica del230312016 del TRIBLINAIE DI BARCELLONA POZZ'O Dl

CU I TO rep l58s-------- ----------------

A favore di 'F**+++* nato a **,;*** il **i*+ codice ftscale +x***+ +

Contro. ++*+*:r** nalo a ***+* x* *++* codice fiscale ****+8. per f intera prOprietà Sopla le

p.lie 1062/4-6-7-9-----
**:r+** nato A ****:ì<*****+ lCOdiCe fiSoale ***+****, per l,intera

proprietà sopra le p.lle 907i4 e 106218------*-'

N.B. la fotmalità rigualda anche aitri immobili o soggetti non oggetto dì esecuzio-

!1e

TRASCRIZIONE N. *****:N de! 20101/2017 dorranda giudiziale derivante da

esecuzione in lorma specihca de1 24l10/2016 dal TRIBIII\iAIE Dl BARCFLLONA

P.G. rep. I

/

t.-

)
lng. Filippa Mazzeo |id
Cell.338/1670927

n:,rl;Br*,(',, irSAit D'r.Plta,1o tvl ' 7et 0oA q'aa,lÒ



Relazione di Consutekza ?ecnica d,ù.tfrcio

A favore di +:F*,F** jr,''r+co[ 
sede a BARCELLONA p.G. codice fiscare *+*x *

contro ***+:k+ nato a BARCELT-oNA p.G. ***+:r codi§€ tìscare *rk,r*, per |intera
proprieur \opra Ie p.lle l0o2 4_r._ -_9__- -___-__

*:i****+*:r nato a Barcellon@ p.G. il +,r**x+ codice fiscale** ** +*, per l,inlera proprietà sopra le p.lle 90,7 /4 e 1062/g-___*--*
N.B. Ia formalità riguaxda anche altd irunobili o soggetti non oggetto di esecuzio-

ne------
ISCRIZIONE N, *:r*** det 09/fi4:/ /201t ipoteca giudiziale dedvaùre da decreto
ingiuntivo emesso dal TRIBLINALE Di BARCELLONA p.c. in data 29103/2018 rep

A faVOre di + ** +:k '! 
:ir *:È * ** ++*+;N+** *,k,r **+** ** **,F*+*

contro' **:rre+lFnato 
a BARCET.T_oNA p.c. ir *,È+,1.+ codice fiscale*+*;i***, per |iniera

proprietà sopra ìe p.lle 1062/4-6-7 _g**_**
x:r**x*r'ttlòto a Barcellona . p.C. ii ****:N**** Codice fisca]e

++ 'F***:N***. per l,inte.a proprietà sopra le p.ile 907/4 e 1062/g_*____
N.B. la formalità riguarda anche altri imrnobiii o soggetti noq oggetto di esecuzio_ne. ..

TRASCRIZIONE N. * **** * del 01/10/2018 verbale cli pgnolamerto rotiflca_ to
dall'ufliciale giudiziario di BARCELLONA p.C. in clal I7109/2018 rep x*,r*-__-

A favore di*+:k***+*+**+-N+,r*,i*+, per il diiittto di usufrutto sopra lap.lla 1062/9,per
l'intera propdetà sopra le p..1e 90,7/14 e 1A628_4_6_7 e per la nuda pr,.,prietà sop.a la
p.1ta 1062--*

cootro ***:r'**'r' nato a BARCELLoNA p.6i. il *****"o6i""liscare*++*+**+**+*
per I intera proprictà \oprs Ie p.llc l0b2 4-b-7 eirerla nuda proprjerà sopra lr p..la lOoZ_

18
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Rel.Eiolle di Ca sùlenza Tecnixa d'Uftcio l9

+x'i**x** llato a Barcellona P.C. il ***** codìce fiscale **t*+++! per il didtto di

usuùutto sopra la p.1ta i062l9 e per f intera proprietà sopra le p.lle 907/14 e 1062/8----

TRASCRIZIONE del 11/01/2019 verbale di pignoramento notitìcato

dail'ufficiale giudiziario di BARCELLONAP.G. io data i7109/20l8 rep *++***-----

A tàvore di *:r+*)tir***! per il diriho di usufrutto sopra la p.lla 1062/9, per l'intera

proprietà sopra le p. .le 901/14 e 1062/8-4-6-7 e per la nuda proprietà sopra la p.lla 1062-

Contro' ++*+** nato a BARCELLONA P"G. il **+++ codice fiscale r***+++. per

I'intera propdetà sopra le p.lte i 062/4-5-7 e per la nuda proprietà sopra la p .la 1062-*

+*++*{:::: nato a Barcellona P.G. il +xx+:N+ codice fisaale *****t+, per il diritto di

usufiltto sopra la p.1la 1062/9 e per f irtera propdetà sopra le p.lle 907/14 e 1062/8--

N.B.: la presente i rettifica della lrascrizione n. ****+** del 0l/10/2018 giusto

pror,r,edirnento del G.E. dei tdbunale di Barcellona P.G. de1 14/1212018

e) "in risposta al punto - E - del maqdato":

- L'immobile è libero da qualsiasi diritto reale a lavore di terzi.

- Su di esso gravano le isffizioni e trascrizàni di cui al punto plecedente.

- Non ci sono vincoli e oneri.

- Non vi è un regolamento condominiale per quanto riguarda le unità site in viaMe-

di.

- Per quanto dguarda l'unità siio in via Marconi (Palazzo Cristallo) esistc un rego-

lamento di condonrido (vedi all.to 8 regolamento condomirio)che compofia una

spesa mensile ai conrlomini di € 80,00; le quote oldinafie del Sig. * ** **'r* + Lu ù a

tutto giugflo 2020 sultano regolamente pagate.

Irg. l'llrpp" M*r", t* ,itatiano BftrncatL 5- 98a51 Barcellona (ME) Tel.090/9799304

Cell.338/1E70927
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l) "in risposta al puuto - F - del mandato":

I beni pignorali non sono gravati da censo. Iivello, uso civico o altro peso'

G) "in risposta al punto - G - del rnandato":

Dalle ricerche eflèttuate presso l'uflìcio Tecnico del Comune di Barcellona P G

l'uni1à immobiliare sita in via Marconi (palazzo Ctistallo- f. 52 part' 90'1 sub 14) è do-

tato dei seguenti litoli autoriT-zalivi:

- Licelza edilizia n. i373 rilasciata ai Sig. r!.* * + + + *;:' * * 'F 
* 

'r 
* * * * * * *.

L'immobile sito angoio via Medi Stretto II Feo ( tbglio 36 pad' i062 sub' 9' 8' 6'

2 è dotato dci seguenli titoli autodzzativi:

- Concessione in Sa[atoria no 158-2010 del 1 settembre 2010 dlasciata a *+***+'

Per cntrambi gli immobili nel tàscicolo dell'uftìcio edilizia privata deì Comune di

Baxcellona P.G. non vi erano per nessuno degli immobili pignorati i relalivi cedificati

di abitabilità.

H) "in risposta al punto - I{ - del ma[dato":

Per sanarc gii abusi relatiYi ad una differente distribuzione interne bisogna prima

regolarizzare il tutto al comune con ruìa CILA in Sanatoda e successivamente valiare la

planimetda calastale; contestualmente bisog a do'tare le unilà imn.robiliari di cer1ifi- cato

di abitabilità presentando al comune SEGNATAZIONE CERTIFICATA PER

L'AGIBILITÀ (arr. 24 D.P.R. 6 giugno 2A01' nl 380 come sostituita dcll articolo 3' commo

1, lett. i.) clel d.Lgs- 25 novenhre 2016, n. 222' recepito dinamicamente dall'afi I della L R' n

l6/2t)l6; art. 19, Legge 7 olgosta 1990, n. 241.

Può esserc considemto cùca euro 1000.00 ad unità imÌnobiliere da regoladzzare sia al comu-

re che al cataslo; a questa spesa deve essere aggiurta oblazione da pagare aL Comrine di Bar-

cellona P.G. che dsuila circa pari ad euro 1.000,00

Warcettona (ME) Tel. o9a/9799300

Cell.338/1870927
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ST'IMA IMMOBILI

Descrivendo gli immobili oggetti di stima, Èo dato deile indicazioni inerenti la loro

localizzazione ed il loro inserimerto dspetto a1 contesto immobiliarc.

Preliminannente è possibiie asserire che I beni pignorati sooo indipendenti e divisi

catastalmente in più unità imrnobiliari per cui sono vendibili in lotti separati.

- Lotto 1 : Fogiio 36 Part. 1062 Sub 9;

- Lotto 2 : Foglio 52 Par1. 907 Sub i4;

- Lotto 3 :Foglio 36 Pafi. 1062 Sub 8;

- Lotto 4 : Fogiio 36 Part. 1062 Sub 4;

- Lotto 5 :Foglio 36 Part. 1602 Sub 10;

- Lotto 6: l-oglio 36 Part. 1062 Sub 1t;

Gli immobili non sono prowisti delta CERTIFICAZIONE ENERGETICA di cui atia

ditetti\a 20A2/911CE in quanto al momento dei vad atti notarili ancora llon vi era

l'obbl jgo della predetta ceflifi cazione.

Per ia stima si è adottaro il metodo del confronto diretto o comparaiivo (metodo

sintetico). Con questo metodo è possibile inàividuare il valore mediante il corlionto del

valore di altui te1.reni e/o fabbricati coa analoghe o sioilari carattedstiche intrinseche ed

estdnseche che sono stati oggetlo di recente compraveldita o contattazione. I valori di

nercato individuati dal sottoscdito sono stiti ottenuii medialte una scrupolosa ed

accurata indagine di mercato, athaverso consriltazioni di medratori della zona, presso

agenzie immobiliari. quotidiani e giornali specializzati al fine di poter srabiiire, in base

ai prezzi corrcnti deÌ mercato immobiliare, il vatore più esatto cordspondente

all'immobile in oggetto. Non sono state fatte indagini presso studi notadli in quaflto gli

atti non sempre riportano ì valori ieali. Vista la quar1tità di beti si è itenuto opportlno

accorpare gli immobili con caratteristiche intdnseche ed estrinseche comuni, cioè

omogenei pet caratlerisriche di posizione e dì valore, in

Ing. Filippo Md:zeo via Vìtaliana Brancati, 5- 98A51 Barcellona (ME) lel_ 09A/9i99300
Ce!1.336/1870927
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blocchi comuai,er rèòr^,- r ^ 
--:

a"r.u., r.,no 
" 

a.rì; ;; il;::": :11,1 1'r,.,0,,.. 
per ia v61p1s,1o,.

rt e considerata Ia seguente tabeila:
rasE[, ,€§ r4-ò!]€R.r$azroi6 ag€6r'll g, u§r§ar.'o, ,tBr..Àzra,!lÈ. {r§o*,. "*, *, 

" 
* *Àilu* *n "* o,n,

I À r1!i - ì-)ùI 6!!---1 --

&4^e- _ -1-
{5r.È- - -l-

)tu&qrq-_f-

T-.__hi-l._._ì--r---,-._--
l----È----
1 ----- ---J

a--___J_
-È- --ci<

.--.-.i--
-_-.È-.-._-
-.--l-]

.-__k=-

___j_=_-l
----.=---l
---- 6 ----l
--- ----- -l

.__ed.}-

'lenuto conto della I ocalizzaztoae, di
destilazione urbanistico si sono dcavati

/

.loglio padicejla

36 t062
52 907

36 to62
36 1062

36 1062

36 1062

superficìe

383

167

l:l1

i45

2)?

d:so,oo
€600,00

€ 550,00

€ 55Q,00

€480,00

€ Jso,00

€95 7s0,00

€ 100 200,00

€ t36 950,00

€ 72 050,00

.€ 69 600,00

e 116 AN,U.|

irnp, p€" Egola_
nztuùne

e2 000,00

€2 000,00

€ 0,00

€ 2 000,00

€2 000,00

€2 000.00

valore unità
93 750,00€
98 200,00 €
136 950,00

€
70 050,00€

67 600,00€
114 600,00

In fedmento alla particella foglio 36 part.
po.sibjle delenninare i seguenti valon
Usufi1n6 x*x+xx*,r.*x pari ad euro 1g.750,00
Nuda proplietà *+***+**r.+ n ; e,t a,* -. ..^..:_ ;:: !trr ad eu.o l5.ooo,00

1 062 sub 9 + ùarÉatrerà dell

SUB €a..

9c2
14r',

8A2
4A2

in corsÉ cosùuzio_

11 M

tutro quello sopra detao ed in base alla
i seguenti yalori di ryrercato:

VAIORE AI
mq. valore iot.

rGrà

. .l-)

t,s rirùpi uàffi,,
CelL33&t67As2. s oxo:t eoa"1ijfiffi

!=a+-r



Re lazione di C onsulenza Tecnic(.t .j ,Llfrt 
io

Ritenendo di aver svolto compiet,
ra fiducia accordatanri e resta,,do a 

nneote il mandato ricewto, dngrazìo Ia s,v.I. per

d^r,^"-^ _^^- .. .. disposizione per qualsiasi ultedore deÌucidazioneuuve\\c necessitar"e. ribadisco lc conclu.ioni alle quali sooo Ciunlo.

I Visure caiastalj e plan. catasfall.;
z autofl zTÀzroni edil;7ié.
3 comunicazionii
4 contratti iocazr'one;
5 connaEo comodato aaiuiio
o comunicaz

or r di 'indila c conrrano \e,rdi','
ò Verbale sopmlluoro:
q Fotografie.

Barceliona p.G. lì
21/09/2020

II C.T.U.

(Ing. Filìppo Mazzeo)

lrs 
tFikl,p.


