TRIBUNALE DISANTA MARIA C. V.
RELAZIONE TECNICA DI UFFICIO.

[Itustrissimo Presidente SCOPPA, della Sezione Fallimentare del Tribunale di
Santa Maria C.V. (CE)

PREMESSA
Nell’'udienza del 26/10/2010 il G. D. dowt. AMURA nominava la sottoscritta Arch. Maria Rosaria

D’AGOSTINO, residente a S, Mana C.V._ (Ce) Corso Aldo Moro, 254 ed iscritta all’Albo degli
Archutetti deila Provincia di Caserta col n°. 1311, quale Consulente Tecnico per la procedura

Sulla base degh accertamenti e dei rilievi eseguiti. ho pertanto redatto la presente relazione che ho
diviso nei seguenti paragrafi .

| e operazion di consulenza ;

2. Risposta ai quesiti;

Conclusiont

(%)

1. LE OPERAZIONI PI CONSULENZA .

Le operazioni di consulenza sono avvenute seguendo |'ordine riportato ; assunzione dei dati e degli
ejementi che sono alla base del seguente lavoro.

Ll primo accesso al cespite oggetio det falhmento, ubicato nei Comune di Casapulla alla Via Diaz ¢
avvenuto in data 29/11/2010,era presente il euratore dott. Matrisciano ¢ la collaboratrice dott.ssa Sl
Fem altresi presente il sig«luinmuE——____— marito della sig.ra Sl
B, quale proprictania detl'appartamento ubicato nella scala B, 1l quale s1 rese dispontbile per
consentire ['accesso, alla sottoscnitta Consulente.

Dall'attivita svolta emerse, che forse, esistono altre unita immobilian ancora di proprieta de!la SHEEED

SN, (uindi la sottoscritta invitava il Curatore doft Matrisciano a chiedere autorizzazione al
G.D. Dott. Amura per un ampliamente di incarico, per poter verificare l'esistenza di altre unita
immobiliar) ancora in testa alla

[l curatore fu avvisato del suddetto sopralluogo. tramite fax.

1l secondo accesso al cespile oggetto di fallimento, ubicato nel Comune di Casapulla alla Via Diaz, ¢
avvenuto in data 14/12/2010.era presente la dott.ss2 @il o) |2 boratrice del curatore
dott. Matnsciano, era alrresi presente il sip imu—G_uuuiiiv® marito della sigra <N

roprietaria dell'appartamento ubicato al 3° piano scala B, da tale appartamento la sotioscrista

h#effentuato dei ritievi fotografici riguardanti il lastrico solare della scala B.

g
f] curatore fu avvisato del suddetto sopralluogo, tramite tax. '/ /!
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La sottoscnitta provvide ad effettuare un rlievo fotografico e metrico del locale deposito ubicato nel
pianc seminterrato, in uso dal sig. NG si provvide ad effettuare anche un nilievo fotografico
della cabina Enel, posta a confine con Via Diaz.

Il terzo accesso € avvenuto il 3 marzo 2011, presso il cespite oggetto di failimento, ubicato nel
Comune di Caserta alla Via Giaquinto.

Il curatore fu avvisato del suddetto sopralluogo, tramute fax.

La sottoscritta fu impossibilitata ad accedere a tale tmmobile, in guanto nessuno rispondeva al citofono,
nonostants i rpetuti tentativi.

La sottoscritta comunque provvide ad effettuare un rilievo fotografico delt'immobile,in particolare [ due
lati che fronteggiano la strada.

Il quarto accesso & avvenuto il 9 maggo 201! presso il cespite oggetto di fallimento ubicato ael
Comune di San Marco Evangelista in Viale della Libertd

Il curatore fu avvisato del suddetto sopralluogo, tramite fax.

La sottoscritta fu impossibilnaw ad accedere a tale immobile, in quanto nessuno nispondeva zl citofono,
nopostante | ripetuti tentagvi.

La softescritta comunque provvide ad effettmare un nlievo fotografico dell'immobile,in quanto
fronteggia la strada principale.

Il quinte accesso ¢ avvenuto il 10 maggio 2011, presso 1l cespite oggetto di fallimento, ubicato nel
Comune di Caserta alla Via Mulini Militan .

1l curatore fu avvisato de! suddetto sopralluogo, tramite fax.

La sottoscritta fu impossibilitata ad accedere a tale immobile, in quanto nessuno rispondeva al citofono,
nonostante 1 ripetuti tenmtativi,

La sottoscritta comungue provvide ad effettuare un rilievo fotografico dell'immobile,in quanto
fronteggia a strada principale.

Quesitg N1 ):

Accerti, mediante sopralluogo sui luoghi oggetto di consulenzz ed acquisizione di informazioni,
'attuale stato dei looghi fornendo una dettagliata descriziome nonché rappresentazione
planimetrica e fotografica degli stessi, individuandone j confini e gli identificativi catastali,

Accerti se i benl immobili in guestione siano o meno oggetto di occupazione da parte di terzi ed
eventuaimente a qualie titolo, in caso positivo acquisisca informazioni in ordine agli identificativi

di tali occupanti.
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Quesito N°3):

Determini all'attualita il valore di mercato degli immobili, tenendo conto degli accertamentl
compiuti , anche avuto riguardo alla attuaie destinazione urbanistica del bene; ai fini della stima,
avuto riguarde agli immobili abusivi si tenga conto degli oneri di regolarizzazione (ove sanabili).

RISPOSTA Al QUESTTI,
I beni immobtli oggetto della procedura sono i seguenti:

Unitah immobiliari site nel Comype di Casapulla (Ce) alla Via Diaz . Parco Nidan (Foto N° 1,2.3:

1.L'uruta tmmobiliare identificata in Catasto al foglio &, particella 5001, sub 81, categoria C/6, classe
3, consistenza 13 mq, trattasi di un posto ante, ubicato al piano terra, confina a nord, a sud e ad est

con il sub 1, mentre ad ovest con 1l sub 82.

Sul posto non ¢ stato possibile identificare tale posto auto, pur avendo acquisito delle informazioni , non
si sono avute deile indicazioni a tal nguardo.

In funzione di una analisi del mercato effettuata direttamente e verificando i valori riportati
dali’ Agenzia del Tersitorio ( che si allega ) ¢ dalle agenzie locali € stato stimato un valore di 400,00

euro al mq per cui si ha :

13 mq , {quale superficie commerciale) x 400,00 eurc = € 5.200,00.
Quinds st ha che il valore di mercato del posto auto ¢ pari 2d € 5.200,00.

2.L'unita immeobiliare identificata in Catasto ai foglio 8, particella 5001, sub 82, categoria C/6, classe
3, consistenza 13 mgq, trattasi di un posto auto, ubicato al piano terra, confina a nord, a sud con il sub

1 ¢ ad est con 1l sub 81, mentre ad ovest con U sub [.

Sul posto non é stato possibile identificare tale posto auto, pur aveado acquisito delle informazioni , non
st sone avute delle indicazioru a tal riguardo,

In funzione di una analisi del mercato effetruata direttamente e verificando i valori mportat
dall’ Agenzia de! Territario ( che si allega ) e dalle agenzie locali € staiwo stimato un valore di 400,00

euro al mq per cui si ha :

13 mq , (quale superficie commerciale) x 400,00 euro = € 5.200,00.
Quindi si ha che il valore di mercato del postc auto & pan ad € 5.200,00.

3.L'unitd immobiljare idenuficata in Catasio al foglio 5, particella 5001, sub 83, categoria lastrico
solare di mq 70 (Fato aerea u°3), ubicato al piano quarto deila scala A, confing a nord con il tetta di
copertura del sub 13, a sud con il tetto di copertura del sub 15 e , mentre ad ovest con il tetto di

copertura ded sub 14.

Si allega documentazione fotografica e plamimetria catastale del lastrico solare.

In funzione di una analisi del mercato effettuata direttamente e verificando 1 velori nportan
dall’Agenzia del Temntorig { che si aliega ) e dalle agenzie locali € stato stimato un valore di 500,00

euro al mq per cui §i ha \
f
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500,00 mq , (quale superficie commerciale) x 70,00 euro = earo 35.000,00.
Quindi st ba che il valore dj mercato del lastnco solare é pari ad € 35.000,09,

4.1'unita 1mmobiliare identificata in Catasto al foglio 5, particella 5001, sub 84, categoria lastrico
solare di mq 70 (Foto aerea n°3), ubicato al piano quarto della scala B, confina a nord-ovest con jl
1etto di copertura del sub 4], ad est con il tetto di copertura del sub 42 e , mentre a sud-ovest eon il tetto

di copertura de) sub 40
Si allega documentazione fotografica ¢ planimetria catastale del lastrico solare.

In funzione di uns analisi del mercato effettuata direttamente ¢ verificando i valori riportati
dalli’Agenzia de] Territorio ( che si allega ) e dalle agenzie locali é stato stimato un valore di 500,00

euro al mq per cui si ha

500,00 mq , {(quale saperficie commerciale) x 70,00 eure = euro 35,000,00.
(Quindi si ha che il valore di mercato del lastrico solare ¢ pari ad € 35.000,00.

5.L'unitd immobtliare identificata in Catasto al foglio 5, particella 5001, sub 55, categoria C/2 di mq
99,classe 2,Jocale deposito, ubicato al piano cantinato, della scala B, confina a sud con il sub | ¢ ad

ovest con 1l sub 3.

Tale unita immobiliare adibita a deposito & detenuta dal sig. _(Foto N°4,5).

Si allega documentazione fotografica e planimetria catastale .

[n funzione di una znalisi del mercato cffernata diremamente ¢ verificando | valon nportan
dall’ Agenzia de!| Territono ( che si allega ) e dalle agenzie locali & stalo sumato un valore di 700,00

euro al mq per cul s1 ba :
9% mq , (quale superficie commerciale) x 700,00 euro = € 69.300,00.
Quindi si ha, che il valore di mercato del locale deposito & pan ad € 69300,00.

6.L'unita immobiliare identificata in Catasto al foglio 5, particeila 5001, sub 56, categoria C/2 di mq
15, classe 3, ubicato al piano interrato ¢ adlbita a cabina Enrel, confina a sud con il sub 63 e ad ovest

con il sub 1 ¢ a nord con Via Diaz.
Si allega documentazione fotografica (Foro N°6,7) e planimetria catastale .

In funzione di una analisi del mercato effertuata direttarmente e verificande | valon nportan
dall’ Agenzia del Temtorio ( che si allega ) e dalle agenzie locall ¢ stato stimato un valore di 550,00

euro al mq per cui si ha
15 mq , (quale superficie commerciale) x 550,00 euro = € 8 250,00.

Quindi &1 ha il seguente valore di mercato del posto auto pari ad € 8.258,00.
La sottoscritta dall'ispezione effettuata in data 9/11/2011 presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Santa Maria C. Yetere ha verificato che dal 10/05/1990 al 08/11/201 1 sono presenti
le seguenti formalitd, in ordine cronologico, riguardo agli immobili precedentemente descritts :

il CTU Arch. Marfa Rosana D'AGOSTING 0 Pag. 4/12

o
" PDG 21/07/2009

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut.



1. Trascnzione del 23/09/1994- Registro Particolare 20432 Registto Generale 24448. Pubblico
Ufficiale Vingenzo Di Caprio Repertorio 106611 del 19/09/1994 Atto tra vivi -Regolamento di

Condominio,

2. Iscrizione del 17/02/1998- Registro Particolare 340 Registro Generale 3363 Pubblico Ufficisle
Tribunale Repertorio 2619 dei 25/11/1997 ipoteca Giudinaie derivante da decreto Ingiuntivo.

3. Trascrizione del 23/07/1998-Registro Particolare 13726 Registro Generale 16851 Pubblico
Ufficiale Tribunale Repertorio 1166 del 10/07/1998 Afto esecutivo o cautelare- verbale di

Pignoramento immaobli.
Documentt successivi carrelat: Annotazione n: 2068 del 17/11/1999 {Cancellazione).

4. Iscrizione del 10/05/1998-Registro Particolare 2489 Registro Generale 21588 Pubblico Utficiaie
Reccia Giovanni Repertorio 4999 def (9/09/1998. Ipoteca volontaria derivante da Ipoteca a garanzia
saldi passivi di conto corremnti e sconto effetti insolutl.

Quinds i suddetti bema dal 1990 non sone stati oggetto d1 compravendita, quindi la proprieta € ancora in

testa alla S
REGOLARITA' URBANISTICA:

La sottoscritta in data 29/11/2010 presentava richiesta al Comune di Casapulla per i nilascio di copia
della Concessione edilizia, di condono o certificato di abitabilita ¢ relative varianti . riguardant
l'immobile oggetto di fallimento, ubicato nel Comune di Casapulta alla Via Diaz.

Si chiedeva certificato attestante se siano stati rilasciati ulteriori atti amministrativi ¢ eventuali sanzioni
amministrative relative all'immobile, in caso contrario copia dei relativi provvedimenti amministrativi
emanat.

Si chiedeva anche se su tale immobile sussistono vincolt urbanistici.

In data 10/05/2011 il Comune di Casapulla rilasciava certificazione in cwi si evince che per la
realizzazione dellimmobile in oggetio & stata rilasciata concessione edilizia n. 4 del 03/01/1992,
variante in corso d'opera n. 25 del 17/05/1993, variante in corso d'opera n. 64 del 05/10/1993.

Si cenificava inoltre che con l'ordinanza sindacale n.165 del 26/07/19%5 fu disposto I'annullamento
d'ufficio delle concession edilizie rilasciate, in seguito fu proposio dalla societa I
ricorso al TAR Campania 0.8975/1995 per l'znnullamento dell'ordinanza sindacale n.165, in seguito
vista la sentenza del TAR Campania n. 1625/1997, il Tnbunale amministrativo regionale della

Campania ha respinto il ricorso n. 8975 del 1995,

Successivarnente fu proposto dalla Societ: G ricorso in appello al Consiglio di State o
5691/1997 , per l'annullamento della sentenza del TAR Campania del 21/04/1997 n. 1025
Con la sentenza n. 2346/2007 il Consiglio di Stato ha annullato la sentenza TAR Campama del

21/04/1997 n.1025,

11 responsabile deil'area tecnica certificava inolire che sull'immobile non sussistono vincol: urbanistic
specifici.
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Unita immobiliari site nel Comune di Caserta {Casolla) alla Via Giaquinte (Foto N°(8):

1.L'umia immobiliare identificata in Catasto al foglio 20, particeila 5132, sub 4, categoria A/2, classe
6, consistenza 6,5 vani, trattasi di un appartamento , ubicato al piano terrg, int. 2, confina a nord con
propriet: Q. 2 sud con Via Giaquinto, e ad est con Via S. Pietro ad Montes, mentre ad ovest

con proprieta Sy

Non ¢ stato possibile accedere all'interno di tale immobile, si é eseguite durante il sopralluogo effettuato
un rilievo fotografico (Foto N°9) e si allega 1a planimetria catastale.

In funzione di una analist del mercato effettuata dircttamente e verificando i valori riportati
dall’Agenzia del Termtorio ( che si allega ) € dalle agenzie locali ¢ stato stimato un vaiore di 1.800,00

euro al mq per cui 8i ha :
135 mq , (quale superficie commerciale) x € 1.800,00 ¢ = €.

Quindi si ha il seguente valore di mercato dell'appartamento, con refativa area perunenziale ¢ pan ad €
243.000,00.

2.]'umtd immobiliare identificata in Catasto al foglio 20, particella 5132, sub 11, categoria C/2,
classe 2, consistenza 124 mq, trattasi di un softotetto, ubicato al piano quarto, interno 9,confina a
nord con proprieti VNI, 2 sud con il sub 2, e ad est con Via S. Pietro ad Montes, mentre ad

ovest con il sub 1
Non &.stato possibile accedere all'interno di tale immohile, si é eseguito durante il soprailuogn effettuato

un rilievo fotografico (Foto N©13,14) e si allega a planimetria catastale.

La sottoscritta dall'ispezione effettuata in data 9/11/2011 presso la Conservatoria dei Registri
Tmmabiliari di Santa Maria C. Vetere, ha verificata che per rale immobile esistono le seguenti

formalita;

) Trascrizione del 21/04,2000

-Registro Particolare 8411 Registro Generale 10746

Pubblico ufficiale Ufficiaie Giudiziario Repertorio 4254 del 30/03/2000.

Domanda Giudinale-Esecuzione in forma specifica

. A favore di: HNSISESNENE, a0 | SHSGEEEIED - CERAAN n2to il

09/03/1953 a Santa Marig C. Vetere,

. Contro : NSRS con scde inggiID

.

3.L'unita immobiliare identificata in Catasto al foglio 20, particella 5132, sub 12, categoria C/2 , di
mq 124, rrattasi di un sottotetto , ubicato al piano quarto, int. 10 confina a nord con propriets Gl
&, 2 sud con Via Giaquinto, e ad est con Via S, Pietro ad Montes, mentre ad ovest con proprietd

-

Non & stato possihile accedere ali'interno di tale immoabile, <i é eseguito durante 11 saprallungo effettuato
un rilievo fotografico (Foto N©13,14) e si allega la planimetria catastale.

In funzione di una analisi de! mercaw cffertuata direttamente e verificando 1| valori ripontati
dall’Agenzia del Territorin ( che <i allega ) e dalle agenzie lncali é stato snimato un valore di 1400,00

euro al mq per cui si ha :

124 mq ,(quale saperficie commerciale)x € 1.400,00 = € 175.600,00.
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Quindi si ha il seguente valore di mercato del sottotetto pari ad € 173.600,00.

4.L'umitd immobiliare identificata in Catasto al foglio 20, particella 5132, sub 21, categoria C/6 , di mq
21, ubicatn al piano interrato (Foto N°10,11.12), bex autn n°4 confina a nord con corsia di manovra |

ad est con box auto n°5,
Non ¢ stato possibile accedere all'interno di tale iminobile, si allega la planimetria catastale.

In funzione di una analisi del mercato effettuata direttamente e verificando i valos nipormati
dall’Agenzia det Territorio { che si allega ) e dalle agenzie locali ¢ stato stimato un valore di 800,00

euro al mq per ¢ui si ha
21 mq , (quale superficie commerciale) x 800,00 euro = € 16.800,00.
Quindi st ha il seguente valore di mercato del box auto, pari ad € 16,800,00.

S.L'umita immobiliare identificata in Catasio al foglio 20, particella 5132, sub 31, categonia C/6 ,
: posto suto n° 5 di mq 11, ubicato al piano terra, ,confina a nord con proprieti NN, a sud con

vcortile comune ,‘ad est con posto auto n°6 e ad ovest con posto auto n°4. <
Nor & stato possibile accedere all'interno di tale immobile, si allega la planimetria catastale,

In funzion¢ di una analisi del mercato effettuata direttamentc ¢ verificando 1 valori riportati
dell’ Agenzia de! Temtaria ( che si allega ) e dalie agen7zie locali & statn stimato un valore di 600,00

euro al mq per cui st ha
11 mq , (quale superficie commerciale) x 660,00 euro = € 6.600,00.
Quindi si ba il seguente valore di mercate del posto auto pari ad € 6.600,00.

6.L'unitd immobiliare identificara in Catasto al foglio 20, particella 8132, sub 32, categonia C/6 , posto
auto n°6 di mq 11, ubicato al piann terra, confina a nerd con propriet: a sud con cortile

comune , ad est con posto auto n°7 ¢ ad ovest con posto auto n°5.
Non ¢ stato posaibile accedere all'interno di tale immobile, si allega la planimetria catastale.

In funzione di una analisi del mercato effettuata direftamente e venficando i valori riportati
dail’ Agenzia del Termritorio ( che si allega ) e dalle agenzie locali € stato stimato un valore di 600,00

euro al mq percuisi ha:

11 mq , {quale superficie commerciale) 1 600,00 euro = € 6.600,00,
Quindi si ba il seguente valore di mercato del poato autc pari ad € 6,600,00.

71 unitz immobiliare identificat in Catasto al foglio 20, particella 5132, sub 33, categoria C/6 , posio
auto n°7, di mq 11, ubicato al prano terra. confina a nord con proprieti < ENGEIENER 2 sud con cortch
comure , ad est con posto auto n°8 e ad ovest con posto auto n°6.

In funziome di una analisi del mercawo effettuata direttamente e verificando 1 valon riportati
dall’ Agenzia del Territorio ( che si allega )} e delle agenzie locali & stato stimato un valore di 600,00

euro al mq per cui si ha :

/
i
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11 mq , (quale superficie commerciale) x 600,00 euro = € 6.600,00,
Quindi gi ba il seguente valare di mercato del posta auto pari ad € 6.600,00.

8.L'unitd immobiliare identificata in Catasto al foglio 20, particella 5132, sub 34, categoria C/6 , pasto
aute n°8, di mq 11, ubicato al piano terra, confina a nord con proprictiuisalll. 2 sud con cortile
comune , ad est con posto auto n°9 e ad ovest con posto aute n°7.

In funzione di una snalist del mercato effethuata direttamente e verificando i valori nportat
dall’ Agenzia del Territorio ( che s allega ) e dalle agenzie locali é stato stimato un valore di 600,00
ewro al mq per cui si ha -

11 mq , (quale superficie commerciale) x 600,00 euro = € 6.600,00.
Quindi si ha il seguente valore di mercato del posto anto pari ad € 6.600,00.

La sottoscritla dall'ispezione effentuata in data 9/11/2011 presso la Conservatoria dei Registri
Immobilian di Santa Mana C. Vetere, ha verificato che dal 10/09/1990 al 17/01/2012 non ¢ avvenuta
alcuna registrazione riguardo alle unitd immobiliari sopra descritti , ubicate nel Comune di Caserta
(Casolla) Viag (haquinto, quindi sono ancora di proprieti della "anNGNGENS, ; csclusione del

sub 11

REGQILARITA' 'RBANISTICA.

La sottoscrita in data 12/05/201] presentava richiesta al Comune & Caserta per il rilascio di copia della
Concessione edilizia, di condono o cemificato di abitabilitd e relative vananti rigwardanti I'immobile
oggetto di fallimento, ubicaio nel Comune di Caserta (Casolla) alla Via Alberico Giaguinto.

Si chiedeva cenificato attestante se siano stati rilasciati ulterior atti amministrativi o eventuali sanzioni
amminjstrative relative ail'immobile, in caso contrario copia dei relativi provvedimenti amministrativi

emanati.
Sichiedeva anche se su tale immobile sussistono vincoll urbanistici.

In data 02/11/2011 il Comune di Casapulla rilasciava la documentazione nchiesta in cui si evince che
per la realizzazione defl'immaobiie in nggetto & stata rilasciata concessione edilizia N°70 rilasciata il

29/03/1996.

Successivamente in data 20 maggio 1999 , con protocollo generale n° 18809 veniva presemtato dal sig.
. quale amministrarore unico della D, ichicsta di concessinne

edilizia in sanatoria per le opere realizzate in difformita alla concessione edilizia n°70.

In data 15 settembre 1999, su nchiesta dei VV.UU. fu effettuata ispezione e visita di controllo al
fahbricato in oggetto

1 fabbricato di che traitasi era stato pia oggetto di soprailuogo in data 16/12/1998, da detto sopralluogo
emersero alcune difformita rispetto alla concessione cdilizia ¢ precisamente:

. #l piane terra del corpo a sud |, destinato a porticato collettivo per nna superficie di circa mg
85 era stato tompagnato realizzando una maggiore volumetria di circa 340 me.
. Il sottotetto con destinazione non residenziale ¢ stato realizzato con un'altezza maggiore
determinando una superficie abitabile ¢ quindi la realizzazione di una maggiore volumetria.
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Dall'ispezione effettuata si verifico che lo stato dei luoghi non aveva subito modifiche.

In data 20 settembre 2000 ia Commissione Edilizia Integrata espresse parere negativo riguardo
alla richiesta di Concessinne 2 sanstoria legge 47/8% art.13 , considerandn che Vintervenin & in

difformitA ai parametri urbanistici della zoos omogegnea.

Quindi ¢ da ritenersi che l'appartamento ubicato al piano terra e mdividualo in Catasto al foglio 20,
particella 5132, sub 4 & da ritenerst tilegithmo, cosi come 1l softoterto individuato come sub 12,

Alio stato attuale tali immobili possomo essere sanati da chi acquista ai semsi della legge
n°326/2003 art.32 comma 25 dope 120 giorni dalla notifica del decreto di assegnazione.

Per quanto rguarda ¢h onen di regolarizzazione la spesa occomente € di circa 21.000,00 € per
I'apparamento individuato in Catasto ai foglio 20, particella 5132, sub 4 e di circa € 19.000,00 per 1l
sottotetto individuato in Catasto al foglio 20, particella 5132, sub 12. Tali spese riguardano il
pagamento dell'oblazione, degli oneri concessori, spese tecniche ed aitn oneri eventuali.

Unita immobiliari site nel Comune di Sap Marco Evangelista (CE) al Viale della Liberta(¥ oto
N°15.16):

1.1.'umita immobiliare identificata in Catasto al foglio 1, particella 1254, sub 18, categoria C/6, classe
3, consistenza 1] mq, trattasi di un posto auto scoperto , ubjeato al piano terra, confina a nord con

posto auto n° 16 e a sud con posto awe n°l14.

Durante il sopralltoga effettuato non € stato possimle accedere all'immobile in oggetto,si allega 1a
planimefria catastale.

In funzione di una analisi del mercato effetruata direttamente ¢ venficando 1 valon riportati
dall’ Agenria del Temtoria ( che si allega ) & daille agenzie lacali ¢ stato stimato un valore di 400,00

euro al k] per cui si ha
11 mq , (quale superficie commerciale) x 400,00 euro = € 4,400,00,
Quindi si ha il seguente valore di mercato del posto aute pari ad € 4.400,00.

2.L'unita immobiliare identificata in Catasto al foglio 1, particella 1254, sub 25, lastrico solare
di 285 mq. ubicato al piano terro  confina a nord e a sud con stessa Nitta.

Non ¢ stato possibile accedere all'interno di tale immaobile, si allega i1a planumetria catastale e un rihievo
fotografico(Foto aerea N°17) .

In finzione di una analisi del mercato effettuata direttamente ¢ venficando 1 valori riponati
dall’ Agenzia del Territorio ( che si allega ) e dalle agenzie locali é stato sumato un valore di 500 euro al

mq per cui 9i ha
235 mq , (quale superficie commerciale) x 500 euro = euro 142.500,00.
Quindi si ha il seguente valore di mereato del lastrico sclare pariad € 142.500,00.

3.L'unitd immobhiliare identificata in Catasto al foglio 1, particelia 751, sub 31 , lastrico solare

ubicato al !l'uno auartp, .ennfing ad et con GEENEEEINEEED c ad ovest con GRENEED
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Non ¢ stato possibile accedere all'intemo di tale immobile, si allega la planimetria catastale € un rilievo
fotografico {(Foto aerea N°17).

In fynzione di una analisi del mercatn effermiata dirertamente ¢ verificandn 1 valon riporati
dall’ Agenzia del Termtorio ( che st allega } e dalle agenzie locali é stato stimato un valore di 500,00
euro al mq per cut si ha :

960,80 mq , (quale superficie commerciale) x 500,00 enro = euro 480,404,040,

4L'unita immobiliare identificata in Catasto al foglio 1, particelia 751, sub 69, categoria C/2, classe
3, consistenza 21 mq, trattasi di un locale deposito , ubicato nel piano sottostrada, confina a nord e a

sud ¢con stessa Ditta,
Non ¢ stato possibile accedere all'interno di tale immobile, si allega la planimetria catastale.

In funzione di una analisi del mercato effettuata direttamente ¢ verificando | valon nportati
dall’ Agenzia del Territoria ( che si allega ) e dalle agenzie locali & <tata stimato un valore di 450 00

euro al mq per cui si ha -
21 mq , (quaie superficie commerciale) x 450,00 enro = € 9.430,00.
Quindi si ha il seguente valore di mercato del locale deposito, pan ad € 9.450,00.

La sottoscritta dall'ispezione effettuata in date 26/09/2011 presso [a Conservatoria dei Registri
Immabiliari di Sants Maria C. Vetere, hs verificato che per tali immobili esistono le segnenti

formalita:

Regolamento di condominio. Pubblico Ufficiale Barletta Vincenzo . Repertorio 61129 del 26/01,7993.
Traseriziong del 06/03/1993- Registro Particolare 4345 Registro (renerale 5290

REGOLARITA URBANISTICA:

La sottoscntta in data 12/05/2011 presentava richiesta al Comune di San Marco Evangelista per il
rilascio di copia della Concessione edilizia, di condonn o certificatn di abitabilita e relative varianti
riguardanti gli immobili oggetto di fallimento identficati con la particella 751 e 1254, ubicati nel
Comune di San Marco Evangelista in Viale della Liberta,

Si chiedeva. cerificars aftestante se siano stari cilasciati ulterinrf arti amministrativi o eventali sanzioni
amministrative relative all'immobile, in caso contrario copia del relativi provvedimenti amministrativi

emanati.

Si chiedeva anche se s mali immobili sussisiona vineeli prhanistict

In data 04/11/2011 il Comune di San Marco Evangelista rilasciava la documentazione richiesta
in cui si evince, che per la realizzazione degl immobili in oggetto ¢ stata rilasciata concessione edilizia
N°3(/89 e variante alla concessione edilizia n.13/90.

In data 17/09/1991 a seguito di richiesta del Comando dei Carabinien Stazione S. Nicola La Strada fu
effettuato un sopralluogo da pane del responsabile Capo Area Tecnica e si attestava che i lavori si
stavano eseguendo in conformitd alle concessioru niasciate.
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Unitd immobiliari site nel Comune di Caserta Via Mulini Mititari {Foto N°18) :

1I'unitd immobiliare identificats in Catasto al foglio 27, particella 1381, sub 27, categoria C/6,
classe 6, consistenza 20 mq, trattasi di un hox anto | uhicato nel piano interrato.

Si allega la planimetnia catastaie.

CoplA PER L CURATORE
DoTr. HATRISCIANO

TRIBUNALE DI SANTA MARIA C. V.

Sezione Fallimentare

lll.Lmo Presidente dott. SCOPPA

RELAZIONE TECNICA

VOL 1

Fallimento <SR
Sentenza dichiarativa del 24/01/2001 N°8202
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d.L'unita immobiliare identificata in Catasio al foglio 27, particella 1381, sub 48, categoria C/2,
classe 5, consistenza 16 mg, locale adibito a Cabina Ewel , ubicato nel piano terra. Confina & sud-est

con stessa Ditta e ad ovest con Via Mulini Militan.

Dal sopralluogo effettuato non € stato possibile accedere a tale immobile, si allega la planimetria
catastale e rilievo fotografico (Foto N°19).

In finzione di ung analisi del mercata effettyata direttamente ¢ verificando i valori riportari
dall’Agenzia del Territorio ( che si allega ) ¢ dalle agenzie locali & stato stimato un velore di 1000,00

euro al mq per cui si ha

16 mq , (qoale superficie commerciale) x 100,00 enro = € 16.000,0)
Quindi 5: ha il seguente valore di mercato del iocaie pari ad € 16,000,00.

La sottoscritta dall'ispezione effettuata in data 9/11/22011 presso la Conservatoria dei Registri
Tmmabiliarl di Santa Maria (. Vetere, ha verificatn che per tall immaobili esistono le seguenti

formalita:

Regolamento di condominio. Pubblico Ufficiale dott. Luigi Ronza. Repertorio 56365 del 24/03/1994.
Trascrnizione del 18/04/1994. Registra Particnlare 9052. Registro Generale 10718

REGOLARITA' I'RBANISTICA"

La sontoscritta in data 12/05/2011 presentava richiesta al Comune di Caserta per il nlascio di copia della
Concessione edilizia, di condono o cenifcatn di abitabilitd e relative vanantt nguardant 'immobile
oggetto di fallimento, ubicato net Comune di Caserta alla Via Mulini Militan.

Si chiedeva certificato attestante se siano stati rilasciati wlterion atti amministrativi o eventuali sanziom
amminigtrative relative all'immobile, in caso confrario copia dei relativi provvedimenti ammimsrativi
emanati.

St chiedeva anche se su tale immeobile sussistono vincoli urbanistici.

In data 02/11/2011 il Comune di Caserta nilasciava lz documentazione richiesta e certificazione in cui si
evince che perla realizzazione dellimmobile in oppetto € stata rilasciata concessinne edilizia N°39/91 |
& stata inoltre inoltrata richiesta di agibilita in data 24/02/94 prot. n. 4307 e successiva istanza in data
30/1172010 prot. n. 110422, Per la stessa richiesta non € stato rilasciato centificato di agibilita in quanto
non ¢ stato eseguito sopralluogo, pertano ai sensi delt'art.25 DPR 380 si ¢ formatw silenzio assenso.

La Concessione edilizia in sanatonia n. 2017/99 riguarda a 2 locaii commercialt per i quali ¢ stata
rilasciata 'agibilitd in dara 19/05/2002 prot. urb. 3710.

3 CONCLUSIONI

Ritenendo di aver assolto al mandato ricevuto, rassegno la presente relazione, ringraziando la S.V.L per
la fiducia accordata e nmanendo a disposizione per ogni eventuale chiarimento.

S MarmaC. VvV, 19 gennaio 2012
ngr.
Arch. Mana Rogafia D’AGOSTINO
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ALLEGATI

Verbale dell’ incarico ;

Verbali di sopralluoge ;

Visure catastali e Planimetrie |

Documentazione fotografica,

Fax inviati al Curatore;

Dati dell' Agenzia del Temtorio;

Richiesta presentata al Comune di Caserta;

Documentazione rilasciata dal Comune di Caserta;

Richiesta presentata al Comune di Casapulia,

Documentazione rilasciata dal Comune di Casapulla;

Richiesta presentata al Comune di San Marco Evangelisia,
Documentazione rilasciata dal Comune di San Marco Evangelista;
I[speziom effettuate presso la Conservatonia dei Registri Immobiliat di S. Mana C. Vetere.
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Nota spese ¢ competenze.

S. Mana C. V., 19 germaio 2012
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12 19:5h IZEZELTIY Pech. Mapra Rosaria D'SGIST A & 22

[lustrissimo Presidente SCOPPA, della Sesione Fallimentare
del Tribunale df Santa Maria C.V. (CE)

It Curatore del Fallimento dott. Pietro Matrisciano, comunicava alla
sottoseritta con fax del 2074/2012 | che in ciferimento alla C.T.U, del
Fallimen« i asan,« §205. relativamente all'unitd immwobiliare
«ita nei Comune Ji Caserta (Casolla) alls Via Giagquinto, in particolare
all'unitd sontotete, identiticata in Catasto al foglio 20, particella 5132, sub
i1, ron risulta oggetto di stmo, neceysana a determinare an valove di
WeICALC,

Quingdi fa Sottoscritin Consulente provvedere alla quantificazions dei
valore di zercae della suddenz unjid immobiliare.

L'umta immobitiare identificats i Caraste 4l fogite 20, particella 5132,
sub 11, categoria C/2, ciasse 2, congisienza 124 mq, trattasi di on
sottotetto, ubicato al pisno gquarto, interno 9,confina a nord con proprierd
SR = sud con  5ub 2, ¢ ad est ¢con Via S. Pietro ad Montss,
mente ad ovest con il sub |

Non ¢ stato possibile accedere ail'interno di fale immobile, 3t ¢ eseguito
durante il sopralinoge effettuatn un rilievo fotografico (Foto N°13,14) ¢ s
ailega la planimetna catastale.

La sottoscritta dofl'ispeztone cffettwaca in data 9711201t presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari dl Santa Marly C. Vetere, ha
verificato che per taie iinmobile esistono I seguentt formalita:

[.  Trascrizione del 21404/2000

-Registro Particolare 841 [ Registro Generaie 10746

Pubblico ufficiale Utlicigle Giudiziario Repertonio 4254 de! 20/03,/2000.
Domanda Giud:ziate-Tsecuzione v forma specifica

2. A favere di: Wiy nato i1 R
3 Contro it con sed: i
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2012 1R:SE Z2E2Z11311 Pren. Mar.: Rosises DTAGCSTING Oz

In funzione i una analisi del mercate sffcituate direttsmente ¢ verificando

i valor riportati dalt’ Agenzia del Territorio { che si aliega ) ¢ 2alle agenzie
Jocali & stato stitato un valore di 1400,00 2ure al mc pt.r cul 5 ha ;

124 maq (quale superficie commercizle)x € 1.400,00 = € 173.600,00, \

'\

Guindi si ha il seguentz valore di mercato del soviotetto nari ad €
173.680,50. i

S Marin C. Y., 23apnle 2012

i CTU
Atch. Maria Rosaria D'AGQOSTINO

Invio la presente ¢oris composta 42 duoe pagine,:n grance l'criginale
8 stacc dapos-ta—o in data 24 epzile 2012 presse la zoncelleris

de. G.D. Presidenze d¢rnn. SCOFER, e gentilmente si sollecita

la liguidzzicne c.qlla parcella allegata =1ia C.T. depositata.

Certo 2l un suo rigconzro la seluto,

26 apxils 2012 I1 C.T.
Arch.Meria Ecsaria DTAGCSTING
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