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1) INCARICO E QUESITO

Con ordinanza del 28 Dicembre 2015 i1 sottoscritto dott. ing. Angelo
Tacchinardi ; libero professionista con studio in Bergamo, via Malfassi n°®3,
veniva nominato Esperto Estimatore dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari
del Tribunale di Bergamo per 1a valutazione dell’immobile pignorato nella
Sopracitata procedura.

Nell’Udienza del giorno 08 giugno 2015, dopo il giuramento di rito, veniva
conferito al C.T.U. il seguente incarico:

Provveda il C.T.U., esaminati gli Atti della procedura ed eseguita ogni
altra operazione ritenuta necessaria:

1) all’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati
catastali e piy Precisamente all’esatta individuazione dei beni
oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o
pit  lotti ber 1la vendita, identificando i nuovi confini e
provvedendo, previg autorizzazione del Giudice, ove Necessario, alla
realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa
i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale

2) ad una sommaria descrizione del bene
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per le costruzioni iniziate anteriormente al 1 Settembre 1967, ove
non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di
cui all’art.40 della Legge 47/1985, indichi, anche in base ad
elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse

per le costruzioni iniziate successivamente alla data di culi al
punto 3) accerti gli estremi della licenza o concessione edilizia;
evidenzi in ogni casc 1'eventuale assenza di licenza o le
realizzazioni effettuate in difformitd della stessa ed in tali casi
indichi se il proprietario dell’immobile ha provveduto a presentare
la domanda di condono edilizic ed a versare la relativa oblazione ai
sensi delle Leggi 47/1985 e 724/1994 indicando lo stato del
procedimento; nell’ipotesi che queste ultime circostanze non si
fossero verificate, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi
dell’art. 36 DPR 6.6.2001 n. 380 e gli eventuali costl della stessa:;
verifichi ai fini dell’istanza di condono che 1’aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino
nelle condizioni previste dall’art. 40, 6 comma 1. 47/1985 ovvero
dall’art. 46, 5 comma DPR 380/2001, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

per i terreni alleghi il certificato di destinazione urbanistica
rilasciato dal Sindaco competente ai sensi dell’art.18 Legge 47/1985

all’identificazione catastale dell’immobile, previo accertamento
dell’esatta rispondenza dedl dati specificati nell’atto di
pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli
ulteriori elementi necessari per 1’eventuale emissione del decreto
di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie
per 1’aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al NCEU in
relazione alla Legge 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda
ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita
o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione ©
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le
ragioni ostative

all’ accertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del
Territorioc, se, all’atto della notifica del pignoramento, i1
Debitore Esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in
forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali
comproprietari indivisi

all’ accertamento dell’esatta provenienza dei beni mediante la
ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con
le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente
il pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servith attive
e/o passive, diritti di wusufrutte, uso ed abitazione e quindi

dell’esistenza di formalita, vincoli ed oneri, che saranno
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11)
12)

13)

14)

15)

16)

cancellati o che comungue risulteranno non opponibili
all’acquirente; alla verifica che i beni pignorati siano gravati da
censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali
pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovVVero derivante da alcuno di suddetti titoli;
all’informazione sull’importc annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali spese stracrdinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data’ della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;

alla determinazione del valore degli immobili pignorati

alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli
immobili lo consente, indicando, per ciascuna unita il valore, la
superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale

all’accertamento della comoda divisibilitad dei beni

all’accertamento dello stato di pPOsSsesso del bene, con
1’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale &
occupato, con particolare riferimento all’esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi
la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di
scadenza per 1’eventuale disdetta, 1’eventuale data di rilascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corsc per il
rilascio, nonché l’esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche
di nétura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell’acquirente, 1ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso od i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico

all’accertamento se 1 beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativa per Pubblica Utilita

all’allegazione delle planimetrie degli immcbili e di una congrua
documentazione fotografica che idoneamente 1i raffiguri

proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare
la nota di voltura catastale »

al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei
lotti formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell’Esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito,
nella quale sarad indicata tra 1’altro anche il contesto in cui gli
stessi sono ubicati, secondo lo schema consuetoc per la pubblicazione

del bandi di vendita immobiliare.

Il Giudice dell’Esecuzione autorizza 1’Esperto a fare uso del mezzo proprio.

3

Firmato Da: TACCHINARDI ANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 67fd2fca9dchafl094161eb2983057e5b



Si concedeva termine al C.T.U. per il deposito della Relazione di Consulenza
fino al giorno 28/09/2016.

Esaminata 1la documentazione della Conservatoria, effettuate le visure
catastali, le ricognizioni ed il rilievo degli immobili, gli accertamenti
presso 1’Ufficio Tecnico comunale, eseguite le opportune indagini di
mercato, il C.T.U. stendeva la seguente Consulenza.

2) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA

Tutte le unitad immobiliari sono in comune di Cene (BG) limitrofe a via Valle
Rossa n°50 e parte minore poco distanti; quasi tutti gli immobili (part.
7730, 7578, 7580, 7735) sono interni ad una serie di terreni fra loro
confinanti costituenti una vasta superficie, la sola particella 7736 &
dislocata in luogo appartato e separato contornata da quattro mappali di
terreno. Il primo gruppo di costruzioni & raggiungibile con strada asfaltata
pur essendo in zona prettamente agricola e distante da centri urbani mentre
il secondo ¢ distante dalla strada provinciale con collegamento con sentiero
pedonale. '

-Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, Fabbricate per attivita agricola.
Stalla di recentissima costruzione (Anno 2013) con annesso volume per
spaccio formaggl e locali di lavorazione. Le caratteristiche principali
sonc: strutture in legno lamellare e pareti lignee, una soletta di
sottotetto in legno per 1’edificic adibito alle lavorazioni, pavimento in
battuto di cemento per la stalla ed in ceramica per i locali, serramenti
perimetrali in legno con vetrocamera, impianto di condizionamento nei locali
di lavorazione, impianto elettrico, illuminazione, idraulico, acqua
sanitaria di attuale concezione, copertura in pannelli sandwich in lamiera
colbentati con parte in policarbonato. L’interno della stalla & attrezzato
per la specifica destinazione d’uso. Al piano terra del volume annesso ci
sono tre locali ed un bagno con doccia, la soletta inte:media non e
praticabile e pud essere usata semplicemente come ripostiglio, all’esternc
amplo piazzale asfaltato.

Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:

stalla, deposito, portico mg 961,36

caseificio, spaccio mg 80,89

sottotetto mg 65,89

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
l"intero per stalla e locali, un decimo per il sottotetto, si ottiene una
superficie totale commerciale di mg 1.048,84

-I terreni in generale possono distinguersi in due categorie: prato con
andamenti in pendenza e con inserimenti di fabbricati, boschi o castagneti
da frutto per le aree pil decentrate con andamento in forte pendenza.

~-Fg. 11 part. 7578 sub 1

L"autorimessa o deposito di attrezzi agricoli & di ampie dimensioni con

capacita di due auto medic-piccole e con possibilita di formare ripostiglio.
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La superficie commerciale dell’autorimessa & di mq 36,29

-Fg. 11 parf. 7578 sub 2 .

Casa con appartamento residenziale al piano primo e con seminterrato con

locali accessori ed un portico oltre ad un sottotetto con altezze tali da

permettere un utilizzo semplicemente come ripostiglio. Recente costruzione

dell’anno 1990 contornata da prato, in posizione aperta ‘e soleggiata,

1’appartamento & composto da soggiorno-cucina, disimpegno, tre camere, due

bagni ed un balcone lungo tutta la Ffacciata principale oltre ad ampio

terrazzo sul fianco e sul retro. Il piano seminterrato ha tutti i locali

rimasti al rustico senza neppure 1’intonaco su murature e solai.

Le caratteristiche principali della parte abitativa in esame sono:

® struttura in parte in c¢. a. con pareti perimetrali di tamponamento con
tavolato in cotto e solette in laterocemento

¢ pavimenti in ceramica per tutti i locali, rivestimenti delle pareti del
bagno e cucina

¢ pareti del primo piano intonacate a civile

® porte interne in legno tamburate

U] serramenti perimetrali in legno con vetrocamera, antoni in legno

¢ serramenti interrato in ferro

* impianto di riscaldamento con caldaia a legna, radiatori in ghisa

* impianto elettrico, idraulico, acqua sanitaria di attuale concezione

normale statc di manutenzione per i locali abitabili, scarso nel

seminterrato.

Le superfici commerciali dell’ appartamento e degli accessori sono le

seguenti:

appartamento residenziale mg 138,32

balconi, terrazzi mg 64,32

sottotetto mqg 138,32

cantina, portico, lavanderia, ripostigli mg 102,03

intercapedini mqg 47,61

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:

l7intero per il residenziale, un terzo per la cantina ed i balconi, un

decimo per il sottotetto ed intercapedini si ottiene una superficie totale

commerciale di mg 212, 36.

-Fg. 11 part. 7580 sub 1 e sub 2 Questa vecchia costruzione ha muri portanti

perimetrali e copertura in struttura in legno, adibita a stalla per il piano

seminterrato ed a deposito attrezzi per i due piani fuori terra, nessun tipo

di impianto o finitura & riutilizzabile. Il fabbricato potrebbe essere

recuperato con destinazioni d’uso non gravose.

Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:

stalla, deposito attrezzi mq 68,64

balconi mg 11,02
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sottotetto mg 34,32

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
l’intero per stalla e deposito, un mezzo per il sottotetto, un terzo per i
balconi si ottiene una superficie totale commerciale di mg 89,47

-Fg. 11  part. 7735 Questa cascina di vecchissima costruzione @&
presumibilmente 1’edificio originario; le strutture con muri portanti e con
solette e copertura in larga parte in legno sono decadenti con rischio di
possibili collassi anche per i solai in calcestruzzo armato, nessun tipo di
impianto o finitura & riutilizzabile, un recupero dovrebbe considerare il
solo volume ma necessiterebbe di una edificazione “ex novo”. Ai vari piani
sono stati ricavati spazi suddivisi in stalle e ripostigli. Sul lato
posteriore esiste un porticato pericolante in legno con copertura leggera.
In conclusione 1l’edificio & da considerarsi non ristrutturabile.

Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:

stalle, portico, ripostigli mg 552,50

balconi mg 7,02

portico aperto mg 117,70

sottotetto mg 171,50

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
17intero per stalla portico e ripostigli, un decimo per portico aperto e per
il sottotetto, un terzo per i balconi si ottiene una superficie totale
commerciale di mg 583,76

-Fg. 7 part. 7736. La costruzione rustica e di vecchia data & raggiungibile
a piledi con un sentiero in circa un quarto d’ora, le stfutture del nuclec
centrale sono quelle rurali dei cascinali con muri in pietra e soletta
interna in legno di scadente fattura. La tettoia e la legnaia sono
parzialmente crollate e 1lo stato di conservazione dei luoghi risulta
pessimo.

Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:

stalla, fienile e ripostiglic mqg 67,84

tettoia e légnaia mg 24,28

3) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento sono cosi individuate:

ed

intestate alla

Gruppo “A”

1/1 di piena

er guota di
proprieta
- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, Cl. , vani, pianoc T-1
{(Fabbricato per attivita agricola)
- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 8 part. 2677, qualita prato, cl 3, Consistenza 20 are 40 centiare
R.D. € 4,21, R.A. € 6,32
- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
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Fg. 9 part. 7729, qualitd prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare
R.D. € 27,48, R.A. € 34,98

Gruppo “B” intestate

per quota di 23/240 di piena proprieta e—

er quota di 23/240 di

piena proprieta

— CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 1927, qualitd prato, cl 3, Consistenza 97 afe 20 centiare
R.D. € 20,08, R.A. € 30,12

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA qualita
prato, ¢l 3, sup. are 95,00 R.D. € 19,63, R.A. € 29,44, porz AB qualita
cast frutto, classe U, sup. are 85,40, R.D. € 14,78, R.A. € 3,94

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2164, qualitad bosco ceduo, cl 3, Consistenza 88 are
R.D. € 11,36, R.A. € 1,36

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2931, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 282 are 90
centiare R.D. € 51,14, R.A. € 4,38

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2934, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 243 are 90
centiare R.D. € 44,09, R.A. € 3,78

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2935, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 270 are 90
centiare R.D. € 48,97, R.A. € 4,20

- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa n°50
Fg. 11 part. 7578 sub 1, piano S1, Cat. C/6, Cl. 2 , mg 32, R.C. € 67,76
{Autorimessa) (Superficie catastale 38 mg) ‘

- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa n°50
Fg. 11 part. 7578 sub 2, piano T-1-81, Cat. A/7, Cl. 1, vani 9,
R.C. € 673,98 (Totale 272 mg, totale escluse arece scoperte 258 mq)
(Abitazione in villini)

= NCEU Comune di Cene (BG) {(Codice C459) wvia Valle Rossa n°50
Fg. 11 part. 7580 sub 1, piano S1, Cat. C/6, Cl. 1, mg 28,
R.C. € 50,61 (Totale 35 mg)
(Autorimessa) )

- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C458) via Valle Rossa n°50
Fg. 11 part. 7580 sub 2, piano T-1, Cat. C/2, Cl. 1, mg 58,
R.C. € 113,83 (Totale 61 mqg)
(Deposito)

- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C458) wvia Valle Rossa n°50
Fg. 11 part. 7735, piano T-1-51, Cat. D/10, R.C. € 2.408,00

(Fabbricato per attivita agricola)
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- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C458) via Valle Rossa
Fg. 7 part. 7736, pianc T-1, Cat. C/6, Cl. 1, mg 58
R.C. € 104,84 (Superficie catastale totale mg 83)
(Stalla, fienile)

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C458) via Valle Rossa
Fg. 9 paft. 1917, qualita bosco ceduo, ¢l 2, Consistenza 4 are
R.D. € 0,72, R.A. € 0,06
Il mappale si trova fra la strada comunale ed il torrente nella parte
bassa della proprieta; si sono riscontrate discordanze catastali in
merito a particelle, loro numerazione ed aggiornamento. Sulla nuova mappa
& riportato il mapp. 4151 mentre alla banca dati risultano i mapp. 1917
di 400 mg, 1910 di 640 mg, 4151 di 720 mg.

- CT Comune di Cene (BG) ({(Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2307, Consistenza 57 are 20 centiare, porz. AA qualita prato,
cl 3, sup. are 50,00 R.D. € 10,33, R.A. € 15,49, porz AB qualitd cast
frutto, classe U, sup. are 7,20, R.D. € 1,12, R.A. € 0,30

— CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2473, qualitd prato, cl 3, Consistenza 32 are 90 centiare
R.D. € 6,80, R.A. € 10,19

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2589, Consistenza 111 are, porz. BA qualita prato, cl 3, sup.
are 41,00 R.D. € 8,47, R.A. € 12,70, porz AB qualitd cast frutto, classe
U, sup. are 70,00, R.D. € 10,85, R.A. € 2,89

- CT Comune di Cene (BG) {Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 7577, qualitd prato, cl 2, Consistenza 47 are 96 centiare
R.D. € 13,62, R.A. € 17,34

= CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 7731, qualita prato, cl 2, Consistenza 64 are 24 centiare
R.D. € 18,25, R.A. € 23,22

- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) wvia Valle Rossa
Fg. 9 part. 7737, qualitad cast frutto, classe U, Consistenza 61 are
R.D. € 9,45, R.A. € 2,52 ‘

Alla data del 21/06/2016 i sopraelencati immobili risultano in catasto come

seque:

Gruppo “A” intestati alla

per gquota di 1/1 di piena
proprieta

Gruppo “B” intestati a

per quota di 23/240 di piena proprietd e
per quota di 23/240 di

piena proprieta. (Proprietari indivisi:

uota di proprieta 125/240
ucta di proprieta 23/240
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proprieta 23/240 CF{

-uota di proprietaf

Confini (in senso orario):

Fg. 11 part. 7730: mapp.7729 su tutti i lati

Fg. 9 part. 2677 : mapp.7729, 1911

Fg. 9 part. 7729 : mapp.1930, 1927, 1911, 2677, 1911, 7731, 7577
Fg. 9 part. 1927 : mapp.1930, 2157, 2164, 3959, 7729

Fg. 9 part. 2157 : mapp.1930, 2212, 2165, 2931, 2164, 1927

Fg. 9 part. 2164 : mapp.1927, 2157, 2931, 346

Fg. 9 part. 2931 : mapp.2933, confine comunale, 2932, 2164,2157
Fg. 9 part. 2934 : mapp.2935, confine comunale, 2933, 1936

Fg. 9 part. 2935 : mapp.2936, confine comunale, 2934, 3077, 2215

Fg. 11 part. 7578 sub 1 : mapp.7578 sub 2, 7577

Fg. 11 part. 7578 sub 2 : mapp.7577, 7578 sub 1

Fg. 11 part. 7580 sub 1 : mapp.7731

Fg. 11 part. 7580 sub 2 : mapp.7731

Fg. 11 part. 7735: mapp.7731

Fg. 7 part. 7736 : mapp.2307, 7737, 2473

Fg. 9 part. 1917 : mapp. 1910, strada comunale, torrente

Fg. 9 part. 2307 : mapp.7737, 7736, 2473, 2324 + altri

Fg. 9 part. 2473 : mapp.2307, 2736, 2737, 2310, 2589, 2324

Fg. 9 part. 2589 : mapp.2324, 2473, 2310, 2327, 2325 + uno

Fg. 9 part. 7577 : strada della valle, mapp.1930, 7729, 7731

Fg. 9 part. 7731 : strada della valle, mapp.7577, 7729, 1911, 3962

Fg. 9 part. 7737 : mapp.2294, 2305, 2306, 2473, 7736, 2307 + uno

Conformita:

~Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, Fabbricato per attivita agricola. La
situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.

—Fg. 11 part. 7735, via Valle Rossa, Fabbricato per attivita agricola. La
situazione dello stato di fatto risulta conforme a quantc riportato nelle
schede catastali.

-Fg. 11 part. 7578 sub 1

La situazicne dello stato di fattc risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.

-Fg. 11 part. 7578 sub 2

La situazione dello stato di fatto risulta conforme a guanto riportato nelle
schede catastali.

-Fg. 11 part. 7580 sub 1 e sub 2, via Valle Rossa, stalle e deposito
attrezzi. La situazione dello stato di fatto risulta conforme a guanto
riportato nelle schede catastali.

-Fg. 7 part. 7736
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La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.
4) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
In data 27/06/2016, presso gli uffici del Comune di Cene (BG), & stata'fatta
richiesta di documentazione riguardante gli immobili, in particolare:
concessioni edilizie, sanatorie, certificato di abitabilité, eventuale
pratica di Condono Edilizio e pagamento dell’oblazione oltre a vincoli,
Certificato di Destinazione Urbanistica, procedure espropriative e quanto
altro inerente i nominativi delle proprieta.
In data 05/07/16 il tecnico comunale ha messo a disposizione la parte di
documentazione richiesta e recuperata in archivio.
Certificato di destinazione urbanistica: il riferimento & a tutti T terreni
interessati alla procedura ad esclusiocne del mapp. 1917 di cui non si trova
riscontro nella cartografia. I terreni sono classificati secondo 11 vigente
Piano di Governo del Territorio in zona El con destinazione agricola
regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. vigente. Tutti i mappali
ricadono in zona a vincolo paesaggistico e vincolo idrogeologico, ad
esclusione per quest’ultimo dei mappali n. 2677,7729,7577,7731.
La normativa & allegata al CDU; fra le varie restrizioni & stabilito che
17 immobile residenziale debba essere destinato quale residenza
dell’ imprenditore agricolo.
Sono state trovate le seguenti pratiche autorizzative:
Concessione edilizia a titolo gratuito per la costruzione di una vasca in
calcestruzzo (cisterna) in data 10/03/1980.
Concessione edilizia a titole gratuito n. 783 per nuova casa di civile
abitazione annessa all’attivita agricola datata 01/04/1989 a nome Gusmini
Pietro e Bosio Teresina in Valle Rossa n. 50
La situazione dello stato di fatto per 1’immobile sopra individuato risulta
non conforme alla originaria pratica autorizzativa; non sono stati eseguiti
due tavolati interni, ci sono due aperture fra lavanderia e portico e manca
Su un muro laterale una piccola risega per cui il muro in realtd risulta
dritto. Si pud fare una pratica di concessione in sanatoria che prevede un
onere di € 1.000,00 oltre ai costi professionali valutabili in € 1.000,00.
Permesso di costruire gratuito n. C37/2006 del 15/01/2007 relativo alla
costruzione di un fabbricato adibito al ricovero di animali con nuova strada
di accesso.
SCIA in variante 13/2012 n. 0002778 del 30/05/2012 i cui elaborati risultano
conformi agli elaborati allegati.
SCIA in seconda variante 7/2013 n. 1238 del 28/02/2013 relativa alle opere
esterne.
La situazione dello stato di fatto per 1’immobile stalla ed annessi risulta

conforme alla originaria pratica autorizzativa.
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Nulla ¢ stato trovato per quanto riguarda il vecchio fabbricato stalla
(part. 7735) che & “ante 1967” visto che & presente negli estratti di mappa
dell’anno 1907; precedente al 1967 & certamente anche la stalletta e fienile
nei boschi (part. 7736) considerato il tipo di costruzione con muri in
pietra e solette in legno di vecchissima fattura. A

L'epoca di costruzione della stalla e ripostiglic (mapp. 7580 sub 1 e 2),
visto il legame con il fabbricato agricolo limitrofo e 1’esigenza nell’anno
1984 di rifare il tetto, si potrebbe anche presumere “ante 677; & stata
ritrovata una Concessione Edilizia n. 1527 del 28/03/1984 rilasciata a
Gusmini Piefro per il rifacimento della copertura e della soletta di
Sottotetto per fabbricato di deposito agricolo. Negli elaborati dove viene
identificato il “fabbricato esistente” non & riportato il piano seminterrato
che doveva essere ovviamente stato realizzato contemporaneamente al fuori
terra, non é conforme 1’altezza del sottotetto e le aperture sui muri
perimetrali. Una pratica di concessione in sanatoria per le opere esedguite
in difformitd rispetto alla C.E. prevede un onere di € 1.000,00 oltre ai
costi professionali valutabili in € 1.000,00.

Sulla proprietd & tuttora presente un telone in materia plastica per
copertura di balle di fieno gid definito “da rimuovere” in un elaborato
riassuntivo presente presso l'ufficio tecnico comunale.

5) PROVENIENZA DEI BENI

A seguito delle visure eseguite presso 1’Agenzia delle Entrate di Bergamo,

alla data della trascrizione del Pignoramento Immobiliare quanto elencato
nel “Gruppo A” risulta essere di proprieta di:

. con sece 1IN
—er quota di 1/1 di piena proprieta

Per aver acquistato il mappale 2677 e l’'originaric mappale 7576 (frazionato

nei mappali 7729 e 7730) C.T. in forza di:
Atto di compravendita a rogito dott. Ernesto Sico Notaio in Bergamo in data

11/05/2011 rep. n°50374 trascritto a Bergamo in data 18/05/2011

lanto in oggetto era pervenuto

in forza di:

Atto di cessione di quote con scrittura privata autenticata nelle
sottoscrizioni dal dott.v Omero Fabri, Notaio in Albino (BG) in data
24/04/1980 rep.n®5067S%, trascritto a Bergamo in data 21/05/1980, con il

quale la sig.ra— acquistava l’originario mappale 1925 ed il

mappale 2677 C.T. dai sigg.

135/480 di nuda proprieta.
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Ricongiungimento quota 135/480 di usufrutto alla nuda proprieta in morte di

Successione apertasi in data 13/08/19%6, registrata presso 1l'Ufficio
Registro di Clusone in data 24/06/1997 n°57 vol.155 trascritta a Bergamo in
data 26/03/1999 nn°11465/8615 e accettazione tacita di eredita trascritta a
Bergamo in data 18/05/2011 nn°25191/14464 in forza di atto a rogito Notaio
Ernesto Sico in Bergamo in data 11/05/2011 rep. n°50374, con cui i predetti

ricevevano 1’originario mappale 1925 ed il mappale 2677 C.T. dal sig.

er quota di

115/480 di piena proprieta in capo alla sig.ra per quota di
46/480 di piena proprieta cadaunoc i sigg.

Al sig. mappali erano pervenuti in forza di:

Successione apertasi in data 22/11/1978 registrata presso 1'Ufficio del
registro di Clusone in data 05/10/1969 n°93 Vol.33 e trascritta a Bergamo in
data 16/01/1980 nn°1221/1048, regolamentata dal testamento olografo
pubblicato dal dott. Omero Fabri Notaio in Albino in data - 06/04/1979 rep.
49773 trascritto a Bergamo in data 07/05/1979 nn°9442/7982 ed accettazione
di disposizioni testamentarie in forza di atto a rogito dott. Omero Fabri
Notaio in Albino in data 15/05/1979 rep. 49854 trascritta a Bergamo in data
04/06/197% nn°11605/9825 con cui il predetto riceveva l’originario mappale
1925 ed il mappale 2677 C.T. dal sig— per quot_a di 210/480 di
piena proprieta.

Atto di cessione di quote con scrittura privata autenticata nelle
sottoscrizioni dal dott. Omero Fabri Notaio in Albino in data 24/04/1980
rep. 30679 trascritto a Bergamo in data 21/05/1980 nn°®11753/9782 con cui il
predetto acquistava 1’originario mappale 1925 ed il mappale 2677 'C.T. dai
sigg. per quota
di 135/480 di nuda proprieta.

Riconoiun-imento quota di 135/480 di usufrutto a

lla nuda proprietd in morte

A seguito delle visure eseguite presso 1’Agenzia delle Entrate, alla data
della trascrizione dell’atto di Pignoramento quanto nel “Gruppo B” risulta
di proprieta dei sigg.:

per gquota

di 23/240 di piena proprieta
= Lo - quota di 23/240 di piena proprieta
Per aver ricevuto i mappali 1917,1927,2157,2164,2307,2473,2589,2931,2934 e
2935 e gli originari mappali 1918 fabb. Rurale, 1925 e 2309 in forza di:

Successione apertasi in data 13/09/1996 registrata presso 1’uff. del
Registro di Clusone in data 24/06/1997 n°S7 Vol.155 trascritta a Bergamo in
data 26/03/1999 nn® 11465/8615 ed accettazione tacita di eredita trascritta
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a Bergamo in data 18/05/2011 nn°25191/14464 in forza di atto a rogito Notaio
Ernesto Sico in Bergamo in data 11/05/2011 rep. 50374 dal sig.—

Al sig nto in oggetto era pervenuto in forza di:

Successione apertasi in data 22/11/1978 registrata presso 1'Uff. Registro di
Clusone in data 05/10/1969 n°93 Vol.33 trascritta a Bergamo in data
16/01/1980 nn®1221/1048 regolamentata da testamento olografo pubblicato dal
dott. Omerc Fabri Notaio in Albino in data 06/04/1979 rep. 49773 trascritto
a Bergamo in data 07/05/1979 nn®°9442/7982 e accettazione di disposizioni
testamentarie in forza di atto Notaio Omero Fabri Notaio in Albino in data

15/05/1979 rep.49854 trascritta a Bergamo in data 04/0671979 nn°11605/9825

con i quali il predetto riceveva i mappali
1917,1927,2164,2157,2931,2934,2935,2307,2309,2473 e 2588 e gli originari
mappali 1918 fabb. rurale e 1925 e 2309 C.T. dal sig. per

quota di 46/240 di piena proprieta.

6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE

Le unita immobiliari oggetto di Pignoramento risultano libere da oneri,
vincoli, atti esecutivi e conservativi ad eccezione delle seguenti
formalitd pregiudizievoli:

Atto unilaterale d’obbligo edilizio trascritto a Bergamo in data 07/08/200¢%
nn°50455/31123 a favore del Comune di Cene (CF:00240600163) in forza di
scrittura privata autenticata Dott. Andrea Letizia Notaio in Gandino in data
30/07/2009 rep. n°33922 vincolo di inedificabilita ed asservimento a
servizio di attivitd agricola ed al mantenimento di tale destinazione in
capo ai mappali 2157 e 2931 C.T.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 18/05/2011 nn°®25193/5161 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa con sede in Villa d’Ogna (BG) CF:02347810166 in forza di atto a
rogito dott. Ernesto Sico Notaio in Bergamo in data 11/05/2011 rep. n°50375
(somma iscritta € 500.000,00, somma capitale € 250.000,00, scadenza anni
25); grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e mappale 7730 NCEU; annotata
di modifica di contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°634/52 per proroga
scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 01/09/2011 nn°44882/9066 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa con sede in Villa d’Ogna (BG) CF:02347810166 in forza di atto a
rogito dott. Ernesto Sico Notaio in Bergamo in data 24/08/2011 rep. n°51247
(somma iscritta € 200.000,00, somma capitale € 100.000,00, scadenza anni 2);
grava limitatamente in capo ai mappali 1527,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e
7729 C.T. e 7730 NCEU

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 23/05/2012 nn°22174/3493 a

favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana s.c.r.l. con sede in
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Villa d’Ogna CF:02347810166 in forza di atto a rogito dott. Ernesto Sico
Notaio in Bergamo in data 16/05/2012 rep. n°53393 (somma iscritta €
600.000, 00, somma capitale € 300,000, 00, scadenza anni 25); grava
limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677-e 7729
C.T. e 7730 NCEU, annota di modifica di contratto di mutuo 1n data
09/01/2014 nn°®635/53 per proroga scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 31/12/2013 nn®51629/8324 a
favore della “Banca di Credito Cooperative Valle Seriana (Bergamo) chieté
Cooperativa” con sede in Villa d’Ogna (BG) (CF02347810166) in forza di atto
& rogito dott. P. Nosari Notaio In Bergamo in data 18/12/2013 rep. n°349
somma iscritta € 520.000,00 somma capitale € 260.000,00 scadenza anni 25;
grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677,7729 C.T. e mappale 7730 NCEU.

Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 09/10/2014 nn°36412/6021 a
della

favore

forza di Decretc Ingiuntive emesso dal Tribunale di
Bergamo in data 18/04/2014 rep. n°2460 somma iscritta € 100.000,00 somma
capitale € 592.039,16

Pignoramentc  immobiliare trascritto a Bergamo in data 28/10/2015

nn°42236/29282 a favore della Societs

7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO ; PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Gli immobili in oggetto risultano di piena proprietd e libera disponibilita
dei nominativi citati, senza alcun vincolo, peso, censo, livello, onere
reale, servitl passiva, iscrizioni, trascrizioni, annotazioni che possano
pregiudicarne la piena proprietd o libera disponibilitd, con eccezione di
quelli del capitolo precedente e dei patti e condizioni di cui agli atti di
provenienza.

Da una verifica presso il Comune di Cene (BG) non risulta siano in atto
procedure espropriative per pubblica utilita ne siano gravanti sull’/immocbile
vincoli di tipo storico od artistico.

Va ricordato che i terreni sono classificati in zona El con destinazione
agricola regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. vigente, fra le
varie restrizioni & stabilito che un immobile di civile abitazione debba
essere destinato quale residenza dell’imprenditore agricolo. Tutti i mappali
ricadono in zona a wvincolo paesaggistico e vincolo idrogeologico, ad
esclusione per quest’ultimo dei mappali n. 2677,7729,7577,7731.

E’ depositato presso 1l’ufficio tecnico comunale un Atto di asservimento
dell’immobile ad usc civile abitazione al servizic dell’attivita agricola
oltre ad un vincolo su alcuni mappali di “non edificazione” stipulato presso
il notaio Grazia Coppola Fera.

Non esiste alcun condominio nell’ambito degli immobili valutati.

8) ATTUALE DETENTORE
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di

Gli immobili del gruppo “A” sono utilizzati dalla

Gli immobili del gruppo “B” sono nel possesso  dei proprietari per le
rispettive quote, comprese le due unita immobilia:i,. residenziale ed
autorimessa, identificate con le particelle 7578 sub 1 e 2.

9) CRITERI DI STIMA E STIMA

Per la valutazione degli immobili si & ritenuto opportuno utilizzare il
metode di stima sintetico comparativo che comporta un confronto tra
1"immobile oggetto di stima ed altri di tipo similare di cui & conosciuto il
valore di mercato in gquanto esistenti sul mercato stesso ed oggetto di
recenti compravendite, dati confrontati con tabelle di enti che
monitorizzano i valori medi; ai valori presi in esame sono stati applicati i
coefficienti di incremento o decremento per tenere conto di tutti i fattori
migliorativi o peggiorativi della situazione presa in esame, in particolare
sono stati considerati: il paese e la zona dove si‘ trova 1/immobile,
1"accessibilita, 1’esposizione, 1la tipologia costruttiva, 1l’eta del
fabbricato, il 1livello di manutenzione, 1l’attuale stasi del mercato
immobiliare ed ogni altro fattore influente. Per i terreni & stata vagliata
la posizione, la facilita di accesso, la giacitura ed il loro utilizzo anche
in relazione alla classificazione catastale.

Verificata la possibilita di formare lotti diversificati per destinazione di
utilizzo, si & proceduto identificandone cingue cosl composti e con il loro
specifico valore:

LOTTO n. 1

Quota di piena proprieta di 23/240 di—e guota di piena
proprietd di 23/240 d-per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2934, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 243 are 90 centiare
Fg. 9 part. 2935, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 270 are 90 centiare
Fg. 9 part. 2931, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 282 are 90 centiare
Confini: part. 2933, 1936, 3077, 2215, 2836, confine comunale per un primo
blocco; part. 2932, 2164, 2157, 2933, confine comunale per un secondo
blocco.

La superficie complessiva & di mg. 79.770.

I1 valore unitario attribuibile & di 1,80 €/mg.

Il valore totale &: mg 79.770 x €/mq 1,80 = € 143.586,00

Il valore del lotto n. 1 & pari a: 46/240 di € 143.586,00 = € 27.520,65

che si arrotonda in: € 28.000,00 (ventottomilaeuro)

LOTTO n. 2
Quota di piena proprietd di 23/240 di e gquota di piena
proprieta di 23/240 di per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2164, gqualita bosco ceduo, cl 3, Consistenza 88 are
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Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA gualitad prato,
cl 3, sup. are 95,00, porz. AB qualitd cast frutto, clasée U, sup. are
95,40,

Fg. 9 part. 1927, qualitad prato, cl 3, Consistenza 97 are 20 centiare

Quota intera di piena proprieta della-

Fg. 9 part. 2677, qualita prato, cl 3, Consistenza 20 are 40 centiare

Fg. 9 part. 7729, qualitad prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, piano T-1

Confini: part. 2931, 346, 3959, 1911, 7731, 7577, 1930, 2212, 2165.

Quota di piena proprietd di 23/240 dl_e quota di piena
proprieta di 23/240 dl_er un totale di 46/240.

La superficie complessiva di terreno “bosco ceduo” & di mg. 8.800.

La superficie complessiva di terreno “castagneto frutto” & di mg. 9.540.
La sup;rficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 19.220.

Quota intera di piena proprieta della—

La superficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 11.715.

La superficie totale commerciale dell’immobile & di mg 1.048,84

Il valore unitario attribuibile per “bosco ceduo” & di 1,80 €/mqg.

I1 valore unitario attribuibile per “castagneto frutto” & di 2,50 €/mq.
Il valore unitario attribuibile per “prato” ¢ di 8,00 €/mqg.

1 valore unitario attribuibile all’immobile & di 500,00 €/mg.

Quota di piena proprietd di 23/240 dl_ quota di piena
proprieta di 23/240 d-er un totale di 46/240.

Valore della parte “bosco ceduo” mg 8.800 x €/mg 1,80 = € 15.840,00
Valore della parte “castagneto frutto” mg 9.540 x €/mg 2,50 = € 23.850, 00
Valore della parte “prato” mg 19.220 x €/mg 8,00 = € 153.760,00

I1 valore totale & di € 193.450,00

Il valore della prima parte &: 46/240 di € 193, 450 OO = € 37 077,92

Quota intera di piena proprieta della
Valore della parte “prato” mg 11.715 x €/mg 8,00 = € 93.720,00

Valore dell’immobile agricolc mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Il valore della seconda parte &: € 618.140,00

I1 valore del lotto n. 2 & pari a: € 655.217,92

che si arrotonda in: € 655.000,00 (seicentocinquantacingquemilaeuro)

LOTTO n. 3
Quota di piena proprieta di 23/240 di—e quota di piena
proprieta di 23/240 di r un totale di 46/240.

Fg. 11 part. 7578 sub 1, piano S1, Cat. C/6, Cl. 2 , mg 32, R.C. € 67,76
(Autorimessa) (Superficie catastale 38 mg) mg 36,29

Fg. 11 part. 7578 sub 2, pianc T-1-S1, Cat. A/7, Cl. 1, vani 9,

R.C. € 673,98 (Totale 272 mg, totale escluse aree scoperte 258 mq)
(Abitazione in villini) mg 212,36

Fg. 9 part. 7577, qualita prato, cl 2, mg 4.796
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Confini: strada comunale, part. 1930, 7729, T7731.

Il valore unitario attribuibile per “prato” & di 8,00 €/mq.

I1 valore unitario attribuibile all’immobile & di 850,00 €/mqg.

TI1 valore unitario attribuibile all’autorimessa & di 300,00 €/nq.

Fg. 11 part. 7578 sub 1 Autorimessa mg 36,29 x 300,00 €/mg = € 10.887,00
Fg. 11 part. 7578 sub 2 Abitazione mg 212,36 x 850,00 €/mg = €180.506, 00
Fg. 9 part. 7577, prato, mq 4.796 x 8,00 €/mg = € 38.368,00

Il valore totale &: € 229.761,00

Il valore del lotto n. 3 & pari a: 46/240 di € 229.761,00 = € 44.037,53

che si arrotonda in: € 44.000,00 {(quarantaquattromilaeuro).

LOTTO n. 4 .
Quota di piena proprietd di 23/240 di— e quota di piena
proprietd di 23/240 di per un totale di 46/240.

Fg. 11 part. 7580 sub 1, piano S1, Cat. C/§, Cl. 1, mg 28, R.C. € 50,61
(Totale 35 mq)

Fg. 11 part. 7580 sub 2, piano T-1, Cat. Cc/2, Cl. 1, mg 58, R.C. € 113,83
(Totale 61 mg) (Deposito)

part. 7580 sub 1 + part. 7580 sub 2 = 89,47 mg

Fg. 11 part. 7735, piano T-1-81, Cat. D/10, R.C. € 2.408,00 (Fabbricato per
attivita agricola) mg. 583,76

Fg. 9 part. 7731, qualitd prato, cl 2, Consistenza 64 are 24 centiare R.D. €
18,25, R.A. € 23,22

Confini: strada comunale, part. 7577, 7729, 1911, 3%62.

Il valore unitario attribuibile per “prato” & di 8,00 €/mq.

Il valore unitario attribuibile agli immobili & di 180,00 €/mg.

Fg. 11 part. 7580 sub 1 + sub 2 mg 89,47 x 180,00 €/mg = € 16.104, 60

Fg. 11 part. 7735 mg 583,76 x 180,00 €/mq = € 105.076,80

Fg. 9 part. 7731, prato, mg 6.424 x 8,00 €/mg = € 51.392,00

Il valore totale &: € 172.573,40

I1 valore del lotto n. 4 & pari a: 46/240 di € 172.573,40 = € 33.076,57

1

che si arrotonda in: € 33.000,00 (trentatremilaeuro)

LOTTO n. 5
Quota di piena proprieta di 23/240 di— quota di piena
proprieta di 23/240 dj er un totale di 46/240.

Fg. 7 part. 7736, piano T-1, Cat. C/6, Cl. 1, mg 58 R.C. € 104,84
(Superficie catastale totale mg 83) (Stalla, fienile)

Fg. 9 part. 7737, qualitd cast frutto, classe U, Consistenza 61 are

R.D. € 9,45, R.A. € 2,52

Fg. 9 part. 2589, Consistenza 111 are, porz. AA qualita prato, ¢l 3, sup.
are 41,00 R.D. € 8,47, R.A. € 12,70, porz AB qualitad cast frutto, classe U,
sup. are 70,00, R.D. € 10,85, R.A., € 2,89

Fg. 9 part. 2473, qualitd prato, cl 3, Consistenza 32 are 90 centiare

R.D. € 6,80, R.A. € 10,19
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Fg. 9 part. 2307, Consistenza 57 are 20 centiare, porz. AA qualita prato, cl
3, sup. are 50,00 R.D. € 10,33, R.A. € 15,49, porz AB qualita cast frutto,
classe U, sup. are 7,20, R.D. € 1,12, R.A. € 0,30

Fg. 9 part. 1917, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 4 are R.D. € 0,72,
R.A. € 0,06

Confini: part. 1917 : mapp. 1910, strada comunale, torrente,

Resto del 1lotto : comunale, part. 2294,' 2305, 2306, 2310, 2327, 2325,
comunale, 2324, . |

Il valore unitario attribuibile per “bosco ceduo” & di 1,80 €/mq.

Il valore unitario attribuibile per “prato” ¢ di 8,00 €/mg.

Il valore unitario attribuibile per “castagneto frutto” & di 2,50 €/mq.

I valoré unitario attribuibile al rustico & di 100,00 €/mg.

Il valore unitario attribuibile agli annessi & di 50,00 €/mg.

Fg. 7 part. 7736 (rustico) mg 67,84 x 100,00 €/mq = € 6.784,00

Fg. 7 part. 7736 (annessi) mg 24,28 x 50,00 €/mgq = € 1.214,00

Fg. 9 part. 7737, cast frutto, mg 6.100 x 2,50 €/mg = € 15.250,00

Fg. 9 part. 2588, cast frutto, mg 7.000 x 2,50 €/mq = € 17.500,00
Fg. 9 part. 2589, prato, mg 4.100 x 8,00 €/mg = € 32.800,00

Fg. 9 part. 2473, prato, mg 3.290 x 8,00 €/mg = € 26.320,00

Fg. 9 part. 2307, prato, mq 5.000 x 8,00 €/mg = € 40.000,00

Fg. 9 part. 2307, cast frutto, mg 720 x 2,50 €/mg = € 1.800,00
Fg. 9 part. 1817, bosco ceduo, mg 400 x 1,80 €/mg = € 720,00

Il valore totale &: € 142.388,00 _
Il valore del lotto n. 5 & pari a: 46/240 di € 142.388,00 = ¢ 27.291,03

che si arrotonda in: € 27.000,00 (ventisettemilaeuro)

Con la presente Consulenza il C.T.U. ritiene di avere assolto 1’incarico
affidatogli, rimanendo comunque a disposizione per eventuali chiarimenti od

integrazioni.

Bergamo, 05-09-2016
I1 C.T.U.
Dott. Ing. Angelo Tacchinaxdi

Allegati:
®* Allegato 1: Visure catastali con schede

* Allegato 2: Elaborati grafici
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e Allegato 3: Documentazione fotografica
¢ Allegato 4: Autorizzazioni edilizie

®* Allegato 5: Certificato di destinazione urbanistica
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TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reg.Es.

****************************************************************************

IOTTO n. 1

Quota di piena proprietd di 23/240 di _e quota di piena
proprieta di 23/240 di—per un totale di 46/240.

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) wvia Valle Rossa

Fg. 9 part. 2934, bosco ceduo, Consistenza 243 are'90 centiare

Fg. 9 part. 2935, bosco ceduo, Consistenza 270 are 90 centiare

Fg. 9 part. 2931, bosco ceduo, Consistenza 282 are 90 centiare

La superficie complessiva & di mg. 79.770.

Tutte le particelle sono in comune di Cene (BG) limitrofe a via Valle Rossa
n°50; i terreni a qualita bosco ceduo sono in aree decentrate con andamento
in sensibile pendenza. Zona prettamente agricola e distante da centri urbani
Tutti i mappali ricadono in =zona a vincolo paesaggistico e wvincolo
idrogeologico, oltre ad un vincolo su alcuni mappali di “non edificazione”.

I terreni sono nel possesso degli esecutati per le rispettive quote, e
quindi per totali 46/240 (quarantasei duecentoqguarantesimi) .

I1 valore totale delle quote dei terreni oggetto di esecuzione immobiliare
e: € 28.000;00 (ventottomilaeuro)

Prezzo Base d’'Asta: € 28.000,00 (ventottomilaeuro)

****************************************************************************

LOTTO n. 2
Quota di piena proprieta di 23/240 di e quota di piena
proprieta di 23/240 di per un totale di 46/240.

CT Comune di Cene (BG) {(Codice C458) wvia Valle Rossa

Fg. 9 part. 2164, bosco ceduo, consistenza 88 are

Fg. 9 part. 2157, consistenza 190 are 40 centiare: porz. AA prato are 95,00,
porz. AB cast frutto, are 95,40, '

Fg. 9 part. 1927, prato, consistenza 97 are.20 centiare

I terreni sono nel possesso degli esecutati per le rispettive quote, e
quindi per totali 46/240 (quarantasei duecentoguarantesimi) .

Quota intera di piena proprietad della soc. agricola Barbis s.s.

Fg. 9 part. 2677, prato, consistenza 20 are 40 centiare

Fg. 9 part. 7729, prato, consistenza 96 are 75 centiare

Fg. 11 part. 7730, la superficie commerciale dell’immobile & di mg 1.048,84
Questi immobili sono utilizzati dalla Societd esecutata.

Corrispondenza, per la costruzione, tra situazione di fatto e Permesso di
Costruzione, corrispondenza con la scheda catastale.

Tutte le particelle sono in comune di Cene (BG) in zona prettamente agricola

e distante da centri urbani, limitrofe a via Valle Rossa n°50; i terreni a



qualita prato, con andamento in pendenza, sono in aree limitrofe al
fabbricato stalla.

Stalla di recentissima costruzione con annesso volume per spaccio formaggi e
locali di lavorazione. Strutture in legno lamellare con impianti moderni.
Superficie totale commerciale di mg 1.048,84

Tutti 1 mappali ricadono in zona a vincolo paesaggistico e wvincolo
idrogeclogico, oltre ad un vincolo su alcuni mappall di “non edificazione”.
I1 valore totale delle quote degli immobili oggetto di esecuzione
immobiliare &: € 655.000,00 (seicentocinquantacinquemilaeuro)

Prezzo Base d’Asta: € 655.000,00 (seicentocinquantacinquemilaeuro)

****************************************************************************

LOTTO n. 3
Quota di piena proprietd di 23/240 di— quota di piena
proprietd di 23/240 d er un totale di 46/240.

Comune di Cene (BG) (Codice C4589) via Valle Rossa n. 50

Fg. 11 part. 7578 sub 1, autorimessa mg 36,29

Fg. 11 part. 7578 sub 2, abitazione mg 212,36

Fg. 9 part. 7577, prato, mq 4.796

Gli immobili sono nel possesso degli esecutati per le rispettive quote, e
quindi per totali 46/240 (quarantasei duecentoquarantesimi) .

L’autorimessa o deposito di attrezzi agricoli & di ampie dimensioni con
capacita di due auto medio-piccole, 1" appartamento al primo piano & composto
da soggiorno-cucina, disimpegno, tre camere, due bagni ed ampie terrazze.
Seminterrato al rustico con locali accessori ed un portico oltre ad un
sottotetto con altezze tali da permettere un utilizzo semplicemente come
ripostiglio. Costruzione in zona agricola distante da centri urbani
contornata da prato.

Tutti 1 mappali ricadono in =zona a vincolo paesaggistico e wvincolo
idrogeoclogico, oltre ad un vincolo su alcuni mappali di “non edificazione”.
E' stato stipulato atto di asservimento dell’immobile ad uso civile
abitazione al servizio dell’attivita agricola.

Difformitd, - per la costruzione, tra situazione di fatto e Permesso di
Costruzione, corrispondenza con la scheda catastale.

I1 valore totale delle quote degli immobili oggetto di esecuzione
immcbiliare &: € 44.000,00 (quarantaquattromilaeuro)

Prezzo Base d’Asta: € 44.000,00 (quarantaquattromilaeuro)

****************************************************************************

LOTTO n. 4

Quota di piena proprietad di 23/240 di—e guota di piena
proprieta di 23/240 dmx un totale di 46/240.

Comune di Cene (BG) (Codice C459) wvia Valle Rossa n. 50



Fg. 11 part. 7580 sub 1, (autorimessa - stalla)

Fg. 11 part. 7580 sub 2, (Deposito)

part. 7580 sub 1 + part. 7580 sub 2 = 89,47 mq

Fg. 11 part. 7735, (Fabbricato per attivita agricola) mg. 583,76

Fg. 9 part. 7731, prato, consistenza 64 are 24 centiare

Gli immobili sono nel possesso degli esecutati per le rispettive quote, e
quindi per totali 46/240 (quarantasei duecentoquarantesimi) .

Le part. 7580 sub 1 e 2 sono una vecchia costruzione, recuperabile, adibita
& stalla per il piano seminterrato ed a deposito attrezzi per le parti fuori
terra con nessun tipo di impianto. .

La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.

L’epoca di costruzione della stalla e ripostiglio si potrebbe anche
bresumere “ante 67”; rilevata difformitd con una Concessione Edilizia
rilasciata per il rifacimento della copertura e della soletta di sottotetto.
(part. 7735) Cascina di vecchissima costruzione, ¢ da considerarsi non
ristrutturabile a causa delle strutture e di nessun impianto recuperabile.
La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali. Il fabbricato & “ante 19677 visto che & presente negli
estratti di mappa dell’anno 1907.

Tutti 1 mappali ricadono in =zona a vincolo paesaggistico e wvincolo
idrogeologico, oltre ad un vincolo su alcuni mappalli di “non edificazione”.
Il valore totale delle quote degli immobili oggetto di esecuzione
immobiliare &: € 33.000,00 (trentatremilaeuro)

Prezzo Base d’Asta: : € 33.000,00 (trentatremilaeuro)

****************************************************************************

LOTTO n. 5
Quota di piena proprietd di 23/240 di_e gquota di piena
proprieta di 23/240 per un totale di 46/240.

Comune di Cene (BG) (Codice C459)

Fg. 7 part. 7736, (Rustico mqg 67,84, annessi mg 24,28)

Fg. 9 part. 7737, cast frutto, consistenza 61 are

Fg. 9 part. 2589, consistenza 111 are: prato are 41,00, cast frutto are
70,00

Fg. 9 part. 2473, prato, consistenza 32 are 90 centiare

Fg. 9 part. 2307, consistenza 57 are 20 centiare: prato are 50, cast frutto
are 7,20

Fg. 9 part. 1917, bosco ceduo, consistenza 4 are

Gli immobili sono nel possesso degli esecutati per le rispettive quote, e

quindi per totali 46/240 (quarantasei duecentoquarantesimi).



Il rustico (part. 7736) & dislocato in luogo appartato distante dalla strada
provinciale con collegamento con sentiero pedonale e contornato da quattro
mappali di terreno. Le strutture del nucleoc centrale sono quelle rurali dei
cascinali con muri in pietra e soletta interna in legno, lo stato di
conservazione dei luoghi. risulta pessimo. La tettoia e la legnaia sono
parzialmente crollate.

I terreni hanno andamento in sensibile pendenza.

La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.

Considerato il tipo di costruzione & certamente precedente al 1967.

Il wvalore totale delle quote degli immobili oggetto di esecuzione
immobiliare &: € 27.000,00 (ventisettemilaeuro)

Prezzo Base d'Asta: : € 27.000,00 (ventisettemilaeuro)



TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reg.Es.
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Promossa da:
con 1’avv,
Contro:
Giudice dell’Esecuzione:
Perito Estimatore:
Termine Deposito Relazione : 28 Settembre 2016
Prossima Udienza: 28 Ottobre 2016

****************************************************************************

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
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1) INCARICO E QUESITO
Con ordinanza del 28 Dicembre 2015 il sottoscritto ; libero professionista
con studio in Bergamo, veniva nominato Esperto Estimatore dal Giudice
delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Bergamo per la valutazione
dell’immobile pignorato nella sopracitata procedura.
Nell’Udienza del giorno 08 giugno 2015, dopo il giuramento di rito, veniva
conferito al C.T.U. il seguente incarico:
provveda il C.T.U., esaminati gli Atti della procedura ed eseguita ogni
altra operazione ritenuta necessaria:

1) all’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati
catastali e pil precisamente all’esatta individuazione dei beni
oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o
pit ' lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e
provvedendo, previa autorizzazione del Giudice, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa
i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale

2) ad una sommaria descrizione del bene

3) per le costruzioni iniziate anteriormente al 1 Settembre 1967, ove

non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’attc notorio di

1



cui all’art.40 della Legge 47/1985, indichi, anche in base ad
elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse

per le costruzioni iniziate successivamente alla' data di cui al
punto 3) accerti gli estremi della licenza o concessione edilizia;
evidenzi in ogni caso 1’eventuale assenza di licenza o le
realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi
indichi se il proprietario dell’immobile ha provveduto a presentare
la domanda di condono edilizio ed a versare la relativa oblazione ai
sensi delle Leggi 47/1985 e 724/1994 indicando lo stato del
procedimento; nell’ipotesi che queste ultime circostanze non si
fossero verificate, controlli la possibilitad di sanatoria ai sensi
dell’art. 36 DPR 6.6.2001 n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
verifichi ai fini dell’istanza di condono che l’aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino
nelle condizioni previste dall’art. 40, 6 comma L. 47/1985 ovvero
dall’art. 46, 5 comma DPR 380/2001, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

per i terreni alleghi il certificato di destinazione urbanistica
rilasciato dal Sindaco competente ai sensi dell’art.18 Legge 47/1985

all’identificazione catastale dell’immobile, previo accertamento
dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di
pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli
ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto
di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie
per l’aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al NCEU in
relazione alla Legge 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda
ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita
© mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi 1le
ragioni ostative

all’accertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del
Territorio, se, all’atto della notifica del pignoramento, il
Debitore Esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in
forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali
comproprietari indivisi

all’accertamento dell’esatta provenienza dei beni mediante la
ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con
le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente
il pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitll attive
e/o passive, diritti di usufrutte, uso ed abitaziocne e quindi
dell’esistenza di formalita, vincoli ed oneri, che saranno
cancellati o che comungue risulteranno  non opponibili

all’acquirente; alla verifica che i beni pignorati siano gravati da

2



censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali
besi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero  derivante da alcuno di suddetti titoli;
all’informazione sull’importo annuo delle spese fisse di gesticne o
di manutenzione, su eventuali spese straordinarie giad deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condeminiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;

9) alla determinazione del valore degli immobili pignorati

10) alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli
immobili lo consente, indicando, per'ciascuna unita il valore, la
superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale

11) all’accertamento della comoda divisibilita dei beni

12) all’accertamento dello stato di possesso del bene, con
1’indicaziocne, se occupato da terzi, del titolo in base al quale e
Ooccupato, con particolare riferimento all’esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi
la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di
scadenza per 1'eventuale disdetta, 1l’eventuale data di rilascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il
rilascio, nonché 1’esistenza di formalita, wvincoli od oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso od i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico

13) all’éccertamento se 1 beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativa per Pubblica Utilita

14) all’allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua
documentazione fotografica che idoneamente 11 raffiguri

15) proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare
la nota di voltura catastale '

16) al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei
lottl formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell’Esecutato ¢ di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito,
nella quale sara indicata tra 1’altro anche il contesto in cui gli
stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione
dei bandi di vendita immobiliare.

Il Giudice dell’FEsecuzione autorizza 1"Esperto a fare uso del mezzo proprio.
Si concedeva termine al C.T.U. per il deposito della Relazione di Consulenza

fino al giornec 28/09/2016.



Esaminata la documentazione della Conservatoria, effettuate le visure
catastali, le ricognizioni ed il rilievo degli immobili, gli accertamenti
presso 1'Ufficio Tecnico comunale, eseguite le opportune indagini di
mercato, il C.T.U. stendeva la seguente Consulenza.

2) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA

Tutte le unitad immobiliari sono in comune di Cene (BG) limitrofe a via Valle
Rossa n°50 e parte minore poco distanti; quasi tutti gli immobili (part.
7730, 7578, 7580, 7735) sono interni ad una serie di terreni fra loro
confinanti costituenti una vasta superficie, la sola particella 7736 &
dislocata in luogo appartato e separato contornata da quattro mappali di
terreno. Tl primo gruppo di costruzioni & raggiungibile con strada asfaltata
pur essendo in zona prettamente agricola e distante da centri urbani mentre
il secondo ¢ distante dalla strada provinciale con collegamento con sentierc
pedonale.

-Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, Fabbricato per attivita agricola.
Stalla di recentissima costruzione (Anno 2013) con annesso volume per
spaccio formaggi e locali di lavorazione. Le caratteristiche principali
sono: strutture in legno lamellare e pareti lignee, una soletta di
sottotetto in legno per 1l'edificio adibito alle lavorazioni, pavimento in
battuto di cemento per la stalla ed in ceramica per 1 locali, serramenti
perimetrali in legno con vetrocamera, impianto di condizionamento nei locali
di lavorazione, impianto elettrico, illuminazione, idraulico, acqua
sanitaria di attuale concezione, copertura in pannelli sandwich in lamiera
coibentati con parte in policarbonato. L’internc della stalla & attrezzato
per la specifica destinazione d’uso. Al.piano terra del volume annesso ci
sono tre locali ed un bagno con doccia, la soletta intermedia non &
praticabile e pud essere usata semplicemente come ripostiglio, all’esterno
ampioc piazzale asfaltato.

Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:

stalla, deposito, portico mg 961,36

caseificio, spaccio mg 80,89

sottotetto mg 65,892

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
l’intero per stalla e locali, un decimo per il sottotetto, si ottiene una
superficie totale commerciale di mg 1.048,84

—-I terreni in generale possono distinguersi in due categorie: prato con
andamenti in pendenza e con inserimenti di fabbricati, boschi o castagneti
da frutto per le aree pili decentrate con andamento in forte pendenza.

=Fg. 11 part. 7578 sub 1

LTautorimessa o deposito di attrezzi agricoli ¢ di ampie dimensioni con
capacita di ‘due auto medio-piccole e con possibilita di formare ripostiglio.
La superficie commerciale dell’autorimessa & di mg 36,29

-Fg. 11 part. 7578 sub 2



Casa con appartamento residenziale al piano primo e con seminterrato con

locali accessori ed un portico oltre ad un sottotetto con altezze tali da

permettere un utilizzo semplicemente come ripostiglio. Recemnte costruzione

dell’anno 1990 contornata da prato, in posizione aperta e soleggiata,

1" appartamento & composto da scggiorno-cucina, disimpegno, tre camere, due

bagni ed un balcone lungo tutta la facciata principale oltre ad ampio

terrazzo sul fianco e sul retro. T1 piano seminterrato ha tutti i locali

rimasti al rustico senza neppure 1l’intonaco su murature e solai.

Le caratteristiche principali della parte abitativa in esame sono:

® struttura in parte in c. a. con pareti perimetrali'di tamponamento con
tavolato in cotto e solette in laterocemento

* pavimenti in ceramica per tutti 1 locali, rivestimenti delle pareti del
bagno e cucina

* pareti del primo piano intonacate a civile

* porte interne in legno tamburate

* serramenti perimetrali in legno con vetrocamera, antoni in legno

* serramenti interrato in ferro

* impianto di riscaldamento con caldaia a legna, radiatori in ghisa

* impianto elettrico, idraulico, acqua sanitaria di attuale concezione

normale stato di manutenzione per i locali abitabili, scarso nel

seminterrato.

Le superfici commerciali dell’appartamento e degli accessori sono le

seguenti:

appartamento residenziale mg 138,32

balconi, terrazzi mg 64,32

sottotetto mg 138,32

cantina, portico, lavanderia, ripostigli mg 102,03

intercapedini mg 47,61

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:

17intero per il residenziale, un terzo per la cantina ed i balconi, un

decimo per il sottotetto ed intercapedini si ottiene una superficie totale

commerciale di mg 212, 36.

~Fg. 11 part. 7580 sub 1 e sub 2 Questa vecchia costruzione ha muri portanti

perimetrali e copertura in struttura in legno, adibita a stalla per il piano

seminterrato ed a deposito attrezzi per i due piani fuori terra, nessun tipo

di impianto o finitura & riutilizzabile. I1 fabbricato potrebbe essere

recuperato con destinazioni d’uso non gravose.

Le superfici commerciali dell’immcbile sono le seguenti:

stalla, deposito attrezzi mg 68,64

balconi mg 11,02

sottotetto mg 34,32



Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
1l7intero per stalla e deposito, un mezzo per il sottotetto, un terzo per i
balconi si ottiene una superficie totale commerciale di mg 89,47
-Fg. 11  part. 7735 Questa cascina di vecchissima costruzione e
presumibilmente 1’edificio originario; le strutture con muri portanti e con
solette e copertura in larga parte in legno sono decadenti coh rischio di
possibili collassi anche per i solai in calcestruzzo armato, nessun tipo di
impianto o finitura & riutilizzabile, un recupero dovrebbe considerare il
solo volume ma necessiterebbe di una edificazione “ex novo”. Ai vari piani
sono stati ricavati spazi suddivisi in stalle e ripostigli. Sul lato
posteriore esiste un porticato pericolante in legno con copertura leggera.
In conclusione 1’edificio ¢ da considerarsi non ristrutturabile.
Le superfici commerciali dell’ immobile sono le seguenti:
stalle, portico, ripostigli mg 552,50
balconi mg 7,02
portico aperto mg 117,70
sottotetto mg 171,50
Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
17intero per stalla portico e ripostigli, un decimo per portico aperto e per
il sottotetto, un terzo per 1 balconi si ottiene una superficie totale
commerciale di mqg 583,76
-Fg. 7 part. 7736. La costruzione rustica e di vecchia data & raggiungibile
a piedi con un sentiero in circa un quarto d’ora, le strutture del nucleo
centrale sono quelle rurali dei cascinali con muri in pietra e soletta
interna in legno di scadente fattura. La tettoia e la legnaia sono
parzialmente crollate e lo stato di conservazione dei luoghi risulta
pessimo.
Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:
stalla, fienile e ripostiglio mg 67,84
tettoia e legnaia mg 24,28
3) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI
Le unita immobiliari oggetto di pignoramento sono cosi individuate:
Gruppo “A” intestate alla per quota di 1/1 di piena proprieta
- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) wvia Valle Rossa
Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, C1. ; vani, piano T-1
(Fabbricato per attivita agricola)
= CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 2677, qualita prato, ¢l 3, Consistenza 20 are 40 centiare
R.D. € 4,21, R.A. € 6,32
~ CT Comune di Cene (BG) {(Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 9 part. 7729, qualita prato, ¢l 2, Consistenza 96 are 75 centiare
R.D. € 27,48, R.A. € 34,98



Gruppe “B” intestate a per quota di 23/240 di piena proprieta e per quota

di 23/240 di piena proprieta

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 1927, qualitd prato, cl 3, Consistenza 87 are 20 centiare
R.D. € 20,08, R.A, € 30,12 '

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA qualita
prato, ¢l 3, sup. are 95,00 R.D. € 19,63, R.A. € 29,44, porz AB qualita
cast frutto, classe U, sup. are 95,40, R.D. € 14,78, R.A, € 3,94

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2164, qualita bosco ceduo, cl 3, Consistenza 88 are

R.D. € 11,36, R.A, € 1,36

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2931, qualitd bosco ceduo, cl 2, Consistemza 282 are 90
centiare R.D. € 51,14, R.A. € 4,38 |

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2934, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 243 are 90
centiare R.D. € 44,09, R.A. € 3,78

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2935, qualitd bosco ceduo, cl 2, Consistenza 270 are 90
centiare R.D. € 48,97, R.A. € 4,20

NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C45%9) via Valle Rossa n°s0

Fg. 11 part. 7578 sub 1, piano S1, Cat. C/6, Cl. 2 , mg 32, R.C. € 67,76
{Autorimessa) (Superficie catastale 38 mqg)

NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) wvia Valle Rossa n°50

Fg. 11 part. 7578 sub 2, piano T-1-81, Cat. A/7, Cl. 1, vani 9,

R.C. € 673,98 (Totale 272 mg, totale escluse aree scoperte 258 mq)
(Abitaziqne in villini)

NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa n°50

Fg. 11 part. 7580 sub 1, piano S1, Cat. C/6, Cl. 1, mg 28,

R.C. € 50,61 (Totale 35 mgq)

{Autorimessa)

NCEU Comune di Cene (BG) {Codice C459) wvia Valle Rossa n°50

Fg. 11 part. 7580 sub 2, piano T-1, Cat. c/2, C1. 1, mg 58,

R.C. € 113,83 (Totale 61 mq)

(Deposito)

NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa n°50

Fg. 11 part. 7735, piano T-1-S1, Cat. D/10, R.C. € 2.408,00

(Fabbricato per attivitad agricola)

NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 7 part. 7736, piano T-1, Cat. C/6, Cl. 1, mq 58

R.C. € 104,84 (Superficie catastale totale mg 83)

(Stalla, fienile)



CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 1917, Qualité bosco ceduo, ¢l 2, Consisten;a 4 are

R.D. € 0,72, R.A. € 0,06

Il mappale si trova fra la strada comunale ed il tor;ente nella parte
bassa della pfoprieté; 81 sono riscontrate discordanze catasta}i in
merito a particelle, loro numerazione ed aggiornamento. Sulla nuova mappa
e riportato il mapp. 4151 mentre alla banca dati risultano i mapp. 1917
di 400 mg, 1910 di 640 mg, 4151 di 720 mqg.

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2307, Consistenza 57 are 20 centiare, porz. AA qualita prato,
cl 3, sup. are 50,00 R.D. € 10,33, R.A. € 15,49, porz AB qualitd cast
frutto, classe U, sup. are 7,20, R.D. € 1,12, R.A. € 0,30

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2473, qualita prato, cl 3, Consistenza 32 are 90 centiare
R.D. € 6,80, R.A. € 10,19

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 2589, Consistenza 111 are, porz. AA qualita prato, ¢l 3, sup.
are 41,00 R.D. € 8,47, R.A. € 12,70, porz AB qualita cast frutto, classe
U, sup. are 70,00, R.D. € 10,85, R.A. € 2,89

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 7577, qualita prato, cl 2, Consistenza 47 are 96 centiare
R.D. € 13,62, R.A, € 17,34

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 7731, qualita prato, ¢l 2, Consistenza 64 are 24 centiare
R.D. € 18,25, R.A. € 23,22

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 7737, qualita cast frutto, classe U, Consistenza 61 are

R.D. € 9,45, R.A. € 2,52

Alla data del 21/06/2016 i sopraelencati immobili risultano in catasto come

segue:

Gruppo “A” intestati alla per quota di 1/1 di piena proprieta

Gruppo “B” intestati a per quota di 23/240 di piena proprieta e per

quota di 23/240 di piena proprieta. (Proprietari indivisi: )

Confini (in senso orario):

Fg.
Ig.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.
Fg.

11 part. 7730: mapp.7729 su tutti i lati

9 part. 2677 : mapp.7729, 1911

9 part. 7729 : mapp.1930, 1927, 1911, 2677, 1911, 7731, 7577
9 part. 1927 : mapp.1930, 2157, 2164, 3959, 7729

9 part. 2157 : mapp.1930, 2212, 2165, 2931, 2164, 1927

9 part. 2164 : mapp.1927, 2157, 2931, 346

9 part. 2931 : mapp.2933, confine comunale, 2832, 2164,2157
9 part. 2834 : mapp.2935, confine comunale, 2933, 1936

9 part. 2935 mapp.2936, confine comunale, 2934, 3077, 2215
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Fg. 11 part. 7578 sub 1 : mapp.7578 sub 2, 7577
Fg. 11 part. 7578 sub 2 : mepp.7577, 7578 sub 1
Fg. 11 part. 7580 sub 1 : mapp.7731
Fg. 11 part. 7580 sub 2 : mapp.7731
Fg. 11 part. 7735: mapp.7731
Fg. 7 part. 7736 : mapp.2307, 7737, 2473
Fg. 9 part. 1917 : mapp. 1910, strada comunale, torrente
Fg. 9 part. 2307 : mapp.7737, 7736, 2473, 2324 + altri
Fg. 9 part. 2473 : mapp.2307, 2736, 2737, 2310, 2589, 2324
Fg. 9 part. 2589 : mapp.2324, 2473, 2310, 2327, 2325 +-uno N
Fg. 9 part. 7577 : strada della valle, mapp.1930, 7729, 7731
Fg. 9 part. 7731 : strada della valle, mapp.7577, 7729, 1911, 3962
Fg. 9 part. 7737 : mapp.2294, 2305, 2306, 2473, 7736, 2307 + uno
Conformita:
-Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, Fabbricato per attivita agricola. La
situazione dello stato di fatto risulta conforme a gquanto riportato nelle
schede catastali.
—Fg. 11 part. 7735, via Valle Rossa, Fabbricato per attivita agricola. La
situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.
-Fg. 11 part. 7578 sub 1
La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.
-Fg. 11 part. 7578 sub 2
La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.
-Fg. 11 part. 7580 sub 1 e sub 2, via Valle Rossa, stalle e deposito
attrezzi. La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto
riportato nelle schede catastali.
~Fg. 7 part. 7736
La situazione dello stato di fatto risulta conforme a quanto riportato nelle
schede catastali.
4) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORTA
In data 27/06/2016, presso gli uffici del Comune di Cene (BG), & stata fatta
richiesta di documentazione riguardante gli immobili, in particolare:
concessioni edilizie, sanatorie, certificato di abitabilita, eventuale
pratica di Condono Edilizio e pagamento dell’oblazione oltre a vincoli,
Certificato di Destinazione Urbanistica, procedure espropriative e quanto
altro inerente i nominativi delle proprieta.
In data 05/07/16 il tecnico comunale ha messo a disposizione la parte di

documentazione richiesta e recuperata in archivio.



Certificato di destinazione urbanistica: il riferimento & & tutti i terreni
interessati alla procedura ad esclusione del mapp. 1917 di cui non si trova
riscontro nella cartografia. I terreni sono classificati secondo il vigente
Piano di Governo del Territorio in zona E1 con destinazione agricola
regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. vigente. Tutti i mappali
ricadono in =zona a vincolo paesaggistico e vincolo idrogeologico, ad
esclusione per quest’ultimo dei mappall n. 2677,7729,7577,7731.

La normativa ¢ allegata al CDU; fra le varie restrizioni & stabilito che
17 immobile residenziale debba essere destinato quale residenza
dell’ imprenditore agricolo.

Sono state trovate le seguenti pratiche autorizzative:

Concessione edilizia a titolo gratuito per la costruzione di una vasca in
calcestruzzo (cisterna) in data 10/03/1980.

Concessione edilizia a titolo gratuito n. 783 per nuova casa di civile
abitazione annessa all’attivita agricola datata 01/04/1989 a nome

La situazione dello stato di fatto per 1l’immobile sopra individuato risulta
nen conforme alla originaria pratica autorizzativa; non sono stati eseguiti
due tavolati interni, ci sonc due aperture fra lavanderia e portico e manca
Su un muro laterale una piccola risega per cui il muro in realta risulta
dritto. Si pud fare una pratica di concessione in sanatoria che prevede un
onere di € 1.000,00 oltre ai costi professionali valutabili in € 1.000,00.
Permesso di costruire gratuito n. C37/2006 del 15/01/2007 relativo alla
costruzione di un fabbricato adibito al ricovero di animali con nuova strada
di accesso.

SCIA in variante 13/2012 n. 0002778 del 30/05/2012 i cui elaborati risultano
conformi agli elaborati allegati. ' '

SCIA in seconda variante 7/2013 n. 1238 del 28/02/2013 relativa alle opere
esterne.

La situazione dello stato di fatto per 1’immobile staila ed annessi risulta
conforme alla originaria pratica autorizzativa.

Nulla ¢ state trovato per quanto riguarda il vecchio fabbricato stalla
(part. 7735) che e “ante 19677 wvisto che & presente negli estratti di mappa
dell’anno 1907; precedente al 1967 & certamente anche la stalletta e fienile
nei boschi (part. 7736) considerato i1l tipo di costruzione con muri in
pietra e solette in legno di vecchissima Ffattura.

L"epoca di costruzione della stalla e ripostiglio (mapp. 7580 sub 1 e 2},
visto il legame con il fabbricato agricolo limitrofo e 1’esigenza nell’anno
1984 di rifare il tetto, si potrebbe anche presumere “ante 677; & stata
ritrovata una Concessione Edilizia n. 1527 del 28/03/1984 rilasciata a per
il rifacimento della copertura e della soletta di sottotetto per fabbricato
di deposito agricolo. Negli elaborati dove viene identificato il “fabbricato
esistente” non & riportato il pilano seminterrato che doveva essere

ovviamente stato realizzato contemporaneamente al fuori terra, non &
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conforme 1’altezza del sottotetto e le aperture sui muri perimetrali. Una
pratica di concessione in sanatoria per le opere eseguite in difformita
rispetto alla C.E. prevede un onere di € 1.000,00‘ oltre ai costi
professionali valutabili in € 1.000,00.

Sulla proprietd & tuttora presente un telone in materia plastica per
copertura di balle di fieno gia definito “da rimuovere” in un e;aborato
riassuntivo presente presso 1'ufficio tecnico comunale.

5) PROVENIENZA DEI BENI

A seguito delle visure eseguite presso 1"Agenzia delle Entrate di Bergamo,
alla data della trascrizione del Pignoramento Immobiliare quanto elencato
nel “Gruppo A” risulta essere di proprieta di:

Societa per quota di 1/1 di piena proprieta

Per aver acquistato il mappale 2677 e l’originario mappale 7576 (frazionato
nei mappali 7729 e 7730) C.T. in forza di:

Atto di compravendita a rogito Notaio in Bergamo in data 11/05/2011 rep.
n°50374 trascritto a Bergamo in data 18/05/2011 nn®25192/14465 dai sigg.

Ai sigg.: quanto in oggetto era pervenuto in forza di:

Atto di cessione di quote con scrittura privata autenticata nelle
sottoscrizioni dal dott. + Notaio in Albino (BG) in data 24/04/1980
rep.n°50679, trascritto a Bergamo in data 21/05/1980, con il quale la sig.ra
acquistava 1l’originario mappale 1925 ed il mappale 2677 C.T. dai sigg. per
quota di 135/480 di nuda proprieta.

Ricongiungimento quota 135/480 di usufrutto alla nuda proprieta in morte di

Successione apertasi in data 13/03/1996, registrata presso 1'Ufficio
Registro di Clusone in data 24/06/1997 n°57 vol.155 trascritta a Bergame in
data 26/03/1999 nn°11465/8615 e accettazione tacita di eredita trascritta a
Bergamo in data 18/05/2011 nn®°25191/14464 in forza di atto a rogito Notaio
in Bergamo in data 11/05/2011 rep. n°®50374, con cui i predetti ricevevano
l’originario mappale 1925 ed il mappale 2677 C.T. dal sig. per quota di
115/480 di piena proprietd in capo alla sig.ra e per quota di 46/480 di
piena proprietd cadauno i sigg.

Al sig. i mappali eranc pervenuti in forza di:

Successione apertasi in data 22/11/1978 registrata presso 1’Ufficio del
registro di Clusone in data 05/10/1969 n®93 Vol.33 e trascritta a Bergamo in
data 16/01/1980 nn°1221/1048, regolamentata dal testamento clografo
pubblicato dal dott. Notaio in Albinco in data 06/04/1979 rep. 49773
trascritto a Bergamo in data 07/05/1979 nn®9442/7982 ed accettazione di
disposizioni testamentarie in forza di atto a rogito dott. Notaio in
Albino in data 15/05/1979 rep. 49854 trascritta a Bergamo in data 04/06/1979
nn°11605/9825 con cui il predetto riceveva l’originario mappale 1925 ed il

mappale 2677 C.T. dal sig. per quota di 210/480 di piena proprieta.
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Atto di cessione di quote con scrittura privata autenticata nelle
sottoscrizioni dal dott. Notaio in Albino in data 24/04/1980 rep. 50679
trascritto a Bergamo in data 21/05/1980 nn°11753/9782 con cui il pfedetto
acquistava 1l’originario mappale 1925 ed il mappale 2677 C.T. dai sigg. per
quota di 135/480 di nuda proprieta.
Ricongiungimento quota di 135/480 di usufrutto alla nuda proprietd in morte
di nata a Cene il 07/12/1907, deceduta in data 20/11/1983. -
A seguito delle visure eseguite presso 1’Agenzia delle Entraté, alla data
della trascrizione dell’atto di Pignoramento quanto nel “Gruppo B” risulta
di proprietd dei sigg.:

per quota di 23/240 di piena proprieta

per quota di 23/240 di piena proprieta _
Per aver ricevuto i mappali 1917,1927,2157,2164,2307,2473,2589,2931,2934 e
2935 e gli originari meppali 1918 fabb. Rurale, 1925 e 2309 in forza di:
Successione apertasi in data 13/09/1996 registrata presso 1l/uff. del
Registro di Clusone in data 24/06/1597 n°57 Vol.155 trascritta a Bergamo in
data 26/03/1999 nn® 11465/8615 ed accettazione tacita di ereditad trascritta
& Bergamo in data 18/05/2011 nn°25191/14464 in forza di atto a rogito Notaio
in Bergamo in data 11/05/2011 rep. 50374 dal sig.
Al sig. quanto in oggetto era pervenuto in forza di:
Successione apertasi in data 22/11/1978 registrata presso 1’Uff. Registro di
Clusone in data 05/10/1969 n°93 Vol.33 trascritta a Bergamo in data
16/01/1980 nn®1221/1048 regolamentata da testamento olografo pubblicato dal
dott. Notaio in Albino in data 06/04/1979 rep. 49773 trascritto a Bergamo
in data 07/05/1979 nn°9442/7982 e accettazione di disposizioni testamentarie
in forza di atto Notaio Notaio in Albino in data 15/05/1979 rep.49854
trascritta a Bergamo in data 04/06/1979 nn°11605/9825 con i quali i1
predetto riceveva i mappali
1917,1927,2164,2157,2931,2934,2935,2307,2309,2473 e 2589 e gli originari
mappali 1918 fabb. rurale e 1925 e 2309 C.T. dal sig. per quota di 46/240
di piena proprieta.
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
Le unita immobiliari oggetto di Pignoramento risultano libere da oneri,
vincoli, atti esecutivi e conservativi ad eccezione delle seguenti
formalitad pregiudizievoli:
Atto unilaterale d’obbligo edilizio trascritto a Bergamo in data 07/08/2009
nn°50455/31123 a favore del Comune di Cene (CF:00240600163) in forza di
scrittura privata autenticata Dott. Notaio in Gandino in data 30/07/2009
rep. n°33922 vincolo di inedificabilitd ed asservimento a servizio di
attivita agricola ed al mantenimento di tale destinazione in capo ai mappali
2157 e 2931 C.T.
Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 18/05/2011 nn°25193/5161 =

favore di (Bergamo) Societa Cooperativa con sede in Villa d'Ogna (BG)
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in forza di atto a rogito dott. Notaio in Bergamo in data 11/05/2011 rep.
n°50375 (somma iscritta € 500.000,00, somma capitale € 250.000,00, scadenza
anni 25); grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e mappale 7730 NCEU; annotata
di modifica di contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°634/52 per proroga
scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 01/09/2011 nn°44882/9066 a
favore di (Bergamo) Societd Cooperativa con sede in Villa d’Cgna (BG)
in forza di atto a rogito dott. Notaio in Bergamo in data 24/08/2011 rep.
n®51247 (somma iscritta € 200.000,00, somma capitale € 100.000,00, scadenza
anni 2); grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e 7730 NCEU

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 23/05/2012 nn°22174/3493 a
favore di con sede in Villa d’'Ogna in forza di atto a rogito dott.
Notaio in Bergamo in data 16/05/2012 rep. n°53393 (somma iscritta €
600.000, 00, somma capitale € 300.000,00, scadenza anni 25); grava
limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 772¢
C.T. e 7730 NCEU, annota di modifica di contratto di mutuo in data
09/01/2014 nn°635/53 per proroga scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 31/12/2013 nn®51629/8324 a
favore della con sede in Villa d’Ogna (BG) in forza di atto a rogito
dott. Notaio In Bergamo in data 18/12/2013 rep. n°34S% somma iscritta €
520.000,00 somma capitale € 260.000,00 scadenza anni 25; grava limitatamente
in capo ail mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677,7729 C.T. e mappale
7730 NCEU.

Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 09/10/2014 nn°®36412/6021 a
favore della con sede in Albino (BG) in forza di Decreto Ingiuntivo
emessc dal Tribunale di Bergamo in data 18/04/2014 rep. n°2460 somma
iscritta € 100.000,00 somma capitale € 59.039,16

Pignoramento  immobiliare trascritto a Bergamo in data 28/10/2015
nn®42236/29282 a favore della

7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO , PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Gli immobili in oggetto risultano di piena proprietda e libera disponibilita
dei nominativi citati, senza alcun vincolo, peso, censo, livello, onere
reale, servitli passiva, iscrizioni, trascrizioni, annotazioni che possanc
pregiudicarne la piena proprieta o libera disponibilita, con eccezione di
quelli del capitolo precedente e dei patti e condizioni di cui agli atti di
provenienza.

Da una verifica presso il Comune di Cene (BG) non risulta siano in atto
procedure espropriative per pubblica utilita ne siano gravanti sull’/immobile
vincoli di tipo storico od artistico.

Va ricordato che i terreni sono classificati in zona El con destinazione

agricola regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. vigente, fra le
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varie restrizioni & stabilito che un inmobile di civile abitazione debba
essere destinato quale residenza dell’ imprenditore agricolo. Tutti 1 mappali
ricadono in zona & vincolo paesaggistico e vincolo idrogeologico, ad
esclusione per quest’ultimo dei mappali n. 2677,7729,7577,7731.

g’ depositato Ppresso 1rufficio tecnico comunale un Atto di asservimento
dell’ immobile ad uso civile abitazione al servizioe dell’attivita agricola
oltre ad un vincolo su alcuni mappali di “non edificazione” stipulato presso
il notaio

Non esiste alcun condominio nell’ ambito degli immobili valutati.

8) ATTUALE DETENTORE ‘

Gli immobili del gruppo “A” sono utilizzati dalla

Gli immobili del gruppoc wp” sono nel possesso dei proprietari per le
rispettive quote, comprese le due unita immobiliari, residenziale g
autorimessa, identificate con le particelle 7578 sub 1 e 2.

9) CRITERI DI STIMA E STIMA

per la valutazione degli immobili si e ritenuto opportuno utilizzare 47
metodo di stima sintetico comparativo che comporta un confronto tra
17 immobile oggetto di stima ed altri di tipo similare di cul & conosciuto il
valore di mercato in quanto esistenti sul mercato stessoc ed oggetto di
recenti compravendite, dati confrontati con tabelle di enti che
monitorizzano i valori medi; al valori presi in esame sono stati applicati i
coefficienti di incremento © decremento per tenere conto di tutti i fattori
migliorativi o peggiorativi della situazione presa in esame, in particolare
sono stati considerati: 11 paese € 1a zona dove si trova 1/ immobile,
l'accessibilité, 1’ esposizione, la tipologia costruttiva, 1'etd del
fapbricato, il livello di manutenzione, 17attuale stasi del mercato
immobiliare ed ogni altro fattore influente. Per 1 terreni & stata vagliata
1a posizione, la facilitd di accessoy 1a giacitura ed il loro utilizzo anche
in relazione alla classificazione catastale.

verificata la possibilité di formare lotti diversificati per destinazione gi
utilizzo, si & proceduto identificandone cinque cosl composti e con il loro
specifico valore:

LOTTO n. 1

Quota di piena proprieté di 23/240 di e quota di piena proprieta di 23/240
di per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2934, qualité bosco ceduo, ¢l 2, Consistenza 243 are 90 centiare
Fg. 9 part. 2935, qualitd bosco ceduo, cl 2, Consistenza 270 are 90 centiare
Fg. 9 part. 2931, qualita bosco ceduo, cl 2, Consistenza 282 are 90 centiare
Confini: part. 2933, 1936, 3077, 2215, 2936, confine comunale per un primo
pblocco; part. 2932, 2164, 2157, 2933, confine comunale per un secondo
blocco.

1a superficie complessiva & di mg. 79.770.

11 valore unitario attribuibile & di 1,80 €/mg.

14



I1 valore totale é: mg 79.770 x €/mg 1,80 = € 143.586,00

I1 valore del lotto n. 1 & pari a: 46/240 di € 143.586,00 = € 27.520,65
che'si arrotonda in: € 28.000,00 (ventottomilaeuro)

LOTTO n. 2 ’

Quota di piena proprieta di 23/240 di e quota di piena proprieta di 23/240
di per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2164, qualita bosco ceduo, ¢l 3, Consistenza 88 are

Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA qualita prato,
cl 3, sup. are 95,00, porz. AB qualita cast frutto, classe U, sup. are
95,40,

Fg. 9 part.'l927, qualita prato, cl 3, Consistenza 97 are 20 centiare

Quota intera di piena proprieta della

Fg. 9 part. 2677, qualita prato, cl 3, Consistenza 20 are 40 centiare,

Fg. 9 part. 7729, qualita prato, ¢l 2, Consistenza 26 are 75 centiare

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, pianc T-1 '

Confini: part. 2931, 346, 3959, 1911, 7731, 7577, 1930, 2212, 2165.

Quota di piena proprieta di 23/240 di e quota di piena proprieta di 23/240
di per un totale di 46/240.

La superficie complessiva di terreno “bosco ceduo” & di mg. 8.800.

La superficie complessiva di terreno “castagneto frutto” & di mg. 9.540.

La superficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 19.220.

Quota intera di piena proprieta della

La superficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 11.715.

La superficie totale commerciale dell’immobile & di mg 1.048,84

I1 valore unitario attribuibile per “bosco ceduc” & di 1,80 €/mg.

I1 valore unitario attribuibile per “castagneto frutto” & di 2,50 €/mq.

I1 valore unitario attribuibile per “prato” & di 8,00 €/mqg.

I1 valore unitario attribuibile all’immobile & di 500,00 €/mg.

Quota di pilena proprieta di 23/240 di e quota di piena proprieta di 23/240
di per un totale di 46/240.

Valore della parte “bosco ceduo” mg 8.800 x €/mg 1,80 = € 15.840,00

Valore della parte “castagneto frutto” mqg 9.540 x €/mg 2,50 = € 23.850,00
Valore della parte “prato” mg 19.220 x €/mg 8,00 = € 153.760,00

I1 valore totale &€ di € 193.450,00

I1 valore della prima parte &: 46/240 di € 193.450,00 = € 37.077,92

Quota intera di piena proprieta della

Valore della parte “prato” mg 11.715 x €/mg 8,00 = € 93.720,00

Valore dell’immobile agricolo mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00

Il valore della seconda parte &: € 618.140,00

I1 valore del lotto n. 2 & pari a: € 655.217,92

che si arrotonda in: € 655.000,00 (seicentocinquantacinquemilaeuro)

LOTTO n. 3
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Quota di piena proprieta di 23/240 di e quota di piena proprietd di 23/240
di per un totale di 46/240.

Fg. 11 part. 7578 sub 1, piano S1, Cat. c/6, C1. 2 , mq 32, R.C. € 67,76
(Autorimessa) (Superficie catastale 38 mg) mg 36,29

Fg. 11 part. 7578 sub 2, piano T-1-S1, Cat. A/7, Cl. 1, vani 9,

R.C. € 673,98 (Totale 272 mg, totale escluse aree scoperte 258 mq)
(Abitazione in villini) mg 212,36

Fg. 9 part. 7577, qualita prato, cl 2, mg 4.796

Confini: strada comunale, part. 1930, 7729, 7731.

I1 valore unitario attribuibile per “prato” e di 8,00 €/mg.

Il valore unitario attribuibile all’immobile & di 850,00 €/mg.

Il valore unitario attribuibile all’autorimessa & di 300,00 €/mqg.

Fg. 11 part. 7578 sub 1 Autorimessa mg 36,29 x 300,00 €/mq = € 10.88%,00

Fg. 11 part. 7578 sub 2 Abitazione mg 212,36 x 850,00 €/mg = €180.506!OO

Fg. 9 part. 7577, prato, mg 4.796 x 8,00 €/mg = € 38.368,00

Il valore totale &: € 229.761,00

Il valore del lotto n. 3 & pari a: 46/240 di € 229.761,00 = € 44.037,53

che si arrotonda in: € 44.000,00 (quarantaquattromilaeuro)

LOTTO n. 4

Quota di piena proprieta di 23/240 di e quota di piena proprieta di 23/240
di per un totale di 46/240.

Fg. 11 part. 7580 sub 1, piano S1, Cat. c/6, Cl. 1, mg 28, R.C. € 50,61
(Totale 35 mq)

Fg. 11 part. 7580 sub 2, piano T-1, Cat. Cc/2, Cl. 1, mg 58, R.C. € 113,83
(Totale 61 mg) (Deposito)

part. 7580 sub 1 + part. 7580 sub 2 = 89,47 mg

Fg. 11 part. 7735, piano T-1-31, Cat. D/10, R.C. € 2.408,00 (Fabbricato per
attivita agricola) mg. 583,76

Fg. 9 part. 7731, qualitd prato, cl 2, Consistenza 64 are 24 centiare R.D. €
18,25, R.A. € 23,22

Confini: strada comunale, part. 7577, 7729, 1911, 39%962.

Il valore unitario attribuibile per “prato” & di 8,00 €/mqg.

Il valore unitario attribuibile agli immobili & di 180,00 €/mg.

Fg. 11 part. 7580 sub 1 + sub 2 = mqg 89,47 x 180,00 €/mg = € 16.104,éO

Fg. 11 part. 7735 mq 583,76 x 180,00 €/mg = € 105.076,80

Fg. 9 part. 7731, prato, mqg 6.424 x 8,00 €/mg = € 51.392,00

I1 valore totale é&: € 172.573,40

I1 valore del lotto n. 4 & pari a: 46/240 di € 172.573,40 = € 33,076,57

che si arrotonda in: € 33.000,00 (trentatremilaeuro)

LOTTO n. 5

Quota di piéna proprieta di 23/240 di e quota di piena proprietd di 23/240
di  per un totale di 46/240.
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Fg. 7 part. 7736, piano T-1, Cat. C/6, Cl. 1, mg 58 R.C. € 104,84
(Superficie catastale totale mg 83) (Stalla, fienile)

Fg. 9 part. 7737, qualitd cast frutto, classe U, Consistenza 61 ‘are

R.D. € 9,45, R.A. € 2,52

Fg. 9 part. 2589, Consistenza 111 are, porz. AA gqualitad prato, ¢l 3, sup.
are 41,00 R.D. € 8,47, R.A. € 12,70, porz AB qualitad cast frutto, classe U,
sup. are 70,00, R.D. € 10,85, R.A. € 2,89

Fg. 9 part. 2473, qualitd prato, cl 3, Consistenza 32 are 90 centiare

R.D. € 6,80, R.A. € 10,19

Fg. 9 part. 2307, Consistenza 57 are 20 centiare, porz. AA gqualita prato, cl
3, sup. are 50,00 R.D. € 10,33, R.A. € 15,49, porz AR qualita cast frutto,
classe U, sup. are 7,20, R.D. € 1,12, R.A. € 0,30

Fg. 9 part. 1917, qualita bosco ceduo, ¢l 2, Consistenza 4 are R.D. € 0,72,
R.A. € 0,06

Confini: part. 1917 : mapp. 1910, strada comunale, torrente.

Resto del lotto : comunale, part. 2294, 2305, 2306, 2310, 2327, 2325,
comunale, 2324,

Il valore unitario attribuibile per “bosco ceduo” & di 1,80 €/mg.

Il valore unitario attribuibile per “prato” & di 8,00 €/mqg.

Il valore unitario attribuibile per “castagneto frutto” & di 2,50 €/mg.

Il valore unitario attribuibile al rustico & di 100,00 €/mg.

I1 valore unitario attribuibile agli annessi é& di 50,00 €/mg.

Fg. 7 part. 7736 (rustico) mqg 67,84 x 100,00 €/mg € 6.784,00

Fg. 7 part. 7736 (annessi) mg 24,28 x 50,00 €/mq = € 1.214,00

Fg. 9 part. 7737, cast frutto, mg 6.100 x 2,50 €/mg = € 15.250,00

Fg. 9 part. 2589, cast frutto, mg 7.000 x 2,50 €/mg = € 17.500,00
Fg. 9 part. 2589, prato, mq 4.100 x 8,00 €/mg = € 32.800,00

Fg. 9 part. 2473, prato, mg 3.2390 x 8,00 €/mg = € 26.320,00

Fg. 9 part. 2307, prato, mg 5.000 x 8,00 €/mg = € 40.000,00

Fg. 9 part. 2307, cast frutto, mg 720 x 2,50 €/mq = € 1.800,00
Fg. 9 part. 1917, bosco ceduo, mg 400 x 1,80 €/mg = € 720,00

Il valore totale &: € 142.388,00
Il valore del lotto n. 5 & pari a: 46/240 di € 142.388,00 = € 27.291,03

che si arrotonda in: € 27.000,00 (ventisettemilaeuroc)
Con la presente Consulenza il C.T.U. ritiene di avere assolto 1’ incarico
affidatogli, rimanendo comunque a disposizione per eventuali chiarimenti od

integrazioni.

Bergamo, 05-09-2016
Il C.T.U.
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e yenzia ‘ Data: 27/06/2016 - Ora: 17.22.38 Segue
st rate Visura per soggetto Visura n.: T257730 Pag: 1
Direzione Provinciale di Bergamo Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2016
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali '
Dati della richiesta ’
tutta la provincia di BERGAMO
oggetto individuato
1. Immobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI T
Foglio | Particella I Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) ' Deduz. ’ Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori j
! ba are ca Dominicale Agraric
1 9 2324 AA PRATO 3 28 00 Euro 5,78 Euro 8,68 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n. BG0071970 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
Al SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
5578.1/2007) .
L AB CAST 75 100 Euro 11,62 Euro 3,10
FRUTTO
Immobile 1: Annotazione:  variazione colturale ex d.1. n, 262/06 - qualita® dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
DATI ANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI
: (1) Proprieta’ per 5/15
(1) Proprieta” per 2/15
(1) Proprieta” per 2/15 |
{1) Proprieta” per 2/15
. (1) Proprieta® per 2/15 ]
d [ : L o : ; (1) Proprieta® per 2/15 ]
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/09/1996 proto . 2 in atti dal 30/09/2003 Registrazione: Sede: (n, 84634.2/2002) 1




Provinciale di Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2016

2Suiizh Gatmbalitiar site nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Fabbricati

Data: 27/06/2016 - Ora: 17.22.38
Visura n.: T257730 Pag: 2

Segue

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 7 7736 C/6 1 58 m? Totale: 83 m? Euro 104,84 |VIA VALLE ROSSA n. SN piano: T-1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.
Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Intestazione degli immobili indicati al n, 2
D. I AAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 125/240
(1) Proprieta” per 23/240
(1) Proprieta® per 23/240
(1) Proprieta” per 23/240
(1) Proprieta” per 23/240
g i (1) Proprieta” per 23/240
DATI DERIVANTI DA 11/2012 protocollo n. BG0281727 in atti dat 23/11/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 5561.1/2012) j
3. Unita Immobiliari site nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI —I
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 7578 1 Cl6 2 32 m? Totale: 38 m? Euro 67,76 | VIA VALLE ROSSA n. 50 piano: $1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.
2 1 7578 2 A7 1 9 vani Totale: 272 m? Euro 673,98 | VIA VALLE ROSSA n, 50 piano: §1-T-1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 05/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 258 m? in visura dei dati di superficie,
3 11 7580 1 C/6 1 28 m? Totale: 35 m? Euro 50,61 |VIA VALLE ROSSA n. 50 piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.
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4

il

7580

2 I ’ [ 58 m?

Totale: 61 m*

Euro 113,83 | VIA VALLE ROSSA n. 50 piano; T-1;

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento

in visura dei dati di superficie.

Annotazione

Immobile 1: Annotazione:

Immobile 2: Annotazione;

Immobile 3: Annotazione:

Immobile 4: Annotazione:

classamento e rendita non rettificati entro dodici

sussistenza del requisito di ruralita

classamento e rendita non rettificati entro dodici m

sussistenza del requisito di ruralita

classamento e rendita non rettificati entro dodici m

sussistenza del requisito di ruralita

classamento e rendita non rettificati entro dodici

sussistenza del requisito di ruralita

Totale: vani 9 m2 118  Rendita: Euro 906,18

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata
esi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata
esi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata

mesi dalla data di iserizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata

DATI DERIVANTI DA

COSTITUZIONE del /11/2012 protocollo n. BG0281792 in atti dal 23/11/2012

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALY

(1) Proprieta® per 125/240

1]

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

Regi T CO ITUZIONE(n.SSES.I/ZOlZ)

|
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N. DATI YDENTIFICATIVI I DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

T
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriort

Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 11 7735 D/10 Euro 2.408,00 |VIA VALLE ROSSA 1. 50 piano: S$1-T-1; Annotazione
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO

del 26/11/2013 protocollo n. BG0215810

in atti dal 26/11/2013 VARIAZIONE DI

CLASSAMENTO (n. £2226.1/2013)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Intestazione degli i bili indicati al n. 4

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta® per 125/240
(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240
(D) Proprieta’ per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240
(1) Proprieta® per 23/240
12 Registrazione: COSTITUZIONE (n, 5648.1/2012)

N
1
[2 "}

2
3
4
S

] OSTITUIO del 26/11/2012 protocollo n. BG0283496 in atti dal 26/11/20

5. Immobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni

b{. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ' ALTRE INFORMAZIONI
L Foglio | Particella ] Sub | Porz [ Qualitd Classe ‘ Superficie(m?) J Deduz. Reddito I Dati derivanti da Dati ulteriori 1
‘ ] ’ ha are ca Dominicale Agrario ‘ J j
1 9 1917 - ] BOSCO ' 2 04 |00 Euro 0,72 Euro 0,06 'Impianto meccanografico del ‘ ]
CEDUO L. 1400 L.120 01/06/1988
2 9 . 1927 l B ‘ PRATO ‘ 3 j 97 ’ 20 ’ ' Euro 20,08 Euro 30,12 Ilmpianto meccanografico del ’ ‘
L. 38.880 L.58.320 01/06/1988
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3 9 2157 AA PRATO 3 95 00 Euro 19,63 Euro 29,44 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n. BG0071964 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
AI SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
5573.1/2007)
AB CAST 95 40 Euro 14,78 Euro 3,94
FRUTITO
4 9 2164 - BOSCO 3 l ’ 88 ] 00 ~ ’ Euro 11,36 Eure 1,36  |Impianto meccanografico del 7
CEDUO L.22.000 L.2.640 01/06/1988
5 9 2307 AA PRATO 3 50 00 Euro 10,33 Euro 15,49 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n. BG0071969 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
Al SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
5577.1/2007)
AR CAST 07 20 Euro 1,12 Euro 0,30
L FRUTTO
6 9 2473 - PRATO 3 32 9% Euro 6,80 Euro 10,19 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n. BG0071975 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
AI SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n,
5583.1/2007)
7 9 2589 AA PRATO 3 41 00 Euro 8,47 Euroe 12,70 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n. BG0071976 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
AI SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
5584.1/2007)
AB CAST 70 00 Euro 10,85 Euro 2,89
FRUTTO
B ‘ ] 2931 ' k - BOSCO , 2 ‘ ) 82 ‘ 90 ' ‘ Euro 51,14 ! Euro 4,38 Ilmpianto meccanografico del ‘
CEDUO L. 99.015 L.8.487 01/06/1988
Ls) I 9 2934 I ' - BOSCO ’ 2 ’ ’ 43 ‘ 90 ) ’ Euro 44,09 l Euro3,78  |Impianto meccanografico del [ 7
CEDUO L. 85.365 L.7317 01/06/1988
B ‘ 9 2935 l ‘ . BOSCO ' 2 l [ 70 ' 90 ’ ‘ Euro 48,97 f Euro 4,20 {Impianto meccanografico del ' j
CEDUO L.94.815 L.8.127 01/06/1988
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I bile 3: Annotazi variazione colturale ex d.l, n. 262/06 - qualita® dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario

variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita” dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
variazione colturale ex d.1. n, 262/06 - qualita® dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
variazione colturale ex d.1. n. 262/06 - qualita” dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario

Immobile 5: Annotazione:
Immobile 6; Annotazione;
Immobile 7: Annotazione:
Totale: Superficie 13.78.40  Redditi: Dominicale Euro 248,34  Agrario Euro 118,85

Intestazione degli immobili indicati al n. 5

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 125/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

L

IDATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/09/1996 protocollo n. 270502 in atti dal 30/09/2003 Registrazione: Sede: (n. 84634,1/2002)
6. Immobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito. Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 9 7577 - PRATO 2 47 9 Euro 13,62 Euro 17,34 FRAZIONAMENTO del 22/04/2011
protocollo n, BGO167866 in atti dal
22/04/2011 presentato il 19/04/2011
(n. 167866.1/2011)
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Segue

@TI DERIVA

DATI ANAGRAFICI

' DICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 125/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

7. Xmmobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni

N.

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

_

Foglio

Particella Sub

Porz

Qualitd Classe Superficie(m?)

Deduz.

Reddito

Dati derivanti da

Datj ulteriori

haare ca

Dominical

Agrario

9 7731

PRATO 2 64 | 24

Euro 18,25

-Euro 23,22

FRAZIONAMENTO del 23/11/2012
protocollo n. BG0278979 in atti dal
23/11/2012 presentato il 21/11/2012

(n. 278979.1/2012)

Intestazione degli immobili indicati al n. 7

COD,

DATIANAGRAFICI

ALE

DIRITTI E ONERY REALI

|

(1) Proprieta’ per 125/240

(1) Proprieta’ per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

1L
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N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca D Agrario
1 9 7737 - CAST U 61 00 Euro 9,45 Euro 2,52 FRAZIONAMENTO del 23/11/2012
FRUTTO protocollo n. BG0279024 in atti dal
23/11/2012 presentato il 21/11/2012
(n. 279024.1/2012)
Intestazione degli immeobili indicati al n. 8
DA CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 125/240
(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta* per 23/240

(1) Proprieta per 23/240

Totale Generale: vani9 m?176 Rendita: Euro 3.419,02

Totale Generale: Superficie 16.54.60  Redditi: Dominicale Euro 307,06 Agrario Euro 173,71
Unit2 immobiliari n. 20 Tributi erariali; Buro 1,80

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 8i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi ¢ aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicant”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Dati della richiesta
oggetto individuato
1. Immobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualiti Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulterior
. ha are ca Dominicale Agrario
1 9 2324 AA PRATO 3 28 00 Euro 5,78 Euro 8,68 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocolio n, BG0071970 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
AI SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n,
5578.1/2007)
AB CAST 75 00 Euro 11,62 Euro 3,10
FRUTTO
Immobile 1: Annotazione: variazione colturale ex d.1. n. 262/06 - qualita® dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
Intestazione degli immobili indicati al n, 1
DATI ANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 5/15
(1) Proprieta” per 2/15 ]
(1) Proprieta® per 2/15
" (1) Proprieta’ per 2/15
: (1) Proprieta” per 2/15
: r - B ’ (1) Proprieta’ per 2/15
DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/09/1996 protNaMP270502 in atti dal 30/09/2003 Registrazione: Sede: (n. 84634.2/2002)




-4 gennia Data: 21/06/2016 - Ora: 14.53.40 Segue
tﬂé& n{t Y a«t& Vlsura pel‘ Soggetto Visura n.: T229838 Pag; 2
Direzione Provinciale di Bergamo Situazione degli atti informatizzati al 21/06/2016
Uffiqiq Provinci.ale - Territorio
2SUnich BaiRtiliaxi site nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana v Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 7 7736 Cls 1 58 m? Totale: 83 m? Euro 104,84 | VIA VALLE ROSSA n. SN piano: T-1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Immobile 1; Annotazione; classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALY
o S (1) Proprieta” per 125/240
(1) Proprieta® per 23/240
(1) Proprieta® per 23/240
(1) Proprieta” per 23/240
(1) Proprieta” per 23/240

K (1) Proprieta” per 23/240
OSTITUZIONE (n. 5561.1/2012)

[DATI DERIVANTI DA ~ __[COBTITUZIONE del 23/1172012 protosalis n. BGOZRTIZ in ot Sal 2512012 Reg

3. Unita Immobiliari site nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 7578 1 C/é 2 32 m? Totale: 38 m? Euro 67,76 | VIA VALLE ROSSA n. 50 piano: S1; Annotazione T
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.
2 133 7578 2 Af7 1 9 vani Totale: 272 m? Euro 673,98 | VIA VALLE ROSSA n. 50 piano: S1-T-1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 258 m? in visura dei dati di superficie.
3 n 7580 1 Cl6 1 28 m? Totale: 35 m? Euro 50,61 | VIA VALLE ROSSA n. 50 piano: 81; Annotazione
L Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.
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VIA VALLE ROSSA n. 50 piano: T-1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento

in visura dei dati di superficie.

Totale: 61 m? Euro 113,83

I N S

Annotazione

Immobile 1: Annotazione:

1 bile 2: Annot:

Immobile 3;: Annotazione:

Immobile 4;: Annotazione:

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata
sussistenza del requisito di ruralita
classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata
sussistenza del requisito di ruralita
classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata
sussistenza del requisito di ruralita
classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d. m. 701/94) - dichiarata
sussistenza del requisito di ruralita

Totale: vani 9 m? 118  Rendita: Euro 906,18

Intestazione degli immobili indicati al n, 3

DATI ANAGRAFICI

(1) Proprieta® per 125/240

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERYI REALY

-

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta’ per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

> del 23/11/2012 protocollo n. BG0281792 in atti dal 23/11/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 5568.1/2012)

L]
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N.

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DY CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio

Urbana

Particella

Sub

Zona

Cens,

Micro

Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie Rendita

Catastale

Indirizzo

Dati derivanti da

Dati ulteriori

1 1

7735

D/10

Euro 2.408,00

VIA VALLE ROSSA n. 50 piano: $1-T-1;
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 26/11/2013 protocollo n. BG0215810
in atti dal 26/11/2013 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 62226.1/2013)

Annotazione

Immobile 1: Annotazione:

classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

del 26/11/2012 protocollo n. BGO283496 in atti dal 26/11/2012 Registraziones

SCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 125/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta per 23/240

TITUZIONE (n. 5648.1/2012)

5. Immmobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni

N. | DATI IDENTIFICATIVI ] DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub j Porz ‘ Qualitd Classe ! Superficie(m?) I Deduz. ‘ Reddito Dati dertvanti da ' Dati ulteriori
ha are ca Dominicale } Agrario
1 9 1917 ‘ - BOSCO ' 2 ‘ 04 |00 Euro 0,72 Euro 0,06 Impianto meccanografico del
CEDUO L. 1.400 L.120 01/06/1988
2 9 1927 ' - PRATO ' 3 ' 97 ‘ 20 ‘ Euro 20,08 ’ Euro30,12  |Impianto meccanografico del ‘
L. 38.880 L. 58.320 01/06/1988
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3 9 2157 AA PRATO 3 95 00 Euro 19,63 Euro 29,44 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n. BG0071964 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
AI SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n,
5573.1/2007) N
AB CAST 95 |40 Euro 14,78 Euro 3,94
FRUTTO
4 9 2164 - BOSCO 3 88 00 Euro 11,36 Euro 1,36 Impianto meccanografico del
CEDUO L. 22,000 L.2.640 01/06/1988
5 9 2307 AA PRATO 3 50 | 00 Euroe 10,33 Euro 15,49 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n, BG0071969 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
AI SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n,
5577.1/2007)
AB CAST 07 |20 Euro 1,12 Euro 0,30
FRUTTO
6 9 2473 - PRATO 3 32 5 Euro 6,80 Euro 10,19 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocollo n. BG0071975 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
Al SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
5583.1/2007
7 9 2589 AA PRATO 3 41 00 Euro 8,47 Euro 12,70 Tabella di variazione del 07/03/2007 Annotazione
protocolio n, BG0071976 in atti da!
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI
AISENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
5584,1/2007)
AB CAST 70 | 00 Euro 10,85 Eure 2,89
FRUTTO
8 9 2931 . BOSCO 2 2 82 90 Euro 51,14 Euro 4,38 Impianto meccanogratico del "
CEDUO L. 99.015 L.8.487 01/06/1988
9 9 2934 : BOSCO 2 2 | 43 ‘ 90 ’ t Euro 44,09 Euro3,78  |Impianto meccanografico del T
CEDUO L. 85.365 L.7.317 01/06/1988
10 9 2935 - l BOSCO ' 2 2 |70 ' 90 l ‘ Euro 48,97 " Euro 4,20 ‘Impianto meceanografico del j
CEDUO L.94.815 L.8.127 01/06/1988




Data: 21/06/2016 - Ora: 14.53.40

- ﬂtr&tﬂ: : VlSU.I'a per Soggetto Visura n.: T229838 Pag: 6
Direzione Provinciale di Bérgamo Situazione degli atti informatizzati al 21/06/2016

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

variazione colturale ex d.1. n, 262/06 - qualita” dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
variazione colturale ex d.1. n. 262/06 - qualita” dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
variazione colturale ex d.1. n. 262/06 - qualita” dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
variazione colturale ex d.1. n. 262/06 - qualita® dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario

Immobile 3: Annotazione:
Immobile 5: Annotazione:
Immobile 6: Annotazione:
I bile 7: Annotazione:
Totale: Superficie 13.78.40 Redditi: Dominicale Euro 248,34  Agrario Euro 118,85

Intestazione degli immobili indicati al n. 5

Segue

DIRITTI E ONERI REALY

ATI ANAGRAFICI

{1) Proprieta’ per 125/240

(1) Proprieta per 23/240

1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta’ per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

in atti dal 30/09/2003 Registrazione: Sede: (n. 84634.1/2002)

NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE; del 13/09/1556

6. Immobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONX
Foglio | Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito’ Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 9 7577 - PRATO 2 47 96 Euro 13,62 Euro 17,34 FRAZIONAMENTO del 22/04/2011
protocollo n. BG0167866 in atti dal
22/04/2011 presentato il 19/04/2011
{n. 167866.1/2011)
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Visura per soggetto

Situazione degli atti informatizzati al 21/06/2016

Ineeyibfon@dabli immobili indicati al n. 6

Data: 21/06/2016 - Ora: 14.53.40
Visura n.: T229838 Pag; 7

[DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI ICE FISCALE

DIRITTIE ONERI REALI

(1) Proprieta® per 125/240

{1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta per 23/240

{1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta’ per 23/240

1) Proprieta® per 23/240

7. Immobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni

N. f DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. ‘ Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca | Dominical Agrario
1 9 7731 - PRATO 2 64 24 Euro 18,25 Euro 23,22 FRAZIONAMENTO del 23/11/2012
protocollo n. BG0278979 in atti dal
L 23/11/2012 presentato il 21/11/2012

Intestazione degli immobili indicati al n, 7

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta® per 125/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta® per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta" per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240




genzia |
ntrate
Direzione Provinciale di Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 21/06/2016
82 4AifobAA¥Alhel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni

Data: 21/06/2016 - Ora: 14.53.40 Fine

Visura n.: T229838 Pag: 8

N. ' DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI “
Foglio | Particella ' Sub | Porz ‘ Qualita Classe ; Superficie(m?) ‘ Deduz, Reddito Dati derivanti da Dati vlteriori
' ha are ca ' Dominicale Agrario
1 9 7737 - CAST U 61 00 Euro 9,45 Euro 2,52 FRAZIONAMENTO del 23/11/2012

FRUTTO

protocollo n. BG0279024 in atti dal
23/11/2012 presentato il 21/11/2012
(n, 279024.1/2012)

Intestazione degli immobili indicati al

n. §

DATI ANAGRAFICI

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 125/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Propricta’ per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

(1) Proprieta” per 23/240

J_J_J_J__‘J_J__‘

Totale Generale: vani 9 m? 176 Rendita: Euro 3.419,02

Totale Generale: Superficie 16.54.60
Unita immobiliari n. 20

Visura telematica

Redditi: Dominicale Euro 307,06 Agrario Euro 173,71

Tributi erariali: Euro 1,80

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, te

(cfr. Provvedimento del Direttore dell

'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Trazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie,

comunicanti o non comunicanti”




Data: 21/06/2016 - Ora: 14.55.13 Segue
Visura per soggetto Visura n.: T230475 Pag: 1

Direzione Provinciale di Bérgamo Situazione degli atti informatizzati al 21/06/2016
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati della richiesta

Terreni ¢ Fabbricatl sy

Soggetto individuatoe

1. Unita Immobiliari site nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI ‘ DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI 7
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 1 7730 D/10 Euro 7.960,00 |VIA VALLE ROSSA n, SN piano: T-1; Annotazione

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 09/01/2014 protocollo n. BG0003032
in atti dal 09/01/2014 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 1012.1/2014)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DIRITTI E ONERI REALI j
1 TR A TR e Bk s (1) Proprieta® per 1/1 j
[DATI DERIVAN UZIONE del 09/01/2013 protocollo n: B ¥ dal 09/01/2013 Registrazione: COSTITUZIONE (n, 83.1/2013) ]




25 e g ( % Data: 21/06/2016 - Ora: 14.55.13 Segue
anmtnnEratefid Visura per soggetto Visura n.; T230475 Pag: 2
Direzione Provinciale di Bergamo Situazione degli atti informatizzati al 21/06/2016.
Ufﬁqiq Prow'nci'ale - Territorio
ZSiE{f?beﬂiaﬁﬁlhel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale ‘ Agrario
1 9 2677 - PRATO ’ 3 I 20 |40 Euro 4,21 ‘ Euro 6,32 Impianto meccanografico del
L.8.160 L.12.240 01/06/1988

Intestazione degli immobili indicati al n, 2

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n, 14465.1/2011)

a Dresentata con Modello

Unico in auti dal 18/05/2011 Repertorio n.: 503

DIRITTIE ONERI REALI

(1) Proprieta® per 240/240

74 Rogante: SICO ERNESTO Sede: BERGAMO

3. Immobili siti nel Comune di CENE(Codice C459) - Catasto dei Terreni

L

protocollo n. BG0264936 in atti dal
05/11/2012 presentato il 05/11/2012
PER NUOVA COSTRUZIONE (n.
264936.1/2012)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominical Agrario
1 9 7729 - PRATO 2 96 75 Euro 27,48 Euro 34,98 Tipo mappale del 05/11/2012




y enyia
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Direzione Provinciale di Bergamio
Uffiqiq Provinci.ale - Territorio
IneEYizkfon@dapli immobili indicati al n. 3

Data: 21/06/2016 - Ora: 14.55.13
Visura per soggetto Visura n.: T230475 Pag: 3
Situazione degli atti informatizzati al 21/06/2016

Fine

. 2 DIRITTI E ONER) REALI
: AR : REERTREFE AN A e de B (1) Proprieta” per 240/240
DATI DERIVANTI DA

Totale Generale: Rendita: Euro 7.960,00

Totale Generale: Superficie 01.17.15  Redditi: Dominicale Euro 31,69 Agrario Euro 41,30
Unita immobiliari n. 3 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Foglio 11 n:2473
Foglio 111

Foglio 11 . 7737

15



ficati all NIC.T/N.CE.U. Censuario: di Cene, in base alle risultanze

d’ufficio,

Sirilascia il presente-certificato in-carta resa legale-per usonotarils,

Cene, 112970612016
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strumenti urbanistici generali.
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Merelli geom, Mattia o

Committente:

Oggetto:

“‘ﬂ Wi 0/05/2012
Cla: 10,10




s

110

Maggio 201

- Ta‘fﬁ}fa | 4/ b

- Committente:

Oggetto:

iova stalla per ricovero animali { bovini'), VARIANTE AL P.D.C. NR. C37 PROT. 44¢

SEZiOM

‘ esta ~d§segna ﬁservafaa vfez‘aia paﬁeﬂi@ fa ﬂproduzione anche parz:a!s senza

Conune di Cene
N. 0002773 E 30/08/2012
Cla: 10.10

VA 02934560186 17 isciizione slbo'der Geomet’ Hry. di Betgamb alnr: 3693
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PROVINCIA DI BERGAMO i
‘CF. - IVA n. 00240600163 B

Conunie di Cene

__codicefiscale___

Prov. .

Prov. ..

‘odiée fiscale, ..

residente insComune

- indirizzo:

Prov: _

quirappresentata dal Sig,

_ dell stessa,

in-qualitd di __ _ Proprietario

. i

o ]

Pagina 1 di 14



o : . FEB o
. L UReTEL o pfns EsTERME

AL COMUNE DI CENE
PROVINCIA DI BERGAMO
C.F. - P, IVA 1. 00240800163
Tel. D35/718.171 - Feix 035/718087

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’ {5.C.IA.)
ex legge 07.08.1990 n.241, art.19

e e COGIES TiSCAlE.

|/ so

{ nato/az — - — — Prov. -l

| residentein:Comune; - o Prov. ____  GAB.

qualita df _ _ Proprietario:

! cadiee fistale e PIVA

:
! _ _ ‘,
el fax )

Paginal dil4



0

Data:

Febbraio 2013

| Tavola:

| Aggtﬁ

imall (capre), VARIANTE AL P.D.C NR T5 PROT. 4481
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RELAZIONE TECNICA
OGGETTO: Progetto nuova stalla per ricovero animali nel comune di Cene
VARIANTE AL P'DIC prot 4481 del 18-07-2006

OPERE ESTERNE MODIFICA ACCESSO CARRALE NUOVA STRADA

relativamente alle opere esterns autorizzate con.P di C

Le opere in progétts consistain nella vz
C37 2006 .

Presso il sito in oggetto & sfata redlizzata la nucva stalla in progetto eon il Pdi C 37 con: la relativa
strada di accesso. Lanuova stalla hecessita che l'accesso principale sia spostato sul fafo est presso i
nyovocaseificio spaceio; anziché sul lac ovest .

Mativi i & reso necessario rivedere e fiprogettare Mulimo tratio di strada indispensabile pér acoesss

alla stalla. L
It nuovo tratto { diml. 78.10 ) ha una pendenza che varia da un minimo:del 5% ad-un max deli 11 %..

Per realizzare la strada & previsto un riempimento d un livellamento. deliarea fronfe stalla. L'area
pianeggiate che si verra a formare sard adibita & pascolo per le capre oltre che come area a
prevede 1l riporto di Gifca 3200 wic di terreno. non

he simili - a'tal proposito sara

disposizione delliazienda agricola . Il progetto:
ltri scavi. Tale materiale avrd caratteris
lizzo * materiali da scave” La nuova strada 6 cosi.anche il éortiie

contaminato proveniente da 4

predisposto
antistarite il ‘caseific ntato come il resto della strada in costruzions ad auterizzata con

I
T l'azienda. A fianco della:costrurida stalla si provvedera

fers Facoesso aghi autocarr per il carico scarico ¢ frasporto dei prodoti
& delle mateérie prime necessarie i
il terrenio esistente { circa me 200 di'sterrove di riporto ):. Inoltre'si provveders sistemando tutti | terreni

fecoli livellamenti Jalla stalla in.moto da poterl poi Autilizzare come pascolo.

asfalto grezzo in modo.di pern

a livellare

limitroft {con g

IL TECNICO




Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare in Comune di Cene (BG)

Interno stalla Interno stalla con muro contro terra

Locali lavorazione Bagno



Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare in Comune di Cene (BG)
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Vista fronte




Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare in Comune di Cene (BG)

Soggiorneo - cucina Soggiorno - cucina

Camera da Iett

X . j
Vano seminterrato Locale caldaia



Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immobiliare in Comune di Cene (BG)

Autorimessa

Portico




Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immodbiliare in Comune di Cene (BG)

Soletta vista dal piano superiore

3}2

Fabbricato stalla-depositi Porticato sul retré



Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione Immobiliare in Comune di Cene (BG)
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LOTTO 5

Locale interno piano terra

& jr s T

Tettoia semi crollata




Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare in Comune di Cene (BG)

Sentiero di accesso Zona con prato e bosco
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planimetria piano seminterrato / scala 1:100

identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7578 - subalterno n.2
disegno 1 di 4

LOTTO 3

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50
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planimetria piano rialzato / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7578 - subalterno n.2
disegno 2 di 4

LOTTO 3

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50
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planimetria piano primo / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7578 - subalterno n.2
disegno 3 di 4

LOTTO 3

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50
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planimetria piano seminterrato / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.11 - - particella n.7578 - subalterno n.1
disegno 4 di 4

LOTTO 3

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50



planimetria piano terra / scala 1:250
identificazione catastale:
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LOTTO 2

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa
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planimetria p

LOTTO 2

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015

Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa



'//7//////////{/////////////////////

////////////(////////////////////

I RN

NN

=

stalla

V%IIIIIIIIIIIIIIIIIIII

NN

NS

L,
rr—rr )

planimetria piano seminterrato / scala 1:200
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7735
disegno 1di 3

LOTTO 4

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50



v, IIIII//IM
Worvrrrrrerredls

it
stalla

o i

stalla

-
'
i
’
[
’
4
7

2]

;
’

OhO; ks

.
] 7
ripostiglio /////% %
...... é ripost.
__________________________ ripostiglio || %
?
)

NN

N
A

/IIIIIIIIIII/

I NNANNNNANNN

ripostiglio

RN

ripostiglio

ALALALALNARRANNANNRNNNNANRY

M

e =

i
!
Vst rr

%
Gomraerreseirreseseeesl

planimetria piano rialzato / scala 1:200
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7735
disegno 2 di 3

LOTTO 4

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50
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planimetria piano primo / scala 1:200
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7735

disegno 3di 3

LOTTO 4

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50
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planimetria piano seminterrato / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7580 - subalterno n.1
disegno 1di 3
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ricovero ricovero
attrezzi attrezzi

planimetria piano rialzato / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7580 - subalterno n.2
disegno 2 di 3

ricovero ricovero
attrezzi attrezzi

balcone

planimetria piano primo / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.11 - particella n.7580 - subalterno n.2
disegno 3di 3

LOTTO 4

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50



planimetria piano terra / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.7 - particella n.7736

disegno 1 di 2
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planimetria piano primo / scala 1:100
identificazione catastale: foglio n.7 - particella n.7736

disegno 2 di 2
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LOTTO S

TRIBUNALE DI BERGAMO / ESECUZIONE IMMOBILIARE n°870/2015
Immobile sito in comune di Cene (BG), via Valle Rossa n.50
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74 Ultimo esperimento di vendita

si-aul -
0312023
TRIBUNALE ORDINARIO DI BERGAMO
Ill.mo Signor dott. Bruno Conca
Giudice dell’Esecuzione Immobiliare n. 870/2015 R.G.Es.
Note difensive

Per :_con I’ Avv. Nicola Marino ~creditrice intervenuta,
contro_ -debitori esecutati.

ok ok kK

I’Avv. Nicola Marino, per il creditore privilegiato intervenuto_

prende atto della valutazione del CTU e del Professioqis’ca Delegato, per cui
CHIEDE
che il Signor G.E. Voglia consentire la vendita del lotto residuo, a mezzo del Professionista
Delegato.
Foggia / Bergamo, 13/03/2023

Avv. Nicola Marino

71121 FOGGIA -Pzza U, Giordano, 13/C - Tel. 08817741 64 - fogalg@studiomarinoassogiati.it
71042 CERIGNGLA {FG) Vic Ten. Paolilo, 7 - Tel. 0885421 437 - cedanola@stydiomaninoassocigtiil
00197 ROMA Vig F. Civinini, 111 - P.IVA 003461890718

www.studiomannoassocigiiil

: Nicola Marino Emesso Da: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3 Serialit: e767c4




Ist. n. 6 dep. 10/02/2021

TRIBUNALE DI BERGAMO ;; i fB(f;

L ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reg.Es,

" SECONDA INTEGRAZIONE E MODIFICA LOTTQ 2 (FEBBRATO 2021)

“****i;i*********************************************************************

promossa da: [N

con l'avv. Sergio Stringhini

centzo:

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Bruno Gian Pio CONCA

Perito Estimatore: Dott. Ing. Angelo TACCHINARDI

)

Termine Deposito Relazione : 10 Marzo 2021

Prossima Udienza: 21 Aprile 2021

D S R L i Lt SRR R e e e L g s Lt 2
=INCARICO E QUESITO

Nell’Udienza del giorno 20 Gennaioc 2021 gli avvocati delle parti,
congiuntamente, rilevavano che “la CTU non & esaustiva in ordine alla stima,
sia pur sommaria, del costi di bonifica e smaltimento dei materiali sversati

sul terrenc facente parte del Totto 2 ed inoltre l'opportunita di scorporare

il Lotto 2 in due lotti: uno con 1l'immobile stalla e l'altro con 1l terreno
inguinato.”

Veniva conferito al C.T.U. il seguente incarico:

“integrazione della perizia con descrizione dello stato del terreno
inquinato e stima dei costi di bonifica nonché la suddivisione del Lotto 27
~PREMESSE

E' utile ricordare gli atti che si scno succeduti in relazione alla
movimentazione delle terre:

-14/01/201% Z1'avv. Maurizio Locatelll per conte del sig. _
depositava pressoc il comune di Cene un esposto per lavori di movimento terre
nel terreno In Valle del Cli Fg 9 mapp. 7729 che avrebbero provocato, a
partire dalla primavera dell'annc 2014, allagamenti ed dinfiltrazioni di
acqua nell'abitarione, nella stalla e nel terreni pertinenziall del sig.
I

-Una relazicne geoclogica del dott. Gianluigi Nozza in data 20/08/2014
depositata 1n Comune in data 25/08/2014 prot.5297 imputa gli allagamenti ai
lavorl di movimento terre in proprieté- questi lavorli avrebbero
riempito un avvallamento del terrenc che raccoglieva e smaltiva le acgue
provenienti dal versante del monte. Vengono messe a confronto foto aeree del
settembre 2007 con quelle in data posteriore ai lavori eseguiti.

I movimenti terra avrebberc riempiteo la wvallecola deviande 1l percorso
naturale delle acque, percerso in parte in classe di fattibilita 3 con
consistenti limitazioni ed in parte in classe 4 ove & preclusa ogni
possibilita di modifica dei luoghi.

-30/04/2019 Il Comune di Cene con prot.2$38 avviava procedimente ai sensi

dell'art. 8 Lg 142/50 del 07/08/1%90 per controllo di attivita edilizia.
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[st. n. 6'd

Repubblica (prot. 6049) per constatazione di eccessiva movimentazione di
terre. Nella lettera si specifica che a fronte di un materiale di riporto
autorizzato di 3.200 metri cubl, se ne sonc movimentati circa 11.000 con una
eccedenza di 7.800 mc. k

-18/02/1% La societa _ deposita
in comune di Cene una relazione datata 02/08/1% relativa al rilievo delle
condizioni geologiche e geomorfologiche delle aree cggetto di accertamento
tecnico urbanistico.

N -20/09/19 La soc._deposita presso 1l
comune di Cene un elaboratoc con sezionil della strada allo stato di fatto,
sezioni pre intervento e tavole di raffronto.

-13/05/19 il geom. Mattia Merelli deposita una dichiarazione seccondo la
quale si solleva da ogni responsabilitd professionale per lavori fatti oltre
la data del 11/01/13. Sotto la sua direzione lavori i movimenti terra sono
statl regolari fino alla dichiarazione di fine lavori del 14/01/13 n. 240; &
statc successivamente presentate un progetto per “opere esterne, modifica
accesso carrale, nuova strada” con SCIA, pratica non completata e mail
ritirata e gquindi non necessitante di una direzione lavori.

-29/10/2020 il tecnicec comunale ha dichiarato che relativamente alla
questione delli'esorbitante movimento delle terre rispetto a quanto
autcrizzato non e stata presa alcuna determinazicne né da parte del Comune
né dalla Procura della Repubblica. Non ¢ di conseguenza ipotizzabile quale
sara l'intervento di ripristino, le sanzionl od ogni altra declsione per
sanare l'attivitd edilizia abusiva. Agli oneri globali andrannc aggiunti i
danni alla proprieta | NI

-RISPOSTE AL QUESITO

Risposta alla prima parte: “stimare i ceostl di bonifica”.

Si ribadisce l'impossibilita di fare una stima degli interventi che sia

minimamente basata su certezze, quindi gquella scotto riportata & da
considerarsi fondata su ipotesi anche non percorribili. Per poter procedere
con valutazioni pit attendibili si dovrebbe predisporre un progetto di
intervento accettato e condiviso fra uffici comunali ed ogni Ente coinveolto
e successivamente indagare 1l terrenc per la sua caratterizzazione
prelevando “carote” con trivelle che andranno in laboratori differenziati
per le analisi sugli elementi contenuti.

Ovvic che questl passaggl sono gia altamente onerosi ed inoltre necessitano
di tempi lunghi per la lorc definizione ed attuazicne dovendosi 1l tecnico
incaricate confrontare con pll Enti e con esito incerto.

La stima che segue si basa sulle seguenti ipotesi iniziali:

nﬂ—il terreno, non inquinato, non € da considerarsi rifiuto ma semplicemente
terra da scavo e vroccia. 8e sl scoprisse un  qualsivoglia tipe di

iHQuinamento i costl salirebbero sensibilmente.

~17/09/19 I1 comune di Cene invia comunicazione alla Procura della

Firmato Da: TACCHINARDI ANGELO Emesso Da: ARLUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5c5cb1230eaf72702327556d137bBbd 1




It n. 6 dep. 10/02/2021

'3F;§ii interventi non posscnc prevedere opere con muri di  sostegne in
.'calcestruzzo poiché si opera in c¢lasse di fattibilitd 3 e 4 dove sono
vietati.
-ncn & previsto nessun intervento di stabilizzazione dei pendii, punto
accennato dai geologi. k
~non si sone considerate soluzionl alternative pill economiche quale per
esempic la formazione di una canaletta di scolc nel terreno riportato e
corrispondente all'alveo originaric; ipotizzabile in un progetto di
intervento ma imprcobabile venga accettata.
~
~secondo quanto dichiarato nella lettera in data 17-05-18 spedita dal comune
di Cene alla Procura della Repubblica a fronte di un wvolume autorizzato di
riporte di terra pari a mc. 3.200, ne sono stati mevimentati mc.11.000 con
un'eccedenza di mc 7.800.
-le fasi di un intervento si dovranno svolgere partendo da una progettazione
che definisca le opere necessarie e che raccolga le varie autorizzazioni,
poli si dovrd caratterizzare il materiale terreno procedendc con carotaggi e
scavi per far analizzare 1 campioni prelevati in laboratorl indipendenti
scelti dalle wvarie figure e per escludere la presenza di Inquinanti.
Seguiranno le operazioni di scave con mezzo meccanico, a c¢ielo aperto per
profonditd medie di tre metri, compreso il carico ed 1l trasporte in altro
sito con possibilita di riutilizzazione e senza alcuna laverazione; nel caso
non si presenti l'opportunita di riutilizzo 11 volume dovrd essere conferito
a discarica autorizzata di rifiutce di materiale di scavo, terre e rocce non
contenenti materiali pericolosi. Si dovra infine risagomare il terreno come
originariamente era con la formazione della wvalletta di scolo sul suo

tracciato naturale. Dovranno essere considerate eventuall sanzioni e i1 danni

alla proprieté-

Carctature con impianto di cantiere 10 x €/cad 1.300,00 = 13.000,00 €
Scavi con mezzo meccanice ed a mano 10 x €/cad 160,00 = 1.000,00 €
Analisi per due Enti 20 x 2 = 40 x €/cad 350,00 = 14.000,00 €
Progettazione e direzione lavori = 15.000,00 €
Scavi mc 7.800 x €/mc 25,00 = 195.000,00 €
Conferimento a discarica e Tributi mc 7.800 x €/mc 28,00 = 21§.400,00 €
Sanzioni e risarcimenti proprieta - = 40.000,00 €

496.400,00 €

Si ribadisce che questo importo deriva da ipotesi di lavorazioni ad oggl per
nulla wverificabili; sclo a seguito di una completa progettazione degli
interventi, eseguita una campagna conoscitiva, ed ottenute le autorizzazioni
si potra redigere un computo metrico estimativo veritiero.

Risposta alla seconda parte del quesito: “suddivisicne del lotto 27

I1 lotke 2, in sintesi, & costituito dalla proprietd in quota di 46/240 dei
mappali 2164, 2157, 1927 prati e boschi per un valecre di € 37.077,22, dalla

piena proprietd dei mappali 2677 e 7729 prati attorno all'immobile staila
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per un valore di € 93.720,00 ed infine dalla stalla con un valore di &
519.420,00. .
Considerato che 1 mappali 2677 e 77292 sono attorno alla staila e quindi
sono a guesta strettamente connessi, considerato 1'importoe sopré stimato
delle opere di bonifica e ripristino, considerate lo scarso valore della
parte a prato e bosco, non i intravede la possibilita di un frazionamento
utile del lotto; tuttavia per la risposta al quesito poste dall'Ill.mo
Giudice si propongono tre distinti blecchi.

LOTTC n. 2-A

R
Quota di piena proprieta di 23/240 di _e guota di piena
proprieta di 23/240 di _per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2164, qualita bosco ceduc, ¢l 3, Consistenza 88 are

Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA cqualitd prato,
¢l 3, sup. are 95,00, porz. AB qualita cast frutto, classe U, sup. are
95, 40,

Fg. 9 part. 1927, qualita prato, cl 3, Consistenza 97 are 20 centiare

La superficie complessiva
La superficie ccmplessiva

La superficie complessiva

di terreno “bosco ceduo” & di mg. 8.800.
di terreno “castagneto frutte” & di mg. 9.540.

di terreno “prato” e di mg. 19.220.

Valore della parte “bosco ceduo” mg 8.800 x €/mg 1,80 = € 15.840,00
Valore della parte “castagneto frutto” mg 9.540 x €/mg 2,50 = € 23.850,00
Valcre della parte “prato” mg 19.220 x €/mg 8,00 = € 153.760,00

I1 valore totale & di € 193.450,00

I1 valore del lotto 2-A &: 46/240 di € 193.450,00 = € 37.077,92

LOTTO n. 2-B

Quota intera di piena proprieta della_

Fg. 9 part. 2677, qualita pratoc, cl 3, Consistenza 20 are 40 centiare

Fg. 9 part. 7729, qualita pratc, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare

La superficie complessiva

di terreno “prato” & di . irﬁﬁgﬁﬂé-
Valore del lotto 2-B &: mg 11.715 % €/mgq 8,00 = ;“‘f’j’lel%.720,00(.;l
g\\n o marer= .< -

LOTTO n, 2-C

Quota intera di piena proprietd delle_

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, pianc T-1 (immcbile agricolo)

La superficle totale commerciale dell’immobile & di mg 1.048,84

Valore dell'immobile agricolo €: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00

Deduzione per la pratica di Egn&tﬁfi§ € 5.000,00

e

Valore del lotto 2-C &: €-619.420,00
{11 coT.U.

ER—

Bergamo, 04-02-2021 Dott. Ing. Angelo Tacchinardi

Firmato Da: TACCHINARDE ANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 5c5db1230eaf72702327556d3708bd1




Ist. n. 6 dep. 10/02/2021

Allegati:

Estratto di mappa con individuazione del terreni e della stalla.

Relazione del geologo dott. Gilanluigi Nozza in data 20/08/14.

Comunicazione dal comune di Cene alla Preocura della Repubblicé in data
17/08/19 prot. 6049, k

Relazicne geologica/geomorfologica del dott. Geologo Andrea Gritti _
sri) in data 02/08/19.

Rilieve proprieta -del geom. Mario Maffels _ in data

31/05/18.
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Ist. n. 14 dep. 17/01/2023

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reqg.Es.

TERZA INTEGRAZIONE E MODIFICA LOTTOC 2 (GENNATIO 2023)

****************************************************************************

—

con l'avy., Sergio Stringhini

o
Contxo: I /

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Bruno Gian Pio CONCA

Perito Stimatore: Dott. Ing. Angelc TACCHINARDI

-

Termine Deposito Relazione : 15 Febbraio 2023
Fhkhkhkkkhkdkhkhkrkhkrkhhkhkhhkddrkkhkkhkdkkdhhkrhdhkhhkhhkkhkhkhkrrdrkhkkdikhhkhhhhkhkhhhkikdit
-INCARICO E QUESITO

In data 03 Gennaio 2023 1'Ili.mo sig. Giludice conferiva al C.T.U. il
seguente incarico: “riferire se sia possibile procedeie alla wvendita del
bloccqi:fé previa estrapolaZLODe dello stesso dal lotto 2 e costituzione in
lotto autonomo con conseguente rinuncia da parte del procedente al lotto 2
de residuo”

~-PREMESSE

La seguente nuova ipotesi di suddivisione del lotteo Z & conseguenza di una
ricerca di un minimo corpo funzionale che comprenda gli edifici stalla e
laboratori con il fine di contenere 1'importc del valore di stima del nuovo
lottao.

Con questo scopo sl sono predisposti due lotti indipendenti: il primo byt
comprende le quote di proprieta di 46/240 dei mappali 2164-2157-1827, non di
stretto interesse di connessicne con la stalla, oltre al mappale 2677 che,
seppur limitrofo alla stalla, risulta scorporabile; 11 seconde lotto “B”
include il mappale 7730 {Stalla) ed il terreno su cul la stessa insiste
(mapp . 7729} : questi due mappali sono indissolubilmente legatl e

rappresentano la minima unita funzionale.

-RISPOSTA AL QUESITO

“suddivisione del lotto 2” secondo la seconda integrazione alls perizia,

(Febbraio 2021,

Il lotto 2, in sintesi, & costituito dalla proprietda in quota di 46/240 dei
mappall 2164, 2157, 1927 prati e boschl per un wvalore di € 37.077,92, dalla
piena proprietda dei mappall 2677 e 7729 pratli attorno all'immobile stalla
per un valore di € 93.720,00 ed infine dalla stalla con un valore di €
519.420,00.

Considerato che 1 mappali 2677 e 7729 sono attorno alla stalla e quindi

sono a questa strettamente connessi, considerato 1'importo sopra stimato

delle opeie di bonifica e ripristino, considerato lo scarso valore della
parte a pratc e bosco, non si intravede la possibilita di un frazionamento
utile del lotto; tuttavia per la risposta al quesito posto dall'ill.mo

Giudice si propongono tre distinti blocchi.
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LOTTO n. 2-A

Quota di piena proprietd di 23/240 di_e. quota di piena
proprieta di 23/240 di_per un totale di 46/240.

Fg. 9 part. 2164, qualitd bosco ceduo, cl 3, Consistenza 88 are

Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AR qualita prato,
cl 3, sup. are 95,00, porz. AB qualita cast frutto, classe U, sup. are
95,40,

Fg. 9 part. 1927, qualita prato, cl 3, Consistenza 97 are 20 centiare

lLa superficie complessiva di terrenc “bosco ceduo” & di mg. 8.800.

la superficie ccmplessiva di terreno “castagnete frutto” & di mg. 9.540.
La superficie complessiva di terreno “prato” & di mg. 15.220.

Valore della parte “bosco ceduo” mg 8.800 x €/mg 1,80 = € 15.840,00
vValore della parte “castagneto frutto” mg 3.540 x €/mg 2,50 = € 23.850,00
Valore della parte “prato” mg 19.220 % €/mg 8,00 = € 153.760,00

T1 valore totale & di € 193.450,00

T1 valore del lotte 2-A é&: 46/240 di € 183.450,00 = € 37.077,92

LOTTO n. Z-B

Ouota intera di piena proprieta della [ NG

Fg, 9 part. 2677, qualita prato, ¢l 3, Consistenza 20 are 40 centiare

Fg. 9 part. 7729, qualitd prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centlare

La superficie complessiva di terrens “prato” & di mg. 11.715.

Valore del lotto 2-B &: mg 11.715 x €/mg 8,00 = € 33.720,00

1QTT0O n. -2-C

Quota intera di piena proprieta della NN

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, piano T-1 (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’immobile & di mg 1.048,84

Valore dell'immobile agricole &: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduziocne per la pratica di sanatoria € 5.000,00

Valore del lotto 2-C &: € 519.42C,00

“guddivisione del lotko 27 secondg la terzas integrazione alla perizia.

{Gennaio 2023)

LOTTO “A~ _
Quota di piena proprieta di 23/240 di ([ © otz di piena

proprieta 4di 23/240 di _per un totale di 46/240C.

Fg. 9 part. 2164, qualita bosce ceduo, ¢l 3, Consistenza 88 are

Fg. 9 part. 2157, Consistenza 190 are 40 centiare, porz. AA gqualita prato,
cl 3, sup. are 95,00, porz. AB qualita cast frutto, classe U, sup. are
98, 40,

Fg. 9 part. 1827, qualita prate, cl 3, Consistenza 97 are 20 centiare

La superficie complessiva di terreno “boscc ceduo” 2 di mg. 8.800.

La suparficie complessiva di terreno “castagneto frutto” & di mg. 9.540.

La superficie complessiva di terreno “prato” e di mqg. 19.220.

Valore della parte “bosco cedus” mg 8.800 x €/mg 1,80 = € 15.840,00
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Ist. n. 14 dep. 17/04;

Valore della parte “castagneto frutfo” mg 9.540 x €/mg 2,50 = € 23.850,00
Valore della parte “prate” mg 19.220 x €/mq 8,00 = € 153.760,00

11 valore totale di questa parte & di € 193.450,00, i 46/240 di é 193.450,00
= € 37.077,92 .

Quota intera di piena proprieta della _

‘ Fg. 9 part. 2677, qualitd prato, cl 3, Consistenza 20 are 40 centiare

I1 valore del mapp. 2677 &: mq 2.040 x €/mq 8,00 = € 16.320,00

Valore totale del lotto “A” € 53.397,92

LOTTO_“B”

Quota intera di plena proprieta della_

Fg. 9 part. 7729, qualitd prato, ¢l 2, Consistenza 96 are 75 centiare

Il valore del mapp. 7729 &: mg 9.675 x €/mg 8,00 = € 77.400,00

Quota intera di piena proprieta dellz

Fg. 11 part. 7730, Cat. /10, piano T-1 (immobile agricolo)

La superfigg;)zgzgle commerciale dell’immobile & di mg 1.048, 84

Valore dell'immcobile agricolo é&: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduzicne per la pratica di sanateoria € 5.000,00

Valore della parte immobile &: € 519.420,00

Valore tetale del lotto “B” £ 596.820,00

Confini del mappale 7729: mappali 1911, 7731, 7577, 1930, 1927, 2677.

Bergamo, 16-01-2023 Il C.T.0. bBott. Ing. Angelo Tacchinardi

Allegati:

Estratto di mappa con individuazione dei terreni e della stalla.
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TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Req.Es.

QUARTA MEMORIA E MODIFICA LOTTO 2 (SETTEMBRE 2023)

hhkkhkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkhkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkkkhkhkhkkx

LOTTO n. 2

con sede in -._ per quota di 1/1 di piena proprieta:

NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, piano T-1

(Fabbricato per attivita agricola)

CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa

Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare R.D. €
27,48, R.A. € 34,98

Questi immobili sono utilizzati dalla Societa esecutata.

La situazione dello stato di fatto per 1’immobile stalla ed annessi risulta
non conforme alla originaria pratica autorizzativa relativamente a limitate
e secondarie difformita; corrispondenza con la scheda catastale.

Tutte le particelle sono in comune di Cene (BG) in zona prettamente agricola
e distante da centri urbani, limitrofe a via Valle Rossa n°50; il terreno a
qualita prato & circostante al fabbricato stalla.

Stalla di recentissima costruzione con annesso volume per spaccio formaggi e
locali di lavorazione. Strutture in legno lamellare con impianti moderni.
Superficie totale commerciale di mg 1.048,84

Esistono vincoli paesaggistico ed idrogeologico.

I1 valore totale degli immobili sopra elencati e:

Valore totale del lotto € 596.820,00
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TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reqg.Es.
QUARTA MEMORIA E MODIFICA LOTTO 2 (SETTEMBRE 2023)
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Promossa da:
con 1l’avv.

Contro:
Giudice dell’Esecuzione:
Perito Stimatore:
Termine Deposito Relazione : 30 Settembre 2023
kkhkkhkkkhkkkkhkhkhkkhkhkkkhkhkhkkhkkhkhkkkhkhkhkkhkhkhkkkhkhkkkkhkhkkkhkhkhkkhkhkkkhkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkkkhkhkhkkkhkhkhkkhkhkkkhkkkkhkhkkk
1) INCARICO E QUESITO
2) PREMESSE
3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA
4) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI
5) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO, PROCEDURE ESPROPRIATIVE
8) ATTUALE DETENTORE
9) CRITERI DI STIMA E STIMA
Kkkkdkkkkhkkdkhdkkdkhdkkhkkhkrkkhkrkkrkhdkkhkkdkkhkkhkrdkkhkrkkrkkrkrdkkrkrkkrkkrk
1) INCARICO E QUESITO
Con ordinanza del giorno 01 Agosto 2023 del Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Bergamo al sottoscritto veniva richiesta
una integrazione della perizia con il seguente incarico: “rendere memoria o
perizia integrativa in ordine alle criticita rilevate e tale da consentire,
successivamente, la messa in vendita del lotto o la messa in vendita dei
blocchi o lotti che siano.”
Si concedeva termine al C.T.U. per il deposito della Relazione di Consulenza
fino al giorno 30/09/2023.
2) PREMESSE
Si riporta qui di seguito il precedente incarico del Gennaio 2023: “riferire
se sia possibile procedere alla vendita del blocco 2-C (Fabbricati stalla ed
annessi) previa estrapolazione dello stesso dal lotto 2 e costituzione in
lotto autonomo con conseguente rinuncia da parte del procedente al lotto 2
de residuo”
La nuova ipotesi di suddivisione del lotto 2 & conseguenza di una ricerca di
un minimo corpo funzionale che comprenda gli edifici stalla e laboratori con

il fine di contenere 1l'importo del valore di stima del nuovo lotto.



Attuando questa filosofia la minima unita funzionale individuata include il
mappale 7730 (Stalla) ed il terreno circostante su cui la stessa insiste
(mapp. 7729); questi due mappali sono indissolubilmente legati e qui di
seguito valutati come lotto unico.

3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA

Le unita immobiliari sono in comune di Cene (BG) limitrofe a via Valle

Rossa n°50
-Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, fabbricato per attivita agricola.

Stalla di recente costruzione (Anno 2013) con annesso volume per spaccio
formaggi e locali di 1lavorazione. Le caratteristiche principali sono:
strutture in legno lamellare e pareti lignee, una soletta di sottotetto in
legno per 1’edificio adibito alle lavorazioni, pavimento in battuto di
cemento per la stalla ed in ceramica per i locali, serramenti perimetrali in
legno con vetrocamera, impianto di condizionamento nei locali di
lavorazione, impianto elettrico, illuminazione, idraulico, acqua sanitaria
di attuale concezione, copertura in pannelli sandwich in lamiera coibentati
con parte in policarbonato. L’interno della stalla e attrezzato per la
specifica destinazione d’uso. Al piano terra del volume annesso ci sono tre
locali ed un bagno con doccia, la soletta intermedia non & praticabile e puod
essere usata semplicemente come ripostiglio, all’esterno ampio piazzale
asfaltato.
Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:
stalla, deposito, portico mg 961,36
caseificio, spaccio mg 80,89
sottotetto mg 65,89
Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
1’intero per stalla e locali, un decimo per il sottotetto, si ottiene una
superficie totale commerciale di mg 1.048,84
I1 terreno Fg. 9 part. 7729 circonda totalmente il fabbricato ed e un
importante annesso esterno per 1'attivita che si svolge nella stalla, la
consistenza ¢ di mg 9.675.
4) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI
Intestate alla Societa per quota di 1/1 di piena proprieta:
- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, piano T-1
(Fabbricato per attivita agricola)
- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) wvia Valle Rossa
Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare
R.D. € 27,48, R.A. € 34,098
Confini (in senso orario):
Fg. 11 part. 7730: mapp.7729 su tutti i lati
Fg. 9 part. 7729: mapp.1930, 1927, 1911, 2677, 1911, 7731, 7577.

Situazione conforme



5) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
Certificato di destinazione urbanistica: 1l terreno e classificato secondo
il wvigente Piano di Governo del Territorio in =zona El1 con destinazione
agricola regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. Vigente; ricade in
zona a vincolo paesaggistico.
Pratiche autorizzative:
Permesso di costruire gratuito n. C37/2006 del 15/01/2007 relativo alla
costruzione di un fabbricato adibito al ricovero di animali con nuova strada
di accesso.
SCIA in variante 13/2012 n. 0002778 del 30/05/2012.
SCIA in seconda variante 7/2013 n. 1238 del 28/02/2013 relativa alle opere
esterne.
La situazione dello stato di fatto per 1’immobile stalla ed annessi risulta
non conforme alla originaria pratica autorizzativa relativamente a limitate
e secondarie difformita. (Lunghezza stalla di 48,93 m contro quella
autorizzata di 48,80 m. - Minime difformita su finestre e porte finestre del
caseificio e pareti finestrate stalla. La superficie del ripostiglio di
sottotetto del caseificio e spaccio non risulta autorizzata insieme alla
scala di accesso).
Tutti i punti precedenti sono sanabili con una pratica di autorizzazione in
sanatoria che ha un costo, compresi oneri e professionali, di € 5.000,00.
Considerato questo importo in detrazione al valore dell'immobile risulta
corretto valutare la superficie del sottotetto che e gia risultante nella
scheda catastale.
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
Le unita immobiliari oggetto di Pignoramento risultano libere da oneri,
vincoli, atti esecutivi e conservativi ad eccezione delle seguenti
formalita pregiudizievoli:
Atto unilaterale d’obbligo edilizio trascritto a Bergamo in data 07/08/2009
nn®50455/31123 a favore del Comune di in forza di scrittura privata
autenticata in data 30/07/2009 rep. n°33922 vincolo di inedificabilita
ed asservimento a servizio di attivita agricola ed al mantenimento di tale
destinazione in capo ai mappali 2157 e 2931 C.T.
Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 18/05/2011 nn°25193/5161 a
favore di in forza di atto a rogito Notaio in Bergamo in data
11/05/2011 rep. n°50375 (somma iscritta € 500.000,00, somma capitale €
250.000,00, scadenza anni 25); grava Ilimitatamente 1in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e mappale 7730 NCEU; annotata
di modifica di contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°634/52 per proroga
scadenza al 18/01/2040.
Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 01/09/2011 nn°44882/9066 a

favore di in forza di atto a rogito Notaio in Bergamo in data
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24/08/2011 rep. n°51247 (somma iscritta € 200.000,00, somma capitale €
100.000,00, scadenza anni ; grava limitatamente 1in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e 7730 NCEU

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 23/05/2012 nn°22174/3493 a
favore di in forza di atto a rogito Notaio in Bergamo in data
16/05/2012 rep. n°53393 (somma iscritta € 600.000,00, somma capitale €
300.000,00, scadenza anni 25); grava limitatamente 1in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729 C.T. e 7730 NCEU, annota di
modifica di contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°635/53 per proroga
scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 31/12/2013 nn°51629/8324 a
favore della in forza di atto a rogito Bergamo in data 18/12/2013 rep.
n°349 somma iscritta € 520.000,00 somma capitale € 260.000,00 scadenza anni
25; grava limitatamente in capo ai mappali
1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677,7729 C.T. e mappale 7730 NCEU.

Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 09/10/2014 nn°36412/6021 a
favore della in forza di Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di
Bergamo in data 18/04/2014 rep. n°2460 somma iscritta € 100.000,00 somma
capitale € 59.039,16

Pignoramento immobiliare trascritto a  Bergamo in data 28/10/2015
nn°42236/29282 a favore della Societa

7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO, PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Non risulta siano in atto procedure espropriative per pubblica utilita ne
siano gravanti sull’immobile vincoli di tipo storico od artistico.

Si creera servitu di passo carrale su strada di accesso a favore
dell'immobile stalla ed annesso terreno.

8) ATTUALE DETENTORE

Gli immobili sono utilizzati dalla Societa

9) CRITERI DI STIMA E STIMA

Stima sintetico comparativa.

Quota intera di piena proprieta della

Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare

I1 valore del mapp. 7729 é: mgqg 9.675 x €/mg 8,00 = € 77.400,00

Quota intera di piena proprieta della

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, piano T-1 (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’immobile ¢ di mg 1.048,84

Valore dell'immobile agricolo e: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduzione per la pratica di sanatoria € 5.000,00

Valore della parte immobile é: € 519.420,00

Valore totale del lotto € 596.820,00

NOTA su denuncia di movimentazione delle terre non autorizzata e su danni

provocati alla proprieta limitrofa.



-In data 14/01/2019 1'avv. per conto del sig. depositava presso il
comune di un esposto per lavori di movimento terre nel terreno in Valle del
Cli Fg 9 mapp. 7729 che avrebbero provocato allagamenti ed infiltrazioni di
acqua nell'abitazione, nella stalla e nei terreni pertinenziali del sig.

in Cene via Valle Rossa n. 52.

-Una relazione geologica del dott. in data 20/08/2014

depositata in Comune in data 25/08/2014 prot.5297 imputa gli allagamenti ai
lavori di movimento terre in proprieta

-In data 30/04/2019 il Comune di Cene con prot.2938 avviava procedimento ai
sensi dell'art. 8 Lg 142/90 del 07/08/1990 per controllo di attivita
edilizia.

-In data 17/09/19 il comune di Cene inviava comunicazione alla Procura della
Repubblica (prot. 6049)

Stima ipotetica dei costi di bonifica

E' impossibile fare una stima degli interventi di ripristino e bonifica che
sia basata su certezze per mancanza di dati metrici e qualitativi e di un
progetto approvato da tutti gli Enti interessati, quindi quella sotto
riportata e da considerarsi fondata su ipotesi che al momento degli
interventi  potrebbero rivelarsi anche non percorribili. I1 totale
dell'importo sotto stimato & quello che potrebbe gravare per intero sul
mappale 7729.

In data 28/08/2023 il tecnico comunale di dichiara che nessun Ente
coinvolto ha preso decisioni tecniche risolutive o semplicemente
sanzionatorie per cui lo sviluppo della questione risulta ancora piu
incerto, 11 Comune attende deliberazioni da parte della Procura della
Repubblica prima di prenderne di proprie.

La stima che segue si basa sulle seguenti ipotesi iniziali:

-considerate le sole aree dei mappali 7729 (Terreno) e 7730 (Stalla)

-il terreno, non inquinato, non & da considerarsi rifiuto ma semplicemente
terra da scavo e roccia.

-gli interventi non possono prevedere opere con muri di sostegno

-non e previsto nessun intervento di stabilizzazione dei pendii

-& parzialmente valutato il semplice spostamento di volumi all'interno della
proprieta

-il volume autorizzato di riporto di terra era pari a mc. 3.200 mentre ne

sono stati movimentati mc. 11.000 con un'eccedenza di mc 7.800.

Carotature con impianto di cantiere 4 x €/cad 1.300,00 = 5.200,00 €
Scavi con mezzo meccanico ed a mano 4 x €/cad 100,00 = 400,00 €
Analisi per due Enti 4 x 2 = 8 x €/cad 350,00 = 2.800,00 €
Progettazione e direzione lavori, pratica sanatoria = 5.000,00 €

Scavi mc 9.675 x h 20 cm = 1.935 mc x €/mc 25,00

48.375,00 €
Conferimento a discarica, Tributi mc 1.935 x €/mc 28,00 = 54.180,00 €

Sanzioni e risarcimenti proprieta = 40.000,00 €




Totale ipotetico importo 155.955,00 €

Con la presente Consulenza il C.T.U. ritiene di avere assolto 1’incarico
affidatogli, rimanendo comunque a disposizione per eventuali chiarimenti od

integrazioni.

Bergamo, 04-09-2023
I1 C.T.U.



Ist. n. 33 dep. 09/09/2023

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 870/2015 Reqg.Es.
QUARTA MEMORIA E MODIFICA LOTTO 2 (SETTEMBRE 2023)
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Promossa da: _ s.r.1l.

con l’avv. Sergio Stringhini

contro: [N I NN N I I O O - - - -

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Bruno Gian Pio CONCA

Perito Stimatore: Dott. Ing. Angelo TACCHINARDI
Termine Deposito Relazione : 30 Settembre 2023
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1) INCARICO E QUESITO
2) PREMESSE
3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA
4) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI
5) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO, PROCEDURE ESPROPRIATIVE
8) ATTUALE DETENTORE
9) CRITERI DI STIMA E STIMA
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1) INCARICO E QUESITO
Con ordinanza del giorno 01 Agosto 2023 del Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Bergamo al sottoscritto dott. 1ing. Angelo
Tacchinardi, 1libero professionista con studio in Bergamo via Pescaria
n°25/b, veniva richiesta una integrazione della perizia con il seguente
incarico: “rendere memoria o perizia integrativa in ordine alle criticita
rilevate e tale da consentire, successivamente, la messa in vendita del
lotto o la messa in vendita dei blocchi o lotti che siano.”
Si concedeva termine al C.T.U. per il deposito della Relazione di Consulenza
fino al giorno 30/09/2023.
2) PREMESSE
Si riporta qui di seguito il precedente incarico del Gennaio 2023: “riferire
se sia possibile procedere alla vendita del blocco 2-C (Fabbricati stalla ed
annessi) previa estrapolazione dello stesso dal lotto 2 e costituzione in
lotto autonomo con conseguente rinuncia da parte del procedente al lotto 2
de residuo”
La nuova ipotesi di suddivisione del lotto 2 & conseguenza di una ricerca di
un minimo corpo funzionale che comprenda gli edifici stalla e laboratori con

il fine di contenere l'importo del valore di stima del nuovo lotto.
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Ist. n. 33 dep. 09/09/2023

Attuando questa filosofia la minima unita funzionale individuata include il
mappale 7730 (Stalla) ed il terreno circostante su cui la stessa insiste
(mapp. 7729); questi due mappali sono indissolubilmente legati e qui di
seguito valutati come lotto unico.

3) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E CONSISTENZA

Le unita immobiliari sono in comune di Cene (BG) limitrofe a via Valle

Rossa n°50
-Fg. 11 part. 7730, via Valle Rossa, fabbricato per attivita agricola.

Stalla di recente costruzione (Anno 2013) con annesso volume per spaccio
formaggi e locali di 1lavorazione. Le caratteristiche principali sono:
strutture in legno lamellare e pareti lignee, una soletta di sottotetto in
legno per 1’edificio adibito alle lavorazioni, pavimento in battuto di
cemento per la stalla ed in ceramica per i locali, serramenti perimetrali in
legno con vetrocamera, impianto di condizionamento nei locali di
lavorazione, impianto elettrico, illuminazione, idraulico, acqua sanitaria
di attuale concezione, copertura in pannelli sandwich in lamiera coibentati
con parte in policarbonato. L’interno della stalla e attrezzato per la
specifica destinazione d’uso. Al piano terra del volume annesso ci sono tre
locali ed un bagno con doccia, la soletta intermedia non & praticabile e puod
essere usata semplicemente come ripostiglio, all’esterno ampio piazzale
asfaltato.

Le superfici commerciali dell’immobile sono le seguenti:

stalla, deposito, portico mg 961,36

caseificio, spaccio mg 80,89

sottotetto mg 65,89

Utilizzando i coefficienti di omogeneizzazione per le superfici accessorie:
1’intero per stalla e locali, un decimo per il sottotetto, si ottiene una
superficie totale commerciale di mg 1.048,84

I1 terreno Fg. 9 part. 7729 circonda totalmente il fabbricato ed e un
importante annesso esterno per 1'attivita che si svolge nella stalla, la
consistenza ¢ di mg 9.675.

4) INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONFINI

con sede in -._ per quota di 1/1 di piena proprieta:

- NCEU Comune di Cene (BG) (Codice C459) via Valle Rossa
Fg. 11 part. 7730, R.C. € 7.960,00, Cat. D/10, piano T-1
(Fabbricato per attivita agricola)
- CT Comune di Cene (BG) (Codice C459) wvia Valle Rossa
Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare
R.D. € 27,48, R.A. € 34,98
Confini (in senso orario):
Fg. 11 part. 7730: mapp.7729 su tutti i lati
Fg. 9 part. 7729: mapp.1930, 1927, 1911, 2677, 1911, 7731, 7577.
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Ist. n. 33 dep. 09/09/2023

Situazione conforme
5) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

CONCESSIONI EDILIZIE, CONCESSIONI IN SANATORIA
Certificato di destinazione urbanistica: 1l terreno e classificato secondo
il wvigente Piano di Governo del Territorio in =zona El1 con destinazione
agricola regolamentata dall’art. 14 delle NTA del P.G.T. Vigente; ricade in
zona a vincolo paesaggistico.
Pratiche autorizzative:
Permesso di costruire gratuito n. C37/2006 del 15/01/2007 relativo alla
costruzione di un fabbricato adibito al ricovero di animali con nuova strada
di accesso.
SCIA in variante 13/2012 n. 0002778 del 30/05/2012.
SCIA in seconda variante 7/2013 n. 1238 del 28/02/2013 relativa alle opere
esterne.
La situazione dello stato di fatto per 1’/immobile stalla ed annessi risulta
non conforme alla originaria pratica autorizzativa relativamente a limitate
e secondarie difformita. (Lunghezza stalla di 48,93 m contro quella
autorizzata di 48,80 m. - Minime difformita su finestre e porte finestre del
caseificio e pareti finestrate stalla. La superficie del ripostiglio di
sottotetto del caseificio e spaccio non risulta autorizzata insieme alla
scala di accesso).
Tutti i punti precedenti sono sanabili con una pratica di autorizzazione in
sanatoria che ha un costo, compresi oneri e professionali, di € 5.000,00.
Considerato questo importo in detrazione al valore dell'immobile risulta
corretto valutare la superficie del sottotetto che e gia risultante nella
scheda catastale.
6) GRAVAMI NEL VENTENNIO ANCORA IN ESSERE
Le unita immobiliari oggetto di Pignoramento risultano libere da oneri,
vincoli, atti esecutivi e conservativi ad eccezione delle seguenti
formalita pregiudizievoli:
Atto unilaterale d’obbligo edilizio trascritto a Bergamo in data 07/08/2009
nn°50455/31123 a favore del Comune di Cene (CF:00240600163) in forza di
scrittura privata autenticata Dott. Andrea Letizia Notaio in Gandino in data
30/07/2009 rep. n°33922 vincolo di inedificabilita ed asservimento a
servizio di attivita agricola ed al mantenimento di tale destinazione in
capo ai mappali 2157 e 2931 C.T.
Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 18/05/2011 nn°25193/5161 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa con sede in Villa d’Ogna (BG) CF:02347810166 in forza di atto a
rogito dott. Ernesto Sico Notaio in Bergamo in data 11/05/2011 rep. n°50375
(somma iscritta € 500.000,00, somma capitale € 250.000,00, scadenza anni
25); grava limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,
2934,2935,2677 e 7729 C.T. e mappale 7730 NCEU; annotata di modifica di
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Ist. n. 33 dep. 09/09/2023

contratto di mutuo in data 09/01/2014 nn°634/52 per proroga scadenza al
18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 01/09/2011 nn°44882/9066 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa con sede in Villa d’Ogna (BG) CF:02347810166 in forza di atto a
rogito dott. Ernesto Sico Notaio in Bergamo in data 24/08/2011 rep. n°51247
(somma iscritta € 200.000, 00, somma capitale € 100.000,00, grava
limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729
C.T. e 7730 NCEU

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 23/05/2012 nn°22174/3493 a
favore di Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana s.c.r.l. con sede in
Villa d’Ogna CF:02347810166 in forza di atto a rogito dott. Ernesto Sico
Notaio in Bergamo in data 16/05/2012 rep. n°53393 (somma iscritta €
600.000, 00, somma capitale € 300.000,00, scadenza anni 25); grava
limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,2677 e 7729
C.T. e 7730 NCEU, annota di modifica di contratto di mutuo in data
09/01/2014 nn°635/53 per proroga scadenza al 18/01/2040.

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 31/12/2013 nn°51629/8324 a
favore della “Banca di Credito Cooperativo Valle Seriana (Bergamo) Societa
Cooperativa” con sede in Villa d’Ogna (BG) (CF02347810166) in forza di atto
a rogito dott. P. Nosari Notaio In Bergamo in data 18/12/2013 rep. n°349
somma iscritta € 520.000,00 somma capitale € 260.000,00 scadenza anni 25;
grava limitatamente in capo ai mappali 1927,2157,2164,2931,2934,2935,
2677,7729 C.T. e mappale 7730 NCEU.

Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 09/10/2014 nn°36412/6021 a
favore della Societa ‘_ srl” con sede in _

(_) in forza di Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di
Bergamo in data 18/04/2014 rep. n°2460 somma iscritta € 100.000,00 somma

capitale € 59.039,16

Pignoramento immobiliare trascritto a  Bergamo in data 28/10/2015

nn®42236/29282 a favore della Societa ‘_ srl” con sede in -

7) ONERI, SERVITU’, DIRITTI USUFRUTTO, PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Non risulta siano in atto procedure espropriative per pubblica utilita ne
siano gravanti sull’immobile vincoli di tipo storico od artistico.

Si creera servitu di passo carrale su strada di accesso a favore
dell'immobile stalla ed annesso terreno.

8) ATTUALE DETENTORE

Gli dimmobili sono wutilizzati dalla - _ - . -
I I - - o oo i

9) CRITERI DI STIMA E STIMA

Stima sintetico comparativa.

Quota intera di piena proprieta della -_--

4
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Fg. 9 part. 7729, qualita prato, cl 2, Consistenza 96 are 75 centiare

I1 valore del terreno mapp. 7729 e: mg 9.675 x €/mg 8,00 = € 77.400,00
Quota intera di piena proprieta della -_--

Fg. 11 part. 7730, Cat. D/10, piano T-1 (immobile agricolo)

La superficie totale commerciale dell’immobile &€ di mg 1.048,84

Valore dell'immobile agricolo e€: mg 1.048,84 x €/mg 500,00 = € 524.420,00
Deduzione per la pratica di sanatoria € 5.000,00

Valore della parte immobile e: € 519.420,00

Valore totale del lotto € 596.820,00

NOTA su denuncia di movimentazione delle terre non autorizzata e su danni
provocati alla proprieta limitrofa.

-In data 14/01/2019 1'avv. Maurizio Locatelli per conto del sig. -
- depositava presso il comune di Cene un esposto per lavori di movimento
terre nel terreno in Valle del Cli Fg 9 mapp. 7729 che avrebbero provocato
allagamenti ed infiltrazioni di acqua nell'abitazione, nella stalla e nei
terreni pertinenziali del sig. --_
-Una relazione geologica del dott. Gianluigi Nozza in data 20/08/2014
depositata in Comune in data 25/08/2014 prot.5297 imputa gli allagamenti ai
lavori di movimento terre in proprieta -

-In data 30/04/2019 il Comune di Cene con prot.2938 avviava procedimento ai
sensi dell'art. 8 Lg 142/90 del 07/08/1990 per controllo di attivita
edilizia.

-In data 17/09/19 il comune di Cene inviava comunicazione alla Procura della
Repubblica (prot. 6049)

Stima ipotetica dei costi di bonifica

E' impossibile fare una stima degli interventi di ripristino e bonifica che
sia basata su certezze per mancanza di dati metrici e qualitativi e di un
progetto approvato da tutti gli Enti interessati, quindi quella sotto
riportata e da considerarsi fondata su ipotesi che al momento degli
interventi  potrebbero rivelarsi anche non percorribili. I1 totale
dell'importo sotto stimato €& quello che potrebbe gravare per intero sul
mappale 7729.

In data 28/08/2023 il tecnico comunale di Cene dichiara che nessun Ente
coinvolto ha preso decisioni tecniche risolutive o semplicemente
sanzionatorie per cui lo sviluppo della questione risulta ancora piu
incerto, 11 Comune attende deliberazioni da parte della Procura della
Repubblica prima di prenderne di proprie.

La stima che segue si basa sulle seguenti ipotesi iniziali:

-considerate le sole aree dei mappali 7729 (Terreno) e 7730 (Stalla)

-il terreno, non inquinato, non & da considerarsi rifiuto ma semplicemente
terra da scavo e roccia.

-gli interventi non possono prevedere opere con muri di sostegno
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-non e previsto nessun intervento di stabilizzazione dei pendii

-& parzialmente valutato il semplice spostamento di volumi all'interno della
proprieta

-il volume autorizzato di riporto di terra era pari a mc. 3.200 mentre ne

sono stati movimentati mc. 11.000 con un'eccedenza di mc 7.800.

Carotature con impianto di cantiere 4 x €/cad 1.300,00 = 5.200,00 €
Scavi con mezzo meccanico ed a mano 4 x €/cad 100,00 = 400,00 €
Analisi per due Enti 4 x 2 = 8 x €/cad 350,00 = 2.800,00 €
Progettazione e direzione lavori, pratica sanatoria = 5.000,00 €

Scavi mc 9.675 x h 20 cm = 1.935 mc x €/mc 25,00

48.375,00 €
Conferimento a discarica, tributi mc 1.935 x €/mc 28,00 = 54.180,00 €

Sanzioni e risarcimenti proprieta Fucili = 40.000,00 €

Totale ipotetico importo 155.955,00 €

Con la presente Consulenza il C.T.U. ritiene di avere assolto 1’incarico
affidatogli, rimanendo comunque a disposizione per eventuali chiarimenti od

integrazioni.

Bergamo, 06-09-2023
I1 C.T.U.

Dott. Ing. Angelo Tacchinardi

e Allegato: Estratto di mappa
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