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Premessa

Ml =ottoscritto ing. Francesco Ciurca, nato a Enna il 03/06/67 e residente a
Leonforte in via Campo Sportivo, 57, iscritto all’ordine degli ingegneri della
provincia di Enna col 0. 359, in qualith di CTU giusta nomina avvenuia in data
25/06/2014, dovendo procedere alla redazione di CTU disposta dal giudice

relativamente alla esecuzione n®.51/13 presieduta dal G.E. Munzio Noto, tra la

Parte ricorrente CREDI TRICE Unicredit Credit Management Bank S.p.a.
rappresentata e difesa dall’avv. Giovanni Arena
elettivamente domiciliata presso avy. Giuseppe Spampinato;
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a) identifichi esattamente i beni pignoratl, eventuali pertinenze ed ACCRsSsOr,
:~dicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo ¢ dall'esame
degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede
di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

by wverifichi la proprietd del beni in capo al debitore. indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato, € specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o
meno con altri soggetti;

¢) accerti |'esatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuita delle trascrizioni
nel ventennio anteriore alla data del pignoramento:

d) precisi, se del caso, la impossibilit di procedere a un completo accertamento per
la incompletezza della documentazione prodotia, ‘ndicando la documentazione
mancante;

¢) accertl se il/i bene immobili risultino 0 MENo accatastat, prﬂ‘#‘-'ﬂd&l‘ldﬂ. in caso
negativo, all'accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessario T



l'aggiomamento del catasto provvedendo, altresi, in caso di difformita o di mancanza
di idonea planimetria del bene. alla
sua correzione o redazione;

f) accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli
estrem;

elenchi le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di
trasferimento;

g} indichi, previa acquisizione o aggiomamento del certificato di destinazions
urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale

vigente;

h) accerti per i fabbricati la conformitd alle vigenti norme in materia urbanistico-
edilizia e, in caso di irregolaritd, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria,
quantificando il costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di
oblazione, nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizrazione e costi di
costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una esatta
determinazione, precisi se esistano procedure amministrative o sanzionatene:

i} accerti 3¢ i beni pignorati. siago oecupati dal debitore, affittati o h?uati, indicando il
canone pattuito, la sua congruita, 'evefituale data di registrazion, la scadfhza dei

relativi contratti nonché I'eventuale esistenza di un giudizio in corso pe il rilascio:

j) evidenzi gli elementi utili per le?uperaziuni di véndita, in particolare indicando la
tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in condominio, NEgoZio, terreno
edificabile, coltivato o bosco etc.) e le localitd in cui si trovano: fornisca i dati
essenziali al fine di consentire l'immediata percezione di un interesse all'acquisito (es.
superficie, destinazione d'uso, numero di vani, anno di costruzione. stato di
conservazione, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita o
indivisibilita, di diritti demaniali. di usi civici etc.):

k) determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di
mercato, tenendo conto: delle modalitd di vendita del bene (asta giudiziaria) e del
fatto che in sede di vendita va effertuata almeno un'offerta minima in aumento; del
costo dell'eventuale sanatoria;

I) indichi 'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pid lotti separati

(spiegandone le ragioni), predisponendo in opni caso un piano di vendita
dell'immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del
frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;



m) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per
vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le allegate
"indicazioni" ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati;

n} accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza
del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita di quote
indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso
affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della procedurs;

o) accerti se il trasferimento dei bemi pignorati sia soggetto al pagamento dell'IVA,
fornendo in caso positivo 1 dati occorrenti per la relativa applicazione ed in
particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all'alt. 13 1. 408/49 e
successive modificazioni, o se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso;

p) verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle
note di trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito
quote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di
pignoramento e la relativa nota;

q) verifichi, qualora sussista, ovvero accerti, in caso di mancato riscontro emergente
dagli atti del giudizio o da quelli acquisiti autonomamente dall'esperto, nel caso di
pignoramento di edifici, gli indici di prestazione energetica dell'involucro e globale
dell'edificio o dell'unitd immobiliare e la classe energetica corrispendente, cosi come
previsto dal decreto legislative del 19 agosto 2005, n. 192 e successive modifiche ed
integrazioni;
Svolgimento delle operazioni di consulenza
Sopralluoghi immobili e yffici amministrativi - tecnici
Lo scrivente per espletare le operazioni peritali si & recato giorno 13 settembre
2014 in Capizzi per individuare i beni pignorati. In pari data si riusciva ad individuare
solo 1'immobile sito in ¢/da Costa Croce al f. 45 part. 96 sub. 11 e si sono avuti grossi
problemi ad identificare i terreni in quanto siti in alta montagna difficilmente
individuabili ed accessibili se non con una Jeep.
Successivamente, giorno 1 ottobre 2014, alla presenza del sig. -
- si procedeva alla visita dei terreni siti in ¢/da Bidale F. 37 part. 2, 157, 158
e 159 (ex 3 e 4) dove ha sede una azienda agricola che & stata interamente rilevata e

fotografata. In pari data, il sottoscritto si € recato nell'immobile dentro Capizzi, gia da

me individuato nel precedente sopralluogo, precisamente c¢/da Costa Croce o via



Sandro Pertini, dove si individuava I'altro immobile pignorato posto al quarto piano
della part. 96 sub, 11 del F. 45 che veniva fotografato e rilevato, Non & stato possibile
accedere 1 beni pignorato posti in C/da Boda di Capizzi F. 19 per il semplice motivo
che trattasi di terreni siti in montagna senza strade di accesso carrabili ze non con
Jeep, infatti, da accordi col proprietario appena riesce a riparare la jeep, attualmente
in officina, ¢i si apprestera ad effettuare il sopralluogo. Appena completati |
sopralluoghi, il sottoseritto si recava presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Capizzi
per visionare, richiedere e ritirare documentazione ed attestazioni relativi agli
immohbili.

In data 15/10/2014 sono stato ricevuto dal dirigente e dai collaboratori dell'ufficio
tecnico di Capizzi 1 quali mi hanno consegnato quasi tutto quanto richiesto inerente
agli immobili pignorati. In pari data, il sottoscritto, ha avuto modo di visionare

I'appartamento contrada Costa Croce e gli immobili in contrada Boda.

Risposte ai quesiti
Quesito a): widentifichi esattamente | beni pignorati, eventuali pertinenze ed
accessor, indicandone i dati catastali ed § confini quali emergenti dal sopralluogo
e dall'esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi
rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in arfi »,
Dall'esame dell'atto di pignoramento, si evince che sono statl  sottoposti a
pignoramento 3 lotti di immobili:
lotto 1) immeobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Bidale al F. 37
1. terreno alla part. 2 di mg. 4060 seminativo di classe 2 R.ID. €. 14,68,
Il terreno, sito a pochi km da Capizzi, accessibile attraverso una stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo e confina con un
burrone dove scorre un piccolo torrente {vedi foto n. 20 e 21 ). Tutta la contrada ha
una vocazione a pascolo.
2. terreno alla part. 157 (ex. 3 e 4) di mg. 5086 seminativo arborato di classe 3

R.D. €. 14,68,



Il terreno, sito a pochi km da Capizzi, accessibile attraverso una stradella accidentata
(Vedi foto 22), risulta essere ha confine con le stalle, praticamente utilizzato per lo
piu come corte delle stalle, incolto, (vedi foton. 1. 11. 13 )
3. Stalla alla part. 158 categ. D/10 R.C. €. 5,902,00 piano terra censita in catasto
con pratica prot. 2430,1/2011 del 04/03/2011 Costituzione;

L'immobile 158 corrisponde ad un piano terra con diversi accessi dal terreno
circostante part. 157 attraverso delle porte in ferro di vecchia fattura come anche di
vecchia fattura sono tutte le opere di finitura dell'immobile databili probabilmente
negli anni 80" (veds turre ie foto dalla w 10 alla n 18).

Esso in parte & destinato a stalla ed in parte & destinato a fienile wvedi turte le
Toto dalla n 10 alia n 18)

Questi dati sono conformi alla certificazione catastale in atto, infatti, la
situazione reale rispeechia la planimetria catastale (allegato 8), ma risulta
difforme con la documentazione wrbanistica presente presso ufficio tecnico di

Capizzi il tutto meglio descritto nel punto h).

4. Stalla alla part, 159 categ. D/10 R.C. €. 1,918,00 piano terra censita in catasto
con pratica prot. 2488.1/2011 del 07/03/2011 Costituzione;

L'immobile 159 corrisponde ad un piano terra con diversi accessi dal terreno
circostante part. 157 attraverso delle porte in legno e ferro di vecchia fattura come
anche di vecchia fattura sono tutte le opere di finitura dell'immobile databili
probabilmente negli anni 80' vedi rurre le foto dallan { allan 8) .

Esso in parte & destinato a depositi, magazzini e legnaia ed in parte & destinato
ad abitazione con cucina, forno e vano rifugio. ( vedi rurre le foto dallan 1 alla n §) .

Questi dati sono conformi alla certificazione catastale in atto, infatti, la
situazione reale rispecchia la planimetria catastale (allegate 8), ma risulta
difforme con la documentazione wrbanistica presente presso nfficio tecnico di

Capizzi il tutto meglio descritto nel punto h).



5i precisa che le particelle 157, 158 e 159 derivano, a sepuito di
accatastamento delle stalle sopra citate, dalle particelle ex 3 e 4 presenti nell'atto di
pignoramento come anche documentato nella certificazione notarile della Dott.ssa
Maria Angela Messana Notaio in Palermo.

I locali, come poi verra precisato al quesito i), non risultano locati.

lotto 2) immobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Boda al F. 19 (vedi foro
n. 23, 24, 25 e 26)
5. terreno alla part. 11 di mq. 5810 pascolo di classe 1 R.D. €. 6,00.

Il terreno. sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo . Tutta la
contrada ha una vocazione a pascolo.

6. terreno alla part. 13 di mq. 182.930 pascolo di classe 1 R.D. €. 188,95,

Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo. Tutta la
contrada ha una vocazione a pascolo.

7. terreno alla part, 14 di mg. 160 pascolo di classe 1 R.D. €. 0,17.

Detta particella, che attualmente in visura risulta pascolo, & stata erroneamente
variata dall' AGEA nel 14/12/2011 ai sensj del DL 03/10/2006 da fabbricato rurale a
pascolo. In realtd, la part. 14 di mq. lﬁﬂ*& un vecchio fabbricato rurale {vedi foto n
23 e 24), sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata.

8. terreno alla part. 15 di mg. 11430 pascolo di classe | RD. €, 11,81,

Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato.a pascolo. Tutta la
contrada ha una vocazione a pascolo.

9. terreno alla part. 74 di mg. 60280 pascolo di classe 1 R.D. €. 62,26,



Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo. Tutta la
contrada ha una vocazione a pascolo.

10. terreno alla part. 75 di mq. 37120 pascolo di classe 1 R.D. €. 38,34

Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella

accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascole. Tutta la

contrada ha una vocazione a pascolo.

lotto 3) immobile sito in territorio di Capizzi ¢/da Costa Croce al F. 45
(Vedi foto da 28 a 36)

11. immobile sito in ¢/da Costa Croce Mulini, piano quarto in catasto f. 45
part. 96 sub 11 cat. C/2 cl. 2 mqg. 111. Trattasi di immobile con accesso
attraverso un portone blindato in legno posto su un pianerottolo di una scala
comune.

Trattasi di un appartamento con buone finiture posto al quarto piano proprio

sotto la copertura disposta con diverse pendenze. Infatti, le pendenze ai due

fronti partono con una altezza minima di m. 1,30 per raggiungere al colmo una

altezza di m. 3,30. E' presente una pavimentazione in ceramica, porte interne in

legno mentre le porte e finestre esterne sono in alluminio prev?miciam, vetro

camera € persiane sempre in alluminio bianco. Gli impianti sono pressoché

nuovi ;}ia I'impianto elettrico, idrico ed i servizi igienici .

L'appartamento ¢ attualmente abitato da un degli esecutatie  precisamente da
I

La distribuzione e la destinazione ¢ completamente diversa rispetto alla
planimntria‘ catastale presente presso I'Agenzia del Territorio di Enna
fellesato 26, infatti, in catasto risulta un deposito categoria C/2 senza nessuna
distribuzione intermna ma di fatto, come gid descritto, risulta essere un
appartamento abitato con cucina, mg;inmm, stanze da letto e servizi come da

planimetria allegata /a//e ;{-::'ni.'? 19).



Quesito ¢): «Accerti 'esatta provenienza del/i benefi, verificando la congruita
delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento»

In senso cronologico, vengono riportati dettagliatamente gli estremi degli atti di
rogito visionati, a tracciare la cronistoria ventennale dei titoli di proprietd ora

sommariamente descritti per le unita pignorate:

lotto 1) Provenienza Immobili foglio 37, particelle n. 2 — 157 {ﬂx 3-4)158¢159
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Quesito b): «Verifichi la proprieti del bene in capo al debitore, indicandone il
regime patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresi, se essi siano in
comproprietd o meno con altri soggettiy

Alla data attuale la proprietd dei beni pignorati ¢ la seguente:
lotto 1) immobili siti in territorio di Capizzi c/da Bidale, in cataste al Foglio 37

particelle 2, 157 (ex Particelle 3 e 4),158 ¢ 139, nsultanu per 1/1 di proprieta di
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lotto 3) immobile sito in territorio di Capizzi e/da Costa Croce al F. 45 part. 96
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quota di 1/1, risulta trascritta a Messina in data 19.102006 ai nn.43937/2427]
successione devoluta per legge n.124/3 dell'Ufficio del Registro di Mistretta
(ME), sopra i seguenti beni-

Terreni in Capizzi (ME), censiti al catasto terreni al foglio 19, particelle:
- n.11 di centiare 5810

- 0.13 di ettari 18 centiare 2930

- 014 fabbricato rurale di centiare 160

- IS di ettari 1 e centiare 1430

- n.74 di ettari 6 e centiare 280

- 0.75 di ettari 3 & centiare 7120
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Notaio FP. Polizzano da Nicosia del 01.07.1981, rep.n.20555/8110. registrato il

21.07.1981 al n.791,sopra:

- @ppezzamento di terreno ubicato in Capizzi, contrada Boda, esteso catastalmente
Ha. 29.77.30, e per quanto emmmﬁﬂﬁMH
dai coniugi __ —§ strada vicinale Filicia che in parte lo Interseca, strada
comunale, terreno acquistato da |~ ) i€ terreno dei. fratelli
e} In catasto alla partita 1468, foglio 19, particelle: 13/B. ndef 13, Ha.
18.29.30, RD £.2743,95, ag. £.1006,11; 46/A, n.def, 74, Ha. 6.02.80, RD. £. 48224,
ag. £241.12; 47/A, n.def. 75, Ha. 3.71.20, RD. £, 204.18, ag. £, 133.63; 11, a. 58.10,
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esercitarsi senza limitazione alcuna attraverso una striscia di terreno della larghezza
costante di mt 4.00, che congiunge la strada comunale con la regia trazzera
Mistretta-S.Fratello, seguendo il  tracciato  tratteggiato in  rosso  nella
planimetria  allegato  "A". Tale servith verd automaticamente a cessare nella
ipotesi di trasferimento dei fondi in oggetto a persone estranee alle rispettive tamiglie
e pill precisamente a persone non comprese tra i parenti in linea retta all'infinito ed in

linea collaterale sino al quarto grado, e cid avendo riguarda agli odierni acquirenti.

lotto 3) Provenienza immobile sito in territorio di Capizzi c/da Costa Croce
S.N.C. al F. 45 part. 96 sub 11- A favore di || | NG
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nn.7314/6293 atto d -.Dl‘|]]1rd‘-u!d1[3 in Notaio Massimo Rizzo da Nicosia del

24.02.1994, rep.n. 11428/4731, in forza del quale la Hi}uiui_
_ con ogni garanzia di legge, vende ai germani

v e —— J in ragione di un mezzo (1/2)
per ognuno. in compra accettano, la piena proprieta au%xgmmam Appresso

descritta compresa “Whﬁﬂ_-wuuwiﬁﬁimu costruzione ubicato in

Capizzi, quartiere "Costa Croce-Vallonazzo®, lungo la via Sandro P-._'rlini_'j'h_c_w

parte della palazzina condominiale denominata in progetto "lotto N. 1"




coniugato in regime di

comunione legale risulta trascritto a Messina in data
20.09.1986 ai nn.21757/17931, atto di compravendita in Notaio F.P. Polizzano da

Nicosia del 19.08.1986, rep. N. 25.654/11.667, registrato il 02.09.1986 al n.933.

(uesito d): Precisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un completo
accertamento per la incompletezza della documentazione prodotta, indicando la
documentazione mancantes

Non si segnalano incompletezze nella documentazione prodotta.

Quesito e): wAccerti se il/i benefi immobili risultino 0 meno accatastati,
provvedendo, in caso  negative, all'secatastamento, ovvere ad eseguire e
variazioni, necessarie per l'aggiornamento del catasto provvedendo, altresi, in
caso di difformita o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua

correzione o redazioney
1

Alla data 29/10/2014 la situazione catastale dei beni in capo ai debitori esecutati &
la seguente:;

immobile al n. 4) /
Stalla alla part. 158 categ. D/10 R.C. €. 5,902,00 piaﬁﬂ terra risulta censita in catasto

con pratica prot. 2430.1/2011 del 04/03/2011 (Costituzione) :
(Questi dati sono conformi alla certificazione in atto, come anche la situazione reale

rispecchia la planimetria catastale (ailecaro 2)

immobile al n. 5) !

1 1 = 1 " ] d ' 1

Stalla alla part. 159 categ. /10 R.C. €. 1,918,00 piano terra censita in catasto con
pratica prot. 2488.1/2011 del 07/03/2011 Costituzione;

(uest dati sono conformi alla certificazione in atto, come anche la situazione reale

rispecchia la planimetria catastale (o/iegaro 3)



immobile al n. 11) '

immobile sito in ¢/da Costa Croce Mulini, piano quarto in catasto f. 45 part. 96 sub
11 cat. C/2 el. 2 mq. 111.
Trattasi di unita immobiliare censita come magazzino ma che in realth &
utilizzata come appartamento categoria catastale A/3 (vedi foto all. 17). E'
necessario provvedere ad una variazione catastale relativamente zl cambic di
destinazione d'uso e diversa distribuzione interna. La variazione comporta la
soppressione del subalterno oggi 11 con la costituzione del primo subalterno
libero. Contemporaneamente vanno variati il bene comune non censibile (vano
scala ed eventuali altri beni comuni al sub. 11) e il corrispondente elaborato
planimetrico. Prima di pmﬂ'é‘dere a dette variazioni catastali, occorre chiedere
I'autorizzazione edilizia da parte dell'ufficio tecnico del Comune di Capizzi per
la nuova destinazione d'uso ad abitazione.

Per mon gravare di spese la presente e perché, eventuali variazioni
urbanistiche e catastali comportano un Iﬂ!s,su di tempo sicuramente non breve, si

preferisce non effettuare| momentaneamente le variazioni ma si resta a

disposizione per eventuale procedura,
¥

i L] ':

immaobile al n. 7)

F. 19 Part. 14 di mq. 160 pascolo di classe 1 R.D. €. 0,17.

Detta particella, che attualmente in visura risulta pascolo, & stata erroneamente
variata dall' AGEA nel 14/12/2011 ai sensi del DL 03/10/2006 da fabbricato rurale a
pascolo. In realtd, la part. 14 di mg. 160 & un vecchio fabbricato rurale ancora
presente in mappa {vedi allegato n. 16). 4

Per ripristinare la situazione corretta, come era prima che I'AGEA
operasse la variazione nel 2011 trasformandolo erroneamente in pascolo, si
dovrehbe effettuare o richiesta all'Agenzia del Territorio per annullare detta
variazione o procedere a un nuovo accatastamento del fabbricato.

Attualmente non esiste nessuna planimetria catastale;



proprict: S da pil lati, col torrente e con strada vicinale Filicia-Capizzi; il
secondo rappezzamento, costituito dalle particelle 11, 13, 14, 15, 74 e 75 del foglio

19 del NCT del Comune di Capizzi: con la comunale Filicia-Capizzi, con proprieta

Sullmge - duc lati ¢ conaR—
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IPOTECA VOLONTARIA iscritta a Messina in data 05.12.2006 a1 nn.51204/15552
con il montante di euro 235.500,00, in dipendenza di atto di mutuo di euro
157.000,00  del 27.11.2006 in Notaio Rizzo Massimo da Nicosia (EN)
rep.n.29903/13963, a favore di BANCO DI SICILIA $.p.A., con sede in Palermo, c.f.
03102070827, per la quota di 1/1, relativamente a tutte e unitd negoziali, Y
: '
“
I'l"_= I
B i s o SRR TR S ——H

. pet la qunta di 2/18 reldtwamente allunitd negoziale 2, e terzi datori di
ipoteca: — ?
" per la quota di 2/18 relativamente all'unita negoziale 2, e
| : 7
&—“_— T —

per la quota di 1/1 relativamente all'uniti negoziale 1 e per la quota di

—

12/18 relativamente all'unita negoziale 2, sopra i seguenti beni:
lotto 1 :
Terreni in Capizzi (ME), contrada Bidale, censiti al catasto terren; al foglio 37,

particelle:

- n.2 di are 40 e centiare 60
e 1.3 diare 61 e.centiare S0(ex oggindd7) 4 1w Re o
iw&qﬁmlE?} '-.l'_| I “—‘-.- 1:11..-:1-.1 E ¥ I"I.- 'IFFF“‘F*:‘IW
W L LT TR R N ARV SN T
lotto 2:
Terreni in Capizzi (ME), contrada Boda, censiti al catasto terreni al foglio 19,

particelle:

- m. 11 di are 38 e centiare 10



Per non gravare di spese la presente e perché, eventuali variazioni
catastali comportano un lasso di tempo sicuramente non breve, si preferisce non
effettuare momentaneamente le variazioni ma si resta a disposizione per

eventuale procedura.

immobile ainn. 1,2,.3.6,8,9e 10)

Tutti i terreni elencati ai punti sopra citati, risultano regolarmente in mappa
catastale a differenza delle sole particelle 3 e 4 del foglio 37 di ¢/da Bidale che
sono state soppresse contestualmente all'accatastamento delle stalle facendo

Vd&fare le part. 157, 158 e 159, come anche precisato nella certificazione

Thochtastate' Prodotts TATTot o Messana, ™ © THHImT s miRatamy v amangd

WL T L T T M L 2 TR KT T e
\ e ' e ey Sy T G
¥ Quesito ): «Acce izioni o trascrizioni pregi’udfzaeﬁh,

indicandone gli estremi; elenchi le formalita (iscrizioni, tmﬂﬁzﬁmn
VTN 50 P OEAEtA s e rith en (PP PNRPTDERENGES 7]
R = R - R
Risulta, a carico degli immobili sopra dEScrm_;,' la seguente "rrn%ta
V¥ e St |
~ 1 . LA
A [SCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
IPOTECA iscritta a Messina in data 05.03.1994 ai nn.5900/466 con il montante di

lire 427.635.404, nascente da contratto di finanziamento agrario di soccorso per
estinzione passivitdi onerose (Legge n.J31 del 30.1.91) di lire 228.988.168 del
29.10.1993 in Notaio Grazia Fiorenza da Leonforte rep.n.7762/2984, registrato in
Enna al n. 735 a favore di SICILCASSA S.p.A.., con sede in Palermo filiale di Enna,
c.f. 03989900828, B o

L < : Szl

| = 5 s mmmea

- fondo rustico in agro di Capizzi, denominate "Bidale-Boda" esteso
complessivamente ha. 30.79.85, diviso in due spezzoni, in confine: il primo

appezzamento costituito dalle particelle 2, 3 ¢ 4 del foglio 37 del NCT di Capizzi, con



quota di  1/2 relativamente all'unita negoziale 1 e per la quota di 2/18 relativamente

all'unita negoziale 2, ) : : .

I  ——— — ——— ey

per la quota di 1/2 relativamente all'unita

negoziale 1 e per la quota di 2/18 relativamente all'unita negoziale 2, sopra i seguenti
beni:

lotto 3 1 :

Locale di deposito in Capizzi (ME), censito al Catasto Fabbricati al foglio 45
particella 96 sub 11

lotto 2:

Terreni in Capizzi (ME), censiti al catasto terreni al foglio 19, particelle n.ll - n.13 -

‘5-14__-___&]55:_ BT —ndS o o LA et L
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VERBALE di Pignoramento immobili trascritto a Messina in data 06.08.2013 aj
nn.20287/15959, derivante da provvedimento del 03.07.2013 dell'Ufficiale
Giudiziario del Tribunale di Nicosia, rep.n.350, a favore di UNICREDIT CREDIT
MANAGEMENT BANK 5.p.A., con sede in Verona, c.f. 00390840239, per la quota

di 1/1, relativamente a tutte le unijta negoziaij, == A= —
i —

—— . i
quota di 1/1 relativamente all'unita negoziale 1 e per la quota di 12/18 relativamente
allunita negoziale 2, —  —— s -
. e dneguotsregi: 208 amente

all'unita negnﬁaie 2 e per la quota di 12 relaffvaniehte allunita negowidle s,
- e —
j; _'per la quota di 2/18 relativamente all'unita negoZiale 2 ¢ per la quota
di /2 relativamente all'unité negoziale 3, | —_—— .,

- il

ey ——

— L N
relativamente all'unita negoziale 2, sopra i seguenti beni:

lotto 1:

la quota di 2/18



- n.13 di ettari 18 are 29 e centiare 30
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- 015 i ettari | are 14¢ centiare 30 VNGTNNUSRIRRRS T ANE
- n.74 di ettari 6 are 2 e centiare 80
- n.75 di ettari 3 are 71 e centiare 20
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IPOTECA Legale iscritta a Messina in data 06.04.2007 ai nn. 15802/4477 nascente
da ipoteca ai sensi dell’Art.77 del D.PR. 602/73 rep.n. 155108/2006 del 02.04.2007 a
favore dL_E_@EE':iT SICILIA S.p.A. Agente della Riscossione, con sede in Messina e
domicilio i]:H:IIEﬂ:;iri;:l &];3&& in via Ugo Bassi n.126 81, c.f. 00833920130, per la quota

di 1/2, § , rpr—

—

~, per la quota di 1/2; montante di euro 5.658,68 a

garanzia del capitale di euro 2.829,34 sopra il seguente immobile:

lotts 3 Fabbricato in Capizzi (ME), censito al Catasto Fabbricati al foglio 45
particella 96 sub 11

wmnw**mmmm
| £] §. EhailE g, -

Ruolo esattoriale rep.n.65518/2008 del 19.06.2008 a favore di SERIT SICILIA

: TSR E T 0833920150, per la quota
die, . _ o i
ey, Dt la quota di 1/2; montante di euro 9.032,78 a

- Fabbricato in Caplzzi (ME), censito al Catasto Fabbricati al foglio {8%particella 96
ﬁinhm*H:*e**wﬂ*iﬁ**iWW'}!lﬂ?m- W -"'lf"‘r"“1I

- IPOTECA Legale iscritta a Messina in data 09.02.2009 ai nn.4789/832 nascente
da ipoteca ai sensi dell’Art.77 del D.PR. 602/73 rep.n.90185/2008 del 09.01.2009 a
favore di SERIT SICILIA S.p.A. Agente della Riscossione, con sede in Messina e

domicilio ipotecario eletto in via Ugo Bassi n.126 SI, c.f. 00833920150, per la



rivestono un ruolo strategico di filtro e di connessione fra il territorio urbanizzato e le
aree di massimo pregio ambientale e sottoposte quindi a tutela.

L'edificazione € consentita con le seguenti prescrizioni:

E’ ammessa la realizzazione di strade poderali, anche se non espressamente
indicate nelle cartografie del P.R.G. previa Concessione gratuita,

I PR.G. si attua per intervento diretto (Concessione edilizia) nel rispetto dei
seguenti indiei:

L'indice fondiario per le abitazioni & ridotto & 0,01 metri cubi su metro quadro;

L'altezza massima degli edifici e d mt. 7,50 per quelli di uso abitativo. e di 4,50
per quelli di uso produttivo;

Per locali di servizio destinati ad uso agricolo 10% della superficie del fondo &
comungue non superiore a | me/mq;

Distanza minima dai confine del lotto mt 7,50:
sono ammessi impianti e manufatti edilizi destinati alla Javorazione e trasformazione
dei prodotti agricoli e zootecnici ed allo sfruttamento a carattere artigianale di risorse
naturali agricole secondo le seguenti indicarioni;

* Rapporto di copertura non superiore ad un decimo dell’area di
proprieti proposta per I'insediamento;

¢ Distacchi dai fabbricati non inferiore a mt. 20,00:

* Distacchi dai cigli stradali non inferiori fissati dall’art. 26 del D.PR.
16/12/1992, n 495 e successive mud_iﬁ::he ed integrazioni;

Restano esclusi in ogni caso dall’applicazione del presente articolo gli edifici a
destinazione turistico- ﬂlberghiarated I complessi ricettivi.

Le nuove costruzioni dovranno ispirarsi alle tipologie edilizie tradizionali ed
essere realizzate mediante 1'uso di tecnologie e materiali locali, o comunque.
presentare rivestimenti in pietrame o intonaci tradizionali di calce.

Tutti gli interventi edilizi dovranno prevedere una adeguata sistemazione esterna,
opportuna pavimentazione degli spazi liberi, e recinzioni mediante piantumazione di

. Py
assenze arboree- ¢ipressi pini ecc..



Terreni in Capizzi (ME), contrada Bidale, censiti al catasto terreni al foglio 37,
particelle:

- n.2 di are 40 e centiare 60

- 0.3 di are 61 e centiare 50 (ex oggi 157)

- n.4 di centiare 55 (ex oggi 157)

lotto 2:

Terreni in Capizzi (ME), contrada Boda, censiti al catasto terreni al foglio 19,
particelle:

- n.11 di are 58 e centiare 10

-!'d-

- n.13 di ettari 18 are 29 e centiare 30
- n. 14 di are 1 e centiare 60 ;

- n.15 di ettari 1 are 14 e centiare 30
- n.74 di ettari 6 are 2 e centiare &0

- n.75 di ettari 3 are 71 e centiare 20
lotto 3:

- Locale di deposito (C2) in Capizzi (ME), censito al Catasto Fabbricati al foglio 45

particella96 sub 11

Quesite g): «Indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di
destinazione wrbanistica, la destinazione deli bemedi prevista dallo strumento
urbanistico comunale vigentey r

Alla luce del certificato wrbanistico rilasciato dall’ufficio tecnico di Capizzi
prot. D00RS78/R del 15/10/2014 (VEDS ALL. N, 26/ si evince che:

lotto 1)  Gli immobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Bidale, in catasto al
Foglio 37 particelle 2, 157 (ex Particelle 3 ¢ 4),158 e 159

Nel vigente PRG ricadono:

in zona “E2"(Agricola) e nella cosiddetta sotto zona “D” della perimetrazione del

Parco dei Nebrodi, istituito con D.A. n, 560/11 del m.ﬂ3.1993.fﬂﬂﬂiﬂ l2 ares che



Non sono ammesse coperture a terrazza praticabile e i tetti dovranno essers
realizzati in coppi in laterizio.
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lotto 2)  immobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Boda al F. 19 particelle 11, 13,
14,15,74e75
Nel vigente PRG ricadono:
in zona “E2"(Agricola) e nella cosiddetta sottozona “B” della perimetrazione del
Parco dei Nebrodi, istituito con D.A. n. 560/11 del 04/08/1993
¢ Nella sottozona "B", del Parco dei Nebrodi sul patrimonio edilizio
esistente, & consentito effettuare interventi di:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;
- restauro e di risanamento conservativo;
- manutenzione ordinaria e straordinaria sulle strade rotabili esistenti:
- rinaturazione € restauro ambientale con tecniche di ingegneria naturalistica;
- sistemazione idraulica forestale.
- modificare la destinazione d'uso di manufatti edilizi esistenti e realizzare nuovi
manufatti edilizi per 1 esercizio delle attiviti agro-silvopastorale quali magazzini,

ricovero attrezzi agricoli e piste di accesso ai fondi:

= Non é consentito effettuare interventi di:
- realizzazione di nuove costruzioni ed esercitare qualsiasi attivitd di trasformazione
urbanistica ed edilizia;
- esercitare attivita industriale;
- asportare rocce, fossili e minerali.
Per il suddetto terreno non esiste vincolo di destinazione ex legge 21/11/2000 n° 353,
L'attivita edilizia' sui terreni ricadenti all'interno della delimitazione del "Parco dei
Nebrodi” , e subordinata al Nulla-Osta del predetto "Ente Parco”.

51 rilascia il presente in carta semplice per uso ove la legee non prevede il bollo.



Quesito h): wAccerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia
urbanistica-edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettibili di
sanatoria, quantificande il costo della stessa, indicando le somme da pagare a
titolo di oblazione, nonché tunti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi
di costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una

esatta  determinazione, precisi se esistano procedure amministrative o

sangionatenen

immobile al n. 4) Stalla alla part. 158 categ. D/10 R.C. €. 5,902,00 piano terra ;

L'immobile 158 corrisponde ad un piano terra con diversi accessi dal terreno
circostante part. 157 attraverso delle porte in ferro di vecchia fattura come anche di
vecchia fattura sono tutte le opere di finitura dell'immobile databili probabilmente
negli anni 80" (vedi tutte le foto all. ).

Esso in parte ¢ destinato a stalla ed in parte & destinato a fienile (vedi rurte le foro all
1y:

Urbanisticamente, I'immobile ¢ stato costruito con concessione edilizia rilasciata
nel 14/08/1984 n. 64 con i parametri urbanistici del precedente PRG.

La situazione reale rispecchia la planimetria catastale (allegato 2), ma risulta
difforme con la documentazione urbanistica presente presso |'ufficio tecnico di
Capizzi per i seguenti motivi:

L'immobile costruito nel 1985 & rappresentato nella mappa catastale, risulta
autorizzato con la predetta concessione edilizia relativamente alla lettera A e C,
mentre le lettere B e D risultano essere degli ampliamenti totalmente abusivi [vedi
aliegato n. 5], Ulteriore rappresentazione delle opere costruite abusivamente sono
disegnaie col colore rosso nell'elaborato n. &,

L'ampliamento delle opere abusive, denominato B. misura una superficie lorda di ml.

(4.90 x 12.40) = mg. 60.76 ed un volume di me. (60.76 x H 5.30) = me. 322




L'ampliamento delle opere abusive, denominato D. misura una superficie lorda di ml,
(5.50 x 14.00) + (31,50 x 4,50) + (16,50 x L.50)= mq. 243,50 ed un volume di me.
(243,50 x H media 2,90) = mc. 706.15.
* TOTALE volume abusivo alla part, 158 (706,15 + 322) =me, 102815
A erficie in ampliame abusiva) = (4,90 x 12.40) + (5.50 x 14,00) +
(31,50 x 4.50) + (16,50 x 1.50) = mg. 304,26

4 Totale superficie reala costriit 138 myq. 841 (vedi visura allesatn 1

immobile al n. 5} Stalla alla part. 159 categ. D/10 R.C. €, 1,918.00 piano terra;

L'immobile 159 corrisponde ad un piano terra con diversi accessi dal terreno
circostante part. 157 attraverso delle porte in ferro di vecchia fattura come anche di
vecchia fattura sono tutte le opere di finitura dell'immobile databili probabilmente
negli anni 80' (vedi tutie ie foto all, 1) .

Esso in parte & destinato a stalla ed in parte & destinato a fienile (vedi e le toro all,
f).

Urbanisticamente, I'immobile & stato costruito con concessione edilizia rilasciata
nel 14/08/1984 n. 64 con i parametri urbanistici del precedente PRG.

La situazione reale rispecchia la planimetria catastale (allegato 3), ma risulta
difforme con la documentazione urbanistica presente presso l'ufficio tecnico di
Capizzi per i seguenti motivi:

L'immobile costruito nel 1985 & rappresentato nella mappa catastale, risulta
autorizzato con la predetta concessione edilizia relativamente alla lettera B, mentre le
lettere A, C e D risultano essere degli ampliamenti totalmente abusivi [vedi allegato
n. 9], Ulteriore rappresentazione delle opere costruite abusivamente sono disegnate
col colore rosso nell'elaborato n. 9.

L'ampliamento delle opere abusive, denominato A. misura una superficie lorda di ml.
4.50 x 20.50) + (1 . 147,35 ed un volume di me. (147.25 x H 2.75)
=mec. 404,93,

L'ampliamento delle opere abusive, denominato C, misura una superficie lorda di ml.

16.00 x 6.00) = mq. 36 ed un volume di me. (36,00 x H media 2.80) = mc, 100,80,




L'ampliamento delle opere abusive, denominato D, misura una superficie lorda di ml.
(7.00 x 4.00) =mg. 28 ed un volume di me. (28 x H media 2.80) = mc. 78.40.

A TOTALE volume abusive alla part. 158 (404,93+100.80+78,40) = mc.
384.13

A Superficie i ligmento (abusiva) = (4,50 x 20,50) + (10.00 x 5.50} +(6,00
x 6,00) + (7,00 x 4,00) = mq. 211,25

+ Totale superficie reale costruita part. 159 mq. 278 (vedi visura allegato 10)

HRHAERRAR IR LRI AL LA A AN AT A AR TR R e

Alla luce dei dati sopra descritti e dei parametri urbanistici presenti del vigente
PRG, si afferma che attualmente le opere abusive in ampliamento realizzate, non
risultano sanabili per il seguente motivo:
4 Il PRG approvato, recita che in detta zona “E2"(Agricola) ed in
particolare nella cosiddetta sotto-zona “D™ della perimetrazione del
Parco dei NMebrodi, istituito con DA, n. 560/11 del 04.08.1993,
I'edificazione & consentita con le seguenti prescrizioni:

............ E' ammessa la realizzazione di strade poderali, anche se non
espressamente indicate nelle cartografie del P.R.G. previa Concessione gratuita. [l
FR.G. si attua per intervento diretto (Concessione edilizia) nel rispetto dei seguenti
indici:

L'indice fondiario per le abitazioni & ridotto a 0,01 metri cubi su metro quadro;
L'altezza massima degli edifici e d mt. 7,50 per quelli di uso abitative, e di 4,50 per
quelli di uso produttivo;

Per locali di servizio destinati ad uso agricolo 10% della superficie del fondo é

comungue non superiore a 1 Me/mg ... o

In base all'ultimo capoverso sopra in grassetto, la superficie massima
realizzabile con regolare progetto non deve superare il 10 % della superficie,
pertanto, essendo la superficie catastale della particella 2 di mq. 4060 e della
particella 157 (ex 3 e 4) di mq. 5086 per un totale di 9146, la superficie max



realizzabile &€ mq. 9146 x 0,10 (10%) = mg. 915, mentre la superficie attualmente
realizzata é:

part. 158 mq. 841

part. 159 mq. 278

per un totale di mq. 1119 > 915 consentiti.

lotte 2} immobile sito in territorio di Capizzi ¢/da Boda al F. 19 particella 14

Part. 14 di mq. 160 pascolo di classe 1 R.D. €. 0,17,

Detta particella, che attualmente in visura risulta pascolo, & stata
erroneamente variata dall' AGEA nel 14/12/2011 ai sensi del DL 03/10/2006 da
fabbricato rurale a pascolo. In realtd, la part. 14 di mq. 160 & un vecchio
fabbricato rurale presente in mappa (vedi allegato n 16).

Urbanisticamente, I'immobile costruito prima del 1942 quando ancora non
vigeva nessuno strumento urbanistico e comungue presente in tutti i rogiti

precedenti, , risulta essere conforme alle norme attualmente in vigore.

Lotto 3)  immobile sito in territorio di Capizzi ¢/da Costa Croce al F. 45

immobile al n. 11) sito in ¢/da Costa Croce Mulini, piano quarto in catasto f. 45
part. 96 sub 11 cat. C/2 cl. 2 mq. 111.

La distribuzione ¢ la destinazione ¢ completamente diversa rispetto alla
planimetria catastale presente presso I'Agenzia del Territorio di Enna ja//egcaro
/&), infatti, in catasto risulta un deposito categoria C/2 senza nessuna distribuzione
interna ma di fatto, come gia descritto, risulta essere un appartamento abitato.

Urbanisticamente, 'immobile é stato costruite con concessione edilizia n. 17 del.
3L/08/1987. Detto quarto piano non figura tra le piante del progetto approvato, ne
come magazzino ne come abitazione ma dall'analisi delle sezioni, si evince che
trattasi di piano softotetto accessibile ma non abitabile. Pertanto, lattuale
abitazione presente, non risulta urbanisticamente autorizzata. Alla Juce delle

norme vigenti, I'unita abitativa, pud essere regolarizzata ai sensi della Legge



Regionale n. 4 del 16/04/2003 art. 18 dove consente il recupero edilizio dei
sottotetti.
I costi necessari per procedere alla regolarizzazione della presente unitd
immobiliare sono:
4 Costo di costruzione in via approssimativa in base ad una simulazione da
me eseguita di non prima casa, si aggirano a €. 1.800,00;
4 Oneri di Urbanizzazione in via approssimativa in base ad una simulazione
da me eseguita di non prima casa, si aggirano a €, 1.500,00;
A Somma da versare alla Regione ai sensi del c. 9 art. 18 L.R. N. 4 in via
approssimativa in base ad un calcolo da me eseguita, si aggirano a €
2.000,00;
4 Omnorario tecnico per richiesta concessione edilizia, variazione catastale in
via approssimativa, si aggirano a €. 6.000,00;
L Omeri per il rilascio della concessione edilizia (diritti di segreteria, diritti
per trascrivere concessione edilizia, valori bollati, ete) €. 700
IL TOTALE onere per regolarizzare detta unitd immobiliare in via approssimativa, si
aggira a €, 12.000,00;

Quesito i): «accerti se i beni pignorati siano oecupati dal debitore, affittati o
locati, indicando il canone pattuito, la sua congruith, 'eventuale data di
registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché I'eventuale esistenza di un
eiudizio in corso per il rilascion,

Tutti i beni pignorati sono tenuti ed occupati dagli esecutati, pertanto, non

risultano locati.

Quesito j): « Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in
particolare indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in
condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco ete.) e le localita in
cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire l'immediata

percezione di un interesse all'acquisto (es. superficie, destinazione d'uso, numero



di vani, anno di costrozione, stato di conservazione, esistenza di vincoli artistici,
storici alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi

civici ete.)».

I terreno alla part. 2 di mg. 4060 seminativo di classe 2 R.D. €. 14,68,
Il terreno. sito a 3 km da Capizzi, accessibile attraverso una stradella accidentata,
risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo e confina con un burrone
dove scorre un piccolo torrente (vedi foto n. 20 e 21). Tutta la contrada ha una
vocazione a pascolo. In PRG si trova all'interno della zona omogenea "E2" sottozona

"D della perimetrazione del Parco dei Nebrodi:

2. terreno alla part. 157 (ex. 3 e 4) di mg. 5086 seminativo arborato di classe 3
R.D. €. 14,68,

Il terreno, sito a pochi km da Capizzi, accessibile attraverso una stradella
accidentata, risulta essere ha confine con le stalle, praticamente utilizzato per lo pin
come corte delle stalle, incolto, (vedi foto n, 11, 12 & 13). In PRG si trova all'interno
della zona omogenea "E2" sottozona “D” della perimetrazione del Parco dei
Nebrodi;
VINCOLI: vedi certificato urbanistico (allecato 26)

3. Stalla alla part. 158 eateg. /10 R.C. €. 5,902,00 piano terra ;
ANNO DI COSTRUZIONE: Le strutture relative al piano in questione sono state
ultimate nel 1986 .
SUPERFICIE: La superficie catastale attuale compresi ampliamenti abusivi & 841
m¢. a fronde di myg. 522 regolarmente approvati.
DESTINAZIONE D'USO: Stalle e fienile.
UBICAZIONE: zona omogenea "E2" del vigente PRG del Comune di Capizzi ¢/da
Bidale
STRUTTURA: Struttura portante in cemento armato,



COPERTURA: a falde inclinate.

TAMPONAMENTI: A mattoni foran.

FACCIATE: | prospetti sono intonacati.

SCALE: Non esistente.

SERR. ESTERNI: In ferro.

SERR. INTERNI: Non presenti .

IMP. ELETTRICO: Di vecchia fattura non conforme alle norme attuali,
IMP. IDROSANITARIO: Non presenti.

IMP. RISCALDAMENTO: Non presenti.

IMP. FOGNARIO: Non presenti.

CONDIZIONI: Stato di manutenzione e conservazione scadente,

4. Stalla alla part. 159 categ. D/10 R.C. €. 1,918,00 piano terra censita in catasto
con pratica prot. 2488.1/2011 del 07/03/2011 Costituzione;
ANNO DI COSTRUZIONE: Le strutture relative al piano in questione sono state
ultimate nel 1986 .
SUPERFICIE: La superficie catastale attuale compresi ampliamenti abusivi & 278
mg. a fronde di mq. 55 regolarmente approvati.
DESTINAZIONE D'USO: Stalle e fienile e vano rifugio.
UBICAZIONE: zona omogenea "E2" del vigente PRG del Comune di Capizzi c/da
Bidale
STRUTTURA: Struttura portante in parte in cemento armato ed in parte in muratura,
COPERTURA: a falde inclinate.
TAMPONAMENTI: A mattoni pieni e forati.
FACCIATE: [ prospetti sono intonacati.
SCALE: Non esistente,
SERR. ESTERNI: In ferro.
SERR. INTERNI: in legno .
IMP. ELETTRICO: Di vecchia fattura non conforme alle norme attuali.



IMP. IDROSANITARIO: Di vecchia fattura non conforme alle norme attuali.
IMP. RISCALDAMENTO: Non presenti.
IMP. FOGNARIO: Di vecchia fattura non conforme alle norme attuali.

CONDIZIONI: Stato di manutenzione e conservazione scadente.

Lotto 2) immaobili siti in territorio di Capizzi c/da Boda al F. 10

5. terreno alla part. 11 di mq. 5810 pascolo di classe 1 R.D. €. 6,00.
Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo (vedi foto n. 25
e 20} Tutta la contrada ha una vocazione a pascolo.
In PRG si trova all'interno della zona omogenea "E2"  sottozona “B” della
perimetrazione del Parco dei Nebrodi;
VINCOLI: vedi certificato urbanistico (allegato 26);

6. terreno alla part. 13 di mg. 182.930 pascolo di classe 1 R.D. €. 188,95,
Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo (vedi foto n, 25
¢ 26 ). Tutta la contrada ha una vocazione a pascolo,
In PRG si wrova allinterno della zona omogenea "E2" sottozona “B" della
perimetrazione del Parco dei Nebrodi;
VINCOLI: vedi certificato urbanistico (allegato 26);

7. terreno alla part. 14 di mg. 160 pascolo di classe 1 R.D. €. 0,17,
Detta particella, che attualmente in visura risulta pascolo, & stata erroneamente variata
dal’AGEA nel 14/12/2011 ai sensi del DL 03/10/2006 da fabbricato rurale a pascolo.
In realta, la part. 14 di mq. 160 & un vecchio fabbricato rurale (vedi foto n. 23 & 24,
s1t0 & in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella accidentata,
ANNO DI COSTRUZIONE: Le strutture relative al piano in questione sono

precedenti al 1942 .



SUPERFICIE: La superficie catastale ¢ 160 mq.
DESTINAZIONE D'USO: Stalle e fienile.
UBICAZIONE: zona omogenea "E2" del vigente PRG del Comune di Capizzi c/da
Boda

STRUTTURA: Struttura portanie in muratura.
COPERTURA:; a falde inclinate.
TAMPONAMENTI: A mattoni pieni .
FACCIATE: | prospetti non sono intonacati.
SCALE: Non esistente.

SERR. ESTERNI: In legno.

SERR. INTERNI: non presenti .

IMP. ELETTRICO: non presente.

IMP. IDROSANITARIO: non presente

IMP. RISCALDAMENTO: Non presente.
IMP. FOGNARIO: non presente

CONDIZIONI: Stato di manutenzione e conservazione mediocre.

§. terreno alla part. 15 di mq. 11430 pascolo di classe 1 R.D. €. 11,81.
[l terreno, sito a in apro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo (vedi foto n.25 e
26). Tutta la contrada ha una vocazione a pascolo.
In PRG si trova all'interno della zona omogenea "E2" sottozona “B™ della
perimetrazione del Parco dei Nebrodi;
VINCOLI: vedi certificato urbanistico (allegato 26);

9, terreno alla part. 74 di mg. 60280 pascolo di classe 1 R.D. €. 62,26.
Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo (vedi foto n, 23

e 26 ). Tutta la contrada ha una vocazione a pascolo.



In PRG si trova allinterno della zona omogenea "E2"  sottozona “B” della
perimetrazione del Parco dei Nebrodi:
VINCOLI: vedi certificato urbanistico (allegato 26);

10. terreno alla part. 75 di mq. 37120 pascolo di classe 1 R.D. €. 38,34,
Il terreno, sito a in agro Capizzi, sccessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo (vedi foto n. 25
¢ 26). Tutta la contrada ha una vocazione a pascolo.
In PRG si trova all'interno della zona omogenea "E2" sottozona “B” della
perimetrazione del Parco dei Nebrodi;
VINCOLI: vedi certificato urbanistico (allegato 26);

lotto 3) immobile sito in territorio di Capizzi ¢/da Costa Croce al F, 45
11. immobile sito in ¢/da Costa Croce Mulini, piano quarto in catasto f. 45 part.
96 sub 11 cat. C/2 ¢l. 2 mq. 111.
ANNO DI COSTRUZIONE: Le strutture relative al piano in questione sono
state ultimate il 1992,
SUPERFICIE: La superficie catastale & 111 mq.
DESTINAZIONE D'USQ: in catasto magazzino in realti abitazione con
accesso esterno disimpegnato dalla scala condominiale .
UBICAZIONE: L'edificio si trova in via Sandro Pertini, zona omogenea "B1"
(edificazione esistente) del vigente PRG del Comune di Capizzi. E una zona
urbanizzata, destinata ad abitazioni ma periferica rispetto il centro abitato.
STRUTTURA: Struttura portante in cemento armato,
COPERTURA: a falde inclinate.
TAMPONAMENTI: A blocchi forati in laterizio.
FACCIATE: I prospetti sono intonacati.
SCALE: vano condominiale senza ascensore.

RIVESTIMENTYI: presenti nel bagno e in cucina.



SERR. ESTERNI: [n alluminio con persiane .

SERR. INTERNI: in legno.

IMP. ELETTRICO: conforme alle norme attuali.

IMP. IDROSANITARIO: Di recente costruzione - discreto .

IMP. RISCALDAMENTO: Di recente costruzione — discreto e conforme alle
norme attuali.

IMP. FOGNARIO: allacciato alla rete comunale.

CONDIZIONI: Stato di manutenzione e conservazione discreto.

Quesito k): «Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli
attuali prezzi di mercato, tenendo conto: delle modalita di vendita del bene (asta
giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un'offerta
minima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria».

Premesso che la stima deve riferirsi alla data odierna tenuto conto della
situazione reale intrinseca ed estrinseca a riguardo della natura e destinazione
del bene, il sottoscritto ha individuato con meticolosita tutti gli elementi che
possono influire sul valore venale dello stesso, svolgendo altresi accurate
indagini presso operatori economici della zona interessata onde avere a

disposizione ampi ed attendibili elementi di confronto.

A riguardo, il sottoseritto ha cercato di essere pil corretto possibile,
tenendo in considerazione 1'ubicazione degli immobili, la loro giacitura,
I'esposizione, la loro raggiungibilitd tramite stradella o altro, la loro
potenzialiti edificatoria, le eventuali migliorie apportate, la regolarita
urbanistica e l'eventuale sanabilita dell'opera, i costi e tutto quello che caso per

caso interviene in una valutazione.

Si & voluto precedere la stima con due metodi validi entrambi per

arrivare al valore pit indicato al bene.



Altresl, si & constatato che, essendo i dati relativi a prezzi di beni
immobili analoghi a quello oggetto della stima sono limitati, non & possibile
creare un campione rigorosamente formato da beni omogenei.

L'Agenzia del Territorio - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)"
fornisce i dati del 2° semestre 2013 (vedi allegati n. 24 ¢ 25). Per il Comune di
Capizzi 1 dati disponibili si riferiscono a fasce/zone centrali e suburbane con
destinazione residenziale, ma comunque i valori sono stati presi in
considerazione con dei coefficienti correttivi.

Somo stati utilizzati due metodi di calcolo che alla fine mediati ottengo la stima
finale:

Primo metodo

La ricerca del probabile valore di mercato del fabbricalo, viens condotta seguendo il
criterio di stima sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato di beni analoghi
a quello da stimare.
Secondo guesto criterio, la ricerca del pit probabile valore venale di un bene avviane
attraverso un attento esame del mercato della zona, rilevando i prezzi certi realizzati,
in epoche prossime a quella in cui & richiesta la stima, nella compravendita di beni
simili a quello in esame e per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e costruire una
scala di valori noti che permette di inserire per comparazione, nel giusto gradino di
merito, 1l bene da valutare.
A tal proposito, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso operatori
nel settore.
Secondo metodo
Deriva dalle indagini espletate presso le agenzie immobiliari di Capizzi relativamente
alla compravendita di beni simili, ai quali si attesta ad un prezzo per superficie netta.
La stima del valore nel metodo deriva dalla attribuzione di un punteggio
(coefficiente) a diverse caratteristiche influenti sul valore,
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l.  terreno alla part. 2 di mq. 4060 seminativo di classe 2 R.D. €. 14.68.



[l terreno, sito a pochi km da Capizzi, accessibile attraverso una stradella accidentata,
risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo e confina con un burrone
dove scorre un piccolo torrente .

Caratteristiche di valutazione: terreno scarsamente accessibile con mezzi veicolari

in quanto una stradella risulta percorribile solo da jeep, distante circa Km. 3 dal
centro abitato di Capizzi, scosceso come giacitura, adatto al pascolo, presenza pochi
alberi, nessuna recinzione, scarsamente edificabile come zona agricola “E2” ma
comungue privo di volumetria perche sono state costruite le stalle che anno assorbito
la potenzialita edificatoria;

A tal proposito, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche intrinseche
del terreno e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica del centro abitato, si
ritiene equo assumere per il terreno in esame un valore di €. 0,60/mq di superficie in
zona “E2" .

Tutto cio premesso si VALUTA:

mg. 4060 di terreno agricolo in PRG zona omogenea “E2" a €. 0,60/mq pari a €.
;4_36; che si arrotonda a €. 2.500,00 ; ome
Valore definitivo dell'immobile. €2.500,00. |
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2, terreno alla part. 157 (ex. 3 e 4) di mg. 5086 seminativo arborato di
classe 3 R.D. €, 14,68,

Il terreno, sito a pochi km da Capizzi, accessibile attraverso una stradella accidentata,
risulta essere ha confine con le stalle, praticamente utilizzato per lo pid come corte
delle stalle, incolto.
Caratteristiche di valutazione: terreno scarsamente accessibile con mezzi veicolari
in quanto la stradella risulta percorribile solo da jeep, distante circa Km. 3 dal centro
abitato di Capizzi, scosceso come giacitura, adatto al pascolo, presenza pochi alberi,
nessuna recinzione, scarsamente edificabile come zona agricola “E2” ma comunque
privo di volumetria perché sono state costruite le stalle che anno assorbito la

potenzialita edificatoria:



A tal proposito, il sottoseritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche intrinseche
del terreno e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica del centro abitato, si
ritiene equo assumere per il terreno in esame un valore di €, 0,60/mq di superficie in
zona “E2" |

Tutto cid premesso si VALUTA:
mg. 3086 di terreno agricolo in PRG zona omogenea “E2" a £ 0,60/mq pari a €.
3.051 che si arrotonda a €. 3.000,00;

 Valore definitivo dell’immobile. € 3.000,00. l
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3. Stalla alla part. 158 categ. D/10 R.C. €. 5.902,00 piano terra censita in

catasto con pratica prot. 2430.1/2011 del 04/03/2011 Costituzione;

L'immobile 158 corrisponde ad un piano terra con diversi accessi dal terreno
circostante part. 157 attraverso delle porte in ferro di vecchia fattura come anche di
vecchia fattura sono tutte le opere di finitura dell'immobile databili probabilmente
negli anni 80'.

Esso in parte & destinato a stalla ed in parte & destinato a fienile. 1l solaio, in
latero-cementizio, € quasi interamente danneggiato, infatti, tutte la pignatte risultano
staccate dal cemento (vedi foton 14 & 18),

Per una corretta valutazione, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso
operatori nel settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle
caratteristiche intrinseche del fabbricato e dell'ubicazione dello stesso in una zona
agricola, si ritiens equo assumere per la stalle e fienile in esame, distinguendo la
costruzione regolarmente costruita con quella realizzata abusivamente, i seguenti
valori:

€./mq 300 x mq 537 =€. 161.100,00 regolarmente costruito

€./mq 200 x mq 304 = €. 60.800,00 abusivamente costruito
Totale (161.100,00 + 60.800,00) = 221.900,00



Secondo metodo

Dalle indagini espletate presso le agenzie immobiliari di Capizzi si deduce che
non ¢'é una vera e propria compravendita di beni simili, pertanto, il prezzo si attesta
ad un prezzo massimo di nuova costruzione di 500,00 €/mq di superficie lorda. La

stima del wvalore nel nostro caso deriva dalla attribuzione di un punteggio

(coefliciente) a diverse caratteristiche influenti sul valore come la vetusti etc.

Coeff. o Coeff. o

Caratteristiche
max. immobile

Accessibilita 15 % 4,00%
Servizi 5% 2,004
Verde 5% 5,008
POSIZIONALI ESTRINSECHE 25 % 11.00%
Panoramicita 5 % 4,005%
Orientamento 5 % 3,00%
Soleggiamento 5 % 3,00%
POSIZIONALI INTRINSECHE 15 % 10,00%
Sistema costruttivo 10 % 5,00%
Stato conservativo 10 % 5,00%
Impianti 10 % 5,00%
TECNOLOGIE 30 % 15.00%
Gestione 10 % 6,004
Commerciabilita 20 % 5,008
PRODUTTIVE 30% 11,00%
Coeff., Sintetico totale 100% 47,00%

Da cun:

Valore di stima = V=Vmax * L a= 500,00 €/mq * 47% = 235 €/mq.

Valore di mercato immobile =2
arrotonda a € 198.000,00.

Valore definitivo dell’'immobile.

Il valore definitivo dell’immobile viene calcolato facendo la media aritmetica

delle due stime:

V = (€. 198.000,00 + €. 221.900,00) / 2 = €. 209.950,00

Vm = 84] mq. * 235 €/mq. = € 197635 che si




Considerata la vetusta dell'immobile (30 anni) e la bassa commercializzazione
dello stesso ¢ le opere abusive presenti, si applica un ulteriore coefficiente
riduttivo del 15% di €. 209.95 = €. 178.457,50

Il valore definitivo dell'immobile arrotondato € 178.000,00.
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4. Stalla alla part. 159 categ. D/10 R.C. €. 1,918,00 piano terra censita in

catasto con pratica prot. 2488.1/2011 del 07/03/2011 Costituzione;

L’immobile 159 corrisponde ad un piano terra con diversi accessi dal terreno
circostante part. 157 attraverso delle porte in legno e ferro di vecchia fattura come
anche di vecchia fattura sono tutte le opere di finitura dell'immobile databil;
probabilmente negli anni 80'. Esso in parte & destinato a depositi, magazzini e
legnaia ed in parte & destinato ad abitazione con cucina, forno e vano rifugio. I solai,
sono in parte in legno, in parte in latero-cementizio ed alcuni con profilati in ferro.

Per una corretta valutazione, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso
operatori nel settore, Dalle informazioni assunte, in considerazione delle
caratteristiche intrinseche del fabbricato e dell'ubicazione dello stesso in una zona
agricola, si ritiene equo assumere per la legnaia, magazzino e le diverse stanze adibite
a vano rifugio, distinguendo la costruzione regolarmente costruita con quella
realizzata abusivamente, i seguenti valori:

€./mq 300 x mg 67 =€. 20.100,00 regolarmente costruito
€./mq 200 x mq 211 = €. 42.200,00 abusivamente costruito
Totale (20.100,00 + 42.200,00) = 62.300,00

Secondo metodo

Dalle indagini espletate presso le agenzie immobiliar di Capizzi si deduce che
non c'é una vera e propria compravendita di beni simili, pertanto, il prezzo si attesta
ad un prezzo massimo di nuova costruzione di 500,00 €/mq di superficie lorda. La
stima del valore nel nostro caso deriva dalla attribuzione di un punteggio

(coefficiente) a diverse caratteristiche influenti sul valore come la vetusta etc.



Coeff. o Coeff. o
Caratteristiche
max. immobile
Accessibilita 15 % 4,008
Servizi 5% 2.00%
Verde 5% 5,00%
POSIZIONALI ESTRINSECHE 25 % 11,00%
Panoramicita 5 % 4,00%
Orientamento 5% 3,00% |
Soleggiamento 5% 3,00%
POSIZIONALI INTRINSECHE 15 % 10,00%
Sistema costruttivo 10 % 4.00%
Stato conservativo 10 % 4,00%
Impianti 10 % 3,00%
TECNOLOGIE 30 % 10.,00%
(Gestione 10 % 5,00%
Commerciabilitd 20 % 5,00%
PRODUTTIVE 30% 10,0:0%0
Coeff. Sintetico totale 100% 41,00%
Da cui:

Valore di stima = ¥V =Vmax * ¥ o= 500,00 €/mq * 41% = 205 €/mq.

Valore di mercato immobile =2 Vm =278 mq. * 205 €/mq. = € 56.990,00 che si
arrotonda a € 57.000,00,

Valore definitivo dell’'immobile.

Il valore definitivo dell’immobile viene calcolato facendo la media aritmetica
delle due stime:

V = (€. 57.000,00 + €. 62.300,00) / 2 = €. 59.650,00

Considerata la vetusta dell'immobile (30 anni) e la bassa commercializzazione

dello stesso ¢ le opere abusive presenti, si applica un ulteriore coefficiente

oriduttivo del 15% di €. 59,650 = €. 50700

gl va_lure_deﬁniti;ﬁ dell’immohile arrotondato € 51.000,00.
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lotto 2) immobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Boda al F. 19
5. terreno alla part. 11 di mq. 5810 pascolo di classe 1 R.D. €. 6,00,

11 terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella

accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo. Tutta la
conirada ha una vocazione a pascolo,
Caratteristiche di valutazione: terreno scarsamente accessibile con mezzi veicolari
in quanto la stradella risulta percorribile solo da jeep, distante dal centro abitato di
Capizzi, scosceso come giacitura, adatto al pascolo, presenza pochi alberi, nessuna
recinzione, inedificabile come zona agricola “E2" sottozona “D™ ;

A tal proposito, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore, Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche intrinseche
del terreno e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica del centro abitato, si
ritiene equo assumere per il terreno in esame un valore di €. 0,65/mq di superficie in
zona “E2" sottozona “D” .

Tutto cio premesso si VALUTA:
mq. 3810 di terreno agricolo in PRG zona omogenea “E2" a €. 0,65/mq pari a €.
3776,50 che si arrotonda a €. 3.800,00 ;

Valore definitivo dell'immobile. ; ~ €3.800,00. |
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6. terreno alla part. 13 di mq. 182.930 pascolo di classe | R.D. €. 188,95,

Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo. Tutta la
contrada ha una vocazione a pascﬂls::,
in quanto la stradella risulta percorribile solo da jeep, distante dal centro abitato di
Capizzi, scosceso come giacitura, adatto al pascolo, presenza pochi alberi, nessuna
recinzione, inedificabile come zona agricola “E2” sottozona “D7 ;

A tal proposito, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche intrinseche

del terreno e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica del centro abitato, si



ritiene equo assumere per il terreno in esame un valore di €. 0,65/mq di superficie in
zona “E2” sottozona “D™ .

Tutto cio premesso si VALUTA:
mq. 182930 di terreno agricolo in PRG zona omogenea “E2" a €. 0,65/mg pari a €.
118.904 che si arrotonda a €, 119.000,00;

|_‘e"nlnre definitivo dell’immobile.

€ 119.000,00.
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7. terreno alla part. 14 di mq. 160 pascolo di classe | R.D. €. 0,17.

Deetta particella, che attualmente in visura risulta pascolo, & stata erroneamente
variata dall AGEA nel 14/12/2011 ai sensi del DL 03/10/2006 da fabbricato rurale a
pascolo. In realtd, la part. 14 di mg. 160 & un vecchio fabbricato rurale con una corte
antistante, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella
accidentata, La corte rilevata dalla mappa catastale misura mg. 24 mentre il
fabbricato al lordo misura mq. 136.

L'immobile part. 14 corrisponde ad un piano terra con un accesso dal terreno
circostante attraverso una porte in legno di vecchia fattura come anche di vecchia
fattura sono tutte le opere di finitura dell'immobile databili probabilmente negli anni
4. Esso & destinato a deposito, magazzino e fienile. 1l solaio di copertura & in
legno mentre la struttura portante e in muratura.

Per una corretta valutazione, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso
operatori nel settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle
caratteristiche intrinseche del fabbricato e dell'ubicazione dello stesso in una zona
agricola, si ritiene equo assumere per il magazzino il valore:

€./mq 180 x mq 132 =€. 23.760,00 regolarmente costruito

Secondo me!;_ugju

Dalle indagini espletate presso le agenzie immobiliari di Capizzi si deduce che
non ¢'é¢ una vera e propria compravendita di beni simili, pertanto, il prezzo si attesta

ad un prezzo massimo di nuova costruzione di 500,00 €/mq di superficie lorda. La



stima del valore nel nostro caso deriva dalla attribuzione di un punteggio

(coefficiente) a diverse caratteristiche influenti sul valore come la vetusta etc.

Coeff. o Coeff. o
Caratteristiche
max. immobile
Accessibilita 15 % 4.00% |
Servizi 5% 3.00%% |
Verde 5% 5,008
POSIZIONALI ESTRINSECHE 25 % 10,00%% N
Panoramicita 5 % 4,00%%
Orientamento 5% 3,00%
Soleggiamento 5 % 3,00% A
POSIZIONALI INTRINSECHE 15 % 10,00%
Sistema costruttivo 10 % 4.00%
Stato conservativo 10 % 4 00%
Impianti 10 %o 3,00%
TECNOLOGIE 30 % 11,00%:
Gestione 10 % 3,008
Commerciabilita 20 % 3,00%
PRODUTTIVE 30% 6,00%
Coefl. Sintetico totale 100% 37,00%
Da cui;

Valore di stima 2 V= Vmax * ¥ a=400,00 €/mq * 37% = 185 €/mq.

Valore di mercato immobile = Vm =132 mq. * 148 €/mq. =€ 19.536,00 che =i
arrotonda a € 19.500,00.

Valore definitivo dell’immobile.

Il valore definitivo dell’immobile viene calcolato facendo la media aritmetica
delle due stime:

V= (€, 19.500,00 + €. 23.760,00) / 2 = €. 21.600,00

|l valore definitivo dell’immobile i €21.50000. |

A AN AW AN A TR ekttt hEdddd



% terreno alla part. 15 di mq. 11430 pascolo di classe 1 R.D. €. 11,81,

I terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella

accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo.  Tutta la
contrada ha una vocazione a pascolo.
Caratteristiche di valutazione: terreno scarsamente accessibile con mezzi veicolari
in quanto la stradella risulta percorribile solo da jeep, distante dal centro abitato di
Capizzi, scosceso come giacitura, adatto al pascolo, presenza pochi alberi, nessuna
recinzione, inedificabile come zona agricola “E2” sottozona “D” ;

Atal proposito, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore, Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche intrinseche
del terreno e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica del centro abitato, si
ritiene equo assumere per il terreno in esame un valore di €. 0.65/mq di superficie in
zona “E2" sottozona “D" ,

Tutto ¢io premesso si VALUTA:
mg. 11430 di terreno agricolo in PRG zona omogenea “E2" a €. 0,65/mq pari a €.
7.430,00 che si arrotonda a €, 7.500,00 :

Valore definitivo dellimmobile. €7.500,00. ]
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9. terreno alla part. 74 di mq. 60280 pascolo di classe 1 R.D. €, 62,26.

II terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella

accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo. Tutta la
contrada ha una vocazione a pascolo.
Caratteristiche di valutazione: terreno scarsamente accessibile con mezzi veicolari
in quanto la stradella risulta percorribile solo da jeep, distante dal centro abitato di
Capizzi, scosceso come giacitura, adatto al pascolo, presenza pochi alberi, nessuna
recinzione, inedificabile come zona agricola *E2" sottozona “D™ ;

Atal proposito, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche intrinseche

del terreno e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica del centro abitato, si



ritiene equo assumere per il terreno in esame un valore di €. 0,65/mq di superficie in
zona “E2" sottozona *D¥ .

Tutto cio premesso si VALUTA:
mgq. 60280 di terreno agricolo in PRG zona omogenea “E2" a €. 0,65/mq pari a €,
39.182 che si arrotonda a €. 39.000,00 :

Valore definitivo dell’immobile. ~ €39.000,00.
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10. terreno alla part. 75 di mq. 37120 pascolo di classe 1 R.D. €, 38,34,

Il terreno, sito a in agro Capizzi, accessibile attraverso fuoristrada su stradella

accidentata, risulta essere molto scosceso, incolto, lasciato a pascolo. Tutta la
contrada ha una vocazione a pascolo.
Caratteristiche di valutazione: terreno scarsamente accessibile con mezzi veicolari
in quanto la stradella risulta percorribile solo da jeep, distante dal centro abitato di
Capizzi, scosceso come giacitura, adatto al pascolo, presenza pochi alberi, nessuna
recinzione, inedificabile come zona agricola “E2” sottozona “D™ ;

A tal proposito, il sottoscritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche intrinseche
del terreno e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica del centro abitato, si
ritiene equo assumere per il terreno in esame un valore di €. 0,65/mq di superficie in
zona “E2" sottozona “D™ .

Tutto cio premesso si VALUTA:

mg. 37120 di terreno agricolo in PRG zona omogenea “E2" a €. 0,65/mq pari a €.
24.128.00 che si arrotonda a €. 24.000,00 ;

Valore definitivo dell'immobile. € 24.000,00,

FRAEETRRNERRRRA TR e e R YRR R g

lotto 3) immobile individuato in catasto come ¢/da Costa Croce Mulini ma
comundgue ogei € via Sandro Pertini, piano quarto in catasto f. 45 part. 96 sub 11
cat. C/2 cl. 2 mq. 111. Trattasi di immobile con accesso attraverso un portone
blindato in legno posto su un pianerottolo di una vano scala comune.

Primo metodo



La ricerca del probabile valore di mercato del fabbricalo, viene condotta
seguendo il criterio di stima sintetico-comparativo, basato sul prezzo di
mercato di beni analoghi a quello da stimare.
Secondo questo criterio, la ricerca del pit probabile valore venale di un bene
avviane attraverso un attento esame del mercato della zona, rilevando i prezzi
certl realizzati, in epoche prossime a quella in cui & richiesta la stima, nella
compravendita di beni simili a quello in esame e per caratteristiche intrinseche
ed estrinseche e costruire una scala di valori noti che permette di inserire per
comparazione, nel giusto gradino di merito, il bene da valutare.
A tal proposito, il sottoseritto ha assunto delle informazioni presso operatori nel
settore. Dalle informazioni assunte, in considerazione delle caratteristiche
intrinseche del fabbricato e dell'ubicazione dello stesso in una zona periferica
del centro abitato, si ritiene equo assumere per il magazzino in esame un valore
di €. 850/mq di superficie netta.
Pertanto il valore dell'abitazione risulta:

€./mq 800 x mg 111 =€. 88.800,00

Secondo metodo
Dalle indagini espletate presso le agenzie immobiliari di Capizzi la

compravendita di beni simili si attesta ad un prezzo massimo di 950,00 €/mq di
superficie netta.
La stima del valore nel nostro caso deriva dalla attribuzione di un punteggio

(coefficiente) a diverse caratteristiche influenti sul valore.

Coeff. o Coeff. o

Caratteristiche

; max. immaobile
Accessibilita 15% 8,00%
Servizl 12% 10,00%
Verde 8% 6,00%
POSIZIONALI ESTRINSECHE 35% 24,00% |
Panoramicita 10% 10,00% |
Orientamento : 8% 7.00% |




LOTTO |
lotto 1) immeobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Bidale. in catasto al Foglio 37
particelle 2, 157 (ex Particelle 3 e 4),158 e 139, risultano per 1/1 ?

————-’
e R e

LOTTO 2
lotto 1) immobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Boda al F. 19 particelle 11, 13,

14, 15, 74 e 75 qualita pascolo, risultano per 1/9 . .

ﬁ

—— ]

LOTTO 3
lotto 3) immobile sito in territorio di Capizzi ¢/da Costa Croce al F. 45 part. 96 sub

11 cat. €72 cl. 2 piano quarto 111, risulta per 1/2 . : :

T ——
. _ — —

e

Quesito m): «Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna
(almeno una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato
digitale secondo le allegate "indicazioni” ed acquisisca le planimetrie catastali
dei fabbricati»

La documentazione fotografica é allegata in ulteriore elaborato con tutt] ali allegati
della perizia ed in formato digitale vedi all. 1, 13, 17.

Le planimetrie catastali sono riportate negli allegatin. 2, 3 ¢ 18.

Quesito n): «Aecerti, nel caso di bene indiviso, la valutazione della quota di

pertinenza del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficoltd di



Soleggiamento 7% 6, 00%

POSIZIONALI INTRINSECHE 25% 23,00%s

Sistema costruttivo 10% 8.00%

. Stato comservativo 10% 8,00%

| Impianti - bt R ~ by b RO
" TECNOLOGIE

Gestione

Commerciabilita

PRODUTTIVE

Coeff, Sintetico totale 100%% 80,00%

e ™
T..-*.M‘:-ﬁ:':"ﬂh‘:""W‘ ORGP, (il A L iar Jhiuge b
N e Velore di stima > V.S VTR 6= US0,00€/mq * 80% = 760°E/

"4 NValore di méreato mabie®™ =« Ve 111'md. ¥760 €/my. = € 84 360 Che
si arrotonda a € 84.000,00. L e
Valore definitivo dell’immobile.
Il valore definitivo dell'immobile viene calcolato facendo la media
aritmetica delle due stime:
VV=166 84,000,00 +¢ 88:800WD) / 2 = €. 86.400,00
| |0 MO BT TP T ™
Al valore sopra, vanno a dem

l'abitazione pari a € _12.000,00

-------

Quesito L): «Indichi I'opportunita di procedere alla vendila in unico lotto o in
pin lotti separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano
di vendita dell'immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento previa autorizzazione del Gindice»

Si ritiene opportuno procedere aila vendita in 3 lotti in quanto gli immobili sono
perfettamente autonomi, anche perche, due dei tre lotti (lotto 1 e 2) formano delle

strutture aziendali agricole con una loro autonomia, & precisamente:



In detti immobili,
4 la quota di pertinenza del lotto 2 indivisa in capo all’esecutato s
T __Jdi€ 214.800,00 per un valore di €. 143.200,00;
* la quota di pertinenza del lotto 2 indivisa in capo all’esecutato
( 11/9di €.214.800,00 per un valore di €. 23.833,00;
4 la quota di pertinenza del lotto 2 indivisa in capo all’esecutato
¢ 1/9 di €, 214.800.00 per un valore di €. 23.833.00:

4 la quota di pertinenza del lotto 2 indivisa in capo all’esecutato _ /
! Y& 1/9di € 214.800,00 per un valore di €. 23.833,00;

S} —

Si precisa che all'occorrenza, detto lotto 2 pué essere diviso e venduto a singole

particelle ove la procedura ne avesse beneficio, in tal caso le quotazioni delle singole

particelle sono presenti al quesito h).

L 03
lotto 3) immabile sito in territorio di Capizzi ¢/da Costa Croce al F, 45 part. 96

sub 11 cat. C/2 ¢l. 2 piano guarto 111, risulta per 172 di proprietd

——-—____

_“

_ﬁ.._
Ll A s et g TR T

Detto immobile indivisibile,
A la quota di pertinenza del lotto 2 indivisa in capo all*esecutato
_ 1224 € 86.500,00 per un valore di €. 43.250,00:
4 la quota di pertinenza del lotto 2 indivisa in capo all’esecutato A
~2di € 86.500,00 per un valore di €. 43.250,00:

o ——



vendita di quote indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile,

PRI NCand0, in caso affermativo, le gquote che potrebbero essere separate a
favore della procedura» P Ve

¥ Come s:pﬁéff*'.am al quesito b) i debitori esecutati in parte sono proprietari pro-quota
relativamente ai lotti 2 e 3, mentre al lotto 1 la proprieta risuig e's'ém mamma

Comunque tutti e tre gli esecutati sono debitori pertanto la

vendita si essere effettuata per i relativi immobili anche singﬂ]am tulle le

§ s

LOTTO 1 m""""“m-‘ﬁ ¢

particelle 2, 157 (ex Particelle 3 e 4), 158 e 139, risultano per 1/1 di proprieta di

In detti immaobili, gli altri tre esecutati non hanno quote di proprieta

sopra al guesito k) il valore complessivo degli

R W T YRR R T 6T
lotto 2) Imm“h'h%*@ﬂww %jgﬁﬁ'ﬁ?ﬂ?% A,

14, 15, 74 e 75 gualita pascolo, risultano per 1/97 s s
[ — —
R N —
e
—— - s = ==
g!la luce della stima svilappata sopra al quesito k) il valore complessivo degli

to 2 somma €. 214.800,04)

Wty



Tabella riepilogativa delle quote in valore dei singoli esecutati

Esecutati | Valore prc:qunm Valore pro quota  Valore pro quota | totali
- o ~al Jotto | al lotto 2 al lotto 3

LB T €.243.50000 €. 143.200,00 | -eeereeeeemee —  €.386.700,00
:__ | e (€. 2383300 | €.4325000 €. 67.083,00 |
- i € 2383300 | €4325000 € 67.083,00
e — e € 2383300 e le.2383300 |

Quesito o): «Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al
pagamento dell'TVA, fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa
applicazione ed in particolare se gli allogoi abbiano le caratteristiche di cui
all'art. 13 1. 408/49 e sugcessive modificazioni, o se abbiano le caratteristiche di
abitazioni di lusso»

Trattandosi di persona qsica al trasferimento dei beni pignorati non va applicata
PIVA. I beni pignorati non hanno le caratteristiche di cui all'art, 13 1. 408/49 e

successive modificazioni e non hagno le caratteristiche di abitazioni di lusso.
L

Quesito p): «Verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento e
nella nota di traserizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di
pignoramento ¢ nelle note di trascrizione), in particolare accertando che il
pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sia
corrispondenza fra il singolo atto di pignoramento e la relativa notas |
L'atto di pignoramento si riferisce a 11 unita catastd] sopra ampiamente
descritte, per le quali gli esecutati sono proprietari per quote indivise come precisato
al quesito n). Comunque, i dati coincidono con quelli riporati nelle note di

trascrizione allegate al fascicolo.

Quesito q) verifichi, qualora sussista, ovvero accerti, in caso di mancato
riscontro emergente dagli atti del gindizio o da quelli acquisiti autonomamente
dall’esperto, nel caso di pignoramento di edifici, gli indici di prestazione
energetica dell'involucro e globale dell'edificio o dell'uniti immobiliare e la
classe energetica corrispondente, cosi come previsto dal decreto legislativo del 19
agosto 2005, n. §92 e successive modifiche ed integrazioni;



In merito alla redazione degli Attestati Prestazione Energetica (APE) si precisa
quanto segue:

LOTTO 1

lotto 1) immobili siti in territorio di Capizzi ¢/da Bidale. gaapatastoral SHoENE 3 7
particelle 2, 157 (ex Particelle 3 e 4),158 e 159 ., risultafpressere sy e Ic.

pertanto, non necessitano, per la vendita, di nessuna Aumm

LOTTO 2

lotto 2) immobili siti in territorio di Capizzi c/da Boda al F. 19 particelle 11, 13, 14,
15, 74 e 75 qualitd pascolo, risultano essere terreni e fienile, pertanto, non
necessitano, per la vendita, di nessuna Attestazione Energetica.

TTO 3

lotto 3) immobile sito in territorio di Capizzi ¢/da Costa Croce al F. 45 part. 96 sub 11
cat, C/2 cl. 2 piano quarto 111, risulta in catasto magazzino, ma di fatto & ahitazione
dell'esecutato Cacciato Insilla Giacomo, motivo per cui, se il Giudice, come spiegato
in precedenza, ritiene di procedere alla regolarizzazione sia urbanistica che catastale,
successivamente si pud precedere anche alla redazione dell' Attestazione
Prestazione Energetica (APE).

Si resta a disposizione del Giudice per poter effettuare detti lavori ove lo riterra

opportuno.

Con la presente relazione, costituita da 52 pagine e n. 28 allegati, lo scrivente ritiene
di avere assolto campletamente il mandato assegnato e rimane a disposizione
4

per qualsiasi chiarimento.

Enna, li 29.10.2014 IL TECNICO

ing. Francesco Ciurca
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Elenco allegati:

lotto1  immobili c/da Bidale F. 37 part. 2-157-158-159 stalle

Alln.1- N.22 foto ;

Alln. 2 - Planimetria catastale immobile part 158 (stalla fienile PIANO TERRA);

All.n. 3 - Planimetria catastale immobile part 159 (legnaia magazzini vani rifugio
PIANO TERRA}:

All n. 4-Pianta approvata allegata alla concessione edilizia n.64 del 14/08/84 (stalle);

AllL n. 5 - Sezione approvata allegata concessione edilizia n.64 del 14/08/84 (stalle);

All

=1

- 6 - Pianta approvata allegata alla concessione edilizia n.64 del 14/08/84
(porcilaia);
All n. 7- Sezione approvata allegata concessione edilizia n.64 del 14/08/84
(porcilaia);
All n. 8 - Pianta esplicativa dello stato attuale (stalle part. 158)

All. n. 9 - Pianta esplicativa dello stato attuale (stalle part. 159)

s

All. n. 10 - visure catastali dove figurano i beni pignorati lotto 1:
AlL n. 11 — concessione edilizia n 64 de] 14/08/ 1984:
All. n. 12 - MAPPA CATASTALE foglio 37 ;

lotto 2 immobili ¢/da Boda F. 19 part. 11, 13, 14, 15, 74 e 75

Alln. 13- N. 4 foto :

All. n. 14 - Pianta esplicativa dello stato attuale (part. 14)

AlL. n. 15 - visure catastali dove figurano i beni pignorati lotto 2;

All. n. 16 - MAPPA CATASTALE foglio 19

lotto 3 immaobile e/da Costa Croce (via Sandro Pertini) F. 45 part. 96 sub. 11

abitazione

Alln. 17 - N. 10 foto ;

Alln. 18 - Planimetria catastale immobile part 96 sub, |1 (in catasto deposito di fatto
abitazione);

All. n. 19 - Pianta esplicativa dello stato attuale:



All. n. 20 - Sezione approvata concessione edilizian 17 del 31/08/1987,
All. n. 21 - visure catastali dove figura il bene pignorato lotto 3:

All. n. 22 - concessione edilizia n 17 del 31/08/1987 ;

All n. 23 — MAPPA CATASTALE foglio 45

Allegati vari

All n. 24- N. 1 Verbale di sopralluogo;

All. n. 25— Banca dati Agenzia Entrate sulle quotazioni immobiliari di Capizzi;

All n.26 — Banca dati Agenzia del territorio sulle quotazioni valori agricoli medi sul
territorio di Capizzi;

All n. 27 - Certificato urbanistico;

All. n.28 - Istanza di liquidazione onorario.

IL TECNICO
ING. FRANCESCO CIURCA
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COMUNE DI gpryooy C. F. psooconogsy.

PROVINCIA DI ¥T5 T%A

N. E.H . Registro Concessioni
Rep, N
CONCESSIONE EDILIZIA CRATIT TA. , (1)
Lanno millenovecento gttantaguatire  addi guattordiel
del mese di @eeste v nella sede municipale del Comune

di Caxteri

IL SINDACO

presentala d

prof. M, 3E20 con gli elsborati di progetio
aliegall, per la esecuzione dei Javori dimirli-ra-~ento fondinrio
eonilict T nelle reclizeceicone 34 ~tallene, co-cimaiam,
fiendle, poreile, nb everatois, ~uwo 41 rogteino.=
Pianl Vani ACCEs50TI

destinazione  yuarale

ubicato in Loziwpd g115 - sxbeada T 7AYo 70
sull'arez o sull'immobile distint  al catasto foglio N. 17
patticella N. 2 w 3 = 2 SFRY. wmp ar o0, e
Accertato che ii richiedente hz tholos per richiedere la suddetta conces-
sione nella qualita di  proprietario .
come risulta dalla documentazione esibiig copia titoleo di proprietk

Sentito |l parere deila CLE.C. espresso in dala _ £ 7.7 4

con verbale n. 13, %

Sentifo Il parere dell'Ufficiale Sanltario £spresso & norma delifart, 720

del T. UL delle leggi sanitarie & successive modifiche ;

Vista l'autorlzzezione all'inizio  dei lavorl rilasclata dall'Ufficic  del

i"

Qenio Clvile di Fird con neta N, £ /f del,  f/7
ai sensi della legge 2-2-74, N. b4 e del D. M. 5-5 1975 ;
Vista la deliberazione consilizre N, .f"r’r_."' del f.-f’f
con la quale & ststa stabilile Vincidenza degli oneri di urbhanizzzzione zi sensl

dell'art. 5 legge 26-1-77, N, 10 e L.R. 27-12. 78, N. 71

11 Grarnite o con sontribiaie i Indlosrs ln generaiiza Fucgn & datn di nescita
| résidenza @ numerc di codios Fizenla,

Miurca
da
balin
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otto 1 All. 11 Pag.2

Visto il decreto dell’Assessore Regiohale

Cn:mn::es;iur-e Edilizia Part. 15

Whaoooo o i oo oo ) cen il quale & siata delerminata
la quota di contributo relativa al coslo di costruzione ;

Vista la ricevuta di L. emeeen, COMprovanie || versamento
alla Cassa Nazionale Ingegneri ed Archlletri;

Accerfato che sono state applicate sul progetto le marche Cioito nells
misura di L. ce eeee e PEF Confributo alia Cassa Nazionale Ceometri:

Visto Il Regolamente Edilizio Comunale vigente;

Visti gli strumenti urbanisticl comunali vigeni;

Vista la legge 17-8- 1932, N. 1150 & successlve modifiche :

Vista la L. R 31-3-72, M. 19;

Vista la L. R. 26-5-73 M. 215

Vista la legge 28- | - 1977, n. 10:

Vista la L. R, 27 -12 T8, n. T1;

Visto che l'opera di cui alia presente concessipne . “toeficia di esen-
E e ]

zione o riduzionse degli oneri di urbenizzazione e che |a stessa —b‘l‘"r-i"-"lf-_- di
Fealborafiog

esenzione o riduzione degli oneri relativi a costo di costruzione ;

. convenvisns - z
Vist | atta wnltarialy d'abhlige sottoscritio dal concessionario

Vista che it contribute commisurato allincedenza deglhi oneri di urbaniz-
zazione primaria e secondaria & stago determinato in L, )

Acceriato che il concessionarlo ha prestato idonee garamzie finanziarie,
al gensi dell'art, 44, LK. 27-12 =78, N. 71, mediante 2y

Che l'importo degli oneri di urbanizzazione viene rateizzato come EEguE;

E* rata i L. prima rilazcio concessione
2" rata di L. emiro il

3" rafa di L, entro il
4 rata di L, endro il
Visto che Ia quota di contributo relativa al cosio di cosiruzione viene

determinata in L. :
che detto Contributo dovrd BEEETE v:;&é gl Camune:

£

per L. ) Emirg il
per L. it il
per L. entro i
per L. entro il

€ comunque noo oltre 60 gg. dalla ultimarione delle alaled (T8
Visto che la prima rata del contribule rer opere dl urbanizzazione &

stata regolarmente versata, glusta quictanra N, def

2y Fidejussione baneirin o pofizzs fidojussaris rilnseints ds ImEreEs 7 nearerasiong,

- —_ — —







14 concessione edilizia relativa all'esecuzione dei lavor] in Premesga  speci-

ficali ed jp conbormith al Progeito presentato ed | eyl disegni fanno parie

inlegrante det presente alto, solto 'osservanza dei  regolament Comunali
edilizio o d'igiene, di tutle je altre disposizioni vigenti, nonché delle Sepuenti
preserizion

L. Tinlzio dei laveri deve dvvenire il un pnmg dal rilercio;

2, Iz presente concessione ha unz validitd di anni 4 dalla
data di inizig del lavori:

3. qualora entra | termini suddetti i lavori non slano stati iniziag o uitimat,
i concessionario deve richiedere una nuava COnNCessipne;

4. linizio dei lavari deve eszers comunicato, all'Ufficio Tecnico Comunale e
ali'Ullicio del Genjo Clvile, ai sensi e per mli effeiti delle legge 1086 dal
2-11-71, sepnalande -

i nominativa del commitiente, del cosfrudlore e el diretiore de| lavari
con | relativ] recapifi;

E' fatn obblige al costrutiore dj presenfare denunela s Eenio civile primg
dl imiziare |e apere in C. A,

1. Mef cantier] dove s Estguona le opere deve pgsers Esposia una labella
recantz Poggetio dei aver, Pintestazione della ditg esecutrice, la geners-
iild del progettisia ¢ dul Liirettore dei lavori,

Ad ognl richiesta del personale di vigilanza o coniralin deve essere esibifa
& concessione;

il concessionario deve censentire il libero accesso nef cantiere del per
sonale ispettivo comunsle e regionale ai sensi dell'ari 40 della L. R,
27 - §2 « 1078 p. il;

La vinlazione della presente elausof; comporta la sansione di L 100,000
prevista dali'zrt, 51 gitavo comme defla L, B f[ 71 - 107a:

0. Il titolare dells concessione, il Diretiore de| lavori ed 1l titalare dell"im-
FEeEd costruttrice sono fuii responsabili, nei lmiti dajje feggi vigenti e
clastung per la parte di sug tompetenza, all'osservanza defle norme
Eenerall, def regolamenti ¢ delle modaiits esegutive;

i Meile manomissioni del suola pubblico, che devono essere fempre espiicl
amente @ regolarmente auterizzate, si dovranme uzare speciali cauieje
unde rimuovere ogni eventualita di danne agh impiany  de SerVizl  pube.
blich; in presenza on teli impiant 2 dovra Immediatamentp darne avwizo

all'Ufficio Tecnico Comugaie:







—

otto 1 All. 11 PEQ.4 Concessione Edilizia Part. 154, 1
8. Per ultimazione dell'opera si intende il completamento integrale di ogni
parie del progetto confermato con la presenfazione della domanda di apte-
rizzazione per I'abitabilitd o agibillty ;
9. il labbricato non potrd essere abilato senza la prevista awlorizzazipne del
Sindaco ;

Alire conzioni: =

Al sens! dell'arl. 36 L. R, 27-12-1978, n. 71, le aree di pertinenza asservite

allimmabile, oggetto della presente concessione, sono

5l allegano, alla presente concessione, sotto la ledtera “A, i disegni appro-
vall e vistati, facendo presente che il Comune resta esonerato da qualsiasi
responsabilitd verso i proprietari contigui e verso alire persane, restando
salvl & rispettatl eventuall diritti ed azioni di terzi;

E" prescritta 'osservanza di tulte le alire disposizioni di leggi e regola-
menti che disciplinano la

nel presenfe atio,
IL SINDACO

L

i
J - .j" ll_'b,H \‘ { 7y g
£ - RAE'_'L Lt 3»
CERTIFI I PUBBLICAZIONE

Il softoscritio Segretaric Comunale, su conforme reiagione del Messo
Comunale,
CERTIFICA

che I'estratio della presente & siato pubblicato ali'Albo Pretorio Comunale
y _ -;| ; ?JEIT 500
per 15 gg. consecutivi dal ¢/ - B- st aid{= =35 e che contro 1s

Elezsa ) sono stati presentati opposizion! € reclami.

IL EE(.'IRE‘;I_}IAHEP. COMUNALE
\] \-.'J;U-F\

RELATA DI NOTIFICA

Il soltoscrito Messo Comunale dichlara di aver vggl naolificato la pre.

sente concessione, medlante consegna di copla & maro di

Adddi
IL ME>50 COMUNALE
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e del Comune di Ce

1 ngrantuno

433 Le—=VOle= BATTL privata
¢

nell*intere
Eagatte lire

BBl s

COMUNE DI St C. F. BrocopCnfyy

PROWVINCIA DI i U ) -
I i Ak 3 Al T i
LU 3 Logl A,
M. Hegistre Concessioni sl
i, 13 |

COMNCESSIONE EDILIZIA CC7 7 I (N

a ot ¥ e "y
{ ['anno millenaovecenio e sitibnoniie addi Trontuns

i 1 F F-J\'
del mese gj BIODWC

16 e s T
al 1-""-'-'1- ':Ti

, nella sede municipale del Comiine

[L BINDACO

Vista la domanda di concessione presentata da (2) “0lln oclieth

i oprol. M, o con gh elaborati di progetio

o~ . i
i

in data Lyt te
allegati, per la ezecuzione dei laver] i C0ftruzicone di wna nnlope
el o TR [ 1oL ToEE I z ,

LS noplpitiureinlelaingn in o.ne nel niong 14 lottise

e DR COMErn:in PCosln Lr of = YrllonRz a0.=-

desiinazinne

ubicaws in e -
. 1Yo L e

sull'area o sull'immobile distint & | catasto al foglio M.

particeliz N, 96 di mig

Accertato che il richiedenfe ha titolo per richiedere Jz2 suddeils conices-

slone nella guality dl TronTi ptard

come risuita dalla documentazione esibita eonip $i%0lic 14 aroarictM

Sentito il parere della C.E.C. espresso in data ' »%e 1G0T -
con verbale n, - JFET L i
Sentito |l parere dell'Ufficiale Sanitario espresso 2 norma dell’ard. 220

del T. U, detfe leggl sanitarie e successive meodifiche :

LT I Fiv i 5} i P : 1w (LE N ] £l
Visla Paulorizzazione aii’inizio dei laveri rilaselalz  dali’Ulficie  del

Clenio Clvile di o i owh Bl con nota M 137 dol Vieda 0T |
ai senci delia legge 2-2-94, M. 04 edel Do M. 5-5- 1975
.I & F TR
= i@l om -

Vista la deliberazione consiliare M. 12|

cont fa quale  slata stabilita Uincidenzz degll onert di vrbanizzaziore al sensi

dell’art, & lépwpe 25 -1-F7, M, 100¢ LB 27-12-T8, K. T1:

1} CGratuits o o contribulo it Indienre ls generalite lucgo & deta di oescits
pesidenza v numern di codlos fivonle |







B . - . i el - F @ T =y
Visio il decreto dell’Asgessore Replonale e ™ o VI3 A Crbagbll et

N, SC del 31e5e 1w con il quale & siata determinala

ia guota ol contributo relativa al costoodl gostruzivne L‘Uﬁﬂ 3 rﬂ"” 22 PEQ 2

Wista 1a ricevota i L. . comprovanie il versamento
alla Cassa Nazionale Ingegneri ed Architetti;

Accertito che soma staie applisate sul progetto le marche Glotie nella
mlsura di L. per rontribute 2lla Cassa Nazlunale Guomeiri]

Visto il Regolamento Edidizio Comutale vigente;

Visti gl struments wrbanisticl comuazh vigenti}

Vita 13 Jegoe 17- 8- 19dd, N 1130 ¢ successive modifiche;

Vistg 1g L8, 61 -3 <04, N, 1d;

Vista 1o LR 20-3 .75, M. &3

Vista la legge 23- 1 - W13, n. 10

Vista ja L. R 27 -12-78, 0. 713

Visto che i'opera i cui alin presente concesslune nm_ di esen-

zlone o riduzione degli onerl Jf urbanizzazione e che ia stessa hmd_l'“:'i - i

escaston=—s rTiduzicne degli cneri relativi gl costo di costruzione ;

’ comFOILy i
Wist | e
abbo unitnriols dehbisgns

sottescrilto dal congessionario
Vislo ciae if contribita ¢ommisurate alllincidenza depli oneri o urhaniz-

; . i f e & [ W OO
rarione prunaria ¢ secoidaric @ siato detern iR@O N L. . bl

Aceertalo ehe |1 egncessionario hs prestatn idovee garanzie finanziarie,
G st deidlart A4 LR, 3T 2o d W i1, mediante (2) Polizan Chdedus
covdn 0 LT PLAGTLdT d0lln Ta MOHI T IA Biedl Cle=

Che Fimporte degil oreri db grbanizzazione viene ratelzzalo come S8EUES

T Takeh

1* rika di L. = Ta prima rilascio concessione

2¢ pata i L. " 1ef Tialsl entro I Plele ToER
¥ rata i L. " 1o FTT 524 entro Ttefa12EL
4 rata di L, 1eETTeSed entro il 27 efe 1GLG

Visio che la guota di contributo relativa ai costo di costruzione viene
determinata In L. 1153135 ==

che dettn Contributa doevrd essere versato ol Conwre:

per L. = glbaal &l entra i 31, Du 10EF,
pir L. Falilida ral erbrg il pol PN 1-5'{ L
per L, Felf&al it entro il J1ate 10FC

g Comungue mon olime GO g dollp wittmazione dellé epere.

Visto che la prima tata del conbibeie per opere di urbanlzzazione &

£

o
siatn regolarmente versatn, WJista guleand b

~rp

el Tetatr L

[ Pudesasinne Bamearkl o pallers Sasinsairh wilesiota da npress: o SRRICUTRRIOOE.




T e



e

RILASCIA

Lotio 3 All)

e, eon pode e Dostrods ""linelle UYL = Oprard e

lit concessione edilizia relativa ali'esecuzione dei lavori in premessa specr

ficati ed in conformita al progetto presentato ed | cul disegni fanno parte

integrante del presenie afto, solto l'osservanza dei regolamenti Comunali
edilizio e d'igiene, di lulte le altre disposizioni vigenti, nonché delle ceguenti
prescrizion| :

1. Vintzio dei lsvori deve swvenire || w2 fre 7l rilageig

2, |a presente concessione ha una valldith di anni fne daiia
data di Inizie del lavori;

J. gualora entro | fermini suddetti i lavori non siano stafi inizlati o uliimati,
il concessionario deve richiedere una nuova concessione;

4. 'inizio dei lavori deve essere comunicato, all'UHicio Teenico Comunale «d
all'Uificio del Genio Civile, ai sensi e per gli effetti delle legpe 1086 del
5«11«71, segnalanda:

Il nominative del committente, del costrubtlore e del diretiore detl lgvosi
con i relativi recapili;

E' fatio obbligo al costruttore di presentare denuncia al genio civile prima
di iniziare le opere in L. A.

5, Mei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposia una labella

recante 'oggetto del lavori, l'intestazione della dilta esecuirice, la pgenera-

lith del progetiisia ¢ del Direliore dei lavori.

Ad ogni richiesta del personale di vigilanza o confreile deve essere csibila

la concessione |

Il concessionario deve consentire il libero accesse nel cantiere del per-

sonale ispettivo comunale e regionale 2 sensi dell'arl. 40 deliz L. H,

27 = 12 - 1978 n, 7T;

La violazione della presenie clavsola comporta la sansione di L. 1.000.000

prevista dall’art. 31 olfavo comma della L. B oo 71 - 1978;

Il titalare deila concessione, il Direttore dei lavorl ed 41 tholare dell’im-

presa costrutirice sono tutli responsabili, nel limit delle leggi vigenti e

ciascuno per la parte di sua competenza, all'osservanza delle porme

generali, dei regolamenti ¢ delle modalitd ezecutive;

7. Meile manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplici-
tamente e regolarmenie awlorizzale, si dowvranno wsare speciall caulele
oide rimuovers ogni evertuality o danno agli implani dei servizi pub-
Bshicl; in presenza di tall implantl & dovrd immediatamente darme avviso

gll'Utficio Tecnico Comunale:

22 Pag. 3






He=tg0n

Pifisin Frovintiale di Mesains - Territoria &

Yia, tel 0 890 T

1O N

J

S

L2

T Partioedla

¥ B |

e
n

frey
-

~HAd

LR A A

.
LR NI

L R RIS T

Benln

e CAPTRRT

Trmmerie

A







'y
]

N

G A e

-
L

1o s e

Lo |

e

i

e




m’-‘ e L L o



