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Tribunale di Napoli
2 SEZIONE CIVILE

I1 GOT
premesso che con ordinanza resa in data 29.5.2009, veniva disposta la
vendita del lotto unico di cui el provvedimento di delega; |
evidenziato che il Dott. Antonio Piccolo,'delegat.o da questo Giudice alle
operazioni di vendita, nella relazione del 16.5.2017, dava atto dell’esito negativo
dei tentativi esperiti, nonostante si fosse proceduto ad un ribasso del prezzo base,
rispetto a quello inizialmente stabilito sulla base del CTU; |
ritenuto che debba essere disposto il compimento di ulteriori tentativi di
vendita, che tengano conto delle modifiche normative frattanto introdotte con il DL
n. 83/15, conv.InL. n.‘ 132/15;
ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicati ex artt. 569, 57 1, 572,
573 ¢ 574 c.p.c.; . "
considerato che, nel caso di specie, gli esiti negativi .dei tentativi esperiti,
inducono a ritenere che la vendita con le modé.lit@ dell’incanto non possa far
conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene determinato a
norma dell’art. 568 c.p.c.; o |

ritenuto, conseguentemente, di disporre che la vendita abbia luogo unicamente

nelle forme di cui agli artt. 571, 572, 573 ¢ 574 c.p.c.;
DISPONE

la vendita del compendio, come identificato nella ordinanza del

Conferma la delega per le operazioni di vendita al Doti. Anionio Ficcoio;
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DETERMINA

"anticipo sul compenso del professionista delégato,

in euro 2.000,00; oltre oneri

da corrispondersi a mezzo del gratuito patrocinio;
DISPONE

- che il professionista delegato provveda alla pubblicazione del primo avviso di
vendita nel termine di 120 giorni dalla data della presente ordinanza;
- che, in caso di esito positivo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il
professionista delegato provveda alle operazioni successive nel termine di 180
giornij dalla data dell’aggiudicazione;
- che, in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di seguito autorizzafi, il
professionista delegato ri.metta gli atti al giudice nel termine massimo di 24 mesi

dalla data della presente ordinanza.
DISPONE

che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non al momento della vendita;

- che, immediatamente dopo I’espletamento della vendita, gli assegni circolari
depositati unitamente alle offerte siano direttamente restituiti a coloro che non siano
aggiudicatari;

- che la cauzione depositata dall’aggiudicatario sia versata dal professionista
delegato su un conto corrente bancario da aprirsi presso uno dei seguenti istituti di
credito: 1) Banco di Napoli; 2) Banca Popolare di Puglia e Bas1hcata 3) altri istituti

di credito, previa autorizzazione da richiedersi al giudice;

- che il conto corrente bancariv sia intestato al Tribunale di Napoli, procedimento
civile n. 30150/2004 R.Gen.Aff.Cont.;

- che su tale conto sia versato sempre dal professionista delegato anche il saldo
prezzd di aggiudicazione da depositarsi dall’aggiudicatario nei termini;

- che, per le spese relative al trasferimento e versate dall’aggiudicatario nello stesso

termine, il professionista delegato apra altro conto corrente bancario sempre presso

uno degli istituto di credito sopra indicati, intestato conie sopra;
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- che, in caso di' mancato versamento Jel .conguaglio -prezzo da parte
dell’aggiudicatario, il professionista delegato provveda a fissare immediatamenie
nuovo esperimento di vendita alle medesime condizioni di cui all’ultimo tentativo
di vendita e con cauzione pari al 25% del prezzd offerto, trasmettendob gli atti al
giudice solo per ’emissione del provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c.; '
- che, in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al
professionista delegato, questi ne riferisca immediatamente al giudice e, in caso di
impossibilitd ovvero in mancanza per qualsiasi motivo di un provvedimentb di
sospensione del giudice, proceda egualmente all’ésperimento di vendita;

- che, nell’ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista

delegato proceda ad ulferiori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo cdmma,
c.p.c., ribassando il VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO ogni
volta di un quarto fino ad un massimo di CINQUE RIBASSI;

- che, nell’ipotesi di esito negativo della vendita 'pur a seguifo dei detti ribassi,

il professionista delegato inoltri relazione contenente TUTTE le SEGUENTI
INFORMAZIONI (e secondo I’ordine di seguito indicato):

1. DESCRIZIONE del Lotto (a cura del professionista delegato);
2. CRONISTORIA dei TENTATIVI DI VENDITA espletati (a cura del

professionista delegato).

In particolare, devono essere indicati:

- per ciascun tentativo di vendita, la data della vendita;

- per ciascun tentativo di vendita, il valore d’asta/prezzo d1 nferlmento
3. STATO DI OCCUPAZIONE del Lotto. '

In particolare, devono essere indicati:

- lo stato di occupazione del lotto;
- eventuali mutamenti medio tempore intervenuti;

_  lo stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della

relazione;
4. CONSIDERAZIONI FINALIL
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Sotto quest’ultimo profilo il professionista delegato avra cura di segnalare
al giudice ogni informazione utile, tra le quali si indicano (a iilolo
meramente esemplificativo):

stima originaria eccessiva da parte del perito;

- immobile privo di segmento di raercato o comunque non appetibile (ad
esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente
raggiungibile; terreno agricolo non appetibile; ecc.);

- fattori esterni (immobile ubicato in aree depresse e/o degradate;
immobile ubicato in contesto familiare dell’esecutato; onere di
costituzione o sottoposizione a servitii prediali; procedimenti giudiziari
civili, penali ed amministrativi pendenti in relaziore al bene; immobile
sottoposto ad ordine di demolizione da parte della P.A.; ecc.);

- assenza e/o presenza di richieste di visita da parte di’ potenziali
acquirenti;

- situazioni temporanee di assenzz di domanda di mercato;

- opportunita di diversa formulazione dei lotti.

DISPONE
altresi che il professionista espleti le operazioni delegate e rediga I’avviso di vendita -

attenendosi alle seguenti indicazioni:

CONDIZIONI DELLA VENDITA

- il professionista delegato deve inserire nell’avviso di vendita la descrizione del/i
bene/i oggetto della vendita ed indicare sempre separatamente sia il VALORE
D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO, sia "OFFERTA MINIMA per
I’aggiudicazione (offérta‘ corrispondente al 75% del valore d’asta e da indicare

comunque numericamente e non con la mera indicazione della detta percentuale);

- le offerte di acquisto devono essere presentate in busta chiusa entro le ore 13,00

del giorno precedente la data della vendita presso lo studio del Notaio Delegato;
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Le offerte devono essere contenute in- duplice busta chiusa. Sulla prima busta
devono essere indicate le sole generalita di chi presenta isofferta (che pud anche
essere persona diversa dall’offerente o anche uno pseudonimo dell’offerente), il
nome del professionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione
- né numero o nome della procedura, né il bene per cui-¢ stata fatta I’offerta né I’ora
della vendita o altro - deve essere apposta su questa busta esterna. All’interno di
talé busta deve essere inserita una seconda busta anch’essa sigillata ¢ contenente
 I’offerta, che invece rechera ’indicazione del numero della procedura e del bene
con il riferimento al lotto per cui viene fatta I’ offerta;
- I’offerta deve contenere:

a) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
regime patrimoniale, recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile
(non sara possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello. che
sottoscrive I’offerta), il quale dovra anche presentarsi all’udienza fissata per la
vendita. S¢ I’offerente € coniugato e in regime di comunione legale dei beni, devono
essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente & minorenne,

I’offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare. Se I’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero
la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri;

b) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto, che non puo essere inferiore di oltre un quarto
al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita, a pena di inammissibilita, nonché
del termine per il versamento del medesimo, in ogni caSo non superiore a .120
giorni dall’aggiudicazione; -

d) P'espressa dlchlarazmne di aver preso visione della perizia d1 stima;
- all’offerta deve essere allegata una fotocopia del documento d’identita

dell’offerente ed una copia del codice fiscale, nonché un assegno circolare non

trasferibile intestato a Tribunale di Napoli, procedimento civile n. 30150/2004
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'R.Gen.Aff.Cont., per un importo pari hl dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sara trattcnuta in caso di rifiuto deii’acquisto.
Nessuna somma deve essere richiesta, in questa faée, a titolo di fondo spese;

- offerta presentata ¢ irrevocabile e pertanto di essa si terra conto anche in caso di
mancata presentazioné alla gara dell’offerente;

- nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA VALIDA:

a) se l'offerta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA/PREZZO DI
RIFERIMENTO indicato nell’avviso di vendita, 1’offerta sara accolta;

- b) se I’offerta sia infcriore al VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO
indicato nell’avviso di vendita (nei limiti di ammissibilita dell’offerta), .l’offerta
sara accolta salvo ch¢: in primo luogo, il professionista delegato ritenga — in
presenzé di circostanze specifiche e concrets da indicare in ogni caso espressamente
— che vi sia seria possibilité di conseguire un prezzo superiore con una» nuova
vendita; in secondo luogo, siano state preée—ntate istanze di assegnazione ai sensi
degli artt. 588 ¢ .589 c.p.c.; |
- nell’ipotesi di presentazione di PIU’ OFF ERTE'VALIDE, si procedera:

a) in primo Iuogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base della offerta pit alta,
secondo le modalita -dcte'rminate al moraento dell’indizione della stessa, con
I’avvertimento che il bene verra deﬁnitivémente aggiudicato a chi avra effettuato il
rilancio piu alto, salvo che il prezzo offerto all’esito della gara sia comunque
inferiore al VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO indicato nell’avviso
di vendita e siano state p‘resenfate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢
589 c.p.c.; |

b) in secondo luogo, qualora la gara ncn pbssa aver luogo per mancanza di
adesioni degli offerenti. ¢ salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., alla vendita a favore del migliore offerente 6ppure,
nel caso di offerte dello stesso valore, a favbre di colui che abbia presentato 1’offerta
per primo, con la precisazione che — ai fini dell’individuazione della migliore
offerta — si deve tencr conto nell’ordine dei seguenti elementi: dell’entita del prezzo

offerto; dell’entita della cauzione prestata; del termine indicato per il pagamento.
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In caso di aggiudicazione I’ offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro
il termine indicato in offerta ovvero, in mancanza di indicazione dei termine o
laddove sia indicato un termine superiore, entro il termine di 120 giorni
dall’aggiudicazione (con la precisazione che — nel caso in cui il termine finale
per il versamento venga a scadenza in un giorne compreso nel periodo di
sospensione feriale — il termine per il versamento ¢ da intendersi fissato al
primo giorno immediatamente successivo al periodo di sospensione feriale),

consegnando al professionista delegato, presso I"ufficio dei professionisti delegati,

un assegno ci clare ngn trasferibile intestato al Tribunale di Napoli, procedimento
]01 n/ 208 7

civile n. §489/1992 R/@en. Aff Cont.

In caso di inadempimento, 1’aggiudicazione sari revocata e le somme versate

dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.

Nello stesso termine, a pena di inefficacia e conseguente revoca

dell’aggiudicazione, 1’aggiudicatario dovra depositare presso 1’Ufficio del

professionista delegato un altro assegno circolare non trasferibile intestato al

Tribunale di Napoli, procedimento civile n. 30150/2004 R.Gen.Aff.Cont. per un

importo pari al venti per cento (20%) del prezzo di aggiudicazibne a titolo

fqrfettario per gli oneri tributari, 1 diritti e le spese di vendita, salva la restituzione

di quanto versato in eccedenza.

11 giudice dispone che venga data pubblicita della vendita nelle seguenti forme:

PUBBLICITA’ LEGALE

L’avviso di cui all’art. 570 c.p.c. e I"avviso di cui all’ari. 591-bis c.p.c. devono

essere resi pubblici mediante i seguenti adempimenti:

1. Inserimento dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di vendita, unitamente alla
relazione di stima comprensiva di fotografie e planimetrie, su rete Internet

all’indirizzo www.astegindiziaric.it. almeno quarantacinque (45) giorni

prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.

La stessa pubblicitz‘i sara resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale

www.iribunalenapoli.it;
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2. Invio almeno venti (20) giorni prima della scadenza del termine pér la

i

~ presentazione deile offerte di acquisio di n. 200 missive pubblicitarie con il
sistema Postaltarget a residenti nella zona in cui & ubicato I’immobile da porre
in vendita; _
3. Pubblicazione dell’avviso d’asta per estratto sul seguente quotidiano: Il M‘m’\/‘}-}
i

orriere-del MezZogiorng, almeno quarantacinque (45) giorni prima della ¢

r}‘

scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.

Ogni ulteriore adempimento pubblicitario _dovra essere preventivamente

autorizzato dal giudice.

DELEGA
1 Dott. Antonio Piccolo per gli adempimenti successivi alla vendita e dispone che

lo stesso si attenga, nello svolgimento dell’incarico, alle segueati indicazioni.

Il professionista delegato:

- acquisira informazioni in ordine al regime patrimohiale della famiglia
dell’aggiudicatario, se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali
agevolazioni fiscali e alle modalita di pagamento del prezzo, con particolare

riferimento alla possibilita di mutuo;

- comumchera all’aggiudicatario in sede di aggiudicazione il termine ﬁnale di tale
versamento e le modalita per effettuare il pagamento;

- aggiornera le visure in atti al fine di verificare I’esistenza di eventuali iscrizioni o
trascrizioni successive al pignoramento.

Il professionista delegato provvedera altresi a verificare ’esatto versamento del
saldo prezzo e degli oneri dovuti.

Entro 30 giomi dal pagamento, sulla base della documentazmne acquisita e delle
visure aggiornate, redigera la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera al

giudice unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione
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urbanistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non
dovesse essere pill valido, quelio aggiornato a cura deii’aggiudicatario.

A seguito della firma del decreto da ﬁarte del giudice e dell’attribuzione‘ allo stesso
del numero di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione
all’ Agenzia delle Entrate) il professionista delegato ne estrarra copia conforme per
gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari.

I1 delegato provvedera quindi a consegnare la copia conforme del decreto di
trasferimento e il mod. F23, nonché la dichiarazione sostitutiva di atto notorio nei
casi di agevolazioni fiscali, all’ Agenzia delle Entrate. ;

Nelle more avra altresi provveduto al deposito presso la Conservatoria di Napoli
della copia del decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo
pagamento della relativa tassa. Trascorso il tzmpo necessario, ritirera presso la
Conservatoria il duplo di tale nota per ’inserimento nel fascicolo. Contestualmente
il professionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione del decreto alla
Cancelleria. |

Il delegato avra anche provx}eduto alle formalita necessarie - ivi compreso il
versamento - per la cancellazione dei gravami.

Il delegato provvedera infine agli adempimenti necessari per la voltura catastale,
ivi compreso il pagamento del relativo importo. Quando possibile la voltura verra
eseguita unitamente alla trascrizione del decreto, altrimenti sar3 effettuata dopo la

registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso.
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