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TRIBUNALE ™ SIRACUSA
Seconda sezione civile

Execuzioni immobiliari

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA
{rinnovo dells delegy ai sensi del 4.1, 29.06.2015 a. 83, conv. con mod, dalla 1. 27.08.2015 n. 132)

11 Giudice dell’esecuzione,
esaminati g alli, :
Afall’ssito dell’udienza del_Z2-{o 5":
0 sciogliendo la riserva assunta all'udienza del —~ N

vigti gli arl, 369 2 591 bis c.p.c..

ritenuto daversi procederc al rinmovo dell’ordinanza di autorizzazione alla vendita con
delega, alta luce delle disposiziont introdotte dal d.1. 29.06.2015 n. 83, conv. con mod.
dalla 1, 27.08.2015 n, 132:

ritenuto che non sussiste Pesigenza di proceders divettamente alle operazioni di vendita a
futela degli interessi delle parti, . :

RINNOVA fa delega al professionista delegato git nomingto al compimonto delic
operazioni di venditu, nel rispetto delle disposizioni previste dal codice di procedura civile
¢ secondo le modalitd di scguite specificate:

+ il termine finale per {'espletamenio delle allivita delegate & fissato in dedici mesi dalla
comunicazione della presente oidinanza;

* il professionisia delegaio relaziona per iscritto periodicamente ¢ comungue almenc
ogni sei mesi al Gindice defl’esecuzione in merito ailo stato dell’uttnezione della
presente delega, con avvertimento che il mancato deposito defla superiore relazione
verra considerato inadempimento valutabile ai fini della revoca dell’incarico ex srt. 591bis
ult. co. c.p.c.;

» il professionista delegaio, alla scadenza dol ventennio dalla trascrizione dol
pignoramento, laddove il compendio pignorsto- risulti ancora invenduto, prima di
procedere alle operazioni di vendita verifica sc sia stata compiuta la rinnovazione dolia
frascrizione ai sensi dell’art. 2668/er c.c.; in caso negativo, relazions nmmediatamente per
iscritlo al Giudice dell’esecuzione; "

= il professionista dclegato ¢ auforizzaio ad espletare __3_‘ tentativ_j _di vendita senza
incanto, con rihasso del presso base di un quarlo a seguito di ciascun temtativo deserto;

+ quande il professionista delegato rtiene probabile che la vendita con incanto ex art. 576 .
c.p.c. possa aver luogo ad un prezzo supcriore della metd rispetio al valore di stima del
bene propone ricorso al Giudice dell'esevuzione ex art. 591ter ¢.p.c.;

* il professionista delegato di notizia al Giudice dell’esecuzione deli’esifo di ogni
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qepadivo di vendita mediante deposita in cancelleria deghi oviginali degli atfi di ciascund

cewdita, anche in forma carlacea, atlcsa la natura dei documensi (verbali, prove

Sl espletamento delle formalitd pubblicilaria, buste contenenti Je offerte, ete.);

« il professionista delegato, in generale, rimette gli atti al Gindice dell’escenzione solo

ait’esito dell’eventuile infrultioso esperimento di tuelfi § terptaitvi di venditi delegati, per

ke determinazioni increnti la prosecuzione della procedura;

« il professionista delegato provvede agh adempiment] previst dagli atticoli 574 e, quando

occomre, 576 co. 1l c.p.&

« il professionista delegato redipe Payviso delle OpCL Zioni di vendita applicando le norme

del codice di tito ¢ Je reiative disposizioni di altuazione, con particolare riferimento ugli

arit. 570, §71, 576 e 173quafer disp. aft. c.p.cs : ; -

- il professicnista delegaio coinunica U ayviso di cul al capo precedente ad ereditorl

costitutti almeno trenid glorai prima del termine fissato per la presentazione deile offeite

di acquisto senza incanto & della data fissata per U'incanio; -

« il professionista delegato; nel redigere Favviso di cui afl’art. 570 c.p.C., spectiica, tia

{>altro, che tuile le atfivitd, che, a norma deglt asti. 373 88, G.p-Ce: dovono esseTe compiute

in cancelleria o davanti o Giudice detl’esccuzione, 0 dal cancelliere o dal Giudice

delPesecuzione, sono escguite dal professionisia delegato presso 4 suo studio ovvero nel
diverso Iuogo indicato; -

» nell’nvviso, omesse fe gencralitd del debitore, il profossionisia delegato avvisa di quanto

disposto in SCno atla presenie ordinanza © spooifica innunzitutlo, con yinvio aliresi altc

narme del codice di procedura ctvile:

1 . il numeto della procedura;

. il diritto reale posto in vendita,

- la tipologia di bene; gli identificativi catastali, il comune € i*indirizzo ove & situato
*jmmobile; le caratteristiche dell"immobite € le eventuali periinenze; 12 condizione
dell*immobile {regolarita urbanistica ed edilizia, ayvenuio rilascio di APE, ete.);

.- [’ammontare del prezzo basc (valore di stima, con i relativi adegoamenti) € delloffcrta
minima {vatore di stima yidotto di un guarto ex art, 571 epols

- Impotio < modalita di offerta di cauzione ¢ fondo spese;

- il terminc & presentaziono delle offerie;

_ 1a data c 1l luogo della vendita; :

. modaliti ¢ tenmine per i} pagamento det saldo det prezzo di aggiudicazione {paxi a 120
piorni);

i - Ia modalita per reperire maggiorl informazioni; -

» it professionista delegato indica quale prezzo base it valorg dellimmaobtie, gid

i Jeterminato & norma dell’art, 568 o.p.c. (eventualmente tencndo conto degli adeguament

; ¢ delle correzioni legati ad eventuali Dhregolarita urbanistiche o edilizie), nonché

'I Peventuale ripartizione ia lotli, secondo la relazione dell’esperto, sc del case come

integrata atla luce deil’espressa richiesta de} procedente ¢ surnogante; in ogni caso, il
professionista segnala al-Giudice delV’esecuzione 1'opportunitd di rivedere 1a suddivisione

i lotti qualora non sia rispeLiato it vincolo pertinenziale ira pill cespitis

« et caso In cul si siano gid tenute vendite sotto la vigenza della precedente diseiplina,

con riferimento alla prima vendita sottoposta al regime noveliato di cai alla presente

delega il professiontsta provvedera ad indicare come preZzo basc {o stegso preZzo POsio 4

base della precedente astn deserta (¢fd in considerazione del fatto che il nuovo art. 37

c.p.c. prevede quale offerta minima il prezzo basc fidotte di ua guarte); _

« il professiomista delegato stabiliscc ed avvisa che 1 presentazione_detle offerte di

acquislo, nonché 'esame delte prime € la gara, avranio lungo presso it Tribunsle, peesso il

suo studio o in alire luogo jdonce da hri indicato: -
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« il professionista deleguto fissa i tormini — non inferiori a trenta giorni & non superiori a
novanta giorni — per la prescntarionc (presso il suo studio o nel Tuogo indicato) delle
offerte di acquisto, fino af giome precedonte la vendita; fissa dunque ul giorno suceessivo
alla scadenza del termine la convocazione delle parti e degli olfercnti dinanzi 2 sé per la
deliberazione suilofforta e per Peventuale gara tra gli offerenti;

* il professionista delegato da atto ed avvisa che la validith e efficacia dell’ofierta di

183 acquisto ¢ regolata dul codice di procedura civile, ri producendone le norme relative nel

bando o avvise; :

+ Pavviso deve contenere ex arl. 173guater disp. aft. e.p.c. 'indicazione della destinazione
urbunistica del terreno risultante <al certificato . dj deslinazione urbanistica di cul
alt’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente delln Repubbiica 6 giugno
2001, n. 380, nonché le notizic di cui all’articolo 46 del citato {esto unico e di cul
all'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n, 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficionza di tali notizie, tale da determinare lo nullita di ¢ui all’articolo 46, comma 1,
dei citato testo unico, ovvero di cui ali’articolo 40, seconde comma, della citata legge 28
febbraio 1985, n. 47, nc va fatta menzione nelPavviso con avvertenzy che Paggiudicatario
potra, ricorrendone | presupposti, avvalersi dalie disposizioni di cui all’articolo 46, comima
5, del citato testo unico ¢ di cui all'articolo 40, sesto comma, dekla cilata legge 28 fobbraio
1985, n. 47, con presentazione della domanda dj CONCESSIONE 0 Pernesso in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di frasferimento;

« il professionista delegalo da atto mell’avviso che immobile viene venduto libere da

. &Q’ iscrizioni ipolecaric e trascrizioni e pignotamenti§ che, s¢ esistenti al mor
: vendita, verzanng capeellali a spese e cura della ploceduraf se I'immobile & occupato dal

debitore o da terzi senza tilolo, la lberazione dell’ immobile sard eitettuata a cura del
cuslode giudiziario, ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico
dell’aggiudicaiario;

* it professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle relative jstanze di
partecipazione (medianie domanda in fegola con Uimposta di bollo vigente} deve avvenire
nel suo studie o nel luogo da ni indicato a mozzo di assegho circolare non trasferibile
intestato al delegato medesimaos

* il professionists delegato da atlo ed avvisa che Pofferta non ¢ etficace s¢ |’offerente non
presta cauzione, & mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al delegato, in
misura non inferiore of decimo del prezzo propusto, che sard trafteniio m caso di
inadempimento; :

+ if professionista defegato avvisa altresi che Pofforente ¢ tenuto al versamente, g mezzo di
assegno circolare non trasferibile testato al delepato medesimo, di vn fondo spese, nella
percentuale indicata nell’avviso di vendita e comuneue ion superiore al quinio del prezzo
proposio, importo che sard trattenuto per oncri, diritti ¢ spese — fitia salva Ia restiluzione
deil’ecoedenza — in caso di inadempimento;

* il profossionista delepato da altresi avviso del fatto che, salvo quanto previsto dali’art.
37t c.pc., Lofferta presentara & irevocabile, perfanto se ne terrd conto anche in vaso &
mancita presentazione alla gara doflofferente;

* il professionista delegato da atto od avvisa che Pofferla deve essere depositata in busta
chiuga, all'asterno della yuale sono ansotat], a cura del medesimo professionista ricevente
o da suo delegato ad hoe, il nome, previa identificazione, di chi materigimente provvede al
deposito {che pud essere anche persona diversa dall’cf¥erente), it nome del (Hudice.
del’esecuzione, quolto del professionista delegato e a data fissats per V'ssame doile
oflerte; nessim ‘altra indicaziene deve essere apposta all ‘esterno della busta; '
= il professionista delogato da alto ¢ avvisa che gli assegm per cauzione e fondo ypese
devono essere inseritt netla busta, che egli {o il suo delegats ad hoc) sigilla in maniers
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idonea al momento dei deposito; _

= il professionisiy delogato da atto ed avviss che Pofferta dovrd essere presentare  nef

luogo indicato & dovra consistere in ung dichiarazione, in tegola con if boilo, cofitcnente, a

pena di inefficacio: -

a. cognome, lwogo, data di nascita, codice fiscalc, domicilio, stato civile ¢ recupiio
kelefonico del soggetio cui andra intestata immobile; copia ibtostaticn di'docyments
di identitd; se Pofferente & coniugaio ¢ in regime di comunione legale, devono esserc
indicati anche | corrispondentt dati del coniuge; se Pofferente & minorenne, *offerta
andrd sottoserités dad genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se Pofferento
agiscoe quaie rappresentante di altro soggotio, dovrd essere allegato "atto che
ghusiifichi i poteri (es, procura speciale o certificato cameraie); in caso di dichiarazione
presentata da pid soggetti, dove cagere indicato chi, tra questi, ha "esclusiva facoltd di
formulace eventuati offorte in aumento;

b. i dati identificativi del benc per il quale "offerts & preseniata; .

¢. Pindicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore, a pena d inefficucia, af

Prezzo minimo indicate nell’avviso di vendita, e di ogni alo elemento utile alla

valutazione dell*offerty: : :

d. il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori, che nan potra osserce in ogni

aso supcriore x quelio fissato tell’avvise di vondita;

| + il professionista delegalo da atto ¢ avvisa che Pofferta mipima per if primo tentativo dj

R L]

: venditz all'incanto ¢ pari a quella indicata nell*ayviso di vendita (valore di slima ribassato
. ¥ di-un quarte), con un rilancio minimo pari al 5% del prozzo base, arratonduto per eccesso
j al miglisio di euro pin prossinte; -
i » il professionisia delegato indica nell avviso di vendita il termine perontorio di 120 ciorni,
- decoirenti dalla dam del’aggindicazione, - pey it versgmento del prezze da parte
D dellaygi udicatario; “ ; % '
| T v quanto alla pubblicid in funzione della vendity, fino a quando nost sark attiva il Portale
delle’ vendite pubbliche previsto dait’art, 490 ¢o. | ¢.p.c., 'avviso di vondits saca
© pubblicato a cuwra del professionista delegato ¢ senza possibilita di avvalersi @i terzi
¢ soggeitis ' o '
! - & alldibo di guesto Tribunale, per almeno tre gioni conseeutivi: .
: b unitamente all’ordinanza di delega, alla reluzione dell ‘esperio stimaiore (nella quale
: vertanne omesse a cura dof professionisia delegato le generalita del debitore e dei soggetti
5 terzl ivi menzionati) ¢ relativi aliegati - in assenza di diverse indicazioni ad opera delle
l parti — sui siti www.tribumedesiracusa. iy e www.asiegiudizigrie it, all’intermo dei guali |
suddetti documenti devranno essere consultabili ahneno quaraniacingue giorni prima del
| terniine per la presentazione delle o erte o della data delVincanto; tenuto conto, tetlavia,
del necessari tempi.di pubblicazione da parle della societd Asic Giudiziarte Infinea S.p.A
17§ decumenti, in formato digitale, dovranno pervenire alla societd anzidetta whimeno 60
! giorni prima de) termine sopra indicato; guests tipo di pubbliciti deve exsere effertuata
: Per ogni singolo ¢ successivo esperimento i vendita; :
| ¢. medimte pubblicuzione sw w10 o Pili quotidiani a scelta del creditore pracedunte ai
! sensi deli’ait, 490 cp.c. (saivo specifica indicazione da parte del G.F.), du effettuarsi
almeno quarantacingue giorni primg def termine per la prosentazione deffe offarte o della
] data dell’incunto, _ '
i * il professionista ¢ tenuto 4 verificare la. correttezza della pubblicita, richiedendo primg
; possibile le eventyali mudiﬁchc;; '

* il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora & nel luogo fissati per i"esame
delle offerte, ammettonde fu pieserza di coloro che si dichiatano oflferenti per il hene cui
si riferiscono Je offorte in ¢saine; .




- il professionista delcgato provvede glle operazioni di vemditz ¢ all’eventuale
agojudicaziong deli immobile a norma dell*art. 581 c.p.c;

« it professionista delcgato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto redigendo
verbgle delle rclative operazioni, che deve contenere l¢ circostanze di luogo e di tempo
nelie quali la vendita si svolge, le peneralith degli offerenti o delle personc ammesse
all’incanto. la descrizionc delle ailivitd svelte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con
Iidentificazione dell’aggindicatario; il verbale & sottoscritio csclusivamente - dal

prolessionista delegato;
+ qualora vengano presentate islanze di assegnazione ex wil. 588 c.p.c., all’egito della

vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi

dell’sxt. 573 c.p.c., bensl sospende la vendita e rimette gli attl af Grudice dell*escouzione

ai sensi defl’at. $%1fer ¢.p.c.; '

= il professionista delegato provvede, altvesl, alle restituzioni previsie dall’art. 591bis ¢.p.c.

co. 1T 13;

+ it professionista delegalo cwwa tempestivamente it deposito dell"importo del fondo spese,

da un fato, ¢ della cauzions nonché del saldo prezeo, dall’alire, su due distinh libeetti

bancari di deposito rominativo, intestati alla procedura ¢ vineolati all ordine del Gindice,
alla cui apertura & aulorizzato; tali libretti devono essere depositati in Cancelleria

i immediatamente dopo 'apertura; -

« qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 co. IV d. 1gs. n. 385/1993,

al versamvenfo su libretto swrd sostituite it pagamento diretto del prezzo all’istituto

creditore che ne faccia istanza entro 'aggiudicazione, nei limiti del credito azionato

indicato nell’atto di pignoramento o di intervento (detratto il fondo spese); qualora il

prezzo di vendita ecceda il credito fondiario, aggiudicatatio versa I’eventuale residuo ual

delegato ¢ gli consegna Poriginale della quielanza rilasciata dall’istituto di credito, ovvero
documento coutabile equipollente; tali adempimenti devono essere tulid compiuti nel
termine di 120 giomi fissato per il versumento del preero;

g » dopo la vendite, it professionisia delegato, gqualora tali elementi non risultine daghi atti,

assume informazioni presso. Iaggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della

f famiglia {se coniugalo) e alta sussistenza di presuppostl per eventuall agevolazioni fiscali;

: + dopo la vendita, avvenuto 1l versamento def prezzo con le modalitih slabilite ai sensi degli
articoli 574, 585 ¢ 5390 ¢co. licp.c,, il professionista delegato deposita tempestivamente gh
atti della vendits ¢ la bozza del decreto di trasferimento, allegando {anchc in copia
cartaces, attesa la natura degli atti e dei documenti}:

_  documentazione complele rolativa alla vendita (avviso di  vendita, prova
dell’espletamento delle formalild pubblicitarie, verbale, buste contenenti le offerte,
ete);

. duc libretti contenenti P'uno la cauzione I*altro il fondo spese nonché il saldo prezzo;

nel easo di credito fondiario, anche la prova del versamento diretto ex art, 41 tub,

- visure ipotecarie aggiorate, al fine di verificare ie formalitd di cui va disposta la

cancellavione ex art. 586 c.p.c; '

per 1 torreni, i} certificato di destinazione urbanistica deli’immaobile di cui all'art. 18

delia 1. n. 47/1985 qguale risultante dagli atti {o, qualoa tale certificato non dovesse

essere pitt valido, quetlo ngglornato a curn dell’aggiudicataric);

+ il professionista delegato provvede alla reduzione della bozza del decreto i

wraslerimento @ all’esccuzione dellc formalita di registrazione, truscrizione ¢ voltura

catastale del decreto di trasferimento, alla comumicazione dello stesso a pubbliche

amministrazioni ncgli stessi cast previsti per le comunicazioni di atti volontai di

wasferimento, nonché ali’espletamento delle formalitd di cancellazione delle trasevizioni

& pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecaric conseguenti al decreto di nasferimento ex

i

el
;
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96 c.p.c.; gli importi occorrenti per le spese @ compensi rispetfo a tuli attivila saranno 8

. eamico dell aggiudicatario;

= 1l professionista delegato ¢ autorizzato in via preventiva o prelovare dal libreito inkcstato

“alla procedura € portante il fondo spese versato dall’ aggindicatutio le sonume fecessaric

per Vescouzionc delle formalita di cui al punto precedente, fatto salve rendiconto

cuccessivo da presenture per iscritto al Gindice dell’esecuzione; i professiomista delegato
P P

& altves] aulorizzato a restituire silaggiundicatario I"eccedenza del fondo spese a seguito

" ~ delPadempimento di tali formalita;

- ayvenuto i1 versamento del prezzo il professionista delegato fissa ai creditori Un termine
di trenta giomi per fare pervenire via pee le dichiarazioni di credito c le note detle spese
sostenute; quindi, le deposita unitamente alla propria nola per sPesc e compenst, aflinché
it Giudice dell’esceuzione possa procedere alla liquidazione ¢ fissare 'udicnza ai sens)
dellart. 596 e.p.c., assegnando altrosi al professionist (ermine sino a dicet glomi prima
per il deposito del progetio di distribuzione; net caso d¢i atti soggetli al pagamento
deli’imposta di bollo, 1 ereditori, a seguite della diffida inviata dal profcssionista delegatlo
via pec, provvederanno al deposite delle note nei medesimi termini preseo la Cancetleria
e, di seguito, il professionista delegato provvedera a sottoporre le note in maniera unitaria
al Giudice dell’csecuzione, secondo e modalita esposte;

« il professicnista delegato, prima delia predispostzione del progetto di distribuzione,
provvedere ad aggiornare i fbretls potantt le somme relative alla procedura, al fine di
verificare Ja presenza di eventuali inferessi e provvedere al riparto fra i creditori;

« il Giudice, all’esiio dell’udienza fissuta ai sensi dell’art. 596 c.p.c., qualora le pani
abbiano approvato il progetto o raggiunto un accordo, onera il professionista delegato
affinché provveda al pagament in confarmita;

. il Giudice dell’esecuzione rammenta al professionisia delegato che, ai sensi dell’art.
16his 4.1, 17942012 comc novellato dal a1 132/2014, ¢ tenuto a depositare un @pporic
tiepiiogativo fingle delle atiivita svoite eniro dieci giorni dall’approvazione del progetio di
distribwzione {ovverosia dalla scadenza del termine dilatorio fissatlo per i pagamentij, con
onere di vigilanza a carico della Cancelleria; !

« in nessan caso il professionista delegato sospende o ritarda {e eperazioni s invito o
richiesta dl parte, senza previu espressq dispositione in fal scusa del Giudice
dell’esecuzione; ogni inadempimento sata valutato al fini di eventnale revoca al sensi
dell’art. 301 his uit. co. c.p.C. '

o1 S comunichi if presents provvedimento alle parii e gl professionista delegato norminato,
a cura della Cancelleria, '
Siracusa, '

' 1 Giudjge del)f csecuzione




