TRIBUNALE CIVILE di PESCARA
AVVISO di VENDITA ASINCRONA TELEMATICA

Fallimento n. 5/2020 R.F.
Quinto Esperimento

11 sottoscritto Dott. Luca Pacchione, con studio in Pescara alla via Albegna n. 13, curatore del Fallimento in
epigrafe, a seguito di autorizzazione alla vendita competitiva,

AVVISA

Il giorno 20 dicembre 2024 alle ore 11.00, si svolgera la gara in modalita telematica ovvero nella modalita
asincrona cosi come definita dall’art. 25 del DM 32/2015 che prevede che i rilanci possono essere formulati
esclusivamente in modalitd telematica in un lasso temporale predeterminato e senza la simultanea
connessione del giudice o del referente della procedura, attraverso la connessione al sito www.fallcoaste.it
dei lotti di seguito descritti

DESCRIZIONE LOTTO 1

Piena proprieta di fabbricato di civile abitazione realizzato su 4 piani fuori terra con un piano interrato, che insiste su
un’arca complessiva di mq 2.000, sita in comune di Scafa (PE) in Contrada da Colli Mampioppo. Il fabbricato, da cielo
a terra, si sviluppa su 4 livelli fuori terra con un piano interrato circondato da terreno.

I vari piani del fabbricato sono collegati tra loro da due scale interne mentre l'accesso al piano terra ¢ consentito da due
differenti ingressi; si presenta pertanto cosi distribuita:

- il piano terra ¢ formato da ingresso, taverna, disimpegno, locale pluriuso, disimpegno, bagno, zona pranzo e
cucina. Sono inoltre presenti un locale ripostiglio, un garage con annessa lavanderia ed un locale impianti, tutti
con accesso autonomo;

- il piano primo ¢ costituito da ingresso, soggiorno, studio, disimpegno, soggiorno, pranzo, cucina con
retrocucina, camera, bagno, lavanderia, n 2 corpi scala, un ampio balcone che occupa tutto il fronte principale e
parzialmente i fronti laterali ed un secondo balcone laterale;

- il piano secondo, a cui si accede sempre da due distinti corpi scale, consta di vano destinato a camera con
spogliatoio e zona relax, disimpegno, n. 3 camere da letto, n 3 bagni e balcone perimetrale che si sviluppa su tre
lati del fabbricato;

- piano sottotetto destinato a soffitta a cui si accede dal corpo scala rettangolare posto lateralmente.

Identificato al catasto fabbricati - foglio 10, particella 662, sub. 2 cat. A/7 e 3 cat c/6

PREZZ0 BASE D’ASTA: 256.836,00
OFFERTA MINIMA: 192.627,00
EVENTUALE OFFERTA IN AUMENTO IN CASO DI GARA: 25.000,00

vendita soggetta ad iva

DESCRIZIONE LOTTO 2

Piena proprieta di agricoli ubicati nel comune di Abbateggio (PE), identificabili catastalmente al foglio di mappa 3
particelle n. 28-29-30-678 per complessivi mq 6785.

PREZZO BASE D’ASTA: 5.344,00

OFFERTA MINIMA: 4.008,00

EVENTUALE OFFERTA IN AUMENTO IN CASO DI GARA: 500,00

L’immobile &¢ meglio descritto nella relazione di stima del Geom. Edoardo Pelusi depositata in cancelleria.
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La vendita viene effettuata alle seguenti condizioni:

la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui I’immobile si trova, come dettagliatamente descritto
nella perizia redatta dall’esperto stimatore del fallimento di cui in premessa, con tutte le eventuali pertinenze,
accessori, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo; la vendita forzata
non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta né potra essere revocata per alcun motivo. L’esistenza di vizi eventuali, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi motivo non considerati anche se occulti
e comunque non evidenziati in perizia non potranno dar luogo ad alcun risarcimento indennita o riduzione
del prezzo.

Qualora I’aggiudicatario non lo esenti, il curatore procedera alla liberazione dell’immobile, ove esso sia
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetto di distribuzione.

Si avvertono gli offerenti che, la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché delle
trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di ogni altro vincolo sull’immobile sara ordinata
dal giudice “una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo”.

L’aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, quinto
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell’art. 40, sesto comma, della Legge 28 febbraio 1985n. 47.
Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell’aggiudicatario, ove le normative
di tempo in tempo vigenti lo consentano, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria
entro il termine di 120 giorni dalla notifica o, in mancanza, dalla trascrizione del decreto di trasferimento; in
difetto I’'immobile dovra essere rimesso in pristino, sempre a spese dell’aggiudicatario.

Grava su ciascun partecipante alla gara di vendita ’onere di prendere preventiva, integrale ed accurata
visione del presente avviso di vendita, della perizia di stima del disciplinare di gara, del modello di
presentazione delle offerte, nonché delle condizioni generali di vendita.

Si precisa che la liquidazione del complesso immobiliare ¢ da intendersi effettuata alla condizione “visto e
piaciuto nello stato di fatto in cui si trova” e 1’aggiudicatario non potra muovere obiezione alcuna sui beni
acquistati, successivamente all’aggiudicazione. Gli organi della procedura concorsuale si riservano, a proprio
insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter sospendere ovvero interrompere
definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi, nel caso in cui, per qualsiasi
motivo, non sia possibile effettuare 1’aggiudicazione definitiva, nessun tipo di risarcimento o spesa verra
riconosciuto agli offerenti.

Per partecipare alla procedura competitiva di vendita ciascun interessato dovra depositare un’offerta di
acquisto per il lotto, come meglio sopra individuato.

L’offerta di acquisto puo essere presentata esclusivamente in modalita telematica, previo accesso al sito
www.fallcoaste.it, selezione del bene di interesse e, tramite il comando “Iscriviti alla vendita”, compilazione
del modulo ministeriale di “presentazione offerta. Il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta
Telematica” indicante tutti i passaggi necessari per completare la procedura di presentazione dell’offerta in
modalita telematica ¢ disponibile nel sito ufficiale del Ministero al seguente indirizzo:
http://pst.giustizia.it/PST/it/pst 26 1.wp?previousPage=pst 26&contentld=DOC4003.

Gli offerenti telematici partecipano alle operazioni di vendita mediante la connessione al sito
www.fallcoaste.it .

Tra 120 e 180 minuti prima della gara le offerte verranno trasmesse al gestore della vendita.

Gli ammessi alla gara riceveranno, 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, all’indirizzo PEC
indicato nel modulo ministeriale di offerta, le credenziali per accedere alla vendita in oggetto. Un ulteriore
invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita verra trasmesso a mezzo SMS al recapito di
telefonia mobile fornito nell’ offerta.

Per assistenza in merito alla presentazione delle offerte telematiche si potra contattare il numero 0444
346211 o scrivere all’indirizzo help@fallco.it.
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TERMINE E MODALITA DI DEPOSITO DELL’OFFERTA E DELLA CAUZIONE

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari almeno al dieci per cento
(10%) del prezzo offerto, tramite: bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura IBAN
IT79D0542415410000001001021 — BDM Banca SpA.

Tale importo sara trattenuto in caso di decadenza dell’aggiudicatario ex art. 587 c.p.c..

Il deposito dell’offerta dovra avvenire entro le ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato per la
vendita

Il bonifico relativo all’offerta dovra riportare come causale “fall. N. 5/2020, R.F., lotto n. ,
versamento caugione”, dovra essere effettuato in modo tale che ’accredito delle somme abbia luogo
entro il termine fissato per la presentazione delle cauzioni.

Qualora il giorno fissato per ’udienza di vendita telematica non venga riscontrato I’accredito delle
somme sul conto corrente indicato per il versamento delle cauzioni, I’offerta sara considerata
inammissibile.

Per Dofferente telematico la restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente
indicato nel modulo di offerta.
L’offerta ¢ irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita e
dell’efficacia della medesima.

L’offerente telematico deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00)
in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo puo essere pagato sul
portale dei servizi telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it tramite il servizio "pagamento di bolli digitali",
con carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet del ministero.

ALL’OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATTI:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- DP’importo offerto per I’acquisto del bene;

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento);

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”) salva la facolta di
depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo
(unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma
settimo del D.M. 227/2015);

- se il soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

- se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore ¢ dell’autorizzazione del
giudice tutelare;

- se il soggetto offerente ¢ una societda o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o 1’atto di nomina che
giustifichi i poteri;

- se ’offerta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del presentatore.

L’offerente dovra altresi dichiarare I’eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso di
aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c. (e meglio sotto precisato).
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APERTURA DELLE BUSTE ED EVENTUALE GARA TRA GLI OFFERENTI

L’esame delle offerte sara svolto il giorno della vendita tramite il portale www.fallcoaste.it.

Il Professionista utilizzera il portale www.fallcoaste.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno
aperte dal curatore solo nella data ed all’orario dell’udienza di vendita telematica, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita avra luogo esclusivamente tramite 1’area riservata del
sito www.fallcoaste.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute
almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o
sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione/presenza da parte dell’unico offerente,
I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera con gara tra gli offerenti mediante la
piattaforma www.fallcoaste.it sul prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o piu offerte di
identico importo).

La gara, quindi, avra inizio subito dopo I’apertura delle buste di offerte ed il vaglio di ammissibilita di
tutte le offerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente 1’offerente alla partecipazione alla gara.

Modalita di rilanci in modalita asincrona: la gara avra la durata di 2 giorni, e terminera alle ore 13.00.
Il gestore della vendita telematica comunica ai partecipanti ogni rilancio all’indirizzo di posta elettronica
indicato in sede di registrazione per la presentazione dell’offerta e con sms.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 minuti prima del gia menzionato termine, la scadenza
della gara sara prolungata, automaticamente, di 15 minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di
effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo
del prolungamento.

Entro il giorno successivo alla scadenza della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, il
curatore procedera all’aggiudicazione, stilando apposito verbale (con esclusione del sabato e dei giorni
festivi).

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta di
ogni offerente di aderire alla gara), ’aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in
ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- aparita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- aparita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.
Gli interessati all’acquisto possono visionare il compendio pignorato collegandosi al Portale delle Vendite,
utilizzando 1’apposito form di “richiesta prenotazione visita”.

TRASFERIMENTO DEL BENE

11 trasferimento del lotto a favore dell’aggiudicatario avverra mediante rogito notarile.

L’aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il residuo
prezzo (detratto I’importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza,
nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale).

La vendita ¢ soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla legge; tali
oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario da depositarsi nello stesso termine e con le stesse modalita.
Se I’aggiudicatario intendera, sussistendone i presupposti, beneficiare delle agevolazioni per la cd. “prima
casa” o di altre agevolazioni previste dalla legge, dovra dichiararlo all’atto dell’aggiudicazione o mediante
apposita dichiarazione scritta contenente 1’attestazione della sussistenza dei requisiti di legge, da comunicare
nei cinque giorni successivi.

In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo di versare quanto sopra, nel termine indicato per il
versamento del saldo prezzo, da parte dell’aggiudicatario o del terzo dallo stesso nominato, I’aggiudicazione
si intendera revocata automaticamente e la cauzione a corredo dell’offerta sara trattenuta dalla procedura a
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titolo di penale per I’inadempimento, salvo il risarcimento del maggior danno. In tale caso, il Professionista
potra, a suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento di vendita ovvero dar luogo
all'aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta di importo piu elevato
rispetto a quella formulata dall'aggiudicatario decaduto.

L’aggiudicatario sara immesso nel possesso dei beni a cura del Professionista, salvo che venga esentato
dall’aggiudicatario. Da quel momento saranno a carico dell’acquirente tutti gli oneri relativi ai detti beni,
compresi quelli relativi alla vigilanza, alle utenze, imposte e tasse, e ogni altro onere di pertinenza.

La gara avra inizio al termine delle operazioni per 1’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che
verranno tempestivamente comunicate dal curatore al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti
ammessi alla gara.

Maggiori informazioni:
e presso lo studio del Dott. Luca Pacchione sito in Pescara alla via Albegna n. 13, pacchione@va-sc.it ;

Pescara, addi 22.10.2024
Il Curatore Fallimentare
Dott. Luca Pacchione
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