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TRIBUNALE DI BENEVENTO 
Ufficio Esecuzioni e Fallimenti 

 
Delega delle operazioni di vendita ex art. 591 bis cod. proc. civ.  

 
,O�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH, 

 
lette le note depositate dalle parti all¶udienza cartolare in data odierna; 
OHWWD�O¶LVWDQ]D�GL�YHQGLWD� 
esaminata la documentazione ipo-catastale; 
YLVWD�OD�UHOD]LRQH�GHOO¶HVSHUWR� 
ritenuto, pertanto, di dover disporre la vendita del bene (delegando le relative operazioni); 
letti gli artt. 559, 560 e 591 bis cod. proc. civ. e seguenti;  
ritenuto che , in attesa della elaborazione  da parte degli istituti di Credito operanti sul territorio, di 
strumenti tecnici idonei a garantire la segretezza delle offerte di partecipazione alla vendita telema-
tica,  è necessario, onde garantire il sollecito svolgimento della procedura,  disporre la vendita senza 
fare ricorso alle modalità telematiche; 
ritenuto che la natura del bene pignorato, la relativa ubicazione e il relativo prezzo base fanno rite-
nere che lo stesso possa interessare un contesto solo locale, con conseguente necessità di escludere 
LO�ULFRUVR�DOOD�YHQGLWD�WHOHPDWLFD�LQ�TXDQWR�OR�VWHVVR�VDUHEEH�VROR�SUHJLXGL]LHYROH�DOO¶LQWHUHVVH�GHL�
creditori, comportando esclusivamente un incremento dei costi e dei tempi della medesima; 
 

DELEGA 
L¶Avv. Antonella Russo, già custode nella procedura 

 
Il compimento delle operazioni di vendita  dei beni identificati come da relazione di stima in atti.  

A tal fine il professionista delegato provvederà: 
sulla scorta della documentazione in atti, al controllo degli stati ipotecari, nonché della ritualità de-
JOL�DYYLVL�DL�FUHGLWRUL�LVFULWWL�GL�FXL�DOO¶DUW������FRG��SURF��FLY��H�DL�FRQWLWRODUL�GHO�GLULWWR�SLJQRUDWR��DL�
VHQVL�GHOO¶DUW������FRG��SURF��FLY���ULPHWWHQGR�JOL�DWWL�D�TXHVWR�JLXGLFH�QHOO¶LSRWHVL�GL�ULVFRQWUR�QHJD�
tivo, e provvedendo ad ordinare al creditore procedente eventuali notifiche ex art. 498 cod. proc. 
FLY��D�FUHGLWRUL�LSRWHFDUL�QRQ�DYYHUWLWL�GHOO¶HVSURSULD]LRQH� 
al controllo di trascrizioni anteriori al pignoramento, ostative alla certezza della vendita coattiva, in 
TXDQWR�HVWUDQHH�DOO¶HIIHWWR�SXUJDWLYR�GL�FXL�DOO¶DUW������FRG��SURF��FLY���ULPHWWHQGR�JOL�DWWL�D�TXHVWR�
JLXGLFH�QHOO¶LSRWHVL�GL�ULVFRQWUR�SRVLWLYR� 
al controllo della titolarità in capo al debitore del diritto di proprietà (o di altro di-ritto reale) oggetto 
di apprensione esecutiva - D�SDUWLUH�GDOO¶XOWLPR�SDVVDJJLR�GHO�GLULWWR�GL�SURSULHWj��R�GL�DOWUR�GLULWWR�
reale) anteriore al ventennio che precede il pignoramento -  sulla base della documentazione ipo-
catastale e della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della rela-
]LRQH�GHOO¶HVSHUWR�JLj�QRPLQDWR�GD�TXHVWR�JLXGLFH�DL�VHQVL�GHO����FRPPD�GHOO¶DUW������FRG��SURF��
civ.), provvedendo, se del caso, ad acquisire agli atti il certificato di stato civile del debitore esecu-
WDWR�DO�ILQH�GL�YHULILFDUH�VH�L�EHQL�SLJQRUDWL�ULFDGDQR�LQ�FRPXQLRQH�OHJDOH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������FRGLFH�
FLYLOH��1HOO¶LSRWHVL�LQ�FXL�LO�EHQH�SLJQRUDWR�ULVXOWL�DSSDUWHQHUH�D�SHUVRQD�GLYHUVD���LQ�YLUW��GL�DWWR�RS�
ponibile ai creditori, o  la documentazione risulti inidonea o  si riscontri  una discordanza tra diritti 
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pignorati e reale consistenza degli stessi, il professionista provvederà ad informarne questo giudice, 
trasmettendogli gli atti senza indugio; 
DOOD�GHWHUPLQD]LRQH�GHO�YDORUH�GHOO¶LPPRELOH�D�QRUPD�GHOO¶DUW�������WHU]R�FRPPD��FRG��SURF��FLY���
WHQHQGR�DQFKH�FRQWR�GHOOD�UHOD]LRQH�UHGDWWD�GDOO¶HVSHUWR�QRPLQDWR�GDO�JLX-GLFH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW�������
SULPR�FRPPD��FRG��SURF��FLY���H�GHOOH�HYHQWXDOL�QRWH�GHSRVLWDWH�GDOOH�SDUWL�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������ELV��
quarto comma, delle disposizioni di attuazione del cod. proc. civ., anche alla luce della recente mo-
GLILFD�GHOO¶DUW������FSF�GD�SDUWH�GHO�'/����������FRQ�OD�SUHFLVD]LRQH�FKH�LO�JLXVWR�SUH]]R�QRQ�QHFHV�
sariamente è quello auspicato dalle parti, ma quello che il mercato oggettivamente crea  e (sul punto 
Cass. 9908/1998) si forma a seguito di una vendita trasparente (sul punto Cass. 18451/2015) basata 
VX�XQD�SDUWHFLSD]LRQH�LO�SL��DPSLD�SRVVLELOH��H�FLz�H¶�JDUDQWLWR�GDOOD�SXEEOLFLWj��H�SL��LQIRUPDWD�SRV�
sibile, che sia in grado di mettere in competizione vari interessati. 
D�UHGLJHUH�O¶DYYLVR�GL�YHQGLWD�HQWUR�FHQWRYHQWL�JLRUQL�GDOOD�FRPXQLFD]LRQH�GHOOD�SUHVHQWH�RUGLQDQ]D��
Tale avviso dovrà contenere: 
la compiuta descrizione dei beni in vendita e dei relativi lotti (specificando se la vendita viene effet-
tuata in uno o più lotti) e la precisazione che gli immobili sono posti in vendita nello stato di fatto e 
di diritto in cui si trovano; 
O¶LQGLFD]LRQH�GHOOD�GHVWLQD]LRQH�XUEDQLVWLFD�GHO�WHUUHQR�ULVXOWDQWH�GDO�FHUWLILFDWR�GL�FXL�DOO¶DUW�����GHO�
D.P.R. n. 380/01, nonché le notizie di cui agli articoli 46 del citato D.P.R. e 40 della citata legge n. 
47 del 1985 (richiedibili a chiarimenti od integrazione, anche allo stesso esperto già nomi-nato);  
nel caso di insufficienza di tali notizie, tali da determinare le nullità di cui agli artt. 46 D.P.R. n. 
��������RYYHUR�GL�FXL�DOO¶DUW������VHFRQGR�FRPPD��GHOOD�FLWDWD�OHJJH�Q��������QH�GRYUj�HVVHUH�IDWWD�
PHQ]LRQH�QHOO¶DYYLVR�FRQ�O¶DYYHUWHQ]D�FKH�O¶DJJLXGLFDWDULR�SRWUj��ULFRUUHQGRne i presupposti, avva-
lersi delle disposizioni di cui agli artt. 46, quinto comma D.P.R. n. 380/01 e 40, sesto comma, della 
medesima legge 47/85;  
O¶LQGLFD]LRQH�GHJOL�HVWUHPL�SUHYLVWL�QHOO¶DUW������FRG��SURF��FLY���GHO�YDORUH�GHOO¶LPPRELOH�GHWHUPLQD�
to a noUPD�GHOO¶DUW������FRG��SURF��FLY���SURYYHGHQGR�TXDORUD�QRQ�VLD�JLj�SUHYLVWR�QHOOD�UHOD]LRQH�GL�
stima, alla  prevista riduzione del prezzo  per assenza della garanzia per vizi del bene venduto,  del 
QRPH�H�GHO�UHFDSLWR�GHO�FXVWRGH��FRQ�O¶DYYHUWLPHQWR�FKH�PDggiori informazioni, anche relative alle 
generalità del debitore, possono essere fornite nel luogo e dal soggetto indicati dal professionista 
GHOHJDWR��VRWWR�OD�VXD�UHVSRQVDELOLWj�H�R�GDO�FXVWRGH�H�FKH�TXHVW¶XOWLPR�SURYYHGHUj��VX�ULFKLHVWD�GHJOL�
eventuali interessati, a far visitare gli immobili staggiti; 
-O¶LQGLFD]LRQH�GHO�SUH]]R�EDVH�GL�DVWD�H�GHOO¶DPPRQWDUH�GHOOD�FG��RIIHUWD�PLQLPD��FKH�SXz�HVVHUH�LQ�
IHULRUH�ULVSHWWR�DO�SUH]]R�EDVH�GL�DVWD�LQ�PLVXUD�QRQ�VXSHULRUH�DG�XQ�TXDUWR��FRQ�O¶DYYHUWLPHQWR�FKH�
nel cDVR�GL�XQLFD�RIIHUWD�LQ�PLVXUD�SDUL�D�VXSHULRUH�DO�SUH]]R�EDVH�G¶DVWD�OD�VWHVVD�VDUj�VHQ]¶DOWUR�DF�
colta, nel caso di offerta inferiore al prezzo base nei limiti indicati, il delegato potrà esercitare i po-
WHUL�SUHYLVWL�GDOO¶DUWLFROR�����F�S�F��ULIHUHQGR�DOO¶HVLWR�DO�*(� 
la specificazione che tutte le attività che, a norma degli artt. 571 e seguenti devono essere compiute 
LQ�FDQFHOOHULD�R�GDYDQWL�DO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH��R�GDO�FDQFHOOLHUH�R�GDO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH��
sono eseguite dal professionista presso il suo studio ovvero nel luogo da lui indicato, sotto la sua re-
sponsabilità., ivi comprese le istanza di assegnazione; 
il sito internet dove sarà possibile reperire e leggere la relazione di stima. 
O¶LQGLFD]LRQH�GL�XQ�WHUPLQH�QRQ�LQIHULRUH�D�QRYDQWD�JLRrni e non superiore a centoventi, entro il qua-
OH�SRVVRQR�HVVHUH�SURSRVWH�RIIHUWH�G¶DFTXLVWR�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������FRGLFH�GL�ULWR� 
LO�OXRJR�GL�SUHVHQWD]LRQH�GHOOH�RIIHUWH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������ 
LO�OXRJR�GRYH�VL�SURFHGH�DOO¶HVDPH�GHOOH�RIIHUWH�HG�DOO¶HYHQWuale gara tra gli offerenti, che dovrà av-
venire il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte; 
O¶LQGLFD]LRQH�GHOOD�FDX]LRQH��SDUL�DO�����GHO�SUH]]R�RIIHUWR��GD�YHUVDUH�FRQ�DVVHJQR�FLUFRODUH�QRQ�
trasferibile intestato a: procedura esecutiva n.  ) e del deposito in conto spese per la futura vendita 
(di ammontare non superiore al 20% del prezzo offerto); 
O¶LQGLFD]LRQH�FKH�OH�RIIHUWH�GRYUDQQR�SHUYHQLUH�QHFHVVDULDPHQWH�LQ�EXVWD�FKLXVD��H�FKH�VDUDQQR�
escluse quelle che prevedono un termine per il pagamento del prezzo superiore a centoventi giorni, 
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con la specificazione che sulla busta dovranno essere indicate le sole generalità di chi presenta 
O¶RIIHUWD��FKH�SXz�DQFKH�HVVHUH�SHUVRQD�GLYHUVD�GDOO¶RIIHUHQWH��LO�QRPH�GHO�SURIHVVLRQista delegato e 
la data della vendita: nessuna altra indicazione -né numero o nome della procedura né il bene per 
FXL�q�VWDWD�IDWWD�O¶RIIHUWD�Qp�O¶RUD�GHOOD�YHQGLWD�R�DOWUR- deve essere apposta sulla busta; 
O¶DPPRQWDUH�PLQLPR�GHO�ULODQFLR�LQ�FDVR�GL�JDUD�Wra gli offerenti (non superiore al 4% del prezzo 
EDVH�G¶DVWD�� 
la specificazione che, agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/05 e s.m.i., 
O¶DJJLXGLFDWDULR��GLFKLDUDQGRVL�HGRWWR�VXL�FRQWHQXWL�GHOO¶RUGLQDQ]D�GL�YHQGLWD�H�VXOOH�GHVFUL]LRQi in-
GLFDWH�QHOO¶HODERUDWR�SHULWDOH�LQ�RUGLQH�DJOL�LPSLDQWL��GLVSHQVHUj�HVSOLFLWDPHQWH�OD�SURFHGXUD�HVHFXWL�
va dal produrre sia la certificazione relativa alla conformità degli stessi alle norme sulla sicurezza, 
che la certificazione/attestato di qualificazione energetica (ove non acquisiti alla procedura), mani-
festando di voler assumere direttamente tali incombenze, con dichiarazione resa al delegato che da 
questi verrà allegata al D.T. ; 
la specificazione che le spese di registrazione del decreto di trasferimento e di cancellazione  delle 
IRUPDOLWj�SUHJLXGL]LHYROL��FHGHUDQQR�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR� 

a celebrare la  prima vendita entro sei mesi dalla comunicazione del presente provvedimento; 
D�SXEEOLFDUH�O¶DYYLVR�GL�YHQGLWD��DVVLHPH�D�FRSLD�GHOO¶RUGLQDQ]D�H�GHOOD�UHOD]LRQH�GL�VWLPD���DOPHQR�
45 giorni prima del termine fissato per il deposito delle offerte su:  
1)Portale delle Vendite Pubbliche ; 
2)  sito internet www.asteannunci.it  
3) siti commerciali previsti, a rotazione, dal servizio Gestionale Aste (ess.: casa.it - immobiliare.it - 
subito.it - idealista.com - bakeka.it  e-bay annunci - secondamano.it; 
4) mediante affissione di un congruo numero di manifesti murali  nel Comune ove è ubicato l'im-
mobile; 
RYH�YL�VLD�VSHFLILFD�ULFKLHVWD�GHO�FUHGLWRUH�HG�LO�SUH]]R�EDVH�G¶DVWD�VLD�VXSHULRUH�DG�HXUR�������������
SHU�XQD�VROD�YROWD��VXO�TXRWLGLDQR�³,O�0DWWLQR�HG��ORFDOH´��GHSRVLWDQGR�DJOL�DWWL�GHOOD��SURFHGXUa solo 
la fotocopia della avvenuta inserzione);  

Al fine di garantire una razionalizzazione dei costi ed ottimizzazione della pubblicità 
il Professionista si rivolgerà alla Società Asteannunci Srl Via San Donà n. 28/B Ve-
nezia Mestre, tel. 041/5369911, fax 041/5351923) e-mail: in-
fo.benevento@edicomsrl.it.  La società curerà la pubblicità sul quotidiano sopraindi-
cato nonché sul sito internet www.asteannunci.it e www.asteavvisi.it (iscritto 
QHOO¶HOHQFR�PLQLVWHULDOH��FRQ�3'*�������������LQFOXVR�QHOO¶HOHQFR�H[�Drt. 3 e 4 DM 
31/10/2006), applicando le condizioni economiche di cui alla convenzione sottoscrit-
ta con il Tribunale di Benevento. 
 Curerà, inoltre, la medesima pubblicità sui siti internet , www.canaleaste.it e 
www.rivistastegiudiziarie.it  e assicurerà il servizio di geo-localizzazione GPS 
ASTE; 
,O�WHVWR�GHOO¶LQVHU]LRQH�VXL�JLRUQDOL�H�VX�LQWHUQHW�GRYUj�HVVHUH�UHGDWWR�VHFRQGR�OH�LQGL�
cazioni disponibili presso la cancelleria e dovrà contenere in particolare la ubicazio-
ne e la tipologia del bene, la superficiH�LQ�PT��LO�SUH]]R�EDVH��JLRUQR�HG�RUD�GHOO¶DVWD��
FRQ�LQGLFD]LRQH�GHO�*LXGLFH�H�GHO�QXPHUR�GHOO¶HVHFX]LRQH��'RYUj�DOWUHVu�FRQWHQHUH�
O¶LQGLFD]LRQH�GHO�QRPH�GHO�&XVWRGH�H�GHO�'HOHJDWR�DOOD�YHQGLWD��RYH�OD�YHQGLWD�VLD�
stata delegata il loro recapito e la indiFD]LRQH�TXDQWR�DOO¶DYYLVR�VX�TXRWLGLDQL�H�SHULR�
GLFL��GHO�VLWR�LQWHUQHW�VX�FXL�ULQYHQLUH�OD�SHUL]LD��6DUDQQR�LQYHFH�RPHVVL�O¶LPSRUWR�GHO�
rilancio minimo, i dati catastali ed i confini del bene.  

D�GHOLEHUDUH�VXOO¶RIIHUWD�D�QRUPD�GHOO¶DUW�������FRPH�QRYHOODWo per effetto del d.l. 83/2015, e provve-
dere agli ulteriori adempimenti di cui agli artt. 573 e 574; 
D�ULFHYHUH�R�DXWHQWLFDUH�OD�GLFKLDUD]LRQH�GL�QRPLQD�GL�FXL�DOO¶DUW������FRG��SURF��FLY�� 
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a dare tempestivo avviso a questo giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudi-
FD]LRQH�QHO�WHUPLQH�ILVVDWR��SHU�L�SURYYHGLPHQWL�GL�FXL�DOO¶DUW������GHO�FRGLFH�H�����H�����GLVS��DWW��
codice di rito; 
D�SURYYHGHUH�VXOOH�HYHQWXDOL�GRPDQGH�GL�DVVHJQD]LRQH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������F�S�F��H�����F�S�F�� 
ad autoriz]DUH�O¶DVVXQ]LRQH�GHL�GHELWL�GD�SDUWH�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�R�GHOO¶DVVHJQDWDULR�DL�VHQVL�
GHOO¶DUW������FRG��SURF��FLY�� 
D�OLPLWDUH��DL�VHQVL�GHOO¶DUW�������FRPPD�����QHOO¶LSRWHVL�LQ�FXL�O¶DJJLXGLFDWDULR�GHILQLWLYR�VLD�XQ�FUH�
ditore ipotecario o sia stato autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a termini del ci-
tato art. 508 cod. proc. civ., il versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nella misura oc-
corrente per le spese e per la soddisfazione degli altri creditori che potranno risultare capienti, cu-
UDQGR�GL�LQGLFDUH�QHOOD�ER]]D�GHO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�O¶HYHQWXDOH�FRQWUDWWR�GL�ILQDQ]LDPHQWR�FKH�
SUHYHGD�LO�YHUVDPHQWR�GLUHWWR�GHOOH�VRPPH�HURJDWH�LQ�IDYRUH�GHOOD�SURFHGXUD�FRQ�O¶LVFUL]LRQH�GL�LSR�
WHFD�GL�SULPR�JUDGR�VXOO¶LPPRELOH�RJJHWWR�di vendita forzata, in modo che il Conservatore possa 
procedere ad iscrizione appena dopo aver trascritto il decreto di trasferimento; 
a versare tutte le somme acquisite alla procedura su un conto corrente bancario intestato alla proce-
GXUD�H�YLQFRODWR�DOO¶RUGLQH�GHO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH�DFFHVR�SUHVVR�O¶LVWLWXWR�GL�FUHGLWR�VFHOWR�GDO�
SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR��VDOYD�RJQL�VXFFHVVLYD�GHWHUPLQD]LRQH�GHOO¶XIILFLR���DOOHJDQGR�DOO¶DWWR�GHOOD�
definitiva restituzione del fascicolo in esito alla chiusura della procedura, fotocopia dei relativi mo-
vimenti e specifica di tutte le somme percepite, delle spese effettuate e del ricavo netto; 
RYH�VLD�LQWHUYHQXWR�FUHGLWRUH�IRQGLDULR��DL�VHQVL�GHOO¶DUW�����GHO�'��OJV��Q����������D�YHUVDUH��GL�
UHWWDPHQWH�DOO¶,VWLWXWR�0XWXDQWH�Tuella parte del prezzo ricavato dalla vendita che corrispon-
GH�DO�FUHGLWR�GHOO¶,VWLWXWR�LQ�FDSLWDOH�HG�LQWHUHVVL��GHGRWWD�FRPXQTXH��XQD�TXRWD�SDUL�DO������
del prezzo ricavato - LQ�RJQL�FDVR�QRQ�LQIHULRUH�DG�¼����������- a titolo di oneri prededucibili e 
salvo conguaglio finale, salvo che: 

1-  O¶DJJLXGLFDWDULR�QRQ�SUHIHULVFD�DFFROODUVL�LO�PXWXR�IRQGLDULR�UHODWLYR�DOO¶LPPRELOH�DJ�
giudicato, depositando comunque in cancelleria, nel termine non superiore a sessanta 
JLRUQL�� O¶HYHQWXDOH� HFFHGHQ]D� GL� SUH]]R� GL� aggiudicazione rispetto agli importi della 
FDX]LRQH�� GHOOH� VRPPH� GLUHWWDPHQWH� YHUVDWH� DOO¶,VWLWXWR� GL� FUHGLWR� IRQGLDULR� H�
GHOO¶HYHQWXDOH�DFFROOR�VX�OLEUHWWR�SRVWDOH�IUXWWLIHUR�LQWHVWDWR�DOOD�SURFHGXUD�H�YLQFRODWR�
DOO¶RUGLQH�GHO�*LXGLFH�GHOO
(VHFX]LRQH���OH disposizioni speciali afferenti al credito fon-
diario riguarderanno solo il credito relativo al mutuo ed il ricavato dalla vendita dei 
beni ipotecati a garanzia del credito fondiario) previo accantonamento della quota 
proporzionale degli oneri economici prededucibili ex art. 2770 cod. civ. imputabili al 
bene oggetto del mutuo fondiario; 

2-  QRQ�VLD� LQWHUYHQXWR�IDOOLPHQWR�GHOO¶HVHFXWDWR� ��QRQ�GRYHQGR�LQ�WDOH� LSRWHVL� LO�GHOHJDWR�
SURYYHGHUH� DOO¶DVVHJQD]LRQH� GL� DOFXQD� VRPPD� H[� DUW�� ��78%�� GRYHQGRYL� SURYYHGHUH�
direttamente il G.E. in sede di distribuzione  

a proseguire nelle operazioni di  vendita, nel caso in cui la  prima vendita non abbia luogo per man-
canza di offerte e non vi siano state domande di assegnazione o il Giudice abbia ritenuto di non ac-
coglierle, salYD�OD�WUDVPLVVLRQH�GHO�IDVFLFROR�DO�*LXGLFH�SHU�O¶DGR]LRQH�GHO�SURYYHGLPHQWR�GL�DPPL�
QLVWUD]LRQH�JLXGL]LDULD��VHFRQGR�OH�GLVSRVL]LRQL�GL�FXL�DOO¶DUW�����FRPPD���H���FRG��SURF��FLY�����ef-
fettuando  due nuovi tentativi da celebrarsi rispettivamente entro 12  e 18 mesi dal conferi-
PHQWR�GHOO¶LQFDULFR�FLDVFXQR��SUHYLD�ULGX]LRQH�GHO�SUH]]R�QHOOD�PLVXUD�GL�����GHO�SUHFHGHQWH��� 
,O�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR��DOO¶HVLWR�GHO�WHU]R�WHQWDWLYR�GL�YHQGLWD�ULPDVWR�LQIUXWWXRVR��SURYYHGHUj��D�
restituire il fascicolo al GE  allegando relazione  in cui , previa  descrizione del bene, indichi 
O¶DPPRQWDUH�GHL�FUHGLWL�SHU�FXL�VL�SURFHGH��LO�QXPHUR�GL�YHQGLWH�HVSHULWH��LO�SUH]]R�XOWLPR�GL�YHQGLWD�
ed il prezzo iniziale di vendita, ed ogni altro elemento che consenta al GE di valutare quali siano le 
possibilità di collocazione del cespite sul mercato e di suggerire la opportunità di effettuare, per le 
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vendite successive, il ribasso e la quantificazione unitamente alla relazione che sarà depositata dal 
custode in ordine allo stato di occupazione del bene ai fini della adozione  del provvedimento di cui 
DOO¶DUW�����FSF���OD�SUHVHQ]D�GL�LQWHUHVVDWL��OD�HIIHWWXD]LRQH�GL�YLVLWH� 
 3URYYHGHUj�DOWUHVu�D�WUDVPHWWHUH�FRQ�XUJHQ]D��DOO¶HVLWR�GL�SRVLWLYR�HVSOHWDPHQWR�GHOOH��RSHUD�
zioni di vendita, una nota indicante lo stato di possesso degli immobili oggetto di vendita forzata 
FXUDQGR��DOO¶DWWR�GL�DJJLXGLFD]LRQH�R�GL�DVVHJQD]LRQH���GL�FKLHGHUH�DOO¶DJJLXGLFDWDULR�R�DVVHJQDWDULR�
VH�LQWHQGD�SURFHGHUH�GL�SHUVRQD�DOO¶HVHFX]LRQH�GHOO¶HYHQWXDOH�SURYYHGLPHQWR�GL�OLEHUD]LRQH�GHJOL�
immobili aggiudicati o assegnati, ove non ancora eseguito, o, se invece, a tanto debba provvedere 
O¶XIILFLR�� 

 Le attività successive alla vendita 

 Il professionista delegato, aggiudicato il bene ed effettuato il versamento del prezzo, previo 
DJJLRUQDPHQWR�GHOOH�YLVXUH� LQ�DWWL� �DO� ILQH�GL�YHULILFDUH� O¶HVLVWHQ]D�GL�HYHQWXDOL� LVFUL]LRQL�R�
trascrizioni successive al pignoramento), provvederà a predisporre bozza del decreto di tra-
sferimento, trasmettendola senza indugio a questo giudice unitamente al fascicolo. A tal fine, 
il professionista delegato provvederà : 

 DG�DOOHJDUH�LO�FHUWLILFDWR�GL�GHVWLQD]LRQH�XUEDQLVWLFD�GL�FXL�DOO¶DUW�����GHOOD�OHJJH����IHE�
braio 1985, n. 47, avente validità di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro cer-
tificato che il professionista provvederà a richiedere ovvero ad effettuare. Nel decreto 
GRYUj�HVVHUH�IDWWD�PHQ]LRQH�DQFKH�GHOOD�VLWXD]LRQH�XUEDQLVWLFD�GHOO¶LPPRELOH� ULVXOWDQWH�
dalla documentazione acquisita al fascicolo processuale.  

 ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di 
trasferimento e alle comunicazioni alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previ-
VWL�SHU�OH�FRPXQLFD]LRQL�GL�DWWL�YRORQWDUL�GL�WUDVIHULPHQWR��QRQFKp�DOO¶HVSOHWDPHQWR�GHOOH�
formalità di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievo-
OH�FRQVHJXHQWL�DO�GHFUHWR�GL� WUDVIHULPHQWR��DOO¶XRSR�GHSRVLWDQGR��DQFKH�LVWDQ]D�GL�DXWR�
rizzazione al prelievo ± GDO�YHUVDPHQWR�LQ�FRQWR�VSHVH�HIIHWWXDWR�GDOO¶DJJLXGLFDWDULR- del-
le  somme  necessarie  per gli adempimenti di cui innanzi con onere di rendicontazio-
QH�DG�DOOHJDUH�O¶DWWHVWD]LRQH�GL�TXDOLILFD]LRQH�HQHUJHWLFD��VH�DFTXLVLWD�GDOO¶HVSHUWR�VWLPD�
tore nel corso della procedura; 

 DG�HVHJXLUH��DL�VHQVL�GHOO¶DUW������GLVS��DWW��FRG��SURF��FLY���RJQL�DOWUR�LQFRPEHQWH��DQFKH�
di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento 
del bene. 

,O�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�LQROWUH�QHOO¶LSRWHVL�LQ�FXL�O¶DJJLXGLFD]LRQH�VLD�DYYHQXWD�DG�XQ�
prezzo superiore al 50% del valore di stima, provvederà a darne comunicazione allo 
stLPDWRUH�HQWUR�GLHFL�JLRUQL�GDOO¶DYYHQXWR�YHUVDPHQWR�GHO�VDOGR�GHO�SUH]]R� 

 Il professionista delegato provvederà, nei successivi 90 giorni  a formare il progetto di distri-
buzione. $OO¶XRSR�� 

 fisserà ai creditori un termine, non inferiore a trenta giorni, per far pervenire presso il suo 
studio le dichiarazioni di credito e le note delle spese processuali sostenute, consegnando 
ai creditori, contestualmente, un modulo per consentire di indicare le modalità di paga-
mento e le necessarie coordinate bancarie, precisando che il conto corrente su cui do-
vranno essere bonificate le somme dovrà essere intestato esclusivamente al creditore, con 
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esclusione dei difensori o di terzi (il modulo sarà sottoscritto personalmente dalle parti, 
FRQ�O¶DXWHQWLFD�GL�ILUPD�GD�SDUWH�GHOO¶$YYRFDWR��� 

 provvederà  a quantificare le spese ex art 2770 cc per compensi in favore dei difensori 
GHO� FUHGLWRUH�SURFHGHQWH�R�GHOO¶LQWHUYHQXWR� LQ� VXUURJD�SHU�GDUH� LPSXOVR� DOOD�SURFHGXUD� 
facendo applicazione del valore medio ± tra medi e massimi tariffari ( fase introduttiva e 
fase istruttoria)  in ragione del  prezzo ricavato dalla vendita se pari o inferiore a euro 
100.000,00 ; farà applicazione dei valori  medi tariffari ( fase introduttiva e fase istrutto-
ria ) in ragione del prezzo ricavato dalla vendita se superiore ad euro 100.000,00.  

 invierà a questo Giudice, per la successiva liquidazione,  nota delle spese e degli onorari 
dovuti per le operazioni delegate, distinguendo le poste da porsi a carico 
GHOO¶DJJLXGLFDWDULR� �LQHUHQWL�DO�YHUEDOH�GL�DJJLXGLFD]LRQH�HG�DO�GHFUHWR�GL� WUDVIHULPHQWR�
LQ� UHOD]LRQH�DOOH� DWWLYLWj�GL� FXL� DOO¶DUW�� ����bis) e quelle da porsi a carico del ricavato, 
prevedendo in via forfettaria anche le sostenende spese relative alla formazione del pro-
getto di distribuzione ;    

 inviterà i creditori ipotecari  a presentare, ove non ancora avvenuto, copia della nota di 
iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammortamento; 

 inviterà i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria su-
JOL�LPPRELOL�DL�VHQVL�GHOO¶DUW��H[�DUW�������F����H�F����FRG��FLY���D�GRFXPHQWDUH�O¶HVLWR�LQ�
fruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sarà consi-
derato chirografario;   

 DFTXLVLUj�GDOOD�%DQFD�RYH�q�GHSRVLWDWR�LO�ULFDYR�GHOOD�YHQGLWD��LQ�SURVVLPLWj�GHOO¶XGLHQ]D�
ILVVDWD�SHU�O¶HVDPH�GHO�SURJHWWR�GL�GLVWULEX]LRQH��O¶HVWUDWWR�FRQWR�FRPSUHQVLYR�GHJOL�LQWH�
ressi maturandi sino alla data della udienza e delle spese di chiusura del conto; 

 GLVSRUUj�� TXDORUD� LO� FUHGLWRUH� IRQGLDULR� DL� VHQVL� GHOO¶DUW�� ��� GHO� 78/%� DEELD� LQFDVVDWR�
somme non dovute, la restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore; 

 provvederà, inoltre, in esito alla ILVVD]LRQH�GHOO¶XGLHQ]D�H[�DUW�����GD�SDUWH�GHO�JLXGLFH�
GHOO¶HVHFX]LRQH��DOOH�FRQVHJXHQWL�FRPXQLFD]LRQL��DL�FUHGLWRUL�HG�DL�GHELWRUL��autorizzando, 

DOO¶XRSR�� OD� FRPXQLFD]LRQH� D� PH]]R� ID[�� SRVWD� HOHWWURQLFD� R� UDFFRPDQGDWD� D�U) ed al pagamento, 
DOO¶HVLWR�GHOO¶DSSURYD]LRQH�GHO�SURJHWWR�GL�GLVWULEX]LRQH��GHOOH�VRPPH��FRPSUHVL�JOL�LQWH�
UHVVL�PDWXUDWL�VLQR�DOO¶HVWLQ]LRQH�GHO�OLEUHWWR��DWWULEXLWH�D�FLDVFXQR�FUHGLWRUH, trasmetten-
do a questo giudice le ricevute bancarie attestanti i bonifici effettuati a favore dei 
creditori nonché la comunicazione di estinzione dei conti correnti accesi. Nel caso, 
invece, il professionista, essendosi alcuni creditori resi irreperibili o non avendo provve-
GXWR�DOOH�FRPXQLFD]LRQL�GL�FXL�VRSUD��VLD�QHOO¶LPSRVVLELOLWj�GL�SDJDUH�WXWWH�Oe somme così 
come attribuite, provvederà a darne tempestiva comunicazione a questo giudice, deposi-
tando contestualmente i titoli e la conseguente documentazione, al fine di consentire 
O¶DGR]LRQH�GHL�QHFHVVDUL�SURYYHGLPHQWL� 

 Nel caso in cui non concorrano altri creditori con quello procedente, il professionista, acqui-
sita la dichiarazione di credito e la nota spese, si limiterà alla trasmissione del fascicolo a 
TXHVWR�JLXGLFH�FKH�SURYYHGHUj�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������FRGLFH�SURFHGXUD�FLYLOH� 
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in euro ���������LO�IRQGR�VSHVH��ROWUH�O¶LPSRUWR�GL�HXUR������� per ciascun lotto posto in vendita 
(100 euro per ciascun lotto e ciascuno dei tre tentativi di vendita da pubblicare  sul portale, entro 30 
giorni da oggi, su conto corrente intestato alla procedura da aprire a scelta del delegato presso 
primario istituto di credito operante sul territorio  entro 10 da oggi con onere di comunicare il 
relativo  IBAN ai creditori,. Si precisa che il fondo  spese non comprende le spese di pubblicità 
supplementare, che sono a carico del procedente ex art. 95 c.p.c.; si precisa altresì che il pagamento 
GHOOD�VRPPD�H¶GLVSRVWR�D�WLWROR�GL�IRQGR�VSHVH�H�QRQ�GL�FRPSHQVR���Dispone che in caso di manca-
WR�YHUVDPHQWR��LO�GHOHJDWR�SUHGLVSRQJD�FRPXQTXH�O¶DYYLVR�GL�YHQGLWD�QHL�WHUPLQL� indicati, de-
positando gli atti relativi nel fascicolo telematico e dandone comunicazione    al creditore pro-
cedente e  a quelli intervenuti muniti di titolo, con  espressa indicazione del  termine  ultimo 
per il versamento del fondo spese onde consentire la tempestiva pubblicità sul portale delle 
vendite pubbliche.  

6L�SUHFLVD�FKH�D�QRUPD�GHOO¶DUW������ELV�FSF���O¶RPHVVD�SXEEOLFD]LRQH�VXO�SRUWDOH�GHOO¶DYYLVR�LQ�
conseguenza del mancato versamento  sul conto della procedura del fondo spese come innanzi 
determLQDWR��FRPSRUWHUj��O¶HVWLQ]LRQH�GHO�SURFHVVR��FKH�VDUj�GLFKLDUDWD��GDO�*�(���D�VHJXLWR�GL�
segnalazione tempestiva da parte del professionista delegato. 

DISPONE 

 che in caso di mancata vendita entro 18 mesi dalla comunicazione della presente ordinanza il 
fascicolo venga comunque sottoposto a questo giudice affinché decida sul prosieguo;  

 che, in caso di vendita, il professionista delegato relazioni senza indugio a questo GE trasmet-
tendo telematicamente la bozza di  progetto di distribuzione in PDF nativo per la approvazio-
ne dello stesso;  

 che in ogni caso qualora siano stati celebrati almeno tre tentativi di vendita e comunque in 
tutte le ipotesi nelle quali il bene debba essere posto in vendita ad un valore uguale o inferiore 
a 15mila euro il delegato non fisserà  ulteriori tentativi e rimetterà  le parti innanzi al giudice 
GHOO¶HVHFX]LRQH� 

CONDIZIONI DELLA VENDITA 
/¶RIIHUWD�SHU�OD�YHQGLWD�VHQ]D�LQFDQWR�q�SHU�OHJJH�LUUHYRFDELOH��/¶RIIHUHQWH�q��WHQXWR�D�SUHVHQWDUVL�DOO¶XGLHQ]D�VRSUD�LQGL�
cata. In caso di mancata presentazione e se la offerta è la sola presentata per quel lotto ed è pari o superiore al prezzo 
EDVH�LO�EHQH�DQGUj�FRPXQTXH�DJJLXGLFDWR�DOO¶RIIHUHQWH�QRQ�SUHVHQWH����1HO�FDVR�LQ�FXL�O¶RIIHUWD�q�XQLFD�HG�q�LQIHULRUH�DO�
prezzo base (purchè sia di ammontare pari almeno al 75% del prezzo base) il delegato può far luogo alla vendita, salvo 
che non ritenga che vi sia una seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, nel qual caso, 
SUHYLR�HVHUFL]LR�GHL�SRWHUL�GL�FXL�DOO¶DUW������F�S.c,  riferirà   e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione. 
In caso di presenza di altre offerte per il bene in questione si darà luogo ad una gara sulla base della offerta migliore, 
FKH�SRWUj�HVVHUH�DQFKH�TXHOOD�IRUPXODWD�GDOO¶RIIHUHQWH�QRn presente. 
In caso di più offerte valide (è valida la offerta al ribasso fino al limite del 25%  di ribasso rispetto al prezzo base), si 
procederà a gara sulla base della offerta più alta ed il bene verrà definitivamente aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, 
abbia offerto il  prezzo più alto senza che nel tempo stabilito preventivamente dal delegato vi siano stati ulteriori rilanci. 
In assenza di adesione alla gara si aggiudicherà a chi ha fatto la migliore offerta ( valutata in termini di prezzo,  di misu-
ra della cauzione, di tempi di saldo prezzo); se le offerte sono tutte equiparabili allora si aggiudicherà a chi ha deposita-
to la offerta per primo. Nella vendita non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della 
gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione. 
/¶RIIHUWD�GRYUj�FRQWHQHUH� 
 il cognome, nome, e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del soggetto cui 
DQGUj� LQWHVWDWR� O¶LPPRELOH� �QRQ� VDUj� SRVVLELOH� LQWHVWDUH� O¶LPPRELOH� D� VRJJHWWR� GLYHUVR� GD� TXHOOR� FKH� VRWWRVFULYH�
O¶RIIHUWD���LO�TXDOH�GRYUj�DQFKH�SUHVHQWDUVL�DOOD�XGLHQ]D�ILVVDWD�SHU�OD�YHQGLWD��6H�O¶RIIHUHQWH�q�FRQLXJDWR�H�LQ�UHJLPH�GL�
FRPXQLRQH�OHJDOH�GHL�EHQL��GRYUDQQR�HVVHUH�LQGLFDWL�DQFKH�L�FRUULVSRQGHQWL�GDWL�GHO�FRQLXJH��6H�O¶RIIHUHQWH�q�PLQRUHQQH��
O¶RIIHUWD�GRYUj�HVVHUH�VRWWRVFULWWD�GDL JHQLWRUL�SUHYLD�DXWRUL]]D]LRQH�GHO�JLXGLFH�WXWHODUH��VH�O¶RIIHUHQWH�DJLVFH�TXDOH�OHJD�
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le rappresentante di altro soggetto, dovrà essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri  
RYYHUR�OD�SURFXUD�R�O¶DWWR�GL�QRPLQD�FKH�JLXVtifichi i poteri;  

 LO�L�ORWWR�L�SHU��LO�TXDOH�L�TXDOL��O¶RIIHUWD�q�SURSRVWD�� 

 O¶LQGLFD]LRQH�GHO�SUH]]R�RIIHUWR��VSHFLILFDQGR��VRWWR�WDOH�SURILOR��FKH�VDUj�ULWHQXWD�YDOLGD�DQFKH�O¶RIIHUWD�GL�XQ�
SUH]]R�SDUL�DO�����GHO�SUH]]R�EDVH��VDOYL�L�SRWHUL�GL�FXL�DOO¶Drticolo 572 c.p.c.; 

 O¶HVSUHVVD�GLFKLDUD]LRQH�GL�DYHU�SUHVR�YLVLRQH�GHOOD�SHUL]LD�GL�VWLPD� 

 LO�WHUPLQH��QRQ�VXSHULRUH�D�����JLRUQL�GDOO¶DJJLXGLFD]LRQH��HQWUR�LO�TXDOH�VDUj�YHUVDWR�LO�UHVLGXR�GHO�SUH]]R�RI�
ferto (dedotta la cauzione versata), salva la SRVVLELOLWj�SHU�O¶RIIHUHQWH�GL�LQGLFDUH�XQ�WHUPLQH�SL��EUHYH��FLUFRVWDQ]D�FKH�
verrà valutata dal delegato  ai fini della individuazione della migliore offerta. 

 OD�IRWRFRSLD�GHO�GRFXPHQWR�GL�LGHQWLWj�GHOO¶RIIHUHQWH��QRQFKp�XQ�DVVHJQR�FLUFRODUH�QRQ�WUDVIHULEile intestato a 
³3URF�� HVHFXWLYD�1�³� �� � SHU� XQ� LPSRUWR�PLQLPR� SDUL� DO� ��� SHU� FHQWR� GHO� SUH]]R� RIIHUWR� �� H� QRQ� GHO� SUH]]R� EDVH��PD�
O¶RIIHUHQWH� SXz� DQFKH� YHUVDUH� XQD� FDX]LRQH� SL�� DOWD��� D� WLWROR� GL� FDX]LRQH�� FKH� VDUj� WUDWWHQXWD� LQ� FDVR� GL� ULILXWR�
GHOO¶DFTXLVWR��QRQFKq�DVVHJQR�FLUFRODUH�QRQ�WUDVIHULELOH�LQWHVWDWR�DOOD�SURFHGXUD��GL�LPSRUWR�SDUL�DO�����GHOO¶RIIHUWD�� 

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, 
ragioni ed azioni, servitù attive e passive. 
La vendita è a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, in-
dennità o riduzione del prezzo. 
La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere re-
YRFDWD�SHU�DOFXQ�PRWLYR��&RQVHJXHQWHPHQWH�O¶HVLVWHQ]D�GL�HYHQWXDOL�YL]L��PDQFDQ]D�GL�TXDOLWj�R�GLIIRUPLWj�GHOOD�FRVD�
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio,  quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neces-
VLWj�GL�DGHJXDPHQWR�GL�LPSLDQWL�DOOH�OHJJL�YLJHQWL��VSHVH�FRQGRPLQLDOL�GHOO¶DQQR�LQ�FRUVR�H�GHOO¶DQQR�SUHFHGHQWH��QRQ�
pagate dal debitore- per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non  
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valuta-
zione dei beni. 
/¶LPPRELOH�YLHQH�YHQGXWR�OLEHUR�GD�LVFUL]LRQL�LSRWHFDULH�H�GD�WUDVFUL]LRQL�GL�SLJQRUDPHQWL��6H�HVLVWHQWL�DO�PRPHQWR�GHOOD�
YHQGLWD��HYHQWXDOL�LVFUL]LRQL��VDUDQQR�FDQFHOODWH�GDO�GHOHJDWR��D�VSHVH�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR� 
6H�O¶LPPRELOH�q�DQFRUD�RFFXSDWR�GDO�GHELWRUH�R�GD�WHU]L�VHQ]D�WLWROR�DOO¶DWWR�GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH��OD�OLEHUD]LRQH�
GHOO¶LPPRELOH�VDUj�HIIHWWXDWD�D�FXUD�GHO�FXVWRGH�giudiziario ex art 560 cpc. 
2JQL�RQHUH�ILVFDOH�GHULYDQWH�GDOOD�YHQGLWD�VDUj�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR� 
Benevento,29/09/2021   

                      Il G.E. 
Michele Monteleone  
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