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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 172 } 2016

INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: - Ariano Irpino {AV) - 83031

Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

Corpo: A - abitazione
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Muda proprieta per 1000/1000;

. - Usufrutto per 1000/1000., foglio 113, parti-

ceila 1197, subalterno 2, in&iri;:zu Contrada Torreamando n.37, piano T-1, comune Ariano
Irpino, categoria Af3, classe 2, consistenza 147 mgq, superficie 144 mq, rendita € 298,25

foglio 113, particella 1197, comune Ariano Irpino, classe EU, superficie 785

Corpa: B - altri locali dell’abitazione
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

foglio 113, particella 1197, subalterno 6,
indirizzo Contrada Torreamando SNC, piano T, comune Arfano Irpine, categoria C/2, classe 1,
consistenza 73 mq, superficie 57 mq, rendita € 109,33

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 113, particella 1199, qualita AREA FAB DM, superficie
catastale 11 mq

Corpe: C - autorimessa
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

‘foglio 113, particella 1197, subalterno 4,
indirizzo Contrada Torreamando SNC, piano T, comune Arianc Irpino, categoria C/6, classe 1,
consistenza 45 mq, superficie 60 mq, rendita € 109,23

Corpo: D - terreni agricoli
Categoria: agricolo

e ezione censuaria Ariane Irpinofoglio
113, particella 248, qualita seminativo arborato, classe 1, superficie catastale 60 mq, reddito
dominicale: € 0,34, reddito agrario: € 0,32,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 113, particella 248, qualita uliveto, classe 1, superficie
catastale 1000 mgq, reddito dominicale: £ 3,62, reddito agrario: € 3,10,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 113, particella 1196, qualita uliveto, classe 1, superficie
catastale 2335 mq, reddito dominicale: € 8,44, reddito agrario: £ 7,24,

Lotto: 002 - Terreni agricoli

Corpo: A - terreni agricoli
Categoria: agricolo

. . sezione censuaria Ariano Irpincfoglio 94,
particella 88, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 425 mq, reddito dominicale: €
0,88, reddito agrario: € 1,43,
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sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 94, particella 135, qualita Seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 700 mq, reddito dominicale: € 1,45, reddito agrario: € 2,25,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglic 94, particella 135, qualita pascolo, classe 1, superficie
catastale 52 mq, reddito dominicale: € 0,08, reddito agrario: € 0,04,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglic 94, particella 141, qualiti seminative, classe 3, superfi-
cie catastale 2030 mgq, reddito dominicale: € 4,19, reddito agrario: € 6,81,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 94, particella 288, qualita seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 200 mq, reddito dominicale: € 0,62, reddito agrario: € 1,01,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 94, particella 288, qualita pascolo, classe 1, superficie
catastale 98 mq, reddito dominicale: € 0,15, reddito agrario: € 0,08,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 94, particella 289, qualita seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 322 mq, reddito dominicale: € 0,67, reddito agrario: € 1,08,

sezione censuaria Ariano [rpinofoglio 94, particella 301, qualitd seminativo, classe 3, superfi-

cie catastale 1100 mgq, reddito dominicale: € 2,27, reddito agrario: € 3,69,

sezione censuaria Ariana Irpinafoglio 94, particella 302, qualita seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 910 my, reddito dominicale: € 1,88, reddito agrario: € 3,05,

seziohe censuaria Ariano Irpinofoglio 94, particella 303, qualitd seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 1987 my, reddito dominicale: € 4,10, reddite agrario: € 6,67,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 94, particella 304, qualita seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 1858 mq, reddito dominicale: € 3,84, reddito agrario: € 6,24,

sezione censuaria Ariano [rpinofoglio 94, particella 307, qualitd seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 210 mq, reddite dominicale: € 0,43, reddito agrario: € 0,70,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 97, particella 228, qualita seminativo arborato, classe 3,
superficie catastale 1200 mq, reddito dominicale: € 2,48, reddito agrario: € 4,34,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 97, particella 338, qualitd seminativo, classe 3, superfi-
cie catastale 984 mq, reddito dominicale: € 2,03, reddito agrario: € 3,30,

Corpo: B - altri terreni
Categoria: agricolo

. sezione censuaria Ariano {rpinofoglio 94,
particella 306, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 55 mq, reddito dominicale: €
0,11, reddite agrario: € 0,18,

sezione censuaria Ariano Irpinofoglio 94, particella 308, qualita seminative, classe 3, superfi-
cie catastale 3 mq, reddito dominicale: € 0,01, reddito agrario: €0,0%,

Lotto: 003 - terreno agricolo
Corpo: A - terreno agricolo
Categoria: agricolo

o7 ’ ., sezione censuaria Arianc Irpinofoglio 50, parti-
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Rapporto dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 172 / 2016
cella 97, qualita seminativo, classe 5, superficie catastale 460, reddito dominicale: € 0,36, red-
dito agrario: € 0,83,

2. Stato di possesso

Bene: - Ariano Irpine (AV) - 83031
Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

Corpo: A - abitazione
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari (anche usufruttuaria)

Corpo: B - altri locali dell'abitazione
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: C - autorimessa
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: D - terreni agricoli
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Lotto: 002 - Terreni agricoli

Carpo: A - terreni agricoli
Possesso: Occupato da 1 contratto affitto fondo rustico legge 203/82

Corpo: B - altri terreni
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Lotto: 003 - terreno agricolo

Corpo: A - terreno agricolo
Possesso: Occupato da + contratto affitto fondo rustico legge 203/82

3, Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi
Corpo: A - abitazione
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: B - altri locali dell'abitazione
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: C - autorimessa
Accessibilita degli immobill ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: D - terreni agricoli
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 002 - Terreni agricoli

Corpo: A - terreni agricoli
Accessibilitad degli immobili ai soggetil diversamente abili: NO

Corpo: B - aitri terreni
Accessibilitad degll immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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Lotto: 003 - terreno agricolo

Corpo: A - terreno agricolo
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: - Arianc Irpino {AV] - 83031
' Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

Corpo: A - abitazione
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia € Basilicata, Studio Associato Gammarota

Corpo: B - altri locali dell'abitazione
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia e Basilicata, Studio Associato Gammarota

Corpo: C - autorimessa
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia e Basilicata, Studio Associato Gammarota

Corpo: D - terreni agricoli
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia e Basilicata, Studio Associato Gammarota

Lotto: 002 - Terreni agricoli

Corpo: A - terreni agricoli
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia e Basilicata

Corpo: B - altri terreni
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia e Basilicata

Lotto: 003 - terreno agricolo

Corpo: A - terreno agricelo
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia e Basilicata

5. Comproprietari

Beni: - Ariano Irpino [AV) - 83031
Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

Corpo: A - abitazione

Comproprietari: Nessuno
Corpo: B - altri locali dell'abitazione

Comproprietari: Nessuno
Corpo: C - autorimessa

Comproprietari: Nessuno
Corpo: D - terreni agricoli

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002 - Terreni agricali

Corpo: A - terreni agricoli

Comproprietart; Nessuno
Corpo: B - altri terreni

Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 003 - terreno agricolo

Corpo: A - terreno agricalo

Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: - Ariana Irpino (AV) - 83031

Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

Corpo: A - abitazione
Misure Penali: NO

Corpo: B - altri locali dell'abitazione
Misure Penali: NO

Corpo: C - autorimessa
Misure Penali: NO

Corpo: D - terreni agricoli
Misure Penali: NO
Lotto: 002 - Terreni agricoli

Corpo: A ) terreni agricoli
Misure Penali: NO

Corpa: B - altri terreni
Misure Penali: NO
Lotto: 003 - terreno agricolo

Corpo: A - terreno agricolo
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

Corpe: A - abitazione
Continuita delle trascrizionl: Non specificato

Corpo: B - altri locali dell'abitazione
Continuita delfe trascrizioni: Non specificato

Corpo: C - autorimessa
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Corpo: D - terreni agricoli
Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Lotto: 002 - Terreni agricoli

Corpo: A - terreni agricoli
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Corpo: B - altri terreni
Continuita delle trascrizioni: Non specificato
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Lotto: 003 - terreno agricalo

Corpo: A - terreno agricolo
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Prezzo

Bene: - Ariano Irpino {AV) - 83031

Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

Valore complessivo intero: 132.610,45
Valore complessivo intero piena proprieta (corpo A): 89.473,50
Valore nuda proprieta (corpo A): 67.105,25
Valore usufrutto {corpo A): 22.368,25

Lotto: 002 - Terreni agricoli
Valore complessivo intero: 9.974,10

Lotto: 003 - terreno agricolo
Valore complessivo intero: 417,45
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Lotto: 001 - Abitazione, pertinenze, terreni limitrofi

La documentazione ex art. 567 ¢.p.¢. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? N/D

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQ DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - abitazione.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in

Quota e tipologia del diritto

100071000 di . - Nuda proprieta
Cod. Fiscale: 000000000000

Eventuali comproprietari:

MNessuno

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione; R - Nuda proprieta per

1000/1000, S L - Usufrutto per 1000/1000.,
foglio 113, particella 1197, subalterno 2, indirizzo Contrada Torreamando n.37, piano T-1, co-
mune Ariano Irpino, categoria A/3, classe 2, consistenza 147 mq, superficie 144 mq, rendita £
298,25 '

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di supetficie.

Confini: Il sub 2 & posto all'interno della particella 1197. Detta particella & confinante lato SUD-
EST con la pubblica strada, lato NORD con le particelle 1288 e 1199, lato NORD/OVEST con la
particella 1198, lato 5UD con la particella 263.

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 113, particella 1197, comune Ariana Irpino, classe EU, superficie 785
Derivante da: Variazione del 25/02/2013 protocolio n. AV00227323 in atti dal 25/02/2013
presentato il 25/02/2013 (n.27323.1/2013)

Confini: Detta particella & confinante (ato SUD-EST con la pubblica strada, lato NORD con le
particelle 1288 e 1199, lato NORD/OVEST con la particella 1196, lato SUD con la particella 263.

Identificativo corpo: B - altri locali dell'abitazione.

MagazzIni e locali di deposito [C2] sito in

Note: Attualmente ['immobile risulta censito catastalmente come deposito. A seguito dei lavori di
ristrutturazicne del 2013 e non ancora conclusi per quanto riguarda 'immobile in oggetto, & stata
realizzata |a ridistribuzione funzionale dei locali e la loro parziale variazione della destinazione d'u-
so il che comporterd la corresponsione degli oneri di urbanizzazione ed a intervento concluso, la
fusione in un unico sub delle due unita immobiliari. La categoria catastale dell'immobile finale sara
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identica alla categoria dell'immoabile principale (corpo A della presente relazione): A3 - abitazione
di tipo economico.

Quota e tipologia del diritto

100071000 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: 0000000000600

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione; _ foglio 113, particella 1197,
subalterno 6, indirizzo Contrada Torreamando SNC, piano T, comune Ariano Irpino, categoria
C/2, classe 1, consistenza 73 mq, superficie 97 mq, rendita € 109,33

Derivante da; Variazione del 09/11/2015 - Inserimento dei dati di superficie.

Confini: Il sub 6 & posto all'interno della particella 1197. Detta particella & confinante lato SUD-
EST con la pubblica strada, lato NORD con le particelle 1288 e 1199, lato NORD/OVEST con la
particella 1196, lato SUD con la particella 263.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: , sezione censuaria Arlanc
Irping, foglio 113, pariicella 1199, qualita AREA FAB DM, superficie catastale 11 mq

Derivante da: Frazionamento del 18/05/2001 protocollo n. 130331 in atti dal 18/05/2001
{n.1319.1/2001)

Confini: La particella confina per tre lati NORD/OVES/EST con la p.lla 1228, lato SUD con la p.lla
1197. '

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Difformita planimetrie e categoria catastale
Regolarizzabili mediante: Presentazione documenti di accatastamento

Descrizione delle opere da sanare: Descrizione delle opere da sanare: A seguito def lavori di ris-
trutturazione del 2013 {SCIA n. 55) che hanno riguarda-to anche il sub 2 (corpo A della
presente relazione}, limmobile risulta di fatto unito a detto sub 2. Inoltre & stata sia variata la
distribuzione funzionale dei locali che la loro destinazione d'uso. Come anche evidenziato in
SCIA, al termine dei lavori, di fatto non ancora conclusi per il solo sub 6 {corpo B della presente
relazione), s provvedera all'aggiornamento delle planimetrie ed alla fusione in un unico sub
delle due unita immobiliari.

Presentazione documenti di accatastamento; € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Identificativo corpo: C - autorimessa.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: 000000000000

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato af catasto Fabbricati:
Intestazione foglio 113, particella 1197,

subalterno 4, indirizzo Contrada Torreamando SNC, piano T, comune Ariano Irpino, categoria
C/6, classe 1, consistenza 45 mq, superficie 60 mq, rendita € 109,23
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Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento dei dati di superficie.
Confini: Il sub 4 & posto all'interno della particella 1197. Detta particella & confinante ato SUD-
EST con la pubblica strada, Jata NORD con le particelle 1283 e 1199, lato NORD/OVEST con |a
particella 1196, lato SUD con la particella 263.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: D - terreni agricoli.

Quota e tipologla del diritto
1000/1000 d: 1- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 000000000000

Eventuali comproprietari:
MNessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: , sezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 113, particella 248, qualitd seminativo arborato, classe 1, superficie catastale 60
mq, reddito dominicale: € 0,34, reddito agrario: € 0,32

Derivante da: Tabelta di variazione del 12/12/2007 protocollo n. AV0291649 in atti dal
12/12/2007 TRASMISSICNE DATI AGEA Al SENSI DEL DL3.10.2006 N.262 (n. 72319.1/2007}
Confini: Confina lato NORD/EST con la p.lla 246, lato NORD/OVEST con la p.lla 247.
Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: , sezione censuaria Arianc
Irpino, foglio 113, particella 248, qualita uliveto, classe 1, superficie catastale 1000 mq, reddito
dominicale: € 3,62, reddito agrario: € 3,10

Derivante da: Tabella di variazione del 12/12/2007 protocollo n. AV0291649 in atti dal
12/12/2007 TRASMISSIONE DAT! AGEA Al SENSI DEL DL3.10.2006 N.262 {n. 72319.1/2007)
Confini: Confina lato NORD/EST con la p.lla 246, |lato NORD/OVEST con la p.lla 247.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: oo Ty sezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 113, particella 1196, qualita uliveto, classe 1, superficie catastale 2335 mq, red-
dite dominicale: € 8,44, reddito agrario: € 7,24

Derivante da: Frazionamento del 18/05/2001 protocollo n. 130331 in atti dal 18/05/2001
{n.1319.1/2001})

Confini: Confina lato NORD con la p.lla 184, lato NORD/EST con le p.lle 186 e 1228, lato
SUD/EST con la p.lla 1197, lato SUD/CVEST con la p.lla 1262

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
| beni costituenti il lotto sono in Contrada Torreamando o Torre degli Amanti in territorio del Co-
mune di Ariano irpina {AV) in una zona prevalentemente agricola che dista circa 10 km dal centro
del paese.

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
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Servizi presenti nella zona: La zoha & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - abitazione
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Ariano Irpino (AV),
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Per dichiarazione della sig.ra na presente al sopralluogo, I'abitazione & occupata
anche dall'usufruttuaria sig.ra

Identificativo corpo: B - altri locali dell'abitazione

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Ariano Irpine (AV),
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: C- autorimessa

_ Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Ariano Irpino (AV),

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: D - terreni agricoli
agricolo sito in Ariano Irpino {AV),
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Iscrizione di ipoteca:

|poteca giudiziale annotata a favore di Studio Associato Gammarota contro

in data 08/05/2015 ai nn. 7114/589; Importo ipoteca: € 3600,00; Importo capitale: € 1800,00.

- Trascrizione pregiudizievole: '

Pignoramento a favore di  Banca Popolare di Puglia e Basilicata contrc __ iscrit-
toftrascritto a in data 28/09/2016 ai nn. 15368/12740.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favare di Studio Associato Gammarota contro |
in data 08/05/2015 ai nn. 7114/589; Importo ipoteca: € 3600,00; Importo capitale: € 1800,00.
- Trascrizione pregiudizievole:
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Pignoramento a favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata contro [ iscrit-

to/trascritto a in data 28/09/2016 ai nn. 15368/12740.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - altri locali dell'abitazione

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Studio Associato Gammarota contro

in data 08/05/2015 ai nn. 7114/589; Importo ipoteca: € 3600,00; Importo capitale: € 1800,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Banca Popolare di Puglia e Basilicata contro ] iscrit-
toftrascritto a in data 28/09/2016 ai nn. 15368/12740.

Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

- Iscrizione di Ipoteca:

[poteca giudiziale annotata a favore di Studio Associato Gammarota contro - -
in data 08/05/2015 ai nn. 7114/589; Importo ipoteca: € 3600,00; Importo capitale: £ 1800,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata contro - ©orit-
to/trascritto a in data 28/09/2016 ai nn. 15368/12740.

Dati precedenti relativi ai corpi: D - terreni agricoli

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - abitazione

sito in Ariano Irpino {AV),

Spese ordinarie annue di gestione dell'lmmobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggettl diversamente abili: NO
particolari vincoli e/ o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice dl prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione deilo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B - altri locali dell'abitazione

slto in Ariano Irpino {AV],

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abill: NO
Particolari vincoli e/ o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
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Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: C - autorimessa

sito in Ariano Irpino (AV),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

ldentificativo corpe: D - terreni agricoli

agricolo sito in Ariano Irpino (AV),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazieni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in

Numero pratica: 55

Intestazione:

Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Per lavori: Manutenzione straordinaria e di adeguamento energetico
Presentazione in data 08/04/2013 al n. di prot. 6037

Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in

Numero pratica: 55

Intestazione: -

Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Per favori: Manutenzione straordinaria e di adeguamento energetico
Presentazione in data 08/04/2013 al n. di prot. 6037

Dati precedenti relativi ai corpi: B - altri locali dell'abitazione
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Magazzini e locali di deposito [C2] sito in
Numero pratica: 494/87
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Ricostruzione di pertinenze
Rilascio in data 30/08/1987 al n. di prot. 20788
Dati precedenti relativi ai corpi: B - altri locali dell'abitazione

Magazzini e locali di depesito [C2] sito in

Numero pratica: 494/bis/89

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavari: Ricostruzione di pertinenze

Rilascio in data 15/03/1989 al n. di prot. 6293

Datl precedenti relativi ai corpi: B - altri locali dell'abitazione

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in

Numero pratica: 46/97

Intestazicne:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un deposito

Rilascio in data 20/01/1997 al n. di prot. 7419

Dati precedenti relativi ai corpi: B - altri locali dell'abitazione

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in
Numero pratica: 494/87

Intestazicne:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; Ricostruziene di pertinenze

Rilascio in data 30/09/1987 al n. di prot, 20788
Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in
Numero pratica: 494/bis/89

Intestazione: p)

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ricostruzione di pertinenze

Rilascio in data 15/03/1989 al n. di prot. 6293
Dati precedentii relativi ai corpl: C - autorimessa

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in
Numero pratica: 46/97

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un deposito

Rilascio in data 20/01/1997 al n. di prot. 7419
Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]
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Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione
Magazzini e locali di deposito [C2]

Nessuna.

Note generali sulla conformita: Le opere previste riguardano anche la ridistribuzione funzionale e la par-
ziale variazione della destinazione d'uso dei locali adibiti a deposito {sub 6 immabile B della presente
relazione) da convertire in cucina, we e locali a servizio dell'abitazione i cui relativi oneri di urban-
izzazione sono stati corrisposti, la fusione in un unico sub delle due unita immobiliari. All'attualita il sub
6 (immobile B della presente relazione) risulta per lo pill nello stato rustico e non ancora concluso. Nella
SCIA viene inoltre precisato che gli impianti previsti verranno realizzati in conformita aila normativa vi-
gente ed al fine del rilascio del certificato di agibilita verranno prodotte le dichiarazioni di conformita.
Essendo i lavori non ancora terminati, sopratuito per quanto riguarda il sub 6 (immobile B della
presente relazione), le predette certificazioni di conformita non sono ancora state prodotte.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - altri [ocali dell'abitazione

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

agricolo

Dati precedenti relativl al corpi: D - terreni agricoli

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione

Magazzini e locali di deposito [C2]
Note sulla conformita:

Nessuna.

Note generali sulla conformita: Le opere previste riguardano anche la ridistribuzione funzionale e la
parziale variazione della destinazione d"uso dei locali adibiti a deposito (sub 6 immobile B della
presente relazione) da convertire in cucina, wc e locali a servizio dell"abitazione il che comportera la

corresponsione degli oneri di urbanizzazione e a intervento concluso, la fusione in un unico sub delle
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due unita immobiliari. Gli oneri di urbanizzazione per cambio destinazione d"uso sono stati regolar-
mente corrisposti. All'attualita il sub 6 (immobile B della presente relazione) risulta per lo pli nello
stato grezzo e non ancora concluso. Nella SCIA viene inoltre precisato che gli impianti previsti verran-
no realizzati in conformita alla normativa vigente ed al fine del rilascio del certificato di agibilita ver-
ranno prodotte le dichiarazionl di conformita. Essende i lavori non ancora terminati, sopratutto per
quanto riguarda il sub 6 (immobile B della presente relazione), le predette certificazioni di conformita
non sono ancora state prodotte.

Datl precedentl relativi ai corpi: B - altri locali dell’abitazione

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

-agricolo
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,15 mg/mg
Rapporto di copertura; 0.40
Altezza massima ammessa: 7.50m

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: | terreni del presente lotto ricadono tutti in zona N - Nuclei Urbani
Consolidati. In allegato si restituisce il relativo Certificate di Destinazione Urbanistica.
Dati precedenti relativi ai corpi: D - terreni agricoli

Limmokile risulta essere costituito da un'abitazione civile di tipo economico in un'area della contrada Ter-
reamando dove sono ubicati altri fabbricati.

Il fabbricato, di forma rettangolare, costituito da due piani fuori terra, si sviluppa su una struttura in mura-
tura, con copertura a tetto a doppia falda inclinata. Il piano terra risulta essere costituito da un vano cucina
soggiorno, da una vano scala con we, da una camera da letto. Al primo piano sono presenti due ulteriori
camere da letto ed un bagno. La suddivisione & identica a quella riportata nella planimetria catastale.
L'ingresso al fabbricato avviene attraverso un portone in alluminio anodizzato sulla corte di accesso allo
stesso. Tale corte & a sua volta delimitata da una recinzione in ferro aperta da un cancello scorrevole.
Alle spalle del fabbricato sono presenti altri corpi di fabbrica {ex locale deposito a cui di fatto & unito e au-
torimessa) ed altro terreno di pertinenza ivi compreso una piccola area fabbricabile di fabbricato rurale
demelito (particella 1199).

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di Nuda proprieta
Cod. Fiscale: 000000000000

Eventuali comproprietari:
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Nessuno

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 639,00

E' posto al piano: T-1

'edificio & stato costruito nel: 1987

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2013

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 37; ha un'altezza utile interna di circam. 3
L'intero fabbricato & compasto da n, 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile oggetto di valutazione & costituito da un appartamento con
annessa area di pertinenza. La recente ristrutturazione dei 2013 ha interessato I'intera struttura del fabbri-
cato. Le superfici esterne ed interne sono intonacate e tinteggiate; il tetto a doppia falda inclinata & coperto
da un manto di tegole; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato; gli infissi interni in legno; T pavimenti
ed i rivestimenti di cucina e bagni in piastrelle. L'area esterna prospiciente Ja pubblica strada & pavimentata
in battuto di cemento mentre |'area alle spalle del fabbricate & un terreno su cui insistono altri fabbricati
{ex locale deposito e autorimessa). L'area su tre lati & delimitata da una recinzione metallica. L'unico lato
non recintato {NORD-OVEST) & quello confinante con il terreno identificato catastalmente al foglio 113 par-
ticella 1196 della medesima proprieta.

Lo stato generale di conservazione dell'intero immobile pud definirsi normale.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi condizioni: buone
Copertura tipologia: a falde
Strutture verticali materiale: muratura condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: scorrevole materiale: acciaio apertura: manuale condizioni:
buone
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione: scu-

retti materiale protezione: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Manto di copertura materiale: tegole canadesi condizioni: buone
Pareti esterne rivestimento: intonaco di cemento condizioni: buone
Pavim. Esterna materiale: calcestruzzo condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone
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Rivestimento
Rivestimento

Scale

Impianti:
Elettrico

Fognatura

Idrico

Termico
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tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio e vetro accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: buone

ubicazione: bagno materiale: plastrelle condizioni: buone
ubicazione: cucina materiale: piastrelle condizioni: buone

posizione: interna rivestimento: granito condiziceni: buone

tipologia: sottotraccia

tipologia: sottotraccia

tipologia: autonomo alimentazione: metang diffusori:
termasifoni in alluminio condizioni: buone

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2013
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl
Tipologia di impianto Autonomo
Fpoca di realizzazione/adeguamento 2013

Note generali impianti: Nella SCIA n. 55 del 2013, viene precisato che gli impianti previsti verranno real-

izzati in conformit3 alla normativa vigente ed al fine del rilascio del certificato di agibilita verranno prodotte
le dichiarazioni di conformita. Essendo i lavori non ancora terminati, sopratutto per quanto riguarda il sub 6
(immeobile B della presente relazione a cui il corpo A & di fatto unito), le predette certificazioni di conformita

non sona ancora state prodotte.
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Informazionli relative al calcolo della consistenza:

il calcolo fa riferimento al valore della superficie commerciale, effettuato secondo le direttive del D.P.R. 23
marzo 1998 n.138. Cid premesso si puntualizza che: I'area del balcone & stata misurata al 30% della superfi-
cie reale; le superfici scoperte vengono computate in misura del 10% sino alla superficie dei vani principali.
Oltre questo dato, il coefficiente applicato & il 2%

Abitazione superf. esterna lorda 144,00 1,00 144,00

Terreno di pertinenza sup reale lorda 144,00 0,10 14,40

Balcone sup lorda di pavi- 11,00 0,30 3,30
mento

Terreno di pertinenza sup reale lorda 340,00 0,02 6,80

639,00 168,50

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso; Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 11 - 2018

Zona: Arianc lrpina

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazione di tipo economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservative: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 550

Valore di mercato max (€/mq): 630

LYmmobile risulta essere costituito da un corpo di fabbrica adiacente e di fatto unito all'abitazione (alle

spalle del corpo A della presente relazione) con ariginaria destinazione d'uso depeosito.

(| fabbricato di forma pressaché rettangolare, costituito da un pianc fuori terra, si sviluppa su una struttura

in muratura, con copertura a falde variamente inclinate.

All'attualits i lavori di ristrutturazione come da SCIA n. 55 del 2013 non risultano conclusi se non per il vano

definito soggiorno gid completamente rifinito. Gli altri vani, da progetto previsti come cucina, bagno,

stireria/guardaroba, nonché il portico sono ancora in corsa di costruzione e privi di qualsiasi rifinitura e di

infissi. .

L'accesso all'immabile, unito originariamente all'abitazione principale a livello basamentale da un corridoio
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di distribuzione, avviene attraverso I'attuale vano dell'abitazione adibito a cucina/soggiorno tramite una
porta in alluminio anodizzato. Altro accesso all'immobile & presente sulla corte di accesso ai fabbricati, di
lato all'abitazione principale attraverso un pergolato chiuso da un portone in allumini anodizzato e vetro.
Alle spalle dell'immobile (flato OVEST) & presente un porticato nello stato rustico che tramite una scala in
cemento consente l'accesso alla corte di pertinenza, all'immehile autorimessa, al terreno destinato ad
uliveto (particella 1196). Sul lato SUD & presente una legnaia da demolire.

1. Quota e tipologia del diritto

100071000 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: 000000000000

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 152,00

E' posto al piano: T

L'edificio & stato costruito nel: 1950

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2013

L'unita immobiliare & identificata con il numero; $NC; ha un‘altezza utile interna di circam. 3
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterran. 1

Stato di manutenzione generale: In corso di costruzione

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile oggetto di valutazione & costituito da alcuni locali a servizio
dell'ahitazione principale. La recente ristrutturazione del 2013 ha interessato I'intera struttura del fabbrica-
to e non & ancora ferminata a meno del locale definito soggiorno gia completamente rifinito. In tale locale
si riscontra la presenza di un camino ed ha gli infissi in alluminio anodizzato. li tetto a falde variamente in-
clinate & coperto da un manto di tegole. Gli altri locali sono ancora nelle stato rustico e sono privi di rifini-
ture ed infissi.

Lo stato generale di conservazione dell'intero immobile pud definirsi in corso di costruzione,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde condizioni: buone

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: alluminio protezione:
inesistente condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: sufficienti

Manto di copertura materiale: tegole canadesi

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina materiale: piastrelle condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: al rustico

Rivestimento ubicazione: deposito materiale: al rustico
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Scale posizione: a rampa unica rivestimento: al rustico

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia

Fognatura

Gas tipologia: sottotraccia

Idrico tipologia: sottotraccia

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico sl

Fpoca di realizzazione/adeguamento 2013
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento sl
Tipologia di impianto Autonomo
Epoca di realizzazione/adeguamento 2013

Note generali impianti: Nella SCIA n. 55 del 2013, viene precisato che gli impianti previsti verranno real-
izzati in conformita alla normativa vigente ed al fine del rilascio del certificato di agibilita verranno prodotte
le dichiarazioni di conformitd. Essendo i lavori non ancora terminati, sopratutto per quanto riguarda il sub 6
{immobile B della presente relazione), le predette certificazioni di conformita non sono ancora state

prodotte.

Pag. 21
Ver. 3.0
Edicom Finance st




Rapporto di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 172 f 2016

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Il calcolo fa riferimento al valore della superficie commerciale, effettuato secondo le direttive del D.P.R. 23
marzo 1998 n.138. Cid premesso si puntualizza che: |'area del portico & stata misurata al 30% della superfi-
cie reale; le superfici scoperte vengono computate in misura del 10% sino alla superficie dei vani principali.

Locali soggiorno, cuci- | superf. interna lorda 112,00 1,00 112,00
na, bagno, stireria
Portico sup lorda di pavi- 29,00 0,30 8,70
mento
Terreno di pertinenza sup reale lorda 11,00 0,10 1,10
152,0¢ 121,80

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercate Immobiliare)
Destinazicne d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: li - 2018

Zona; Ariano [rpine

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: abitazione di tipo economico
Superficie di riferimenta: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 550

Valore di mercato max (€/mq}: 630

L'immobile risulta essere costituito da un'autorimessa in un'area della contrada Torreamando all'interno
della particella dove sono ubicati altri fabbricati.

Il fabbricato, costituite da un piano fuori terra, si sviluppa su una struttura in muratura e cemento, con
copertura a tetto a falde inclinate. Il fabbricato & posizionato alle spalle dell'abitazione (corpo A & B della
presente relazione} ed il cui accesso & consentitc percorrendo un viottolo posto sul lato SUD della stessa
abitazione.

I'immobile & costituito da due vani contigui di forma rettangclare e sfalsati tra loro ad uso rimessa di mezzi
agricoll.

1. Quota e tipologia del diritto
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1000/1000 di L. - Piena proprieta
Cod. Fiscale: 000000000000
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 60,00

E’ posto al piano: T

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 5NC; ha un'altezza utile interna di circam. 3
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterran. 1

Stato di manutenzione generale: bueno

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile & stato interessato da recenti opere di ristrutturazione.
Dei due vani che lo costituiscono, sfalsati tra loro € non comunicanti, sole uno il pil grande risulta esser
chiuso da una saracinesca in ferro. In detto vano si riscontrano anche due finestre chiuse da infissi in allu-
minio anodizzato. Su un lato del fabbricato si riscontra la presenza di un forno a legna completo di canna
fumaria. Il tetto, a falde inclinate per il vano pill grande e unica falda per il vane pil piccolo, € coperto da un
manto di tegole. | locali sono nello stato rustico.

Lo stato generale di conservazione dell'intero immeobile puo definirsi normale.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde condizioni: buone
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone
Strutture verticali materiale: muratura condizicni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminlo protezione:
inesistente
Riferito limitatamente a; vano pill grande

Manto di copertura materiale: tegole canadesi condizioni: buone

Pareti esterne materiale; muratura di mattoni pieni rivestimento: intonaco di cemen-

to condizioni: buone
Pavim. Interna materiale; battuto di cemento condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: ante scorrevoli materiale: ferro condizioni: buone
Riferito limitatamente a: vano piu grande

Impianti:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

1l calcalo fa riferimento al valore della superficie commerciale, effettuato secondo le direttive del D.P.R. 23

marzo 1998 n.138. Cid premesso l'autorimessa & stata considerata come accessorio dell'abitazione princi-

pale (corpo A della presente relazione) per cui la sua superficie & stata calcolata al 75% delia superficie to-
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tale.

Autorimessa superf, interna lorda 60,00 0,75 45,00
60,00 45,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immebiliare)
Destinazione d'usc: Residenziale

Sottocategoria:

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Pericdo: Il - 2018

Zona; Ariano Irpino

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: abitazione di tipo econemico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valere di mercato min (€/mgq): 430

Valore di mercato max (€/mg): 620

| terreni del presente lotto sono tutii in contrada Torreamande ove son ubicati gli altri immobili del
presente lotto. In particolare il terreno censito in catasto alla particella 1196 del foglio 113 & direttamente
confinante {late OVEST) con la particeila 1196 ove sono presenti i relativi fabbricati. Il terreno censito in
catasto alla particella 248 del foglio 1113 & ubicato a circa 200 m (lato SUD-EST) dalla particella 1196.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/ 1000 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: 000000000000

Eventuali comproprietari:

Nessunho

Superficie complessiva di circa mqg 3.395,00
Impianti:
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Informazioni relative al calcole della consistenza:
Le superfici dei terreni utilizzate nel calcolo fanno riferimento alla somma delle relativi superfici indicate
nelle visure catastali per tipo di coltura.

Serninativo arborato sup reale lorda 60,00 1,00 60,00
Uliveto sup reale lorda 3.335,00 1,00 3.335,00
3.395,00 3.395,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Il criterio di stima adottato consiste nella determinazione del valore di mercato unitario [€/mq]
di un bene economico mediante paragone con altri beni aventi le stesse caratteristiche, ubicati
nella medesima zona, ovvero in zone limitrofe di cui sono noti i valori o i prezzi determinati in
condizioni ordinarie di mercato.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Avellino;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Avellino;
Uffici del registro di Avellino;
Ufficio techico di Comune di Ariano Irpino;

Agenzie immobiliari e/o asservatori del mercata immobiliare: Per la determinazione dei pill
probabili valori di mercato delle superfici assunte in condizioni ordinarie, I'Esperto ha rinvenuto
i prezzi di compravendita delle superfici degli immabili di confronto attraverso indagini di mer-
cato via web {www.borsinoimmobiliare.it) ed avvalendasi anche delle quotazioni immobiliari
dell’Agenzia del Territorio {O.M.I. dati riferiti al || semestre 2018).
Per la determinazione dei piti probabili valori di mercato dei terreni I'Esperto ha rinvenutao i
prezzi di compravendita delle superfici degli immobili di confronto attraverse indagini di mer-

- cato ed avvalendosi soprattutio dei Valori Agricoli Medi pubblicati sul sito della Agenzia delle
Entrate Ufficio del Territorio di Avellino aggiornati per Fanno 2019. ;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Per gli immobili costituenti il lotto
si considera rispettivamente:

. per gli immobili identificati catastalmente al fg.113, p.lla1197, sub 2, sub 4 e sub 6 del Comune
di Ariano Irpine (AV), si considera un abitaziene di tipo economico aventi caratteristiche similari
ed in buone condizioni. L'indagine condotta al fine di accertare il valore di mercato, ha consenti-
to di stabilire valori unitari minimi e massimi per unita libere da locazione. Ne consegue che il
valore medio da prendere in considerazione in questa stima per metro quadrato risulta:vm
(valore medio di zona) = 590,00 €/mg;

. per 'immobile identificato catastalmente al fg.113, p.lla 1199 del Comune di Ariane Irpino
{AV), si considera un'area di fabbricato rurale demolito. Essendo contigua alla p.lla 1197 si con-
sidera come area pertinenziale ai fabbricati insistenti su detta p.lla.

Per i terreni agricoli costituenti il lotto sona stati considerati i Valori Agricoli Medi (VAM) relativi
al tipo di coltura effettivamente riscontrata per [a Regione Agraria n.1 - Alto Cervaro del Territo-
rio defla provincia di Avellino per il Comune di Ariano Irpino.

Per i diversi tipi di coltura dei terreni in analisi si riscontrano i seguenti valori medi: per I'uliveto
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1,327 €/mq; per il seminativo arboratc 1,133 €/mq..

8.3 Valutazione corpi:

A - abitazione. Abitazione di tipo economico [A3]

Abitazione 144,00 € 590,00 € 84.960,00
Terreno di pertinenza 14,40 € 590,00 € 8.496,00
Balcone 3,30 € 590,00 €1.947,00
Terreno di pertinenza 6,80 £ 590,00 €4.012,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €99.415,00
Conformita impianti detrazione del 10.00% €-9.941,50
Valore corpo €89.473,50
Valore Accessori € 0,00
Yalore complessivo intero piena proprietd €89,473,50
Valore nuda proprieta £67.105,25
Valore usufrutto £22.368,25

B - altri locali dell'abitazione. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 21.558

Ml L L Vdlote Complessic
Locali soggiorne, cuci- 112,00 € 590,00 € 66 080 00
na, bagno, stireria
Portico 8,70 £ 590,00 € 5.133,00
Terreno di pertinenza 110 € 590,00 £€649,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £€71.862,00
Stato dei lavori detrazione del 70.00% £-50.303,40
Valore corpo €21.558,60
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero £21.558,60
Valore complessivo diritto e quota £21.558,60

C autorimessa Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CG]

'€ 26.550,00

Autorlmessa

Stima sintetica comparativa parametrica del corpg € 26.550,00
Stato del fabbricato detrazione del 30.00% €-7.965,00
Valore corpo € 18.585,00
Valore Accessori £0,00
Valore complessivo intero € 18.585,00
Valore complessivo diritto e quota €18.585,00

P - terreni agricoll. agricolo
Stima sintetica comparatwa parametrlca_(sempllflcata) £4, 493. 35.

¢ Ealnpl

_ Seminativo arborato €67,80

Uliveto 3.335,00 €4.425,55
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €4.493,35
Valore corpo €4.493,35
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 4,493,35
Valore complessivo diritto e quota € 4.493,35

Riepilogo:
A - abitazione Abitazione di tipo 168,50 € 89.473,50 Intera prorpieta
economico [A3] € 89.473,50
Nuda proprieta
£67.105,25
Usufrutto
€22.368,25
B - altri Jocali | Magazzini e locali 121,80 €21.558,60 €21,558,60
dell'abitazione di deposita [C2]
C - autorimessa Stalle, scuderie, 45,00 € 18.585,00 € 18.585,00
rimesse, auto-
rimesse [C6]
D - terreni agricoli | agricolo 3.395,00 € 4.493,35 € 4.493,35
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 1.500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 132.610,45

trova:

Lotto: 002 - Terreni agricoli

La documentazione ex art. 567 c¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? N/D

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - terreni agricoli.

Quota e tipologia del diritto

1/1dit Piena proprieta
Cod. Fiscale: 00000000000000000
Eventuali comproprietari.

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

Irpino, foglio 94, particella 88, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 425 mq, reddito
dominicale: € 0,88, reddito agrario: € 1,43

Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977

sezione censuaria Ariano
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Confini: La p.lla confina lato SUD con la strada villanova, lato OVEST con la p.lla 306, lato NORD
con la p.lla 302, lato OVEST con la p.lla 135
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione. T sezione cansuaria Ariano
Irpino, foglio 94, particella 135, qualita Seminativo, classe 3, superficie catastale 700 mq, red-
dito dominicale: € 1,45, reddito agrario: € 2,25 '
Derivante da: Tabella di variazione del 0703/2007 protocollo n. AV00443366 in atti
0703/2007 TRASMISSIONE DATI Al SENS| DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006
(N.5628.1/2007)
Confini: La p.lia confina lato SUD-SUD/EST con la strada villanova e con la p.lla 288, lato OVEST
con [a p.lla 88, lato NORD-NORD/EST con la p.lla 304, lato EST con la p.lla 288
Identificato al catasto Terrveni:
Intestazione: . eeee_.... ., sezione censuaria Ariano
Irping, foglio 94, particella 135, qualita pascolo, classe 1, superficie catastale 52 mq, reddito
dominicale: € 0,08, reddito agrario: €0,04
Derivante da: Tabella di variazione del 0703/2007 protocollo n. AV00443366 in atti
0703/2007TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006
{N.5628.1/2007)
Confini: La p.lla confina lato SUD-SUD/EST con la strada villanova e con la p.lla 288, lato OVEST
con la p.lla 88, lato NORD-NORD/EST con la p.lla 304, lato EST con la p.lla 288
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: ¥ . B ., Sezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 94, particella 141, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 2030 mq, red-
dito dominicale: € 4,19, reddito agrario: € 6,81
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977
Confini; La p.Jla confina lato SUD con la strada villanova, lato OVEST con la p.lla 304, lato NORD
con le p.lle 301 e 253, lato EST con la p.lla 305
Identlificato al catasto Terreni:
Intestazione , s€zione censuaria Ariano
Irpino, foglio 94, particella 288, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 300 mq, red-
dito dominicale: € 0,62, reddito agrario: € 1,01
Derivante da: Tabella di variazione del 0703/2007 protocollo n. AV0043374 in atti
0703/2007TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006
(N.5630.1/2007)
Confini: La p.lla confina lato SUD con la strada villanova, lato NORD-NORD/OVEST con la p.lla
135, lato EST ¢on la p.lla 289
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: . sezione censuaria Ariano .
Irpino, foglio 94, particella 288, qualith pascolo, classe 1, superficie catastale 98 mq, reddito
dominicale: € 0,15, reddito agrario: € 0,08
Derivante da: Tabella di variazione del 0703/2007 protocollo n. AV0043374 in atii
0703/2007TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006
(N.5630.1/2007)
Confini: La p.lla confina lato SUD con la strada villanova, lato NORD-NORD/OVEST con la p.lla
135, [ato EST con la p.lla 289
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: =~ C .ezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 94, particella 289, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 322 mq, red-
dito dominicale: € 0,67, reddito agrario: € 1,08
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977
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Confini: La p.lla confina lato SUD con la strada villanova, lato OVEST con la p.lla 288, lato
NORD.NORD/EST con la p.lla 304
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: , sezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 94, particella 301, qualiti seminativo, classe 3, superficie catastale 1100 mq, red-
dito dominicale: € 2,27, reddito agrario: € 3,69
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977
Confini: La p.lla confina lato SUD con la p.lla 141, lato OVEST con la p.lla 304, lato NORD con la
p.lla 250, lato OVEST con le p.lle 252 e 253
Identificatg al catasto Terreni:
Intestazione sezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 94, particella 302, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 910 mq, red-
dito dominicale: € 1,88, reddito agrario: € 3,05
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977
Confini: La p.lla confina lato SUD con la p.lla 88, lato OVEST con le p.lle 307 e 309, lato NORD
con la p.lla 89, lato OVEST con la p.lla 304
ldentificato al catasto Terreni:
Intestazione: _ , sezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 94, particella 303, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 1987 mq, red-
dito dominicale: € 4,10, reddito agrario: € 6,67
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977
Confini: La p.lla confina lato SUD con la strada villanova, lato QVEST con la p.lla 269, lato NORD
con la pJla 150, lato OVEST con le p.lle 302 e 308
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione, sezione censuaria Arfano
Irpino, foglio 94, particella 304, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 1858 ma, red-
dito dominicale: € 3,84, reddito agrario: € 6,24
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977
Confini; La p.lla confina lato SUD con la strada villanova e con le p.lle 135 e 289, lato OVEST con
la p.lla 302, lato NORD con la p.lla 136, lato OVEST con le p.lle 301 ¢ 141
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione sezione ¢ensuaria Ariano
Irpino, foglic 94, particella 307, qualiti seminativo, classe 3, superficie catastale 210 mq, red-
dito dominicale: € 0,43, reddito agrario: € 0,70
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977
Cenfini: La p.la confina lato SUD con la p.lla 306, lata OVEST con la p.lla 303, lato NORD con la
p.lla 308, lato OVEST con le p.lle 302 e 306
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione . ) . sezione cehsuaria Ariano
Irpino, foglio 97, particella 228, qualith seminativo arhorato, classe 3, superficie catastale 1200
mgq, reddito dominicale: € 2,48, reddito agrario: € 4,34
Derivante da: Impiante meccanografico del 20/07/1977
Confini: La p.lla confina lato NORD cen la strada villanovs, lato EST con [a p.lla 229, lato OVEST
con la p.lla 149
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: . sezione censuaria Ariano
Irpino, foglio 97, particella 338, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 984 mq, red-
dito dominicale: € 2,03, reddito agrario: € 3,30
Derivante da: Impianto meccanografico del 20/07/1877
Confini: La p.lla confina lato NORD con la strada villanova, lato EST con |a .plla 341, lato OVEST
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con la p.lla337.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativa corpo: B - altri terreni,

Quota e tipologia del diritto

1/1di- = °7  Piena proprieta
Cod. Fiscale: 00000000000000000
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: , sezione censuaria Ariano
Irpine, foglio 94, particella 306, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 55 mq, reddito
dominicale: € 0,11, reddito agrario: €0,18

Derjvante da: Impianto meccanografico del 20/07/1977

Confini: La p.lla confina lato SUD con la strada villanova, lato OVEST con la p.lla 307, [ato NORD
con la p.lla 302, lato OVEST con la p.lla 88

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: , sezione censuaria Ariana
Irpino, foglio 94, particella 308, qualit seminativo, classe 3, superficie catastale 3 mq, reddito
dominicale: € 0,01, reddito agrario: €0,01

Derivante da: Impianto meccancgrafico del 20/07/1977

Confini; La p.lla confina lato SUD con la p.lla 307, lato OVEST con la p.lla 303, [ato NORD con |a
p.lla 150, lato OVEST cen la p.lla 302

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
| beni costituenti il lotto sono in Contrada Santa Regina in territorio del Comune di Ariano Irpino
{AV} in una zona prevalentemente agricola che dista circa 13 km dal centro del paese.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzaziene primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificate

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - terreni agricoli
agricolo sito in Ariano Irpino (AV),
Occupatoda = contratto affitto fondo rustico legge 203/82

Note: I} contratto di affitte agrario, stipulato in data 01.02.2014 e della durata di 15 anni (fino al
31.01,2029), prevede la coltivazione e l'usufrutto delle servitl e delle piantagioni oltre che dei
fondi rustici compresi nel presente lotto anche di ulteriori fondi di altre proprieta. Il canone pat-
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tuito pari a 30,00 € annui comprende tutti i fondi menzionati nel contratto.

Identificativo corpo: B - altri terreni
agricolo sito in Ariano Irpino (AV},
Occupato dal debitore e dai suel familiari

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di  Banca Popolare di Puglia e Basilicata contro «iscrit-
to/trascritto a in data 28/09/2016 ai nn. 15368/12740.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - terreni agricoli

- Trascrizione pregiudizievole:
Pigncramento a favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata contro - iscrit-
to/trascritto a in data 28/09/2016 ai nn. 15368/12740.

Dati precedenti relativi al corpi: B - altri terreni

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificative corpo: A - terreni agricoli

agricolo sito in Ariano Irpino {AV),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla dota della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazloni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B - altri terreni

agricolo sito in Ariano Irpino {AV),

Spese ordinarie annue di gestlone dell'immaobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato '
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/ o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Fag.31
Ver, 3.0
Edicom Finance sr



Rapporto d] stima Esecuzione Immobiliare - n. 172 / 2016

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformitd edilizia:

agricolo

Dati precedenti relativi ai corpi: A - terreni agricoli

agricolo

Dati precedenti relativi ai corpi: B - altri terreni

7.2 Canformitd urbanistica:

agricolo
Indice di utilizzazione fondiaria/territeriale: 0,03 mc/mq
Altezza massima ammessa; 9m

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: | terreni del presente lotto ricadono tutti in zona Agricola Oridnaria
(Zona EO). In allegato si restituisce il relativo Certificato di Destinazione Urbanistica.
Dati precedenti relativi al corpi: A - terreni agricoli

agricolo
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,03 me/mq
Altezza massima ammessa: 9m

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformitd: | terreni del presente corpo ricadono tutti in zona Agricola Oridnaria
{Zona EO). In allegato si restituisce il relativo Certificato di Destinazione Urbanistica.
Dati precedenti relativi ai corpi: B - altri terreni
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| terreni censiti al presente fotto sono in contrada Santa Regina del territorio di Ariano Irpino a circa 13 km
dal centro del paese. Sono ubicati in una zona Agricola Ordinaria destinati all'esercizio diretto delle attivita

agricole.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta
Cod. Fiscale: 00000000000000000
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie compiessiva di circa mq 11.636,00

Impianti:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Le superfici dei terreni utilizzate nel calcolo fanno riferimento alla somma delle relativi superfici indicate

nelle visure catastali per tipo di coftura.

R i ki RO R AT B 1 R

Seminativo sup reale lorda 10.286,00 1,00 10.286,00

Seminativo arborato sup reale lorda 1.200,00 1,00 1.200,00

Pascolo sup reale lorda 150,00 1,00 150,00
11.636,00 11.636,00

| terreni di cui al presente corpo sono di fatto due plccolg p‘gr';non'in di terra integrate rispettivamente tra le
particelle 88 e 307 (la particella 306) ¢ le particelle 302 e 303 (la particella 308).

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale: 00000000000000000
Eventuali comproprietari:

Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 58,00

Impianti:

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Le superfici dei terreni utilizzate nel calcolo fanno riferimento alla somma delle relativi superfici indicate
helle visure catastali per tipo di coltura.

seminativo sup reale lorda 58,00 1,00 58,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
1l criterio di stima adottato consiste nella determinazione del valore di mercato unitario [€/ma]
di un bene economico mediante paragone con altri beni aventi le stesse caratteristiche, ubicati
nella medesima zona, ovvero in zone limitrofe di cui sono noti i valoriol prezzi determinati in
condizioni ordinarie di mercato.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Avellino;

Conservatoria dei Registri Immabiliari di Avellino;
Uffici del registro di Avellino;
Ufficio tecnico di Comune di Arianeo Irpino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Per la determinazione dei pil
probabili valori di mercato dei terreni 'Esperto ha rinvenuto i prezzi di compravendita delle su-
perfici degli immobili di confronto attraverso indagini di mercato ed avvalendosi soprattutto dei
Valori Agricoli Medi pubblicati sul sito della Agenzia delle Entraie Ufficio del Territorio di
Avellino aggiornati per 'anno 2019.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Per I terreni costituenti il lotto
sono stati considerati i Valori Agricoli Medi {VAM) relativi al tipo di coltura effettivamente
riscontrata per la Regione Agraria n.1 - Alto Cervaro de! Territorio della provincia di Avellino per
il Comune di Ariano lrpino.

Per | diversi tipi di coftura dei terreni in analisi si riscontrano i seguenti valori medi: per il semi-
nativo 0,825 €/mq; per il seminativo arborato 1,133 €/mq; per il pascolo 0,530 €/mq..

8.3 Valutazione corpi:

A - terreni agricoli. agricolo
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Seminative 10.286,00
Seminativo arboraio 1.200,00
Pascolo 150,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

B - altri terreni. agricolo
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€9.926,25

€0,33
€1,13
€0,54

bt é8.4'3_5;g\5

€ 1.359,60
€80,70

€9.926,25
€9.926,25

£0,00
£9.926,25
£9.926,25

seminativo 58,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
\falore corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Rlepilogo:

A- terreni agricoll_| agricolo 11.636,00 £9.926,25 £9.926,25
B - altri terreni agricolo 58,00 €£47,85 € 47,85
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: £0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immebile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £9.974,10

trova:

Lotto: 003 - terreno agricolo

ta documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? N/D

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - terreno agricolo.

agricolo sito in

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Plena proprieta
Cod. Fiscale: 00000000000000000
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Eventuali cornproprietari;
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: e sezione censuaria Ariano Irpino,
foglio 50, particella 97, qualitd seminativo, classe 5, superficie catastale 460, reddito domini-
cale: € 0,36, reddito agrario: € 0,83

Derivante da: Impiante meccanografico del 20/07/1977

Confini: La p.lla confina lato NORD - NORD/OVEST con la p.lla 625, lato EST con la p.lla 98, lato
SUD con la pubklica strada.

Per quanto sopra si dichiara |la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Il bene costituente il lotio & in Contrada Trave in territorio del Comune di Ariano Irpino (AV) in una
zona prevalentemente agricola che dista circa 7 km dal centro del paese.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parchepgi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Mon specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ‘ontratto affitto fondo rustico legge 203/82

Note: Il contratto di affitto agrario, stipulato in data 01.02.2014 e della durata di 15 anni {fino al
31.01.2029), prevede la coltivazione e l'usufrutto delle servitl e delle piantagioni oltre che dei
fondi rustici compresi nel presente lotto anche di ulteriori fondi di altre proprieta. |l canone pat-
tuito pari a 30,00 £ annui comprende tutti i fondi menzionati nel contratto.

4. VINCOLI ED ONERI] GIURIDICI

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata contro ‘scrit-
to/trascritto a in data 28/09/2016 ai nn. 15368/12744Q.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - terreno agricolo

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abill: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nen specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

agricolo

7.2 Conformita urbanistica:

agricolo
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,10 mc/mq
Altezza massima ammessa: 7,50m

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Il terreno del presente lotto ricade all"interno del Parco Turistico Am-
hientale del regio Tratture {Zona PT). In allegato si restituisce il relativo Certificato di Destinazione Ur-
banistica.

Il bene costituente il lotto & in Contrada Trave in territoric del Comune di Ariano Irpino (AV) in una zona
prevalentemente agricola che dista circa 7 km dal centro del paese. Il bene & ubicato allinterno del Parco
Turistico Ambientale del regio Tratturc (Zona PT) in una zona finalizzata alla tutela ed alla valorizzazione

Pap. 37
Wer. 3.0
Edicom Finance sr)



Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 172 / 2016
dell'ambito costituitc dalle aree di crinale attraversate dal Regio Tratturo Pescasseroli-Candela nel tratto
che costeggia le pendici nord-orientali del Monte Cippone.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di = Piena proprieta
Cod. Fiscale: Q0000000000000000
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 460,00

Impianti:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie del terreno utilizzata nel calcolo fa riferimento alla relativa superficie indicata nella visura
catastale per il tipo di coltura.

SIérr.linat'ivo“ ' sup reale lorda 450,00 1,00 460,00
460,00 460,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Il criterio di stima adottato consiste nella determinazione del valore di mercato unitario [€/mq]
di un bene economico mediante paragone con altri beni aventi le stesse caratteristiche, ubicati
nella medesima zona, avvero in zone limitrofe di cui sono noti i valori o i prezzi determinatiin
condizioni ordinarie di mercato.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Avellino;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Avellino;
Uffici del registro di Avellino;
Ufficio tecnico di Airano Irpino;
Agenzie immobiliari e/o asservatori del mercato immobiliare: Per la determinazione dei pill
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probabili valori di mercato dei terreni I'Esperto ha rinvenuto i prezzi di compravendita delle su-
perfici degli immobili di confronto attraverso indagini di mercato ed avvalendosi soprattutto dei
Valori Agricoli Medi pubblicati sul sito della Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio di
Avellino aggiornati per 'anno 2019. ;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):; Per il terreno costituenti il lotto &
stato considerato il Valore Agricolo Medio (VAM) relativo al tipo di coltura effettivamente
riscontrata per la Regione Agraria n.1 - Alto Cervaro del Territorio della provincia di Avellino per

il Comune di Ariano Irpino.
Per il tipo di coltura del terreno in analisi si riscontra il seguente valore medio: seminativeo 0,825

€/mq..
8.3 Valutazione corpi:
A - terreno agricolo. agricolo

Stima sintetica comparativa

460,00 €0,83 379,50
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 379,50
Classe superiore al valore medio aumento del 10.00% €37,95
Valore corpo €417 .45
Valore Accessori €£0,00
Valore complessivo intero €417,45
Valore complessivo diritto e quota £417,45

T i <y E Y 5 F PR iy perhal o ki SR e PP by i A
A - terreno agrico- | agricolo 460,00 €417,45 £417,45
lo

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese techiche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Costi di cancellazione oheri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 417,45
trova;

Iiag‘ 29
Ver. 3.0
Edicom Finance srt



Rapporte dl stima Esecuzione Immobkiliare - n. 172 /2016
Tanto dovevasi in espletamento dell’incarico ricevuto.
Si allega alla presente in formato elettronico:

Verbale di sopralluogo

Documentazione fotografica

Visure catastali

Visure ipotecarie

Documentazione reperita ¢/o I'U.T.C. di Ariano Irpino {AV)
Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni
Contratto di Affitto Agrario

Comunicaziohi Inviate/Ricevute

Ll ISR SRl o

Benevento, 11 maggio 2019

L'Esperto alla stima _
~ " ing. Francesco Finelli’ — (

{70, mdchPee L
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