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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

COMPARTO VICOLO LUZZATI

a) Immobile commerciale caratterizzato da piano terra e interrato, sito in vicolo Luzzati n.8, F. 109
P.LLA 2321 SUB. 7 CAT. C/1
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L'immobile oggetto di stima & sito a Sassari in vicolo Luzzati n.8, presenta una destinazione d’usc commerciale e
attualmente in esso risulta attivo un esercizio commerciale tipo bar che corrisponde una canone annuo pari a
4.200,00 euro come da contratto. Per forma, superficie e volume risulta conforme agli atti autorizzativi e
catastali. Il locale si sviluppa su due livelli. Il piano terra di 60 mq & caratterizzato da 3 sale: la n. 1 destinata a
locale preparazione, la n. 2 e la n. 3 sono destinate al pubblico esercizio. Attraverso una scala e un ascensore
localizzato nella sala principale & possibile accedere al piano interrato di 27 mq, in cui sono presenti guattro
locali we di cui uno per disabili, un ripostiglio e uno spogliatoio. Le finiture interne sono bucne, I'impianto
elettrico e idrico risulta a norma e si riscontra |la presenza di una pompe di calore.

b} Immobile commerciale al piano terra, sito in vicolo Luzzati n.6/A, F. 109 P.LLA 2321 SUB. 8 CAT. C/1

L'immacbile oggetto di stima & sitc a Sassari in vicolo Luzzati n.6A, presenta una destinazione d'uso commerciale
e attualmente in esso risulta attivo un esercizio commerciale tipo bar. Il cespite risulta un’appendice del locale
commerciale sito al vicolo Luzzati n.8 sopra descritto. Sviluppa una superficie lorda di 15,8 mq, ed & costituito da
due ambienti localizzati al piano terra: uno spazio commerciale adibito a sala ristoro e un ambiente destinato a
servizio igienico in cui é stato allestito un deposito.

Per forma, superficie volume risulta conforme agli atti autorizzativi e catastali. Le finiture interne sono buone,
I'impianto elettrico e idrico risulta a norma e si riscontra la presenza di una pompe di calore.
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COMPLESSO RESIDENZIALE SITUATO IN VICOLO LUZZATI 6B

Dal vicolo Luzzati al n. civico 6B & possibile accedere, ad un immobile costituito da 3 unita di cui 2 localizzate al
piano primo e una al pianc secondo. L'unico elemento che permette |'accesso ai piani & una rampa di scale. Non
si rileva nessuna struttura utile all’abbattimentoc delle barriere architettoniche. Per quanto lo spazio di
connessione tra i piani possa esser considerato comune, si evidenzia che immobile non & costituito in
condeminio e pertanto non sono identificabili millesimi sugli spazi sopra richiamati.

d} Monolocale al piano primo di vicolo Luzzati n. 6 B, F.109 P.LLA 2321 SUB.10 CAT. A/4

'appartamento ripreso nella documentazione fotografica, & localizzato al piano primao, sulla sinistra del primo
pianerottclo e sviluppa una superficie di 42 mg. Attraverso un portoncine blindatc & possibile accedere al
monolocale con servizio igienico oggetto di stima. Attualmente, I'intero ambiente, risulta suddiviso in due locali
tramite pareti in cartongesso che non costituiscono abuso in quanto struttura amovibile. Sulla porzione
retrostante vicolo Luzzati, & presente un servizio igienico con aerazione illuminazione naturale. |l solaio di

12

Firmato Da: NALI CLAUDIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1634e8b3b7bf2592975fe1e01aeal1ffl

-




Studio di Architettura MINA
Via San Simplicio n. 33 07100 Sassari
3280579046 claudia.nali@archiworldpec.it claudianali@tiscali.it

copertura & in legno pitturato di bianco. Le finestre sonc in bucne condizioni con telaio in legno e doppio vetro.
Il velux posizionato sul tetto garantisce un’illuminazione zenitale ma presenta dei difetti di chiusura e pertanto
leggere infiltrazioni d’acqua.

Attualmente I'immabile viene utilizzato come ufficio e non & presente alcun contratto d’affitto. Dal punto di
vista impiantistico, si riscontra che I' impianto elettrico, idrico, e di riscaldamento tramite una pompa di calore
mebile, sone funzionanti.

Per forma, superficie volume risulta conforme agli atti autcrizzativi e catastali.

e} Monolocale al piano primo di vicolo Luzzati n. 6 B F.109 P.LLA 2321 SUB.15 CAT. Af4

L'accesso all'immobile avviene da vicolo Luzzati 6B. Percorrendo le scale di distribuzione dell’intera costruzione,
si arriva al primo pianerottclo in cui, sulla destra & localizzato un portoncine blindato d’accesso al monclocale.
L’ ambiente polivalente ,della superficie di 20 mq, & costituito da soggiorno con angelo cottura e servizio
igienico. Tramite una scala in metallo si puo arrivare al piano soppalcato in cui & allestita una zona notte. |l

sclaio di copertura & in legno pitturato di bianco. Le finestre sono in buone condizioni con telaio in legno e
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doppio vetro. Il velux posizicnatc sul tettc garantisce un’illuminazione zenitale ma presenta dei difetti di
chiusura e pertanto leggere infiltrazioni d’acqua.

L'immebile & dotato di impianto elettrico e idrico; non si rilevano fonti di riscaldamento.

Per forma, superficie volume risulta conforme agli atti autorizzativi e catastali

f) Monolocale al piano secondo di vicolo Luzzati n. 6 B F.109 P.LLA 2321 SUB.14 CAT. A/4

Percorrendo l'ultima rampa di scale & possibile accedere al monolocale di 30 mqg localizzato al piano secondo.
L'immebile & caratterizzato da un unico ambiente con angolo cottura, letto soppalcato e servizio igienico. Il
solaio di copertura & in legno pitturato di bianco. Le aperture finestrate sono posizionate sui due fronti
principali e sono realizzate a un’altezza superiore a 1m dal pavimento; sono in buone condizioni con telaio in
legno e doppio vetro.

Sono presenti impianto elettrico, idrico e pompa di calore per il riscaldamento.

Per forma, superficie volume risulta conforme agli atti autorizzativi e catastali.
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A seguito all’accesso agli atti presso I'archivio del Comune di Sassari sono stati riscontrati 1 seguenti documenti
riferiti agli immobili localizzati presso vicolo Luzzati:
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L'immaobile & localizzato tra via Canopolo e via dell’Insinuazione, sviluppa una superficie di 36 mq.

E’ inserito al piano terra di una costruzione di mattoni in tufo e il solaio in legho con finitura in cannicciato,
scluzione tipica degli edifici storici. E’ fortemente degradato e prossimo al completo crollo della parte di
finitura e non strutturale. Nella parete di confine di sinistra si identifica un vano porta cieco che & stato
demolito rendendo il presente immobile comunicante con il F. 109 p.lla 2211 SUB. 9.

d) Abitazione al piano terra di Via Canopolo n. 12, F. 109 P.LLA 2211, 3467, SUB. 2 CAT. A/4

L'immobile residenziale & accessibile dal disimpegno situato al civico 12. E costituito da due ambienti e un
cortile interno. L'intera superficie residenziale si sviluppa su 44 mg mentre il cortile su 7,5 mq. La superficie
commerciale equivale a 45,12mg in quanto il cortile di pertinenza & considerato al 15%. Le finiture risultano
inesistenti. L'ambiente d’ingresso presenta un solaio fatiscente con struttura lignea a vista, mentre
I'ambiente adiacente al cortile presenta una volta a botte intonacata. Come si nota dalla documentazicne
fotografica I'accesso al patio e permesso da una porta timpanata.

19

Firmato Da: NALI CLAUDIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1634e8b3b7bf2592975fe1e01aeal1ffl

-







Studio di Architettura MINA
Via San Simplicio n. 33 07100 Sassari
3280579046 claudia.nali@archiworldpec.it claudianali@tiscali.it

COMPARTO VIA AL CARMINE 19 ANG. VIA MASSIDDA

Locale commerciale sito in via Al Carmelo n.19, F.109 P.LLA 1435 SUB 5 CAT. C/1

L'immebile si sviluppa su 161,25 mq lordi ed & costituito da tre nuclei principali: un locale ristorante che
presenta I'accesso principale un via Al Carmine e uno secondario da vicolo Massidda, una zona con tre servizi
21
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