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La soutoseritia Tarantini Virginia, con studio in Trani (BT, Vin Martirt di Palerri .
94, i data 27/03/2017 & stata nominata CT.U,L del procedimenta in oguetto ed od
integrazione della perizia depositata in data 11102018, ¢ stata vty dal Gigdiee
Istruttore m oceasionie dellUdienza del 04 F172020 g produrre infegrazione secondo il
quesito seeuente:;

® L GL (.) DISPONE ALTRESI LA RICONVOCAZIONI: DEL CTU ING.
VIRGINIA TARANTINI AFFINCHE. D INT FGRAZIONE DELLA CTU GIA
DEPOSITATA, VERIFICHI LA REGOLARITA URBANISTICA. IDILIZIA F
CATASTALE  DEGLI  IMMOBILI O IGETTO DI DIVISIONE.

SVOLGIMENTO DELL'INCARICO

PREMESSA
A scgaito della sentenza di fullimento RS R N Yebnonle
Trani ha Aichiarat A ; it
o 7 ene e legule 31)

!

In data 19 maggio 2018 sono iniziate |¢ vperazioni peritli, consistite in sopralluogo ed
atte ad individuare il valore e la consistenza degh immobili in oggetto ¢ di seguito
mdividuati. Successivamente, ¢ nello specifico m data 23092021, si ¢ proceduto ad
eseguire aceesso agh atli per verificare quimto richiesto ed eseguito un sopralluogo per
verificare Lo stato dei luoghi ad oggl.

1. Locale sito in Canosa di Puglia (B1), Via Carlo Goldoni n.42;
Trattasi di locale ad uso negozio/botlega posto al piano fera, nccessibile du| CIVIGH i
F244 i Via Carlo Goldoni, olire che dalla rampa che porta al cortile condominiale e
dallo stesso cortile condominiale delly palazzina in cui esso ¢ allocao; i realti dully
strada pubblica, ciog da Via Goldoni, I'unico nceessihile nsulta quello posto 4l civico
H,m quanto I'altro risula sopracleyato rispetto al piano di calpestio di circa 40 Cm.
Limmobile ¢ identificato in Catasto Fabbricati del Conwne di Canasy (i Puglia al
Faglio 88, Particella 5164. Sub. |, cut. C|. consistenza 230 my, rendita Luro 2,965,540,
Lsso possiede una superficic commerciale di cires 245 mq ed unw altezzy imerna ety
di metri 3,60, atmalmente si trova allo stalo rustico. prive di pavimenti, rivestimeni ed
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Inplantt {sono present wmeamente Je predisposizioni dell'impianto eletrico), Gl
Infisst Consistono in siracinesche i alluminio o protezione. deghi aceessi; ¢ finestre in
alluminio ¢ vetro. Ad ozl la situazione dello siato def luoghi pare inalteraty rispetto al
supralluogo eseguito 8id in data 19052015,

2. Locale sito in Canosa di Puglia (BT). Via Carlo Goldoni n., 32
Esso ¢ un locale ad uso magazzing posto ul prano seminterrato (accedendo da Vi
Goldoni), comunicante con 1l precedente accessibile dag civiei nn, 42/44 di Via Carlo
Lioldoni, L'immobile ¢ identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Canosy
Puglia al Foulio 88, Particella 4397, Sub, &, cat. C2, consistenza 188 my, rendita Furo
456,34,
Esso possiede ungy superficie commerciale (i eirea 250 mq ed una altesza Interna netty
dr metri 3.40; allo stato auuale versy in searse condiziont di manutenzione, munito
pavimenti ¢ TIVEStimento in intona O pittur murale ma con le murature spesso
interessate da distacchi e in liltrazioni di umidita: esso risulla provvisto di un locale ad
us0 bugno. ed un piccolo locale deposito al momento del sopratluogo non Fucilmente
aceexsibili per la presenza di routan, deiriti e materiale di vario genere aceatastati nelle
Vicinanze.  Sono presenti Fimpianto idrico ed cletirico, ma non ne ¢ stato pussibile
vertficame la funzionalita, Gl infissi - consistono in saracinesche in alluminio o
Protezione degli aceessi, ¢ finestre (n alluminio e vetro,
Ad ogei la situnzione dello stuto- dei luoghi pare ingherata nspetto al sopralluogo
esezuito wia in daty [9/05/201 8,

ANALISI DELLA CONFORMITA® CATASTALE, EDILIZIA ED
URBANISTIC A,

Per procedere alla dichiarazione di conformita catastale, edilizia od urbanistica va
verificato che quanto deposto nella documeniazione tecnicd agli atti del Comune di
Canosa di Puglia corrisponda al reale stato dell'immobile, Mentre perl locale situato in
Via Carlo Goldomi n. 42, i Catasto ul Foglio 88, particella 5164, Sub.] ¢ s
possibile visionare gli utt] autortzzativi ad ogui depositati presso I'Ufficio Tecnico del
Comune di Canosa di Puglia, ¢ié non & stato possibile per quello presente in via Carlo
Goldoni n. 32, in Catasto al Foglio 88, Particella 4397, Sub. 8, i quanto il faseicolo
ristlta disperso (sara fornita quanto prita relativa dichisruzione rlasciata dall*addetto
Preposto al recupero documentale),

Dallanalisi degli eluboraf disponibili sf & POTO appurare. come precisato dalla nota n,
31071 del 22/092014 & firma del Dirigente del settore Edilizia ed Urbanisticy,
Agricoltury ed AAPP del Comune di Canosa i Puglia, jvi allegata, che i loeali in
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oggeito non rispettano | requisiti per [a destinazions duso come riporiai i.'
aceatastamento (C1 per il locale al Foglio 88, Partizells 3164, Sub. 1. T2 perguelio
Foglio 88, Particells 4397. Sub. 8). Non risuliz inoltre agh atli che la sooje jhe we
dells proprieté degli immobili abbis provvedulo a sanare le ma écmplen?e Flavats &
rendere perfanto coerente la destingzione d'uso degli immabll) con | requisiti necessir
lnhnc s1 osserva ¢che in entrambe ¢ planimetrie catastali non & lipomuo o stitte e
fiewghi, essendo stato demolito 1l muro di confing tra essi, Pertanio si conelude che o
risalta rispettata |a conformita caiastale, edilizia ed urbanistica di entrambli,
Tanto st doveva al fing dell'espletumento dell'imcarico freeyuto.

Trani, 29/09/2021
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