IL TECNICO

Geom. Antimo Palazzini

COMUNE DI UMBERTIDE
(Provincia di Perugia)

Oggetto: PERIZIA DI STIMA DEL VALORE DI VENDITA DI IMMOBILI SITI IN
UMBERTIDE {PG) PROPRIETA'
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PREMESSA

A seguito dell'incarico ricevuto dalla Sig,. di redigere una "valutazione e descrizione h
dell'immobile” il sottoscritto Geom. Antimo Palazzini iscritto all’ Albo dei geometri di Perugia al n°
46084, al fine di procedere alle indagini ed ai rilievi necessari all'espletarmnento dell'incarico ricevuto,
effettuato sopralluogo in data 24/03/2021 e presa visione di twtti | documenti catastali e
autorizzativi.
Il sotioscriio espone nella presente relazione # risultalo dei rilevamenti compiuti, delle
considerazioni e delle elaborazioni estimative svolte a cul si é pervenuto.
La seguente relazione estimativa & relative allunitaé immobiliari ubicate in Comune Umbertide
{(PG).
LOTTO N°4
A) Fabbricato censito al catasto urbano al foglio 59 n®, part. n. 1008 sub 15, Cat. A/2 Classe
04 Cons. 4 vani rendita € 351.19
B) B) Magazzino deposito censito al catasio urbano al foglio 69, n°, part. 1854 sub 28 Cat.
C/2 Classe 06 Cons. mg 38 rendita €127.56

DESCRIZIONE DELL'ITMMOBILE LOTTO 1- A

Limmobile oggetto della stima & un appartamento - mansarda di mg. 60,00

Limmoblle non & dotato di implanto ascensore

CRITERI! DI VALUTAZIONE

Per la valutazione del prezzo di vendita dellimmobile oggetto della presente perizia di stima viene
adottato I metodo sintetico attribuendo al bene un valore unitaric al mq di superficie utile
medio prendendo a riferimento la Banca dati delle quotazioni immobiliari Anno 2021 della agenzia
semestre 2 delle Entrate aventi le seguenti caratteristiche:

Provincia: Perugia

Comune: Umbertide

Fascia/zona: semicentrale/zona a ridosso del centro storico

Codice zona: C1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: abitazione civile

Destinazione: residenziale

Tspolog:a Stato conservativo §Vaioré mercato Min Valore mercato Max
Abitazioni civile  Nowmale 3?50 S 1(}50
Abitazion! tipo economiche ;‘Ngrmé;e 600 w0

;de cantine N Normale ” 3’15 ‘;450'”

vilewili ~ MNomsle 7e0 w00







' DETERMINAZIONE PREZZO DI VENDITA

‘Sulla base di quanto riportato al precedente punto ed in considerazione delle specifiche
: caratteristiche dimensionali, tipologiche e conservative del bene oggetio di stima, si ritiene congruo
- attribuire all'ilmmobile, classificato come abltazione tipo economico in condizione normale di

- conservazione, quindi si desume dall'omi un valore medio di:

* Abitazioni civile (750 + 1050)2 = 900,00 €

-l valore di vendita delfintera proprieta risulta pertanto:

Descrizione del Bene Superficie per costo unitario Valore del Bene

Appartamento 60,00 x 800,00 54.000,00

Sulla base di quanto sopra riportato, il PREZZ0O DI VENDITA dell'insediamento viene quantificato
delfimporto di;

B € 54.000,00 l

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE LOTTO 1-B

L'immobile oggetto della stima sono locali adibiti a magazzini e locali di deposito categoria C/2 mq
38.

CRITERI DI VALUTAZIONE

Per la valutazione del prezzo di vendita dellimmobile oggetto della presente perizia di stima viene
adottato il metodo sintetico attribuendo al bene un valore unitario al mq di superficie utile
. medio prendendo a riferimento Banca dati delle quotazioni immobiliari Anno 2021 semestre 2 della
Agenzia delle Entrate, aventi le seguenti caratteristiche:
Provincia : Perugia

Comune: Umbertide

Fascia/zona: semicentrale/zona a ridosso del centro storico
Codice zona: C1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: abitazione civile

Destinazione: commerciale

5'I'ipologi.a o éStaio conservativo  Valore mercato Min ':.\./élore mercato Max
| Centri commerciali ‘Normale - 670 1990
%!‘v@agazzini leoal deposilo Nogmafe 290 395

Negoz ff Normale 700 99







DETERMINAZIONE PREZZO DI VENDITA

Sulla base di quanto riportato al precedente punto ed in considerazione delle specifiche
caratteristiche dimensionali, tipologiche e conservative del bene oggetto di stima, si ritiene congruo
attribuire allimmobile, classificato come abitazione tipo economice in condizione normale di
conservazione, quindi si desume dalf'omi un valore medio di:

Magazzini & locali deposito (200 + 395)2= 342,50 €

il valore di vendita dell'intera proptieta risulta pertanto:

Descrizione del Bene Superficie per costo unifario Valore del Bene

hWagazzin locall deposito 38,00 x 392,50 14.915,00

Sulla base di quanto sopra riportato, il PREZZ0 D! VENDITA dell'insediamento viene quantificato
dellimporto di;

| € 14.915,00 | -

RIEPILOGO LOTTO N°1

Appartamento € 54.000,00
Magazzini locali depositc € 14.815,00

TOTALE € 68.915,00

LOTTON® 2
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Gli immobili oggetto della stima sono censiti al catasto urbano:

foglio n°59, part. n. 1008 sub 11 cat. C/1, classe 07 consistenza mq 122 rendita 1657.1

foglio n°59, part. n. 1008 sub 12 cat. C/1, classe 07 consistenza mq 33 rendita 448.23

CRITERI DI VALUTAZIONE

Per la valutazione del prezzo di vendita dellimmobile oggetto della presente perizia di stima viene
adottato it metodo sintetico attribuendo al bene un valore unitario al mq di superficie utile
medio prendendo a riferimento Banca dati delle quotazioni immobiliari Anno 2021 semestre 2 della
Agenzia delle Entrate, aventi le seguenti caratteristiche:

Provincia : Perugia

Comune: Umbertide

Fascia/zona: semicentrale/zona a ridosso del centro storico

Codice zona: C1 |

Microzona: 1

Tipologia prevalente: abitazione civile

Destinazione: commerciali







éStato'conservat‘ivb Valore mercato Min Valore mercato Max
Normale 670 e
EMagazzm: | iNormaié - 2000 395

ego:a - | R ;E%i}a%rﬁééé' _ S o 990 C

§T‘poiogta
- Centri commerciali

DETERMINAZIONE PREZZ0O DI VENDITA

Sulla base di quanto riportato al precedente punto ed in considerazione delle specifiche

caratteristiche dimensionali, tipologiche e conservative del bane oggetto di stima, si ritiene congruo

attribuire alfimmobile, classificate come abitazione tipo economico in condizione normale di
conservazione, quindi si desume dallomi un valore medio di:

~ Negozi (700 + 990Y/2 = 84500 €

i valore di vendita dell'intera proprieta risulta pertanio:

Descrizione del Bene Superficie per costo unitario Valore del Bene
- iNegozio 1 122,00 x 845,00 103080,00
 [Negozio 2 33,00 x 845,00 27885,00

" Sulla base di quanto sopra riportato, il PREZZ0O DI VENDITA dell'insediamento viene quantificato

: dell'importo di:

u € 130.975,00 ‘ |
RIEPILOGO LOTTO N° 2 i ~
Negozio_1-2 € 130.975,00 \

]
!
LOTTON° 3

Fabbricato censito al catasto urbano;

foglio n°75, part. n. 38 sub 2 cat. C/2, classe 01 consistenza mq 65 rendita € 114,14
foglio n°75, part. n. 38 sub 3 cat. A/4, classe 03 consisteniza 10 vani rendita € 464.81
DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

L'immobile oggetto della stima & un fabbricato residenziale di mq. 540 con annesso di mq 73
entrostanti rata di terreno destinato a corte di mq 2150.

I lavori di costruzione dellimmobile in oggetto sono stati iniziati prima del 1 settembre 1967, e che
lo stesso & stalo oggetio di ristrutiurazione in virtd della concessione edilizia rilasciata dal Comune
di Umbertide in data 16 Novembre 1994, n. 440/88 prot. n. 17563.

La porzione di fabbricato destinata ad ablfazione non riveste le caratteristiche di lusso secondo i

criteri a norma di legge.
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CRITERI DI VALUTAZIONE A ot A
Per la valutazione del prezzo di vendita dellimmobile oggetto della presente perizia di s}gma’/é;% (;*:; W
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adottato il metodo sintetico attribuendo al bene un valore unitario al mq di superf:A'
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Agenzia delle Entrate, aventi le seguenti caratteristiche:
Provincia : Perugia

Comune: Umbertide

Fascialzona: Periferica

Cadice zona: D1

Microzona: 1

Tipologia prevaiente Reszdenzlale

ngologia Stato éb'hééfvanvo Vaiore mercato Min . Valore mercato Max
?.Abttaznom éivs!e | Normal_e_ j640 950

éf\bi tazioni lipo ecwommhé E_Néﬁrﬁ}aip | ‘340 N 8{}{)

%iﬁm Caj 1*% “N() 'nai ?4% o ?6{)

?Vilte w!h _Normaie__ 680 - 990

DETERMINAZIONE PREZZO DI VENDITA

Sulla base di quanto riportato al precedente punto ed in considerazione delle specifiche
caratteristiche dimensionali, tipologiche e conservative del bene oggetto di stima, si ritiene congruo
attribuire all'immobile, classificato come abitazione tipo economico if}“/gondi‘;:ing\ normale di
conservazione, quindi si desume dall'omi un valore medio di: e

{540 + 800)2 = 670,00€

Abiiaziont ipo economicha >
(245 + 360)2 = 302,50€ e

Hox canting - Annesse

Il valore di vendita dell'intera proprieta risulia pertanto:

Descrizione del Bene

Superficie per costo unitario

Valore del Bene

(Casa piane primo 270x670 180.800,00
(.asa piano lerra box cantina 270 x302 50 81.675,00
ANNesso 73,00x302,50 22.082,00

Sulla base di quanto sopra riportato, i PREZZO DI VENDITA dellinsediamento viene quantificato

dellimporto di:

I

€ 284.657,00

CONCLUSION!

La presente perizia di stima tende ad individuare “il pils probabile valore di mercato dei beni In

oggetio”.

Le consisienze analizzate sono state reperite dagli elaborati grafici e da rilievi in sito.

La presente stima tiene conto delle condizioni di normalita del bene posto sul mercato, non gravato

da pesi, vincoli e quanto altro possa limitare T'utilizzo da parte del futuro acquirente.

S'intende che tale valore pud oscillare, in una percentuale massima del 10% o 15% in aumento o

in diminuzione, per accordi fra le parti che prevarichino la lbgica della presente stima.

Il sottoscritto ritiene con la presente relazione dj avere esaunto I' incarico ricevuto per cui con

osservanza sottoscrive

Umbertide 20 Aprite 2022
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REFERTORIO W. 25068

DICHIARAZIONE GIURATA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventidue ed 11 giorno venti del mese di Aprile, in Umber-
tide, in via Unitd D'Italia n. 2/7A, nel mio studic secondario

- 20 APRILE 2042 -~

avanti a me Dr.ssa Elisabesita Carbonari, HNotaio in Foligno, con studio
in via Umberto I n. 64, iscritts nel rucleo del Distrestto Notarile di Pe-
rugla,

¢ presante

Geom. PALAZZINI Antimo nate ad Umbertide 11 24 otbobrs 195%9 ed ivi resi-
dente in Via Roma n.121, codice fiscale dichiarato PLZ NTM 59RZ4 DTBGE,
geometra, iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di Perugia al
A, 4805 - titolare del Documento di Biconescimento: Patents di Guida n.
ULTHEST08Y rilasciara dalle Motorizzazione Civile di Perugia ufficio
MIT-UCO e valida fino al 24 ottobre 2025

Detto comparente, cittadino italiano della cul identitd personale io No-
taio sono certo, mi ha presentato in deta odierna la perizia glurata re-
dabta in dara ~dierna nall’interesse della signora

k3 -

Codice viscaiw wathliarato: )
iedendo di &sseveraria a giuramento.

Aderende alla richimsta o Notalo amron'qco il comparente al sensi di
legge ed indi 11 medesimo DIL&*F il gluramento di rito ripetendo le pa-
role:

"Giure di avere bene & fedelmente proceduto aslle operazioni a me atffida-
re e di non aver avute altre scopo cha guello dl far conoscere la ve-
rita".

4

Richiesho io Netaio, ho ricevuto il presente atto che ho letto al compa

rente, il quale a mia domanda lo approva polché conforme alla sua vo-
lontda & con me Notaio Lo seiiescrive nel modi di lsgge, unitamente al

l'allegata perizia.

Consta dli un feglio, soribto con mezzi mecoanlicl  con na-
stro indelebile da persona di mia fiducla ed In parte di mia mano su

parte i questa&hbkfmuLm pagina e fin gul.
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