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Esecuzione Forzata N.0220/06
PANAPESCA s.p.a. contr

Beni in Valdina (Messina) Via Gabriele D' Annunzio

Lotto 001

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Nuda propricta per la quota di 167/1000 di garage sito in Valdina (Messina) frazione
Fondachello Via Gabriele D’Annunzio.
Composto da tre vani posto al piano scantinato sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 348,00
Identificato al catasto fabbricati: intestataa

_ ‘oglio 1 mappale 976 subalterno 2, categoria C/2, classe 2,
consistenza 173 mq, posto al piano 81, - rendita: € 276,98.
Coerenze: A nord terreno. e fabbricato Di Stefano; a est terrapieno; a sud terrapieno € a
ovest terrapienoe fi " T

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

3. STATO DIPOSSESSO:

Locale a plano scantinato con amnesso cortile facente parte di un fabbricato per civile
abitazione sito nel Comune di Valdina (Me) - frazione Fondachello.

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: centro sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (sufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sone Comumni di
Spadafora , Venetico e Milazzo.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (12}, ferrovia (5).

Occupato da sigri =~

N

qualiti di proprietari del bene
L'intero piano, suddiviso in tre locali ognmuno con accesso indipendente, & utilizzato come
deposito o garage.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA

SOCIETA COOPERATIVA PER AZIONI A RESPONSABILITA
TIMITATA. cantra

1., a firma di Notaio Di Pasquale Vincenzo in data
importo ipoteca: L. 2.000.000.000 ( € 1.032.648,46)
importo capitale: L. 1.000.000.000 (€ 516.456,89)

‘Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
Perito; Arch. Antonio Caligiore
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Esecuzione Forzata N.0220/06
PANAPESCA s.p.a. contro b

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di Panapesca s.p.a. cont . afirmadi
Prof. Avwv. Claudio Faranda in data ... ...—... registrato a Messina in data

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell immobile: -
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: -
Spese condeminiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
geri
) R _ Lol in
forza di atto di donazione e divisione a firma di Notaio Nicolino Filoramo in data

Dal sopra citato atto di donazione e divisione, si evince che la sigra 1,
ca - , riservandosi il diritto di usufrutto
generale vita natural durante per se e per il marito ] ..., con diritto di

accrescimento tra di loro si da considerarsi con 1u1ltimo morente, ha donato indivisamente
ed in parti uguali; :
un terzo (1/3) indiv
in ragione di un te

i angoio via LV
Novembre, costituito da: piano cantinato, pianoe terra, piano primo, piano secondo e piano
terrazza praticabile.

Inoltre i sopra citati attori ricevitori del bene, non volendo lasciare in stato di comunione
la donazione ricevuta, hanne proceduto alla divisione amichevole per attribuzione e
pertanto al

Hanno escluso dalla divisione, ¢ quindi restano nella comunione dei beni, il piano
terrazza, il piano cantinato ed il terreno annesso.

7. PRATICHE EDILIZIE:
C.E. n. 19/75 per lavori di Costruzione di un edificio ver civile abitazione con garage ¢ locali
deposito intestata a a. Licenza Edilizia

Descrizione garage di cui al punto A

Nuda proprietd per la quota di 167/1000 (usufrutto a favore d” ~ = 77 7l garage sito in
Valdina (Messina) frazione Fondachello Via Gabriele D'Annunzio.

Composto da tre vani posto al piano scantinato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 348,00

" Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Esecuzione Forzata N.0220/06
PANAPESCA s.p.a. contre

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 1 mappale 976 subalterno 2, categoria C/2, classe 2, consistenza 173 mgq, posto al piano S1,
- rendita: € 276.98.

Coerenze: A nord terreno. e fabbricato Di Stefano; a est terrapieno; a sud terrapieno e a ovest
terrapieno ¢ fabbricato !

L'edificio ¢ stato costruito nel 1975.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa m. 2.70.

L'immobile in oggetto fa parte di un fabbricato a tre elevazioni fuori terra ed un piano scantinato in
cui & ubicato, destinato garage e sito nel Comune di Valdina (Me) frazione Fondachello, costruito
con regolare concessione edilizia.

Internamente l'immobile & suddiviso in e locali, ognuna con il proprio accesso protetto da
saracinesca in acciajo.

L'accesso ai garage avviene dalla piazzetta Comunale a ridosso della, Chiesa di S. Giovanni,
attraverso un cancello in ferro.

Sulla Corte interna insiste un piccolo locale deposito in muratura e copertura in lamiera zincata,
non accatastato e probabilmente abusivo del quale non si & tenuto conto in sede di valutazione,

Destinzzione = Paljametm real;;;:?::ziale CoefTiciente " q:iil;:]m
garage 01 Sup. reale lorda 75,95 0,30 22,78
garage 02 Sup. reale lorda 66,85 0,30 120,06
garage 03 Sup. reale lorda 38,20 0,30 11,46
corte interna ¢ ] ___Sup. reale lorda 167,00 0,10 1670
Sup. reale lorda 348,00 71,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Strasture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in ¢.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: presente, condizioni: sufficienti.
Note: la scala serve soltanto il locale garage centrale, (vedi pianta
planimetrica)
Componenti edilizie e costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: sufficienti.
Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di cemento vibrato di ¢olore rosse, condizioni:
sufficient,
Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: scarse.
Impianti:
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Per comparazione.
Il valore commerciale o stima per comparazione, §i basa sul prezzo di mercato
d'immobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto.

T ' Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPATA’
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Esecuzione Forzata N.0220/06
PANAPESCA s.p.a. contre

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: sito internet.
www.agenziaterritorio - Osservatorio del mercato immobiliare.

8.3. Valutazione corpi

m Immohile S“;crﬁde Falpreiaise uiedio Valore diritto e quota
rda ponderale
A garage 348 € 63.900,00 €10.671,30

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 1.600,70
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cul sitrova: €9.070,61

Relazione Jotto 001 creata in data 30/01/2008
Codice documento: E080-06-000220-001

" Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito: Arch. Antonia Caligiore
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Fsecuzione Forzata N.0220/06

PANAPESCA s.p.a. contra,

Beni in Valdina (Messiﬁﬁ) Via Gabriele D'Annunzio

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

B. Nuda proprietd per la quota di 500/1000 di deposito/garage sito in Valdina (Messina)
frazione Fondachello Via Gabtiele D’Annunzio.
Composto da un unico vano, dotato di balcone con affaccio sulla corte interna, posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda comnlessiva di circa ma 45.85
Td=ntificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 1 mappale 976 subalterno 3, categoria C/6, classe 3, superficie catastale 38,
consistenza 31 mq, posto al piano T, - rendita; € 59,24,

Coerenze: A nord con corte stessa ditta, a est con deposito stessa ditta, a sud con via
Gabriele D’annunzio ¢ a ovest con corte stessa ditta.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Locale al piano terra facente parte di un edificio per civile abitazione, sito nel Comune di
Valdina (Me) - frazione Fondachello.

Caratteristiche zona:

Servizi della zona:

Caratteristiche zone limitrofe:
Collegamenti pubblici (km):

STATO DI POSSESSO:

centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.

centro sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),
municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (sufficiente).

la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

residenziali 1 principali centri limitrofi sono Comumi di
Spadafora , Venetico e Milazzo.

autostrada (12), ferrovia (5).

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta libero,

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico; Nessuno
4.1.4, Altre limitazioni d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva)

vedi lotto 001.
4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento - Vedi lotto 001.
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catasiale: Nessuna difformitd

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA™
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Fsccuzione Forzata N.0220/06
PANAPESCA s.p.a. contxi

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi lotto 001

7. PRATICHE EDILIZIE:

vedi lotto 001
Descrizione deposito/garage di cui al punto B
Nuda proprieta per la quota di 500/1000 (usufruttoa . di deposito/garage

sito in Valdina (Messina) frazione Fondachello Via Gabriele D*Annunzio.

Composto da un unico vano, dotato di balcone con affaccio sulla corte interna. posto al piano terra
sviluppa tma superficie lorda complessiva di circa mq 45,85

Identificato al catasto fabbricati: intestata z

foglio 1 mappale 976 subalterno 3, categoria C/6, classe 3, superficie catastale 38, consistenza 31
mgq, posto al piano T, - rendita: € 59,24.

Coerenze: A nord con corte stessa ditta, a est con deposito stessa ditta, a sud con via Gabriele
D’annunzio e & ovest con corte stessa ditta.

L'edificio & stato costruito nel 1975.

L'unita immobiliare & identificata con il numero 1 di interno, ha un'altezza interna di circa m. 3.00.

L'immobile in oggetto & ricavato al piano terra del fabbricato descritto al lotto 001, destinato a
Garage /o deposito, l'accesso al locale, direttamente dalla via Gabbriele D'Annunzio, avviene
attraverso una piccola rampa in cls per ridurre il dislivello con la strada.

All'interno le pareti sono tinteggiate con pittura idrolavabile di colore bianco, la pavimentazione &
in mattonelle di ceramica monocottura, l'impianto elettrico ¢ sottotraccia.

deposito/garage N Sup. reale lorda 3525 1,00 3525
balcone Sup. reale lorda 530 035 1.86
raxapa d'accesso _— . Supulsinds 3,30 0,10 83 .
Sup. reale lorda 45,85 37,64
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion: Note: vedi lotto 001
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.
Coperture:
Note: vedi lotto 001
Balconi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
saracinesca, materiale protezione: ferro, condizioni: sufficienti.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: sufficienti.
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: intonaco di

cemento, condizioni: buone.

Note: Lintero edificio & rifinito con intonaco di cemento ¢ pitturato
con pittura per esterni passata a rullo.

Internamente 'immobile ¢ rifinito con pittura idrolavabile per interni
di colore chiaro.

Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Esecuzione Forzata N.0220/06
PANAPESCA s5.p.a. contro

Pavim. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: scarse.

Note: La descrizione si limita alla piccola rampa di accesso al locale,
realizzata per favorire il superamento del dislivello con il piano strdale
a quota pill basso, e realizzata con battuto di cemento.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: scarse.

Impianti:
Elettrico:

tipologia: sottotraceia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Per comparazione.

Il valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
d'immobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto.

Fonti di informazione %

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: sito  internet.
www.agenziaterritorio - Osservatorio del mercato immeobiliare.

Valutazione corpi
™ Immobile S“]"’f:;“i" V""’:ﬂ:‘;:gi"““" Vilore diritto e quota
B deposito/garage 45,85 €33.871.50 €16.935,75

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra omeri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute mel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 2.540,36
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotio

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: € 14.395,39

Relazione lotto 002 creata in data 30/01/2008
Codice documento: EQ80-06-000220-002

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Esecuzione Forzata N.0220/06
PANAPESCA 5.0.8. COOM crasmesmcnaa s e e =

Beni in Valdina (Messina) Via Gabriele D'Annunzio

Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

C.

Nuda proprietd per la quota di 500/1000 di deposito/negozio sito in Valdina (Messina)
frazione Fondachello Via Gabriele D°’Annunzio.

Composto da due vani e un we, ed & dotato di un balcone con affaccio sulla corte interna.
posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 54,75
Identificato al catasto fabbricati: T
r o

foglio 1 mappale 976 subalterno 9, categoria C/2, classe 4, superficie catastale 49,
consistenza 43 mq, posto al piano T, - rendita: 97,71.

Coerenze: a nord con corte stessa ditta, a est con deposito stessa ditta, a sud con via
Gabriele D’Annunzio e a ovest con garage stessa ditta,

Note: Limmobile ha cambiato subalterno, da sub 4 a sub 9.

¥

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Locale al piano terra facente parte di un edificio per civile abitazione, sito nel Comune di
Valdina (Me) - frazione Fondachello.

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti,
Servizi della zona: centro  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Comuni di
Spadafora , Venetico e Milazzo.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (12), ferrovia (5).

STATO DI POSSESSO:

Occupato da Agenzia P.L, Service s.r.l. di Puleo Antonino senza contratto d'affitto

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. A di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Almre limitazioni d'uso:

4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.3.

42 1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva)

vedi lotto 001,
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento - Vedi lotto 001.
Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita wrbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Gindice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Esecuziong Forr+~ N A3ning
PANAPESCA s.p.a. contro

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi lotto 001

7. PRATICHE EDILIZIE:
vedi lotto 001

Descrizione deposito/negozio di cuial punto C

Nuda proprietd per la quota di 500/1000 (usufrutto a favore d di
deposito/negozio sito in Valdina (Messina) frazione Fondachello Via Gabriele D’Annunzio.
Composto da due vani e un we, ed ¢ dotato ch un balcone con affa.ccm sulla corte interna. posto al
piano terra sviluppa una superficie lordacor "~ ¥ " e

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 1 mappale 976 subalterno 9, categoria C/2, classe 4, superficie catastale 49, composto da
vani 43 mg, posto al piano T, - rendita; 97,71.

Coerenze: A nord con corte stessa ditta, a est con deposito stessa ditta, a sud con via Gabriele
DfAnnunzio e a ovest con garage stessa ditta.

Note: L'immobile ha cambiato subalterno, da sub 4 a sub 9,

L'edificio ¢ stato costruito nel 19735, ristrutturato nel -

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 3 di interno, ha un'altezza interna di circa m. 3.00.
L'immobile i oggetto & ricavato al piano terra dello stesso fabbricato descritto nel lotto 001 e 002.
Attualmente il locale & utilizzato da attivitd commerciale.

Internamente ¢ suddiviso in due ambienti separati da una parcte in carton gesso, in particolar modo
la parte anteriore dell'immobile & destinata all'attivitd commerciale, mentre la parte interna &
destinata ad ufficio con armesso il bagno.

L'intero locale ¢ internamente rifinito con pittura per interni idrolavabile, la pavimentazione & in
ceramica monocottura, & dotato di un'ampia vetrata con infisso in alluminio e con accesso dalla via
Gabriele D'Annunzio, gli impianti sia elettrico, idrico e fognante sono realizzati sottotraccia e nel
rispetto delle norme.

mshﬂ.ﬂlﬂnc }’.a.;fa.amctro rml;;::?::zi ale (":o_eﬂ'lcicmc eq::z:; te
Tocale deposito/negazio =: Sup. reale lorda 47,50 1,00 47,50
baleove . Sup.realelorda 7,25 035 254
Sup. reale lorda 54,75 50,04
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: Note: vedi lotto 001
Srrutiure verticali: materiale; ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone,
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.
Copertura:
Note: vedi lotto 001
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: ante a battente e fissi, materiale; alluminio, protezione:
saracinesca, materiale protezione: ferro, condizioni: sufficienti.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:

sufficienti.
Note: la porta del we ¢ in legno tamburato di media qualita

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
Perito: Arch. Antonio Celigiore
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Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: -, rivestimento:

intonaco di cemento, condizioni: buone.

Note: L'intero edificio & rifinito con intonaco di cemento ¢ pitturato
con pittura per esterni passata a rullo.

Internamente I'immobile & rifinito con pittura idrolavabile per interni
di colore verde e bianco,

Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di granigliato, condizioni: sufficienti,
Note: questa caratteristica si riferisce al marciapiede antistante
limmobile

Pavim. Interna: materiale: mattonelle di ceramica monocottura, condizioni: buone.

Tmpianti:

Llettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni; buone.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, condizioni: sufficienti.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.
Note: Limpianto idrico e fognante servono il we. allinterno
dellimmobile.

Telefonico: tipologia: sottotraccia, condizioni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.3.

8.4.

™
th

Criterio di Stima

Per comparazione.

Il valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
dimmobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto

. Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: sito internet.
www.agenziaterritorio - Osservatorio del mercato immobiliare,

Valutazione corpi

. o Superficie Valore intero medio N T
D> Tmmobile lorda roRileral Valore diritto e quola
C deposito/negozio 54,75 €45.033,75 €22.516,87

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garamzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insoluts nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per limmediatezza della vendita

giudiziaria: €3.377,53
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’acquirente: Nessuna

. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cul st trova: € 19.139,34

Relazione lotto 003 creata in data 20/01/2008
Codice documento: EOB0-06-000220-003

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Lotto 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

D. Nuda proprietd per la quota di 500/1000 di deposito commerciale sito in Valdina
(Messina) frazione Fondachello Via Gabriele D’Annunzio.
Composto da due vano, un W, ed & dotato di un balcone con affaccio sulla corte interna.
posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 106,83
Identificato al catasto fabbricati: intestata :

1

fogliol 1 mappale 976 subalterno 5, categoria C/2, classe 2, superficie catastale 101,
consistenza 87 mq, posto al piano T, - rendita: 139,29.
Coerenze: A nord con terreno e fabbricato Di Stefano; a est con cortile stessa ditta; a sud

con via Gabriele D’Annunzio;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Locale al piano terra facente parte di un edificio per civile abitazione, sito nel Comune di
Valdina (Me) - frazione Fondachello.

Caratteristiche zona:

Servizi della zona:

Caratteristiche zone limitrofe:

Collegamenti pubblici (km):

3. STATO DI POSSESSO:

a ovest con negozio stessa ditta.

centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.

centro  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),
municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

residenziali i principali centri limitrofi sono Comuni di
Spadafora , Venetico & Milazzo.

autostrada (12), ferrovia (5).

Attualmente il locale ¢ utilizzato come deposito di materiale per la deambulazione di persone
disabili.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.2,

4.3.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva)

vedi lotto 001.
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento - Vedi lotto 001,
Giudizio di econformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformiia catastale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia;

Perita: Arch. Antonio Caligiore
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi lotto 001

7. PRATICHE EDILIZIE:
vedi lotto 001

Descrizione deposito commerciale di cui al punto D

Nuda proprietd per la quota di 500/1000 (usufrutto a favore

C i deposito commerciale sito in Valdina (Messina) frazione Fondachello Via Gabricle
D Annunzio.

Composto da due vano, un Wc, ed & dotato di un balcone con affaccio sulla corte interna. posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 106,80

Identificato al catasto fabbricati: intestata a Catalano Grazia; La Mesa Maria Carmela; Marchetta
Giuseppe

foglio 1 mappale 976 subalterno 5, categoria C/2, classe 2, superficie catastale 101, consistenza 87
mgq, posto al piano T, - rendita: 139,29.

Coerenze: A nord con terreno e fabbricato Di Stefano; a est con cortile stessa ditta; a sud con via
Gabriele D’Annunzio; a ovest con negozio stessa ditta,

L'edificio ¢ stato costruito nel 1975.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 5 di interno, ha un'altezza interna di circa m. 3.00.

L'immobile in oggetto & ricavato al piano terra dello stesso fabbricato descritto nel lotto 001 ¢ 002,
¢ 003.

Attualmente viene usato come deposito.

T'accesso al locale avviene dalla via Gabriele D'Annunzio.

Internamente un'infisso d'alluminio lo divide in due unita, ed & dotato di servizi igienici, le pareti
sono pitturate con pittura idrolavabile per interni di colore chiaro, il pavimento e in ceramica
monocottura, con ampie vetrate sia dalla via Gabriele D'Annunzio che sulla via IV Novembre, gi
impianti elettrico, idrico e fognante sono sotto traccia e rispettosi della normativa in materia.

Destinazione - Parametro real;:::‘:::ﬁale Coefficiente eql}‘:};ﬁ fe
locale deposito Sup. reale lorda 101,00 1,00 101,00
balcone SRSy Sup. reale lorda 5,80 0,35 2,03
T Sup. reale lorda 106,80 103,03
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni:
Note: vedi lotto 001
Strutture vertical: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Traviz materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone,
Copertura: Note: vedi lotto 001
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: presente, condizioni: buone,

Note: questa caratteristica & riferita alla scala interna a servizio dei

vari piani del fabbricato e non di utilizzo dell' immobile in oggetto.
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPATA’
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Infissi esterni: tipologia: ante a battente e fissi, materiale: alluminio, protezione:
saracinesca, materiale protezione: ferro, condizioni: buone,

Infissi interni: tipologia: a battente e fisso, materiale: alluminio e vetro, condizioni:
buone.

Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: intonaco di

cemento, condizioni: buone.

Pavim, Esterna: materiale: mattonelle di cemento, condizioni: buone.

Note: questa caratteristica si riferisce al marciapiede antistante
limmobile, come per il lotto 003

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizion:
buone.

Impianti:

Elettrice:

tipologia: sottotraceia, tensione: 220V, condizioni: buone.

Fognanea: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi insPVC, recapito: collettore

Hdrico:

o rete comunale, ispezionabilita: -, condizioni; sufficienti,

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.

Note: L'impianto idrico e fognante servono il wc. allinterno
dell'immobile.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.3.

3.4.

Criterio di Stima

Per comparazione.

Il valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
d'immobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immmobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: sito internet.
www.agenziaterritorio - Osservatorio del mercato immobiliare.

Valutazione corpi

1] Immobile Sl.llp 1licie ¥alore intepa tactio Valore diritto e quota
lorda ponderale
D deposito commerciale  106,8 €92.727,00 €46.363,50

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garaozia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 6.954,53
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cut si trova: € 39.408,98

Relazione lotto 004 creata in data 30/01/2008
Caodice documento: EGS0-06-000220-004

Gindice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Beni in Valdina (Messina) Via Gabriele D'Annunzio
Lotto 005

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

E. Nuda proprietd per la quota di 167/1000 di lastrico solare sito in Valdina (Messina)
frazione Fondachello Via Gabriele D’Annunzio.
Composto da lastrico solare ¢ dal lucernaio del corpo scala. posto al piano ultimo
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 180,20
Identificato al catasto fabbricati: foglio 1 mappale 976 subalterno 8, categoria lastrico
solare, superficie catastale 170. :
Coerenze: a nord con area Di Stefano; a est con via IV Novembre; a sud con via Gabriele
D’Annunzio; a ovest con area stessa ditta.,

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Lastrico solare, posto al piano quarto di un edificio per civile abitazione e locali commerciali,
sito nel Comune di Valdina (ME ) - frazione Fondachello.

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti,
Servizi della zona: centro  sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofl sono Comum di
Spadafora , Venetico e Milazzo.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (12), ferrovia (5).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo 1immobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ami di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.3.

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva)
vedi lotto 001.

4.2.2. Pipnoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto 001.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitéa urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: -
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: #
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETART:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi lotto 001

7. PRATICHE EDILIZIE:
vedi lotto 001

Descrizione lastrico solare di cui al punto E

Nuda proprieta per la quota di 167/1000 (1

sito in Valdina (Mcssina) frazione Fondachuiy via vaviisic 1 AAUIULEZLY,

Composto da lastrico solare e dal lucernaio del corpo scala. posto al piano ultimo sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 180,20

Identificato al catasto fabbricati: foglio 1 mappale 976 subalterno 8, categoria lastrico solare,
superficie catastale 170, d

Coerenze: a nord con area Di Stefano: a est con via IV Novembre; a sud con via Gabricle
D’Annunzio; a ovest con area stessa ditta.

L'edificio & stato costruito nel 1975, ristrutturato nel -

L'unita immobiliare & identificata con il numero - di interno, ha un'altezza interna di circa -.
L'immobile in oggetto si trova ubicato al piano ultimo del fabbricato descritto al lotto 001, 002,
003 e 004

L'accesso alla terrazza avviene attraverso il corpo scala interno al fabbricato, I'intera superficie &
pavimentata con mattonelle di graniglia e cemento pressato.

Sul lato nord dell'immobile & stata eretta una chiusura in muratura con tetto a falda, in cui sono
stati ricavati dei box ripostiglio, non accatastato e probabilmente abusivo del quale non si € tenuto
conto in sede di valutazione.

Destinaz.ionc - F.’nrametro rcalg;]a(]:er:zialc Coefliciente eq:’iﬂf]::flt_l?
lasticosolwe S ealeloda 18020 00 1803
Sup, reale lorda 180,20 18,02

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutiurali:

Fondazions: Note: vedi lotto 001

Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Solat: tipologia: solaio misto in ¢.a./laterizio in opera con nervature parallele,

condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: sufficienti.
Note: questa caratteristica & riferita agli infissi del lanternino del corpo
scala e delle porte d'accesso ai box ripostiglio.

Manto di copertura: materiale: mattonelle in graniglia ¢ cemento pressato, condizioni:
sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Per comparazione,
Il valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
d'immobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto.

" Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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8.2.

8.3.

8.4

8.5.

Esecurione Forzata N.0220/06
EANAPESCA s.p.2. contit

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mereato: sito internet,
www.agenziaterritorio - Osservatorio del mercato immobiliare.

Valutazione corpi
m Tmmobile Sull:]e r;l;de Valo;::}:xl:nedio Valore diritto ¢ quota
B lastrico solare 180,2 €16.218,00 €2.708,41

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute, nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: €406,26
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Onerl notarili e provvigioni mediatori carico dellacquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui sitrova: €2.302,15

Relazione lotto 005 creata in data 30/07/2008

Codice d

E080-06: 220-005

 Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

F.

Esecurione Forzata N.0220/06
PANAPESCA s.p.a. contro o

Beni in Valdina (Messina) Via Del Mare

Lotto 006

Piena proprietd per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messina) frazione

Fondachello Via Del Mare,

Composto da appartamento a piano terra e piano cantinato sviluppa una superficie lorda

complessiva di circa mq 140,50
Identificato in catasto:
~ fabbricati: 1

LUELL L Lappals vco suvanciuy 1, categoria C/6, classe 5, consistenza 31 mq, posto

al piano T, - rendita: € 83,25.

Coerenze: a nord con terreno stessa ditta, a est con piazza comunale, a sud con via

del Mare ¢ a ovest con proprieta

- fabbricati: foglio 1 mappale 528 subalterno 2, categoria A/4, classe 7, composto da
vani 5,5 vani, posto al piano T- 81, - rendita: € 312,46.

- fabbricati: foglio 1 mappale 528 subalterno 3, categoria C/6, classe 4, consistenza 9

mgq, posto al piano T, - rendita: € 20,45.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Appartamento piano terra e cantinato, sito in via del Mare nel Comune di Valdina (Me).

Caratteristiche zona:

Servizi della zona:

Caratteristiche zone limitrofe:

Collegamenti pubblici (km):

3. STATO DI POSSESS0:
Occupato da dalla sig.ra Catalano Grazia in qualita di proprietaria del bene

centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti,

centro sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),
municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato {sufficiente),
asilo nido (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

residenziali i principali centri limitrofi sono il Comune di
Spadafora, Venetico ¢ Milazzo.

autostrada (12), ferrovia (5).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Ati di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alwe limitazioni d'uso:

4,2. Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.3.

4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva)

vedi lotto (001.
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento - Vedilotio 001,
Giudizio di conformit urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1, Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformiti catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:

Perito; Arch. Antonio Caligiore
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Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile; -
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
proprietari da data antecedente il ventennio ad oggi in forza di atto di compravendita a

firma di Notaio Dott. Nicolino Filoramo in data .. _ . ____ _. ... ...2 registrato a
Messina in data .,
Si evince dalla nota di trascrizione dell’atto di compravendita del 9, rogato

dal Notaio Dott. Nicolino Filoramo,che il SIg. s visiuoy caagaua o aend0, vende uno
spezzone di terreno edificabile di forma rettancolare per una superficie di circa mq 200, a1
sig.ri Marchetta Antonino e I

Limmobile viene venduto con tutti i diritti attivi e nassivi.

Successivamente, alla morte del . il hene immohila & andata in
ereditd ai fieli-

7. PRATICHE EDILIZIE:
L'immobile risulta edificato prima del 1963, quindi senza il rilascio della Concessione Edilizia.

Descrizione appartamento di cui al punto F

Piena proprietd per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messina) frazione Fondachello
Via Del Mare.
Composto da appartamento a piano terra e piano cantinato sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 140,50
Identificato in catasto:

- fabbricati: intestata g

foglio 1 mappale 528 subalterno 1, categoria C/6, classe 5, consistenza 31 mq, posto al piano
T, - rendita; € 83,25.
Coerenze: a nord con terreno stessa ditta, a est con piazza comunale, a sud con via del Mare e
a ovest con proprietd Cannuni Antonio.
- (fabbricati: foglio 1 mappale 528 subalterno 2, categoria A/4, classe 7, composto da vani 5,5
vani, posto al piano T- 51, - rendita; € 312,46,
- fabbricati: foglio 1 mappale 528 subalterno 3, categoria C/6, classe 4, composto da vani 9
mg, posto al piano T, - rendita; € 20,45,
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 2 - 4 - 6 di interno, ha un'altezza interna di ¢irca
m. 3.05ilp.Tem. 1.90 il psc..
Gli immobili in oggetto, sono un appartamento a piano terra ed un cantinato facente parte di un
fabbricato in muratura ordinaria a dus elevazioni fiori terra con copertura a terrazza, destinato a
civile abitazione, ubicato nel Comune di Valdina Frazione Fondachello in via Del mare,
L'appartamento & composto dai subalterni 1 ¢ 3 ed & suddiviso in: salone, soggiomo/cucina, locale
cucinino, tre camere da letto e due we.
L'accesso, all'appartamento avviene dalla via Del Mare, attraverso il vano del corpo scala interno
al fabbricato, mentre lo scantinato & raggiungibile dell'appartamento per mezzo di una scala in
ferro sulla posta veranda nel retro dell'immobile, per una maggiore comprensione dell'articolazione
interna fare riferimento alla pianta planimetrica allegata.

Valore

i T
o DO PR teipotensite ST qitenie
appartamento Sup. reale lorda 102,65 1,00 102,65
veranda Sup. reale lorda 33,35 0,10 333

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Sup. reale lorda 4,50 0,35 1,57

Sup. reale lorda 140,50 107.56

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Fondaziont: tipologia; platea, materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Strutture verticalt: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: cordoli in ¢.a., condizioni: sufficienti.
Solar: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: solaio misto con travetti prefabbricati
e completamento in opera, condizioni: sufficienti.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale; c.a., ubicazione: interna,
servoscala; presente, condizioni: sufficienti.
Balcont: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Caneello:

Infissi esterni:

Infiesi interni:
Fareti esterne:

Pavim. Esterna:
Pavim. Interna:
Rivestimenta:
Portone di ingresso:

Seale:

Impianti:
Condizionamento:

(ras:

Elettrico:
Fognatura:

Tdrico:

Termico:

tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, apertura: manuale,
condizioni: sufficienti.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione: scuretti
- tapparelle, materiale protezione: legno, condizioni: sufficienti.

Note: le porte finestre sono protette da gli scuretti in legno mentre le
finestre sono protette da tapparelle in plastica color legno.

tipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: sufficienti.
materiale: muratura di mattoni pieni, rivestimento: al rustico,
condizioni: da ristrutturare,

materiale: mattonelle in ceramica, condizioni: sufficienti.

materiale: piastrelle con scaglie di marmo, condizioni: scarse.
ubicazione: cucina - bagno, materiale: piastrelle di ceramica,
condizioni: sufficienti.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno massello, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

posizione: a rampe parallele, rivestimento: lastre di marmo,
condizioni: sufficienti,

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di distribuzione:
tubi in rame, diffusori: convettori, condizioni: sufficienti.

Note: L'impianto di condizionamento & limitato alla sola camera da
letto.

tipologia: con tubazioni a vista, alimentazionme: metano, rete di
distribuzione: tubi in ferro, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.
tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.

tipologia: autonomo, alimentazione: GPL, diffusori: stufa, condizioni:
scarse,

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Perito; Arch, Antonio Caligiore
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8.2.

3.3.

8.5.

Esecuzione Fo
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Per comparazione.
1l valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
dimmobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto.

Fonti di informazione

Catasto di essina, Conservatoria dei Registri Tmmobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdma, Agenzm immobiliari ed osservatori del mercato: sito internet.
WWW.a, cnmafcmtono Osservatorio del mercato immobiliare..

Valutazione corpi
= : Superficie Valore intero medio i
m Immobile lorda ponderale Valore diritto ¢ quota
F  appartamento 140,5 € 80.670,00 €8.963,33
. Adeguar enti e correzioni della stima ’

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
nmborso forfetario di eventuali spese condomuniali insolute nel
bienni ,anterlorc alla vendita ¢ per limmediatezza della vendita

€ 1.344,50
Spes tecmche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €7.618,83

Relazione lotto 006 creata in data 30/01/2008
Codice documento: E080-06-000220-006

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito; Arch. Antonio Caligiore
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- T s i DT
Lotto 007 _ : St

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA.:
G. Picna proprietd per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messina) frazione

Fondachello Via Del Mare.

Composto da 3,5 vani posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 53,35

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

N

foglio 1 mappale 528 subalterno 4, categoria A/4, classe 7, composto da vani 3,5 vani,
posto al piano I, - rendita: 198,84,

Coerenze: a nord con propricta stessa ditta, a est con piazzetia comunale, a sud con via
Del mare e a ovest con corridoio ed appartamento stessa ditta sub 4,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Appartamento al piano primo di un edificio per civile abitazione (sub 4), sito nel Comune di
Valdina (Me) - frazione Fondachello.

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: centro sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (sufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali 1 principali centri limitrofi sono il Comune di
Spadafora, Venetico ¢ Milazzo.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (12), ferrovia (5).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva)
vedi lotto 001.
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto 001.
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformité urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPATA’
Perito; Arch. Antonio Caligiore
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi lotto 006

7. PRATICHE EDILIZIE:
Vedi lotto 006

Descrizione appartamento di cui al punto &

Piena proprieta per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messina) frazione Fondachello
Via Del Mare.

Composto da 3,5 vani posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
53,35

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 1 mappale 528 subalterno 4, categoria A/4, classe 7, composto da vani 3,5 vani, posto al
piano L, - rendita: 198,84,

Coerenze: a nord con proprieta stessa ditta, a est con piazzetta comunale, a sud con via Del mare ¢
a ovest con corridoio ed appartamento stessa ditta sub 4.

I'unita immobiliare ha un'altezza interna di circam. 3.05.

L'immobile in 0ggetto, & un appartamento a piano primo, facente parte di un fabbricato in muratura
ordinaria, a due elevazioni fuori terra con copertura a terrazza, destinato a civile abitazione,
ubicato nel Comune di Vadina Frazione Fondachello, in via Del mare.

L'accesso all'immobile avviene dalla Via del Mare attraverso il vano scala interno al fabbricato.
L'appartamento, suddiviso in cucina, We, soggiomo e camera letto, (il soggiomo ¢ la camera da
letto costituiscono un unico vano), & dotato di balconi, uno con affaccio sulla via Del Mare ¢ l'altro
sul retro del fabbricato.

Le pareti interne sono pitturate con pittura idrolavabile di colore chiaro, gli infissi sono in
lamierino, 1 pavimenti in scaglic di marmo.

Destinazione ) Parameiro rm[c}:;:::zinle Coefficiente ) eq;?:lfgl;ue
appartamento ~ Sup.realelorda 4535 1,00 4535
veranda/balcone Sup. reale lorda 3,50 0.35 122
balcone —— Sup. realelorda 4,50 0.35 1,57
Sup. reale lorda 53,35 48,15
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: Note: vedi lotto 006
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni; sufficienti,
Travi: materiale: cordoli in c.a., condizioni: sufficienti.
Solat: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: buone.
Seale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: presente, condizioni: sufficienti.
Ralconi: materiale: c.a., condizioni; sufficienti.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: solaio misto con travetti prefabbricati

¢ completamento in opera, condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: ferro, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: sufficienti.

Manto di copertura: materiale: mattonelle di graniglia di marmo, condizioni: sufficienti,

(iindice Dr. CONCETTA ZAPPAPATA®
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni pieni, rivestimento: al rustico,
condizioni: scarse.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle con scaglie di marrmo, condizioni: sufficienti.
Rivestimento: ubicazione: cucina - bagno, materiale: piastrelle di ceramica,
condizioni; sufficienti.
Portone di ingressa: tipologia: anta singola a Dbattente, materiale: legno massello,
condizioni: sufficienti.
Scale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: lastre di marmo,
condizioni: sufficienti.
Impianti:
Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, condizioni: sufficienti.
Elesrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
Fognanma: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, condizioni: sufficienti. 4
tdrico: tipologia: con tubazioni a wvista, alimentazione: diretta da rete
comunale, rete di distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni:
sufficienti.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Per comparazione.

Il valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
dimmobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: sito  internet.
www.agenziaterritorio - Osservatorio del mercato immobiliare.

Valutazione corpi

8.4.

8.5.

D Tmmohile i Va[";eo:‘d‘:x]:'edi“ Valore diritto e quota
G appartamento S %) €36.112,50 €4.012,50

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per limmediatezza della vendita

giudiziaria; €601,87
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatro in

cui si trova: € 3.410,62

Relazione lotto DOT creata in data 30/01/2008
Cedice documento: EQ80-06-000220-007

 Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
Perito: Arch. Antonio Caligiore
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~ Beni in Valdina (Messina) Via Del Mare
Lotto 008

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

H.

Piena proprictd per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messina) frazione
Fondachello Via Del Mare.

Composto da 4,5 vani posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 69,80

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 1 mappale 528 subalterno 5, categoria A/4, classe 7, composto da vani 4,5 vani,
posto al piano I, - rendita: 255,65.

Coerenze: a nord con proprietd stessa ditta, a est con piazzetta comunale, a sud con via
Del mare ¢ a ovest con corridoio ed appartamento stessa ditta sub 4.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Appartamento 2l piano primo di un edificio per civile abitazione (sub 5), sito nel Comune di
Valdina (Me) - frazione Fondachello.

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: centro sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (sufficiente).

la zona & provvista del servizi di urbanizzazione primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono il Comune di

Spadafora, Venetico e Milazzo.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (12), ferrovia (5).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.2.

4.3.

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessung
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico; Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva)
vedi lotto 001.
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto 001.
Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -
Spese straordinarie di gestione imumobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

" Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA”
Perito: Arch. Antonio Caligiors
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi lotto 006

7. PRATICHE EDILIZIE:
vedi lotto 006

-  Descrizione appartamento di cui al punto H

Piena proprieta per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messina) frazione Fondachello
Via Del Mare.

Composto da 4,5 vani posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
69,80 .

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

fogl_ior,_i_7_:"_;-)__p@__é1-1;528 subalterno Sl,‘catcgoria A/4, classe 7, composto da vani 4,5 vani, posto al
piano I, - rendita: 255,65.

Coerenze: a nord con proprieta stessa ditta, a est con piazzetta comunale, a sud con via Del mare ¢
a ovest con corridoio ed appartamento stessa ditta sub 4.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m. 3.05.

L'immobile in oggetto, & un appartamento a piano primo, facente parte di un fabbricato in muratura
ordinaria, a due clevazioni fuori terra con copertura a terrazza, destinato a civile abitazione,
ubicato nel Comune di Valdina Frazione Fondachello, in via Del mare.

L'accesso all'immobile avviene dalla Via del Mare attraverso una scala interna al fabbricato.
All'interno l'appartamento & suddiviso in cucina, We, soggiomo ¢ due camera letto, dotato di
balconi, uno con affaccio sulla via Del Mare angolo piazzetta comunale e l'altro sul retro
dell'edificio, si presenta in buono stato.

Le pareti interne sono pitturate con pittura idrolavabile di colore chiaro, gli infissi sono in
lamierino, i pavimenti in scaglie di marmo.

Destinazione Parametro Valore . Cocfliciente V.ﬂ Rork
reale/potenziale equivalente
apparamento Sup. reale lorda 52,00 1,00 52,00
veranda/balcone . Sup. reale lorda 3,80 0,35 1,33
balcone ’ Sup. reale lorda 14,00 0,35 490
Sup.realelorda 69,80 58.23
Carafteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: Note: vedi lotto 006
Stratture verticall: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Tranvi: materiale: cordoli in c.a., condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: solaio misto con travetti prefabbricati
¢ completamento in opera, condizioni: sufficienti.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a, ubicazione: interna,
servoscala: presente, condizioni: sufficienti.
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia zanta a battente, materiale: ferro, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.
Infissi inferni: tipologia: a battente, materiale: legno ¢ vetro, condizioni: sufficienti.
Manto di copertura: Note: vedi lotto 007
Pareti esterne: Note: vedi lotto 007

" Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
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Pavim, Tnterna: materiale: piastrelle con scaglie di marmo, condizioni: sufficienti.
Rivestimento: ubicazione: cucina - bagno, materiale; piastrelle di ceramica,
condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a bafttente, materiale: legno massello,
condizioni: sufficienti.
Seale: Note: vedi lotto 007
Loopiant- S
Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: eletirico, rete di distribuzione:
tubi in rame, diffusori: convettori, condizioni: sufficienti,
Elettrico: tipologia: sottotraceia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, condizioni: sufficienti,
Hdrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione; diretta da rete comunale, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.

=

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Per comparazione.
Il valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
dimmobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: sito internet.
www.agenziaterritorio - Osservatorio del mercato imoobiliare.

8.3. Valutazione corpi

i Superficie Valore intero medio
i mohEe lorda ponderale

H  appartamento 69,8 €43.672,50 € 4.852,50

Valore divitto e quota

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di eventuall spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: €727,87
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del loito
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €4.124,62

Relazione lotto 008 creata in data 30/01/2008
Codice documento: EQ80-06-000220-008

il perito
Arch. Antonio Caligiore

Perito; Arch. Antonio Caligiore
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101 — PIANO SCANTINATO - GARAGE

= 01 —locale garage — sub 2 Foto 02 — locale garage — sub 2

Foto 05 — corte interna

-2 04 — locale garage — sub 2
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Foto 03 — locale garage — sub 2

Foto 06 — rampa d’accesso




~otto 002 — PIANO TERRA - DEPOSITO/GARAGE

07 — foto d’insieme — sup 3

—sub4 —sub 5

Foto 08 — locale deposito/garage —sub3

*)—negozio — sub 4

Foto 11 —ne 20710 — sub 4



Lotto 003 — LOCALE A PIANO TERRA

ub3 Foto 09 — negozio —sub 4

Foto 12 — negozio —sub 4




10 13 — locale deposito commerciale — sub 5

otto 005 — PIANO TERZO - LASTRICO SOLARE

10 16 — terrazza — sub 8 Foto 17 — terrazza — sub 8




Foto 15 —locale deposito commerciale — sub 5




+ 22 — piano terra

Foto 23 — piano terra - veranda esterna
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Foto 27 — camera letto — sub 3
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26 — ABITAZIONE IN VIA DEL MARE - P.T. e CANTINA

Foto 26 — camera letto — sub 3
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2 —corridoio — sub 3 Foto 29 — salone —sub 3




“20 31 - cucina/sogg. — sub 3 Foto 32 - camera letto — sub 3

stto 007 — ABITAZIONE IN VIA DEL MARE - P.L

= 34 — corridoio — sub 3 Foto 35 — salone — sub 3
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Foto 36 — elementi di degrado




oto 37 —we. —sub 4

Foto 38 — camera — sub 4



Foto 39 — camera — sub 4
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TENTAZIONE CATASTALE
(piante planimetrie e visure)
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