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RELAZIONE

Castrovillari (R.F. n. 12/2021)

Con istanza n°90/2022 depositata I'11/03/2022 presso il Tribunale di Castrovillari, Sezione
Fallimentare, il Dott. Giampiero Procopio, Curatore del Fallimento n°12/2021 R.F. pendente
presso detto Tribunale, chiedeva al Giudice Delegato la nomina di un consulente tecnico per
la determinazione del valore commerciale dell’opificio_ oggetto del
fallimento, ai fini della vendita.

Il Giudice Delegato Dott. Alessandro Paone il 15/03/2022 autorizzava la nomina dello
scrivente Ing. Ernesto Infusino, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza al

n°1594, al fine di

“determinare il valore commerciale dell'opificio di proprieta della societa fallita, nelle sue

componenti (immobili, _ e macchinari industriali), nonché il valore
delle unita immobiliari di proprieta dei suddetti soci dichiarati falliti”.

Dopo aver eseguito le necessarie indagini, sono in grado di rispondere a stralcio del quesito
posto, relativamente agli immobili facenti parte dell’opificio industriale, con esclusione degli

impianti fotovoltaici e macchinari industriali.

Il presente elaborato € stato diviso nei seguenti paragrafi:

A- Premesse

B- Situazione urbanistica

C- Situazione catastale

D- Capannone industriale part.lle 688, 689, 690, 691

E- Capannone industriale part.lle 954, 954 sub 2 e 954 sub 3
F- Impianto fotovoltaico

G- Contesto e condizioni di conservazione e manutenzione
H- Valore commerciale

I - Coefficienti correttivi, detrazioni e valore finale

L - Ispezione ipotecaria

M - Conclusioni
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A - Premesse
La Societé_ ¢ proprietaria di un complesso industriale
costituito da due opifici, una palazzina adibita ad uffici, un locale tecnico adibito a cabina
ENEL e sottocabina, terreni e altri manufatti siti nella Zona Industriale (ASI) di Schiavonea,
nel territorio di Corigliano Calabro, il cui accesso € garantito dalla complanare alla SS 106
Ionica. Il complesso industriale & stato realizzato dalla Societa [ lfin tempi diversi,
trail 1998 e il 2005, ed oggi si presenta costituito da due unita:

e La prima utilizzata dalla fallita -per la produzione di manufatti in cemento

quali: betorine autobloccanti, brecciati levigati, ecc;

e La seconda concessa in fitto all’azienda

I terreni su cui sorgono gli immobili sono pervenuti alla Societa fallita dal Consorzio per

I’Area di Sviluppo Industriale Piana Sibari con (Allegato 1):

e Atto di compravendita del 15/07/1998 per Notar Giuseppe Spezzano di
Corigliano Calabro rep n.55187, race. n.10654, per l'appezzamento di terreno di
superficie di mq 21.688 censito al Foglio 38, part.lla 620 Ha 1.71.10, part.lla 644
Ha 0.45.78 per un importo di € 179.086,59+IVA.

e Atto di compravendita del 21/03/2003 per Notar Giuseppe Spezzano di
Corigliano Calabro rep n.70310, racc. n.12845, per l'appezzamento di terreno di
superficie di mq 26.143 censito al Foglio 38, part.lla 221 Ha 0.26.20, part.lla 722
(oggi part. 954) Ha 2.32.00, part.lla 889 Ha 0.03.23. per un importo di €
276.994,08+IVA.

e Atto di compravendita del 13/10/2005 per Notar Giuseppe Spezzano di
Corigliano Calabro rep n.86844, racc. n.14378, per 'appezzamento di terreno di
superficie di mq 4.313 censito al Foglio 38, part.lla 1038 Ha 0.38.54, part.lla
1070 Ha 0.04.59 per un importo di € 51.238,44+IVA.

Il complesso occupa complessivamente una superficie di circa Ha 5.21.44, tutta recintata
con recinzione realizzata parte in elementi di cemento e parte con grigliatura metallica, con
piu accessi carrabili e pedonali.

Parte della corte € pavimentata con battuto di cemento di tipo industriale oltre le zone a

verde e una zona posta sul lato Nord priva di sistemazione.




Nell’area cosi delimitata sono stati realizzati due grandi capannoni, dove avviene la
produzione, oltre ad altre costruzioni minori. Sul tetto dei capannoni a falde sono stati posti
due impianti fotovoltaici collegati alla rete elettrica nazionale.

Sono altresi presenti negli immobili i macchinari di produzione dell’opificio.
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B- Situazione urbanistica
L’opificio con annessi terreni ricade nell’Area di Sviluppo Industriale Piana di Sibari secondo

quanto previsto dalle NTA 25/06/2003 allegate alla variante al Piano Regolatore Territoriale

P.R.T. dellEnte e quelle adottate in variante con Decreto Commissariale n. 68 del

23/7/2018, di cui al seguente stralcio:

L’indice di copertura previsto ¢ il 35% della superficie del lotto, poi elevata al 40% nella

citata variante. La distanza dal confine é prevista in minimo m 8 per edifici di altezza fino a 8

m.
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C - Situazione catastale

Gli immobili sono oggi censiti in catasto del comune di Corigliano-Rossano (CS) al Foglio 38

sezione Corigliano e nello specifico:

Capannone industriale quota di proprieta 1/1 part.lle 688 (corte), 689 (capannone
industriale), 690 (uffici), 691 (cabina elettrica) cat. D/7 rendita € 32.000,00;
Capannone industriale quota di proprieta 1/1 partlla 954 (corte), 954 sub 2
(capannone industriale) cat. D/7 e 954 sub 3 (lastrico solare) Cat F/5;

Terreno quota di proprieta 1/1 part.lla 221 sup. Ha 0.26.20.

Terreno quota di proprieta 1/1 part.lla 889 sup. Ha 0.03.23.

Terreno quota di proprieta 1/1 part.lla 1038 sup. Ha 0.38.54.

Terreno quota di proprieta 1/1 part.lla 1070 sup. Ha 0.04.59.



Fanno inoltre parte del complesso immobiliare altri manufatti non censiti in catasto, per

come riportati nell’ortofoto che segue:

1.

A.

Tettoie sulla part.lla 688, poste in aderenza al capannone, assentite ma non censite in
catasto.

Locale servizi sulla part.lla 688, posto in prossimita della cabina ENEL. L'immobile &
stato realizzato in data antecedente all’aprile 2009 (per come risulta dalle foto aere
storiche). In esso sono alloggiati gli inverter del campo fotovoltaico.

Locale servizi, in parte sulla part.lla 688 e in parte sulla part.lla 889, posto in
prossimita della cabina ENEL. Detto locale € stato realizzato in data antecedente
all’aprile 2009.

Locale servizi sulla part.lla 688, posto in aderenza al capannone. Il locale & stato
realizzato tra aprile 2009 e agosto 2011. In esso sono alloggiate le apparecchiature
elettriche dei pannelli fotovoltaici, per cui € stato realizzato in concomitanza della
posa degli stessi.

Ampliamento capannone sulla part.lla 688. Detto ampliamento ¢ stato realizzato tra
agosto 2012 e aprile 2016. In esso ¢ alloggiato il vano caldaia.

Ampliamento capannone sulla part.lla 688. Detto ampliamento ¢ stato realizzato tra

aprile 2009 e agosto 2011. In esso € collocato il macchinario di proprieta della societa




F. Locale uffici in aderenza al capannone part.lla 954. Detto locale ¢ stato realizzato tra
aprile 2016 e ottobre 2019.

G. Tettoia in aderenza al capannone part.lla 954, realizzata tra ottobre 2019 e maggio
2022.

H. Locale mensa in aderenza al capannone part.lla 954, realizzato tra ottobre 2019 e
maggio 2022.

I. Tettoia sulla part.lla 688 in aderenza ai locali ufficio di cui alla part.lla 690, realizzata

tra aprile 2009 e agosto 2011.

Ortofoto con indicazione delle unita (1,A,B, C...) non censite
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D- Capannone industriale part.lle 688, 689, 690, 691
Gli immobili cat D/7 di cui alle part.lle 688, 689, 690, 691 sono stati realizzati sulle
originarie part.lle 620 e 644 del Foglio 38 del Comune di Corigliano-Rossano sezione

Corigliano di superficie complessiva di Ha 2.16.88. In particolare (Allegato 2):

e lapart.lla 688 individua il piazzale-corte del capannone,
e la part.lla 689 il capannone principale,
e lapart.lla 690 palazzina uffici a due piani fuori terra,

e la part.lla 691 cabina elettrica ENEL e sottocabina utente.

Sulle schede catastali sono tutti censiti sotto la part.lla 688.

Detti immobili sono stati realizzati con (Allegato 3):



e Concessione Edilizia n.106/97 rilasciata dal Comune di Corigliano Calabro in data
03/10/1997 a _ Amministratore della_ (pratica
edilizia 101/1994, parere della Commissione Edilizia 17/05/1994).

e Concessione Edilizia in sanatoria n.22/2000 (capannone, palazzina uffici e cabina
elettrica) rilasciata, ai sensi dell’art.13 della legge 47/85, dal Comune di Corigliano

Calabro a _Amministratore della - (domanda del

07/10/1999 prot. 30679 parere commissione edilizia del 24/02/2000 verbale 7).

Il 26/09/2000 (prot. 7582 part. 9800313 classe A) I'Ufficio del Genio Civile di Cosenza
inoltrava la copia del collaudo statico debitamente firmato.

Il 07/11/2000 (prot. 32696) il Settore Uso e Assetto del Territorio del Comune di
Corigliano Calabro rilasciava certificato di agibilita n. 227/2000 per destinazione d’uso
Industriale relativo alle part.lle 680-689-690-691 del Foglio 38 di cui alle concessioni
edilizie 106/1997 e n.22/2000.

Il 17/11/2000 prot n.21853 1’- presentava all’Ufficio del Territorio di Cosenza
accatastamento degli immobili anzidetti.

Il 10/04/2003 era rilasciata al Sig._ amministratore della-dal
Comune di Corigliano Calabro concessione in variante n.43/03 per 'esecuzione delle tettoie
in aderenza al capannone.

Il 077/07/2005 con prot. 6753 il Comando Provinciale dei VV.FF. dava parere di conformita

e rilasciava il 06/06/2007 con prot. 30410 certificato di prevenzioni incendi all'immobile.
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D.1 - Capannone part.lla 689
Il capannone, di forma rettangolare a due campate, presenta le seguenti caratteristiche

dimensionali:

larghezza di ml 40
lunghezza di ml 114,35
superficie di circa mq 4.574

altezza media di m 7,0

YV V. V V V

sup. catastale mq 4.602 .
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Il capannone presenta strutture in c.a., copertura in copponi precompressi e pareti realizzate
con blocchi semipieni di cemento vibrato e malta cementizia con telaio di irrigidimento in
c.a., pavimento di tipo industriale.

I pilastri centrali sono circolari mentre quelli disposti lungo il perimetro sono di sezione

rettangolare.

Era previsto come unico ambiente con in zona centrale i locali a servizi costituiti da bagno e
spogliatoio, mensa, sala prove, tre celle di maturazione e vano caldaia.

Attualmente le celle di essicazione sono due, nel terzo vano € posta una piccola officina di
riparazione.

Lo spazio posto a Nord all'interno del capannone tra detti ambienti € stato chiuso con una

parete non riportata in catasto né assentita.
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Foto dei locali a servizi nel capannone
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D.2 - Corte part.lla 688

La part.lla 688 individua parte della corte dell’intero complesso e presenta una superficie
catastale di mq 16.905, per lo piu pavimentata con pavimentazione industriale in battuto di
cemento ed usata per lo stoccaggio dei prodotti realizzati dall’opificio_

Sulla corte € presente una vasca interrata di accumulo acque di lavorazione e meteoriche,
assentita con Concessione Edilizia in sanatoria n.22/2000, di capacita di circa mc 26,5.

La - aveva presentato e ottenuto dal’Amministrazione Provinciale di Cosenza

autorizzazione allo scarico, ai sensi della Legge Regionale 10/97, in data 12/10/2009 (prot.
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94584) e rinnovo del 04/08/2014 prot. 56385.
Attualmente l'autorizzazione, di durata quattro anni, & scaduta.

Sulla corte insistono una serie di strutture con difformita di seguito analizzate.

Difformita presenti sulla part.lla 688

Tettoie [Indicate con 1 nella foto aerea]
Sullo spigolo Nord-Est del capannone sono poste due tettoie assentite con Concessione in
variante n.43/03, ma non accatastate. Le tettoie assentite sono poste in aderenza al
capannone e hanno dimensioni di circa mq 126 (ml 5,0x11,20 e ml 5,0x13,90).

Presentano una struttura portante in profilati metallici.

Locale servizi [indicato con A nella foto aerea]
Il locale € posto in prossimita della cabina ENEL (part. 691) e presenta una superficie di
circa mq 6,46 (ml 2,20x2,96) altezza di m 2,20. In esso sono alloggiati tra I’altro gli inverter

dell'impianto fotovoltaico. La struttura non € assentita né censita in catasto.
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Locale servizi [indicato con B nella foto aerea]
Tale locale € posto in prossimita della cabina ENEL di cui alla part.lla 691; presenta una
superficie di circa mq 18,93 (ml 3,46x5,47) ed altezza di m 2,60.
Tale locale non ¢ assentito né censito in catasto.

Locale cabina fotovoltaico [indicato con C nella foto aerea]
Sul lato Sud, affiancato al capannone, é stata realizzata una piccola costruzione di circa mq
17,91 (ml 6,35x2,82) di altezza di circa m 3,50in cui sono alloggiati gli inverter dell'impianto

fotovoltaico.
Tale costruzione non € assentita né censita in catasto.
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Vano caldaia [indicato con D nella foto aerea]
Il vano caldaia presente nel capannone part.lla 689 € stato prolungato verso l'esterno
andando ad occupare parte della corte. Tale vano presenta una superficie di circa mq 16,8

(ml 3,50x4,80) ed altezza di m 3,40. Tale vano non & assentito né censito in catasto.

Prolungamento capannone [indicato con E nella foto aerea]
Affiancato al vano caldaia (vedi foto precedente) € stato realizzato sulla part.lla 688 un
ulteriore ampliamento di circa mq 210 (ml 10.50%x20,0) ed altezza di m 6,90 in prosecuzione

del vano realizzato all’interno. Il vano non € assentito né censito in catasto.

Tettoia palazzina uffici [indicato con I nella foto aerea]
Tettoia, con struttura portate in legno, di dimensioni di circa mq 20,16 ed altezza di m 3,0,
realizzata in prosecuzione della part.lla 690. La struttura non e assentita né censita in

catasto.

KEKKKX
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D.3 - Palazzina Uffici part.lla 690

Palazzina uffici a due piani fuori terra di dimensioni di m 11,40x11,40 per piano per un
totale di mq 260, superficie coperta di circa 130 mgq, catastale mq 132, altezza di interpiano
m 3,00, finiti m 2,94. E’ censita in catasto alla part.lla 690 ed e posta presso l'ingresso
principale all’azienda.

Tale immobile ha una struttura portante in c.a. gettato in opera con solai in latero cemento. I
piani sono collegati con scala interna, tompagnatura a cassa vuota di cm 30, copertura con
tegole marsigliese.

Attualmente sono presenti quattro vani al piano terra + disimpegno e bagno; al primo piano
sono presenti altri quattro vani, corridoio e bagno. Sono altresi presenti due ingressi. Gli
infissi sono in alluminio con avvolgibile, le porte sono tamburate. Le rifiniture dei bagni
sono di capitolato.

Il bagno al primo piano, rispetto alla planimetria assentita e accatastata, e stato realizzato
nella stessa posizione di quello del piano terra e il vano, dove era previsto il bagno, ¢ stato
unito con quello adiacente per realizzare una sala riunione.

Il porticato originariamente previsto nel progetto assentito e da cui si accedeva all'immobile
¢ stato chiuso a vetrate, montate su muretto basso. E’ stato inoltre realizzato in
corrispondenza del nuovo ingresso una tettoia, di cui si & detto. Tali variazioni non sono
assentite né presenti in catasto.

La zona antistante € in parte pavimentata con mattoni di cemento e in parte sistemata a

verde.
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D.4 - Locale servizi cabina elettrica part.lla 691

Piccolo edificio suddiviso in tre locali di dimensioni di m 8,75x5,40, di superficie di circa
mq 47,25, sup. catastale mq 49, altezza al colmo m 3,45 e alla gronda m 2,40. In tale
edificio sono alloggiate le apparecchiature elettriche relative alla cabina elettrica di
trasformazione ENEL e alla sottocabina utente.

Tale fabbricato € stato realizzato in muratura di blocchi semipieni di cemento vibrato e malta
cementizia avente uno spessore di cm 40. Il solaio risulta realizzato con travi in ferro e
tavelloni con sovrastante soletta in cls cementizio e successivo manto di tegole. Il solaio
realizzato a doppia pendenza ha funzione di copertura.

L’immobile oggi si trova in parte all'interno della recinzione dell’azienda e in parte
all’esterno al fine di consentire al’ENEL di effettuare autonomamente la manutenzione della
cabina di sua pertinenza.

La restante struttura contiene gli apparati elettrici di competenza aziendale.
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E- Capannone industriale part.lle 954, 954 sub2 e 954 sub3

Il nuovo capannone ¢ stato realizzato sulla particella castale 954 di Ha 02.32.00 ottenuta

dalla fusione delle ex part.lle 954 (Ha 1.58.00) e part.lla 955 (0.73.20 Ha).

L’immobile ¢ censito in catasto dal 11/11/2008 (prot. 2008/502215) con due sub: part.lla

954 sub 2 cat. D/7 e part.lla 954 sub 3 Cat F/5 lastrico solare.

Per la sua realizzazione sono occorse le seguenti autorizzazioni rilasciate dal Comune di

Corlghano Calabro al sig. _ Amministratore della-(Allegato 4):
Permesso di costruire n.65/2002 del 24/6/2002 per la realizzazione di una tettoia.

e Permesso di costruire in variante n.43/2003 del 10/04/2003, per variazioni
planimetriche;

e Certificato di agibilita parziale n.56 del 23/09/2004 della Tettoia censita alla part.lla
954 sub 1 e poi soppressa.

e Permesso di costruire n.86/2005 pratica edilizia 24/02/2005 per realizzazione di un
capannone in ampliamento alle tettoie di cui al P.C. 65/2002.

e DIA in variante del 03/07/2008 prot. 26888 con cui la tettoia diveniva un
capannone chiuso e i bagni erano spostati nella posizione attuale.

e Certificato di collaudo statico depositato all’ufficio del Genio Civile il 31/07/2008
(prot. Regione Calabria 17570 prat. 05/1300).

e Certificato di Dichiarazione di Conformita dell’impianto idrico e elettrico alla regola
dell’arte del 13/08/2009 della Ditta Sprovieri Srl ai sensi dell’art.7 del D.M.
22/01/2008 n.37

e Certificato di collaudo tecnico-funzionale e di sicurezza degli impianti elettrici
rilasciato dall’'Ing. Salvatore Fabbricatore in data 02/09/2009.

e Integrazione certificato di prevenzione incendi del 10/09/2009 (part. 10303)
rilasciato dal comando Provinciale VV.FF..

e Certificato di agibilita rilasciato dal comune di Corigliano Calabro in data
16/09/2009 n.47.
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L’opificio si presenta oggi come unico vano a doppia campata di dimensioni pari a ml
40,00x142,70 e quindi una superficie di circa mq 5.708 altezza utile m 7,0 e altezza al colmo
m 8,80.

Il capannone si presenta con struttura portante in cemento armato con pilastri esterni a
sezione quadrata di m 0,50x0,50 e centrali a sezione circolare di diametro di m 0,60.

Il tetto € costituito da travi prefabbricate formanti capriate a doppia falda con copertura in
lastre in c.a.p. su cui € ancorato un manto di copertura in lamiera, muri di tompagno in
blocchi di cemento e in pannelli di cemento prefabbricati, pavimento in calcestruzzo di tipo
industriale, infissi in alluminio anodizzato, portoni di accesso in ferro. Le pareti esterne sono
rivestite di mattonelle di cemento. Sullo spigolo Nord-Est sono posti i locali a servizi

(spogliatoio, wc), che occupano una porzione di ml 7.05x 4.10.

All'interno del capannone con un ampliamento verso I’esterno (vedi foto sopra) sono stati
ricavati locali ufficio, non riportati in catasto e nelle planimetrie assentite. La parte interna al
capannone dedicata ad uffici misura ml 6,60x 3,40.

Sul tetto di cui alla part.lla 954 sub 3 sono montati i pannelli fotovoltaici.

Le difformita presenti sulla part.lla 954 sono le seguenti.
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Locale uffici [indicato con F nella foto aerea]
Locale uffici di cui si & detto, in ampliamento a quelli interni, sono ubicati sulla part. 954 in
aderenza al capannone, presentano una superficie delle dimensioni di mq 27.06 (ml
4.10x6,60) e sono stati realizzati tra aprile 2016 e ottobre 2019 in prosecuzione di quelli
presenti all'interno del capannone. Detto locale € stato realizzato in mattoni, con finestre in

alluminio e sovrastante lamiera coibentata. Tale locale non & assentito né censito in catasto.

Tettoie [indicato con G nella foto aerea]
In aderenza al capannone sono state realizzate delle tettoie chiuse su tre lati, per lo
stoccaggio merci, aventi superficie coperta di mq 360,4 (ml 53,00 x 6,80) ed altezza m 6,40 e
sono poste a ml 28 dallo spigolo Nord-Est del capannone. Tali tettoie non sono assentite ne

censite in catasto.

La costruzione non rispetta la distanza dai confini stabilita dalle N.T.A. del P.R.T.

Locale mensa [indicato con H nella foto aerea]

In aderenza al capannone € stato
realizzato un locale mensa di superficie
coperta di circa mq 44 (ml 8,16x 5,40) a
ml 21,20 dallo spigolo Nord-Est del
capannone.

La mensa era prevista originariamente
sul piano ammezzato degli attuali
spogliatoio e bagni. Tale locale non €&

assentito né censito in catasto.

La costruzione non rispetta la distanza dai confini stabilita dalle N.T.A. del P.R.T.
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RIASSUMENDO

La superficie totale dell’opificio € di circa mq 52.144 cosi ripartita:

24

part. Immobile sup sup. cat. Azione da attuare
mq mq
1 688 | plazzale-corte 16.936,79 16.905 | var. catastale
2 689 (‘;1pannone- 4574 4602 | sanare distr. interna, var. catastale
3 690 | uffici-edificio su due piani 129,96 132 | sanare distr. interna, var. catastale
4 691 | edificio-cabina elettrica 47,25 49
Totale 21.688 21.688
b 221 | terreno 2620 2620
6 889 | terreno 323 323
7 | 1038 | terreno 3854 3854
8 | 1070 | terreno 459 459
Totale terreni 7.256 7.256
9 954 | capannone 5708 5650 | sanare distr. interna-var. catastale
corte 17492 17550 | var. catastale
Totale 23.200 23.200
Superficie totale 52144 52144
Immobili con difformita
688 | corte
1 tettoie 126,00 accatastare
A | locale servizi 6,47 accatastare e sanare
B |locale servizi 18,93 accatastare e sanare
C | cabina fotovoltaico 17,91 accatastare e sanare
D | locale caldaia 16,80 accatastare e sanare
E. | prolungamento capan. 210,00 accatastare e sanare
1 tettoia 20,16 accatastare e sanare
954 | corte
I | locali uffici 27,06 accatastare e sanare
G | tettola 360,40 demolire
H | locale mensa 44,06 demolire
mq
Superficie coperta assentita 10.585,21
Superficie coperta abusiva 721,79

La superficie coperta abusiva di 721,79 mq e cosi distinta:




mq
Superficie assentibile 317,32
Superficie da demolire 404,46
Superficie assentitat+ quella assentibile 10.902,53
Corte compresa opere abusive 41.241,47
Totale 52.144,00

Considerato che I'indice di copertura del lotto secondo il P.R.T. dell’ASI ¢ pari al 40% della
superficie del lotto, risulta che non tutto il terreno e stato impegnato dalla costruzione
dell’opificio (risultano impegnati mq 26.463,03): pertanto la superficie abusiva di mq 317,32
puo essere assentita, mentre la superficie di mq 404,46, che non rispetta la distanza dai

confini fissata nelle N.T.A. in m 8, deve essere demolita, in quanto non assentibile.

KIKXKXX

F- Impianto Fotovoltaico
L’impianto fotovoltaico ¢ diviso in due unita ogni unita, una per ciascun tetto dei due
capannoni:

» il primo sul capannone part.lla 689, realizzato nell’ottobre-novembre 2010 per una

potenza complessiva di 216,92 KWp, ¢ composto da moduli fotovoltaici in silicio

policristallino e 4 inverter. I

» il secondo sul capannone part.lla 954 sub 2, realizzato nel luglio-agosto 2012 per una

potenza complessiva di 499,8 KWp, ¢ composto da n. 2040 moduli fotovoltaici in

silicio policristallino marca Suntech STP 245-20/wd e inverter Powe-One Aurora.

Gli impianti sono suddivisi in campi fotovoltaici collegati alla rete nazionale in bassa e/o in

media tensione con altrettanti inverter. Ogni campo €& dotato di quadro di parallelo e
interfaccia e di contatore di energia in uscita. Le stringhe (serie tra moduli) sono collegati in
parallelo mediante quadri di stringa e quindi agli inverter.

La potenza totale dei due impianti € pari a 716,72 Kwp

E’ necessaria una variazione catastale degli immobili su cui sono alloggiati, per come

stabilito dalla circolare n. 27/E del 2016 dell’Agenzia delle Entrate.

KHXKXKKKXX
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G- Contesto e condizioni di conservazione e manutenzione

Il complesso ricade in zona ASI ed & ubicato in adiacenza alla strada statale 106, a breve
distanza dal porto di Schiavonea, in un contesto ricco di attivita industriali, artigianali e
commerciali.

Il complesso immobiliare di cui alle part.lle 688, 689, 690, 691 ¢é stato realizzato tra il 2000-
2003 e quello di cui alla part.lla 954 tra il 2008 e il 2009.

Tutti gli immobili sono censiti in catasto alla cat. D/7 come “Fabbricati costruiti o adattati
per speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicali trasformazioni Unita immobiliari urbane destinate ad attivita artigianali di
trasformazione di semilavorati in prodotti finiti di modesta entita”.

L’intero complesso si trova in buono stato di conservazione e manutenzione.

KEXXHKKXKX

H — Valore commerciale

Per la stima del valore di mercato dell’opificio, che rientra tra i beni omogenei per tipologia
ma non per localizzazione, vanno analizzati sia gli aspetti soggettivi (dimensioni, tipologia,
conservazione, caratteristiche costruttive, ecc.) che quelli di ordine generale che influiscono
sul valore (situazione congiunturale dell’economia, politica urbanistica, fiscalita, ecc.), in

quanto si deve tener conto delle caratteristiche del mercato interessato.

Valore di mercato

Per la stima del valore di mercato del bene si applica il metodo sintetico comparativo per
coefficienti di merito (raust Romano in “Sintesi operativa di estimo urbano, industriale, locativo e fiscale”, Maggioli Editore); &
partire dalla rilevazione dei prezzi di mercato, comparando poi le caratteristiche di merito

del bene da valutare con quelle del bene di prezzo noto.

Consistenza

In Italia (a differenza di altre nazioni europee) la superficie commerciale (lorda vendibile)
non ¢ standardizzata, ma comprende convenzionalmente il 100% della superficie lorda
dell'immobile (parti calpestabili, tramezzi interni e murature esterne fino a cm 50), il 30%
della superficie lorda di balconi terrazzi e tettoie, 50% locali impianti nonché il 10% della
superficie della corte (criteri pressoché analoghi a quelli dell’Allegato C del D.P.R. n°138 del
23/03/1998, utilizzati ai fini catastali).

Per gli immobili da demolire € stato conteggiato il terreno di sedime assimilato alla corte.

Valori unitari complesso industriale

Il complesso industriale comprende: capannoni, locali a servizio e uffici. Per la rilevazione
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dei prezzi di mercato si e fatto riferimento a:

a) banca dati dell’OMI pubblicata dall’Agenzia delle Entrate, i cui dati e informazioni
derivano da indagini di mercato svolte nell’espletamento degli incarichi d’istituto; le
fonti sono costituite da prezzi effettivi di compravendite e locazioni, per cui l'utilizzo
di tale banca dati, insieme alle ricerche di mercato della zona, consente un
riferimento affidabile del mercato immobiliare;

b) ricerche di mercato effettuate presso gli operatori del settore, rilevando le offerte
immobiliari, in condizioni normali di conservazione e manutenzione, in aree

prossime e/o omogenee a quella in cui ricade il bene.

a) Banca dati dellUOMI

I valori unitari pubblicati dall'lOMI per il 2° semestre del 2022 (ultima pubblicazione)

ricadenti nel Comune di Corigliano-Rossano zona Periferica D/4, sono i seguenti:

Corigliano-Rossano

€/mq
Capannoni industriali 305-460
Uffici 760-1200

b) Ricerche di mercato presso operatori del settore

L’indagine di mercato presso gli operatori del settore ha riguardato 'offerta di capannoni di
caratteristiche costruttive similari nonché unita immobiliari adibite ad uffici, in condizioni
normali di conservazione e manutenzione, poste in prossimita dei cespiti oggetto di stima; i

risultati sono riassunti nelle seguenti tabelle:

Capannone
Sup
Ricerche Localita Costruz. | Importo Sup. com | Prezzo
Agenzia anno € mq mq €/mq
immobiliare.it | Zona ind. santissimi 106 bis | 2003 | 1.871.100,00 | 10604 | 4979 | 375,80
immobiliare.it Zona ind. via salice 2010 | 2.500.000,00 | 12750 | 5550 | 450,45
immobiliare.it SS 106 1980 | 1.403.325,00 4.354 | 322,31




28

Uffici
Ricerche Localita Costruz. Importo Sup Prezzo
Agenzia anno € mq €/mq
1dealista via Walt Disney 1990 52.000,00 82 634,15
1dealista via Walt Disney 1990 87.500,00 170 514,71

Per il capannone i valori unitari delle offerte rientrano nel range dell’lOMI per cui si puo

stimare per il caso in esame il valore unitario normale medio del’lOMI:

Vcapannone = €/mq 380,00

Per le unita assimilate ad ufficio, la congiuntura economica attuale ha determinato una
contrazione dei prezzi che si attestano sui valori bassi del range pubblicato dall’lOMI. Per le
unita in esame, pertanto, tenendo conto del grado delle finiture e delle caratteristiche

costruttive ed impiantistiche, si stima il seguente valore unitario in condizioni di normalita:

Vaufiicio = €/mq 760,00

Come gia evidenziato i valori si riferiscono alle “condizioni normali” di conservazione e
manutenzione. Per tener conto della vetusta dell'immobile si puod applicare un coefficiente di
deprezzamento ricavabile dalla formula empirica della Unione Europea Esperti Contabili:
D = (A + 20)2: 140 — 2,86

dove:
D = deprezzamento percentuale dell'immobile all’anno n;
A = percentuale dell’eta dell’edificio rispetto alla sua vita probabile.
Rispetto ad una vita probabile di 50 anni, agli immobili vanno applicati pertanto i seguenti
coefficienti di deprezzamento:

v" 0,86 per il capannone di cui alla part.lla 689, che risale al 2000;
0,92 per il capannone di cui alla part.lla 954, che risale al 2008;
0,88 per le tettoie, che risalgono al 2003;
0,92 per i locali servizi, che risalgono al 2009;
0,95 per il locale caldaia capannone, che risale al 2014;

0,93 per la tettoia in legno uffici, che risale al 2010;

D N N NI N NN

0,97 per i locali uffici, che risalgono al 2018.

Applicando i valori unitari anzidetti alle superfici ragguagliate delle varie costruzioni si

ricava un valore complessivo degli immobili pari a € 5.361.387,70 cosi ripartito:
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Unita | part. Immobile sup Sup- Valore anno |vetusta valore un. Valore cespite
ragguagliata | unitario OMI effettivo
costr.
mq mq €/mq % €/mq €

1 689 |capannone 4.574,00 4.574,00 380,00| 2000 86 326,80| € 1.494.783,20

2 | 690 |uffici-edificio su due piani 259,92 259,92 760,001 2000 86 653,60 € 169.883,71

3 691 |edificio -cabina elettrica 47,25 r 23,63 380,00| 2000 86 326,80 € 7.720,65

4 954 |capannone [N 5.708,00 5.708,00 380,00| 2008 92 349,60| € 1.995.516,80

5 corte 41.241,47 4.124,15 380,00 100 380,00| € 1.567.175,81
688

1 [tettole 126,00 37,80 380,00| 2003 88 334,40 € 12.640,32

A |locale servizi 6,47 3,23 380,00[ 2009 92 349,60 € 1.130,61

B [locale servizi 18,93 9,46 380,00[ 2009 92 349,60 € 3.308,30

C |locale cabina fotovoltaico 17,91 8,95 380,00 2009 92 349,60 € 3.130,14

D [locale caldaia capannone 16,80 16,80 380,00 2014 95 361,00 € 6.064,80

E |prolungamento capannone 210,00 210,00 380,00 2014 95 361,00 € 75.810,00

1 |tettoia in legno uffici 20,16 6,05 760,00( 2010 93 706,80 € 4.274,73
954

F  |locali uffici 27,06 27,06 760,001 2018 97 737,20 € 19.948,63

Totale € 5.361.387,70

KREFRKHRR

I - Coefficienti correttivi, detrazioni e valore finale

Al valore stimato vanno effettuate le seguenti aggiunte e detrazioni:

» AGGIUNTE: valore dell'impianto di depurazione delle acque di lavaggio e di

» DETRAZIONI: costo della regolarizzazione urbanistica, catastale, demolizione delle

Va poi applicato un abbattimento per 'assenza di garanzia per vizi, per lo stato d’uso e di

ruscellamento stimabile in € 5.000,00;

opere abusive non sanabili, comprensive degli oneri tecnici e fiscali a corpo €

45.000,00

manutenzione e per lo stato di possesso cosi ripartito:

%
Assenza di garanzia del bene venduto (C1) 0,97
Stato d'uso e manutenzione (C2) 0,97
Stato di possesso (C3) 1,00
Coeff. complessivo C1xC2xC3 0,94

Il valore finale € quindi pari a:
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Importo

Valore di mercato immobili € 5.361.387,70
Aggiunta- impianto di depurazione € 5.000,00
Detrazione -regolarizzazione urbanistica, ecc -€ 45.000,00
Valore netto € 5.321.387,70
A detrarre per assenza di garanzia bene

venduto, stato d'uso e manutenzione e stato di -€ 319.283,26
possesso

VALORE FINALE € 5.002.104,44

per un totale in cifre tonde di:

Vfinale = € 5.002.000,00

KEFX*X*

L — Ispezione ipotecaria

Le trascrizioni a favore sono quelle degli atti pubblici gia citati; quelle a sfavore sono, a parte
atto di sequestro cautelare nel 2010, poi revocato parzialmente con relativo dissequestro
parziale, sono:

» ipoteca volontaria per Notar Giuseppe Spezzano rep. n°95896/17945 del 19/03/2013,
trascritta al n°631 R.P., n°7261 R.G., derivante da garanzia di mutuo fondiario di €
845.000,00, per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico; creditore _

» ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo Tribunale rep. 7216/2017 del
23/10/2017, trascritta il 20/12/2017 R.P. 3479 R.G. 33323, per la somma di €
532.440,86 oltre interessi legali; creditore ||| NG

» atto giudiziale di pignoramento immobile del 30/04/2019 Tribunale di Castrovillari
n°869/2019, creditore ||| TGS

» richiesta ipoteca sulle part.lle 689-690-691-688 Foglio 38, _

rep.n°3304/3419 del 27/06/2019, iscrizione del 01/07/2019 R.P. 1592 R.G. 17018,

pe:

In Allegato 5 il dettaglio.

KEXRFX

M — Conclusioni

L’opificio oggetto di stima ricade nell’area industriale ASI del Comune di Corigliano-Rossano
ed ¢ stato realizzato dalla fallita | l] in pit fasi, tra il 2000 e il 2009. Consiste in due
grandi capannoni, oltre uffici, cabina elettrica, tettoie, ecc. ed ampia corte, non
completamente sfruttata ai fini volumetrici. E’ inoltre presente un parco fotovoltaico sui tetti
dei due capannoni. Sono state realizzate in aggiunta alle strutture assentite dei locali e tettoie

abusive, che possono essere in parte sanate, mentre alcune devono essere demolite in quanto
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non rispettano la distanza dai confini, prevista dal P.R.T. dell’ASI.
Il valore complessivo dell’opificio, ad esclusione del parco fotovoltaico, € risultato di €
5.361.387,70 che, al netto delle aggiunte e detrazioni, nonché dell’abbattimento per assenza

di garanzia del bene venduto, stato d’uso e di possesso, fornisce un valore finale pari in c.t. a:
Vfinale = € 5.002.000,00
Cosenza li 31/05/2023

I1CTU
Dott. Ing. Ernesto Infusino
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Atto di compravendita del 15/07/1998
Atto di compravendita del 21/03/2003
Atto di compravendita del 13/10/2005

Visure catastali

Capannone part.lla 688:
Concessione edilizia n°106/1997
Concessione edilizia n°22/2000
Collaudo statico n°7582/2000
Certificato di agibilita n°227/2000
Concessione edilizia n°43/2003

Capannone part.lla 954:

Permesso di costruire n°65/2002

Permesso di costruire n°43/2003

Certificato di agibilita parziale n°56/2004
Permesso di costruire n°86/2005

D.I.A. n°26888/2008

Collaudo statico n°17570/2008

Dichiarazione conformita impianti idrico/antincendio 2009
Dichiarazione conformita impianto elettrico 2009
Certificato di agibilita n°47/2009

Certificato Prevenzione incendi 2009

Ispezione ipotecaria



TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
Ufficio Fallimenti
(n°12/2021 R.F.)

ALLEGATO 1

(Atti pubblici di compravendita)






5

I Sl

s

—a

H
AR | son P S
A P e
T R
T O

e o limce-vengtrs LAl presesce atte haida quallte diozecd. rappres ol

S s caentERbL e CRESSa coumpagiaE senidle,  dells

— N [ conpaicati, della ldentifa pereanals aenché qualifica s pa-

peri  fzioguali-ceomotais sand cerlo, miochisdend di cliigtayssy

5 . i Logtesente =0t al quals o : s R ol
- . s e e e e - A S R e = S R 4

e i e L vy L 1 ot L Ul Bl d)_ swiluppo Induntrial= Flans Z_ L Al
1

imes) ..o Matla Cratl [onopeesiegou lodicale pit brgvemenbe oo

y - - ;
Fiise - o oewno 1l beluioe “capauraic”), i confortita Hll.ﬂIILﬂElﬂ Fa EEED S

o

e

2= T.U. Leggi,s:l Meszoglorza 41 cul gl 0.0F. £ marga ]ﬂ?ﬂ.i e g
! 1

= &lR, pad pro@uovers. nel tervitorice di preprsa TOMAS e LT, . —
Sitegpropridilons Al dmmobili allo zzcpe 41 rivzaderii oo, ce:

| ; ' il gaeliocn laraziche par 1M lwplanic di wuevi atebllimends indu= .

wtriali ¢ 41 peri.nenze cpoasgse: | . ; T T
o= oche can 1l Fixbe seqolalore Teriltoriale dsl "Ceaserzic®,

oo appreuwats  wcon. Decrabn dal.ﬂ:es;ﬂenxe.dellamﬁiuntd.ﬂeqjunale




[F TR 8
) 1=ﬁ:.f
i et oo
RE et e

Lalupria. del 2 lugllo 1975 n. 740, pubhiicate sulls Gazzetta . ;i
.,Llff_i__t_i_fiﬁ. dellz Hegubinllica Trallana o 283 i data 39 sitobre b
L8138 shate fstitulto l'agglomerste industriaie di sshiave- | .

hea, cua terzitorio 1 Coriglisss Calabio: e *” e

7. ghe & nosmz del citate ariicels 53 T.U. Leggl sol Mesze- A

R ASCRITTO
-(9iarea, le Dpere oocorcectd per 1'atiuszicne delle indziative Al Uonsavgiia

i TR SUIRE B {
- " £ rale Gi ca utilita, t i s
..._.::.15:.1 . "Eopzorzlol somo dichisraie GF pubblica utilits, wrgenti ..ia{;}._{g..gxh;.ﬂ .

ed ipdiffazipildi; — —

L] —— ——— —_—— - ——rem s T e e T et - e m—————

2. Gfe, 0ol contratto peeliminaze 4211711 agasle 1997, ragi- |
Cogenza 1o _stessa giormo_al n. 966 aerie 3°F, {1

|"CONEQREI0T _5i & imopgnate a vendere #ila ditts TICACE.M,

i Ai _Ringldi  Vinpense Glvesppe ¢ C. s.pn.6." do quoziente di | 5
e '
it il seLrefo. ricadente nell'agglomersto dndustrials di JAchiavones came ey
~—w . to—jdel Comune di Corigliane Calabrn, de=tinato alivhicazieoe f?!..l I S ;
= G- oM BDALICIs indusiriale per Ia_produzices di masuFattl In ce- | ......
— e JMELTD . —— — o —— __"_-P*"'“—__! 2
mremeemomozhe L fensyesio ha ottensty da) Prefetto dalla Provinela -
. ]l N
= == ... |41 _Cosenss A1 decreto definitive 4 esproplig n.641471.7¢,1, 2 3
wem e ADAY-IV Jel 27 seftenbre 1978, reqisftato a Cosenza 111 nteq- |
~-Dre I9FH &l n. 3068 & fraveritts a cessnsa il 7 gennaio 1942 l . -

oo 1AL 0320 BLG. pd al n 2317 .0, - i 4D

T khe BI_pud partanto procedere al defonlzive trasfertmenlo

del _terzeqo.in famore falla Fitkta

s

= oe e—e aJUERE L 2id_promersa, | dn conziderarsi parte. infegrante & gp- e



e

t e
L aa
LT

Ir.::.-m}.".nr-”'i B AT SR

._._
]
LT

J
i
3
ey
4

s

i
clzpzisie Sol prezapte stto, §5ioslipala g convieas Juante .ﬂP:_l_
1

T e X1 "OOMSORZIG PER LCARES DI SVILUPPO IHDUETEIALE PIANA DI SI-

'r_.-.
L e - .
O LT - - — a |"‘: _I. . a
srwnden ooik %_‘ . BARL VALLE CWATI®, come sopia Zudfiesentstu, 83 ogay jn plona

i

— |
falsgi—> proprietd_ pd uselrytes, semsa, aleuna risetvs od esclusione, ;

i

ocde oe  wenc: alla sgois

e Sy o= sonetha Bd sigiliate =] segyenti, irmabile: CEREEANESES B
.5«5_.41.&,% : :

L quontenic @i terrego, ino gona cniustriale, glvg dn lecallta

.l

”__-“-m-.“_?h,.|Ecﬁ1avr:£3__dﬁl famane &1 Terigljapc falabre, dell eacensione
ST

A
L-
£
i
Ja .

- !-

e 1
o ety i . ST : . .
SR | cppfipanze  ad ostopahoproprictd falimbent e dagli_alipl

Loaun terrean dl proprieia dsl Qopmcrule AT, R

;##ﬁﬁégag#i:

Jal auovs colacty ferrent alla pariifa 17618, foglic 3, par-

A

: LAl
K

[t
C1h
i~

520, (ex E8EJB ha, I.F1.0H, rew. 2. rd-E.173.83%, =

Z:
b
ik s
Fam
Tu
M
—a
b

Fa. D.68:440  aiusfa Qe risglignge ded fipo Jl Fragicoditire
credarTe dal_gqecm. Raspare fanlormg pral. Mod
\itehra 1997, confermate neila ‘ealidiba Iaodats &5 ginoeo i L. .

:7955 arotocniias Mod. 2 i g [ e B =1 allsaherd 5113 copls, =
L el R = - — ] E: s d

7 ' ; s 0 1 14 o
caltura ael pregenis attay o, feglin 35, varticalla (44, |ez_l

4

- . - T -1 DTS 1 2
Glefb: are 437U _sem, I, PO EAE NER, ra E 1QV3NE, gIDAT g

] 3 T Pt L Y e - - -
e del +ipo gy fraziopampifo reddTio dui JedR. O25pS
| ""h.“'_f-\' ._'|l.|-G'|'_'- :'.-"

£y iPantoras  prod. Med @ o ALSD del 40 fehiralo 1988, ohe &7 |

[The ]

] L =l : 5 TSP D01 rpaes s R Ul :
calisohevd anokisssn alia cepla valopra del prerenie Aaclo. o .

| WEE § . I} praoske convenuia.per, 13 presgnts walidita, Latty. a coipg, €

-
1



’ﬁ'h K "1 Ej# . ;

¥

I
di Lire ‘trecznteguarantaseinilionizstres ettofestad bami la :

e 345 'I"ﬁl} [lﬂf.l, i .,ui 1ir= ﬂ.hﬁLthf}hEEEﬂ.ﬂfll..:-.‘.Iﬂ?l]]_I}._gl 2905~ _ ._ T
gettate ad IVA nella m:IELLra del dicianoet:e per csoto e 1iTe

Jctkantacinguen:? 1iﬂﬂlethCEﬂtQEE“SaHCJmlld dEJHngt*ﬂfE ad I-

HA__EE[IQ misura del ventd LE‘ fenin, he La parts venditrles

idichiace A1 awere gia rigg?"'“, unitamente alls quote 41 IVA i

[rispettivamente d: lire wuarantannvemillnnlc'gquacentnnnvan

i
camifa e lire dic‘uahe1rFFl1lnﬁice:rntinqLantadu@mlla},

cAuella acqeicenye alla quale cilascia smpls e defindtiva |

quietanza  di_salde, con rinurcia all'ipotecs legale, per end |

-

w, AL_gispenss 1l Ceaserwatore dey Registri immobiliari cempe-

E;;_“ . } Lente dall'decendere Lactixiond d Luffiein Gn ESPregsa esu- L .
_ fgTo da ugm.i.. ot E LS e s e or e ._I
;; Bl Pglch&__il_ﬁgrregg_f_vendutu per la 1estigmazione di unn sta- i L L
f;--"~ _ rb;;imgn{gnnindqggglglan__La manczta utllizzzzione dsl farrene 5 o o
—. gber 11 Eipe scpradests sntro =1 _termine el 31 dic:_&_ﬂ_ﬁiﬁmﬁ:._ o T
j_ N cnmpn;}g;a dL plieno diz 1 te 13 rlag}y;}ﬂne del p"EEEHLE Col- o R
_ — ogtratie e la refroceguions al Ctnscrzig delle arse vendute, | ——
= e lQ%_PEFtE aCGuiTente i impeqma: w3, oup g i I'
TE if & destinare  a scopl vesenzialmente doduscriali 1 terreni | e o _
—o. . CAgka elpatdy T T T . B mu s | £
S s 7.8l esttrvare le aorme tecnicte contenute nel PR EnfinLtl—_l i

= - oo del Qondereio, pe: la foatruzione degli impiantd = deilg !.
- Hpery comneess ed gyni alira disposizione 41 Iegge vigente; ' e SRR
o ' N



ate_.tentratzo e della retrocessicne delle acee sendahel qen_

e obtiga per s shesdd & per oevanfuall fgncgesgivi aventl caw- !..;.

.-... kS k9
308l rispeots fiotals clansala: - e gt e "m:Tfif o

s

I ! it

| ; : : ) | -

P . & terete infermate i3 Consorzle.ingualsiasl pomsnte veag2, | o )
. '_I'

e _rizhiesto. .ou sgnl.ometizia citenpta utile s periinenye LTdp =

- hFH

-.I

o ooomediawento industriale, od inopastiaplece zull'iter il S

| COTRETRY

L )

alla kwickicsts di sgevalavieni [icinzlaria.

|

.. .""¢R£3:a sllLoni ranwenntc, SEnpr o aarL caratiera A1 sasenzia-i-
| :

T R oo JpAageche la dicke acqulrpsnte dowea rietlsadere A sua SUZE e

1P e it

r
Ju—
=

T

setTa Ja.snd tesponcaboliza le tongessions edllizig a) Comwne o

’
Y

corpetantas e dutrd_dagumentars tale adenpluenta &l Lewssrzio L

: ; wen idomea . pertificswiong. g atrestauichs cowundle. LA difta oy e
s R -L;:Jujrente dovba, Gare. poncrate inizip gz laveci_dl _cestrusiac, R
] . ‘ne _degll  iwpianii industriali Sepra citatideps i1 rilasele . .. .o

1
... lgells . conmassiene. edilizia, Ia cudocopia doucd gseeve Lba- .
i ]

y : |

Cgmessa sl Cepdrrric a AG2zo raccomandéata. e S weo&
. I

LhLaopatte aaquireate sl impagna, .altresi. a. clapetiate lg pos-o oo ya—

ma  preacritra dalla legge n. 350 del 24 digembre 1875 Cecante B 55

wraraga & medifiza. slla Pegge n. 2100 "Sppme per la tekela b .

delle acgue Ga5 1 inguinamestc”.. P Lo o .

A

. .11 tarredo 2i.. cal  sopra. & eenduta & corpo, nelloostate di



T
)

L
o
"T.
o
[Pty
.10,
Lo
et
1=
L
*.JI
Lt
LR
.

a
-

arh
(et

.3‘-?1.5-' L

L]
LR

P 3

Lt T ]
R
1
1

iy
"1l

7
L AT
Je
LT
P -
Fi
-1
e
i3y —

! Bt | .1.1 & o

et

Leervitt  sttlve ¢ passive 41 qualsian?

B

apecie ¢ 1lbsre, come

11 Comsarzie a

I
A L ST TRovE,  coiaceisslanl S Taa e rinenze, Gneroe *

zoego do]l coetityits rappresenlandie logale dl- ;

~
=
oy
R
S
P -!1'.

[ ;r-

- pactidichlarang che i1 Eeereno avarfi dsreritto £ comoraven-

_LELJEilﬂgi_mﬂnﬂﬂﬂ fiscalil, da winceli o da-dirittl regzl? aar-

. .ziari a gerzi spattastl. .. —; o

s Llimposta dl qui sl D.P.H. 26 otiobre 1972 n.643% a sarice del

Sl adspia

L 1g

Spreeente ateg

.. che _nea song dcisrvanlie modifisaziand degli

lecrleiend e da Lragerizioni pregdiddizievoll, dz.

|
5
’ cixlara, &2

nibilitd del Sesrenc. Tendubc. tee—a e L

| ImpoELe & fagge del presecie abto, che & sogoetto od Iva, _Ea_-_,% « S

CLAaliu arcavice della fegiela acguirente, .fatts eccepiaope - del-|.

Cangotzio che, & @eizv del goptiiulin repprezentante. mi ri--

[ A prestritta dichigiazions, —

Al sgrar delllart. I8 dells leqge 23 _febbraie 1985 p. 47 lel

duip. ha la destinazioue smergents dal certificace rilaseiaia|
Azi Sindags del Comupe 4l Sorigliane Salsbra o daiz TR
1998 _che, previa

leninid, im gepia aulentica, wieps al

allpgate Aevin la lefiera "£°, e, previs mig

slpumenti_urba- i

nistlei.. . Sse—08— . T

e 25 del . TP B. L0 del 29 gettembre 1573,

!-Eente
1
1

Le parti lovecsne 1z agevelazioni @1 coiagli acticeli 23,24,

Her o oui L1l pre-

abio, inimante aszoggentata ad dmpesta sostliuliva, &

3

VI tonrerzic garantisce la plena peeptiesd od azscluta dispo-

_"ammnﬂlainn& di _&snal della leqye & genpaie 1965, Fichiaranai

it



“ pA BT L
Ifi- :-!r.':izsri:L.jiliéf I 4% IE{A,'E. 1I2._-‘-_.j_.~.-’

i et RO

bagnd e da Amooste 31 Fulla, di regislod, iput%;arl& BopEid—

e o e R T -I .

-

‘I1 consoreio #i obbliga ad attivarai con 1'ANAS 21 fine di re-

golarizzara 1'attuale ingresrn provsisocio al guodicodc di toros ;-!
|
DNt coMprevINiiYy: Suersnd chin: & ponko.milie. 8.8 U6 Beddes Rl

| '..L':

lche, wrviene sulla fuscie &i rispette di titelarita del Conmor-! 3

bl TR
I X

AR L - A=

Bimilmente 3 Conrorzin ei obbligs ad attivgeel con i"8NAT al

I
Pl e e Lo fiec ﬂi'Qﬂﬂﬁuﬂhifﬂ.$ﬂ.?EﬁEéE?-Qﬁliﬁ.ﬂﬁqﬂﬂ.mEtEDTiFhf"“%l_fEEEEI.

 pledi delly scarpats 5.5 106 Bxdovpio. AP dsle "e199¢ aus |

Illisga". € dofe "1BUET adde HOHIT. e postills com dus pundc S
!

3 g
STy = .

. A i
:Ua[l‘.‘-ﬂ-l -I-ﬁti + —'d—'—'\-

-----

. ' . . Lol { F B _."}"‘l
e e Bichieste 13 mnstals  ho rigewals 11 pregenke SLTo, df&fllqb}a i

T Bk : _he intere =
|5F§1§tﬁn_ﬂa_ perzona Al wia Tiducid au saile pag-ne dob

guarzd secne Gella wttava Ji-gue Lagli, che lugge alle FHTti1l
.. PR R R ST N T o B 2 ! A i S

i W

] = - A R ' - o e STOTL
| le qusii, da me interpellste, lc Spprovant, SORERLAOND.E SO

e BT - - i ] : ] i
= i ; 5 L i
gf . o petaly sabtosoyivone, ia salde g a marelne., o —— L5 =

1

-~ . L L e o S i . e g

. - . R
| i
= T .

Ay

-
—ar —r
—— T

e Bt T SR EET R

it

Tk




.-':- -\.‘7‘|

%@M/M/%J Sy Zipe dabiind,

Eﬁ:ﬂ,ﬁ %ﬁ%p@ﬁﬂ ..:é'.:?-; SHE e EHE e FnfF s BT
, /" Ente Pubkligo. Econgnico - Legge .5.10.51, a. 317"
Via Flave, 70 — BTlOC COSERZA

nJ.i_-:GAu (q AL, Xﬂéﬁ&J; Hm:m-,-.?,g

OGGETTOL Perprminggione tn live [5.000 &1 e del.prezgc:r i et nne. dai

Sckiisvonea i

113

e s A LA R I L)
'

ESTRATT( DAL EEGISTEO DEL VERRALY DELLE DELIEERAZIONT DEL COMMISSARTO EIRAﬂRﬁIH&RIi

Deliberazionewomicrariale M, |99 del 5.8.2097

L'annn mil], enuve:entannvantasettc,_:|.1 E'[urﬁci 5 di agagLo g 8llm

ore 12,00, nells pede ameiniz=trativa del Copnecrsin ASI Fluyna Sflhari = Thlle

", . OCratl, Via Piave 70, Cosenza, 2u invito del Commiesario -Strscrdfmacio Arch.,
.-'.-‘.‘. " hnepodo Berlingierd, oomfnate con D.P,(LE.C. . 255796 & n. FE5/%4, ha liopo

% '; una riunnfone per discutere o deliberare,con | poter{ seaturaci gia dal Cowi-

Ll i tace Direttiva, fn merfio al Bemlents
dﬁ\ GRETNE DEL GIGEND

o
Y
fh l,‘.l l"nmu.n'l'-:aziani' ; :
.:?f 2 23 Adoriane definitive Vari tante al Plouo Regolatoras

:ﬂ’_ 3) Neffuizione vertensa HE

g."::; 4Y frsunzdipni df BRELD;

i 5} lnerediesened’ PEedultivt:

EEI ) ¥arie ed svenpuali,

3 S

i Eong prosentis -

i .

v—* ik  EECEWES

L

% e N oo

. y
F3 — Dot _ Fresidente Cellegio Bevisord
E wen: _ Component i i "
ER

Svalge Ie Fupzinpi di Eaprcr_arin il Doy, _, nft TECLo

e «del Cangor zZic.

OCKIsSgng £

......



?gﬁéﬁ'z./fﬂ #éf J*’J“E*“I;iu

. TR

IL Lﬂﬂ[{[EQARTD ETM{J.{JJ!.{'JE'!.RIEI
R W

R

& Cnns1df-r-1tn che il Come ﬂ‘r‘?in he apprwatu I"l-niziai:iva promasaa dalla dicea

i
i
e i

".-:fl

£l
Fiek
- -

- Visen la delifer: |2::Luj]e 1. 19{3 del %.10.96 con la quuale sopno stari rissard f o
pruzxd di ceesionmn delle ETes ‘nepli _hggluugtati A51; - : :}

- Conziderato che il Lekbg a suo tempo assegnato alle dittﬂ_ rlca

de neli'ares dpokecsta dall'evw, ] ¢ ¢ etate parzielmente oggetto di ac

I.".-l'l:lE.leD.'L a_hu_q'lva ca 'FI‘:l.T.'tE dj_ L-zl'?'.f Coi gil’_dl Iaq 'r],'| =aTa2a d.c'l '[.I-q-T-t'E IiEl anbU]’..
=io;

- Bitemuto per { Auicdivari wotivi d1 dover deteeminare uno speclfica prozza
Al cezslone

TR L} L = =
T R T

nET.TBEBERA4 ; s
~ di [i=zmaxe iz lire 15.00C al nq,, peT la cpugale ino mlrriti‘t-a. il prerac di. a’:]
cessipze dul EerTens a2 sea tempo. asseguata alle ditta T.C.A-C.E.M. di ﬂ..l.;rl-]dl'

pelllapglomerate di Schiavonesag

~ di wvendete, come. in eTFeted vende., 3! ]nttr.- asapsoaty al suddetto E'r}"ﬂ:' A B
s

L O R e
Nl che af & redatto il predente verhals che viene lette, voufermete o anttu:_-.éritt;.u;_af

TL HuUCKRTARIN Ll COMMASSARID STRADZDIEARTO y 25
T.ta Datt. Anbanic Lavorate F.ro Arch. Antonie Eerlingieri ;

Capla conforme slllarigineie per wse g nlatriabiva.

IL LAETTON: TL COMMESSABTO STRADRNVEABIL
(Uatt. (ATech.

R {411




(=

a....:..‘:_‘f_-'.'.:- =
QEETIN:

a.:if"f?a:fmf/i&ﬂf/ 535, ,.:w,aé: f_/f—?f,/z/ 4 ,.fu@f mfz’;{:

ff ﬂﬁﬁﬁiiﬁﬂ _;ﬁ- Aﬁéﬁéﬁ :;%iiﬁﬁ}f Ciéczdé;
S g ol G GRS T pprof o F e BT 8o ES e BEF

Fin Piavﬂ. 70 - ﬂTI

CGSEHEA

o= El.'ll‘.'-E Puhhif_cn Ell"i;lEﬂrrl_iﬂﬂ - E..::E_'E:} F.U1.9F, m. 3_”'

Eht o S

) Auu-fr1f1unﬂ g vendita residus 1DttD di mq ar QSH a’ prezzn di

26000 &1 e,

alla ditta

_ - Applocerate di Schiavanca,

£

'III

R Py

il l,

%u:a

L}
i)
1)
&1

LENEEIUR
=R,

= Dﬂ}t_
=8 Dar,

™ Tre,

Swolys L

Y

[T

A il

Yin l'Zave

Sibar DIpetoiseg

Deliberceione s lssnriale

riualone pe: :lin

it

EEmunicaifﬂni;
Impegad di
Inzcdigmentl Industrialils
Varie &l ocweziosli.

Zul Consoreio.

Topovoiel oo AN ettt e

i

seribn al

T T el

T e

EESTRATIO DAL EEZIETED DEL ?ERDELI DELLZ LELIGERATIONL DO

W. 1an o del

E

Losanza, S inslra et

¥

culaps: ¢ delilarare, con

SUEOELE

wminaco con LoZuz B.O.

1¥ TO9E

Eluzan

il gio:ﬂu L

S
G

L.

“demars
SR6 o= om.

i poteri

A

DN ZES NEL STORM:

ALy

WO piresaemtie

42 Hepgrstacis L2

DHISS D 5

Cormn g s

lcoesidens e
LRI 2

TomRpoTre

1

Hno=Dosniisar o

oaLlieaic
[}

L

ot

Natl,

i plugno

s

scat:tari

fnktonic Lasrarsto,

i,

. oall:s

Shart - Walla

in Straordinavic Lrch.

fR30HE, ha luzao

pid del Comi

Bewvigo:i

r

Jlvernra

[ —

DHHHT AR ETR&HHH]HhKrU?




e mELn

'r-\..-.--'

L-TT R

/f‘,’:{ {?K(/quﬂﬁt”ﬁ] N

erd

i
1
| 5

I CﬂHfHﬂﬁRID_EIRﬁHRUIﬂAHTﬂ

L.

"E';-fl:;'lﬂ;ﬁ.":lﬁ.: :F-I"'.ﬁ "

o Congiderale che 1. Corsorsfo ha approveto. L'inls r.-ar1-m promozea della ditta-'

- Figta ]_.a';'dl-._]_ilm}".:m‘ln-ne de 100 g1 5.B.1997 con Ja quale & sGubs decise le veni-
Jita“di uma superiiciv £ me. 17.400.a011a cennaca- Ditta;

T

Tt
R,

]

= leiltenntn di dover aszepnare e vendore alla atessa dicta [l rosidue letlo ci my. 35
: E e

.488 gl wigemte advszo 4l cessinne :

S
it

EREE TRRERE

Rt

- @i assopnare a11a dtees [

272
. 'l":r‘!
1ot

resldun latta 4i terreao di omrg. 4. 788 adme (la fraziomamcats cfifciivece Jal Servizio’

.t;.:

locnice comaarsile: G
i o

-

di wesders, come in efterti wends, wlla slessa Jditca 1l cennato lotto 11 l”' zn

di live 20,00C gl =g. -:.

B

O LEBEHTS

.. ! .- L e - -'.
PRI L I her

(o

Tel che si & cedolblba 11 prezente warbale car vivne letto, confermato o sollagerittoo::

TL SEGELETAXIL . IT QoMW I186ATRTI STEAORDZMAR LD

i : : . ’ SR
Copia conlovee El1%orZginale poer nsn asministrotive. S

LL NTRETIORE 1L SOMEIZSARLO ETHADRDINARLO (P







G rt
MINISTERO DELLA GIUSTIZIA
ARCHIVIO NOTARILT DISTRETFTUALE DI COSENZA .

1 : = - L=
Lt pragente forocopia composta do n./ ..... ;m ciode & conforme alloriginale. S¢vifaseiz

ol cerrte ‘Q/J_%fﬂ,yi,'j'— Y umff’fﬂ'ﬂ’;f b wiefliesta x&k‘é’
(gt - lospdid

ey e D LR S

i AR

COSEYIT o, Er_

_\-H"‘l
frfﬂﬁi[jclﬁﬁﬂ?’rﬁ.nriﬂ 4
1 e Byl

SPECIFICA:
Kichiazia E‘ﬁ” -
Ticerca _ P S
, AT
Sowitt evarions AL T
H T
ez E‘(;?IIJ I:IJ
S,
oo . O e
morarie di copia E/["f ..........

Marche de dotlr £

AT g‘&lfj

et suro,. g SEA"J Ta &"J‘j/&
Bofletta nrﬁflﬂf?
ﬂergf‘-ﬁ_’bﬂﬁ

I Capo deil Archifib









































































TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
Ufficio Fallimenti
FALLIMENTO ICACEM di Rinaldi V.G.& C. s.n.c. (n°12/2021 R.F.)

ALLEGATO 2

(Visure catastali)















s, L
Aygenzia %f_gfj‘,

swnntrate- "
Diata: 3041102022
' Ora: 09:23:51
Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio Ij:w-m;m §Mﬁ. L
Servizi Catastall .

Documenfo mMiasciafo da; Direzione Provineials di Cosonza
i Frovinciale - Tamitono
Senvizi Cafastal

Liafi contalili: Ricevide n. 32800 del 30011/2022  Tribuli speciali: Evra 1,00
Hehiodante: provopio glampiers






genzia g
ntrate<:

Data: 30112022
N , Chra: (0 24:53
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: CS0206115/2022
Ufficio Provinclale - Territorio Pag 2 - Fing
Servizi Catastali '

Docymento ritasciata da: Dirazions Provinciale di Cosenza
Lificio Provinciate - Termtonio
Servizy Ctastall

Deati conrdabill. Ricavuta n, 32810 dei 30/11/2022 Tihetf apaciai: Euro 1,00
Richiedenie: procopio gismploro









genzia

ntrate
Data: 30M11/2022
- Ora; 09:28;
Direzione Provinciale di Cosenza Nmmm;:’[:l:raz 5020611872022
Ufficie Provinciale - Territoric Pag: 3 - Fing
Servizi Catastali '

* Storia degli intestati dell'immobite

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CORIGLIANC-ROSSANO (M403AHCE) Foglio 38
Particella 688

* E‘— 1. VARIAZIONE TEHH!TDRI%LE dal 31fﬂaf2ﬂ1%in alti
Sede in CORIGLIANG CALABRO (CS) dal 30/11/2020 LEGGE REGIONALE M. 2 DEL 2

FEBERAID 2018 proveniente dal cormune di Corglians
M dal 3011172020 Calabro DODS, trasfente al gomune di Corigliano-
Diritto di: Proprieta’  (deriva dallatto 1) Rossano sezione Corighano M403A, (n. 27/2024)

Documenta rlaseiato da: Direzione Provinciale of Cosenen
Lificio Provincisle « Tertors
Servizi Catastal

Dl coyfaiili; Ricevita i 328714 del 300112022 Tetbuti speciali: Euro 1,60

Michieclante: procopio glampiern

Legenda

a) OvF Fabbrical Cosirui o adallali per speciall estgenze of wna stivvila’ ndustcale = non susceilibii of desfinazions
divarsa sanza radicall iraslormaziond









genzia %
ntrata<y

Diata: 30M1/2022
Oz 09:26:58
Direzione Provinclale di Cozenza : o
Ufficio Provinciale - Territorio ;I:g_. 3. Eil'::ﬂi!. O

Borvizi Catastali

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobila attuale - Comune di CORIGLIAND-ROSSANO (M403ANCS) Foglio 38
Particella 653

» L 1. Fﬁﬁ}ﬁé%m TEERETDFI:! UALE dl Emamﬁma in athi

: =) 1162020 LEGGE M. DEL 2

de in CORIGLIANO CALABRO (C5) FEEBRAID 2018 provanients dal comune di Congliang

Bydal J0711/2020 ; Calabro DDO5: trasferils &l comune di Corighans-
Ciritto di: Proprieta’  {deriva dallatte 1) Rossane sezione Corigliano M403A_ {n. 27;2{:23}

Docimnentn nlascisto da: Owezione Provinclale of Cosenze
Lifficio Privinciale - Temiforia
Servizi Calastal

Da!i';ﬂnmm'{: Riceviita i 32817 del 307142022 Tribili speciai; Eura 1,00
Richiedente: procofio glampiern

Legends

aj Ly7: Fabbricali costruili o adattat per special esigenze of una altivita industriaie e non suscetlibili of destinazions
diversa senza radicall trasformazion






























TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
Ufficio Fallimenti

PALLIMENTO S 122071 R)

ALLEGATO 3

Capannone part.lla 688:
Concessione edilizia n°106/1997
Concessione edilizia n°22/2000

Collaudo Statico n°7582/2000
Certificato agibilita n°227/2000
Concessione edilizia n°43/2003
























