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TRIBUNALE DI ASTI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO NELLE
ESECUZIONI IMMOBILIARI RIUNITE N. 198/14 + 197/17 R.G. Esec.

Il sottoscritto Professionista Delegato, avv. Piero Borgo, con studio in Asti, via
F. Crispi n. 14, in esecuzione di quanto gia delegatogli dal Giudice
dell’Esecuzione, con ordinanza 10.05.2016, e con successiva ordinanza
03.04.2017, nell’ambito della procedura di espropriazione immobiliare n.
198/2014 R.E. promossa da Societa Italiana per le Imprese all’Estero —
SIMEST S.p.a., in persona del legale rappresentante pro tempore, e con
ordinanza 10.09.2018 nell'ambito della stessa espropriazione immobiliare
succitata, riunita alla procedura 197/17 R.E promossa da Banco BPM S.p .a., in
persona del legale rappresentante pro tempore

visti ed applicati gli artt. 569 e segg. c.p.c., dato atto:

- che l'avviso di vendita telematica ¢ stato pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia;

- che I’avviso di vendita, 1’ordinanza del Giudice dell’Esecuzione, nonché
la relazione di stima dei beni pignorati e l'integrazione per formazione
Lotto Unico di vendita, redatte dal CTU Geom. Davide Capusso, sono
consultabili sui siti internet www.astegiudiziarie.it;
www.tribunale.asti.giustizia.it; www.giustizia.piemonte.it e che custode
del compendio immobiliare pignorato ¢ stato nominato I'Istituto Vendite
Giudiziarie;

- che esistono agli atti del processo il titolo esecutivo ed il precetto e che
non sono state proposte opposizioni relative alla regolarita formale degli
atti esecutivi;

- ritenuto che puo essere disposta la vendita dell’'immobile sottoposto ad
esecuzione,

AVVISA .

Procedersi alla VENDITA SENZA INCANTO (art. 570 e seg. c.p.c.) dei
seguenti beni immobili:

LOTTO UNICO: I beni oggetto della presente perizia sono ubicati nel
Comune di Asti, in frazione San Marzanotto Piana e constano di n° 8 particelle
di terreno facenti parte di un P.E.C.L.I. denominato “Pecli Lory”. Il sito in cui
sono ubicati gli immobili oggetto di perizia & raggiungibile da Asti percorrendo
corso Savona in uscita dalla citta, oltrepassato il cavalcavia della tangenziale
SS231, mantenendo la destra ed immettendosi quindi sulla strada provinciale n°
59 e proseguendo sino all’inizio del concentrico di San Marzanotto Piana,
prima del civico n° 256, ove sulla destra sono presenti gli immobili di che
trattasi. L’accesso agli immobili avviene attraverso un cancello metallico da
cantiere, il lotto edificabile risulta delimitato da una recinzione da cantiere
precaria, gli appezzamenti risultano a gerbido con depositati all’interno alcuni
materiali da cantiere. Nel sedime ove dovrebbe sorgere la costruzione si puod
notare la presenza di uno scavo. I mappali, allibrati al foglio n® 2 di San
Marzanotto alle particelle n° 309, 311, 316, 317 risultano essere il sedime della
futura costruzione. I mappali, allibrati al foglio n°® 2 di San Marzanotto alle
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particelle n® 310, 312, 314, 315, risultano essere il sedime delle viabilita e degli
accessori del P.E.C.L.I..

DATI CATASTALI: Per la quota di 1/1: Comune di Asti, Catasto Terreni:
1) Foglio 2, part. 309; Seminativo; Classe 1; Superficie are 46,00; R.D. €.
43,95; R.A.: €. 30,88; 2) Foglio 2, part. 310; Seminativo; Classe 1;
Superficie are 08, ca 70; R.D. €. 8,31, R.A. €. 5,84; 3) Foglio 2, part. 311;
Seminativo; Classe 1; Superficie are 07, ca 75; R.D. €. 7,40; R.A. €. 5,20. 4)
Foglio 2, part. 312; Seminativo; Classe 1; Superficie are 00, ca 05; R.D. €.
0,05; R.A. 0,03; 5) Foglio 2; part. 314; Seminativo; Classe 1; Superficie are
01, ca 75; R.D. €. 1,67, R.A. €. 1,17; 6) Foglio 2, part. 315; Seminativo;
Classe 1; Superficie are 01; ca 10; R.D. €. 1,05, €. 0,74. 7) Foglio 2, part.
316; Seminativo; Classe 1; Superficie are 00, ca 47; R.D. €. 0,45; R.A. €.
0,32. 8) Foglio 2, part. 317; Seminativo; Classe 1; Superficie ca 15; R.D. €.
0,14; R.A. 0,10. i

Informazioni generali, urbanistiche e amministrative sugli immobili

Per la descrizione degli immobili, si richiama quanto sopra specificato.
Dall’esame delle Norme Tecniche di Attuazione e dalla cartografia del
P.R.G.C. vigente risulta che i terreni oggetto di vendita fanno parte di un area di
nuovo insediamento residenziale assimilabile ai lotti di tipo C, sottoposta alle
seguenti classificazioni: Destinazioni urbanistiche: area residenziale di nuovo
impianto C.9.1; Vincoli: minima parte della particella n® 310 ricade nella fascia
di rispetto della ferrovia; Classi geologiche: classe I1IB1.1.

Gli immobili sono ricompresi nel perimetro del PECLI denominato “LORY”
approvato dal Comune di Asti con DCC n° 37 del 16/6/2009, il quale prevedeva
la realizzazione di n° 6 edifici residenziali da realizzare in Asti Frazione San
Marzanotto Piana. A tal fine, ¢ stata successivamente stipulata con il Comune la
convenzione n° 45221 rep. 22847 del 23/09/2009 rogante Notaio Marco
Camusso. :

Nel summenzionato P.E.C.L.I., i mappali allibrati ai n°® 309, 311, 316, 3017
vengono indicati come “lotto D”, mentre i mappali n® 310, 312, 314, 315, si
riferiscono alle viabilita interne dei lotti ed alle fasce di rispetto stradale e/o
accessori.

Relativamente al “lotto D”, in data 28/10/2011, ¢ stata presentata una domanda
di permesso di costruire AC n° 1664 per la realizzazione di un edificio
unifamiliare. Tale istanza, benché accolta dall’Amministrazione Comunale,
risulta attualmente sospesa per la mancanza del versamento degli oneri di
urbanizzazione e del costo di costruzione, oltre ad alcune documentazioni
mancanti e/o da integrare.

Opere realizzate in assenza di provvedimenti autorizzativi: pur non essendo
ancora rilasciato alcun provvedimento autorizzativo, il CTU geom. Davide
Capusso ha accertato che il succitato lotto “D” ¢ stato oggetto di alcune opere,
nello specifico la realizzazione di uno scavo di sbancamento.

Sempre secondo il CTU, per sanare e quindi regolarizzare tale sbancamento ¢
necessario presentare idonea pratica in sanatoria atta a rispristinare lo stato dei
luoghi.

Vincoli gravanti sugli immobili: dal P.R.G.C. e dalle relative Norme Tecniche
di Attuazione, emerge che gli immobili di che trattasi non risultano essere




sottoposto a particolari vincoli se non a quelli derivanti dalla normativa
urbanistica.

Dagli accertamenti svolti dal CTU, gli immobili risultano correttamente censiti
e 1 relativi dati catastali corrispondono a quelli indicati nel pignoramento.

Gli immobili, trattandosi di terreni, non necessitano di Attestato di Prestazione
Energetica.

Altre informazioni

[’esecutata nella procedura RE 198/14 risulta essere una societa a
responsabilita limitata, attualmente in liquidazione volontaria.

['esecutata nella procedura RE 197/17 risulta essere una societa in accomandita
semplice

Ne consegue che la vendita sara soggetta a imposta Iva.

Al momento del sopralluogo del CTU, I’area edificabile e le sue pertinenze
sono risultate libere da costruzioni (fatta salva una delimitazione del lotto
tramite recinzione da cantiere) ¢ da formali vincoli locativi.

Per ogni altra indicazione, si richiama la CTU redatta dal geom. Davide

Capusso, pubblicata anch’essa, unitamente al presente avviso sui siti internet
www.astegiudiziarie.it; www.tribunale.asti.giustizia.it; www.giustizia.piemonte.it

condizioni

1. La vendita avverra al prezzo base di: €. 55.575,00 (euro
cinquantacinquemilacinquecentosettantacinque/00), oltre Iva se
dovuta, per cui I’offerta minima dovra essere non inferiore a €.
41.682,00 (euro quarantaunomilaseicentoottantadue/00), oltre Iva se
dovuta, a fronte di un prezzo di stima di €. 195.000,00 con la
precisazione che, nella determinazione di tale prezzo, si era tenuto conto
dei costi necessari per la riattivazione del permesso di costruire, degli
oneri accessori e degli oneri concessori, nonché per le regolarizzazioni
indicate nella perizia e sopra specificate, comprese sanzioni, oneri, spese
tecniche e costi per il ripristino dello stato dei luoghi. .
Si da atto che i beni vengono posti in vendita a corpo € non a misura
(per cui eventuali differenze di misura non potranno dar luogo al alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo) e senza la garanzia per
vizi o per mancanza di qualita e che, conseguentemente, ’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad es. quelli urbanistici, ovvero
derivanti dall’eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
[ beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano,
anche in relazione alla Legge n. 47/1985 e il D.P.R. 380/2001 ed alle
loro modifiche ed integrazioni, con tutte le pertinenze, accessori, ragioni
e azioni, eventuali servitl attive e passive, il tutto meglio descritto nella
perizia redatta dal C.T.U. geom. Davide Capusso, che del presente atto
costituisce parte integrante e sostanziale.



S,

Il bene verra venduto libero da iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura della procedura,
con la precisazione in punto spese di cui alla successiva clausola h).

Le offerte di acquisto, le quali sono irrevocabili fatte salve le eccezioni
previste dall’art. 571 c.p.c., potranno essere formulate solo in via
telematica tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero
della Giustizia, a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in
vendita, presente sul portale www.astetelematiche.it: sul quale saranno
indicati, ai fini dell'effettuazione del richiesto bonifico, i dati relativi al
Conto intestato alla Procedura (comungue indicato al successivo punto 8
del presente avviso); il “Manuale utente per la presentazione dell'offerta
telematica” ¢ consultabile all'indirizzo http:/pst.giustizia.it, sezione
“documenti”, sottosezione “portale delle vendite pubbliche”

L'offerta con i documenti allegati dovra essere depositata entro le ore
12.00 del giorno antecedente a quello fissato nell'avviso per l'udienza
di vendita telematica, inviandola all'indirizzo PEC del Ministero della
Giustizia  offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. L'offerta si  intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta, completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia. L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra
essere sottoscritta digitalmente, ossia utilizzando un  certificato  di
firma digitale in corso di validita, rilasciato da un organismo  incluso
nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, ¢ trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015.

In alternativa ¢ possibile trasmettere l'offerta e i documenti allegati a
mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dall'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato di avere provveduto
al rilascio delle credenziali di accesso, previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere 1'offerta (questa
modalita di trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n.
32/2015)

L'offerta d'acquisto ¢ irrevocabile e dovra riportare i dati identificativi
del soggetto offerente (cognome, nome, luogo e data di nascita, codice
fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio); qualora il soggetto
offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice
fiscale rilasciato dall'autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale
rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall'art. 12, co. 2 del D.M. n. 32 del
26.02.2015; per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢
necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione
prevista dall'art. 179 del codice civile, allegandola all'offerta. Se
'offerente ¢ minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa,
trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare: Se I'offerente ¢ un
interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, l'offerta deve




essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita
telematica) dal tutore o dall'amministratore di sostegno, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare. Se l'offerente agisce quale
rappresentante legale di altro soggetto - persona giuridica, deve essere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri
ovvero la procura o la delibera che giustifichi i poteri. L'offerta potra
essere presentata per persona da nominare, a norma dell'art. 379, ultimo
comma c.p.c. L'offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle
condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni previste per
l'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facolta di
dichiararli  successivamente all'aggiudicazione, ma prima del
versamento  del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno essere
depositate le spese a carico dell'aggiudicatario, ex art. 2, comma 7 del
D.M. 227/2015). it

L'offerta deve altresi contenere le seguenti indicazioni: ['ufficio
giudiziario presso il quale pende la procedura; l'anno e il numero di
ruolo generale della procedura; il numero o altro dato identificativo del
lotto; l'indicazione del referente della procedura; la data e l'ora fissata
per l'inizio delle operazioni di vendita; il prezzo offerto, nonché il
termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a
120 giorni dall'aggiudicazione); l'importo versato a titolo di  cauzione;
la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico  effettuato  per il
versamento della cauzione; l'indirizzo della casella di posta elettronica
certificata o della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste, 'eventuale recapito di telefonia mobile ove
ricevere le comunicazioni previste.

All'offerta dovranno essere allegati i seguenti documenti: copia del
documento di identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;
la documentazione attestante il versamento (segnatamente copia della
contabile di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto
della procedura dell'importo della cauzione, da cui risulti il codice
IBAN del conto corrente sul quale ¢ stato addebitata la somma oggetto
del  bonifico; la richiesta di agevolazioni fiscali; se il soggetto
offerente ¢  coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia
del documento di identita e copia del codice fiscale del coniuge
(salva la facolta del ~deposito successivo all'esito dell'aggiudicazione e
del versamento del  prezzo); se il soggetto offerente € minorenne,
copia del documento di identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto  che sottoscrive l'offerta, nonché
copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell'autorizzazione del Giudice Tutelare; se il soggetto offerente &
una societd o una persona giuridica, copia del documento (ad es.
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la
procura ovvero l'atto di nomina che giustifichi i poteri; se l'offerta €
formulata per piu persone, copia della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del
soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata, ovvero del
soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove questa venga trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica



8. L'offerente, prima di effettuare l'offerta di acquisto telematica,
dovra versare a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per
cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico
bancario sul conto _corrente bancario intestato alla procedura:
BANCA CARIGE - IBAN: IT08K0617547591000000213480 (cosi
modificato rispetto all'lBAN indicato nei precedenti avvisi)

Tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell'acquisto.

9. 1l bonifico, con causale “Proc. Esecutive n. 198/14 + 197/17 RGE-
versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che
I'aceredito  delle somme abbia luogo entro il giorno precedente
I'udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per
I'udienza di vendita telematica il professionista  delegato  non
riscontri I'accredito della somme sul conto corrente intestato alla
procedura, secondo la tempistica predetta, I'offerta sara
considerata inammissibile.

10. L'offerente dovra procedere al pagamento del bollo dovuto per
legge (attualmente pari ad €. 16,00) in modalita telematica, salvo
che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo puo essere
pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le
istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione
dell'offerta telematica”.

11. In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell'avvio della gara in
caso di plurimi offerenti, l'importo versato a titolo di cauzione (al
netto degli  eventuali oneri bancari sara restituito dal professionista
delegato al soggetto offerente. La restituzione avra luogo
esclusivamente tramite bonifico sul conto corrente utilizzato
dall'offerente per il versamento della cauzione.

FISSA

per l'esame delle offerte e lo svolgimento dell'eventuale gara in modalita
telematica e per ogni ulteriore determinazione inerente la vendita, ivi compreso
l'apertura della suddetta gara: la data del 08 GENNAIO 2025 ore 16.00. A tale
incombente potranno assistere, presso lo studio del Delegato, in Asti,” via F.
Crispi 14, le parti processuali, ossia il creditore procedente, i creditori
intervenuti, i comproprietari, l'esecutato, il Custode i creditori iscritti non
intervenuti, e i rispettivi procuratori anche al fine di pronunciarsi sulle offerte ai
sensi dell’art. 572 c.p.c., il tutto secondo le seguenti modalita:

a) l'esame delle offerte e lo svolgimento dell'eventuale gara sara effettuato
tramite il portale www.astetelematiche.it Le buste telematiche contenenti le
offerte verranno aperte dal Professionista Delegato solo nella data e nell'ora
indicati nell'avviso, con riferimento all'udienza di vendita telematica. La
partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avra luogo
tramite l'area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa
con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti
prima dell'inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica
certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere 1'offerta.

b) All'udienza il Professionista Delegato verifichera: 1) la validita delle offerte
sotto il profilo della completezza delle informazioni richieste e della
documentazione allegata; 2) l'effettivo pagamento, secondo le modalita e nei




termini sopra indicati, della cauzione e del bollo; 3) il fatto che non sia inferiore
di oltre % rispetto al prezzo base d'asta fissato nel presente avviso di vendita.

[I Professionista Delegato provvedera a dichiarare ammissibili le offerte
regolari per poi procedere con l'aggiudicazione o con l'apertura della gara.

.Si precisa che i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri
offerenti e alle parti della procedura; a tal fine il gestore della vendita telematica
procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri
elementi distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

¢) Qualora sia presentata una sola offerta, superiore o pari al prezzo base d’asta,
la stessa sara senz’altro accolta e il bene sara aggiudicato. Nell’ipotesi in cui
unica offerta sia, invece, inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad "4, il professionista delegato disporra I'aggiudicazione, fatte salve
le seguenti ipotesi: 1) qualora ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell'esistenza di
circostanze specifiche e concrete, che saranno espressamente indicate nel
verbale; 2) nel caso in cui siano state presentate istanze di assegnazione, ai sensi
degli artt. 588 e 589 c.p.c. Nel primo caso il Delegato comunichera la
circostanza al Giudice e chiedera procedersi alla pubblicazione di un nuovo
avviso di vendita; nel secondo caso, il Delegato procedera alla delibazione
dell'istanza di assegnazione e agli altri adempimenti conseguenziali.

Si precisa che. anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico
offerente. l'aggiudicazione potra comunque essere disposta a suo favore

d) nell'ipotesi di presentazione di piu offerte valide, subito dopo la verifica di
ammissibilita delle stesse, sara aperta dal Delegato la gara telematica tra gli
offerenti con la modalita asincrona sul prezzo piu alto (anche nel caso di due o
piu offerte di identico importo).

La gara, alla cui partecipazione saranno abilitati tutti gli offerenti che
avranno presentato offerte valutate regolari, avra una durata di giorni 6,
dal 08 GENNAIO 2025 (giorno dell'esame delle offerte), subito dopo la
verifica dell'ammissibilita, fino al giorno 13 GENNAIO 2025 ore 12.00.

Nel corso di tale gara, ciascuna offerta in aumento non potra essere inferiore a:
LOTTO UNICO: €. 1.500,00 ®

Si precisa che. qualora siano effettuate offerte negli ultimi 15 minuti prima del

predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata automaticamente di
altri 15 minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori

rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo del prolungamento

All'esaurimento del tempo di svolgimento della gara, tramite la piattaforma
www.astetelematiche.it, tutti i partecipanti potranno vedere 'offerta di importo
maggiore, mentre sara visibile al solo Delegato l'elenco delle offerte in
aumento.

Lo stesso Delegato provvedera quindi ad effettuare 1'aggiudicazione, tramite la
stessa piattaforma www.astetelematiche.it.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase della gara, verranno
effettuate dal Delegato a mezzo di posta elettronica certificata ovvero di posta
elettronica certificata per la vendita o tramite SMS: si precisa perd che il solo
canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e la partecipazione alla
gara sard la piattaforma www.astetelematiche.it. Ne consegue che la mancata
comunicazione tramite posta elettronica certificata ovvero di posta elettronica




certificata per la vendita o tramite SMS non inficia la validita della vendita ¢
non potra essere motivo di doglianza da parte dei partecipanti.

Nel caso in cui, durante il tempo di svolgimento della gara, non vi siano state
offerte in aumento, 1'aggiudicazione sara effettuata sulla base dei criteri qui di
seguito specificati, in ordine di priorita: 1) maggior importo del prezzo offerto;
2) a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; 3) a parita
di cauzione versata, minor termine indicato per il versamento del saldo del
prezzo; 4) a parita di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale
nel deposito dell'offerta.

Il giorno stesso della scadenza del tempo di svolgimento della gara, il
Professionista Delegato provvedera a redigere il verbale di aggiudicazione, che
depositera poi telematicamente in Cancelleria entro 10 giorni, unitamente a tutte
le offerte presentate tramite la piattaforma www.astetelematiche.it con la
relativa documentazione. Entro lo stesso termine di 10 giorni
dall'aggiudicazione il Professionista Delegato provvedera a riaccreditare agli
offerenti, tramite bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate al netto di
eventuali spese e commissioni bancarie.

Si precisa infine che. in caso di vendita di piu lotti. le operazioni di vendita
saranno sospese . ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o piu lotti, sia gia
stata conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti e delle
spese. quali risultano dagli atti di intervento e dalle spese sostenute fino al
momento della vendita, dandone immediatamente notizia al G.E.

Il residuo prezzo - detratto I’'importo della cauzione gia versata - dovra essere
pagato tramite bonifico bancario nel termine indicato nell'offerta, o in
mancanza entro 120 giorni dalla data dell’udienza (con sospensione del
suddetto termine nel periodo feriale, tra il 1° agosto e il 31 agosto) E’ in facolta
dell’aggiudicatario di pagare la somma anche prima dello scadere del termine di
120 giorni, per accelerare I’emissione del decreto di trasferimento. Entro lo
stesso termine 1'aggiudicatario dovra versare, sempre tramite bonifico bancario,
I'importo delle spese di trasferimento del bene a suo carico. I suddetti bonifici
dovranno essere effettuati sul conto corrente gia indicato:

BANCA CARIGE - IBAN: IT08K0617547591000000213480° (cosi
modificato rispetto all'lBAN indicato nei precedenti avvisi)

Contestualmente al versamento del prezzo, l'aggiudicatario dovra dichiarare e
documentare il proprio stato civile e il regime patrimoniale adottato, al fine di
consentire una corretta predisposizione del decreto di trasferimento.

e) L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sullo stesso immobile oggetto della vendita, dandone esplicita
comunicazione al sottoscritto Professionista Delegato

Nel caso in cui il creditore procedente o uno dei creditori intervenuti abbiano
azionato un contratto di mutuo fondiario, 1'aggiudicatario, ai sensi dell'art. 41,
co. 5 del D. Lgs. 385/93, ha facolta di subentrare nel suddetto contratto, a
condizione che, entro 15 giorni dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al
creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi o
omissioni nel calcolo del credito da parte dell'lstituto Fondiario ovvero
contestazioni del credito stesso da parte dell'aggiudicatario non costituiranno
giusta causa per il mancato versamento del prezzo e l'aggiudicatario sara tenuto
al pagamento entro il termine indicato nell'offerta o comunque entro 120 gironi
dall'aggiudicazione




Se l'aggiudicatario non intende avvalersi della facolta anzidetta, ai sensi dell'art.
41, co. 4, D. Lgs 385/93, dovra corrispondere direttamente al creditore
fondiario, sul conto corrente che il medesimo avra gia comunicato al Delegato
prima della vendita, entro il termine fissato per il saldo del prezzo, I'importo di
tale saldo, fino alla concorrenza del credito dell'lstituto Fondiario per capitale,
interessi e spese, computato ai sensi dell'art. 2855 c.c. previa necessaria
interlocuzione con il sottoscritto Professionista Delegato, versando il restante
importo, unitamente all'importo delle spese del trasferimento a carico
dell'aggiudicatario, sul c¢/c della procedura.

Nel caso in cui l'atto di precetto non contenga un'indicazione dettagliata delle
voci costitutive del credito assistito da ipoteca, I'Istituto Fondiario dovra
depositare sul PCT e comunicare via PEC al sottoscritto Professionista
Delegato una nota di precisazione del credito, nella quale si dovra specificare:
la data di inizio della morosita (scadenza della’ prima rata rimasta insoluta),
numero delle rate insolute, del capitale residuo, dei criteri di calcolo degli
interessi.

Il sottoscritto Professionista Delegato verifichera poi la natura di mutuo
fondiario del credito azionato, la data di iscrizione dell'ipoteca, la corretta
quantificazione del credito assistito da ipoteca.

In caso di piu creditori fondiari, prevarra l'ipoteca di primo grado, per cui solo a
quest'ultimo dovra essere pagato il saldo del prezzo.

f) Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. ognuno tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire
per I’acquisto dell’immobile pignorato, personalmente o a mezzo di procuratore
legale, che puo fare offerte anche per persona da nominare;

g) L’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all’art.46, 5° comma, T.U. 380/2001 ed all’art.40, 6° comma,
L. 28 febbraio 1985 n.47.

h) A precisazione di quanto esposto, in caso di aggiudicazione, I’aggiudicatario
dovra versare al professionista Delegato la somma che gli verra indicata per le
spese a suo carico.

i) Tutte le attivitd che, a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione, o dal Cancelliere
o dal Giudice dell'Esecuzione, saranno eseguite dal sottoscritto professionista
delegato — in giorni feriali, tra le ore 8.00 ¢ le ore 20.00 — presso il suo studio di
Asti, via F. Crispi n. 14.

1) Ai sensi dell’art. 589 c.p.c., ogni creditore, entro il termine di 10 giorni prima
della data dell’udienza fissata per la vendita, pud presentare istanza di
assegnazione per il caso in cui la vendita non abbia luogo. L’istanza deve
contenere 1’offerta di pagamento di una somma non inferiore all’importo delle
spese di esecuzione e dei crediti aventi diritto a prelazione anteriore a quello
dell’istante ed al prezzo base stabilito per 1’esperimento di vendita per cui ¢
presentata.

m) Se I’aggiudicatario non provvedera al saldo del prezzo nel temine stabilito,
il Giudice dell’Esecuzione dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario
medesimo e la cauzione sara incamerata a titolo di multa e sara fissato un nuovo
incanto. Se il prezzo che se ne ricavera, unito alla cauzione confiscata, risultera
inferiore a quello della vendita precedente, 1’aggiudicatario inadempiente sara
tenuto al pagamento della differenza.

n) Il presente avviso di vendita sara notificato al creditore procedente, ai
creditori intervenuti, ai comproprietari e ai creditori iscritti non intervenuti, ed



al debitore. Sara pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero
della Giustizia.. L avviso d’asta sara inserito, unitamente a copia dell’ordinanza
del Giudice e della relazione di stima sui siti Internet www.astegiudiziarie.it;
www.tribunale.asti.giustizia.it; www.giustizia.piemonte.it almeno 45 giorni
prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell’incanto;

o) Gli interessati all’acquisto potranno richiedere ulteriori informazioni
rivolgendosi anche telefonicamente o via mail presso lo studio del delegato in
Asti, via F. Crispi n. 14 (tel. 0141/30204 — e mail: avv.pieroborgo(@libero.it) o
al Custode Istituto Vendite Giudiziarie /tel. 011/485338; e mail:
immobiliari@ivgpiemonte.it

Asti, li 17 Ottobre 2024

I Delegato alle operazioni di vendita
Avv. PIERO BORGO
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