TRIBUNALE DI PISTOIA
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIART
N.368 /2011 R.G. ¥s,
1l Giudice dell’Esceuzione,

segnalato in permessa che la presente ordinanz:a viene inserita in tuite le procedure esecutive
in coi risulta essere stata giit delegnta la vendita ex art.591 bis e.p.c., individuste mediante
selezione informatica antomatizzata; ne conseguc che Inddove it provvedimento von si prolili
cocrente con la fase procesvunle in cui versa la singola procedura esecutiva (distribuzione,
sospensione, aggivdicnzione gid esegnita, emissione del decreto di trasferimento, ecc.) di esso
non dovra tenersi conto

1levato che,

- al sensi dell’art. 569, quarto comma, ¢.p.¢., fa vendita ha Inogo con modaliul telematiche ed in particolare
¢he, con Ja predetta modalitd, ha luogo il versamento della cauzions, la presentazons delle offerte ¢ lo
svolgimento della gara tra gli offerent;

- si tratta di una roodalitd di vendita obbligatoria, salvo che non sia ritenuta pregindizicvole per gl interessi
dei credirtori o per il sollecito svolgmimento delln procedura;

- ai sensi dell’art. 4 del d.J. 3 muggo 2016, 1. 39, convertito dalla I. 30 giugno 2016, n. 119, ['obbligatorieta
delfa modalita telematica rignarda le vendite disposte dal giudice dell’esecuzione o dal professionista
delegato dopo il novaatesimo giomo successivo alla pubblicazione swlla Gazzetta UfYiciale dol decreto
minisieriale chie accerta la piena funzionalitd del portale delle vendire pabbliche;

- i1 10 gennaio del 2018 & stato pubblicate sulla Gazxcila Ulficiale i decreto minisierinle che ha aceertato la
picna funzionadita del portale delle vendite pubhliche;

- srante il tiferimento delin legge alle vendite “disposte dal professioniste delegato®; quesl’ ultimo ai sensi
dellart. 391 hix c.p.e dovra programmare direttamente ’esplelaments della vendita in forma telematica
secondo le disposidoni appresso date, che sostitniscono quelle precedenti, per mtti elf esperment di vendita
per i quali non risnlti pubblicala. alla data del 10.4.2018, avvizo di vendida ex art. 490 ope;

ritenuto ¢he, m razione dei vantagal in lernind di rapiditd e di segretezza dalla slessa derivanti, «i profili
upportune prevedere che la vendita senza jocunto telematica si svolga csclusivamente in maodalitd ed.
dSINCrONy,

valutata la provisione del pagamento rateale dol safdo prezzo in dodici mesi non funzionale ad agevolare
’accesso al eredilo ¢ ritenuta prioritaria Pesigenza di procedere cefermente alla liguidavzione del compendio
pignorato, contenendo il termine per il deposito del saldo prezzo in 120 giorni (lemmine non soggetto a
sogpensione ferinle);

DISPONL
Ly vendita senza incanto del compendio pignorato con modalitd telematica asincrona.

DISPONE
che il professionista delegato provveda all’espletamento delle attivita di seeuile indicate:
- aprire presso un istituto di credito a scela del delegato un conto corrente di tipo dispositivo,
ovvero modificarc le condizioni del conto, intestato zl delegato in veste di “professionista
delegato della procedura esecutiva n.... presso il Tribunale di Pistoia™, con servizio di home
banking per la verifica i tcmpo reale dell’accreditamento delle somme (cauzione, saldo prezzo
di ageiudicazionc); I'TBAN del c/c dovrd cssere lempestivamente comunicato al custode
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giudiziario (JSVEG s.r.l. o aliri) onde consenlire Paccreditamento periodico, a mezzo di bonilico,
dei canoni locatizi e/o delle indennitd di occupazione riscossi:

- ogni sei mesi, i delegato depositerd un rapporto riepilogative dell’atrivitd espletara da cui
risulti: lo stato della procedura, la descrizione del/i bene/l, ammontare dei crediti per cui si
procede, il numero dj vendite esperite con i relativi prezz, la presenza di intersssati, 1) numero
delle visite elletiuate ¢d ogni altro clemento clhie consenta al GE di valulare quali siamo lc
possibilith di effettiva collocazione del cespite sul mercaio.

predispoxizione avoiso di vendita e pubblicitd

L avviso di vendita dovrd contenere le indicacioni di cui allo schema reperibile sul sito del
tribunale www tribunale. pistoig.ginstizia.it.

Sc non vi ha gia provveduto, il professionista dovra comunicare I’avvenuta delega alla socield Aste
Giudizarie Inlinca. S.p.A. ed inviare la perizia di stimn comredala di Tolo ¢ planimetrie affinché la
socierd provveda ad inserire il bene nella “Veteina lmimobiliare Permanente’” tramite 1] servizio
“Rete Asic”.

La pubblicitd preseritta dall'art, 490 c.p.c.. dovrad efTetluarsi con le modalita che seguono:

a) Pubblicazione dell’avviso di vendira telematica sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia.

A tale specifico adempimento & delegata [a Aste Giudiziurie Inlinea S.p.A., di sepuito individuata
come gestore delle vendite tclematiche; a tal fine, il delegato effettuers, confestualmente alla
richiesia di pubblicazione. il versamento del contributo necessario per la pubblicazione sul portale
ministeriale (€ 100,00 per ogni singolo lotto oltre oneri bancari relalivi all’operazionc di
pagamento) unitamente al pagamenio anticipato delle spesc per la pubblicitd sui siti internet di cui
oltre (incluso www.astepiudiziatie.it) e per I’ invio delle missive carlacee.

11 pagamento dovrd esserc escguito tramite bonifico bancario su conto corrente iniestalo ad Aste
Giudiziarie Inlinea Sp.A. presso i1 Montc da Pascli di Siena con codice TBAN:
JI80M0103013912000000685094 inserendo comie causale “Spese di pubblicita Tribunalce Pistola
Proc. N.../Ama. ... Loltin.. ).

In caso di ammissione al gratuito patocinio, il delegalo dovrd irasmcticre, contestualmente alla
richiesta di pubblicazione, il provvedinento di ammissione (delibera del Consiglio dell'Ordine
degli Avvocati).

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spesc di
pubblicita di cui sopra non sacanno lavoraie dalla Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A., socield delegala
agli adempimenti in discorso.

b) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ardinanza, del regolamenio per la
pariceipazione alle vendite tematiche delegate del Tribunale di Pistoia e della relazione di stima
(corredata di lotogratie ¢ planimeuie) sul sito intemet www astegiudiziaric.il honché sul sito web
del Tribunale (www iribunale.pistona.it).

¢} Pubblicazionc tramite i{ sistema “Rete Aste Real Bstate™ dell’annuncio di vendita sui siti
internet Cagait, Idealista.it ¢ Kijiji-Cbay Annunci. Sard cura. della societd Aste Giudidaric Inlinea
S.p.A. garantire |a contemporanea pubblicita della vendila sui sili sopra indicati inserendovi altresi
: a) I'indicazione che si watta di vendira giudiziaria; b) Pavvertimento che trattasi dell’wnico
annuncio autorizzato per la vendity; ¢) Pinclusione dei /lnk ovvero dei siti internet
www.astewindiziaric.it € www.reteaste.ty ove sono reperibili disponibili in dettaglio tutte le alire
necessarie informazioni per partcciparc alla vendita.

d) lnvio di n.100 missive contenenti I'estratto dell’nvviso di vendita.

e) Solo qualora la tipologia dell'immobile faccia ritenere opportuna la pubblicitd su “carta”, anche
su 1stanza dei creditori ma previa autorizzazione del Giudice delle Esecuzioni, la pubblicazione
dell’avviso di vendita potrd essers eseguito su giornali specializzati quali "Panorama Casa”, "Ville
¢ Casali” ovvero su quolidiani, a tiratura nazionale o locale; a tal fine, ultimate le vperazioni
preliminari, il professionista delegmio potrd inoltrare apposita istanza di auterizzazione al g.e.,
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corredaia del preventivo di spesa che sard lornito ad Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. dal
concessionario per la pubblicita sulla testata prescelra,
Gli adempimenti pubblicitari che precedono dovranno cssere richicsti a cura del professionista
delegato, unilamente alla ricevata di avvenulo pagamento degli oneri previsti, in manicra dirctta ¢
senza I'ausilio di terzi soggetti, almeno 110 giorni prima dell’'ndienza deputata al vaglio di
ammissibilitd delle offerte, alla Aste Giudiziaric Inlinca S.p.A.. individuata dal Tribunale come
soggetta collettore unico per la gestions ed ottimizzaziene delle forme di pubblicila sut sili intemet
privaii. sul portale delle vendite pubbliche ¢ s giomali; la medesima societa provvederd altrest
all’invio delle missive.
La socicla Aste Giudiziane Inhnca S.p.A. dovrd curare che gli adempimenti pubblicitari siano
effertuati ahmeno 90 giorni prima dellPodienza di vendita telematica (di cni oltre) con
permanenza degli avvisi su tucti i siti incernet sopra indicati per 'intero perindo,
1 testo dell’inserzione sui giornali - laddove sia autorizzata questa fonna di pubblicild - sara redatio
dalla socictd Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A. ¢d approvato dal prolessionisia incaricato, e conterra
unicamente 1 seguenti dati: numero di ruolo della procedura; nome del professionista delegato;
numcro lotto; comune ed indirizzo ove € situato I'immobile: diritio reale posto in vendita (piena
proprietd, quola parte della piena  proprieth, usofrutto, nuda  proprietd, ecc.); tipologia
(appartamento, terreno, villa, nepozio, locale, eec.); descrizione sinteiica; stato di occupazione
(libero, occupalo, dal debilore/da terzi); situasione urbanistico-edilizia (sintetica e con rimando alla
perizia); ammontare del prezzo base; ammontare dell’offerta minima; rilancio minimo di gara; data
e ora della vendita; termine ¢ modalitd di presentazione delle offerte; dove reperire maggiori
informazioni (nome del custode/professionista delegeto, con indicazione del rclativo numero
telefonico, siti internet o link utilizzabile per la prenotazione delle visile). Saranno omessi in ogni
caso 1 dati catastall,
La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicarc su intemet (avviso di
vendita ed eventuali ulteriori documenti non gia trasmessi in ossequio al punto 2 delle operazioni
preliminari), potra essere effettuata  dal delegato tramite: posta eletronica all'indirizzo
ubblicazione@astepiudiziarie.it: invio telematico dclla documcniazione tramite il link presente
sull"home page del silo www.astegiudiziariedt; consegna al referente della Socictd presso I'ullicio
informativo e di assistenza per le vendite (piano terra - Palazzo Mercoriale — Via XXVIT Aprile,

14),
11 professionista & responsabile di:
. trasmettere la contabile di avvenulo pagamento degli oneri pubblicitari insicmc alla

documentazione da pubblicare su internet, preventivawente epurata dall'indicuzions delle
generitlitd del debitore e di ogni altro dato personale donco g rivelare lidentitd di
quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi. comce disposto nel provvedimento del Garante per la
prolezione dei dat personali in data 07/02/2008;

. precisare all’intemo del “maodulo di pubblicazione™, per ogni sinpola richicsta di pubbliciia,
I dati corretti del soggetto nei confronti del quale dove esscre emessa la [altura (creditore
anticipatario delle spese di pubblicild): occorre precisare che la falture saranno tutte inviate al
professionista delegalo 1l quale dovra provvedere a rimetterle a8l creditore intestatario dclle

stesse;
. verificare la corretiezza della pubblicita sul portale, sui siti intemet ¢ sul quotidiano;
. comunicare cntro il giorno successive a ciascun csperimento di vendita, alla societa Aste

Giudiziarie Inlinea S.p.A.. Vesito del medesimo rispondenda alla e-mail di richiesta csio mviata
dal servizio il giorno fissato per la vendita;

. invitare, per quanto riguarda le spese della pubblicita su carta, le amministrazioni dej
giorali a rimettere le relative fatture al creditore procedenie inviandole allo studio del legale di
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esso creditore (1l quale dovrd comunicare, al professionista gli estremi necessari per I'cmissione
delle fatture);

. comunicare, viza PEC, a1 legali del creditore procedente e degli imtervenuti, prima
dell'effettuazione della pubblicita di cui sopra, copia dell'avviso di vendita al fine di consentirne la
partceipazione /o il deposito delle domande di asscgnazone per il caso di asta deserta ai sensi
dell’arl.588 c.p.c.

MODALITA* DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
Tl Giudice delPescenzione dispone:
A) che il gestore della venditn telematica sia la societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.;

B) che il portale del gestore della vendita lelematica sia il sito www.asterclematiche. it;
) che il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendila sia il professionista

delegato sopra indicato, it quale dovrd richiamare nell’avviso di vendita il regolamento per la
partecipazione alle vendite immobiliari elematiche delegate del “Lribunale di Pistoia - Sezione
DOsecuzioni Immobiliari, che sard pubblicato sul sito del wibunale nonché sul sito
www.astegiudiziarie.it.

Presentazione delle offerie ¢ versamento della cauzione
l.e offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica tramilc 1 module wcb
“Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cul é possibile accedere dalla scheda del lotto
in vendila presente sul portale www.astetelematiche.il. 11 “manuale uienic per la presentazione
dell’offerta telemalbica™ & consultabile all’indirizzo htth.//pst.giustizia.it, sezione “documenti®,
sottosczione “portale delle vendite pubbliche”.
L’offerta con i documenti allegati dovirad essere depositata emtro le ore 12:00 dcl giorno
anlecedente a quello fissato ncll’avviso per Pudienza di vendita telematica, inviandola
all*indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapyp.dgsia@giustizincert.it.
L’ofterta si intende depositaia nel momento it cui viene generata la vicevuta completa di
uvvenuia consegna da parie del gestore di posta eletironica certificata del Ministero della
Ginstizia.
L’offerta, a pena di inammissibilith, dovré essere Sotioscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori acereditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del B.M. n. 32/2015.
In alternativa & possibile trasmetiere Pofierta ed i documenti allegati a mezzo di casellu di
posta eletironica ceviificata per la venditu lelematica ai sensi dell’are. 12, comma 4 e dell’art. 13
del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tul easo, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attestu nel messaggio o in un suo allegato di aver provveduto al rilascio
delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colni che dovrebbe
gottoscrivere Vofferta (questa modalitd di trasmisgione dell’offerta sard concretemente
operativa una volta che yaranno cseguite u cura del Ministero della Giustizia le formalitd di
cui afl’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015),
[offerta d’acquisto & irrevocabile ¢ dovra riportare i dati identificativi del soggetio offerenie
(cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiseale ¢/o partita IVA, residenza, domicilio),
qualora 1l soggetio offerente risieda fuori da! territorio dello Siato e non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autoritd dello Sialo, deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del
paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 dc!
26,2,2015; per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale é necessario che il coniuge,
tramite il partecipante, renda la dichizrazione prevista dall’am. 179 del codice civile, allegandola
all’oTeria.
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Se I'ollerente & minorenne, offerta deve esscre softoscrilla o, in altemativa, trasmessa (ramite
PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se I'offerente & un interdetio, un inabilitato o vn amministrato di sostegno, 1'offerta deve esscre
sottoscritta (salvo che venga wasmessa tramite PBEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno. previa aulorizzazione del giudice mitclarc.

Se I'olferente agisce quale legale rappresentante di aliro soggetto (persona giudica). deve cssere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultine i poteri ovvere 1a procura o la delibera
che giustifichi i polexd.

L’offerta potrd essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocalo, 8 norma
dell’arl. 579, ultimo comma, c.p.c.

Lofferente dovra aluwesi dichiararc s¢ s1 ovi nelle condizioni di legec per beneficiare delle
agevolazioni {iscali previsle per 'acquisto della prima casa o di alire agevolaziond, compilando
apposite richieste su moduli reperibili sul sito www.tribunale.pigroia. piustizia il (salva ta facolta di
depositarli successivamente dell'aggiudicazione ma prima del vemsamento del saldo prezeo,
unitamente al quale dovranno essere deposilate le spese a carico dell’agpfudicatario ex art.2,
comma scitime del D.M. 227:2015).

1.’ afTerta dovrd altrexi contensre

PPuflicio giudiziano presso il guale pende la procedura;

I’anno ¢ il numero di ruolo gencrale della procedursy;

il numero o aliro dalo idenli icativo del lotto;

I’indicazione del referente della procedura;

la dafa e I'ora fissata per ’inizio delle operazioni di vendila;

il prezzo offerto nonché il termine per il versamenlo del saldo prezzo (in ognl caso non superiore a
120 giorni dall’apeivdicazionc):

importo versato a titolo di cauzjone;
la data, I’orario e il numero di CRO del bonilico effettuato per il versamento della cauzione;
il codice JBAN del conto sul quale & stata addebilata la somma oggetto del bonifico;

I'inditizzo della casclla di posta elettronica certificata o della casclla di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utifizzata per wasmnettere offerla e per ricevers le comunicazioni

previste;
I*cventuale recapilo di telefonia mabile ove ricevere le comunicazion previsie;

AlPofferta dovranno essere allegati:
copia del documento d*identild e copia del codice fiscale del sogpctio offerente;

1a documentazione, aticstantc il versamenio (segnatamente, copia della contabile di avvenuto

pagamento) tramire bonitico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da cui
risulli il _codicc IBAN del conto comente sul quale & stara addebiiaia Ja somma oggerto del

honilico:

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa™ elo “prezzo valore™ siilata sui moduli
L p
reperibili sul sito internet www.iribunalce.pistota. piwstizia it),
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se 1] sopgetto offercnte & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltd del deposito suceessivo all’esito
dell*aggiudicazione e del versamento del prezzo);

se il sugactto offerente & minorennc, copia del documento d’idenritd e copia del codice fiscale del
sogeetlo oflforente ¢ del soggetio che sottoscrive Polfleria, copia del provvedimento di

autorizzazione,

se il soggetlo offerente & un interdetto, un nabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documiento dfidentith ¢ copia del codice fscule del sogectio offcrente ¢ del soggetin che
sottoscrive  l'ollerla, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore ¢
delf autorizzazione del giudice ttelare;

se il soggctio offcrente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del regisiro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atto di nomina
che giustifichi i poteri;

se I"offerla & Tormulata da pil persone, copia della procurs rilasciata dagli alui offerenti per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggctio titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggeito che sottoscrive !'offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezZo di casclia di posta eletrronicy certificata.

L'offerente, prima di effettuare I'oflerla d’acquisto telematica, dovrd versare a titolo di cauzione
una somma pari al dieci per cento (10%) del preczo offerto, csclusivamente tramite honifico
bancario sul conto correnie bancario fntestato alla pracedura; tale {mporto sara tratlenato in caso di
rifinto dell’ acquisto.
11 bonificn, con crusnle “Proc. Esecutiva n. 368 R.G.X., lotio n. , versamento cauzione™,
dovra essere effettuato in modo tale che Naceredito delle somme abbia lnogo entro il ginrno
precedente IPudicnzs di vendita telematica. Qualora il giorno fissate per Pudienza di vendita
telematica il professionista delegato non riscontri Paceredito delle somme sul conto correutc
intestato  alln procedura, seconde la tempistica predeita, PPollerta sard considerata
inammissibile.
L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attunlmente puri ud € 16,00)
in modalila iclematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo put essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale ulente per
la presentazione dell’offerta telematica™.
In caso di mancala ageiudicazione e all’egito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti,
Iimperto versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali operi bancari) sarit restituito dal
professionisia delegato al sopgetto offerente. Ta vestiluzione avrd luogo csolusivamente mediante
bonifico sul conto corrente ulilizzato dall’otferente per il versamento della cauzione.

Esume delle offerte
Lesame delle offerte e lo svolpimento del’eventuale gara sard effetlualo tramite il portale
www.astetclematiche.it. Le busie telematiche contenenti le offerte verranmo  aperte  dal
professionista solo nella data ed all’ora indicati nel’avviso con rilerimento all'udicnza di vendita
telematica.
La padecipazione degli offerentt all’udienza di vendila telematica avrd luogo tramite 'area
riservata del sito www.asigtclematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ¢d in
base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuli prima delf’inizio delle operazioni di vendita sulla
casella di posia clettronica certificata o sulla casella di posta clelironica certificata per la vendita
iclematica utilizzala per lrasmetiere 1'otlerta.
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Si precisa che anche nel caso di mancata conncssione da parte delPunico offerente,
l'aggindienzione potrd comunque essere disposta in suo favore.
Al udienza il professionista delegato:
s verificherd la validita delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni
richiesic ¢ dei docwmenti da necessariamente alleg arc;
» verifichera J'effettivo accredito dell*imporlo comprensivo della cauzione e del bollo enwmo i
teymind mdicalt; :
® provvedera a dichiarare ammissibili le ofTerle valulate regolart, dichiarando aperta 1a para;
I dati personali di ciascun oflerente non saranmo visibili agli alti offerenti ed alle parti della
procedura; a tal fine, il gestorc della vendita lelenmstica procedera a sostituire auromaticamente gii
gtesei con pscudonimi o altr elementi distintivi in grado di assicurare "anonimato.
Deliberuzione sulle offerte

Nell'ipotesi di presentuzione dif umica offerta valida, il professionista delegato procederd come di
seguito:

a) sc 'ollents sia pard o superiore al “prezzo base” indicato nell*avviso di vendita, aggiudichera
il hene all*offerente;

b) se I'offerta sia inferiore al “preszo base” ma pari alf"offerta minima (pari al 75% del prezzo
base), aggiudichera i1 hene all offerente, salvo che:
- ritenga che vi sia scria possibilila di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in
ragionc dell’esislenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente
nel verbals),
- siano salc presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artr. 588 ¢ 389 c.p.c.
Nel primo caso, il professionista comuntichera la circostanca al gindice dell’esecuzione ¢ chicdera
procedersi alla pubblicazione di un nuovo avviso di vendita; nel secondo caso, il professionista
procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazionc cd agli adempimentt consequenziali.
Il professionista delegato dovra provvedere al deposito {elematico in cancelleria del verbale di
aggindicazione eniro il giorno successivo.

Gura tra gli offerenni

Nell’ipotesi di prescntazione di pin offerte valide il professionista delegalo aprira la gara
telematica tra gh offerenti con la modalitd asincrona sul prezzo offerio pil alto (tanto, anche in
presenza di due o piu offerre di identico importo); la gara, quindi, avrd inizio subito dopo
Papertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilith di tutte le otferte da parte del
prolesgionista delegato.
Lc offerte gindicatle regolard abiliteranno automaticanente I’ offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla para sard libero di purlecipare o meno.
Non & conscntito I’inscrimento di importi con decimali.
J.a gara avra Ja durata di 6 (sei) giorni con individuszione nell'avviso di vendiia della data
d’inizio (coincidente con Ia data d'udienza &i cui sopra) nonché di scadenza, enirambe
coincidenti con giornate lavorative (secondo il calendario delle festivita nazionali) ed escluso
it sabato.
Tl delegaio fisserd alle ore 12,00 del giorno di scadenza il fermine ultimo per la formulazione
delle offerce in anmento.
Qualora vengano eflertuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuts prima del predetto termines, la
scadenza della gara sard prolungata, automaticamenie, di 15 (quindiei) minuti per dare 1a possibilita
a turti pli offcrenti di cfleituare ulleriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di
offerte in wumento nel periodo del prolungamenio ma solo per nn massimo di 8 (otto)
prolungamenti ¢, quindi, per un totale di due ore.
Una volia decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:
- wamite ta piattaforma www.astetclematichedt sard visibile a tutti i partecipanti " offeria recante 1l
prezzo maggiore nonché al delegato I'elenco delle offerte in aumento;
- il professionista delegato provvedera ad effettuare I'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.
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Tutte le comunicazioni & partecipamti relative alla fase di gegra avramno luogo tramile posta
cletronica cerlificala all’ indirizzo di posta elettronica cettificata o di posta elettronica certificata per
Ia vendita telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.
Tali soumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
partecipazione alla vendila: la piattaformes wew astetelematiche il sard ['unico canale ufficiale per
geguirc lo svolgimento della vondila ¢ per la pactecipazione slla gara. Leventuale mancata
ricczione di comumnicazoni tramite posta elettronica certificata ¢/o SMS non invalida lo svolgimento
della vendita nd pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrendi.
Apsindicazione
Tl giorno della scadenza delln gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il professionista
delegato procedera all’aggiudicazione, stilando apposito verbale.
Nel ¢caso in cui non vi s1ano siate offerte in aumento, in {ase di gara (dimostrando cosi la mancata
volontd di ogni offerente di aderire allu gary), Pagpiudicazione avverrd sulla scorta degli elementi
di scpuito elencati (in ordine di prioritd):
- maggior importo del prezzo offerto;
- a paritd di prezzo ollerto, magaior itmporto della cauzione versaia;
- o paritd altresi di cauzione prestala, minor termine indicato per il versamento del prezzo;
- a paritd allresi di termine per il vexsamento del prezzo, ptiorita temporale nel depogito dell’offerta.
Entro due giorni dall’aggindicazione il professionista delegailo dovrd provvederc al deposito
telematico in cancelleria:
a) del verbale di ageindicazione:
b) di tutte le offerte di acquisto formulate tramite portale www.astefelematiche.it unitamente
alla documentazione allepara a supporio di clascuna di egsa,
HEntro due giorni dall’aggiudicazione il delegato dovrd altresi provvedere a riacceredifare agli
offerenti, medianic bonifico bancario, gli imporii delle cauzioni versate.
Dell’avvenuta aggiudicazione il dclegato dard almesi nolizia teamiic PEC al custode giudiziario
(ISVEG s.r.l. o altri) affinché questi dia Wwinpcstivamente corso alla liberazione del cespite (se
non ancora efTettuata),
Nellipotesi di vendita di pii lotii, il delegato dovra sospendere le operuziont di vendila, al sensi
dell'art. 504 ¢.p.c. ¢ dell’art.) 63 disp. att. c.p.c. ove, per cffetro dell'aggiudicazione di uno o pit
lotti, sia stata gid conscpuita una somma pari allammonture complessivo dei crediti per cui si
procede ¢ dclle spess, quale gli risullano sulla base degli atti di intervento e delle spesc
sostenute sino al momento della vendita, riferendone immediatamcnte a questo giudice,
Deposito saldo prezzo ¢ spese di wrasferimentn
L’aggiudicatario doved depositare mediante boni(ico bancario sul conto corrente defla procedura il
residuo prezzo (detratto I'importo gid versato a titolo di cauzione). nel lermine indicato nell’offerta
0, in mancanza, nel termine di 120 giomi dull’aggiudicazione (termine non soggetlo a sospensionc
feriale).

Contestualmente st versamenio del saldo prezzo Paggindicatario dovrd dichiarare e
doenmentare il proprio stato civile ¢d il regime pairimoniale adottato; tanto, al fine di

congentire la corrcitn predisposizione della bozzn di decreio di trasferimento (di cui oltre) da
parte del delegato.

Nello stesso termine 'spgiudicatario dovrd versare al professionistn defegato Pammontare
delle imposte di registro, ipotecarie ¢ centastali poste a suo carico unitamente alla quota di
compenso spettante al professionista ai sensi dell’art.2, comma settimo. 1).M. 227/20135.

A tal fine, entro 40 giorni dallaggiudicazione o — s¢ minore — entro il termine indicato
dall’uggindicatario per il versnmenio del saldo prezzo, il delegato dovrd comunicure
all’aggiudicatario. 'ammontare de! residuo prezzo (al netio della cauzione versata) e delle snese
increnti al trasferimenio eeavanti sull’aggindicatario medesimo (spese i traserizione e di
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di notula del proprio compenso stilato in applicazione delle tarifle di cul al DM 227/2013.

Sara cura del delegate acquisire tcmpestiva contezza degli oneri di cui sopra sulla base di una
bozza di decreto di wasferimento (che lenga conlo  delle agevolarzioni fiscali richieste
dall’apgiudicatario) c della richicsta di un conteggio preventivoe formulata all* A genzia delle lntrate
in ogsequio alla “Guida alla registravione dei Decreti di Trasferimento™ reperibile sol silo
www.iribunale.pistoia. iustizia.it,

L'agpiudicarario potrd versare il prezzo mamite muduo ipolecario con garanzia sul miedesimo
immobile oggelto della vendita: in lal caso dovra darne esplicita comunicazione al profossionisia
delegato.
Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratio di mucuo
fondiario, I’aggiudicatario, ai sensi dell’art.4l commau 35 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facold di
subentrare nel conlratto di muleo purché entro 15 (quindici) giomni dalla data di apgiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli aceesson e le spese; eventuali digguidi od
omissioni nell’indicazione del calcolo da parte dell’istituto di credito o contestazioni del niedesimo
da parte dell’aggiudicatario non potranno cssore addotle come giusta causa per il muncalo
versamento del prezzo ¢ 'appindicatario sara tenuto al pagamento nel termine indicato nell’offerta.
oppure nel termine di 120 giomi all’esito della gara.
Ove Pagpiundicatario non intenda avvalersi della facolta mzidetta dovra, ai sensi dell'art. 41
comma quarto, del D. Lga. 1/9/93 n.38S, corrispondere direttamente al creditore fondiario (sul
conto corrente di cui il creditors fondiario dovril aver gid forito le coordinate bancarie al delegato
prima della vendila} entro 1 termine di deposito del saldo prezzo. 1'80% del saldo del prezzo di
aggiudicazione fino alla concorrenza del credito del predetio istiluto per capitale, accessori e
spesc, compulate ai semsi dell’art. 2855 c.c.. previa necessaria interlocuzione con il
professionista delegato, versando il restante 20% (oltre all’importo per le spesc ex art.2, seftimo
comma, DM 227/2015) sul ¢/c della procedura.
Nel caso in cul lalto di precetto ovvero 'atto d'intervento non contenessero una esposizione
analitica delle voci costitutive del credito assisio da ipoteca, ¢ necessario che Pistituto di eredito
fondiario depaositi in PCT ¢ faccia prevenire al delegato via PEC una nota di precisazione del
credito recante indicazione espressa: della data ' inizio della morositd (intcsa come scadenza della
prima rata rimasta insoluta); del numero delle rate insolute, del capitale residuo ¢ dei eritert adortati
per la quantificazione degli inferessi.
Al fini di cui sopra & altresi neeessurio che il professionista delegato: 1) venflichi 1a natura di
prutuo fondiario del credito azionato ¢ la dara d iscrizione della ipoteca; 2) verifichi la corretra
quantificazione del credito assistito da prelazione ipolecaria; 3) quantifichi, m via approssimativa,
le sommec da collocarsi in via privilegiara ex art. 2770 c.c. (spese vive, spese Jegali del creditore
procedente, compenso del custode anche per I'eventuale liberazione del cespite ¢ compenso del
delcgato medesimo) ¢, solo laddove dovessero superare il 20% del prezzo vicavato dalla vendita,
richieda prontamente al GE una ridusione della somma da versare al creditore fondiario.
Non & recessario richiedere altra antorizzazione al GE per Vapplicazione delle norme scpra
indicate.
In caso di pil creditori fondiari, prevared quello agsistito dalla ipoteca di primo grado sicché solo a
questo creditore potra essere pagalo I'80% (o la diversa percentuale) del saldo prezzo.

Variabili
)] Giudice dell’esecurzione dispone che il professionista delegato provveda altresi a:
1)} ricevere fa dichiarazione di nomina previsia dall’art.583 c.p.c. e la dichiarazionc del nome del
terzo prevista dall’art.390 bis c.p.c. unitamente all’aito contenente la dichiarazione di questi di
volerpe approfittare, autenticata da un pubblico uificiale;
2) dare tempestivo avviso & questo gindice del mancalo versamenio del saldo prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cni all'art. 387 cp.c. e 176 ¢ 177 disp.
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att. ¢.p.c., contestualmente tissando la nuova ndicnza nl medesimo prezzo base del precedence
esperimento di vendita ma indicando quale canzione un importe pari al 20% del prezzo
offerto;

3) fissare ex arl. 591 c.p.c., nel caso di esito negativo della vendifa. un nuovo esgperimento di
vendita, con riduzione del prezzo di un quarto ogni volta per i 3 lentativi di vendila succossivi a
quello a prezzo picno (arrotondato per eccesso alle 500 curo); successivamenpte g tali tentativi di
vendita, con esito negativo, doyrd esscre formalizzata un’istanza sl Giudice dell’RBsecuzione so
come eventualmente procedere nella vendita:

4) rimettere gli atti nl G.E. nel caso in eni, applicando te suddetie riduzioni, il prezzo base da
indicare nel successivo bando risulci pari o inferiore sd € 15.000,00;

5) nelle ipotesi di cui ai punti 3 ¢ 4 i professionista delegalo inolirerd al g.c. una relazione
congiunta con il custode gindiziario contenente le seguenti informuzioni: descrizione del lotly;
cronigtoria dei tenfativi di vendita espletati; stato di oceupazione dgl lotto (in particolare, devono
esserc indicati: lo stato di occupazone del lotto al momento del primo accesso; eventuali mutament
medio rempore intervenuti; lo stato di occupazione del lotlo al momento della predisposizione della
relasione), il mumero e le date di ottt gli accessi eseguiti e la causale degli stessi; cromistoria
defl’artivith _di liberazione esplelata; considerazioni finali (sotto guest'ultimo  profilo il
cusiode giudiziario ed il profcssionista delegaw avrammo cura di scgmalare al gindice ogni
informazione utile, tra le quali si indicano, & titolo meramente esemplificarivo: stima originania
eccesgiva da parle del perito; immobile privo di segmenio di metcato o comunque non appetibile;
fallori esterni (quali immobile ubicato in arec depresse e/o degradate; immobile ubicato in contesto
familigre dcll’csceutato; onere di costituzione o solloposizione a servith prediali; procedimenti
gindiziari civili, penali od amministrativi pendenti in relazione al bene; immobile sotioposto ad
ordine di demolizione da parte della p.a.; ecc.); assenza /o presenza di richieste di visita da parte di
potenziali scquircnti; situazioni teroporanee di ussenza di domanda di mercato; opportunita di
diversa formulazione det lott.

6) autorizzarce l'assunzione dei debiti da paric dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, ai sensi
dell'art, 508 cp.c.;

7) limilare. ai sensi dell’art. 585, comma 2, nell'ipotesi in cui 'aggiudicatario definitivo sia un
creditore ipolecario o sia stato autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a termini
del citato art. 508 c.p.c.. il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente
per le spesc ¢ per la soddisfazione degli altri creditori privilegiati di grado precedente ovvero di
tutti quelli che potrcbbero risultare capienti in considerazione della misura del prezzo di
aggindicazione e di quella del credito vantato dall'agpindicatario;

8) autorizzare, sull'istanza di cui agli artt. 588 ¢ 590 c.p.c. ¢ con atto avente Il contenuto di cui
all'art. 507 c.p.c., Tassegnazione dei beni pignorati: nel caso in cui viene presenlata nel terming
un'islanza di assegnazione. il delegato dovra fissarc apli altri creditori ed al debitore un termine,
non inferiore a quindici giorni, per far pervenire presso il suo studio le cventuali osscreazioni:
qualora vengano presentate le osservazioni il delegato dovrd inoltrare gli arti al Giudice delle
csecuzioni per le duc determinazioni. Qualora invece non vengano presentate osservaziond, il
delezato dovra fissare il termine entro il quale I'assegnatario dovrid versare T'everiuale conguaglio
(se ricorre l'ipotesi di cui all'art. 589 comma 1 c.p.c.) o il prezzo (che non dovra essere inferiore al
prezzo base stahilito per PPesperimento di vendits pex cuj & presentata).

Predisposizione bozza del decreto di rrasferinzento ed uttivita successive alla sua emissione
Subito dopo che l'ageiudicatario abbia versato il saldo preszzo ¢ I'mporto delle spese, il
delegato dovrd predisporre la bozza di decrero di trasferimento, trasmettendola senza indugio
sia in PCT sia in formato word all'indirizzo mail della cancelleria delle esecuzioni
immobiliari. Al decreio dovranno cssere allsgate le visure aggiomate (sintetiche nonché cstese
per immobilc trasferito) nonché il certificato di destinazionce urbanistica di cui all'art, 30 de
DPR 380/2011 in corso di validitd (un anno dal rilascio); del certificato dovra farsi menzione

Firmatp De: FONTANI FILIPO Emesan Da: ARUBAREC S.P.A. NG CA 3 Seriakis 7253 1ea0128654 3 117a057481550067

B



nel decreto cosl come (sinlclicamente) della sitnazione urbanistica dell’immaobile risultante
dalla documentazione acquisita nel fascicalo processuale e gia indicata nell’ avviso di vendita.

Non potri essere autorizzaro il ricorso all'ausilio di tecnici da parte del delepato ai fini della
redazione della bozza di trasferimento & dell’espletamento della atlivitd coirelate: ne conssgue che

non porranno essere riconosciute copme anticipazioni in favore del delegato i costi di tale eventuale
collaborazione professionalc. :

11 professionista delegato dovra:

- escguire, nel pidl breve lempo possibile ¢ comungue nei termim di legge le formalitd di
registrazione, frascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, nonché provvedere alla
cancellazione delle formalita pregivdizicvoli indicale nel deercio di trasferimento;

- provvedere, ai sensi dell'art. 164 disp. att. e.p.c., ad ogni altro incombente anche di caratterc
fiscale che in base alla legge sia neccssario o consceuente al trasferimento del bene; m caso di
vendita soggetta ad TVA viene autorizzato espressamente il delegato a procedere, in nome ¢ per
conto dell'esecutatn, al versamento diretto dell'l. VLA, relativa alla vendila all'ullicio [iscale
utilizzando il modello F24 nel quale va precisatn 14 partita TV.A, dell'esecutato ed indicando il
codice di tributo 6501 se ["esecutato ¢ irreperibile. 1l delegato provvederd ad cmettere 1a relativa
fattwra in nome e per conto dell'ssecutatn avendo cura di applicare il regime del reverse charoe
di_cui all’art. 17 DPR 633/72 laddove il venditors abbia optato per 'IVA e ["acqpircnte sia
anch’esso un soggetlo IVA, o dia comunicazionc all'esecutato degli adempimenti compiuti in
SUD NoIle € conto.

Predisposizione progetio di distribuzione
Subito dopo avere provveduto alle formalitd di registrazione, tragerizione e voltura catastale del
decreto di rasferimento ed al papamento dei relativi oneri, il delegato predisporra la notula relativa
agli onorani e alle spese da porre a carico dell'aggiudicalario (conforme u quella gid utilizzata per {a
quantificazione delle spese da versare unitamente al saldo prezzo), ¢ la trasmetterd al GI per la
liquidazionc.
In caso di vendita di lotto unico ovvero dell'ultimo lotto pignorato, il delegato trasmettera altresi
la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico della procedura, onde consentire al
G.). di procedere alla liguidazione contestuale; in tale caso il delegato solleciterd i1 custode (che
non lo abbia gia fatto) a rimettere anche Ja propria notula affinché il G.L. possa procedere alla
conternporanca higuidazione der compensi degl ansiian da porre a carico della massa.
Ncl easo in cui non si debha procedere alla vendita di ulteriori lotti, i) delegato richicderd ai
creditord, pigmoranic ¢ intervenuti, tramite comunicazione PEC di far pervenire al proprio indirzw,
entro 30 giomi dalla ncezione, le precisazion dei rispettivi crediti in uno alle note spese; il
delegato richicderit la distinta anuliticn delle spese vive sostenute, clencate in ordine
cronologico e corredate deflla documentaziome giustificativa (compiegata nel medesimo
ordine), precisando che la mancata evasione della comunicazione sara infesa quale rinuncia
alla liquidazione delle spese;

Entro 1 suceessivi 30 giorni i1 delepato predisporrd ¢ trasmcticrd in PCT o progelto di
distribuzione nel quale dovra inserive: a) gli onorari gid liquidati dal giudice dell’esecuzionc ai
propri ausiliari (c.tu, custode e delegato): b) 1 compensi professionali spettanti ai creditori
deputati a ricevere utile collocazione nel progetto, computati in ossequio alla “intesa” siglata dal
Presidente del Tribunale ¢ dcl Presidente del Consiglio dell’Ordine degli avvoeati il 15.12.2017;
¢) le spese vive di rango privilegiato ex arit. 2770 e 2777 c.c. (ed. prededucihil) indicate nelle
notulc ma solo ove supportate dalla documentazione giustiticativa prodotta dal ercditore © per
Pimporto corrispondente; per le anticipazioni cifettuate dal creditore a fitolo di compensi agli
ansiliari del giudice, il delegato dovra altresi verificare che sugsista corrispondenza ta la fattura
pugats e 1 decreti di liquidazione emessi dal G.E.

Unitamente al progetto sardt depositalo estradto del conto corrente (¢/0 capia del libretto di deposito
bancario)} con {’indicazione della somma in giacenza da distribuire,
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Pagamenti ¢ rendiconto
Dopo che il g.e, avra dichiarato escentivo il progetto di distribuzione, il delegato procedera 4l
celere versamento delle somme atwribuite ai singoli credilori mediante emissione di assegni
circolari 0 mediante forme di pagamento equipollenti (bontfico) e all'acquisizione da parte dei
credilori delle relative quictanze.
Cnuo dieci giorni dallPapprovazione del progette di distribuzione il delegato depositera un
rapporto ricpilogativo finale delle atlivild svolic successivamente al depasito dell’ultimo rendiconto
semestrale, al quale allegherd: originale delle quielanze; la copia degli assegni circolari o le
ricevute dei bonifiel; la copia del libreito di depesito ovvero V'estratto conto da cui riseltumo tuitn i
pagamenti effetiuati; l'attestazione di chiusura del conto o del hibretto.
Pistola,

Tl Giudice dell’Bsceuzione

Dott. Filippo Fontani
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