; svolglmento deHa procedura

TRIBUNALE DI FIRENZE
UFFICIO ESECUZIONI iMMOBILIARI
ORDINANZA DI DELEGA E)( ART 591 8IS C.P. C o

. PER LAVENDITATELEMATICASINCRONA

: I| Gludlcé dell Esecuzmne Dott 5 Pasquallna Prlnmpale
. A scnoghmento della riserva assunta _ |
': esam|nat| gll attl del[a procedura esecutiva n. 341/2019 R G.E;
vista l'istanza di vendlta presentata dal credltore procedente
- sentltl gli mteressatn

| .Vls’t[ gh artt 569, comm13 e5, 591 bIS 559 comma 4, 560 ultimo comma e499 commaS c.p.c.

DISPONE

: “la vendita del compéndio pignbrato meglio identificato nella relazione di stima versata in atti con il
- siStema ‘senza incanto” non risultando elementi sulla scorta dei. quali ritenere che dalfa vendita con

mcanto sia‘possibile ricavare un prezzo superlore della meta rispetto a guello di stima.

. Atteso inoltre che ai sensi dell‘art. 569, comma terzo c.p.c. come da ultimo modificato con D L.3
T m ngo 2016 n. 59, recante ”d:sposrzrom urgent: in materia di procedure esecutive e concorsuali” if

judice, con I’ ordmanza d: vendita, tabmsce salvo che sia preg:udlz.'evole per gli mteress: dei

' “creditori o per il solfecito svolg;mento della procedura che il versamento della cauzione, la -
_ presentaz:one delle offerte, lo svo!g:mento defla gara tra gli offerenti e, nei casi previsti, 'incanto, .
nonché il pagamento del prezzo, siano effettuati con modalitd’ teiematfche nel rispetto della -
- normativa regoiamentare dicui all artn:olo 161- ter delle dfsposrzrom per lattuaz:one del presente
- codice”; - : _ _ :
- rilevato che nella’ presente procedura non rlsultano elementi per ritenere che la vendita con -

modalita telematiche possa nsultare pregludmevole per gli |ntere55| dei credlton o per il sollecito

DISPONE

che Ia vendita abbla Iuogo con modallta telematlca smcrona aIIe condmonl riportate nella

-presente ordmanza

DELEGA

Per Ie operazmm d| vendlta e per prowedere su eventuah domande di assegnazmne ai sensn degli =~

artt. 589 e590e 591 bls c.p.cC. |I seguente profess:omsta Aw Rodolfo Fotl S
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STABILISCE

La delega ha durata di anni 2 e mesi 6 decorrenti dalla notifica. della presente ordinanza
" prorogabili ove ne sussistano i presupposti; I'istanza, da presentarsi al giudice 'pfima della scadenza,
dovra indicare I'attivita svolta nel corso del periodo di delega e le ragioni per le quali non sono state
tenute le quattro vendite di seguito previste. ' ' '

Nel tempo della delega, il professionista dovra tenere quattro vendite seguendo le disposizioni
sotto indicate. : -

ATTIVITA’ PRELIMINAR!

Il professionista delegato provvedera preliminarmente:

>

~ vetrina immobiliare permanente;

~al prezzo base ridotto di un guarto);

ad aprire il conto corrente bancario della procedura esecutiva, adottando per la scelta
dellistituto di credito un criterio di rotazione ed avendo cura di controllare che l'istituto
prescelto non sia il creditore procedente nell’esecuzione la cui vendita viene delegata; gli
Istituti di credito convenzionati sono i seguenti: Chianti Banca, Monte dei Paschi di Siena,
Vival Banca; il vademecum fornito da detti Istituti sara disponibile sul sito del Tribunale di
Firenze. R o o _

A depositare in PCT copia del contratto di conto corrente firmato dallo stesso con I'lstituto
di credito prescelto, anche unitamente al rapporto riepilogativo iniziale.

Si precisa che eventuali spese di gestione del conto (apertura, bonifici, chiusura) resteranno
a carico della procedura. '

a comunicare immediatamente I'avvenuta delega al gestore di pubblicita sotto indicato,
inviando anche la perizia di stima, le planimetrie e le foto, per l'inserimento del beni nella

a fissare il prezzo base sulla base della relazione dell’esperto nonché I'offerta minima (pari

P AR R —a

Y

VY VVY

- afissare, per il giorno successivo alla scadenza del termine fissato per la presentazione delle

o W 2 HI V=T nak
S-HSSare— T TCTT e ErreraF =TT HUGIC"}JU"'

dell'art. 571 c.p.c;

offerte, la data e F'ora per I'apertura delle buste, la deliberazione sull'offerta a norma
dell'art. 572 c.p.c. € all'eventuale gara tra gli offerenti di cui all'art. 573 c.p.c. (si rappresenta
che, ove la gara non abbia luogo per mancanza di adesione degli offerenti e debba
procedersi all'assegnazione, ai fine di determinare I'offerta migliore saranno applicati i
seguenti criteri: a parita di prezzo sara preferita I'offerta cui si accompagni la cauzione di
magsiore importo indipendentemente dal termine indicato per il versamento del saldo
prezzo; a parita di cauzione sara preferita I'offerta che indichi il minor termine di
pagamento del saldo prezzo; a parita di termine per il versamento del saldo prezzo sara

* preferita I'offerta presentata per primaj};

agli ulteriori. adempimenti di cuj all'art. 574 c.p.c.;

a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;
al verSamento del prezzo nell'ipotesi di cui all'art. 585 comma 2 c.p.c.;
all'istanza di assegnazione di cui all'art. 590 ¢c.p.c.; '

4 fissare la nuova vendita e il termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto, ai
sensi dell'art. 591 c.p.c.; a tal fine, il prezzo base dovra essere ridotto come segue:

-2 esperimento: PB ridotto del 25%

- 3 esperimento: PB del precedente ridotto del 20%

- 4 esperimento: PB del precedente ridotto del 15%

2




all'art.164 bis disp. att.c.p. c;

“a fissare l'ulteriore vendrta nel caso prewsto dall art 587 c. p c al medes;mo prezzo base del o

tentativo di vendita peril quale si & verificata la decadenza

a richiedere lautorrzzazmne aI]’assunzmne del debltl da parte dell aggmdlcatarlo 0’7'?

dell’ assegnatarlo a norma dell'art 508 c. p.c.;

ad eseguire le formalitd di:registrazione, trascr:zmne e voltura catastale del decreto di -
~ trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi prevnstl :
. per le comunicazioni di atti-volontari di trasferimento, nonché ad e5pletare le formalita di .
cancellazione delle trascrizioni del p|gnoramentr e delle iscrizioni |potecar|e conseguential

decreto di trasferimento pronunoato dal gludlce dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

il delegato dovra allegare la: documentazmne glustlﬂcatwa delle spese sostenute per tali X

ademplmenh . :
a formare il progetto di distribuzione ed a svolgere gli ulteriori ademp|ment| d: cui agli artt.

5% ess.cpc a ordinare-alla banca la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma

dlrettamente versata medlante bontflco o deposito intestato alla procedura dagli offerenti

_non rlsultat| aggiudicatari: |a restituzione dovra avere luogo mediante bomﬂco a favore degll -
stessi conti da cui sono pervenute le somme accreditate; - : :
- a redigere il rapporto iniziale dell’attivita svolta entro 120 giorni (qualora nel medasimo.

termine non si sia gia provveduto a depos:tare avviso di vendita in PCT) nonché i rapportl

_ rlepllogatlw semestrah ai quali dovra essere allegata copia degli estratti conto analitici del

c/c del perlodo di rlferlmento

Si- speuflca che nel primo rapporto rlepllogatlvo il professmnlsta dovra specmcare d| aver
verlﬁcato tral'altro:

che la notifica del plgnoramento sie perfezmnata

- che. il bene pignorato & esattam ntgmdwlduablle da!la Iettura dell'atto di plgnoramento e

e dopo il quarto tentatlvo dl vendlta verranno nmessn gh attl aI G|ud|ce per |i vagl:o d| cui

LN,

{ BAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriai#: 41 cBBBQaOcda?SeH05bd4ca253690ac

- della nota di trascrizione e che il debitore esecutato & titolare de[ d:rltto ptgnorato in forza

di titolo di acquisto trascritto in suo favore;

“cheil debltore ha rlcevuto la comunlcazmne dell’ordinanza d1 flssa2|one dell’udlenza d| cui -

all’art. 569, comma primo, c. p.c. (o che, in mancanza, & comunqgue comparso all’udlenza)

- che il creditore procedente & munito di valido titolo esecutivo;

che i creditori iscritti hanno ricevute 'avviso di cui all’art 493 c. p c.;

che sono stati esattamente individuati i compropnetarl _ : - _
" chet comproprletarl hanno rlcevuto Favviso di-cui all’art. 599 ¢.p.c. o che (in caso di vendita -

dell’lntero eseguita in seno ad un giudizio di lelSlone) gli ste551 sono stati rltualmente citati
in g:udmo con la notifica dell’atto di citazione; : :
la completezza della documentazione ex art. 567 comma 2 C.p.C.;

" un'nuovo controllo. della proprieta dei beni pignorati, sulla base della documentazmne ipo- o
 catastale o della certificazione sostitutiva notarile’ depositata ‘dal -creditore procedente. '
- della relaz|one dell'esperto .gia- nomlnato da questo Giudice ai -sensi del comma 3
dell'art. 568 c.p.c.edi eventuali atti o azioni di accertamento della qualita di erede svoltl nel

corso deIIa ‘procedura (o mediante procedimento sommario di cognizione ex art 702 bis

‘c.p.C. ovvero mediante: trascrizione di accettazione tacita deII’eredlta) provvedendo se del
caso, ad acqwswe agli' atti Vestratto dell’atto di-matrimonio ‘ovvero di unione tivile del
‘debitore- esecutato al fine di venﬂcare sei bem plgnoratl rlcadano ly ‘comunione Iegale a:_
' sensi dell art. 177 c.c.; : : '
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' - '.':"'che non sussnstono vmcoh oppombill aII’acqmrente leEI’SI da queIII lndlcatl neIIa reIaZIone
o distimay . e . SR
' - ..che Iaddove r esecutato 5|a soggetto IVA e Ia vendlta rlcada nei casi d| cessmne d1 fabbrlcato

' Imponlblle VA ”su opzlone ex art. 10 commal n. 8 bis e 8 ter DPR 633/72 (con appllcazmne :

del c.d. reverse charge nel caso in cui anche il soggetto’ aggludlcatano sia un’ soggetto IVA) |I

" delegato’ dovra inviare lettera raccomandata A/R o PEC al soggetto. esecutato con l'invito,.

"'Iaddove lo rltenga opportuno ad esercitare I’op21one IVA mediante | app05|ta dICI’IIaI‘aZIOI‘Ie

- aIIegata avwsando che'in mancanza Ia cessione 'sard considerata in reglme naturale di-

.~ esenzione IVA. La dlchiarazmne sottoscrltta (dal soggetto ‘esecutato o dal rappresentante

~legale dello stesso) e con allegato vahdo documento di identita dovra essere rinviata al

. professuomsta deIegato entro il termine dallo stesso indicato (@ mezzo: raccomandata A/R o
PEC). Dell’esito ‘della richiesta dovra essere dato atto neII’avwso di Vendita '

N professronlsta delegato prowedera altresi, a predlsporre avviso di vendita di cui aII art 570

‘c.p.c. Copia del primo awviso di vendita dovra essere -trasmesso, contestualmente alla sua

pubblucazrone sul PVP. e notificato al debitore esecutato ex art.492 c.p.c. {ove non cost|tu1t0) ed ai
cred|tor1 ISCrIttI ex art.498 C. p C. -ed ai compropnetarl ex art 599 c. P c. (ove noen COS'IZItUItI) e carlcato :

inPCT. oo L L -:“'
Nell’avwso d|vendlta dovranno esseremdrcatr o '

- la hatura dell'immobile, il Comune in ‘cui esso 51 trova Ia sua ubrcaznone e suoi estremi di -
o |dent|f1caz|one catastale; : - S
el prezzo base (sulla scorta della reIazmne d| stlma) el offerta mlmma (pan aI prezzo base
- ridotto'di'un quarto); - : . -
= jsiti internet sui quali & pubbllcata la reIaztone di stima; _ :
- il nominativo e il recaplto telefonico del custode nominato in sostltuuone deI debltore
- Ia destlnaznone ‘urbanistica del terreno risultante dal certificato di destmaZIone urbanlstlca
di cujall’ art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6. 6.2001, n. 380, nonche le notizie di.cui all'art. -
46 del citato testo urtica e di cui all'art. 40 L. 28.2.1985,n. 47 e successive modlflcazmnl in

7T taso dinsufficiena dl Tal no‘tme tale da determinare le” nuIllta dicut alfart. 46, “comma i
" del citato testo unico, ovvero dlcurall art. 40, comma2, della citata L. 28.2.1985, n. 47, dovra _
- esserne fatta menzione nell'avviso, con. avvertenza che |'aggiudicatario potra ricorrendone -
B ‘presupposti, avvalersi delle d|sp05|210n| di cui all'art. 46, comma: 5, del citato testo unico e

~ di cui all*art. 40, comma 6, della citata legge. del 28.2.1985, n. 47; BATRTH ,

- - '_ in caso di prelazione arttstlca il delegato speuflchera nell’avviso d| vendlta che ai sensi deI
SR N Lgs n.42 del 22 01. 2004 e s.m.i,, il bene in questione & soggetto ai vincoli di cui alla
L L1089/1939 in forza di notlfnca del I\/Imlstero datata - Pertanto al Ministero dei Beni -
" Culturali spetta’il diritto di preIaznone previsto daII art.60 del D.Lgs. 42/2004 che potra
esercitare entro || termme di sessanta giorni dalla rtcezmne della denunZIa di cui aII art.59
. del citato- decreto che verra. effettuata dal professmmsta delegato aIIa vendita per. conto
_ .deII’aggludmatarlo entro- trenta- giorni a. ‘partire “dalla sottoscnznone “del decreto  di-
- trasferimento. In. pendenza del precisato, ‘termine, Ieventuale decreto d| trasferlmento :
risultera lnefflcace Nel caso incui il Mmlstero o gli altre Entl aventl dlrltto esercmno il d|r|tt0 1
odi prelazrone Veventuale aggludlcatarlo verra estromesso dal trasferimento 8 avra diritto CII 1
L ottenere i rlmborso dell'intero prezzo pagato (non anche I’|mposta d] reglstro) - o
‘Anarma deII’art 61 co 4D.lgs. 42/2004 la consegna del bene awerra al momento in cun sara
.decorso il termme Iegale pre\nsto per I’esercmo della- prelazlone senza chelo stesso sia stato |
esercrtato {60 Eg daIIa notlflca) Gli effetti gIUI'ICIICI deII’eventuaIe decreto d| trasfenrnento
s saranno sospesi - per effetto della condlzlone sospensiva - -ex Iege |mposta dal. regnme

" arcolatorro degll ImmObIII dichiarati di notevole interesse StOFICO aI’tIStICO ed estes

4




:.'a'll’i'm':ero "cci:mpé'hdio't'ranerito !I decreto dr trasfer:mento in caso dl prelaznone artlstlca

'tassazmne tndlcata
_resteranno a carico dell’ acquirente, ivi- compre5| i vincoli derwant| da contratti incidenti sulla

173 bis disp. att. c.p.c.);’

- prestazmne energetica, assumendosi direttamente |'offerente tali incombenze;

- la possibilita per gli eventuali interessati, di stipulare un contratto di finanziamenta che i
preveda il versamentao diretto delle somme erogate in favore della procedura ela garanZIa

ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendlta

Nel] awviso dovra essere anche ewdennato che

: _Cancelhere o dal Giudice dell'esecuzione saranno esegwte dal professionista delegato presso

Sef105bd4ce?536¢cac

: _-sara reglstrato con, appllcazmne dell’lmposta di reglstro in misura fissa trattandosn di atto-

sottoposto a condizione sospenswa mentre le |mposte di registro in'misura proporzmnale _ S

- “ipotecaria e catasta!e saranno corrisposte al momento dell’avveramento deIIa condizione

" “medesima a cura e spese dell’aggludlcatarlo previa- Ilqu|dazrone deII‘|mposta da parte 3
dell Agenzm delle Entrate cuu comunque nvo!ger5| per la conferma della correttezza della =

- l'esistenzadi formallta (in partlcolare domande gludmah trascntte prlma deIIa trascrlzrone L
“del plgnoramento) vincoli od oneri, anche di natura condomiiniale; gravanti sul bene, che

attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo. carattere storico- artistico ’
‘(tali elementi potranno essere desunti dalla relazione redatta dall esperto ai sensi dell art.

- la specifica che fa presentamone dl offerta comporta Iaccettaznone dei contenutl deII‘_"
+ordinanza di vendita e delle descr|2|on| indicate nelf’elaborato perltale in ordine agh impianti -

_..nonché [a dispensa espl:mta da parte deIIa procedura dal produrre la certlflcazmne relatlva_-
alla conformita dei beni ed alle norme sulla sicurezza e la cert:flcazmne\attestato dl -

- 'I’|nformazlone aII’aggludlcatarlo dl cui aI novellato art. 560 c.p.c. ai fini della Ilbera2|one. o

- .tutte-le attivita che, a norma dell'art. 571 e ss. c.p. c., dovrebbero essere complute dal’

eventuale gara tra gll offerent[ :
- le offerte dovranno essere depos:tate conle modallta ei contenutl previsti dagll artlcoh 12
‘e ss. del Decreto del Ministero della.Giustizia n.32 del 26.2. 2015;
 |1 versamento del bollo wrtuale pan ad euro 16 00 dovra essere versato a parte in quanto
on'soggetto a restltUZlone o :

ne”) _eseguito sul conto -¢orrente mtestato alla procedura ed allegato all offerta,
"enteralla fotocopla di un docufnento di identitd non scaduto {sullawviso dovranno
faramente indicate tutte le coordmate bancarie necessarie ad eseguire il honifico);
fla somma versata a titolo di cauzione dovra essere effettuato prudenzialmente
rni Iavoratnvn prima_dell’ asta, in modo. da essere visibile alla- scadenza. del

RQ anche dell’avvenuto effettwo accredito sul conto. -

sar esclusa

il suo studio, fatto salvo quanto si dira a prop051to della presentazione delle offerte e de[la-_‘_ 3

auzione dovra essere presentata mediante bonlflco bancario (con causale ‘versamento .

erte, al fine di effettuare un controllo oltre che della formale correttezza: IR
n |sultera accredltata sul conto deIIa procedura al momento deII apertura

egato prowedera al controllo deIIe cauzioni ed al[a successiva -
esima; obbllgatorlamente sullo stesso conto corrente da cui &

Jmento del bene {1mposta d: reglstro imposta- suI valore-
otecarie e catastall o!tre al 50% compenso spettante al -
deI bene e del connesso. nmborso spese generall) sono .
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3 carlco dell acqmrente mentre Ie spese necessarle per la cancellanone delle trascrlznom e -
ISCI‘IZIO[‘II gravantl sulI |mmob|le trasferlto sono a car|co della procedura -

DISCIPLINA DELLA VENDlTA
EX ART 161 TER DlSP ATT C P. C

ol professmmsta delegato provvedera

- ad mdl\nduare il gestore della vendlta telematlca tra i seguentl ASTALEGALE NET SPA
-ASTE GIUDIZIARIE INLlNEA SPA; NOTARTEL SPA, adottando per la scelta del medesumo un
- cnteno d| rotazwne, al parl d| quanto prewsto per la scelta degh |5t|tut1 di credlto -

DISCIPLINA DELLA PUBBLECITA DELLE VENDITE
o EX ART 161 QUATER DlSP A'IT C P.C..

' 'Della vendita dovra essere data pubbllca notma medlante pubbhcauone deH avviso di verdita sul

- portale del Ministero della Giustizia in- un’area pubbllca denomlnata'"Portale deIIe vendlte‘
pubbllche PVP” ai sen5| dell’art 490.comma 1 e 631 bis c.p. c. .

: -5t e\ndenzta cheil profess&omsta delegato potra, in via su55|dlar|a qualora'non'riesca a prowedere

“inautonomia al carlcamento dei dati sul PVP, affidare I’ademplmento di detta formalita pubbllmtana '
ad’ Astalegale net: spa,- ‘stesso soggetto che assmura la pubbhcaznone delavviso di vendita sui siti -
mternet che viene autorizzato sin da ora ad a cedere al fascicolo telematlco Tra il complmento

';j: delle suddette forme d| pubbhata e Ia vendlta dovra decorrere un termme non mferlore a 90 giorni |
."-".Ilben : : : : ‘

" -'Vlsto I art. 490 comma 2c. p C. per ademplere all’obbllgo d| pubbllmta sui 5|t| Internet dispone che”

s ordmanza umtamente alla perizia di stima ed allegatn ed all avviso di vendita, " dovra. essere.

- - 1L CORRIERE FIORENTINO »
o la REPUBBLICA (FIRENZE)
L -BUAG |

N ..."pubbhcata sul 51to ufficiale der Tr1buna|e di Firerize esul ségu@hﬂ STt in ternet, Www.asteimmoDifi.it;”

TWWW. astalegale nét, www. portaleaste com, WWW publlcomonllne it nonche pubbhcamone gratwta-

- dei medesimi atti sul sito www. isveg. it :
o Tradl complmento delle suddette forme di pubbhuta e Ia vendita d'o_vra .decon_'ere u_n te_rn'_nne non:
S mfenore a 90 g1orn| hberl o R -

‘ VIS‘l‘.O I’art 490 comma 3 c.p.c. cUspone che Ia socxeta Astalegale net spa proweda alla pubblncazuone

“per via telematicasul quotldtano on-line ”Fnrenze Today” dell'inserzione pubbhcntana immobiliare |
della vend|ta nonche sul giornale arilevanza locale, edlto da Astalegale net per Tribunale di Firenze,

"'.,dlstr|bu1to con modallta FREE PRESS alle condmonl e nell’apposrto spazm rlservato sul snto de|

' 'Trlbunale di Flrenze : : ‘
. Trail complmento delle suddette forme d| pubbllc:lta e 1a vendlta dovra decorrere un termme non

s 'lnferlore a 45 glornl liberi.

:_ ' E’ facolta del credltore procedente d| rlchledere ‘a propna cura e spese con |stanza da moltrar
R direttamente: al delegato -che un estratto dell’aWISO di vendlta Venga redatto e pubbhcato tramlt
wl gestore umco della Pubbllcnta Astalegale net su.uno o plu seguent| quotldlam.. : : :

-LA NAZlONE




TSI fa presente che questa spesa {gnornall cartacel) sara posta a carico della procedura in
'prededuzmne per una‘sola volta per: al. massimo due guotldian II delegato V|g|lera - m sede dl-'- j

: -dlstnbuzmne-sulla corretta’ aIIocazmne di tali voci di spesa. : S R

. Tra i comprmento delle suddette forme d| pubbhmta e la vendlta dovra decorrere un termme non’- Lo

B lnferlore ads glornl llberl

Gll ademplmentl pubbllc:|tar| che precedono saranno eseguutl acura delia Soueta Astalegale net Spa

Piazza. Risorgimento. 1 Carate Brianza (MB) (tef 0362- 90761) - indirizzo di posta elettronlca

procedure. fwenze@astalegale net), che provvedera anche alla redazmne dell’estratto de]l avviso'di.
: vendlta da pubbllcare sui quotldlanl ove rlch|esto ' -

Y mtendono sinda ora autonzzate eventuall ulterlorl forme pubblicitarie (es afﬂsslom murall e/o" B
o g|ornah/51t|) su iniziativa det credltorl aloro cura e spese; tali spese.non saranno recuperab|l| in sede :
- .d| d|str|bu2|one :

' Pone gli oneri dl pubblluta a carlco provv]sor:o del credttore procedente 0 dl quello mteressato aIIa ‘
'_'prosecunone deIIa procedura esecutiva, :I quale prowedera al relatlvo versamento nei tempr e modt
' |nd1cat| dal Professmnlsta delegato. _ ‘ : :
In caso di mancata corresponsione delle somme rlchleste il professionista de]egato prowedera ad' '
informare tempestlvamente il Giudice .dell’esecuzione per I'adozione - degli opportuni. prowe- '
'.dlmentl A tal fine autonzza i necessari prellew dal conto corrente della procedura a cura del - .
o delegato ove su55|sta un attivo della procedura esecutiva.” : :
" Glientiele societa mcarlcate dell’effettuazmne della pubbhcrca rilasceranno fattura a nome del :
" creditore che ha anticipato le relative somme, su |nd|c3210ne del professionista delegato o '
‘Non potra -essere richiesta altra pubblicita laddove il creditore procedente o I’mtervenuto .
' surrogato non abblano saldato quella precedente. D| tale cnrcostanza dovra essere edotto |I -

RN LECIIPIY T TP VP, Wy, R e i

. Affida l'incarico di provvedere a tutte le attivita necessarie alla-pubblicazione degli avvisi di vendita
disposti con la presente ordinanza aila societa ASTALEGALE.NETS. P A, che procedera secondo modl -
‘e tempi preventlvamente concordati con il Trlbunale -
“La soueta prowedera in particolare: : : : :

'a curare, su ‘ordine del delegato la pubbllcazmne deII avviso di vendita, dell’ordmanza di
_vendita e dell’elaborato perltale di stima {compresi i suoi ‘allegati) sul sito internet
www. astalegale. net nonche sul sito rs‘mtuzronale del Tribunale di Firenze;'il professmnlsta 7
-delegato prowedera alla ver:ﬂca deIIa correttezza dei-dati mserltl nel bozzetto di stampa -
.degli avvisi di pubbllcazmne e di ogni altro avvisg pubbllcato (anche via mternet) segnalando
temFJestl\a'amente e dlrettamente a[ gestore della pubbhmta eventuall errori, mISSIOHI o
my ecmonl -

are tutti gll ademplmentl necessari alla pubbllcazmne (nel modn e nei templ su |ndtcat|)
-estratto della presente ordlnanza suj quotldlam dicuisopra, nonche alle forme PECUI'E‘”'

. bblicitd, quando espressamente ordlnato nell'ordinanza di vendita, su altri quotidiani;
ad_‘cqu15|re leEttamente dagh uffici di-Cancelleria e facendo ricorso escluswamen’fe al
E .personale espressamente autorlzzato dal Trlbunale la copla (anche in formato elettronlco) o

- dituttala dOCUn’IEntazmne di cui & stata disposta o'si rendera necessaria ia pubbllcaZIOI'le
-ad inviare.al delegato, prima di procedere alla pubbhcazmne dell estratto dell’ wviso d' ,
--..vendlta SUquOtldlanl |Irelat|vo bozzetto dlstampa ' R o

3 Sorial#: 41c6889a0cdS 65ef1056d4ce25369cac
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e B _:,a rlchledere 1I pagamento degh oneri conseguentl aHa pubbl!cazlone sul SltO |nternet nonche 1
' aI]’espIetamente del servizio- di "gestore umco per. la pubbhata delle; vendlte gludmarle
© direttamente al soggetto di‘volta in volta lndlcato ‘dal delegato nonche a comumcare il
g "medes1mo nommatlvo al quotldlanl suj quall & stata d1sposta la pubbhcazmne perche questl
S possano provvedere dlrettamente alIa rlchqesta di pagamento degh onen pubbhcrcarl da loro
- sopportati;= . : s o .
noea trasmettere aI delegato prlma della data flssata per Ia Vendlta adeguata documentaz1one
,.'-attestante I’awenuto ademplmento degli onerl pubbhmtan '
- a prowedere in"caso di istanza o.di- assenso dei cred|tor| tltolatl ai sensi del'l‘art' '490'c p.C.
. ultimo comma, ‘ad, uiteriori forme di- pubbllmta alternatwe su g1ornah a rilevanza-locale,
) mult1settrmanal| 0 settlmanlh editi da soggetti iscritti al Reglstro operatwo della;
I comumcaZIone (ROC) ed aventi caratterrstlche edltorlall analoghe a queIIe dei quotldram che
_ ‘-garantlscono la magg1ore dlffusmne nelia zona interessata, secondo i rnodl e 1e cond1z10n|
= stab|I1te in apposite Convenzronl stlpulate con |lTr|buna|e. S - -

MODALITA OPERATIVE DELLA VENDITA '_ - :

_Per garantire | la privacy, sara cura del professmmsta delegato e]|m|nare daIIa copla de|1a relazlone

" di-stima da trasmettere alla soueta |ncar|cata della pubblicita, tutti i riferimenti alla persona del

v_.debltore e di eventuall soggettl terzi (i cui nomlnatl\n dovranno essere’ oscurati con l'impiego di
idonei-accorgimenti, ana1ogamente ‘occorrera prestare attenzmne ed oscurare targhe di autovelcoh'

i . ove non abbla gia proweduto in tal senso |I CTU}. .

-~ -Nell avwso dovra essere specuflcato che magglorl mformazronl potr_anno '_eSSE're- 'fornite d

. professionista delegato.

Le offerte di acqmsto di‘cui all art 571 c.p.C. dovranno essere dep05|tate con modahta telematlc .

e secondo le dlsp05|2|om |mpart|te nella presente ordmanza e dovranno contenerel mdlcazmne del

_:'prezzol del tempo e del modo del ‘pagamento e ogni altro elemento utile aIIa valutaz1one d
Cofferte, nonche la. dlchlarazmne di re5|denza ol e1ezrone di domlcﬂlo nel Comune in cui ha sede i

i Trrbunale in mancanza |e comumcaZIom gll saranno fatte presso la cancellerla (art 174 disp: att
SC.p.Ci).

"-O,ualora I’offerente mtenda awalersr per 1a formulazrone dellofferta dr un Avvocato dovr
_ 'rllasc:are allo stesso procura notarlle, con data certa anteriore o pari al termine di scadenza @
- presentazlone delle offerte. L’Awocato X3 necessarlo in caso dl offerta c d per persona d3
_ "__nommare exart.579 co. 3cpc. - : S : i
:"_.Non saranno: ntenute efficaci. Ie oﬁerte che prevedano rl pagamento deI prezzo in un temp
"_‘-..'_superrore a 120 glorm (termme perentono ‘non prorogabﬂe S non sottoposto al reglme dell

L sospen5|0ne feriale dei termini processuall) dall’aggludlcazmne

ol professsonlsta delegato procedera aHesame deHe offerte ed‘ alla gara tra gh offerentl ‘e

- modalita t telematiche.: : : - : : N
: Qualora si proceda alia gara tra. gll offerent: ai.sensi dell art 573 C. p C; essa avra Iuogo'SuII"offer

i "aI prezzo ‘pill. a1to con’ la modalita SINCRONA TELEMATICA secondo la defmmone di cui alI a

~comma 1 Iett f) del dm 23.2. 2015, n. 32 ed avra inizio al termlne delle operazlom di esame de
S offerte salvo eventuah mod1f|che che verranno tempestlvamente comunicate dal professm
X {'delegato al termine dell’ apertura delle buste a tutti gli offerentl ammessr al1a gara telematlc
L comumcazlom agll offerentl awerranno tramlte e- ma|l) L : 2




- in capo a:

‘i ..
B

Nel corso . della gara tra un'’ offerta e Ialtra dovra essere apportato un aumento mmlmo' T

mdmduando lo stesso in mlsura non infériore al 3% Su una base d’asta fmo a 200 OOD 00 euro e '

‘non inferiore al 2% su una base d’'asta superiore ai 200. 000 00:euro.

‘La gara dovra considerarsi ¢hiusa quando 5|ano trascor5| tre mmutl dall' ultrma offerta senza che -

" siano’ statl effettuatl uIterlorl r|IanC|

II professmmsta delegato prowedera altresi. aIIa redaZIone dei verba]e delle operazmm d| vendlta
che dovra contenere le-circostanze di luogo e di tempo nelle quall le stesse si svolgono le generallta .
degll utenti conne55| la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione. dell’ aggludlcazmne e

verbale dovrd essere sottoscrltto -

provvisoria con Ildentlflcaznone dellaggludlcatano I

esclusnvamente dal professmmsta delegato ed allo stesso non dovra essere alregata la procura
speCIaIe dl cui al] artlcolo 579 secondo comma €. p c.

Se il 'prezzo noh saré versato nel 't'erm'ine il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al

giudrce trasmettendoglr fasmcolo al ﬂne delfa pronunc:a di- decadenza de]l aggludlcatano

pl’OVVISOI’IO

Ai sensi dell’art 26 DNI 32/2015 andra ruconoscuuta Ia quallflca d| “presentatore” escluswamente

a) Offerente dlretto.-_ '

b) Avvocato munito di procura speCIale con mdlcaZIone del soggetto rappresentato. _
¢} Avvocato per persona da nominare. ' '

In ogm caso, detto soggetto potra presentare una sola offerta per ogm Iotto ad ogm tentatwo di
vendita.

Sara cura del professmmsta delegato |nd|care neII’avwso di vendita che tra gli allegati all’ offerta
dovra essere sempre presente [a carta d’|dent1ta dell’offerente, anche in ipotesi di c.d. presentatore

d’offerta; in caso di socneta occorrera allegare un cert:flcato del reglstro delle |mprese da cui rlsultmo

F .-

'NA.’E' s's'ob&'ARiJBAPECSP.A. NG CA 3 Serial# '41c6888alcdd/oellUobateesaibucac
messo Da 20 " ) 1 . §

I poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che gIUStIfIChI i poteri. :
Qualora I'offerta sia effettuata per il tramite di un Avvocato dovra essere allegata procura notanle

- con data certa anteriore o pari al termine di scadenza di presentazione dell'offerta: nell’ipotesi -

‘sub b) la procura sara allegata aII’offerta, neII’lpoteSI sub c) deposnata msneme aIIa drchraraz:one

di nomma

Se l'offerta -} formulata da pit persone nella domanda di partec1paZ|one all asta dovra essere

' precrsata la misura delle quote dei diritti che uéscuno intende acquistare;in tal caso, aII’offerta deve .

‘essere. allegata .a  pena di mammlssnbtllta procura: degli altri- offerenti- all’offerente, che ha

- sottoscntto dlgltalmente Pofferta nelle forme deII’atto pubbllco odella scnttura prlvata autentlcata
e che ha Pesclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

‘In.relazione al dlsposto di cui afl’art 20 DM 32/2015 (c.d. ”spettatore“) laddove il comma 1 prevede

“chealle operazioni di vendita senzaincanto possano prendere parte con modalita telematlche “altri

.soggetn se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista -
delegato autorizzi esclus:vamente fa- parteupazuone deI debltore dei- credlton degh eventuah '

'comproprletarl non esecutatl

Firmata Da: PRINCIPALE PASQUALINA Emesst Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial: 416889a0cd5] 56M05bd4ce25369za¢




DISCIPLINA DEL CREDITO FONDIARIO o

":"}:"Per quanto rlguarda la presente sezmne, |I profess:omsta delegato si atterra ai contenutl de

2 Clrcolare c. d Rapportl Esecuzmm/FaIlrmentl del 19, 09 2019 e relatwo Allegato del 23 01 2020 5

. “caso di cessione del credlto exart.58 TUB. - SR : -
. Per il resto si confermano fe- precedentl |nd|ca2|om Se a[l esecuzrone parteupa una. banca o

. -istituto titolare di credlto fondiario Iagglud|catarlo dovra versare direttamente.a tale banca |

_ '_|st1tuto di- regofa 1'85% del. saldo prezzo d| aggludlcamone fmo alla concorrenza del cred:to d
l_predetto rstltuto per capltale accessori, spese. . O - - R
A tal fine, non appena dwenuta defmltwa laggludmazione il professmmsta delegato mwtera |

-":'."banca ol |strtut0 titolare di credpto fond|ar10 a. preasare per iscritto entro.dieci giorni - a. mezzo:

- .nota SpElelca dainviare al suo studlo anche a mezzo PEC - il proprio complesswo credlto in mod
‘da’consentire all’ aggludlcatarlo d| conoscere Ilmporto da versare direttamente a tale banca
Cistituto; nei dieci giorni successiviil professmmsta delegato-comunichera all’aggludlcatarlo Ii lmpor

‘ '.-delle somme ‘da versare direttamente alla banca, comunicandogli-anche le coordinate bancart

7' necessarie a questo fine. Ove nel termine di giorni 20 decorrentl dall’ aggludlcazmne 'aggiudicatar

‘non.riceva detta comunlcazmne [ Iegltumato a versare ll saldo prezzo dlrettamente su! conto del

T procedura

L' attribuzione delle somme versate dlrettamente alla banca deve lntender5| meramente provwsor ;
e percid stesso soggetta a definitiva verifica in sede di’ dlstrlbuzmne del ricavato della vendita. |
alternatlva laggludlcatarlo potra awalerSI della facolta di subentrare 'senza autornzzamone dd

- giudice deII esecuzrone nel contratto di - fmanz:amento strpulato dal debitore - espropnat
-'assumend05| gll obbllghl relat:vn purche entro quindici-giorni dall‘aggludlcazmne provvisoria pagh

i f__aHa banca le rate scadute, gli accessori e’le ; spese (art. 41 comma 5 D.lgs. n. 385/1993) eventua

disguidi od omissioni nelf’lndicazmne del calcolo da parte. dell’lstltuto d| credito, contesta2|on| -

- rifiuto. della Banca ovvero contestaznom .da parte dell’ aggludlcatarlo non potranno essere addott

. -'j."come giusta causa per il nlancato versamento ‘del saldo prezzo e [’aggludlcatarlo sara tenuto 3

_ _' __"_'.pagamento nel termlne IRdicato el offerta < oppure neltermine di 120 giorni all 8sito dema gara..
le somme versate dali aggiudicatario saranno d|rettamente versate sul conto corrente bancaris

__della procedura in caso di vendita fatta in piu: volte oin pid. lotti, il profe55|on|sta deiegato dovr
_="'d|sp0rre la -cessazione della _vendita, riferendone rmmedlatamente -al giudice dell'esecuziond
quando ! prezzo gia ottenuto ragglunga I lmporto delle spese di esecuznone edei credltl azionatid

:credltore pignorante e dai’ credltorl intervenuti, comprensnn del cap!tale degh |nteressr e deII

- spese (arti: 504 c.p.c.e 163 comma 1 d;sp att. c.p.c.). -

“Avventto it versamento del prezzo, con le modalita stab|I|te dagll arti. 574 585 e 590 comma 2
oepesil professnonlsta delegato predlsporra il decreto di trasferimento, trasmettendo senza. mdugl
"'.-.gll atti al gludlce dell esecuzione; Copla del decreto d| trasferlmento dovra essere consegnat
-all aggludlcatarlo : e ‘ : : ]

DECRETO Dl TRASFERIIVIENTO TELEMATICO

o .Al fme dl consentlre aI Gludlce deII esecuzmne d| ordmare la cancellazvone dl eventuall trascrmo :
o di p|gnoramenti o] ISCHZIOHI lpotecarle successnve a!la trascrizione del plgnoramento it professmnls' _
'delegato provvedera ad ach|5|re presso la- Conservatorla dei Reglstrl lmmoblllarl i certlflcatl deU :
- iscrizioni e trascrlzmm relatwe all' immaobile’ oggetto di vendlta dalla data del prgnoramento sino al ‘
'data del dep051to della bozza del decreto dl trasferlmento analogamente i caso, d| vendl

0



."-.coattlva d| terrem dovra rlchledere CDU in corso dl va]rdlta alla data del decreto d| trasferlmento - L

~da allegar5| al medesimo. L‘onere della relatlva spesa restera a carico della procedura Y ; -

._'II profess:onlsta delegato pred:sporra il decreto di trasferlmento da trasmettere senza mduglo aI L
R Gludlce dell’esecuzlone amezzo PCT allegando la mmuta redatta in formato rtf - SRR

- DELEGA DI:ELL"U'DI.'ENZA-DISTRIBUTIVA_'

N professionista delega'to' provvedera alla formazione del progetto di distribuzione e alla
. fissazione innanzi a sé dell’'udienza di discussione e approvaznone del piano di riparto, come da
- Buone Prassi del CSM. del 2017. Detto adempimento dovra essere posto in essere entro 3 mesi
' dall’em|55|one del Decreto di trasferlmento e/o dalla I|quu:lazmne di tuttl gll ausiliari.
A tal flne : - ' : :
> mwtera il CTU a confermare Iawenuto saldo del proprlo compenso professionale ed i
creditori a trasmettergll il t:tolo giustificativo del credits’ {ove non ancora allegato al '
-;fascucolo processuale) elanotadi premsazmne del credito contenente
SRS | anal|t|ca esposizione di quanto a essi dovuto per capltale interessi e spese _
e P dlstmzmne della: parte di credlto da collocare in via pnwleg:ata nei I|m|t| di cui aII art
- in caso d| crediti a55|st|tr da |p0teca dalla parte di credlto da collocare in via chlrografarla i
- le spese vive di esecuzione ed il compenso profess:onale rlchlesto dal Iegale del creditore.
> ove il creditore cui sia stata richiesta la nota di precisazione del credito abbla omesso di |
- . provvedere, il professionista delegato. inviera formale diffida, avvertendolo che decorst- "
- dieci giorni dal ricevimento della medesima |I credito sara determlnato suIIa scorta del solo '
©ooattodi precetto odi intervento. S
R | delegato ewdennera nel progetto d| dlstrrbuzwne se vi sono credlton a55|st|t| con

. soltanto ‘al momento deII avvenuta Ilqun:lazmne d| tutt1 gll ausiliari del Gludice non
“potendosi.approvare” progettt su[Ia scorta della. semplice richiesta di compenso. Si fa -
‘presente che con Iapprovaznone del progetto si mtendono contestualmente IquIdate Ie
notule dei difensori. - . : : : S R

> - Rimettera ex art.512 c.p.c.. e partl |nnan2| a questo Gludlce esclu51vamente in- caso d| L
. controver5|a tra’i’ cred1t0r| concorrenti.o tra creditore e debitore o terzo assoggettato

"_‘aII esproprlazmne -circa’ la. susswtenza o I’ammontare d! uno o pil credltl o cnrca la .-
-_su55|stenza di diritti di prelazione; - - . " : T

e Depos:tera copia del verbale dell’udlenza dlstributlva in PCT il glorno successivo aﬂ’udlenza _

" con . contestuale - richiesta di autorlzzazrone aII'emlssmne del _ mandatl dl o

= ' :pagamento/effettuazmne bOI‘IIfICI E B - .

> ._Entro 90 giorni dall’approvazmne del plano di nparto |l de[egato deposnera in Cancellerra .

~in formato cartaceo il fasc:colo dell’ Esecuzrone con una rendicontazione delle. attivita .
_ o contabili svolte prowedendo ad allegare le_ricevute dei pagamenti effettuati, I’estratto -
) ' .~ .. . -conto bancario relativo alla movimentazione; gli annotamenti e trascrmom e volture in

: .+ originale: nonché I attestazione di chlusura del conto corrente : - o
»a -Depositera il rapporto nepllogatlvo finale al sensi dell’art. 16 bis, co. 9SEX!BS d. l 18 ottobre

" '_'2012 convertlto dalla I. 17 dlcembre 221 come modlﬁcato dal d. I 3. magglo 2016, n. 59,
- convert[to inl.30 g|ugno 2016, n. 119 '
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procedente 'acconto richiesto, |

" 30; qualora’ nessuno dei cre

> Per tale ademplmento a! momento deHa rlch1esta d| llqu1daz|0ne de| compens1 ll delegato R |
hledere un aumento nella mrsura standard del 50% della quarta fase :

potra ric
DETERIVHNA

del professnomsta delegato nella mlsura di € 1 500 00 oltre spese generah a|

-'--'10% VA& CAP.comeper’ legge con fattura da emettere: al procedente oal credltore surrogato) che

-~ ai sensi del D M. 227/2015 - || credltore procedente/surrogato dovra ant1c1pare al professromsta _
missione’ della presente;: laddove I professronlsta non. riceva: dal . §°

nviera,’ anche a‘mezzo PEC, r|ch1esta anche ai Iegah dei ‘creditori -
ndano surrogarsi al procedentee pagare I acconto neltermme dngnorm g
ditori mtervenutn munntr di titolo Tispo nda affermatwamente e versn

ta de1egato rlfenra al-G: E che dlch1arera estmta |a procedura

e I’acconto sui compensn

- delegato’ entro-30 giorni dalla e
_'_mter\renutl chiedendo seinte

--quanto dovuto, il professroms
: DETERM!NA S

neHa misura di € 2 500 00 per gh ademplmentl prehmmarl necessan .

“il fondo spese della procedura
dente sul conto corrente deHa'

alle operamonl delegate, da versare a cura del” creditore proce
- procedura entro sessanta glorm dall apertura de! medesnmo

DISPONE

. che |l professromsta delegato el caso in cu1 |1 bene restl mvenduto anche dopo || quarto tentatlvo e
' -d| vendita relazioni al Giudice dell’ esecuzuone indicando: numero di' tentativi di vendlta gia comptutn .
il credito del credrtore procedente {come da- atto-di precetto} e degh mtervenutl I'importo delie :
'f-spese di giustizia sostenute € quelle da sostenere per I'utteriore pr051eguo della procedura il
L presumibile valore di Vendlta e e rag1on| che hanno lmped|ta smo a quel momento al ﬂm L

deH adozmne del prow : R '

edlmento dl cuu all art 164 bls dlSp att c.p.c.

SOSPENS'IONE o) RINVIO DELLA VENDITA
il Glud1ce ‘dell’ esecuzmne puo sentlto || debltore

Hcredlton munmdltltolo esecutivo. Llstanza i

Sl precrsa che in base aH art. 624 b|s cp c.
dep051to de!le offerte : -

S sospendere il processo f fino a24 me51 su |stanza di tutt
pud essere proposta fmo a vent1 gnornl prlma della scadenza del termlne per il

.

d| acqunsto : :
o ' Qualora non sra stata proposta lstanza 0 essa non sra stata accolta m base al dlsposto dell art. 161' .
--bis dlSp att.c.p.c) il rinvio della vend|ta potra essere d|sposto solo con il consenso di tuttr i cred1ton-._-_

tltolatl e degh offerenti che abb|ano prestato cauznone ai sensi degh artlcoll 571; consenso che deve :

essere mamfestato in modo espresso al professromsta deiegato che avra cura dl verbahzzarlo fmo:

ol momento deH inizio deHa gara

AVVERTIMENTI FRRRt

Lmosservanza delle prescrmonu contenute ne| presente prowedlmento comportera 'Ia revoca s
-; dell mcanco e la cancellaZIone dell e|enco d| cm all art 179 ter dlsp att . p c.. :
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‘-.-i'.II professmmsta de!egato per le operazmm sopra |nd|cate presa v15|one dei comp|t| a |UI afﬂdatl el

3 verlflchera dinon trovars: in alcuna del1e SItuazlom descritte dall art. 51 c.p. c In caso contrarlo dara FE
|mmed1ata comumcazlone di r:nunCIa all mcarlco aI GludICE de]l esecuuone B : .

ASSEGNA

- aI credltore procedente e\o mtervenuto surrogat05| a[ procedente o al cred|tore piu d||1gente e
'termlne d| g1orn| trenta per la notlflca della presente ordmanza ai credltorl |scr|tt| non mtervenutl

Sl comunlchl

Flrenze 02/12/2021

"1l Giudice dell'Esecuzione .

Dott.s_sé—Pésqualina Erihcipalé'-
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