Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

[itl] negozio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI SNC, quartiere PIEDIRIPA, della

superficie commerciale di 181,00 mq per Ia quota di 100/100 di piena proprieti 'unitd

immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T, ha un'altezza interna di 4.50.Identificazione

catastale:

e foglio 83 particella 282 sub. 41 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria C/3, classe 3,
consistenza 160 mq, rendita 561,91 Euro, indirizzo catastale: VIA GITAMBATTISTA VELLUTIL,
piano: T

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immaobile costruito nel 2001,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 181,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato deli'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.126.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.126.000,00
trova:

Data della valutazione: 28/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
.01 Ramande giudiziall a allre lrascricioni pregiudizievall Nessuua.

4.4.2. Convenzioni aigivimoniceli ¢ provy. d'assegnazione casa conlugele Nessyra,

4. 1.3, Aui di asservimento urbanistico; Nessuno,

A, 4.4, dltre lmitazion d'uso: Nessuna.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:
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ISt. N. 4 dep. Z2Y/UYILULZ

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

4.2, 1 fserizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIO GENTILUCCI MICHELE ai nn.
29620/6607 di repertorio, iscritta il 01/12/2005 ai nn. 19172/5064, a favore di
contrc , derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.
Importo ipoteca: 8.000.000,00.
Importo capitale: 4,000.000.
Durata ipoteca: 15 anni

4.2 2. Pignoramens| ¢ sentenze di fallimento: Nessune.
4.2.3 Altre trayevizioni: Nessuna.
4.2.4. dirre lmitaciont d uso:

PIGNORAMENTO IMMOBILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn. 11053,
traseritta i1 13/07/2020 a MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di , contro
I, derivante da ATTO ESECUTIVO

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
1 per la quota di 1/1

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. 6951/2001 e successive varianti, intestata : |, per
lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALL'INTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n.
6951/2001 di protocollo, mlasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocollo, agibilitd del
03/02/2007 con il n. 5056 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

tz=cnico incaricato; SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

§8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

"‘3.3,EN"I;|‘N MAG ATTISTA VELLUTISNC, TTERE PIEDIRIEA
| NEGOZIO

BLCUT AL PUNTO G

negozio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI SNC, quartiere PIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 181,00 mq per la quota di 100/100 di piena propricta unitd immobiliare
oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di 4.5v.1dentiticazione catastale:

s foglio 83 particella 282 sub. 41 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria C/3, classe 5,
consistenza 160 mq, rendita 561,91 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI,
piano: T

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuorl terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 2001.

DESCREDIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona di espansione in un'area commerciale. Il traffico nella zona & scorrevole, i
parcheggi sono ottimi, Seno inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria,

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Al momento del sopralluogo non & stato possibile reperire, il relativo libretto d'impianto;

In assenza dello stesso non ¢ possibile quindi redigere I'Attestato di Prestazione Energetica (APE)
delle unitd immobiliari pignorate; sard eventualmente compito del curatore nominato dal Giudice per
le Esecuzioni provvedere a far redigere il relativo libretto ¢ le operazioni di manutenzione e controllo

previste dalla normativa per il generatore installato; successivamente potra essere redatto il relativo
APE
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

CONSIBTENZ A
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale; UNI EN 15733:2011

—_— —am s S o A (At 2 = A S R T 1 1. s s —rvamra —

% de'icrlzmne cnnsistenzn indice commerciale E

e— - —— —p ” U o — - . — — !
LOCALE COI\MERCILAE E

181,00 X 100 % = 181,00 E

LABORATURIG }

| Tutnle* 181,00 181,00 i!:

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO!

Valore superficie principale: 181,00 % 700,00 = 126.700,00
DECURTAZIONT ED ADEGUAMENT! DEL VALORE:

descrlzmne l - - ‘xfnpurm ?
! ARROTONDAMENTO -700,00 ;
! e e S LS s [ -7 ISl
RIERILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena proprieta): €.126.000,00
Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.126.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA,
agenzie: SITI WEB, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLL STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE;

@ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e e analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
@ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

teenico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

RIEPILOGO VALUTAZIONE DL MERCATO DEI CORPL

| __ED ___ descrizione cé_qsgs_t;anzla cons. accessori vqlare inter‘nwi____. _ valore dir.itt.;: i

| G negozio 181,00 0,00 126.000,00 126.000,00

| 126.000,00 € 126.000,00 € E
f - -

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.126.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per nimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 126.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

negozio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quartiere PIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 190,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd anita immeobiliare
oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di 4.00 - CONTROSOFFITO
3,70.1dentificazione catastale:

e foglio 83 particella 282 sub. 30 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria C/3, classe 4,
consistenza 181 mq, rendita 542,18 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI,
piano: T

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 2001,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 190,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valere di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.133.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 133.000,00
trova:

Data della valutazione: 28/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da 1 contratto di affitto tipo 6+6,
stipulato il 23/03/2004, registrato il 21/04/2004 a MACERATA ai nn. 1986 ( il contratto & stato
stipulato in data successiva il pignoramento o la sentenza di fallimento )

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
.11, Domande gindiziali o altre tragerizioni preghidizievoll: Nessunn,

4.1.2. Comvenzion marimoniqli ¢ prow, d'ussegnazione case confupale; Nessui.

4430 dri di asservimento wbaniztice: Nessuna.

F04 Altre Hngitaztont d'uso) Nessun.
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

4.2. VINCOL!I ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. serizioni:

ipoteca volentaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIO GENTILUCCI ai nn.
29620/6607 di repertorio, iscritta il 01/12/2005 a MACERATA ai nn. 19172/5064, a favore di

T T 7, contrt derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUQ FONINARIL,
Importo ipoteca: 8.000.000,00.
Importo capitale: 4.000.000,00.
Durata ipoteca: 15 ANNI

4.2.2. Pignavament! e senvenze di jollimento: Nessuno.
4.2.3. Alre traverizion: Nessyna,
£.2.4 dlvee limitazioni duso:

PIGNORAMENTO IMMOBILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn. 11053,
traseritta i1 13/07/2020 a MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di antre
SRL IN LIQUIDAZIONE, derivante da ATTO ESECUTIVO

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/1, in forza di proprietario originario

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
N. 192/2006, agibilita del 13/05/2004 con il n. 192/2006 di protocollo
DIA N. DIA 17/03/2004, intestata :

Concessione Edilizia N. 6951/2001 ¢ successive varianti, intestata a

lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALLINTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n.
6951/2001 di protocollo, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocollo, agibiliti del
03/02/2007 con il n. 5056 di protocollo
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Ist. n. 4 dep. £2Y/0Y/2UZZL

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSU?

NEGOZIO '

DI CULAL PUNTOH |

negozio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quartiere PIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 190,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd 'L'unitd immobiliare
oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di 4.00 - CONTROSOFFITO
3,70.1dentificazione catastale:
e foglio 83 particella 282 sub. 30 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria C/3, classe 4,
consistenza 181 mq, rendita 542,18 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI,
piano: T

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 2001.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area commerciale. 1] traffico nella zona & scorrevole, i
parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Al momento del sopralluogo non é stato possibile reperire, il relativo libretio d'impianto;

In assenza dello stesso non & possibile quindi redigere I'Attestato di Prestazione Energetica (APE)
delle unita immobiliari pignorate; sard eventualmente compito del curatore nominato dal Giudice per
le Esecuzioni provvedere a far redigere il relativo libretio e le operazioni di manutenzione e controllo

previste dalla normativa per il generatore installato; successivamente potra essere redatto ii relativo
APE

CONSISTENZA:

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immabiliari N, 92/2020

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: UNTEN [5733:2011 ¥
|deserizione  eonsistenza _indice commerciale

( LOCALE COMMERCIALE 190,00 X 100 % =

éTotaIe: 1915,00 -

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

OFSERVAZIONT DEL MERCATO IMMORBILIARE:

COMPARATIVO |

Tipo fonte: agenzia del territorio
Fonte di informazione: OMI
Superfici principali e secondarie: 850
Superfici accessorie:

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mgq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: AGENZIE IMMOBILIARI
Superfici principali e secondarie: 450

Superfici accessorie:

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mg

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATC:

Valore superficie principale: 190,00 X 700,00 = 133.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.133.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.133.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA,
agenzie: SITI WEB, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHTARAZIONT DY CONFORMITA AGLT STANDARD INTERNAZIONALT DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

tecnico incaricato; SIMONA YOLPONL
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

s il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato loczle ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE I MERCATO DETCORPL

e e ——

;___ID_ descrizione _Eonsistanz_n - __m_rif__s_lccegsm_'ll; -;fglqre intero valore diritto |
l H negozio 190,00 0,00 133.000,00 133.000,00 i
} 133.000,00 € 133.000,00€ |
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 133.000,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €.0,00

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente; €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.133.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

'j])liﬂ
1 i L R
A

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

fill negozio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI 42, quartiere PIEDIRIPA, della
superficie commerciale di 82,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta L'unita
immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di 4.00.Identificazione
catastale:

e foglio 83 particella 282 sub. 38 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria C/3, classe 5,
consistenza 78 mq, rendita 273,93 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTIL,
piano: TERRA

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 2001 piano interrato.

Pt 31 8 e i -1+ 41T RO =11 S Dt 2 0 58 . S5 IS4 SRS 55 o 1  isaemrema

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 82,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 57.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 57.000,00
trova:

Data della valutazione: 28/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta occupato da con contratto di affitto tipo
6+6, stipulato il 11/03/2019 ( il contratto ¢ stato stipulato in data successiva il pignoramento o la
sentenza di fallimento )

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
.41, Damanide gludiziali o altre trasevizioni pregindizieveli: Nessuna.

4.1.2, Convenzioni mamimoeniaii ¢ pli'bw. d'ussepnazione casa conjugeale: Nessting,

403, Az di asservimento urhanisiica: MNessuno,

404 Alrve Hiitazion! d'uso: Nessuna,
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Ist. n. 4 dep.

Espropriazionl immobillari N. 92/2020

29/09/2022

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

.21, Iserizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIO GENTILUCCI MICHELE ai nn.
29620/6607 di repertorio, iscritta il 01/12/2005 ai nn. 19172/5064, a favore di E

contro derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.
Importo ipoteca: §.000.000,00.
Importo capitale: 4.000.000.
Durata ipoteca: 15 anni

£ 2.2, Pignoramenii ¢ sentenze di jullimenio: Nessaito,
4. 2.3 Altre trazerizioni; Nessund.
4.2.4. Alre fimitaziont d'uso;

PIGNORAMENTO IMMOBILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn. 11053
traseritts 31 1207/9070 « MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di I, contrc
derivante da ATTO ESECUTIVQO

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/1, in forza di proprietario originario

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. §951/2001 ¢ successive varianti, intestata « , per
lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALLINTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n.
6951/2001 di protocollo, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocollo, agibilitd del
03/02/2007 con il n. 5056 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

tecnico ingaricate: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobilar N, 92/2020

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: RESSUNA BIFFORMIT

RATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI 42, QUARTIERE PIEDIRIPA

NEGOZIO

AL PUNTO T

negozio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI 42, quartiere FIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 82,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta jL'unitd immobiliare
oggetto di valutazione ¢ posta al piano T, ha un'altezza interna di 4.00.Identificazione catastale:
» foglio 83 particella 282 sub. 38 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria C/3, classe 5,
consistenza 78 mq, rendita 273,93 Buro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI,
piano: TERRA

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 2001 piano interrato.

DESCRIZIONE DELLA Z0MA

1 beni sono ubicati in zona di espansione in un'area commerciale. Il traffica nella zona & scorrevole, i
parcheggi sono ottimi, Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

QUALITA B RATING INTERNO IMMORILE:

livello di piﬂﬂﬂ: izl aneshy 3 ‘ Gl ol "‘_‘ g W 'ﬁ" "h‘
esposizione: wdmers e e e ol sl 3 o e e oy
luminosita: il

o ot 8 ofe o oo i e
e o ol S e

panoramicita: al it
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Ist. n. 4 dep. 28/09/2022

Espropriazioni inunobiliari N, 92/2020

impianti tecnici: al T ke et etz i
stato di manutenzione generale: searko B R W WY
servizi: al i snnsltla iz

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Al momento del sopralluogo non é stato possibile reperire, il relativo libretto d'impianto;

In assenza dello stesso non & possibile quindi redigere |'Attestato di Prestazione Energetica (APE)
delle unitd immobiliari pignorate; sard eventualmente compito del curatore nominato dal Giudice per
le Esecuzioni provvedere a far redigere il relativo libretto e le operazioni di manutenzione ¢ controllo

previste dalla normativa per il generatore installato; successivamente potra essere redatto il relativo
APE

COMBISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Fsterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: UNIEN [5733:2011

l descrizione consistenza indice commerciale
LOCALE COMMERCIALE 82,00 X 100 % - 82,00
Totale: 82,00 82,00 ;
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
OESERVAZIONI DEL MERCATO IMMORILIARE:

COMPARATIVO |

Tipo fonte: agenzia del territorio

Data contratto/rilevazione: 04/04/2022
Fonte di informazione: OMI

Superfici principali e secondarie: 850
Superfici accessorie:

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mgq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immabiliare

Data contratto/rilevazione: 04/04/2022

Fonte di informazione: AGENZIE IMMORILIARI
Superfici principali e secondarie: 450

Superfici accessorie:

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mgq

CALCOLG DEL VALORE D! MERTATO,

teonico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari ™. 92/2020

Valore superficie principale: 82,00 b 700,00 = 57.400,00
DECURTAZIONS ED ADEGUANMENTI DEL VALORE:

| deserizione e T o mpora |
i ARROTONDAMENTO -400,00 i
RIEPILOGO VALQR! CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.57.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.57.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA,
agenzie: SITI WEB, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLT STANDARD INTERNAZIONALL D VALUTAZIONE:

# la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore é in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede 'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILGGE VALUTAZIONE DM MERCATO DE] CORPL

Il'I!l descrizi:ane consistenza cons. an:.c;gs-nri valm‘-:i;n;;: \;;infe diritto
R
;. - | ” - - .57-.{.1‘00,00‘;3‘ - 57,6(;0.,@&‘ i
| S S S IO | R
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.57.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

tecaico incaricato: SIMONA VOLPON]
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Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

Ist. n. 4 dep. 29/08/2022

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 0,00
€.0,00
€.57.000,00

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari M. 92/2020

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

m ufficio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quartiere PIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 51,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd {L'unitd immobiliare
oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di 2.70 Identificazione catastale:
o foglio 83 particella 282 sub. 45 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A/10, classe 2,
consistenza 2,5 vani, rendita 942,53 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA
VELLUTI, piano: 1

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 2001,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 51,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immaobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.51.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immaobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.51.000,00
trova:

Data della valutazione: 28/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libera,
STUDIO PROFESSIONALE NON OCCUPATO

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4. 1. 1. Domande ghudizinll o altre trasevizioni pregivdizievoli: Nessuna,

4402, Convenzioni matrimoniali ¢ prove, d'assegnaztone casa contugale: Nessuna,

A4 1.3 A di asservimento urbanistico: Nessuno.

Ao 4.4 Altee liitaziond d'uso: Nessuno.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

teenico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

4.2 1. fseiizioni;

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIO GENTILUCCI MICHELE ai nn.
29620/6607 di repertorio, iscritta il 01/12/2005 ai nn. 19172/5064, a favore di

o :0ntr . derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.

importo ipoteca: 8.000.000,00.

Importo capitale: 4.000.000.

Durata ipoteca: 15 anni

4.2.2. Pigroromenii ¢ sentenze di fullimento! Nessuaa.,
4.2.3. Alire traxcrizioni: Nessuna.
4.2.4. Alire limitazioni d'uso:

PIGNORAMENTO IMMOEILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn, 11053,
tracesitte 21127000 ~ MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di contre
, derivante da ATTO ESECUTIVO

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'TACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva,

0.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

1 la quota di 1/1, in forza di proprietario originario

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. 6951/2001 e successive varianti, intestata a r
lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALL'INTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n.
6951/2001 di protocollo, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocollo, agibilita del
03/02/2007 con il n. 5056 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni irmnurhilia:i N. 92/2020

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NE

o BENTIN MY T'ER.:"(TE\ VIA GIAMBATTISTA VELLUTL OUARTIERE PIEDIRIPA

I UFFICIO
; DI CLIEAT P UlN"'I]“(_'} L

ufficio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quartiere PIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 51,00 mq per la quota di 1/1 di picna proprieta " L'unita immobiliare
oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di 2.70.ldentificazione catastale:

¢ foglio 83 particella 282 sub. 45 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A/10, classe 2,

consistenza 2,5 vani, rendita 942,53 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA
VELLUTI, piana: 1

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 2001.
DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area commerciale. 11 traffico nella zona & scorrevole, i

parcheggi sono ottimi, Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBIL E:

livello di piano: nettamedis T B S O < ol e ol e
esposizione: netbemedic W S0 S o T o el e o
luminosita; o disotta detts media Y o ol e dlr o ol oty e e
panoramicita: at et et medtin e e ol B i ol e e e e
1mpianti tecnici; eememedia 90 s i sl O ol e e e
stato di manutenzione generale: neflosedie Tl ] g

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Al momento del sopralluogo non & stato possibile reperire, il relativo libretto d'impianto;

In assenza dello stesso non ¢ possibile quindi redigere I'Attestato di Prestazione Energetica (APE)
delle unita immobiliari pignorate; sara eventualmente compito del curatore nominato dal Giudice per
le Esecuzioni provvedere a far redigere il relativo libretto e le operazioni di manutenzione e controllo
previste dalla normativa per il generatore installato; successivamente potra essere redatto il relativo

tecnico incaricato; SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

APE

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commierciale: UNI EN 15733:2011

Ay |

! descrizione consistenza indice commerciale i

} UFFICIO 51,00 x 100 % - 51,00

t
]
|
! | ) . |
| Totale: 51,00 51,00 i

VALUTAZIONE:

DEEINTZIONT:
Procedimento di stima: comparativo: Moraparametrico in base al prezzo medio.

CISSERVALIONT 2L MERCATO IMMORILIARE;

COMPARATIVO |

Tipo fonte: agenzia del territorio

Data contratto/rilevazione: 04/04/2022
Fonte di informazione: omi

Superfici principali ¢ secondarie: 1000
Superfici accessorie:

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:;

Valore superficie principale: 51,00 X 1.000,00 = 51.000,00

RIEPILOGD VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.51.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.51.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA.
agenzie: SITI WEB, osservatori del mercato immobiliare OMI

]

DICHIARAZIONE DF CONFORMITA AGL] STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immaobile o nel diritio in questione;

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI]
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

e il yalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mereato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immaobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE D1 MERCATO DEI CORPL

i __]?};_l_El_ns_c_r‘iz__i_q_r_m”_ :anfistg_nza cons. accessori valore inter_q_ - valore diritte

E L ufficio 51,00 0,00 51.000,00 51.000,00

i 51.000,00 € 51.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valere di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.51.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.51.000,00

stato di fatto e di diritto in cui s1 trova;

Tecnico mearicato: SIMONA VOLPONI
Pagina 62 di 83

g
;
=
5
2
8
b
:
:
=<
74
=
.
.
;
i
2
:
2
%
.
:
i




Ist. n. 4 dep

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

. 29IUd1ZULL

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

ufficio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quartiere PIEDIRIPA, della superficie

commerciale di 105,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd
LOCALE DE DEFINIRE

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di
2.70 Identificazione catastale:

e foglio 83 particella 282 sub. 44 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria F/4

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 2001,

B s L I e T e e T T e

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 105,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.52.500,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.52.500,00
trova:

Data della valutazione: 28/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero,
LOCALE IN CORSO DI DEFINIZIONE

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
000 Domande giudiziall o aitre traserizioni pregivdizigvall: Nessvna,

4.1.2. Convenzioni marrimoniali ¢ provy, d'ussegnasione casg confiigale: Nessung,

L03. And di asservimento wrbanistico! Nessumo.

d. 1.4, Alree imitazioni o iwea: Nessuso,

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immahiliar N. 92/2020

PROCEDURA:
4. 2.1, Iserizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIO GENTILUCCI MICHELE ai nn.
29620/6607 di repertorio. iscritta il 01/12/2005 ai nn. 19172/5064, a favore di

; derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario,

imporio ipoteca: 8.000,000,00.

Importo capitale: 4.000,000,

Durata ipoteca: 15 anni

4.2.2. Pignoramenti ¢ senrenze of fullimento: Nessunp,
$.2.5 dlve traseriziont: Nessura,
4204, Altre limitezion! d'wso:

PIGNORAMENTO IMMOBILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn, 11053,
trascritta il 13/07/2020 a MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di . contra
zrivante da ATTO ESECUTIVO

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/1, in forza di proprietario originario

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. §951/2001 e successive varianti, intestata a o
lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALL'INTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n.
6951/2001 di protocollo, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocollo, agibilitd del
03/02/2007 con il n. 5056 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente
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ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

BENI INMACERATA VIA GIAMBATTISTA
UFFICIO

DI CUI AL PUNTO M

ufficio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quartiere PIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 105,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta
LOCALE DE DEFINIRE

L'unita immobiliare oggetio di valutazione é posta al piano 1, ha un'altezza interna di
2.70.Identificazione catastale:

e foglio 83 particella 282 sub. 44 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria F/4

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 2001.

DESCRIEZIONE BELLA Z0NA

I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area commerciale, i parcheggi sono ottimi, Sono
inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
NON NECESSARIO

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valurtazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: UNIEN 15733:2011

g descrizione consistenza indice commerciale i

LOCALE DA DEFINIRE 105,00 100 % = 105,00 i
| Totale: 105,00 105,00 1
VALUTAZIONE:

DEFINIZIGN:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCAT:

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

Valore superficie principale: 105,00 X 500,00 = 52.500,00

DECURTAZIONT ED ADRGUAMENT] DEL YALORE:

__dgs;;jizione S o . impor_tn - i
I ARROTONDAMENTO 0,00 ;
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); €. 52.500,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.52.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA
agenzie: SITI WEB, osservatori del mercato immobiliare OMI

DHCHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLT STANDARD INTERNAZIONALT DI VALUTAZIONE:

® la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e lc analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel dinitto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etiei ¢ professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

s il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DE CORPL

| ID descriziu_ne ~_ consistenza cons. accessori valnrelllhtero val_y:?lfe cI_ilitlo

M ufficio 105,00 0,00 52.500,00 52.500,00
| 52.500,00 € 52.500,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.52.500,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria;

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

Onen notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 52.500,00

stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

(Al capannone artigianale s MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quartiere PIEDIRIPA,
della superficie commerciale di 2.246,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano TERRA, ha un'altezza interna di
4.60.Identificazione catastale:

» foglio 83 particella 282 sub. 34 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria D/1, rendita
11.380,00 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, piano: TERRA

s foglio 83 particella 282 sub. 26 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria D/1, rendita
124,00 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, piano: TERRA

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 2001

e | R S

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 2.246,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immaobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.1.010.000,00

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 1.010.000,00
trova:

Data della valutazione; 28/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralliogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
LABORATORI ARTIGIANALE

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
404, Domande givdizial o altre traserizioni pregiudizievoli: Nessuna,

#.1.2. Convenzioni matrintoniali ¢ provv. d'assegnazione casu coniugale: Nessuna.

4.1.3. Aui di asservinenta urbanistico: Nessano.

414 dlire Hmitazioni d'uso: Nessieno,

tecnico incaricato; SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,201, Iserizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIQ GENTILUCCI ai nn.
29620/6607 di renartorin iscritta i 01/12/2005 a MACERATA ai nn. 19172/5064, a favore d

S 3 , contr derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUQ FONDIARIO.
Importo ipoteca: 8.000,000,00.
Importo capitale: 4.000.000,00.
Durata ipoteca: 15 ANNI

ipoteca giudiziale cancellata, iseritta 1 05/12/2003 a MACERTA ai nn. 977/2003, a favoere di
g . contro ,, derivante da

DECRETO INGIUNTIVO,

Importo ipoteca: 130.000,00.

Importo capitale: 104.675,48

ipoteca giudiziale cancellata, iscritta il 05/12/2003 a MACERATA ai nn. 976/2003, a favore di
, contro . derivante da DECRETO INGIUNTIVO.

Immporto ipoteca: 80.000,00.

Importo capitale: 67.140,00

4.2.2. Piguaramenti ¢ sentenze di fullimento: Nessuno,
£.2. 3, Al traseriziont) Nessurna,
4, 2.4, Alive limitazion! d'usa:

PIGNORAMENTO IMMOBILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn, 11053,
traseritta il 13/07/2020 a MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di . CONtre
, derivante da ATTO ESECUTIVO

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/1, in forza di proprietario originario

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

teenico incaricato: SIMONA VOLPON]
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

Concessione Edilizia N. 6951/2001 e successive varianti, intestata a per
lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALL'INTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n.
6951/2001 di protacollo, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocallo, agibilita del
03/02/2007 con il n, 5056 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIEFORMITA

CAPANNONE ARTIGIANALE

- DICUT AL PUNTO N

capannone artigianale a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, quarticre PIEDIRIPA, della
superficie commerciale di 2.246,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta L'unita
immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano TERRA, ha un'altezza interna di
4.60.Identificazione catastale:

e foglio 82 particella 282 sub. 34 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria D/1, rendita
11.380,00 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, piano: TERRA

= foglio 83 particella 282 sub. 26 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria D/1, rendita
124,00 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI, piano: TERRA

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, O piano interrato. Immobile costruito nel 2001,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area commerciale. Il traffico nella zona & scorrevole, i
parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti 1 servizi di wrbanizzazione primaria e secondaria.

teenico incaricato: SIMONA VOLPON]
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari M. 82/2020

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Al momento del sopralluogo non & stato possibile reperire, il relativo libretto d'impianto;

In assenza dello stesso non ¢ possibile quindi redigere 'Attestato di Prestazione Energetica (APE)
delle unitd immobiliari pignorate; sari eventualmente compito del curatore nominato dal Giudice per
le Esecuzioni provvedere a far redigere il relativo libretto e le operazioni di manutenzione ¢ controllo

previste dalla normativa per il generatore installato; successivamente potra essere redatto il relativo
APE

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: UNT EN 15733:2011

..“F?.“f.f‘.’_‘"..é;'? s sy e SUNMRIRER, fodles = .F_"‘T.“.E“'"'“?_’-“.‘“L
LABORATORIO
2.240,00 X 100 % - 2.240,00
ARTIGIANALE E UFFICL
CABINA ELETTRICA 30,00 x 20% = 6,00
e L e iy T . P - =7 == . P el g e i et i
Totale: 2.270,00 2.246,00 j
VALUTAZIONE:
REFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
OSSERVAZIONT DEL MERCATO IMMORILIARE:

COMPARATIVO L

Tipo fonte: agenzia del territorio

Data contratto/rilevazione: 04/04/2022
Fonte di informazione: OMI

Superfici principali e secondarie: 425
Superfici accessorie:

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mg

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 04/04/2022

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N. 92/2020

Fonte di informazione; AGENZIE IMMOBILIARI
Superfici principali ¢ secondarie: 470

Superfici accessorie:

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Euro/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATE:

Valore superficie principale: 2.246,00 X 450,00 = 1.010.700,00
DECURTAZIONI ED ADEGUAMENT] DEL VALORE:
deserizione R R
ARROTONDAMENTO -700,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.1.010.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.1.010.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate somo: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA,
agenzie: SITI WEB, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

= la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

¢ il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o 1l valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE D] MERCATO DEL CORPL

; l!_‘D _ descrizione _cg?_s@stanza cons. “ans.“ﬁ valore intero valore diritto - _]
' capannone
N » 2.246,00 0,00 1.010.000,00 1.010.000,00

| artigianale

R .1 11 TSR i S R L e e e (]

s 1.010.000,00 € 1.010.000,00 € |

| — i |

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/202%

Espropriazioni immebiliar N, 92/2020

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 1.010.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

|'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €.0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.1.010.000,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

teenico incaricato: SIMONA VOLPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immebiliari N. 92/2020

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

22€ ufficio a MACERATA via Giambattista Velluti, quartiere Piediripa, della superficie commerciale
di 175,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta Junitd immobiliare oggetto di
valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di ml 2.85.Identificazione catastale:

e foglio 83 particella 282 sub. 46 (catasto fabbricati), categoria A/10, classe 2, consistenza 10
vani, rendita 3.770,14 Euro, indirizzo catastale: via giambattista Velluti 36, piano: 1, derivante
da soppressione sub.31-32-33

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2001,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 175,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.175.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.175.000,00
trova:

Data della valutazione: 28/09/2022

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta libero.
Trattasi di immobile non occupato da diversi anni, Sub. derivante dalla soppressione dei sub. 31-32-
33 che ha generato i sub. 46-47 ¢ il bene comune non censibile 48

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4141 Domands givdiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessung.

4.1.2 Convenzioni matrinioniali e provy, d'assegnazione casa conivgale: Nessune,

L1.3. Atti dil asservimento nrpanisiivo: Nessune,

A4 Afmre Uniiraziond d'usor Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

tecnico incaricato: SIMONA VOLFPONI
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Ist. n. 4 dep. 29/09/2022

Espropriazioni immobiliari N, 92/2020

PROCEDURA:
4.2, Borizion:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIO GENTILUCCI MICHELE ai nn.
29620/6607 di repertorio, iseritta il 01/12/2005 ai nn. 19172/5064, a favore di
_contre , derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.
Importo ipoteca: 8.000.000,00.
Importo capitale: 4.000.000.
Durata ipoteca: 15 anni

4.2.2. Pignovamentl ¢ senrenze di fallimento: Nessuno.
4,23, dltve trascrizioni: Nessuna,
424 Afvee Bmiiaziond duso:

PIGNORAMENTO IMMOBILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn. 11053,
traseritta il 13/07/2020 a MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di ., contro
, derivante da ATTO ESECUTIVO

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/1, in forza di proprietario originario

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. 6951/2001 e successive varianti, intestata a r
lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALL'INTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n.
6951/2001 di protocollo, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocollo, agibilitd del
03/02/2007 con il n. 5056 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente

tecnico incaricato; SIMONA VOLPONI
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta .

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immohile risulta .

ATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTT, QUARTIERE PIE
- UFFICIO

DICUL AL PUNTO A

ufficio a MACERATA via Giambattista Velluti, quartiere Piedirina. della superficie commerciale di
175,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta . Junitd immobiliare oggetto di
valutazione ¢ posta al piano 1, ha un'altezza interna di ml 2.85.1dentificazione catastale:
s foglio 83 particella 282 sub. 46 (catasto fabbricati), categoria A/10, classe 2, consistenza 10
vani, rendita 3.770,14 Euro, indirizzo catastale: via giambattista Velluti 36, piano: 1, derivante
da soppressione sub.31-32-33

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2001,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona di espansione In un'area commerciale. Il traffico nella zona & scorrevole, i
parcheggi sono ottimi, Sono inoltre presentd i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
T i ] .

7

i

QUALITA F RATING INTERND TMMOBTLE:
livello di piano: alimedts e ey W 2w e e v oy

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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esposizione: mllnedia iy W o 0 ol < e e e

luminosita; s disncea et SN Y R S e W e
Wizdia

panoramicita: sl et e e e ol oy

impiaﬂti tecnici; al diseiadally R R G 'Erﬂ“' o e iy
i

stato di manulenzione generale; nulla seafla D

servizi: abdvsepedilia R S o ol o0 B

fik i

DESCRIZIONT DETTAGLIATA:

Al momento del sopralluogo non é stato possibile reperire, il relativo libretto d'impianto;

In assenza dello stesso non ¢ possibile quindi redigere 1'Attestato di Prestazione Energetica (APE)
delle unita immobiliari pignorate; sard eventualmente compito del curatore nominato dal Giudice per

le Esecuzioni provvedere a far redigere il relativo libretto e le operazioni di manutenzione e controllo

previste dalla normativa per il generatore installato; successivamente potra essere redatto il relativo
APE

COMSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutaziont Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commierciale: UNI EN 15733:2011

descrizione consistenza indice commerciale
Ufficio 175,00 X 100 % = 175,00
Totale: 175,00 175,00 !
i ] R TR T |
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT

Procedimento di stima: comparativa: Monaparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO;

Valore superficie principale: 175,00 X 1.000,00 = 175.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di merecato (1000/1000 di piena proprieta): €. 175.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.175.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA,

agenzic: sito web

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZICNE:

teonico incaricato: SIMONA VOLPONI
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e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha aloun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore é in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immabile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE 3 MERCATO DETCORPIL:

i__ I_]:! i _dcfsgnzione conslstenzu __eons. a accessorl o vnlure lutera valure dlrltto 1
i A ufficio 175,00 0,00 175.000,00 175.000,00 l
‘; 175 000 00 E 175. Ol]ﬂ (.'lﬂ € i
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.175.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spes¢ condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Omeri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.175.000,00

stato di fatto e di diritto in ¢ui si trova:

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

ufficio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI 36, quarticre PIEDIRIPA. della
superficie commerciale di 278,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta . Junita
immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, scala 2.85 ml.Identificazione catastale:
= foglio 83 particella 282 sub. 47 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria D/8, rendita
2.724,18 Euro, indirizzo catastale; VIA GIAMBATTISTA VELLUTI 36, piano: 1, intestato a B
¢ B SRL, derivante da SOPPRESSIONE SUB. 31-32-33

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2001.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 278,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.278.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.278.000,00
trova:

Data della valutazione: 28/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.
Trattasi di immobile non occupato da diversi anni. Sub. derivante dalla soppressione dei sub. 31-32-
33 che ha generato i sub. 46-47 e il bene comune non censibile 48

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.4.1. Domande givdiziali o alire traseriziond pregiudizievoli: Nessura,
4.2, Convenzioni matrimoiali e prove, d ‘aasegnazions casa conigale: Nessuni,

Fo0.50 At i asservimeanto wrbanistico: Nossuno,

4.1 4. Alere Limitezion dso: Nassuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

teenico incaricato: SIMONA VOLPONI
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PROCEDURA:
4.2 fserizion:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 30/11/2005 a firma di NOTAIO GENTILUCCI MICHELE ai nn.
29620/6607 di repertorio, iseritta il 01/12/2005 ai nn. 19172/5064, a favere di
contro derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario,
Importo ipoteca: §.000.000,00.
Importo capitale: 4.000.000.
Durata ipoteca: 15 anni

4. 2.2, Pignovamenti ¢ sentenze i fallinento: Nessuno.
4,23, Altee traseriziont: Nexsuna.
£.2.4, Alre limitazioni duso:

PIGNORAMENTO IMMOBILI, registrata il 16/06/2020 a TRIBUNALE DI MACERATA ai nn. 11033,
trascritta 1l 13/07/2020 a MACERATA ai nn. 7234/5316, a favore di , contro
' derivante da ATTO ESECUTIVO

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/1, in forza di proprietario originario

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. 6951/2001 ¢ successive varianti, intestata a , per
lavori di COSTRUZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIA ARTIGIANALE ALLINTERNO DEL
LOTTO "L5" DELLA LOTTIZZAZIONE DENOMINATA PL22, presentata il 26/02/2001 con il n,
6951/2001 di protocollo, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 6951/2001 di protocollo, agibilita del
03/02/2007 con il n. 5056 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

UFFICIO

DI CUFAL PUNTO A

ufficio a MACERATA VIA GIAMBATTISTA VELLUTI 36, quartiere PIEDIRIPA, della superficie
commerciale di 278,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta Junitd immobiliare
oggetto di valutazione & posta al piano 1, scala 2,85 ml.Identificazione catastale:
e foglio 83 particella 282 sub. 47 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria D/8, rendita
2.724,18 Euro, indirizzo catastale: VIA GIAMBATTISTA VELLUTI 36, piano: 1, intestato a B
¢ B SRL, derivante da SOPPRESSIONE SUB, 31-32-33

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2001.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area commerciale, le zone limitrofe si trovano in un'area
commerciale, 1 parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

QUALITA E RATING INTERNC IMMORILE:

]iVEHD di pismo: ol medis
esposizione: " blle i
luminosita: vielia g
panoramicita: fzllz il i

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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impianti tecnici: il medis g T i T
stato di manutenzione generale: il g o e e ol o
Servizi: ellnoiedia iy oy o

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Al momento del sopralluogo non ¢é stato possibile reperire, il relativo libretto d'impianto;

In assenza dello stesso non & possibile quindi redigere |'Attestato di Prestazione Energetica (APE)
delle unita immobiliari pignorate; sara eventualmente compito del curatore nominato dal Giudice per
le Esecuzioni provvedere a far redigere il relativo libretto e le operazioni di manutenzione e controllo

previste dalla normativa per il generatore installato; successivamente potra essere redatto il relativo
APE

CONSISTENZ A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

! descrizione

. SR SN L Ll SR...... . SORIBATOINY
| UFFICI 278,00 x 100 % - 278,00
Totale: 278,00 278,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONL:
Procedimento di stima: comparative: Monaparametrico in base al prezzo medio,
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 278,00 X 1.000,00 = 278.000,00
RIEPILOGO VALORL CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €.278.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto deghi aggiustamenti): €.278.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di MACERATA,
agenzie: SITI WEB, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI D VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

= il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali:

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE D] MERCATO DE] CORPL

| D descririone  consistenza consaceessori__valorentera_valore dirito_|
| A ufficio 278,00 0,00 278.000,00 278.000,00 |
| T mongee amsoonee |
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.9,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.278.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.278.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 28/09/2022

il tecnico incaricato
SIMONA VOLPONI

tecnico incaricato: SIMONA VOLPONI
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