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dichiarazione del P.Ps in merito all*impianto
elettrico; Visto la dichisrazione del T.P, in

merito alla pratica dei V.V.F..

* Visto la documentazione fotografica; Visto ln
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con idonea documentazione

orretto smaltimento dei materiali di risulte ottemuti com il presente

1'avvenuto e
intervento.
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\ Serle

rec. 112.3 61U, 1939

AL N &4 L .

CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILE AD USO COMMERCIALE.

(atto soggetto ad .V.A.)

Con la presente scrittura privata la societa —
(e
.. CONCEDE  IN
LocAZIONE AL CONDUTTORE N o scde

N, P:csidente del consiglio di

amministrazione LA SEGUENTE UNITA’ IMMOBILIARE: locale completo di arredi e di

scaffali ad uso negozio al piano terra, di un complesso immobiliare sito nel Comune di
Castagnaro in Via Borgonovo, 57/A, Foglio 2, mapp. 593, di mq. 160 circa e relativo piazzale
antistante il locale. Si conviene espressamente che la locazione ¢ ad uso commerciale, con
espresso divieto di mutarne la destinazione d’uso.

1 - NATURA DELL’ATTIVITA’ ESERCITATA: il conduttore dichiara che I'immobile
sara utilizzato per il solo uso di negozio, che comporta contatti diretti con il pubblico di utenti
e consumatori.

2 - DURATA: La locazione avra durata di anni sei, con inizio dal 11/06/1999 e terminera
pertanto il 10/06/2005. Il contratto si rinnovera tacitamente per un uguale periodo, qualora
non sopravvenga disdetta da comunicarsi da una parte all’altra, a mezzo lettera raccomandata
12 (dodici) mesi prima, per i motivi e le modalita di cui agli artt. 28 e 29 della Legge

392/1978.
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3 - RECESSO DEL CONDUTTORE: E’ comunque consentito al conduttore di recedere dal
contratto prima della scadenza naturale dello stesso, ai sensi dell’art.27 comma 7° della
1..392/1978, con avviso mediante lettera raccomandata sei mesi prima del rilascio
dell’immobile.

4 - CANONE: Il prezzo della locazione é stabilito in annue £.36.000.000. (Trentaseimilioni) +
IVA a termini di Legge (attuale 20%) da pagarsi in 12 rate mensili anticipate di £. 3.000.000
(Tremilioni) +IVA a termini di Legge, entro il 5° (quinto) giorno del mese stesso. Il canone
sara aggiornato ogni anno nella misura del 75 % della variazione assoluta in aumento
dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati verificatasi rispetto al
mese precedente a quello in cui ne viene fatta richiesta scritta dal locatore. Il pagamento del
canone, di quant’altro dovuto anche per oneri accessori e le spese di cui all’art.9 della Legge
392/78 non potra essere sospeso o ritardato da pretese od eccezioni del conduttore, qualunque
ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del
canone ( nonché di quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone)
costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli Artt.5 e 55 della Legge
392/78.

5 - SUBLOCAZIONE : & fatto espresso divieto di sublocazione e/o di cessione parziale,
anche gratuita, del presente contratto, in deroga all’Art.36 della Legge 392/1978, salvo
consenso scritto del propprietario..

6 - CONDIZIONI DELL’IMMOBILE, INNOVAZIONE, CONSERVAZIONE,
MANUTENZIONE: i locali si consegnano in perfetto stato di manutenzione a norma
dell’Art.1575 del C.c., comprese le tinteggiature, salvo prova contraria da fornirsi entro otto
giorni dall’inizio della locazione. Il locatore dichiara che I'immobile € in regola con le vigenti

norme edilizie — urbanistiche ed impiantistiche; recesso dal presente contratto da parte del



Conduttore & la mancata concessione della licenza per attivitd di bar pubblico esercizio da
parte del Comune.

7 - RIPARTIZIONE DELLE SPESE COMUNI: il Conduttore dichiara di rispettare le
norme del buon vicinato. Sono a carico del Conduttore le spese necessarie per il godimento
delle parti comuni dell’edificio, per le prestazioni di servizi nell’interesse comune, sostenute
dai condomini in misura proporzionale al valore della proprieta o dell’uso che ciascuno puo
fame ai sensi degli artt. 1123 e 1124 del C.C.

8 - RESPONSABILITA’ : il Conduttore ¢ direttamente responsabile verso il Locatore e i
terzi dei danni causati per sua colpa da perdite d’acqua, fughe di gas, ecc., e da ogni altro
abuso o trascuratezza nell’uso della cosa locata. 11 Conduttore non potra tenere materiali
pericolosi, inquinanti, nell'unita locata. Il Conduttore esonera espressamente il locatore per
danni diretti e indiretti ( ivi compresi interruzioni di servizi per qualsiasi causa non dipendente
dal Locatore) che potessero derivargli dal fatto od omissione di terzi. Si obbliga il Conduttore
di stipulare con primaria agenzia di assicurazioni una polizza incendio.

9 - ISPEZIONE LOCALI: Il locatore potra in qualunque momento ispezionare e far
ispezionare i locali affittati, previo preavviso di gg.1 (uno) allo scopo di constatare lo stato di
manutenzione.

10 - IMPOSTE ED ONERI: sono interamente a carico del Conduttore le spese relative alla
manutenzione ¢ gestione della singola unitd immobiliare, all’assicurazione, le spese
condominiali, per quanto di competenza, nonché alla fornitura di altri servizi ausiliari comuni.
Sono a carico del Conduttore 1" I.V.A. sul presente contratto, nonché eventuali spese di
bonifico relative ai pagamenti. Per quanto riguarda 'imposta di registro questa verra
sopportata dal Locatore , che si impegnera a sbrigare le relative formalita, e sara rimborsato

del 50% dal Conduttore.



11 - FACOLTA’ DI PROPORRE ECCEZIONI: Il Conduttore non pud far valere
eccezioni di sorta se non dopo il pagamento di tutti i canoni scaduti e delle

altre somme dovute a titolo diverso.

12 - CAUSA RISOLUTIVA ESPRESSA : Il mancato pagamento, anche parziale, del canone
di locazione, entro venti giorni dalla scadenza o delle quote per eventuali oneri accessori entro
due mesi dalla richiesta, produrranno “ipso jure “la risoluzione del contratto, per fatto e colpa
del Conduttore e il conseguente risarcimento dei danni.

13 - CONTESTAZIONI: Per qualunque contestazione che potesse insorgere nell’esecuzione
del presente contratto, le parti affideranno la vertenza ad un arbitro scelto di comune accordo,
0 in caso contrario, dal presidente dei dottori commercialisti di Verona, che dovra scegliere tra
gli iscritti all’albo della categoria menzionata. La determinazione dell’arbitro, avvenuta che
sia, sara pienamente vincolante per le parti, come se fosse loro diretto accordo transattivo.

14 - VARIE ED EVENTUALI: Per quanto non previsto da codesta scrittura, le parti
contraenti si rimettono a quanto stabilito dal vigente Codice Civile ed alla Legge 392del 1978,
sulla locazione degli immobili urbani,

Cerea, li 11 Giugno 1999

Il Locatore I1 Conduttore
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