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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI —

Giudice dell’'esecuzione : Dott. ssa STEFANIA ANTICO
PROCEDURA N° 262/2016

1. PREMESSA

I sottoscritto Ing. Luca Giordano nato a Cosenza il 27/11/1976 iscritto allOrdine degli Ingegneri della
Provincia di Cosenza al n°® 3734, residente in Rende alla Via Don Titta, 25 telefono & fax :
0984/446460 , & stato incaricato dall'Tll.mo G.E. Dott. ssa STEFANIA ANTICO, Giudice della Sezione

Esecuzioni Immobiliari del Tribunale Civile di Cosenza, di redigere relazione tecnica estimativa degli

immobili,pil avanti meglio descritti, sottoposti a pignoramento, con verbale di conferimento
dell'incarico del 25 settembre 2017 nella Procedura di Espropriazione Immobiliare n® 262/2016 ad
istanza della BNL spa contro- '

Nell'affidare l'incarico il Sig. Giudice ha posto allesperto stimatore NR. 15 quesiti pit avanti
dettagliatamente riportati. Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche

riscontrate nei quesiti da 1 a 14.
Il Giudice dispone,inoltre,che I'esperto:

1) Riferisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta,
schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti e redigendo per ciascun bene
oggetto del pignoramento l'elaborato;

2) Depositi, almeno quarantacinque giorni prima dell'udienza fissata per 'emissione
dell'ordinanza di vendita ai sensi dell‘articolo 569 cod. proc. Civ., il proprio elaborato peritale,
completo di tutti gli allegati e del predetto foglio riassuntivo, in forma telematica(contenente
relazione scritta, foglio “riassuntivo” formato Microsoft Word, oltre tutti gli allegati, nonché
relazione destinata alla pubblicazione su internet con oscuramento dei nominativi dei soggetti
a qualsiasi titolo coinvolti nelle operazioni di stima);

3) Invii nello stesso termine, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare,concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione
dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori precedenti o

intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato,
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assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetia udienza
per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborato;

4) Entro cinque giorni prima dell’udienza depositi nota di chiarimento in caso di osservazioni delle
parti nell'elaborato o nota in cui dia conto che nessuna osservazione gli & pervenuta;

5) Nel caso in cui pervengano osservazioni intervenga all'udienza fissata ex art. 569 cod, proc.
Civ. per I'emissione dell'ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine
al proprio incarico;

6) Alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio
pignorato estraendo e immagini di tutti gii ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni
ed eventuali pertinenze compresi) (tali allegati dovranno risultare anche nella copia
Yinformatica”);

7) Alleghi alla relazione la planimetria del bene,la visura catastale attuale, copia della
concessione e della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di
locazione o titolo legittimante la detenzione e del verbale di accesso contenente il sommario
resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall'occupante,nonché tutta la
documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita (tali allegati dovranno risultare
anche nella copia “informatica”);

8) Segnali tempestivamente al giudice dell'esecuzione (o al custode diverso dal debitore se gia

nominato) ogni ostacolo all'accesso.

Raccolto il giuramento e formulati i quesiti, il Sig. Giudice ha fissato l'udienza di comparizione delle
parti per il giorno 27/02/2018 .

Acquisite le informazioni a seguito dello studio del fascicolo d’ufficio, al fine di espletare l'incarico
affidatogli, it sottoscritto ha provveduto, avvisando le parti nei modi previsti dalla Normativa vigente,
ad iniziare le operazioni peritali. Il sottoscritto ha proceduto ad effettuare i necessari sopralluoghi,
redigendo appositi verbali, allo scopo di prendere visione dei beni immobili oggetto dell'esecuzione e
di accertare l'esatta ubicazione degli stessi nel contesto urbanistico, la loro consistenza,
comparativamente alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche di analoghi beni ubicati nelle zone di
pertinenza. Sono state svolte le necessarie indagini di carattere tecnico ed economico allo scopo di
raccogliere tutti gli elementi utili ai fini della determinazione dei pit probabili prezzi di mercato
attribuibili ai cespiti in trattazione. I risultati degli accertamenti tecnici ed economici effettuati, i
conteggi estimativi nonché le conclusioni alle quali il sottoscritto &€ pervenuto vengono riportati di
seguito. La presente relazione & strutturata in maniera tale da considerare e soddisfare in maniera
progressiva ed esaustiva ogni singolo quesito attinente il caso in questione cosi come & stato posto e

formulato dal G.E..
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2. RISPOSTE AI QUESITI
2.1 QUESITO N°1

Verifichi ,prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art.
567,2°comma cod. proc. Civ. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del

pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e

dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante
quelli mancanti o inidonei ( in particolare controlli la sussistenza della trascrizione del
titolo di provenienza in favore dell’esecutato [in ipotesi di acquisto per successione
ereditaria riscontri per la trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e la
trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto] e la corrispondenza tra il diritto di
sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). In ipotesi in cui i documenti
mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorati restituisca il consulente gli atti al G.e.
senza altra attivita, mentre in ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi
solo alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda alla relazione
della perizia rispondenti ai seguenti quesiti per i residui beni per cui la documentazione

sia valida e completa.

Dall'esame degli atti della procedura di espropriazione immobiliare ad istanza della BANCA NAZIONALE
DEL LAVORO spa, con sede legale in via Vittorio Veneto ,119 (ROMA) , contro i Sigg.ri_
e —e— &
,quanto al diritto di usufrutto , e dei Sigg.ri |
— quanto al diritto di nuda propriet, la I

documentazione di cui all'art. 567, 2°comma cod. proc. Civ. risulta essere completa.
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2.2 QUESITO N°2
Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri domande giudiziali, sentenze

dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale);

GRAVAMI
Fabbricato , foglio 4 particella 610 sub 3

1. TRASCRIZIONE del 25/02/1998 - Registro Particolare 3658 Registro Generale 4316
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 81221 del 05/02/1998
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ANNOTAZIONE del 05/03/1998 - Registro Particolare 337 Registro Generale 4828
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 183812 del 28/01,/1998
ANNOTAZIONE 4 ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1524 del 1996

3. ISCRIZIONE del 10/06/2005 - Registro Particolare 9037 Registro Generale 22532
Pubblico ufficiale E.T.R. S.P.A. Repertorio 14347/34 del 31/05/2005
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 27/07/2006 - Registro Particolare 5002 Registro Generale 25685
Pubblico ufficiale E.TR. ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. Repertorio 6628/34 del 19/07/2006
{POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29,/09/1973 NUM.502
Nota disponibile in formato elettronico
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5. ISCRIZIONE del 02/04/2010 - Registro Particolare 2217 Registro Generale 10052
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 2427/34 del 01/04/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DFR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

5. TRASCRIZIONE del 15/12/2014 - Registro Particolare 23664 Registro Generale 26131
Fubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2623 del 31/10/2014
ATTOQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO BMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

g

ISCRIZIONE del 13/03/2015 - Registro Particolare 541 Registro Generale 5574
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 15941 del 31/08/2010
IPOTECA GIURIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

8. ISCRIZIONE del 18/05/2016 ~ Registro Particolare 1298 Registro Generale 11723
Pulbiblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 168608 del 01/07/1996
IPOTECA IN RINNCOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUQC CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1524 del 1996
Presenza graffati
Immobili attuali

9. TRASCRIZJONE del 02/11/2016 - Registro Particolare 20704 Registro Generale 25585 1 :
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA - UNEP Repertorio 1800 del 15/10/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico :

Presenza graffati
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| Fabbricato, foglio 4 particella 609 sub 4 graffato alla particella 610 ' |

1.

TRASCRIZIONE del 25/02/1998 - Registro Particolare 3658 Registro Generale 43156
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAC Repertorio 81221 del 05/02/1998

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Notz disponibile in formato elettronico

ANNOTAZIONE del 05/03,/1998 - Registro Particolare 337 Registro Generale 4828
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 183812 del 28/01,/1998
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE -~ FRAZIONAMENTC IN QUOTA

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1524 del 1996

ISCRIZIONE del 15/06/2007 - Registro Particolare 5524 Registro Generale 23435
Pubblico ufficiale E.TR. S.P.4. Repertorio 10171/34 del 08/08/2007

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29,/05/1973 NUM.502
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati;

1. Annotazione r. 2070 del 23/04,/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE)

ISCRIZIONE del 02/04/2010 - Registro Particolare 2217 Registro Generale 10052
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertoric 2427/34 del 01,/04/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
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Nota dispenibile in formato elettronico
Presenza graffati

TRASCRIZIONE del 15/12/2014 - Registro Particolare 23564 Registre Generale 39131
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2623 del 31/10/2014

ATTO ESECUTIVQ O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Presenza gratfati

ISCRIZIONE del 13/03/2015 - Registro Particolare 541 Registro Generale 5674
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertario 15941 del 31/08/2010
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota dispondbile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 18/05/2014 - Registro Particolare 1298 Registro Generale 11723
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 168606 del 01/07/1996

IPCTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI

MUTUQO CONDIZIONATC

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento; Iscrizione n. 1524 del 1996
Presenza graifat]

Immebilt attuali

TRASCRIZIONE del 02/11/2016 - Registro Particolare 20704 Registro Generale 25585
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA - UNEP Repertoric 1800 del 15/10/2016
ATTCO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL]

Nota disponibile in formato elettronico

Presenza graffati
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| Fabbricato ,foglio 4 particella 609 sub 5 graffato alla particella 610 . h

1. TRASCRIZIONE del 25/02/1998 - Registro Particolare 3658 Registro Generale 4316
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAU Repertorio 81221 del 05/02/1998
ATTC TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

[

ANNOTAZIONE del 05/03/1998 - Registro Particolare 337 Registro Generale 4828
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertoric 183812 del 28/01/1998
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Nota disponibile in formato elettronice

Formalita di riferimento: Iscrizione n, 1524 del 1994

ISCRIZIONE del 02/04/2010 - Registro Particolare 2217 Registro Generale 10052
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 2427/34 del 01/04/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.502
Nota disponibile in formato elettronice

Preseriza graffati

£ad
Iy

4. TRASCRIZIONE del 15/12/2014 - Registro Particolare 23664 Registro Generale 29131
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2623 del 31/10/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTCO IMMORILI
Nota disponibile in formato elettronico

%
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Presenza graffati

5. ISCRIZIONE del 13/03/2015 - Registra Particolare 541 Registro Generale 5574
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 15941 del 33/08/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

8. ISCRIZIONE del 18/05/2016 - Registro Particolare 1298 Registro Generale 11723

Fubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 168606 del 01/07/1996

IFOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
WUTUQ CONDIZIONATD

Nota disporiibile in formato elettronico

Formalita di riferimente: iscrizione ri. 1524 del 1996

Presenza graffati

Immobili attuali

~f

TRASCRIZIONE del 02/11/2016 - Registro Particolare 20704 Registro Generale 25585
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA - UNEP Repertorio 1800 del 15/10/2016
ATTQ ESECUTIVO C CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Presenza graffati

2.3 QUESITO N°3
Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretita identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica
dei terreni di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001,n. 380 dando prova, in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente,
della relativa richiesta.

Sono stati acquisiti gli estratti di mappe e gli elaborati planimetrici accatastati presso 'Agenzia

del Territorio provincia di Cosenza. Vedasi allegato.

2.4 QUESITO N°4

Descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato, indicando dettagliatamente:

comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mgq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze , accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di
sgombero, portineria, riscaldamento ecc.) ; descriva le caratteristiche strutturali del bene
(strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna,
impianti termici, impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento

alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona ( centri
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commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della
citta e dalle principali vie di comunicazione verso I'esterno (strade, autostrade, ferrovie,

porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta.

Gli immobili sono ubicati nel Comune di Marano Principato in via Giorgio Ambrosoli ex Via
Fontanelle per variazione toponomastica del Comune di Marano Principato.

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano essere i seguenti :

1)Foglio 4 particella 609 sub 4,cat. A/2,vani 8;
2)Foglio 4 particella 609 sub 5,cat.A/2 graffata all'immobile di cui al punto 1;
3)Foglio 4 particella 610 sub 3, cat. A/2 graffata all'immobile di cui sopra;

A/2 Abitazioni di tipo civile
Unita immobiliari appartenenti a fabbricati con caratteristiche costruttive, i
tecnologiche e di rifiniture di livello rispondente alle locali richieste di mercato per ;
fabbricati di tipo residenziale.

L'immobile riguarda una porzione di fabbricato facente parte di un complesso di due
immobili edificati in via Fontanelle del Comune di Marano principato , oggi denominata via
Ambrosoli. Gli immobili sono stati realizzati su un lotto di terreno di proprieta del|a!

—. Gli immobili ricadono in zona residenziale di espansione tipo C3. L’area &

circondata da altri edifici e la zona e dotata di infrastrutture. L'immobile & inserito in un

contesto territoriale tipico del piccolo paese alle porte del capoluogo . La costruzione
riguarda la tipologia delle unita abitative a schiera facenti parte di un corpo di fabbrica
costituito da nr. 5 unita abitative nel complesso. L'unita ha forma rettangolare aventi 4 lati .
Confinante con corte comune all’intero complesso a schiera da un lato, con unita abitativa
sub 4 e relative corti dall’altro lato, con corte comune all’intero complesso da un lato, con
unita abitativa sub 2 e relative corti dall’altro lato.

All'immobile si accede tramite due ingressi uno posto a nord dell’edificio ed uno posto a sud.

Dal primo ovvero dall’ingresso principale si accede con cancelletto coperto, dal secondo a

livello del piano sottostrada ovvero del garage si accede tramite cancello carrabile.
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Limmobile si sviluppa su tre piani ed un sottotetto praticabile collegati tra di loro da una
scala in cemento armato (seminterrato,piano terra,piano primo,sottotetto). Il piano
seminterrato & stato progettato per contenere i servizi essenziali: garage e locale autoclave .
Allo stesso livello si estende una porzione di terreno (corte individuata catastalmente ) e un
portico coperto. Catastalmente & definito come piano sottostrada. L'ingresso principale
dell’abitazione & ubicato al piano terra. A questo livello si estende un’altra porzione di
terreno (2° corte individuata anch’essa catastalmente) , mentre gli ambienti sono:

cucina,bagno e soggiorno —pranzo.

Al primo piano ,con tre stanze da letto ed un bagno, & situata la zona notte.
La costruzione e realizzata con strutture in c.a. , solai del tipo latero-cementizio e risale a
meta degli anni '90. Il rivestimento esterno & costituito da intonaco colorato plastificato.
Linterno risulta essere costituito da intonaco civile , infissi in legno con tapparelle , pareti
divisorie in laterizi forati, impianti igienici in porcellana smaltata. La pavimentazione in
ceramica. L'impianto idrico e realizzato sottotraccia per acqua calda e fredda. L'impianto
elettrico & funzionante e a norma. L'impianto di riscaldamento & a termosifoni in ghisa
attivati da caldaia a gas . Nella aree comuni all'intero complesso & possibile parcheggiare.
L'immobile si erge sulla collina che affaccia sulla valle della citta di Cosenza. Si raggiunge
dalla strada comunale denominata via Giorgio Ambrosoli ed & collocato a ridosso la
adiacente strada appena detta. Dista dal centro citta (borgo) pochissimi metri percorribili
anche a piedi . Nelle immediate vicinanze sono presenti : il municipio, scuole primarie ,
negozi e supermercati tipici del piccolo borgo fuori citta nonché fermata dell’autobus e
chiesa comunale. A pochi Km anche da farmacie ed altri servizi .
METRATURA CALPESTABILE:

- seminterrato o piano sottostrada: mq 55 compreso vano scala - altezza mt. 2,30 piu

portico coperto di mqg 15 pil corte dimqg 60 ;
- piano terra : mq 55 compreso vano scala — altezza mt 2,70 piu corte mq 55, piu

ballatoio di ingresso mq 14 coperto da veranda in legno , piu balcone soggiorno

coperto di mq 15;
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- piano primo: mq 55 compreso vano scala - altezza mt. 2,70 piu balcone coperto di
mq 15;
- sottotetto: mg 55 compreso vano scala — altezza massima mt. 2,60 , altezza minima

mt. 0,5;

2.5 QUESITO N°5

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,numero civico,piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta del pignoramento evidenziando, in
caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati nel pignoramento non hanno mai
identificato I'immobile e non consentono Ila sua univoca identificazione; b) se i dati
indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene; c)sei
dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali , hanno in
precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del

compendio pignorato;

Esiste corrispondenza fra quanto in precedenza descritto e quanto pignorato, ad
eccezione dell’indirizzo che é stato modificato come denominazione dal Comune di Marano

Principato. Dal sopralluogo effettuato non é stato possibile individuare il numero civico.

2.6 QUESITO N°6
Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione -catastale
LIMITANDOSI a descrivere le necessarie variazioni per I’'aggiornamento del catasto ed
a quantificare in via sommaria il costo per lIa correzione o redazione delle planimetrie

o per l'accatastamento;

| cespiti sono accatastati. Nelle planimetrie catastali e da una successiva indagine, mirata,
svolta presso l'ufficio del territorio non si evince nessuna risultanza catastale circa la
presenza del sottotetto praticabile . Dall'indagine svolta presso il comune mediante presa
visione della documentazione progettuale e dall’acquisizione del certificato di agibilita
dell'immobile nr. 129 (registro Comune di Marano Principato), detto sottotetto risulta essere
regolarmente presente , pertanto & necessario un aggiornamento delle planimetrie

catastale. Il costo dovrebbe presumibilmente aggirarsi intorno a € 600,00 / € 900,00.
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2.7 QUESITO N°7
Indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

Gli immobili sono a destinazione d’uso abitativa, giusta certificato di agibilita rilasciato dal

Comune Marano Principato in data 28.11.2005 ed acquisito in fotocopia;

2.8 QUESITO N°8

Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'esperto dovra
descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato
sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli articolo 46, quinto comma del
D.P.R. 6 giugno 2001,n. 380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985,n.47:in
particolare in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della repubblica del 6 giugno 2001,nr. 380 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze
di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale listanza sia
stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso ,la
verifica ,ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente
presentare ,che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40
,comma sesto, della legge 28 febbraio 1985,nr. 47 ovvero dall’art. 46,comma quinto del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,nr. 380, specificando il costo

per il conseguimento del titolo in sanatoria.

Gli immobili sono stati realizzati in conformita alle autorizzazioni e/o concessioni a suo

tempo rilasciate alla ditta _, giusta certificato di agibilita rilasciato

dal Comune Marano Principato in data 28.11.2005 ed acquisito in fotocopia. Per presa

visione del progetto gli immobili sono conformi .

2.9 QU‘ESITO N°9

Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo,in quest'ultimo
caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre,(solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento;
in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente

approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale;
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Per la formulazione dei lotti sono stati utilizzati i seguenti criteri:
* Univoca identificazione catastale;
* Omogeneita e funzionalita del singolo lotto ;
* Vendibilita separata;
In base a queste valutazioni, risulta conveniente non dividere in lotti il bene immobile ,in

quanto le pertinenze e gli impianti di servizio sono comuni.

DATI IDENTIFICATIVI UNICO LOTTO

TIPOLOGIA FOGLIO PARTICELLA QUALITA SUPERFICIE PROPRIETA
CLASSE mq

Unita abitativa 4 610 u 165

Rendita catastale : euro 599,09

2.10 QUESITO N°10

Dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in
denaro; I'esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo
disposto dall'art. 577 cod. proc. Civ. dall’art 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;
fornisca,comunque ala valutazione della sola quota indivisa pignorata,tenendo conto della

maggiore difficolta della stessa;

L'immobile & pignorato per intero.

2.11 QUESITO N°11

Accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva I'esperto dovra indicare la data di scadenza ,la data fissata per il rilasci o se sia
ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene. In difetto di titolo dell’occupante

determinera il valore locativo del bene.
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L'immobile e occupato dalla famigli~

2.12 QUESITO N°12
Ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato, acquisisca il provvedimento dell’'assegnazione della casa coniugale;

Non attinente

2.13 QUESITO N°13

Indichi Iesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici storici,alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di
superficie o servitu pubbliche),o censi,livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di

affrancazione o riscatto;

Dalla documentazione in possesso non risultano vincoli o oneri di natura condominiale. Dalla
documentazione richiesta e rilasciata dal Comune di Marano Principato ( prot. 7729 del

29.11.2017 ) non si evincono vincoli.

2.13 bis QUESITO N°13 bis

Indichi Fimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia,sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Vedi sopra

2,14 QUESITO N°14

Determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni
dell'immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si é fatto
riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato
di conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti
di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere
ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se
non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione del pignoramento,
non opponibile dalla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di

trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data
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di trascrizione del pignoramento,in questo ultimo caso Iimmobile verra valutato come se
fosse una nuda proprieta). Proceda , inoltre, all’abbattimento forfetario pari al 15% del
valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori
catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali

insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e decurtazioni.

Per la stima del presente immobile viene adottato il criterio sintetico-comparativo che

consente di determinare il valore di un bene, deducendolo da quello altrove di fatto

attribuito ad un altro bene che presenti caratteristiche simili a quella oggetto di

accertamento.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dellimmobile, gli elementi a
base della comparazione sono stati acquisiti da:
- informative delle agenzie immobiliari;

- vendite recenti di beni con caratteristiche similari nella stessa localita ;

-quotazioni immobiliari dell’Osservatorio del mercato immobiliare dell’Agenzia del
Territorio specifica per il Comune di MARANO PRINCIPATO ed aggiornata al 1° semestre
2017:

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 1
Provincia: COSENZA

Comune: MARANO PRINCIPATO

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE - VIA EPISCOPIA, SAN PIETRO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale
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Valore Mercato (€/mq)

Tipologia Stato conservativo Superficie (L/N)

- Abitazioni civili NORMALE 580 730 L

Inoltre si & tenuto presente dei seguenti fattori peculiari:

1) Limmobile si presenta in buono stato di conservazione;

2) La tipologia di fabbricato e le dimensioni risultano confacenti alle richieste dal
mercato;

3) La particolare ubicazione, nonché la facile raggiungibilita, conferisce pregio agli
immobili;

4) la zona circostante presenta altri edifici sia di natura residenziale sia di commercio e
fornitura servizi;

5) Limmobile & dotato di tutti i servizi necessari;

6) Gli impianti risultano funzionanti;

7) per questa tipologia di immobile il prezzo di mercato attrib_uito oscilla da un minimo
di euro 500,00 per metro quadro ad un massimo di euro 800,00 per metro quadro.

- pertanto : e stato attribuito a metro quadrato il valore di euro 600,00;

- per i balconi , portico e ballatoio: il prezzo & decurtato della meta : € 300,00,per
mq; !
-per le corti: il valore & intrinseco al prezzo a mq di cui sopra ;
-per il sottotetto: viene considerata solo la superfice praticabile di mq 25;
Tenuto conto delle premesse, dei fattori peculiari, delle prospettive future, dello stato
conservativo, valutati opportunamente le caratteristiche tecniche, vista e verificata

I’estensione ,il calcolo del valore del lotto & il seguente:

Ing. Luca Giordano via Don Titta , 25 — CAP :87036 Rende (Cs) — iscrizione C.T.U. n°® 3740
p.iva : 02771120785 - tel. & fax : 0984/446460 cell.: 347/0666291 - e-mail :lucagiordano@yahoo.it

Pagina 19 di 20

;%
t




Tribunale Civile di Cosenza Sezione Esecuzioni immobiliari Proceduran 262/2016
10 gennaio 2018

. € 600,00 ( prezzo attribuito all’abitazione ) X 165,00mq + 25,00 mq (sottotetto)
=€ 114.000,00;

* € 300,00 ( prezzo attribuito per balconi , portico e ballatoio ) X 59 mq = €
17.700,00 ;

Totale lotto : € 131.700,00;

2.15 QUESITO N°15
Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione,essendo dati da
riportare nell'ordinanza di vendita:- la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati
catastali e prezzo base;-per ciascun lotto la natura (piena proprieta,usufrutto, nuda
proprieta ecc.) e la titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento;- se il lotto é
pignorato solo pro quota la consistenza della quota e il suo prezzo base.
VEDI ALLEGATO FOGLIO RIASSUNTIVO
CONCLUSIONI

Espletato completamente il mandato conferitogli, ringrazia la S.V. I. per Ia
fiducia accordatagli e rassegnando la presente relazione, il sottoscritto resta a disposizione
per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse necessitare.

Sono allegati alla presente relazione e ne costituiscono parte integrante n° 7 allegati

contenente altresi gli allegati, comprese le foto.

Rende, 10 gennaio 2018 ILC.T.U.

Ing. Luca Giordano
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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIART —~

Giudice dell'esecuzione : Doft, 558 STEFANIA ANTICO
PROCEDURA N° 262/2016
BNL
CONTRO

SOMMARIO

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI —

Giudice dell’'esecuzione : Dot ssa STEFANIA ANTICO
PROCEDURA N° 262/2016

ALLEGATO 1

Copia Provvedimento di Nomina quale CTU
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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

- SEZTONE ESECUZIONI IMMOBILIAR] —

Giudice dell'esecuzione : Dott. ssa STEFANIA ANTICO
PROCEDURA N° 262/2016
BNL
CONTRO

e

SOMMARIO

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

- SEZIONE ESECUZIONTI IMMOBILIART —

Giudice dell'esecuzione © Dottt ssa STEFANIA ANTICO
PROCEDURA N© 262/2018

ALLEGATO 2 ;

Verbale di sopraliuego
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TRIBUNALE DI COSENZA

RUQLO GENERALE DELLE ESPROPRIAZION! IMMOBILIARI

Procedura 262/2015

CREDITORE PROCEDENTE : BNL

DEBITORE g

GIUDICE DELLE ESECUZION! : STEFANIA ANTICD

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO : ING. LUCA GIORDANO

EES S EEERE N ESEERREEARNEAREES RSN REESRSREAESESEENERYEER]

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il giorno 30 del mese di novembre dell’anno 2017 il sottoscritto ing.
Luca Giordang [C.FGRDLCUZESZ7D0RBAY nato 2 Cosenza il 27
novembre 1976 , residente a Rende in viz Don Titta n® 25, tel. e fax:
0984/446460 iscritto all’Albo degli Ingegner dells Provincie di
Cosenza al n® 3734 e all'aAlbo dei Consulenti Tecnici d'Ufficie del
Tribunale di Cosenza al n® 3740 | incaricato il 25 SETTEMBRE 2017
dal Giudice di redigere relazione tecnica di stima circa le opere

oggetto di pignoramento di cui glla procedura di esecuzione sopra




scritta |, dava inizio alle operazioni peritali effettuando un

sopralluoge degli immobili. Alle ore 7% 2 -2 il

sottoscritto rileva che presso Uimmobile oggetto di stima ubicato in
via Ambrosoli nr prima viz Fontanelle dello stesso
Comune foglio 4 particelle 609 sub 4 e 5 e FG. 4 particella 510 sub 3
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Tribunale Cvile Jf Cosenza Sezione Esecuziont immobiftari Procedure n 262/2016

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIART ~

Giudice dell'esecuzione : Dott. ssa STEFANIA ANTICO
PROCEDURA N° 282/2016
BNL
CONTRO

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIART ~

Giudice dell'esecuzione 1 Dott. ssa STEFANIA ANTICO
PROCEDURA N°© 262/2016

ALLEGATO 4

Visure ¢atastali e planimetrie
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Ing. Luca Giordane
Yia Don Titta.n.25
87036 ~ Rende {C8)
PEC: lus s
Fax: 0984448480

Spett.le COMUNE DI RENDE

SETTORE URBANISTICA

PIAZZA CADUTI IN GUERRA, 1

87040 Marano Principato (CS) - Telefono: 0984 858311 Fax: 0984 858330

E-mail certificata: protocollo.marancprincipato @pec.it

Rende, 15 novembre 2017
Qggetto: richiesta certificoto di agibilitd ed esistenza vinzoli o obusi urbanistici-edilizi

I sottoscritto ING, GIORDANQ LUCA in qualitd di CTU, chiede il rilascic di copia del
certificata di agibilitd dell’ immohile sito nel Comune di Marano Principato via Fontznelle,
individuato al catasto

- 1jFoglio 4 particelia 609 sub 4,cat. 472 vani §;

- 2)Foglio 4 particelia 809 sub 5,cat.A/2 graffata allimmobile di cui al punto 1;

- 3JFoglic 4 particella 610 sub 3, cat. A/2 graffata allimmobile di cui sopra;

Si chiede altresi

1} se limmobile & conforme alle autorizzazioni/concessioni o si riscontrano abusi edilizi :

2} seinsistono sullimmobile eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o
di indivisibilita , eventuzle esistenza di diritti demaniali [di superficie o servity’
pubbliche } o censi livelli o usi civici o altro.

Cordiali saluti

ALLEGA: INCARICO DEL G.E.

Ing. Luco Giordano




COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

(COSENZA)

SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA

PROT. M. 0007728 del 28/1172017
SPETT.LE
Ing. Luca GIORDAND
Juca.giordano.e284a@ingoec.su

OGGETTO: Richiesta copia certificato di agibilitd ed esistenza vincoli o abusi
prot. n. 7287 del 15/11/2017

In riferimento aila richiesta di cui all'oggetto, si comunice che immobile & munito di regolare
S/2005 = che si allega alla presente;

sullimmobile in oggettc & dagli atd di ufficio non risulteno ad oggi sopralluoghl riferiti ad
eventuali abusi edilizi,

St comunica inoltre che sul fabbricato non risultanc insistere vincoli elencati al punto Z della Vs
richiesta

Per quanto riguarda estrazione delle copie degli elaborati tecnici, Vimporto da
pagare e pari ad € 2,00 da versare sul €/C p. 12838876 intestato 3 Comune dj
Marano Principato.

Distint! saluti
IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Geom. Glwvanni TEI*%QTA .

e,

SResPONSABIE
g, fram;géc\ | BARATTA
[

/




COMUNE DI MARANO PRINCIPATO

(COSENZA)
A

&

SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA

MN.129 Registro

TITOLI AUTORIZZATIVI Richiedente
Conc.Edil. N.368 del 22.05.1995

CERTIFICATO DI AGIBILITA’ PARZIALE

IL RESPOMSABILE DEL SERVIZIO

Al sensi dell’art. 24, comma 2 del D.P.R. & giugno 2001, n. 380;

Vista Vistanza in data 26.05.2005 con n. 1772 di protocoilo generale del Comune tendente ad
ottenere il certificato di agibilitd parziale per un alloggio sito nel complesso edilizio in localita
Fontanelle, di cui alia concessione edilizia N.368 del 22.05.1995 per la costruzione di N.2 edifici
per complessive N.8 unita abitative a schiera.

Vista Iz sequente documentazione allegata alla domanda per I'ottenimento del certificato di
abltabilita/agibilith: _

i Copia della dichiarazione con Jattestazione dell‘avvenuta variazione presentazione allUfficio
del Territorio di Cosenza delliscrizione 3l catasto dellimmobiie sopra citato ai sens! dellart. 24
del D.P.R. 3B0/2001 redatta In conformitd alle disposizioni del Regio Decreto Leqge 13 Aprile
1932, n. 652 e s.m.i. {visura N.CSO077554 del 14.03.20035); -

i1 Dichlerazione inerente la conformitd al progetto approvato e la salubritd dei muri ai sensi
deliart.25, comma 1, lettera b, D.P.R. 6 giugno 2001 MN.380, rilasciata dal Direttore dei Lavori
Ing. Mario COLUCCI e titolare della suddetta concessione edilizia:

g Certificato di conformitd dellimpianto elettrico ai sensi dells legge N.46/90;

U Certificato di conformita dellimpianto termico ed Idrico al sensi della legge N.46/90;

{1 Dichiaraziene inerente il rispetto delle norme circa 'accessibilitd e superamento delle barriere
architettoniche rilasciata dal Direttore dei Lavori; )

0 Certificato df collaudo statice delle opere strutturali a firma defl'Ing. Lulgl G. Zinno, iscritto
all'Ordine degli Ingegneri di Cosenza al N.722 (prot. Genio Civile Cosenza N.24988 prat.950/326
del 12.01.1898).

Vista la suddetta documentazions.

Vistl gli artt. 24-25 del D.P.R. 380/2001.

AUTORIZZA

ad ogni effetto di legge, alla data odierna, I‘agibilitd della porzione di Fabbricato facente parte
del due immobill edificati in Via Fontanelle di queste Comune, in relazione al titolo autorizzative
sopra richiamato e catastalmente cosi Individuato:

e Foglio M.%2 part.N.5810 Sub. 3 cat. &/2 clU wvanig

Ricevita versamento M.0072 dell” 11.05.2005
parl a € 50.00 per dirittd di segreteris

Marano Principato, 28.11.2005 .
ABIDNE DEL SERVIZIO
R ATTA
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e} s

Ay genzia .
. ntrate: Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 29/11/2017 Ora 10:36:33
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitz Immobilizre

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta €5 119212 del 2017
per immacbile Ricevuta di cassa . 29976

Ispezione n. (35 119224/3 del 2017

Inizio ispezione 29/11/2017 10:36:28
Richiedente GIORDANG CTU

Dati della richiesta

Immobile : Comurte di MARAND PRINCIPATO (C5)
Tipa catasto : Fabbricati
Foglio : 4 - Particella 610 - Subalterno 3

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 28/11/2017

Elenco immaohili
Comune di MARANQ PRINCIPATO (CS) Catasto Fabbrican

1. Sezieneurbana - Foglio 4 Particella 610 Subzalternc 3
Immobile attuale

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 25/02/1998 - Registro Particolare 3658 Registro Generale 4316
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAQ Repertorio 81221 del 05/02/1998
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA
Neta disponibile in formato elettronico

!- w3

ANNOTAZIONE del 05/03/1998 - Registro Particolare 337 Registro Generale 4828
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 183812 del 28/01/1998
ANNOTAZIONE A TSCRIZIONE ~ FRAZIONAMENTC [N QUOTA

Neta disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1524 del 1996

ISCRIZIONE del 10/06,/2005 - Registro Particolars 9037 Registro Generale 22552
Pubblico ufficiale E.T.R. 3.P.A. Repertoric 14347/34 del 31/05/2005

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.&02
Nota disponibile in formate elettronico

i.»}

4. ISCRIZIONE del 27/07/200¢ - Registro Particolare 5002 Registro Generale 25685
Pubblico ufficiale E.TR. ESAZIONE TRIBUTT S.F.A. Repertorio 6628/34 del 19/07/2006
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 28/09/1973 NUM.602
Nota dispenibile in formate elettronico
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Direzione Provinciale di COSENZA

Ispezione Ipotecaria

Data 29/11/2017 Ora 10:36:33
Pag. 2 - Fine

Ulficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobilizre

Ispezione ordinaria a pagamento

per immobile Ricevuta di cassa n. 29876

Ispezione n. CS 119224/3 del 2017
Inizic ispezione 29/11/2017 10:36:28

Richiedente GIORDANO CTU

Frotocolle di richiesta €S 119212 del 2017

.

ISCRIZIONE del 02/04/2010 - Registro Particolare 2217 Registro Generale 10052
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorie 2427/34 del 01/04/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico

Presenza graffati

TRASCRIZIONE del 15/12/2014 - Registro Particolare 23664 Registro Generale 79131
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertoric 2623 del 31/10/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI

Nota disponibile in formate elettronico

Presenza grattati

ISCRIZIONE del 13/03/2015 - Registro Particolare 541 Registro Generale 5674
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertoric 15941 del 31/08/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivarite da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in farmate elettronico

ISCRIZIONE del 18/05/2016 - Registro Particolare 1298 Registro Generale 11723

Pubblice ufficiale GISONNA LEULIO Repertorio 168606 del 01/07/19%6

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE & GARANZIA DI
MUTUG.CONDIZIONATC

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1524 del 1996

Presenza graffati '

Immobilf attuali

TRASCRIZIONE del 02/11/2016 - Registro Particolare 20704 Registro Generale 25585
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA - UNEP Repertoric 1800 del 15/10/2016
ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILS

Neta dispenibile in formato elettronico

Presenza graffati
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Direzione Provinciale di COSENZA Data 28/11/2017 Ora 10:33:55
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita mmaobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta €S 119212 del 2017
perimmobile Ricevuta di cassa n. 29976

Ispezione n. S 119214/3 del 2017

Inizio ispezione 29/11/2017 10:33:48
Richiedente GIORDANO CTU

Dati della richiesta

Immobile ; Comune di MARANC PRINCIPATO (CS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 4 - Particells 609 - Subalterno 4

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 18/12/1990 al 28/11/2017

Elenco immobili
Cormune di MARANG PRINCIPATO {CS) Catasto Fabkricati

1. Sezione urbana - Foglio 4 Particella 509 Subalterne 4
Immobile attuale

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 25/02/1998 - Registro Particolare 3858 Registro Generale 4316
Pubblico ufficiale AMATO STANISLAO Repertorio 81221 del 05 /0271598
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronice

ANNOTAZIONE del 05/03/1998 - Registro Particolare 337 Registro Generale 4828
Pubblico ufticiale GISONNA LEUCIO Repertoric 183812 del 28/01/1998
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTQ IN QUQOTA

Nota-disponibile in formato elettronica

Formalira di riferimento: [scrizione n. 1524 del 1596

3. ISCRIZIONE del 15/06/2007 - Registro Particolare 5524 Registro Generale 23435
Pubblico ufficiale E.TR. S.P.A. Repertorio 10171/34 del 08/06/2007
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 28/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formate elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Armnotazione n. 2070 del 23/04/2013 {CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE del 02/04/2010 - Registro Particolare 2217 Registro Generale 10052
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 2427/34 del 01/04/2010
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602




Direzicne Provinciale di COSENZA
Ufficic provinciale - Territorio

Servizig di Pubblicitd mmobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 29/117/2017 Ora 10:33:55
Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

per immobile Ricevuta di cassa n. 29976

Ispezione n, CS 119214/3 del 2017
Irizio ispezione 29/11/2017 10:33:48

Richiedente GIORDANQ CTU

Protocolle di richiesta €S 119212 del 2017

Nota dispenibile in formato elettronico
Presenza graffati

TRASCRIZIONE del 15/12/2014 - Registro Particolare 23664 Registro Generale 29131
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2623 del 31/10/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Neta disponibile in formato elettronico

Presenza graffati

ISCRIZIONE del 13/03/2015 - Registro Particolare 541 Registro Generale 5674
Pubblice ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 15941 del 31/08/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formats elettronico

ISCRIZIONE del 18/05/2016 - Registro Particolare 1298 Registro Generale 11723

Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 168606 del 01/07/1996

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO CONDIZIONATO

Nota dispenibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: [scrizione n. 1524 del 1996

Presenza graffati

Immobilf attuali

TRASCRIZIONE del 02/11/2016 - Regisiro Particolare 20704 Registro Generale 25585
Pubblivo ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA - UNEP Repertorio 1800 del 15/10/2016
ATTCO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Presenza grafiati




g )
my oerizia

S rate! Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 29/11/2017 Ora 10:35:46
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue

Servizio di Pubblicits lmmobilizre

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta €5 119212 del 2017
per immobsile Ricevuta di cassa n1, 29578

Ispezione n. C5 119221/3 del 2017

Inizio ispezione 29/11/2017 10:35:39
Richiedente GIORDANO CTU

Dati della richiesta

Immobile : Comune di MARANQ PRINCIPATO (CS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglic : 4 - Particella 609 - Subalterro 5

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/19%0 al 2871172017

Elenco immobili
Comure di MARANO PRINCIPATO (CS) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 4 Particella 509 Subalterno 3
Immobile attuale

Elenco sintetico delle formalita

ot

TRASCRIZIONE del 25/02/1998 - Registro Particolare 3658 Registro Generale 4316
Pubblico ufficiale AMATC STANISLAQ Repertorio 81221 del 05/02/1998

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Neta disponibile in formate elettronico

i

ANNOTAZIONE del 05/03/1998 - Registro Particolare 337 Registro Generale 4828
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 183812 del 28/01/1998
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTG IN QUOTA

Nota disponibile in formate elettronico

Fermalita di riferimento: Iscrizione n. 1524 del 1996

[
<

ISCRIZIONE del 02/04/2010 - Registro Particolare 2217 Registro Generale 10052
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertoric 2427/34 del 01/04/2010
[POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 28/09/1973 NUM.602
Neta disponibile in formato elettronico

Presenza graffati

4. TRASCRIZIONE del 15/12/2014 - Registro Particolare 23664 Registro Generale 29131
Pubblice ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2623 del 31/10/2014
ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILE
Nota dispenibile in formato elettronico
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cems.ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 29/11/2017 Ora 10:35:46
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immaobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta €S 119212 del 2017
per immokile Ricevuta di cassa n. 29978
Ispezione n. C$119221/3 del 2017
Inizio ispezione 29/11/2017 10:35:3¢9

Richiedente GIORDANC CTU

Presenza graifati

5. ISCRIZIONE del 13/03/2015 - Registro Particolare 541 Registro Generale 5674
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 15941 del 31/08/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE del 18/05/2016 - Registro Particolare 1298 Registro Generale 11723
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertoric 168606 del 01/07/1996
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER COMCESSIONE A GCARANZIA DI
MUTUQ CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimentos: Iscrizione n. 1524 del 1996
Presenza graffati
brmobili attuali

7. TRASCRIZIONE del 02/11/2016 - Registre Particolare 20704 Registro Generale 25585 }
Pubblice ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA - UNEP Repertorio 1800 del 15/10/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTC IMMOBILI :
Nota disponibile in formate elettronico

Presenza graffati




Dott. Francesco Casarini
Notalo
40011 Anzols dell Emilia via XXV Apdlen. 4
Tel 051 734646 — fax 051 6504882
40123 Bologna — Via Frassinago n. 6
Tel 051 335256 — 2% 051 334625

CERTIFICATO NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI
E DEI REGISTRI IMMOBILIARY
{ART. 567 SECONDO COMMA C.P.C.}

In riferimento al pignoramento immobiliare frascritto presso TUfficio del Territorio di Cosénza in
data 02-13-2016 al n. 25585 del registro generale e n. 20704 del registro icolare, & favore di
Banca Nazionale del Lavoro s.p.a. sede Roma of (5339391006, contr

AR R fof bR dok he R v R

11 sottoseritto Casarini Francesco, Notaio in Anzola Dell'Erailia iscritto al Collegio Notarile del
Distretto di Bologna, sulla base delle visure effettuste presso 1 competent! Ufficio del Catasto ¢ del
Territorio, relativamente ai seguenti immobili:
IMIMOBILI

Bene in Marano Principato, foglic 4 particella 609 sub. 4 graffata con il sub. 5 e con In

particella 610 sub. 3, AZ -ghitezione di upo civile, vani &, Via Fontanelle Corte mg. 60

Cone ma. 53

CERTIFICA QUANTO SECUE
DATI CATASTALI

Alla data del 04-1 1-2016 1 suddetti fmmobili rsultano in catasto come segue:

1. Incape per la guota di % di usufruito,
per la guota di ¥ di nnds propriets
er la quota di ¥ di nuda proprietd
per la quotz di % di usufrutte, Marano Principato,
foglio 4 particella 609 sub. 4 graffato con Il sub. 5 e con la particella 610 sub. 3, Via
Fontauelle, Corte esclusiva mq. 60, Corte esclusiva mq. 55, piano 81-T-1, 472, L. 11,
wvani 8, rendita eure 599,09, Osservazione: Vunith immobiliare risulia cost distinm per
costituzione del 18-11-1996 in atii dal 18-11-1996 {n. BU3845.1/1996) sulle particelle
609 € 610 ; la particella 609 risulta tale per tipo mappale del 15-11-1996 n. 5163, in
precedenza particella 426 tale per fraziopamenta del 25-02-1991 n. 182683; la particella
610 misulta tale per tipo mappale del 15-11-1996 n. 3163, in precedenza particella 426
tzle per frazionamento del 25-02-1991 n. 182683,




Sugli immobili stessi a carico

¢ suof danti causa per t rispettvi periodi risultanti dalla storia sopra riportata,
nel ventennio anteriore al pignoramento indicato in epigrafe

GRAVANO
@ tutto 1 04-11-2016 le seguenti formalita:

Ipoteca legale iscritta il 10-06-2005 al n 22532 del registro generale e al n. 9037 del registro
particolare, di Furs 1010614, atio ET.R wpa. del 310582005 mp. 14347734, a favore BT R,
S.p.a sede Cosenza of. 12158250154 2 fronte di un eapitale di Buro $.053,08, a carico cﬁ-
titolare della quota di 5000710000 di nuda proprieta,

Grava la quota di 5000/1600 di nuda proprieta del bene censito al foglio 4 con Ia particella
610 sub 3.

ET.R. S.p.a., clegge domicilio ipotecario in Via XXIV Maggio Pal. K2000 Cosenza.

*

Ipoteca levale iscritta il 27-07-2006 2l n. 25685 del registro pencrale e al n. 5002 del reeistro
particolere, di Euro 20,345,06, atto E.T.R Fsazions Tributi sp.a. del 17-09-2006 rep. 6628/34, a
favore E-T.R. Esazione Tributi S.p.a. sede Cosenza cf, 12158250154 a fronte di un capitale di Euro
10.172,53, a carico df titclare della quota di
S000/10000 & usufrutto,
Grava la quota di $5000/1000 di usufrutto del bene censito al foglio 4 con la particella 10 sub
3 ul catasto terreni al foglic 4 con la particella 609.

ET.R. Esazione Tributi S.p.a., elegge domicilio ipotecario in Via XXV Maggio Pal.

Ipoteca legale iscritta il 02-04-2010 al 1. 10052 del registro generale e al n. 2217 del reistro
particolare, di Buro 76.027,92, atto Equitalia ETR s.p.a. del 01-04-2010 rep. 2427734, a favore
Equitalia ETR S.p.a. sede Cosenza of, 12158250154 a fronte di un capitale di Ewro 38.013,96, 3
carico di- titolsre della quota di 50/100 di nuda
PrOprietd.

Grava la quota di 50410 di nuda proprietd dei beni oggetto della presente certificazione.
Equitalia ETR S.p.a., elegge domicilio ipotecario im Via XXIV Maggio 47 Cosenza.

Ipoteca piudiziale iscritta il 13-03-2015 2l n. 5674 del registro generale e al n. 541 del repisiro
particolare, di Eure 8.500,00, decreto ingiuntivo del Giudice di Pace di Roma del 31-08-2010 rep.
15941, a favors ECOM.AP. Ente Cooperativo Mutuo di Assistenza e Previdenza fra eli Adde
alla Vendita di Generi di Monopalio Societa Cooperativa per Azioni sede Roma of, 02400700585 2
fronte di un capitale di Furo 4.007,81, a carico di
titolare della quota di 142 di nuda proprieta.

Grava la quota di 1/2 di uuda prepriets dei beni vggetio delln presente certificazione,
E.COMAP. Ente Cooperativo Mutuo di Assistenza ¢ Previdenza fia gli Addetti alla Vendita di
Generi di Monopolio Societd Cooperativa per Azioni, elegge domicilio ipotecario in Roma, Via
Leopolde Serran. 32,

Ipoteca volontaria concessione a egranzis di mutuo n. & registro particolare 1324 del 02-07-1596
iscrifta il 18-05-2016 al n. 11723 del registro generale ¢ ad 0. 1298 del regisiro particolare_in
rinnovazione dell'fpoteca iscritta sll’articolo 1574 del 02-07-1996 di Furo 247.899.31, Notaio
Gisonna Leusio del 01-07-1996 rep. 168606, a favore Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. sede




Roma of. 09339391006 g fronte & un capitale di Eure 82,633,180, a carico d
tiolare della piena propriet
titolare della quote di % di muda pProprieth)
utelare della quota di 1/2 df nuda proprieta, |
della quota di 4 di usufruo,
quota di 172 di usuftto,
Grava la piena preprieti dei beni eggetio della presente certificazione.
Domicilio ipotecarin eletto non indicato.

titolare
ttolare della

Allo esecutivo o cautelativo verbale di pignoramento immmobili traseritto il 15-12-2014 al n. 26131
del registre generale ¢ al n. 23664 del reistro pacticolare, Tribunele di Cosenza del 31-10-2014
rep. 2623, a favore Banca per lo Sviluppo della Coaperazione di Credito S.p.a. sede Roma of
G2832011005, a carico d titolare della quotz di ¥ di nuda
proprietd, Fotl Massimo nato a Cosenza 1 25-0 1-1 564, titolare della quota di 1/2 di nuda proprietd,.
Grava la uuda proprieta dei beni aggetto della presente certificazione.

Atlo esecutive o cantelative verbale di pienoramentn immobili teseritto if 02-11-2016 &l n. 25585
del registre generale e al n. 20704 del revistro partieolare, Tribunale di Cosenza — Unep i Cosenza
del 15-10-2016 rep. 1800, 2 favore Banca Nazionmale del Lavoro S.p.a sede Roma of
(9339381006, a carico df ttolare della guota di 4 di
usufuo! titolare della quota di % di nuda propriet
titolare della quota i % di nuds proprie

titalare della quota di ¥ di vsufimtto,

Grava la piena proprieth dei beni oggetts della presente certificazione,

PROVENIENZA

L immobile innanzi descritte & pervenuso aglh atiali DrOprietars
perla quota di ¥ di usufrutto in separazione di beni,
per la quota & ¥ di nuda propries per la quota
di 2 di nuda proprieti in gquota di ¥4 4
usufrutte in separazione di beni, da
titolare della piena proprietd, per atto di compravendite, Notato Amate Stanislao, del U5-02-199
rep. 81221 e wascritto presso 'Ufficio del Territoric di Cosenza il 25-02-1998 al n, 4316 del
registro generale e al n. 3658 del registro particolare.

1l terreno su cui successivamente & staio edificato quanto in CRgelte era pervenuto a di
per la piena proprieta’, 42

titolare deila piena proprietd, per atto di compravendita, Notao
Viggiani Carle, del 29-07-1994 rep, 38919 ¢ traseritio presso 'Ufficio del Territorio di Cosenza il
36-08-1994 al n. 19403 del registro generale ¢ al 0. 16215 del registro particolare.

Bologna, 11-11-2016




FOGLIO RIASSUNTIVO- ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 262 /2016

5i riporta di seguito la descrizione sintetica del lotti con j rispettivi dati catastali ed i prezzi base con

Findicazione della natura e Ia titolarita giuridica del diritto oggetto di pignoramento in conformita alle

indicazioni ed attraverso |a redazione di una tabeila.

DESCRIZIONE

N°® 1 unitd abitativa che si sviluppa su tre piani ed un sottotetto
praticabile collegati tra di loro da una scala In cemento armato
{seminterrato, pianc terra, piano primo, sottotetto]. Il piano
seminterrato & stato progettato per contenere i servizi essenziali:
garage e locale autoclave . Allo stesso livello si estende una porzione
di terreno {corte individuata catastalmente )} e un portico coperto.
t'ingresso principale dell’abitazione & ubicato al piano terra. A questo
livello si estende un’altra porzione di terrenc (2° corte individuata
anch’essa catastalmente) , mentre gli ambienti sono: cucina, bagno &
soggiorno —pranzo.

Al ;;ﬁmo piano ,con tre stanze da letto ed un bagno, & situata la zona

notte. Un sottotétto praticabile.
%

DATI CATASTALT

K]

NATURA E TITOLARTITA’ GIURIDICA

1)Foglio 4 particella 609 sub 4,cat. A/2,vani §;

2)Foglic 4 particella 609 sub 5,cat.A/2 graffata allimmobile di
cui al punto 1;

3)Foglio 4 particella 810 sub 3, cat. A/2 graffata allimmobile
di cui sopra;
COMUNE MARANO PRINCIPATO

: usufrutto per %;

usufrutio per %;

nuda proprieta per J;

: nuda proprieta per %;

PROBLEMATICHE RISCONTRATE

Occorre un aggiornamento planimetrico al catasto circa il sottotetto

VALORE BASE STIMATO

Totale lotto : € 111.945,00;




