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AVVISO DI VENDITA DI BEN] IMMOBILI
Il Professionista delegato Avv. Elisa Fortini, nominato dal G.E,, vista ’ordinanza con 13 quale il
Giudice dell’Esecuzione ordina la vendita dell’immobile 0ggetto del procedimento esecutivo in

epigrafe, vista Pordinanza dj delega del Giudice dell’Esecuzione de] 06/06/2023 nella
espropriazione immobiliare n. 25/19 per le operazioni di cuj all’art. 591 bisc.p.c.,

AVVISA CHE

tramite il portale WWW.spazioaste.it del Gestore della vendita telematica Astalegale.net il giorno
24 gennaio 2025 alle ore 11,30 avr luogo I’esame delle offerte e la

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

Offerta minima € 85.500,00 (Ottantacinquemilacinquecento/()())
In caso di gara ex art. 573 C.p.c. eventualj offerte in aumento non potranno essere inferiori a €
5.700,00 (Cinquemilasettecento/OO)

LOTTO 1

Pomezia al fg.1, plla 647, sub.537, cat. C1.
Stato di occupazione: Occupato da parte esecutata,




DETERMINA

le seguenti modalit dj bresentazione delle offerte e dj svolgimento dellg procedura di vendita,
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA IN CANTO CON MODALITA’ ASIN CRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte dj acquisto potranno essere formulate solo in vig telematica dall’offerente (o da uno

avvocato dotato di procura speciale notarile anche per persona da nominare anche a norma
dell’art. 579 ultimo 0. ¢.p.c., redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del
Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del Iotto in vendita presente sul portale del
gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente”
pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia,

per la vendita, inviandolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

avvenuta consegna da parte del gestore dj posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia,

In caso di mancato funzionamento de; servizi telematici del sistema giustizia Pofferta dovra
essere depositata aji sens;j dell’art. 15 D.M. n, 32/2015.

Saranno dichiarate inammissibili Je offerte provenienti da soggetti diversj da quelli
suindicati,

pubblico dej certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata;
in alternativa & possibile trasmettere “offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa
modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite
a cura del Ministero della Giustizia le formality di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA
L’offerta d’acquisto ¢ irrevocabile ¢ dovra riportare: ‘ o
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo

autorizzazione del giudice tutelare. L .
L’offerente dovra inolire dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per ben.eﬁmare delle
agevolazioni fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-

prezzo.



d) il numero o ajtro dato identificativo del lotto;

e) I'indicazione de] professionista delegato della procedura;

1) ladataeI’ora fissata per I’inizio delle operazioni dj vendita;

2) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena dj inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un
qQuarto al prezzo base d’asta indicato nell’avviso di vendita;

h) il termine dj bagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potra comunque
€Ssere superiore a centovent; giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a
sospensione nel periodo feriale);

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA
a) copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del coniuge
in caso di comunione dej beni;

b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile dj avvenuto

addebitata la somma oggetto del bonifico;
¢) se l’offerta & formulata da pill persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
Soggetto che sottoscrive offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata;
d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell’i



luogo del legale rappresentante e copia dell’originale della procura speciale o copia autentica
della procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

1) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identit3 e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1’offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

g) copia, anche per immagine, della dichiarazione del coniuge autenticata da pubblico ufficiale
di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte
dell’altro coniuge a titolo personale;

h) dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL
BOLLO

L’offerente dovra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%)

del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. “conto cauzioni” intestato al

Gestore della vendita telematica Astalegale.net da eseguirsi sul seguente IBAN IT 75 A 03268

22300 052136399670. Tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato
esclusivamente mediante prelievo da conto corrente e dovra essere accompagnato dalla
dichiarazione antiriciclaggio prevista dal D.Lgs. 149/22.

I1 bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che
Peffettivo accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per
Pinizio delle operazioni di vendita telematica, Qualora il giorno fissato per Pinizio delle
operazioni di vendita telematica non venga riscontrato ’accredito della somma sul conto
corrente intestato al Gestore della vendita telematica secondo la tempistica predetta,
Pofferta sara considerata inammissibile,

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato aj sensi del DPR 447/2000. 11 bollo puo essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici
http://pst.giustizia.it all’interno dell’area pubblica “Pagamento di bolli digitali”, seguendo le
istruzioni indicate nel “vademecum operativo” presente sul portale. La ricevuta di avvenuto
pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata
alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo web
ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti,
I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal
Gestore della vendita telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La
restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato
dall’offerente per il versamento della cauzione,

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di

vendita.

In relazione al disposto di cui all’art. 20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle
operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri
soggetti se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura”, il professionista delegato
autorizzera esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti
non intervenuti e degli eventuali comproprietari non esecutati.



Parea riservata del sito del Gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le
credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita alla casella di posta elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere 1’offerta.

Eventuali ritardi suj tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni € motivo
di doglianza da parte di alcuno.

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a) In caso di offerta unica:

Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa ¢ senz’altro
accolta.

Se, invece, 1’unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (nei limiti di un quarto), si opera
come segue:

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art. 588 e
§8. C€.p.Cc., necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al
creditore istante;

ii) se non sono state presentate istanze dj assegnazione a norma dell’art. 588 € ss. ¢.p.c., il bene ¢
aggiudicato all’unico offerente;

b) In caso di pluralita di offerte:
Qualora per ’acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibili, subito
dopo la deliberazione sulle stesse il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli

offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior
cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita
temporale di deposito dell’offerta), a meno che i relativo prezzo sia inferiore al prezzo base
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione. In sintesi: ove

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle plurime offerte
dara inizio alle operazioni di vendita.

operazioni mediante messaggio all’indirizzo dj posta elettronica certificata indicato nell’offerta,
con estratto dell’invito inviato loro tramite SMS.

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a
gara sull’offerta piti alta, che avra durata di 4 ore a partire dal suo inizio con proroga
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automatica alla stegsy ora del giorno Successivo non festivo qualora il suo termine venisse a
cadere di sabato ¢ in giorni festivi,

Al termine de] lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il Gestore della vendita
telematica comunichera a tuttj j partecipanti la maggiore offerty formulata, trasmettendo a]

canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per Ia partecipazione allg gara.
L’eventuale mancata ricezione dj Comunicazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS

6. OFFERTA PER PERSONA DA N OMINARE

Nell’ipotesi in cuyj j] brocuratore legale, cipe avvocato, abbia effettuato offerta e sia rimasto
aggiudicatario ber persona da nominare, dovra dichiarare a] delegato ne;j tre giorni successivi alla
vendita il nome dellg persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, OVVvero copia autentica della brocura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine



8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Il Gestore della vendita telematica, esclusivamente gy ordine del professionista delegato,
provvedera a restituire e cauzioni versate dagli offerenti non resis; aggiudicatari dej benj venduti
mediante bonifico sy] conto corrente di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da

.

disporsi nel termine dj 3 giomi lavorativi decorrenti dalla

ivi, il GE pud disporre che il versamento del prezzo abbig luogo ratealmente ed entro un
termine non superiore g dodici mesi” I’eventuale pagamento rateale del saldo prezzo dovra

rateale del saldo prezzo;

il mancato versamento entro il termine, dj quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di spese successive alla vendita, sopra indicate) comportera la decadenza
dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione.

Ai fini dell’art. 1193 C.c., € stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese
di trasferimento e poi al residuo prezzo,

Nello stesso termine dj 120 giorni dovra essere consegnata al Professionista Delegato la ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo.

In base a quanto disposto dal D.M. 227/ 15 sono a carico dell’aggiudicatario o assegnatario la

L’aggiudicatario, se ritiene di avvalersi de] delegato per le attivita successive alla emissione de]
decreto di trasferimento € tenuto a corrispondere a questi le competenze relative a tali attivita,



Altresi, sara tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle formalita
pregiudizievoli che Saranno tempestivamente comunicate dal Delegato successivamente
all’aggiudicazione. Talj importi potranno essere recuperati dall’aggiudicatario in sede di progetto
di distribuzione in via privilegiata ai sensi dell’art.2770 co. 2 c.c.

prezzo relativo g Irasferimento del bene 0ggetio del presente decreto ¢ avvenuto mediante
erogazione della somma di €%%%x+ da parte dj **¥* g Jronte del contratto di mutuo a rogito

all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzig de] rimborso del predetto Jinanziamento, si
rende noto che, conformemente g quanto disposto dall’art 585 cpc, e fatto divieto qf
Conservatore dei RRII di trascrivere i presente decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca di cui qj} ‘allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione e somme erogate
Saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio dj spese per la
procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione de] decreto di trasferimento contestuale

10. INFORMAZIONI PER I POTENZIALJ OFFERENTI
i precisa che per partecipare alle vendite giudiziarie non ¢& necessaria alcuna forma dj

presso il Tribunale di Velletr;,
Si evidenzia che le richieste di visita devono essere prenotate tramite il portale delle vendite

ONERI PUBBLICITARI
Dell’esperimento dj vendita ¢ data pubblica notizia mediante:
1. Inserimento a cura del professionista delegato dell’ordinanza di delega, dell’avviso dj vendita,
della copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” de] Ministero della Giustizia, almeno Sessanta (60) giorni prima della



internet Www.astegiudiziarie.it. La Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. avra cura dj rendere
contemporaneamente  visibile la. pubblicita syl sito web  del Tribunale
Www.tribunale.Velletri.giustizia.it;

3. pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A. - sui siti Internet Casa.it, Idealista.it e Kijiji.it, almeno quarantacinque (45) giorni

ovvero indicazione dej siti Internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie
informazioni per partecipare alla vendita;

4. pubblicazione dell’estratto dell'avviso dj vendita almeno quarantacinque (45) giorni prima
della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul
quotidiano I, MES SAGGERO di Roma,

Prezzo, essendosi di ¢iod tenuto conto nella valutazione dej beni;
¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,




