G.IE. Dott.ssa Roberta Brera ES. imm. n. 31/2024

TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
BANDO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

T.a sottoscritta avy. Michela Ba;rtd]inj_,_ nominata Delegato alla vendita ai sensi e per
glt effetti di cui all’art. 591 bis c.p.c. con provvedimento, datato (09/10/2024, dal
G.E. Dott.ssa Robetta Brera e noﬁﬁ‘c_atoiiﬁ pati data;
vista Pordinanza del G.E., datata 09/10/2024 ¢ notificata in pati data, con la quile
¢'stata ordinata la vendita del compendio immobiliare oggetto dellesecuzione n.
31/2024 Rg. Es. Imm;
ViSti_gli--artt, 569 e seguent cp.c.
FISSA
LA VENDITA SENZA INCANTO

del bene immobiliare, cost descritio:
IN COMUNE DI MONTACUTO (AL), FRAZ. RESTEGASSI N. 2
LOTTO UNICO
Beni immobili siti nel Comune di Montacuto (AL), Fraz. Restegassi n. 2.
DESCRIZIONE IMMOBILE: Immobile residenziale costituito da due corpi di
fabbrica:

Cotpo A: edificio di tre piani fuori terra, uso civile abitazione, composto da: al
pian terreno: locale di sgombero, lavanderia, ripostiglio ¢ tavérnetta; al piano pri-
mo: due camere, cucina e bagno; al secondo piano: due atbienti, disimpegno, lo-
cale'armadio e bagno.

Cotpo B: Magazzino e locale di deposito costituito da un edificio di due piani
fuori terra, con tetto in legno 4 una falda; internamente 1 due piani sono pavimen-.
tatied ihtonacati,_ ma mancanti di collegamento.

STATO DI OCCUPAZIONE: iibero da persone, attualmente parzialmente oc-

cupato.da beni di proprietd det debitori.



DATI CATASTALI:

_'C'o;_p" 0 A: Foglio 1, particella 427, subalterno 3, Montacuto, Fraz. Restegassi n. 2,
piano T-1-2, categoria A/2, classe U; consistenza 9 vani, superficie tot. 340 mg;
3306 escluse aree scopette, rendita € 511,29;

Corpo B: Fo_g]io 1, patticella 427, subalterno 4, Montacuto, Frazione Restegassi n.
-2, piano T-1, categortia C/2, classe U, consistenza 85 mq, superficic 122 mq, ren-
dita €83,41.

CONFORMITA CATASTALE:

Corpo A: il perito della procedura ha dichiarato che: sono state tiscontrate le se-
guenti ifregolarith: immobile ptivo di tre balconi (seppute di uno restano tracce
del solaio inaccessibile); due fineéstre sotio rappresentate con misura diversa dall'e-
sistente..

Regolarizzabile mediante: Variazione Docfa, previa regolatizzazione edilizio-
urbanistica.

Descrizione delle opere da-sanare: catastalimente occotre -'rapprcseptateﬁl'immobile
allo stato attuale, pertanto senza i balcont e con le dimensioni-attuall delle finestre.
in cucina al pﬁmopimo e nel bagno al secondo piano.

Presentazione Vatrazione catastale imediante Docfa: € 600;{}0.

Diritti catastali per una unita residenziale: €50,00.

Oneri Totali: €.650,00.

Per quanto sopra NON si dichiata la conformita catastale,

Corpo B: il petito della procedura ha dichiarato che: sono state riscontrate l¢ se-
guent itregolariti: Porticato sul lato Sud del fabbricato, tramezzatute interne (ca-
mete e bagho), inscrimento scale, soppalco in Iegno.

Regolarizzabile mediante: presentazione di DOCFA per variazione 1 unita #nmo-
biliare.

Desctizione delle opere da sanate: sepput al momento dei sopralluoghi I'tmmobile
pateva.usato come sgombeto, pet quanto 51 & potuto vetificare operando in sicu-
tezza con mezzi forniti dal Custode délegato, il primo piano risulta frazionato. in
diversi ambienti, con tramezzi presumibilmente in cartongesso e patzialmente
‘soppalcato.

La sua fimessa in pristino: mediante demolizione delle opere 'es_e'g__uite' senza ttolo

edilizio e secondo lo stato rappresentato nella prima planimetria catastale disponi-



bile-agli atti {del 1987) richicderd comunque un aggiotnamento della planimettia
catastale.

Presentazione di DOCEFA pet vatiazione n. 1 unitd immobiliare: € 800,00 compte-
50 i diritti.

Oner Totali: € 800,00.

Per quanto sopra NON si dichiata Ia conformitd catastale.
CONFORMITA' EDILIZIA: il perito, rella propria relazione, ha dichiatato:
Corpo A: Abifazione di tipo civile {AZ]. Sono state riscontrate le seguenti irregola-
mta: Difforme posizionamento del cotpo in amplamento e di alcune misure di
progetto, assenza di tre balt:’d~ni,_ diverse dimensioni di alcune finestre:
Regolarizzabile mediante: Accertamento di conformita per parziali difformitd -
SCIA in Sanatoria.

Desctizione delle opere da sanare: Posizionamento dell'ampliamento sul lotto,
balconi e diveisa dimensione delle finestre della cuciria al primo piano.e:del bagno
al secando prano:

Elaborazione SCIA in sanatoria: € 2.000,00.

Sanzione minima: € 516,00.

Diritti di segreteria SCIA in sanatoria: € 100,00,

Oneri Totali: € 2.616,00.

‘Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia.

Corpo B: Magazzini e locali di deposito [C2]. Sono state tiscontrate le séguenti
irregolarita: Opere di ristrutiirazione pet cambio di destinazione d'uso
Regolarizzabile mediante; Presentazione SCIA per demplizione ¢ timessa in pri-
stinodello stato’ dei Juoghi,

Desciizione delic opete da sanare: opere di ristrutturazione elencate in Note
tilievo fabbricato: € 500,00.

predisposizione SCIA completa di verifiche tecniche: € 3.000,00,

Diritti di segictetia SCIA: € 100,00.

Opete di demolizione e smaltimento: € 20.000,00.

Onen Totali: € 23.600,00.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia,

CONFORMITA' URBANISTICA: il perito della procedura ha dichiarato che:

Corpé A: Si dichiara la conformiti a livello urbanistico, ma non 2 livello edilizio.
Corpo B: Si dichiara la NON conformita urbariistica ed edilizia.



* % ok
Pet una migliore e pili ampia descrizione del Lotto — anche con riferimen-
to alle irregolariti e ai vincoli tiscontrati. — si tinvia espressamente alla pe-
fizia di stima del perito della procedura allegata al presente avviso di vendi-
ta che qui si intende tichiamata integralmente.
Custode Giudiziario & la scrivente, avv. Michela Bartolini {tel. 0131/ 820366,
fax 0131/814448, e-mail: michela@studiosavarro .'it_).

®

4l PREZZO BASE di € 98.440,00, come da ordinanza di vendita del G.E;
SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE
PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE
(OFFERTA MINIMA PARI A € 73.830,00);

FISSA

per il giomo 6 febbraio 2025, alle ote 9,30 pei la delibetazione sullofferta e/o

pet la gara tra pitt offerenti Pudienza che si terrd presso il ptoptio studio, in Tot-

tona (AL), Cotsa Repubblica n. 48. Le offerte segrete dovranno essere presentate

entro le ore 12 del giorno precedente, nei giorai e negli orari di apertura deilo stu-

dio indicati dal Professionista delegato, previo appuntamiento telefonico (tel.
0131/820366);

FISSA
il rilancio minimo nella misura di € 1.000,00;

DETERMINA

e seguenti modalita di presentazione delle offerte per la vendita senza in-
canto:.

1) Ie offerte di acquisto redatte-in carta resa legale dovranno esseré piesentate en-

tro le ore 12 del glotno sOpra mndicato presso lo studio del Delegato, avv, Mi-
cliela Bartolini. L'offetta deve essere depositata in doppia busta chiusa: sulla
prima busta. (quella che tifnane alllinterno) saranno indicad, a cura
dellofferente, il nome del professionista delegato ai sensi dellatt. 591 big
c.p.c; la data e Pora delludienza fissata per esame delle offerte. La pritna

busta sara inserita in una seconda busta, ¢hinsa a cura dell’offefente: sylla bi-

sta esterna il professionista delegato ticevente annota: il nome di chi procede

materialmente al deposito, previa sua identificazione; il nome del delegato; la

data delludienza fissata per Pesame delle-offerte. Non potri essere apposta
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alcuna altea indicazione. Tutte le buste esterne safanno aperte dal delegato

prima dellinizio delle gare fissate per clascun giorno. Le offerte segrete, anco-

ra gigillate, sono attribudte a ciascun fascicolo sulla base delle indicazioni repe-

rite sulla busta pit interna e saranno aperte all’ora fissata per Pesperimento:

senza incanto;

2) Vofferta, irrevocabile sino alla data delludienza. fissata, e comunque, per almeno

120 gioeni, dovra contenere:

il coghome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, state.
c'ivﬂc, Ltecap'ito telefonico del soggetto @ cul andfd intestato 'immobile
{non sara possibile intestare I'immobile a- soggetto divetso da. quello che
sattoscrive Pofferta, salvii casi di legge) il quale dovri anche presentarsi al-
la udienza fissata per la vendita. 8¢ offerente & coniugato e in regime di
comunione leégale dei beni, dovranno essere indicati anche icotrispondend
dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale
sard necessatio che. il coniuge partecipi all’udienza fissata pet Pesame delle
offerte ¢ renda la dichiatazione previ's‘tﬂ dall’art. 179 del codice civile). Se
Pofferente ¢ minorenne, Uofferta dovia essere sottoscritta dai genitort pre-
via autorizzazione def giudice tutelare; se Pofferente agisce quale legale
rappresentante, dovra essete a}legato certificato del rEgIStro delle imptese
da cui fisultino i poteri ovvero la procura o Patto di nomina che giustifichi
i poteri; Pofferta puo essere presentata personalmente o-a mezzo6 procura-
tore legale munito di procura speciale notarile: 1 procuratori legali possono
presentare anche offerta per persona da fiominare.

i dati identificativi del bene per. il quale Iofferta € proposta, ovvero il nu-
meto. dell’esecuzione immobiliare e Pindicazione del lotto;

Vindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore all'offerta
minima indicata nellordinanza di vendita, e quindi al 75% del prezzo.indi-
cato come prezzo base, a pena di esclusione, le modalitd ed i termine di
versamento, salvg quanto previsto al punto 5);.

I'espressa dichiarazione di avet preso visione della perizia di stima;

nel caso in cui Pofferente fosse interessato allacquisto di un solo, indiffe-
réntemente, tra pii lottt di bent simili (es: box) postiin vendita dalla mede-
sima proceduta in una stessa udienza, potra fare offerta valida per pit: lotti,
dichiatando di voletne acquistate perd uno solo. In tal ¢as0, se 81 refidera
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aggiudicatatio di uno dei Iot‘ﬁ_,_ non satd obbligato allacquisto dei lotti suc-
cessivi
3) allofferta dovra essere allegata una fdtocopia; del documento dt identitd e del
codice fiscale dellofferente, nonché un assegno circolare non trasferibile
intestato a: proceduta esecutiva n. RGE 31/2024 Trib. Alessandria pet
un importo pari al 15% del prezzo-offerto (¢ non del prezzo base), a titolo di:
cauzione, che sarh trattenuta in caso di rifiuto dellacquisto, salvo il maggior
danno; Ove l'offerta figuardi pia Jotti ai sensi dell’articolo precedente, potrd
versarst una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior
prezzo. Nessuna ‘somma satd richiesea, in questa fase, quale fondo spese; i
15% & Pimporto inimo a peria di inefficacia: Iofferente puo versare anche
una cauzione: piu alta;

4_}-}’offerta.. presentata per fa vendita senza incanto & per legge itrevocabile, Essa
peraltro non da diritto a']l"zicq_uisto restando in facoltd del Giudice
dell’esecuzione sospendére la vendita ai serisi dellart. 586 cp.c. L offerente &
tenuto. a presentarsi alludienza sopra indicata, anche ‘per partecipare
alleventuale gara, In caso di mancat presentazione e se Uofferta € Tunica per
quel lotto, il bene anidra comuaque aggiudicato- allofferente non presente, in
base ai criter1 indicati al successivo 5); in caso di presenza di altte offette si
dari luogo a una ‘gara sulla base della migliore offerta, che potra anche essere
quella formulata dallofferente non. presente.

5) le buste saranno aper’te'fﬁ]l-"udienza fissata alla piesenza degli offerenti; in caso di
unica offerta pari o superiore al prézzo base, si procede ad aggiudicaz-ione
allPofferente, anche in presenza di istanza di assegnazione. Se, invece, Tunico
offerente si & avvalso delia facoltd di indicare un prezzo -di acquisto nferiore al
ptezzo base; il professionista delegato pj:or':cdc-'aH’aggiu&icaZione,-_a condizione
chenon siano state._pres__entate Istanze di assegnazione da parte dei creditort. In
assenza di istanze -di assegnazione il 'profess_iorjjsta potra valutare di non ag-
giudicare il bene all’offerente-esclusivamente qualora ritenga vi sia seria possi-
bilitd di conseguire una maggiore utilifi con una nuova vendita. Qualora stano
state presentate due o pit.offerte di acquisto valide (& valida Pofferta al ri-
basso fino. 2l limite del 25% di ribasso rispetto al prezzo base), sl procede
in ogni caso a una gara tra gh offerenti anche in presetiza di istanza di assé-

gnazione, partendo dall’offerta piu alta e con aggiudicazione dellimmobile a
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chi, a seguito di rilanci, abbia offerto 1l prezzo pra alto senza che nel tempo
pr_{:ventiifmnen_te stabilito dal d_c_legam vl sianoe stati ulteriori dlanci, purché il
prezzo raggiunto sia pari o supetiore al prezzo base. In caso di pluralita di of-
ferte; qualora gli offerenti non intendano partecipare:alla gara, il bene; salvo il
case di presentaztone di stanza di assegnazione, doved essere aggiudicato al
miglior offerente secondo i criteri di-cui alPart. 573 c.p.c. (il prezzo pit alto.de-
termina in ogii caso la prevﬂlenz’a dell'offerta; a parita di'prez'zo".sari preferita
Vofferta cui si accompagni la cauzione di maggiore importo indipendeinte-
mente dal termine indicato per il versamento del saldo prezzo; a parita di cau-
zione sari preferita l'offerta che indiclii il minor termine di pagamento del sal-
do prezzo; a parita di tutte le precedenti condizion, sari preferita la prima of-
ferta pervenuta). Nella vendita non verranno prese in considerazione offerte
pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se: il ptezzo. offetto fosse
supetiore di oltré un quinto a quells di aggiudicazione. Nel caso in cui il prez-
zo indicito nella migliore offerta o nell'offerta presentata pér prima, come so-
pra individuate, cosi come se il prezzo offerto all’esito della gara ¢ inferiore al
valore delPimmobile stabilito dal G.E. neéllordinanza di vendita o riel bando di
vendita non si fara luogo alla vendita quande:sotio state presentate istanze di
assegnazione ai-sensi dell’articolo 588 c.pic.: in tal caso il bene staggito verrd
assegnato al creditote-istante in conformitialla predetta norma;

6) Il saldo ptezzo, comprénsivo degli ulterion onefi, diritti ¢ spese conseguent alla
vendita, il cui importo verfa indicato i via presuntiva e salvo conguaglio dal
delegato, dovia essere versato entro 120 giorni dalfaggindicazione, pena la de-
cadenza dalla stessa con perdita del 15% vetsato a ditolo di cauzione. Il termi-
ne di 120 giotni & il terminé massimo: festa salva la possibilita per Pofferente
di indicare un termine piti breve, circostanza che verra valutata dal delegato o
dal giudice ai fini dellindividuazione della migliore offerta. Resta fetmo che
quatlunque somma versata sara imputata, ex att. 1193 c.c., prima alle 'spese di
trasfetimento ¢ poi al residuo prezzo. Il vetsamento dovra essete effettuato
sul conte corrente della procedura apetto dal delegato medesimo e nello. stes-
s0 termine dovri essere consegnata al _profe\ssi_onista delegato la ricevuta
delllavvenuta operazione a saldo; Paggiudicatatio potra versare il prezzo trami-
te mutuo lpotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendi-

ta previa _csp]icita comunicazione al p'rof(:ssionista delegato. In caso di veadita



ad opera di creditore fondiario, e salvo. richiesta di subentro, Yaggiudicatario
verserd all'Tstituto mutuante ai sensi dellart. 41 T.U. n: 385/1993 la parte di
prezzo corrispondente al credito ancora spettante per capitale, interessi e spe-
se di esecuzione, salvo pit esatta. quantificazione allatto del riparto.
L’eventuale residuo del saldo prezzo sara dovuto-al delegato.

7) in easo di inadempimento, aggiudicazione sard revocata ¢ Paggiudicatario per-

derd la cauzione versata;

'8) Alla vendita senza incanto non € 'app]icébiie Part: 584 c:p.c., mentre resta salva

la' possibilita di sospendere la gara .o la emissione del decreto di trasferimento
4i sensi delPazt. 586 c.p.c.

Condizioni di vendita

Si precisa che la vendita avviene in oghi caso nello stato di fatto-¢ di dititto in cui t

béni si trovano con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed aziogi, set-
Vit attve e passive; Ia vendita & 2 cotpo e rion a misura; eventuali differenze di
misura non potranno dat luogo ad alcun risarcimerito, indennita o riduzione del
prezzo; la vendita forzata non & soggetra alle norme concernenti la 'gamn'ziﬂ per
vizi-0 mancanza di qua]itﬁ, né potri essere tevocata per alcun motive. Conseguen-
temente Pesistenza di eventuali vizi, man¢anza di CI!-'la]iﬁ o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genére - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici-ov-
vero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti aile lcggi_ vi-
gentl; spese condominiali delPanne in cotso ¢ dell’anno precedente non pagate dal
debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceult ¢ COMUACUC DO
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun fisarcimento, indennita o
tiduzione- del prezzo, essendosi di cld tenuato conto nella valutazione dei beni. Per
Ia destinazione urbanistica del tetteno, di cul all’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, ¢ le notizie previste dall’art. 46 del medesimo D.P.R. e'dallart. 40 della leg-

ge 28 febbraio 1985, n. 47, si fa rinvio alla relazione di stima a firma dell’eiperto

arch. Claudia Todeto, in data 26/06/2024, visionabile presso il professionista de-

legato o sul sitl internet indicati alla fine del presente bando; st precisa che la pre-
detta perizia costituisce parte integrante. e sostanziale del presente bando e che
Toffetente ha Ponere di consultarla; a tale-.-perfizia- si fa espresso tinvio per ¢io che
concern¢ esisteriza di eventuali onen e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui bend,
nonché per quanto riguarda un’esatta individuazione degli immobili e del loro sta-

to attuale, ed essa deve intendersi qui integralmente e fedelmente ritrascritta. Pef



gli immobili realizzati in viclazione della normativa utbanistica edilizia
l’aggiudjcata.rit) potlfﬁ ricorrere, ove consentifo alla disciplina dell’art. 40 della legge.
28 febbraio 1985 n. 47, come integrato ¢ modificato dallart. 4G del D.P.R. 6 giu-
gno 2001 n. 380, purché present domanda di concessione o petmesso in sanatotia
entro 120 giomi.-dhl]a' notifica del decreto di trasferimenito.
Agh effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lg_s. 192/05 ¢ sami.,
I'aggindicatario, dichiarandosi edotto sui conténuti dell’ordinanza di vendita e sulle
descrizioni indicate nellelaborato peritale-a fitma dellesperto arch. Claudia Tode-
to, in data 26/06/2024, .in ordine agli impianti, dispensera esplicitamenite la pro-
cedura esecutiva dal produrte sia la certificazione relativa alla conformita degli
stessi alle norme sulla sicurezza, che la-certificaziond/attestato di qualificaziorie
energetica, manifestando di voler assumete direttamente tali incombenze.
L’ immiobile viene vendute libero da-"is;cﬁziémi'ip.ote'carie e da trasctizioni di pigno-
ramenti. Se eststenti al momento della veadita, eventuali iscriziom e frascrizioni
saranno. cancellate a spese e eura della procedura, salvo espresso esoncro da parte
dellaggiudicatario; se occupato dal debitore o da térzi senza titols, la liberazione
dellimmobile sara effettuata a cura dél Custode gludiziario.
Ogni onere fiscale detivante dalla vendita sara a carico dellaggiudicatatio.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigent norme dilegge:
Le ulteriori informazioni e lesame della perizia potranne essere. rispettivamente
assunte ed cffethuate, previo preavviso, presso il Proféssionista delegato, nel di lei
studio in Tortona (AL), Corso Repubblica n. 48 (tel. 0131/820366, fax
0131/814448, c-mail michela@studiosavarro.it) o sui sitl internet: www.casa.it
—  www.idealista.it - ‘ww.asteannunciit - www.astalegale.net -
www.astegiudiziarie.it - www.tribunale.alessandria.ginstizia.it -
https:/ /pvp.giustizia.it/pvp/
Tottona, i 19 ottobre 2024

1l professionista delegato

Avv. Michela Bartolim






