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CONSULENZA TECNICA DI PARTE
IN.CA.S. srl

CTP: Dott. Agronomo Angelo Cincotti, Arch. Elisabetta Mattu, Geom. Salvatore Scanu
Data incarico: 20/11/2021

RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA GIURATA

Premessa

| sottoscritti Dott. Agronomo Angelo Cincotti, Arch. Elisabetta Mattu, Geom. Salvatore Scanu iscritti
rispettivamente all’ Ordine dei Dottori Agronomi e Forestali della Provincia di Sassari al n. 753, all’Ordine degli
Architetti Pianificatori Paesaggisti Conservatori della provincia di Sassari al n. 440, al Collegio dei Geometri e
Geometri Laureati della Provincia di Sassari al n. 1671, noncheé all’Albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del
Tribunale di Sassari al n. 88, n. 55, e n. 220 con studio in Codrongianos (SS), cap 07040, Viale Europa n. 7 int.
3; Sassari, Via Principessa Jolanda n. 68, Sorso (SS), cap 07037, Via Fiorentina n. 27, sono stati incaricati dal
sig. XXXXXXXXXXX in data 20/11/2020 in qualita di esperti, come consulenti tecnici di parte (in seguito CTP)
per la redazione di una perizia di stima asseverata relativa agli immobili siti nel Comune di Ozieri (SS) di
proprieta della ditta XXXXXXXXXXXXXXXXXX, con sede legale in XXXXX, XXXXX XX, C.F. XXXXXXXXX, di cui
il XXXXXX & institore, rappresentante dell'impresa.

| BENI OGGETTO DI STIMA

| beni oggetto di stima sono costituiti dai seguenti immobili ubicati a Ozieri (SS):

1) Bene n°1-LABORATORIO ARTIGIANALE, FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, Piazza San Sebastiano
n. 1, piano Terra, 1° e 2° sottopiano

2) Bene n® 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE, FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, Piazza San Sebastiano
n. 1, piano Terra e 1° sottopiano

3) Bene n°3-TERRENO, FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, Piazza San Sebastiano, Loc. Sos Ortos

4) Bene n°4-TERRENO, FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, SUB 1, Piazza San Sebastiano, Loc. Sos Ortos

5) Bene n°5-TERRENO, FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, Piazza San Sebastiano, Loc. Sos Ortos

Operazioni Peritali

| CTP hanno effettuato i sopralluoghi presso gli immobili in interesse in data 15/01/2021 e 02/02/2021
alla presenza del Sig. XXXXXXXX.

In tali occasioni si e provveduto ad effettuare rilievi grafici e fotografici dei manufatti.

E’ stata fatta richiesta per I'accesso agli atti presso I'ufficio tecnico comunale di Ozieri ed ¢ stata acquisita tutta
la documentazione urbanistico-edilizia relativa ai beni in oggetto, compreso il Certificato di Destinazione
Urbanistica.

Successivamente & stato richiesto al Responsabile dell’Ufficio Tecnico, un parere circa le volumetrie
eventualmente edificabili sui terreni circostanti i corpi di fabbrica in interesse ed identificati nella presente
come Benin®3,4eb5.

Per la valorizzazione dei terreni di cui sopra € stata altresi richiesta al Settore Tecnico comunale la tabella dei
valori venali delle aree edificabili, allegata alla Deliberazione di Giunta Comunale del 2003.

Presso I’Agenzia delle Entrate é stata acquisita la documentazione catastale.
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Tutta la documentazione di cui sopra & allegata alla presente.

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

CATASTO FOGLIO | PARTICELLA | SUB | CAT. | ZONA | CLASSE | CONSISTENZA | SUP.CATASTALE RENDITA
FABBRICATI 68 2173 1 | D/1 €5.172,00

Trattasi di una porzione di opificio sito nel Comune di Ozieri, in Piazza San Sebastiano, che si sviluppa su quattro
livelli di piano: due seminterrati e due fuori terra.

| vari livelli sono collegati tra loro da un montacarichi e da un vano scale appartenente ad altra unita
immobiliare (part. 2173 sub 2), della medesima proprieta.

E’ costituito da locali per lo stoccaggio e la lavorazione di prodotti lattiero-caseari con annessi uffici, servizi
igienici e spogliatoi.

Il secondo livello seminterrato (S2) e formato da un ampio locale destinato a deposito formaggi della superficie
commerciale di mq 232,60, da un blocco servizi della superficie commerciale di mq 10,55, da un blocco
spogliatoi della superficie commerciale di mq 22,80 e da una serie di spazi accessori quali: vano scale, corridoio,
disimpegno, etc. paria mq 72,85.

Nel primo livello seminterrato (S1) si trova un ampio locale destinato a lavaggio e lavorazione dei prodotti di
superficie commerciale di mq 255,67, un blocco uffici con superficie commerciale di mqg 55,55, un blocco servizi
di superficie commerciale di mq 14,14 e un disimpegno della superficie commerciale di mq 24,53.

Il piano terra (T) & costituito da due locali principali: il primo destinato a deposito formaggi e locale taglio della
superficie commerciale di mq 155,90, il secondo da un locale lavorazione con superficie commerciale di mq
43,20, due disimpegni della superficie commerciale complessiva di mq 54,08, un locale rivendita della
superficie commerciale di mq 23,02, un terrazzo scoperto della superficie commerciale di mq 9,20, computata
al 15% sulla superficie lorda di mq 61,34.

Il primo piano é costituito da due locali principali, entrambi destinati a deposito, stagionatura e conservazione,
della superficie commerciale complessiva di mq 256,69, un disimpegno della superficie commerciale di mq
19,80.

L'intera superficie commerciale del suddetto bene e di mq 1.250,58.

| numeri indicati tra parentesi corrispondono alla numerazione data ai vari ambienti nelle tavole grafiche
allegate.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

CATASTO FOGLIO | PARTICELLA | SUB | CAT. | ZONA | CLASSE | CONSISTENZA | SUP.CATASTALE RENDITA
FABBRICATI 68 2173 2 | D/1 €4.938,00

Trattasi di una porzione di opificio sito nel Comune di Ozieri, in Piazza San Sebastiano che si sviluppa su due
livelli: piano terra e primo piano oltre lastrico e servizi igienici.

E’ costituito da locali per lo stoccaggio e la lavorazione di prodotti lattiero-caseari con annessi servizi igienici.
Il piano terra comprende un locale destinato a stagionatura e conservazione (07) della superficie commerciale
di mq 259,05, un locale destinato a deposito cartoni (08) con superficie commerciale di mq 176,22, un ampio
disimpegno centrale (06) della superficie commerciale di mq 99,00.
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Il primo piano e formato da un locale stagionatura e conservazione (01) della superficie commerciale di mq
175,78, da un disimpegno (02) della superficie commerciale di mq 182,27, da tre locali lavorazione e confezione
(03, 04 e 05) della superficie commerciale di mqg 176,23.

L'intera superficie commerciale del suddetto bene e di mq 1.193,04.

| numeri indicati tra parentesi corrispondono alla numerazione data ai vari ambienti nelle tavole grafiche
allegate

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’ SUPERFICIE REDD. DOM. REDD.
CLASSE ha are ca AGR.
TERRENI 68 2173 ENTE URBANO 004149

Trattasi di un lotto di terreno di forma irregolare, con accentuata pendenza trasversale e lieve in senso
longitudinale.

Allo stato attuale il terreno si presenta incolto, con presenza di colture erbacee, arboree ed arbustive
spontanee.

Ricade parzialmente in zona omogenea urbanistica B1 per il 64,47%, pari a mq 2.674,86, in parte in zona
omogenea D.13 - zone artigianali e commerciali per il 24,60% pari a mq 1.006,54, in parte in zona G7_2 - Zone
per attrezzature ed impianti di interesse generale per il 8,99% pari a mq 372,99 e in zona non identificata da
CDU per una superficie di 94,18 mgq.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE REDD. DOM. REDD.
ha are ca AGR.
TERRENI 68 2115 ORTO IRRIGUO 2 000797 € 13,17 €6,38

Trattasi di un lotto di terreno di forma irregolare, allungata, con accentuata pendenza trasversale e lieve in
senso longitudinale. Allo stato attuale il terreno si presenta incolto, con presenza di colture erbacee, arboree
ed arbustive spontanee.

Ricade parzialmente in zona omogenea urbanistica B1 per il 28,40%, pari a mq 49,98, in zona omogenea D13 -
zone artigianali e commerciali per il 71,60% pari a mq 126,01.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE REDD. DOM. REDD.
ha are ca AGR.
TERRENI 68 2117 ORTO IRRIGUO 2 000176 €291 €141

Trattasi di un lotto di terreno di forma irregolare, con accentuata pendenza trasversale e lieve in senso
longitudinale. Allo stato attuale il terreno si presenta incolto, con presenza di colture erbacee, arboree ed
arbustive spontanee.

Ricade parzialmente in zona omogenea urbanistica B1 per il 22,94%, pari a mqg 182,83, in parte in zona
omogenea D13 - zone artigianali e commerciali per il 77,06% pari a mq 614,17.

TITOLARITA
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BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprieta di 1/1:
e IN.CA.S. srl (Proprieta 1/1)
07100 Sassari

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprieta di 1/1:
e IN. CA.S. srl (Proprieta 1/1)
07100 Sassari

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprieta di 1/1:
e IN.CA.S. srl (Proprieta 1/1)
07100 Sassari

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprieta di 1/1:
* IN.CA.S. srl (Proprieta 1/1)
07100 Sassari

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprieta di 1/1:
e IN. CA.S. srl (Proprieta 1/1)
07100 Sassari

CONFINI

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'unita immobiliare in oggetto confina a Nord, a Sud e ad Ovest con la particella 2173 ai terreni, ad Est con le
particella 6 e 2102 del Foglio 68 del comune di Ozieri.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'unita immobiliare in oggetto confina a Nord con le particelle 2114 e 2117, a Est con la particella 2506, Ovest
con il Rio Sos Ortos, a Sud con le particelle 8,9, 2017 e 16.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO
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La particella in oggetto confina a Nord con le particelle 2114 e 2177, ad Ovest con la particella 2117 e con il Rio
de "Sos Ortos", a Sud con le particelle 8, 16, 17 e 2017, ad Est con la particella 2506.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

La particella in oggetto confina a Nord con le particelle 2115 e 2177, ad Ovest con la particella 2115, a Sud e
ad Est con la particella 2173.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

La particella in oggetto confina a Nord con la particella 2174, ad Ovest con il "Rio de Sos Ortos", a Sud con la
particella 2173, ad Est con la particella 2117.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
DEPOSITO FORMAGGI (01) 217,34 mq 232,60 mq 1,00 232,60 mq 2,50m | S2
BLOCCO WC (24, 25, 26, 27) 8,10 mq 10,55 mq 1,00 10,55 mq 2,65m | S2
BLOCCO SPOGLIATOI (28, 30) 19,80 mq 22,80 mq 1,00 22,80 mq 2,65m | S2
RIP. (31) 6,98 mq 9,15 mq 1,00 9,15 mq 2,65m | S2
DEPOSITO (29) 12,67 mq 14,90 mq 1,00 14,90 mq 3,45m | S2
CORRIDOIO (22) 9,89 mq 11,89 mq 1,00 11,89 mq 3,06m | S2
VANO SCALE (21) 11,58 mq 14,46 mq 1,00 14,46 mq 9,00m | S2-S1-T
DIS. (23) 17,31 mq 22,45 mq 1,00 22,45 mq 2,50m | S2
LAVAGGIO E LAVORAZIONE 239,61 mq 255,67 mq 1,00 255,67 mq 3,00m | S1
PRODOTTI (10)
BLOCCO UFFICI 47,39 mq 55,55 mq 1,00 55,55 mq 2,30m | S1
(11, 12, 13, 27)
BLOCCO SERVIZI IGIENICI (28, 11,13 mq 14,14 mq 1,00 14,14 mq 2,30m | S1
29, 30, 31)
DIS. (26) 19,48 mq 24,53 mq 1,00 24,53 mq 3,00m | S1
DEPOSITO FORMAGGI E 144,66 mq 155,90 mq 1,00 155,90 mq 3,50m | TERRA
LOCALE TAGLIO (02)
LAVORAZIONE (03) 38,06 mq 43,20 mq 1,00 43,20 mq 3,50m | TERRA
DIS. (04) 22,40 mq 26,85 mq 1,00 26,85 mq 3,52m | TERRA
DIS. (05) 21,78 mq 27,23 mq 1,00 27,23 mq 4,00m | TERRA
RIVENDITA (06) 18,90 mq 23,02 mq 1,00 23,02 mq 3,52m | TERRA
TERRAZZO (35) 53,50 mq 61,34 mq 0,15 9,20 mq 0,00m | TERRA
DEPOSITO STAGIONATURA E 162,12 mq 174,95 mq 1,00 174,95 mq 3,40m | PRIMO
CONSERVAZIONE (07)
DEPOSITO STAGIONATURA E 74,61 mq 81,74 mq 1,00 81,74 mq 3,10m | PRIMO
CONSERVAZIONE (08)
DIS. (09) 15,57 mq 19,80 mq 1,00 19,80 mq 4,19 m | PRIMO
DEPOSITO (33) 32,12 mq 38,37 mq 0,20 7,67 mq 0,00m | S2
CORTILE DI PERTINENZA (10%) 337,54 mq 337,54 mq 0,10 33,75mq 0,00m | TERRA
CORTILE DI PERTINENZA (2%) 563,46 mq 563,46 mq 0,02 11,27 mq 0,00m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 1.303,27 mq
Superficie convenzionale complessiva: 1.303,27 mq

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO
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Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
STAGIONATURA E 234,60 mq 259,05 mq 1,00 259,05 mq 5,25m | TERRA
CONSERVAZIONE (07)
DISIMPEGNO (06) 90,12 mq 99,00 mq 1,00 99,00 mq 5,25m | TERRA
DEPOSITO CARTONI (08) 161,93 mq 176,22 mq 1,00 176,22 mq 5,55m | TERRA
STAGIONATURA E 153,30 mq 175,78 mq 1,00 175,78 mq 3,52m | PRIMO
CONSERVAZIONE (01)
DISIMPEGNO (02) 162,14 mq 182,27 mq 1,00 182,27 mq 3,52m | PRIMO
LAVORAZIONE E CONFEZIONE 18,88 mq 21,39 mq 1,00 21,39 mq 3,52m | PRIMO
(03)
LAVORAZIONE E CONFEZIONE 76,40 mq 89,82 mq 1,00 89,82 mq 3,52m | PRIMO
(04)
LAVORAZIONE E CONFEZIONE 57,13 mq 65,02 mq 1,00 65,02 mq 3,52m | PRIMO
(05)
LASTRICO SOLARE 526,71 mq 534,27 mq 0,15 80,14 mq 0,00 m | SECONDO
VANO SCALE 31,52 mq 35,62 mq 1,00 35,62 mq 6,50m | T-1
BLOCCO SERVIZI (12, 13, 14) 7,23 mq 8,73 mq 1,00 8,73 mq 2,55m | SECONDO
CORTILE DI PERTINENZA (10%) 534,27 mq 534,27 mq 0,10 53,43 mq 0,00m | TERRA
CORTILE DI PERTINENZA (2%) 1.106,54 mq 1.106,54 mq 0,02 22,13 mq 0,00m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 1.268,60 mq
Superficie convenzionale complessiva: 1.268,60 mq
BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ente urbano (ZONA D13) 869,00 mq 869,00 mq 1,00 869,00 mq 0,00 m | TERRA
Ente urbano (ZONA G.7.2) 322,00 mq 322,00 mq 1,00 322,00 mq 0,00 m | TERRA
Ente urbano 81,00 mq 81,00 mq 1,00 81,00 mq 0,00m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 1.272,00 mq
Superficie convenzionale complessiva: 1.272,00 mq

Le superfici di cui sopra sono al netto della superficie dei fabbricati insistenti e della porzione ricadente in zona

B1.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno (ZONA D13) 126,00 mq 126,00 mq 1,00 126,00 mq 0,00 m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 126,00 mq
Superficie convenzionale complessiva: 126,00 mq

La superficie restante tra quella catastale e quella sopraindicata, paria mq 49,98, e stata valorizzata come area

cortilizia del Bene n° 2.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno (ZONA D13) 614,00 mq 614,00 mq 1,00 614,00 mq 0,00m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 614,00 mq
Superficie convenzionale complessiva: 614,00 mq
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La superficie restante tra quella catastale e quella sopraindicata, pari a mq 49,98, e stata valorizzata come area

cortilizia del Bene n° 2.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 18/01/1994 al 14/04/2005

XXX XXXXX XXXXXXXXXXX
con sede in XXXXXX C.F.
XXXXXXXXXX, PROPRIETA'

Catasto Fabbricati
Fg. 68, Part. 2173
Categoria D1
Piano 3S-2S-1S

Dal 14/04/2005 al 13/11/2020

XXX XXXXXXXXXXX
con sede in XXXXXX C.F.
XXXXXXXXXX, PROPRIETA'

Catasto Fabbricati

Fg. 68, Part. 2173, Sub. 1
Categoria D1

Rendita € 5.172,00
Piano S2-S1-T-1

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 14/04/2005 al 01/03/2006

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con
sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX,
PROPRIETA' PROPRIETA' 1/1

Catasto Fabbricati

Fg. 68, Part. 2173, Sub. 2
Categoria D1

Rendita € 2.034,00
Piano S1-T

Dal 01/03/2006 al 28/01/2021

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con
sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX,
PROPRIETA' PROPRIETA' 1/1

Catasto Fabbricati

Fg. 68, Part. 2173, Sub. 2
Categoria D1

Rendita € 4.938,00
Piano S1-T

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 12/10/1994 al 18/02/2021

IXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con
sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX,
PROPRIETA',

Catasto Terreni

Fg. 68, Part. 2173

Qualita ENTE URBANO
Superficie (ha are ca) 00.41.49

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 27/06/1988 al 12/11/2020

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con
sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX,
PROPRIETA'

Catasto Terreni

Fg. 68, Part. 2117

Qualita Orto irriguo - Cl.2
Superficie (ha are ca) 00.01.76
Reddito dominicale € 2,91
Reddito agrario € 1,41

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 18/09/1980 al 12/11/2020

XXXXXXXXXXX con sede in XXXXXX C.F.
XXXXXXXXXX, PROPRIETA' C.F

Catasto Terreni
Fg. 68, Part. 2115
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Qualita Orto irriguo

cl.2

Superficie (ha are ca) 00.07.97
Reddito dominicale € 13,17
Reddito agrario € 6,38

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
68 2173 1 D1 5172 € S2-S1-
T-1
Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra le planimetrie catastali e lo stato di fatto.
BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
68 2173 2 D1 4938 € S1-T

Corrispondenza catastale

Lo stato di fatto non corrisponde a quanto rappresentato in planimetria catastale: sono presenti dei divisori al
piano primo nei locali lavorazione e confezione (03, 04, 05).

Va precisato che tali divisori sono costituiti da pannelli in materiale plastico, fissati con guide metalliche.
Inoltre non risulta inserito in catasto il blocco servizi igienici allo stesso livello della copertura piana.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
68 2173 ENTE 00.41.49 mq
URBANO
BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
68 2117 Orto 2 00.01.76 mq 2,91€ 1,41€
irriguo
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BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
68 2115 Orto 2 00.07.97 mq 13,17 € 6,38 €
irriguo

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'unita immobiliare in oggetto € in uno stato di manutenzione e di conservazione di livello sufficiente. E’
necessario effettuare lavori di manutenzione nel blocco uffici, spogliatoi e servizi, quali ripristino
dell'impermeabilizzazione nelle parti di copertura piana, rifacimento di parti di intonaco e tinteggiatura.
Inoltre nei servizi igienici del blocco uffici mancano alcune porte interne.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene si trova in un buono stato di manutenzione e di conservazione, necessita di alcuni interventi mirati di
riparazione dell'impermeabilizzazione della copertura piana.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene in oggetto si trova in un normale stato di manutenzione e conservazione.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

Il bene in oggetto si trova in un normale stato di manutenzione e conservazione.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene in oggetto si trova in un normale stato di manutenzione e di conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'unita immobiliare in oggetto ha delle parti utilizzate in comune con il bene n° 2, particella 2173 sub 2 (con la
quale € comunicante), quali il piazzale di accesso, il blocco scale, il montacarichi, il blocco uffici, gli spogliatoi e
i servizi igienici.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

L'unita immobiliare in oggetto ha delle parti utilizzate in comune con il bene n° 1, particella 2173 sub 1 (con la
guale e comunicante), quali il piazzale di accesso, il blocco scale, il montacarichi, il blocco uffici, gli spogliatoi e
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i servizi igienici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

eFondazioni: Presumibilmente di tipo continuo al di sotto delle murature perimetrali e portanti interne, ed in
parte di tipo a plinti in corrispondenza dei pilastriin c.a.

eEsposizione: Esposizione Nord, Ovest e Sud.

eAltezza interna utile: al piano secondo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,50 m ad un massimo
di 3,45 m; al piano primo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,30 m (in corrispondenza del blocco
uffici e servizi igienici) ad un massimo di 3,00 m; al piano terra le altezze variano da un minimo di 3,50 m ad un
massimo di 4,00vm; al piano primo le altezze variano da un minimo di 3,10 m ad un massimo di 4,19 m.
oStrutture verticali: Muratura portante continua di tipo tradizionale e pilastri in c.a.

eSolai: In latero-cemento armato.

eCopertura: E’ a tetto del tipo a padiglione nel blocco “lavorazione e deposito”, del tipo piana in
cossispondenza del blocco uffici/servizi/spogliatoi.

eManto di copertura: Pavimentata nella parte piana (terrazza scoperta), e a tegole in laterizio nella parte a
tetto.

ePareti esterne ed interne: Tutte le pareti esterne ed interne sono intonacate e tinteggiate. Le pareti interne
dei locali destinati allo stoccaggio/lavorazione dei prodotti e quelle dei servizi igienici e spogliatoi sono
piastrellate sino ad idonea altezza.

ePavimentazione interna: Piastrelle in gres ceramico nei locali principali e mattoni di monocottura ceramizzati
nei servizi e negli uffici.

eInfissi esterni ed interni: Gli infissi esterni del blocco uffici sono in alluminio anodizzato, mentre nei locali di
“lavorazione/deposito” sono in ferro. Gli infissi interni del blocco uffici/servizi/spogliatoi sono in legno, mentre
nei locali di lavorazione, in metallo.

*Volte: In parte intonacate, in parte rivestite da pannelli coibentanti.

eScale: In c.a., rivestite con piastrelle di colore rosso.

eImpianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Sono presenti gli impianti idrico, elettrico. Nei locali di
stoccaggio sono presenti degli impianti di refrigerazione.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

eFondazioni: Presumibilmente di tipo continuo al di sotto delle murature perimetrali e portanti interne, ed in
parte di tipo a plinti in corrispondenza dei pilastri in c.a..

eEsposizione: Esposizione Nord, Ovest e Sud.

eAltezza interna utile: al piano secondo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,50 m ad un massimo
di 3,45 m; al piano primo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,30 m (in corrispondenza del blocco
uffici e servizi igienici) ad un massimo di 3,00 m; al piano terra le altezze variano da un minimo di 3,50 m ad un
massimo di 4,00 m; al piano primo le altezze variano da un minimo di 3,10 m ad un massimo di 4,19 m.
eStrutture verticali: Muratura portante continua di tipo tradizionale e pilastri in c.a.

eSolai: In latero-cemento armato.

eCopertura: E’ a tetto del tipo a padiglione nel blocco “lavorazione e deposito”, del tipo piana in
cossispondenza del blocco uffici/servizi/spogliatoi.
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eManto di copertura: Pavimentata nella parte piana (terrazza scoperta), e a tegole in laterizio nella parte a
tetto.

ePareti esterne ed interne: Tutte le pareti esterne ed interne sono intonacate e tinteggiate. Le pareti interne
dei locali destinati allo stoccaggio/lavorazione dei prodotti e quelle dei servizi igienici e spogliatoi sono
piastrellate sino ad idonea altezza.

ePavimentazione interna: Piastrelle in gres ceramico nei locali principali e mattoni di monocottura ceramizzati
nei servizi e negli uffici.

eInfissi esterni ed interni: Gli infissi esterni del blocco uffici sono in alluminio anodizzato, mentre nei locali di
“lavorazione/deposito” sono in ferro. Gli infissi interni del blocco uffici/servizi/spogliatoi sono in legno, mentre
nei locali di lavorazione, in metallo.

eVolte: In parte intonacate, in parte rivestite da pannelli coibentanti.

eScale: In c.a., rivestite con piastrelle di colore rosso.

eImpianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Sono presenti gli impianti idrico, elettrico. Nei locali di
stoccaggio sono presenti degli impianti di refrigerazione.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene risulta occupato dalla Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXX, Proprieta 1/1

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene risulta occupato dalla Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXXX,
XXXXXXXXX, Proprieta 1/1

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene risulta nella disponibilita della Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXXX,
XXXXXXXXXXX, Proprieta 1/1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

Il bene risulta nella disponibilita della Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in
XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXX, Proprieta 1/1

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene risulta nella disponibilita della Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in
XXXXXXXXXXXXK, XXXXXXXXXXXXXXXX, Proprieta 1/1.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO
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Il lotto di terreno sul quale e stato edificato il bene in oggetto ricade parzialmente in zona B1 - Zone di
completamento residenziale, disciplinate dall' art. 2.4 delle N.T.A. Del P.U.C. (64.47%), parzialmente in zona D
13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dall' art. 2.6 delle N.T.A. Del P.U.C. (24.26%), parzialmente in
zona G7-2 - Zone per attrezzature ed impianti di interesse gf di rispetto di 10 metri sugli elementi idrici Strahler,
disciplinata dall'art. 30 ter delle N.T.A. del P.A.l. (10.8 1%).

Per le norme tecniche di attuazione del PUC, si veda Certificato di Destinazione Urbanistica allegato.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il lotto di terreno sul quale € stato edificato il bene in oggetto ricade parzialmente in zona B1 - Zone di
completamento residenziale, disciplinate dall' art. 2.4 delle N.T.A. Del P.U.C. (64.47%), parzialmente in zona D
13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dall' art. 2.6 delle N.T.A. Del P.U.C. (24.26%), parzialmente in
zona G7-2 - Zone per attrezzature ed impianti di interesse generale, disciplinate dall' art. 2.9 delle N.T.A. del
P.U.C. (8.99%), parzialmente in zona Vincolo 10 m Strahler, Fascia di rispetto di 10 metri sugli elementi idrici
Strahler, disciplinata dall'art. 30 ter delle N.T.A. del P.A.l. (10.8 1%).

Per le norme tecniche di attuazione del PUC, si veda Certificato di Destinazione Urbanistica allegato.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il lotto di terreno ricade parzialmente in zona B1 - Zone di completamento residenziale, disciplinate dall' art.
2.4 delle N.T.A. Del P.U.C. (64,47%), parzialmente in zona D13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dall'
art. 2.6 delle N.T.A. Del P.U.C. (24,26%), parzialmente in zona G7-2 - Zone per attrezzature ed impianti di
interesse generale, disciplinate dall' art. 2.9 delle N.T.A. Del P.U.C. (8.99%), parzialmente in zona Vincolo 10 m
Strahler, Fascia di rispetto di 10 metri sugli elementi idrici Strahler, disciplinata dall'art. 30 ter delle N.T.A. del
P.A.l. (10.8 1%). Per le norme tecniche di attuazione del PUC, si veda Certificato di Destinazione Urbanistica
allegato.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

Il bene in oggetto ricade parzialmente per il 28,40% in zona urbanistica B1 - Zone di completamento
residenziale, disciplinate dall'art. 2.4 delle N.T.A. del PUC, ricade parzialmente peril 71,60% in zona D13- zone
artigianali e commerciali, disciplinate dall'art. 2.6 delle N.T.A. del PUC. Per un maggiore dettaglio si rimanda al
Certificato di Destinazione Urbanistica allegato.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene in oggetto ricade parzialmente per il 22,94% in zona Bl -zone di completamento residenziale,
disciplinate dall'art. 2.4 del N.T.A. del PUC, parzialmente per 77,06% in zona D13- zone artigianali e
commerciali, disciplinate dall'art. 2.6 delle N.T.A. del PUC. Inoltre ricade in zona vincolata PAI. Per le specifiche
si rimanda al Certificato di Destinazione Urbanistica allegato.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene in oggetto & stato edificato a seguito di rilascio delle seguenti concessioni edilizie:

XXXXX- Relazione di perizia di stima asseverata Pag. 12 a 17



- C.E.n°474/1985;

- C.E. n°236/1987;

- C.E. n°250/1990;

- C.E. n°1/1991 del 04/01/1991;

- Agibilita parziale n°6/1994 del 22/02/1994;

- C.E. n°4/1995 del 13/01/1995;

- DIA del 24/07/1996, prot. n°15716.

Lo stato di fatto corrisponde al progetto approvato, ad eccezione di una modesta differenza nella suddivisione
degli spazi interni del piano terra.

Invece il blocco uffici, pur rispecchiando la stessa disposizione degli spazi interni e le dimensioni planimetriche,
ha un’altezza utile interna di 2,30 m, inferiore a quella indicata in progetto, di 2,80 m e all’altezza minima
prevista dalle norme per tale destinazione.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il bene in oggetto & stato edificato a seguito di rilascio delle seguenti concessioni edilizie:

- C.E. n°190/1997 del 15/12/1997;

- C.E. n°96/2001 del 29/06/2001;

- C.E. n°144/2005 del 18/10/2005;

- Agibilita n°09/2006 del 26/06/2006.

Esiste corrispondenza tra lo stato di fatto e gli elaborati grafici allegati all’'ultima concessione edilizia (C.E.
n°144/2005 del 18/10/2005).

Si sono rilevate invece, delle differenze nelle altezze utili interne, dovute ad un maggiore spessore dei solai.
Tali differenze non modificano comunque I'altezza complessiva del fabbricato e di conseguenza nemmeno il
volume del fabbricato.

METODO DI STIMA DEI BENI

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Nella presente stima si e ritenuto di assumere i valori OMI quali valori di mercato di riferimento, indicati per
beni similari dall’Agenzia delle Entrate.

Per determinare il valore dei beni oggetto di stima, si &€ proceduto al rilievo e alla successiva rappresentazione
grafica dei beni, in modo da poter eseguire il calcolo delle superfici dei vari ambienti ed arrivare alla
determinazione della superficie convenzionale.

Il fabbricato in oggetto € un laboratorio artigianale-industriale, che sino a poco tempo fa era destinato alla
lavorazione e stoccaggio di prodotti lattiero-caseari.

Sono state determinate le superfici lorde di ciascun ambiente ed applicando ad esse i vari coefficienti specifici
per ciascuna destinazione, sono state ottenute le superfici "omogeneizzate" o superfici convenzionali, cosi
come indicato nel "Manuale della Banca Dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare".

La superficie convenzionale ottenuta (mq) & stata successivamente moltiplicata per il valore di mercato
unitario (€/mq), per ottenere il valore dell'immobile.

Il valore di mercato dei beni immobili oggetto di stima é stato determinato tenendo conto dei valori unitari
delle quotazioni immobiliari OMI (Osservatorio del mercato immobiliare) del primo semestre 2020 riferita a
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immobili ubicati nel comune di Ozieri, Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO — RIONE S. LEONARDO, codice
zona B1, microzona catastale n°1, tipologia prevalente Abitazioni di tipo economico, destinazione Produttiva.
L’unita di misura utilizzata € il mg commerciale per la cui definizione si rimanda all’ all. C del DPR 138/98.

Il valore unitario medio utilizzato nella stima & pari a 450,00 €/mq.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Nella presente stima si & ritenuto di assumere i valori OMI quali valori di mercato di riferimento, indicati per
beni similari dall’Agenzia delle Entrate.

Per determinare il valore dei beni oggetto di stima, si € proceduto al rilievo e alla successiva rappresentazione
grafica dei beni, in modo da poter eseguire il calcolo delle superfici dei vari ambienti ed arrivare alla
determinazione della superficie convenzionale.

Il fabbricato in oggetto € un laboratorio artigianale-industriale, che sino a poco tempo fa era destinato alla
lavorazione e stoccaggio di prodotti lattiero-caseari.

Sono state determinate le superfici lorde di ciascun ambiente ed applicando ad esse i vari coefficienti specifici
per ciascuna destinazione, sono state ottenute le superfici "omogeneizzate" o superfici convenzionali, cosi
come indicato nel "Manuale della Banca Dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare".

La superficie convenzionale ottenuta (mq) & stata successivamente moltiplicata per il valore di mercato
unitario (€/mq), per ottenere il valore dell'immobile.

Il valore di mercato dei beni immobili oggetto di stima é stato determinato tenendo conto dei valori unitari
delle quotazioni immobiliari OMI (Osservatorio del mercato immobiliare) del primo semestre 2020 riferita a
immobili ubicati nel comune di Ozieri, Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO — RIONE S. LEONARDO, codice
zona B1, microzona catastale n°1, tipologia prevalente Abitazioni di tipo economico, destinazione Produttiva.
L’unita di misura utilizzata € il mg commerciale per la cui definizione si rimanda all’ all. C del DPR 138/98.

Il valore medio unitario utilizzato nella stima & pari a 450,00 €/mq.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il terreno in oggetto ricade urbanisticamente in parte in zona B1, in parte in zona D13, in parte in zona G.7.2.
Nella presente stima si € ritenuto di assumere come riferimento, i valori unitari della tabella dei valori venali
delle aree edificabili deliberati dall’Amministrazione comunale del comune di Ozieri, ai fini dell'IMU
(Deliberazione Giunta Comunale n° 241 del 03/09/2003).

A tal proposito si precisa che sebbene i suddetti valori di riferimento risalgano all’anno 2003, non ci sono state
variazioni di rilievo.

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea B1, I'Ufficio tecnico ha testualmente
precisato:

“Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1, va senza dubbio evidenziato che tali aree seppur
di zona B, sono ricomprese all’interno del Piano Particolareggiato di Piazza Garibaldi approvato con Delibera
di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta gia edificato con fabbricati che superano il limite medio previsto
per le zone B, pertanto non risulta volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando
eventuali volumi concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa)”.

Pertanto la superficie di terreno ricadente in zona B1 & stata valorizzata come area cortilizia di pertinenza dei
beni n°1 e n° 2 e suddivisa proporzionalmente alle superfici di ingombro dei fabbricati.

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea D13 si e utilizzato il valore unitario di
€/mq 8,26 indicato nella tabella di cui sopra.
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Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea G.7.2, non essendo tali zone omogenee
comprese nella lista dei valori venali di cui alla tabella sopracitata, si e ritenuto di utilizzare il medesimo valore
unitario di €/mq 8,26.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC

Il terreno in oggetto ricade urbanisticamente in parte in zona B1, in parte in zona D13.

Nella presente stima si e ritenuto di assumere come riferimento, i valori unitari della tabella dei valori venali
delle aree edificabili deliberati dall’Amministrazione comunale del comune di Ozieri, ai fini dell'IMU
(Deliberazione Giunta Comunale n° 241 del 03/09/2003).

A tal proposito si precisa che sebbene i suddetti valori di riferimento risalgano all’lanno 2003, non ci sono state
variazioni di rilievo.

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea B1, |'Ufficio tecnico ha testualmente
precisato:

“Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1, va senza dubbio evidenziato che tali aree seppur
di zona B, sono ricomprese all’interno del Piano Particolareggiato di Piazza Garibaldi approvato con Delibera
di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta gia edificato con fabbricati che superano il limite medio previsto
per le zone B, pertanto non risulta volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando
eventuali volumi concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa)”.

Pertanto la superficie di terreno ricadente in zona B1 é stata valorizzata come area cortilizia di pertinenza del
bene n° 2.

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea D13 si e utilizzato il valore unitario di
€/mq 8,26 indicato nella tabella di cui sopra.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il terreno in oggetto ricade urbanisticamente in parte in zona B1, in parte in zona D13.

Nella presente stima si € ritenuto di assumere come riferimento, i valori unitari della tabella dei valori venali
delle aree edificabili deliberati dall’Amministrazione comunale del comune di Ozieri, ai fini dell'IMU
(Deliberazione Giunta Comunale n° 241 del 03/09/2003).

A tal proposito si precisa che sebbene i suddetti valori di riferimento risalgano all’lanno 2003, non ci sono state
variazioni di rilievo.

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea B1, |'Ufficio tecnico ha testualmente
precisato:

“Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1, va senza dubbio evidenziato che tali aree seppur
di zona B, sono ricomprese all’interno del Piano Particolareggiato di Piazza Garibaldi approvato con Delibera
di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta gia edificato con fabbricati che superano il limite medio previsto
per le zone B, pertanto non risulta volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando
eventuali volumi concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa)”.

Pertanto la superficie di terreno ricadente in zona B1 é stata valorizzata come area cortilizia di pertinenza del
bene n° 2.

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea D13 si e utilizzato il valore unitario di
€/mq 8,26 indicato nella tabella di cui sopra.

VALORE DEGLI IMMOBILI
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BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il Valore unitario medio OMI & pari ad € 450,00 al mq riferito ad immobili simili a quello considerato, in normali
condizioni di manutenzione.

Tale valore medio € stato assunto a base di calcolo per quanto riguarda la determinazione del piu probabile
valore di mercato della superficie commerciale dell'immobile.

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mg 1.303,27 ne scaturisce che il suo piu probabile
valore di mercato ammonti a:

€/mq 450,00 x mq 1.303,27 = € 586.471,50

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il Valore unitario medio OMI & pari ad € 450,00 al mq riferito ad immobili simili a quello considerato, in normali
condizioni di manutenzione.

Tale valore medio € stato assunto a base di calcolo per quanto riguarda la determinazione del piu probabile
valore di mercato della superficie commerciale dell'immobile.

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mg 1.268,60 ne scaturisce che il suo pil probabile
valore di mercato ammonti a:

€/mq 450,00 x mq 1.268,60 = € 570.870,00

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il Valore venale utilizzato e pari ad € 8,26 al mq riferito alle tabelle allegate alla Delibera Comunale (vedi
allegato).

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mg 1.272,00 ne scaturisce che il suo pil probabile
valore di mercato ammonti a:

€/mq 8,26 x mqg 1.272,00 = € 10.506,72

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il Valore venale utilizzato & pari ad € 8,26 al mq riferito alle tabelle allegate alla Delibera Comunale (vedi
allegato).

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mq 126,00 ne scaturisce che il suo piu probabile
valore di mercato ammonti a:

€/mqg 8,26 x mg 126,00 = € 1.040,76

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS)
FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO

Il Valore venale utilizzato & pari ad € 8,26 al mq riferito alle tabelle allegate alla Delibera Comunale (vedi
allegato).

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mq 614,00 ne scaturisce che il suo piu probabile
valore di mercato ammonti a:

€/mqg 8,26 x mgq 614,00 = € 5.071,64

La STIMA TOTALE degli immobiliammonta a € 1.173.960,62
(euro unmilionecentosettantatremilanovecentosessanta/sessantadue).

XXXXX — Relazione di perizia di stima asseverata Pag. 16 a 17



Conclusioni
Assolto il proprio mandato, i sottoscritti Consulenti Tecnici di Parte consegnano la presente relazione di
stima al sig. e restano a disposizione per eventuali chiarimenti.

Sassari, 01/03/2021
| CTP
Dott. Agronomo Angelo Cincotti
Arch. Elisabetta Mattu
Geom. Salvatore Scanu

ALLEGATI
ALLEGATO 1: Documentazione fotografica
ALLEGATO 2: Documentazione Catastale
ALLEGATO 3: Documentazione Urbanistico-edilizia
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ALL. 1 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
IN.CA.S. SRL
PIAZZA SAN SEBASTIANO, OZIERI
Coord. Geografiche: 40°35’17”N - 9°00°01”E

2 —Stralcio di mappa catastale con perimetrazione dei terreni individuati con le particelle
2115, 2117 e 2173 del foglio 68



COMUNE DI OZIERI (SS)
LOTTO UNICO

CAPANNONE INDUSTRIALE, PIAZZA SAN SEBASTIANO, OZIERI (SS)

CATASTO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | CAT. | ZONA | CLASSE | CONSIST. SUP. RENDITA
CATASTALE

FABBRICATI 68 2173 1 D/1 1 1 7 228 MQ €4.938,00
CATASTO | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | CAT. | ZONA | CLASSE | CONSIST. | SUP. CATASTALE | RENDITA

FABBRICATI 68 2173 2 C/6 1 1 22 28 MQ €57,95
CATASTO | FOGLIO | PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE R.D. R. A.
TERRENI 68 2115 ORTO IRRIGUO 2 7are97ca | €13,17 €6,38
CATASTO | FOGLIO | PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE R.D. R. A.
TERRENI 68 2117 ORTO IRRIGUO 2 lare76ca €2,91 €1,41
CATASTO | FOGLIO | PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE R.D. R. A.
TERRENI 68 2173 ENTE URBANO 41 are49ca

Veduta da nord-est

Veduta da est



Veduta da sud

Veduta dal piazzale comune a sud



Terrazza blocco uffici-spogliatoi

Accesso esterno al blocco uffici-spogliatoi



Spazio comune

Piano terra e primo dell’opificio



i

Ingresso al blocco uffici-spogliatoi

Esterno del vano scale del blocco uffici-spogliatoi



Idem come sopra



Idem come sopra

Copertura del “nuovo” opificio



il g

Idem come sopra

Piano terra, stralcio planimetria catastale

Ingresso al blocco uffici



Piano primo seminterrato, stralcio planimetria catastale

Interno dell’ingresso al blocco uffici




Porta di accesso al blocco uffici, dall’interno

Stanza archivio

Particolare soffitto della stanza archivio




Servizio igienico dello spazio adibito a uffici

Ufficio principale

Idem come sopra
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Idem come sopra



Stanza archivio

Stanza archivio (campo e controcampo) e vano scale

Piano secondo seminterrato, planimetria catastale



Vano scale di collegamento tra uffici e spogliatoi

Deposito e vano scale

Spogliatoi



Spogliatoio, prima stanza

Servizi igienici spogliatoi



Servizi igienici per I'area spogliatoio

Spogliatoi

Idem come sopra



Spogliatoio, seconda stanza

Vano scale



Piano terra, stralcio planimetria catastale

Piano terra, zona montacarichi, fianco locale lavorazione




Idem come sopra

Deposito formaggi e locale taglio

Idem come sopra



Idem

Idem

Piano secondo seminterrato, stralcio planimetria catastale



Piano secondo seminterrato, locale deposito formaggi

Idem




Idem

Aree di distribuzione percorsi



Idem

Piano primo bene n. 2, stralcio planimetria catastale, piano terra

Piano terra, ampliamento, locale disimpegno



Idem

Idem

Locale stagionatura e conservazione



Disimpegno

Disimpegno

Locale lavorazione e confezione









Idem

Idem



Vano scale di collegamento fabbricato ampliamento

Idem

Idem



Idem



Piano seminterrato

Esterno




Piano terra bene n. 2, stralcio planimetria catastale

Disimpegno

Idem



Disimpegno

Locale stagionatura e confezione (frigo)




Montacarichi

Bene n. 1, piano secondo seminterrato, deposito formaggi
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Bene n. 1, piano primo seminterrato, lavaggio e lavorazione prodotti




Montacarichi










Scala accesso tetto benen. 1

Locale spaccio al piano terra



]
Data: 13/11/2020 - Ora: 16.48.42  Segue

2 ntrate _ _ . .
Visura storica per immobile Visuran.: T245382 Pag: 1

Direzione Provinciale di Sassari
fficio Provinciale - Territorio .. . . - :
Serviz Cosst 0" Sjtuazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/11/2020

Comunedi OZIERI ( Codice: G203)
Provincia di SASSARI
Foglio: 68 Particella: 2173 Sub.: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO
1 \XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX (2) Proprieta’
Unitaimmobiliare dal 01/03/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 68 2173 1 D/1 Euro5.172,00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/03/2006
protocollo n. SS0035155 in atti dal 01/03/2006 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2521.1/2006)
Indirizzo \ PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;
Notifica - | Partita - [Mod.58 |536
Annotazioni \ Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G203 - Sezione - Foglio 68 - Particella 2173
Situazione dell'unita immobiliare dal 14/04/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 68 2173 1 D/1 Euro5.172,00 |Variazione del 14/04/2005 protocollo n. SS0067341 in atti dal
14/04/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA
IDENTIFICATIVO (n. 3450.1/2005)

Indirizzo , PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;

Notifica - Partita - [Mod.58 536

Annatazioni | classamento proposto (D.M. 701/94)
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Direzione Provinciale di Sassari

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli intestati dal 14/04/2005

Data: 13/11/2020 - Ora: 16.48.43  Segue

Visuran.: T245382 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico a 13/11/2020

DIRITTI E ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

N.
1 XXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX (2) Proprieta’
DATI DERIVANTI DA ‘del 14/04/2005 protocollo n. SS0067341 in atti dal 14/04/2005 Registrazione: VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 3450.1/2005)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 08/04/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 68 2173 D/1 Eur05.172,00 |DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
08/04/2005 protocollo n. SS0063134 in atti dal 08/04/2005
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
3184.1/2005)
Indirizzo ‘ PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;
Notifica - | Partita - [Mod.58 536
Annatazioni | classamento proposto (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 18/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 68 2173 D/1 COSTITUZIONE del 18/01/1994 in atti dal 12/04/1994 (n.
232.1/1994)
Indirizzo , PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: 35-25-15;
Notifica - | Partita [3162 [Mod.58 [536
Annotazioni [piano t-1in corso di definizione
Situazione degli intestati dal 18/01/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 KXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX 00139110902 (1) Proprieta’ fino al 14/04/2005
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 18/01/1994 in atti dal 12/04/1994 Registrazione: (n. 232.1/1994)

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
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Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W

H l Dichiarazione protocollb 0. SS0063134 deT 08/04/20057
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ozieri
CATASTO FABBRICATI Piazza San Sebastiano civ.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:Or
Sassari Sezione:
Foglio: 68 Iscritto
Particella: 2173 all'albo:
Subalterno: .
Scheda n. 1 Scala 1:200 EEOVESISSaTET

PIANO SECONDO SEMINTERRATO

Deposito Formaggi

Hmt.2.50

Deposito
Hmt.3.45

Sgombero
H.mt.3.30

Ultima planimetria in atti

Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W
Tatale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Particella: 2173 - Subalterno: 1 >

I

e

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/11/2020 - Comune di OZIERI (G203) - < Fogli():E 68 -

PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;




Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W

H l Dichiarazione protocolllb 0. SS0063134 deT 08/04/20057
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ozieri
CATASTO FABBRICATI Piazza San Sebastiano civ.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Iscritto
Foglio: 68 all'albo:
Particella: 2173 Prov.
Subalterno:
Scheda n. 2 Scala 1:200

PIANO PRIMO SEMINTERRATO

Lavaggio e Lavorazione Prodotti

H.mt.3.00

g O

Ufficio
H.mt.2.30

Ultima planimetria in atti

Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W
Tatale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Particella: 2173 - Subalterno: 1 >
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e

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/11/2020 - Comune di OZIERI (G203) - < Fogli():f 68 -

PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;




Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W

l l Dichiarazione protocolllb 0. SS0063134 deT 08/04/20057

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ozieri

CATASTO FABBRICATI Piazza San Sebastiano
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Ufficio Provinciale di
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|
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Locale Taglio / j\
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Hmt.3.50

Terrazzo

Ultima planimetria in atti

Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W
Tatale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Identificativi Catastali: Compilata da:
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Subalterno: N.
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I

e
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PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;




Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W

H l Dichiarazione protocollb 0. SS0063134 deT 08/04/20057
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ozieri
CATASTO FABBRICATI Piazza San Sebastiano civ.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
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Scheda n. 4 Scala 1:200
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L T 7 | IS R I |

Deposito
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O
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Ultima planimetria in atti

Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/11/2020 - Comune di OZIERI (G203) - < Foglio: 68 -

PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;




Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W
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CA]‘ASTO FABBR'CA" Piazza San Sebastiano civ.
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Subalterno:
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/11/2020 - Comune di OZIERI (G203) - < Fog

PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;

_,/ff

Ulfima planimetria in atti P
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Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E451452W
Tatale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Direzione Provinciale di Sassari
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi

Catastali

Comunedi: OZIERI

Data: 13/11/2020 - Ora: 17.11.17 - Pag: 1
Visuran. : T256101

Fine

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
OZIERI 68 2173
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
Immobile soppresso
1 PIAZZA SAN SEBASTIANO S2S1-T1 D01 OPIFICI
2 PIAZZA SAN SEBASTIANO SI-T D01 OPIFICI

Unitaimmobiliari n. 3

Visuratelematica

Tributi erariali: 0,00
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Direzione Provinciale di Sassari

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2020

Data: 12/11/2020 - Ora: 06.50.36  Fine

Visuran.: T11609 Pag: 1

Comunedi OZIERI ( Codice: G203)
Provincia di SASSARI
Foglio: 68 Particella; 2173 Sub.: 2

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati
Unita immobiliare

DATI DERIVANTI DA

CORTE (n. 724.1/2005)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 68 2173 2 D/1 Euro4.938,00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/03/2006
protocollo n. SS0035155 in atti dal 01/03/2006 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2521.1/2006)
Indirizzo [PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S1-T;
Notifica SS0038027/2006 | Partita - [Mod.58 [536
Annotazioni \clas%mento erenditarettificati (d.m. 701/94)
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 XXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX 00139110902* (1) Proprieta’ per 1000/1000
UNITA' AFFERENTI EDIFICATE SU AREE DI CORTE del 14/04/2005 protocollo n. SS0067704 in atti dal 14/04/2005 Registrazione: UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREE DI

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G203 - Sezione - Foglio 68 - Particella 2173

Unitaimmobiliari n. 1
Visuratelematica esente al titolare di diritti reali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Direzione Provinciale di Sassari
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2020

Data: 12/11/2020 - Ora: 06.54.45
Visuran.: T11774 Pag: 1

Fine

Dati dellarichiesta

Comunedi OZIERI ( Codice: G203)
Provincia di SASSARI

Catasto Terreni Foglio: 68 Particella: 2115
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 68 2115 ORTO IRRIG 2 07 97 Euro 13,17 Euro 6,38 Impianto meccanogr afico del 06/11/1985
L.25.504 L.12.354
Notifica \ \ Partita \4304 \ \
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 XXXXXXXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX X XXX XX XXX XXX XXX XXXXX 00139110902* (2) Proprieta’ per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

\ ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/09/1980 Volturain atti dal 12/10/1994 Repertorio n.: 49148 Rogante: ANGELETTI Registrazione: n: 485 del 18/09/1980 (n. 1539.1/1981)

Unitaimmobiliari n.

1

Visuratelematica esente al titolare di diritti reali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Direzione Provinciale di Sassari

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ru |

:I'_

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2020

Data: 12/11/2020 - Ora: 06.55.46  Fine
Visuran.: T11817 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Comunedi OZIERI ( Codice: G203)
Provincia di SASSARI

Catasto Terreni Foglio: 68 Particella: 2117
Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 68 2117 ORTO IRRIG 2 01 76 Euro 2,91 Euro 1,41 FRAZIONAMENTO del 16/07/1987 protocollo n. 140525
in atti dal 03/06/2002 (n. 1184.1/1987)

Notifica \ \ Partita \ \
Annatazioni [variae originalap.llan. 2142
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 XX XX XX XXX XX XXX XX XXX XX XX XXX XXX XXXXXX

00139110902*

(1) Proprieta’ per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/06/1988 protocollo n. 140590 Volturain atti dal 03/06/2002 Repertorio n.: 63192 Rogante: ANGELETTI Sede: OZIERI Registrazione: UR

Sede: OZIERI n: 164 del 08/07/1988 DIVISIONE (n. 2851.1/1988)

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica esente al titolare di diritti reali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




PIANO S2 BENE n°1
Scala 1:100

DEPOSITO

DEPOSITO FORMAGGI

=




PIANO S2 BENE n°1

Scala 1:100

SPOGLIATOI

7,51 m?

(22)

SPOGLIATOI

VANO SCALE

11,58 m2

DEPOSITO

12,67 m?



PIANO S1 BENE n°1
Scala 1:100

LAVAGGIO E LAVORAZIONE



PIANO TERRA BENE n°1

Scala 1:100

DEPOSITO

DEPOSITO FORMAGGI E TAGLIO

DISIMPEGNO



PIANO PRIMO BENE n°1

Scala 1:100

TERRAZZO

STAGIONATURA E CONSERVAZIONE




PIANO TERRA BENE n°2

Scala 1:100

VANO SCALE

DEPOSITO CARTONI

STAGIONATURA E CONSERVAZIONE (FRIGO) DISIMEGNO




PIANO PRIMO BENE n°2

Scala 1:100

VANO SCALE

STAGIONATURA E CONSERVAZIONE (FRIGO) DISIMPEGNO LAVORAZIONE E CONFEZIONE LAVORAZIONE E CONFEZIONE

LAVORAZIONE E CONFEZIONE
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CITTA DI OZIERI

Proviacia of Sassari
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SETTORE GOVERNO E CONYROLLO DEL TERRITORIO "
Servizie Urbanistica-Ldilizia Privata

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N°78/2020

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista la domanda presentata in data 03/122020 prot n°28748  dall*Architerto Sig.rap, {attu
Elisabettar nata a Sassari il ivi residente  in Via Principessa . Jolanda, - 88, cf M
LEN? FE45E352W . conta quale - tene chivsta il nlascio dell certificalo di  destinazione
urbanistica dr ¢w all'ar. 30 del T.U, in materia di Edilizia approvato con DFP.R. n. 380 del
0062001 ¢ suve. mod. od Inlegrazioni e "an & LR, L171M1983, .0 23, relativo al wrreno 8ito in
Qzieri, in Via San Scbastiano. lovalitd Sos Ortos”  distinee in Cataste al F°68  mapp. 2115-2117-
2173,

Vis1i gli strumenti urbaristici vigenti in questo Comune ¢ quelli adotiat:

CERTIFICA

che per eltetto del Piane Urbanistico Comunale vigente ¢ relative varianti adotiate e approvate, le

prescrizioni urbenistiche riguardanti 1 terreni di cui sopra sono le seouenti:

Il werreno al Foglio: G068 mapp: 02115

ricade parzialmente in zona Bl - Zone di completamento residenziale, disciplinate dail' an. 2.3 delle
N.T.A. Bel PLUC. (22.94%)

ricade parzialmente in zona D13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dafl’ an, 2.6 delle
N.T.A. Del PUC.{(77.06%)

ricade parzialimente in zona Vincolo|0m_Strahler - Fascia di nspetto di 10 metn sugli elementi idrici
Strahler, disciplinata dafl' art. 30 ter delfe N, T.A. del P.ALL 19.38%)

ricade patzialmente in zona Vincolo23m_Strahler - Faseia di rispetio di 25 metri suglt elementi idrici
Strahler, disciplinata dail’ art. 30 ter delle N.T.A. del PLALL (4.06%)

1l 1erreno al Foglio: R068 mapp: 02117

ricade parzialmente in zona B1 - Zone di completamento residenziale, disciplinate dall* arl. 2.4 delle
N.T.A. Del P.UC. (28.4%)

ricade parzialmente in 20na [313 - Zone anigianali ¢ commerciali, disciplinate dall’ an. 2.6 delle
N.T.A. Del P.UC. (71.6%)



[l terreno al Foglio: 0068 mapp: 02173

ricade parzialmente in zona Bl - Zone di completamento residenziale, disciplinate dall' art. 2.4 delle
N.T.A. Del P.U.C. (64.47%)

ricade parzialmente in zona D13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dall’ art. 2.6 delle
N.T.A. Del P.U.C. (24.26%)

nicade parzialmente in zona (G7_2 - Zone per attrezzature ed impianti di interesse generale,
disciplinate dall’ art. 2.9 delle N.T_A. Dl P,ULC, (8.59%)

ricade parzialmente in zona VincololOm_ Strahler - Fascia di rispetto di 10 metri sugli elementi idricl
Strahler, disciplinata dall art. 30 ter delle N.T.A. del P.AL (10.81%)

NORME DEL P.ULC.

NORME DI ATTUAZIONE ZONA "B" URBANA DI COMPLETAMENTO

s  Sono le parts del territorio totalmente o parzialmente edificate diverse dalle zone A

* La prncipale destinazione delle zone € di tipo residenziale. Sono ammesse le atirezzateres urbane
connesse con la residenza, attivitd commerciali, centri culturali e sociali, bar, trattorie, ristoranti,
uffict pubblici @ privati, ecc. Sono consentite piccole attivitd artigianali che non siano pericolose,
nocive, moleste o che comunque non arreching intralel alla circolazione,

* [nqueste zone ¢ consentila la costruzione, la demolizione e ricostruzione con concessione diretta,
s Valgono |¢ seguenti norme:
a) L'indice fondiarie massimo per le zone B & stabilito nella misura di 3.00 me/mag.

* [n presenza di Piano Attustive Uindice fondiario puo essere elevato fine ad un massimo di 7.00
mic/mdg.

k) Le aree libere da tabbricati, dovranno avere una superficie minima pari al 40% (quaranta per
cento) della superficie (otale del lotto edificabile, E' superficie coperta guella costituita dalla
projezione sul piano onzzoniale del fabbricato, ivi comprese le verande coperte e | porticati con
esclusione dei balconi, defle pensiline, delle gronde ¢ dei vani scala aperti.

) [ fabbricati possono sorgere a filo marciapiede. ove questo sia previsto od esista, oppure ad
almeno m. due dal filo strada in assenza del marciapiede stesso quando le caratteristiche della strada
¢ delle costruzioni lo consentanc, oppure su allineamentl arrefrati gid esistenli o SU un PEOVO
allineamenteo che il Comune intende imporre.

il L'alterza massima delle nuowve costruzioni a filo strada, da misurarsi sia a monte che a valle,
non deve superare di 1.50 volte la larghezea delln strada stessa: pon & comungue ammessa una
altezza dei fabbricati, misurata sia sul fronte a monte che su quello a valle, superiore a m. 1300, ivi
compresa l'eventuale altezza di suttee o verande.

» Si possono costruire fabbricati con corpi arretratl, suttec ¢ verande che  determinino
eomplessivamente alterze mageion di quelle suddette, purché | medesimi siano contenuti eniro A2y
prani avenli inclinazione massima, a partire dalle altezze massime consentite, non maggiore di 43 E?(
wradi. 2

B . . &

s L sporgenze delle costruzioni sul filo strada non possono cssere realizzate ad alterze. misurate g

dal piano stradale alla linea di intradosso, inferore a m. 4.50



s [a distanza mipima tra due pareti, di cui almeno una finestrata, deve ¢ssere non minore di m.
10.00.

| fabbricati dovranno essere realizzati ad una distanza dal confine non minore di m. 5.00 oppure sul
confine del lotto o in aderenza, E' farta salva la possihilitd di conservare Pallineamento dei fabbricati
esistenti nei tratti di straca con tessuto urbano gia definito. Nelle zone inedificate o risultanti libere in
seguito a demolizione, contenute in un tessuto urbano gia definito o consolidato, che st estendono sul
te stradale od in profonditd per una lunghezza inferiore a m. 24, nel caso di impossihilita di
ire inn aderenza, qualora il rispetto delle distanze tra pareti finestrate comporti 'inutilizzazione
rea o una soluzione tecnica insccettabile, si pud conseatire la riduzione delle distanze succitate
spetto, comungue, delle disposizion: del Codice Civile.

| plani interrati o seminterrati per almeno un lato non partecipano al computo dei volumi solo
sc destinati a cantine, depositi, locali caldaia, garaze e simili ¢ comunque non adibili ad abitazione o
ad attivitd produttive, L'altezza, ai soli fini del computo der volumi, & detenminata per fabbricaio o
per ngni porzione di fabbricato la cul superficie sia contenula in un quadrato di m. 12 di lato.

gl Le recinzioni verso le strade pubbliche devono avere altezza non maggiore di m. 2.50 dal
piano viabile. La parte chiusa in muratura deve avere un'altezza non maggiore di m. 100,

¢ ['consentita;

h) Al fine di migliorare le condizioni igieniche e di salubrita delle costruzion esistent, |'apertura
di f{inestre, nei vani privi di luce diretta, a distanze inferiori a quelle sopra indicate, nel rispetto
comungue delle disposizioni del Codice Civile.

i) La costruzione di volumi tecnici, purché non costituiscann pregiudizio per la validitd estetica
dell'insieme architetionico,

e [Fanno eccezionc alle suddette norme 1 fabhricati e le zone che sono oggetto di piani amuativi con
previsioni planivolumetriche.

IL PRESENTE DOCUMENTO E' VALIDO PER UN ANNO DALLA DATA DEL RILASCIO.

(%) 29) ZONA "G - ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE

Sono le parti del territorio destinate ad edifici, attrezzature ed impianti, pubblici ¢ privatl viservati a
servizi di injeresse penerale, guall strutture per sanite lo sporf e le aitivita ricreative, I credito. le
comunicazioni, § mercali generali, | parchi, | deporatori, gli impianti i potabilizzazione, gl
tneeneritori ¢ similari.

In queste zone & vietata la costruzione di fobbricati od uso residenziale o produttive.

Nei fabhricati rexidenzioli esistenti & consentita awlorizzaziong direfta pev intervenfi di
mantenzione ordinaria ¢ straordinaria, di consolidamento statico, & restaura conservalivo ¢ la
costruzione di volumi tecnici sempre che non costifuiscano pregindizio per fa valldita estetica
dell insteme architetionico dell ‘immaobile,

— E' consentita fa costruzione df impianii df interesse generale a caratfere sportive. ricreativo,
: e, turistico, assistenziale o collettivo,

‘indice territoriale massime & pari a 008 mesmyg. In presenza di Pignoe aiwative, wale indice
re ulterigrmente incrementato

Per fe attrezzature pubbliche i volume ¢ Ualtezza degli edificl, saromno conseguenti alle
necessita funzionall delle sinpole opere da reafizzare,



Le principali caratterizzazioni del servizi previstl nelle varie zone VG " sono.

ir! - Uspedale
2 - Seminarvio Vescovile
(3 - dstitmto per Dincremento [ppico (Aziendg Su Padrei )
Cimitera Comunale, Precura. Sede C M n® 6
{5 - Viviie Forestale, nelle ex polveriere militars
Zong fleristica San Nicola
(3 - Ippodromo regionale df Chifivani
6 - Stazione fervoviaria df Chilivani
7 = Ceniro polifunzionale d Piazza Garihalds, parchegplo mulupiane a servizie della
Zena commerciale,
(Aituazione seconde il PP di inizigtiva commerciale approvalo
{ef - Clava di San Gavino
GY - Localitd Donnighedda, Caverma V.V F e Mattatoio Comumale
Gl - Imterporie o Chifivani
Gil - Infrastrurture Telecom, ENEL, Teatra De Carifia
(rl2 - Depuratore Sos Ortos
(Fl3 - Scuele superiori pubbiiche

Valgono le seguenti norme specifiche

a } Prima della formazione &f P.RP. della zona G ¢ conventito Campliomento dell 'Ospedale in
misura mon superiove al 30 per cento della volumerria esistente.

b ) dn neiti § nuovi insedicamenti di carattere commerciale ¢ direzionale o 100 mg. di superficie forda
di pavimento degli edifici previsti, deve corrisporcdere la quantiid minime i 80 mqg. df spazio
pruclrhlivn o ad uso pubblice, escluse le sedi viarie, di cui almene la meta da destinarsi a parcheggio,

™) drsicodo moediffcers dalle Farionie o PLELC, spprovato definliivemense con Deliberaziond def O.0, an. 106/98 ¢ 400
2a) ZAONE "D - INDUSTRIALL ARTIGIANALI E COMMERCIALL

Sono le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali, artigianali,
commerciali, di conservazione, trasformazione o commercializzazione di prodotti.

L'attuazione degli interventi avvienc mediante formazione di P.RUP. ai sensi di Legge ¢
presentazione di plani esecutivi da parte dei proprietari o consorzi di proprietari, nel termini ¢
secondo le indicaxioni stabilite dall' Amministrazione Comunale,

Per queste zone, in assenza di pianl esecutivi approvati, non possono essere rilasciate
coneessioni edilizie e quindi & vietata la costruzione di nuovi fabbricati ¢ qualsiasi modifica dello
stato ¢sistente del terreno.

I piani esecutivi dovranmo interessare l'intera zona o compartl aventi superficie non inferore
al minimo preseritto per ogni singola zona.

(¥} Rimane comungue salva la possthilitd & wno o pil proprietari, quandoe  dimostring
limpossibilicg, per mancunza df assensoe df wno o piic proprieiari, di predisporre wn Piano Esecutive.
previa awprizzazione defla Amministrazione Communale, di predisporre uno studio wrbanistico,
esfeso al comparto sinime che deve avere superficic wom inferiore ad .30 flo subordinato
all’approvazione dell Amministrazione Comunale, Tale stwdio  wrbanistice  evidenzierd, per il
comparto minima, tutte le opere di wrbanizzazione primarie, le opere dl allacciamento ¢ gli
stamdards. A seguite dell'approvazione dello stwdio wrbanisiice del comparte, |l piano pua esse
aituato per stralel funzionall, convenzionahili separatamente,

i,



(%) Per stralcio funzionale si intende guella porzione di territorio, facente parte del compario
intime previsto per lo zona, avente superficie non minore di cinguemila metri guadrati o che
inisca anche per superfici minori stralcio funziomale che non preghudichi Vintera lotiizzazione
Zond interessata, nel quale sono previste le opere di urbanizzazione primaria, 2li allacciament;
tandards necessari, per lo siralcio fiunzionale, nel comparto minimo,

W
Euﬂ@o Gli onen di urbanizzazione verranno assunti dal proprietario o ripartiti fra i diversi proprictart
dei terreni compresi nello straleio funzionale.

Nello struleio funzionale deve essere chiaramente indicata I'urbani zeasione del wemritorio, cioe
la dotazione dei servizi e delle attrezzature occorrenti per renderlo idoneo all'uso edificatorio.

Il piano di lottizzazione per comparti deve comungue avere una conformazione fale da
consentire uno studio urbanistico significativo, da inquadrare in una ipotesi di assetto cenerale
delllintera zoma. Nei piani esecutivi dovranno essere definite tutte le opers necessarie al trattamento
ed alle smaltimento dei rifiuti solidi. fiquidi e passosi, nonché quelle necessarie alla eventuale
risistemazione dei luoghi,

In tutie le zone "D" & aworizzata I'attuazione del P.U.C. mediante la formazione di un Piano
per Insediamenti Produttivi, {P.LP.), ai sensi dell'articolo 27 della Legpe 2271001971 n_ 863,

Valgono le seguenti norme teeniche specifiche:

i) E* vietata la costruzione di edifici per civile abitazione, ad eccezione di quelli necessari per il
personale di custodia che comungue non deve superare il volume di 100 me.. vuoto per picno, per
ogni singolo lotto,

i) Comeni aggiunii con la Varlanee of P.UC approvata definitivamente con lo dediberazione del OO m 6097

i) Ogni tipo di edificio, secondo la propria natura ¢ destinazione, dovra rispetlare [a normativa
vigente per la categoria di attivitd di esercizio,

€} Le distanze minime dei fabbricati devono essere pari a mo 1000 dal ciglio delle strade
comunali, m. 3.00 dal ciglio delle strade interne e dai confini. m. 10.00 tra i fabbricati medesimi.
Sono ammesse le costruzioni sul confine, con esclusione dei casi di eui al punto f

d) La carreggiata delle strade principali deve avere una larghezza minima part a m, 9.00; la
larghezza complessiva dei marciapiedi, che possono essere previst su un solo lato della carreggiata,
deve essere non inferiore a m. 2.00 e la larghezza minima non inferiore 2 m. 1.00.

&) La carreggiata delle strade ﬂemnda:.ic deve avere una larghezza minima pari a m. 7.00; la
larghczza complessiva dei marciapiedi & come quella prevista al punio dj.

£} Lesercizio di auivith moleste quali rumord, odori, esalazioni, vibrazioni, ecc,, oppure
pericolose per incendi. scoppi, ecc., potrd essere consentito solamente nei fabbricati posti ad una
distanza minima di m. 15.00 dai confini e di m. 20,00 dai fabbrieati; in guesto caso restano escluse le
costruzioni in aderenzn,

ir) Per gli insediamenti di carattere industriale, artigianale o ad essi assimilahili. la superficie da

destinare a spazio pubblico 0 ad ativita collettive, verde pubblico ¢ parcheggio, con esclusione delle

| viarie, che devono comungue essere accessibili e la eui ubicazione & da concordare caso per caso
mune, non puo essere inferiore al 10% dellintera superficie destinata a tali insediamenti.




h) Per gli insediamenti di carattere commerciale e direzionale, a 100 mq. di superficie lorda di
pavimento deve corrispondere la quantita minima, allinterna del lotio, di &0 mg. di spazio ad uso
pubblico, escluse le sedi viarie, di cui almeno 40 mq. destinati a parchegein,

MNel caso di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubhlico, le aree da cedere o da rendere
disponibili potranno essere limitate agli spazi da destinare a parcheggio.

i) Lindice fondiario massimo € pari a 3.00 me/my.

¥ Per le zone 1) ¢ consentita concessione diretta per interventi di manutensone ordinadia e
straordinaria, di consolidemento statico ¢ di restauro conservativ di qualsiasi fabbricats. Per i
fabbricati ad indirizzo produttivo csistenti, & consentita concessione diretta, per adeguamento o
mancanza di servizi fecnologici, con awnenti della volumetria csistente, una sola volta, Lhe
comunque non devono superare il 3% di quella preesistente.

[l carattere, prettamente di tipo industriale per aloune zone ed artigianale ¢ commerciale per
tutte le altre zone, le destinaziont, i tupi edilizi e le padicolari prescriziond costruttive delle singole
zonc sono cosl specificati:

D13 - LOCALITA® SOS ORTOS

Contipua all’abitato a valle, insediamenti produttivi a caratiere commerciale,
artigianale o industriale. Attuazione mediante piano di loltizzazione esteso a tutta la zona. Al fine di
consentire un razionale utilizzo della zona G7 a valle dell*abitato il piano dovea' interessare anche
parte di detta zona G7 cosl come nelle previsioni del Piano Particolarcgeiato approvato. Fventuali
arce, ricadenti nel comparto, necessarie per la infrastrutturazione della zona G7, doveanno essere
cedute gratuitamente al Comune.

1L PRESENTE DOCUMENTO E VALITN PER 1IN ANNG DALLA DATA DEL RILASCIO,

MERCOLED] 16 nICEMBRE 2020

i,y



C17TA DI OZIERI
PROVINCIA DI SASSARI

SETTORE GOVERNO E CONTROLLO DEL TERRITORIO
SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

VIA PEC
SPETT.LE
ARCH. MATTU ELISABETTA
VIA P.SSA IOLANDA 68
07100 SASSARI (SS)
ELISABETTA.MATTU@ARCHIWORLDPEC.IT

Vista la richiesta presentata dalla S.V., inerente all’'ottenimento di una certificazione in merito
alle eventuali volumetrie residue edificabili nei terreni distinti in catasto al foglio 68 mappali
2115, 2117, 2173, con la presente si evidenzia quanto segue:

-I terreni sopraindicati come dettagliato nel C.D.U. N. 78/2020 ricadono parzialmente in zona
B1 e parzialmente in zona D13 e G72.

-Relativamente alla porzione di terreni ricadenti in zona D13 e G72 come indicato nel CDU, gli
stessi dispongono di una capacita edificatoria la quale non pud essere stabilita al momento
attuale ma, puo essere quantificata esclusivamente a seguito dell’elaborazione di un piano
attuativo, nel quale si deve dimostrare la fattibilita dello stralcio funzionale limitato ai terreni in
questione e pertanto valutare i volumi edificabili in rapporto agli standard urbanistici necessari
come stabiliti dalle vigenti norme regionali.

-Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1l, va senza dubbio evidenziato che
tali aree seppur di zona B, sono ricomprese allinterno del Piano Particolareggiato di Piazza
Garibaldi approvato con Delibera di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta gia edificato
con fabbricati che superano il limite medio previsto per le zone B, pertanto non risulta
volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando eventuali volumi
concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa);

Ozieri 17.02.2021

Il Responsabile del Servizio
Delegato temporaneamente di competenze Dirigenziali
Vedi Determinazione Dirigenziale n.49/2021

XXXXXXXXXXXXXXXX

Servizio Urbanistica Edilizia-Privata - Via Vittorio Veneto n® 11 07014 Ozieri (SS) - tel. 079 - 781201 urbanistica.carraca@comune.ozieri.ss.it Pag. 1
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nunita la Giunta Mumicipale nelle persone dei Signori:

1) Presidente CUBEDDU Giovanni
2) Vice Sindaco SGARANGELLA Antonello
3) Assessore
4) Assessore CABURROSSO Giuseppe
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3) Assessore CANU Mario
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per tarne parte integrante; . .
Acquisito il parere fa ) ai sensi dell’art.49 del Testo Unico AL. (DLgs

18/08/2000, n.267); ;
Con voti unanimi espressi nelle forme di legge;
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Letto ed approvata, il presente verbale viene come appresso sottoseritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.ta Prof. Dott. Giovanni Cubeddu F.t0 Dont. Franco Madeddu
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CITTA DI OFIERI
PROVINCIA DI SASSARL

SETTORE TECNICO
SERVIZIO URBANISTICA EDILIZIA PRIVATA

YALUTATIORE DELLE AREE FABBRIC ABILY AT FINI
DELL IMPOSTA COMUNALE SUGLL IMMOBILT (101

IL CAPO SERVIZIO

GEOM. @(}mmu



TABELLA RIEPILOGATIVA DEI VALORI MINIMI DELLE AREE FABBRICABILI

ZONA LIREMQ.
ZONA "A" CON INDICE 0,50 MC/MQ. Lit 20.000
ZONA "A" CON INDICE 1,00 MC/MQ. Lit 40.000
ZONA "A" CON INDICE 1,50 MC/MQ. Lit 60.000
ZONA "A" CON INDICE 2,50 MC/MQ. Lit 100.000
ZONA "A" CON INDICE 3,00 MC/MO. Lit 120.000
ZONA "B" OZIERI Lit 145.000
ZONA "B" CHILIVANI Lit 72.000

———— s T 4T NNn

ZONA "C4™ (NUN LUTTIZLALA) Ly 2wy
ZONA "C3" (NON LOTTIZZATA) Lit 17.000
ZONA "C'5" (LOTTIZZATA NON OP.) Lit 20.000
ZONA "C6" ( LOTTIZZ. STRALCIO FARINA) Lit 67.000
ZONA "C6" (LOTT. NON OP. STRALCIO IMM. SU REDU) Lit 40.000
ZONA "C6" (NON LOTTIZZATA) Lit 37.000
ZONA "C7.2" (LOTTIZZATA STRALCIO FENU) Lit 131.000
ZONA "C7.3" (LOTTIZZATA STRALCIO SENES) Lit 83.000
ZONA "C7" (NON LOTTIZZATA) Lit 49.000
ZONA "C8" (LOTTIZZATA) Lit 67.000
- ZONA "C9" (NON LOTTIZZATA) Lit 37.000
ZONA "C10" (LOTTIZZATA) Lit 73.000
ZONA "C11" (LOTTIZZATA) Lit 41000
ZONA "C11" (NON LOTTIZZATA) Lit 23.000
ZONA "C12" (LOTTIZZATA) Lit 50.000
ZONA "C12" (LOTTIZZATA NON OP.) Lit 30.000
ZONA "C12" (NON LOTTIZZATA) Lit 27.000
ZONA "C13" (NON LOTTIZZATA) Lit 37.000
ZONA "C14" (LOTTIZZATA) Lit 67.000
ZONA "C15" (LOTTIZZATA NON OP.) Lit 40.000

ZONA "C17" (NON LOTTIZZATA) Lit 37.000

EURO/MOQ.

10,33
20,66
30,99

51,65
61,97

74,89
37,18

11 G4
o

8,78
10,33
34,60

20,66
19,11

67,66
42,87
25,31

19,11
37,70
21,17
11,88
25,82
15,49
13,94
19,11
34,60
20,66

19,11



ZONA

ZOMNA "C19" (NON LOTTIZZATA)

ZONA "C21" (NON LOTTIZZATA)
. ZONA "C23" (NON LOTTIZZATA)

ZONA "D2" (LOTTIZZATA)
ZONA "D3" (LOTTIZZATA)
ZONA "D4" (LOTTIZZATA)
ZONA "D'4" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "D3" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "D'5" (NON LOTTIZZATA)

ZONA "D7" (LOTTIZZATA NON GF.)

: ZONA "D13" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "DN4" (STRALCIO SATTAY

raen st g A Lrans Aaarirs s s

ZONA "D15" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "D16" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "D17" (LOTTIZZATA)

ZONA "D20" (NON LOTTIZZATA)

ZONA "D22" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "D23" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "D24" (NON LOTTIZZATA)
ZONA "D25" (NON LOTTIZZATA)

r

LIREMQ.

Lit 37.000

Lit 37.000
Lit 37.000

Lit 39.000
Lit 18000
Lit 28.500
Lit 16.000
Lit 16.000
Lit 16.000

T ono1e A

Lit Loy

Lit 16.000
Lit 28.500

Lit 16.000
Lit 16.000
Lit 28.500

T a1 AAA

LIt 10.UUU
Lit 16.000
Lit 16.000
Lit 16.000
Lit 16.000

EURO/MQ.
19,11
19,11
19,11

20,14
9,30
14,72
8,26
8,26

o

8,78

8,26
14,72

. 826
14,72

3,26

8,26
8,26
8,26
8,26



ZONA "E"
VALORI AGRICOLI MEDI STABILITI
ANNTIAT MENTE DHATT 4 DEOIONT

(ANNO 2001 C/O SUPPL. ORD, BURAS N. 4 DEL 30.01.01)



TIP, )L FORCHIETTO

ORIF=U

I setroscritto dichiara di accetlara la presente concessione e di obbilgars: all' ossar:
vanza di lutte le condizionl cul & Subdrdinata, -

f

Il Concessionario

ATTENZIONE

Principali adempimenll del titolare della preseate cancessione

Alrmeno 10 gxrni prima l'inzia det lavor, Sspositare prasso I'Uticlo Tecnico Comumais:

— la dchiarazieni del Direttore dei Lavori @ del Ceslutiore con ke quall 56t accettaro I'nca
nco,

— & comunicazone dells dete d'inzio de levyrl, ende procedase alle determinaziona dei
purit) fisal di lines e di liwsllo, nonche delle iognaturs;

— effettuare denuncia dell'mizio de: iavon all'Uffics competenta per occupazione suolo

ﬂmbbieco.

Comunicare al Comune

— cuarign | Eavan sono gruel 8l Ing prane;

— quanda | lavar 000 gamli 3 copediura;

— quanto | levorl sono ullimati compétamante.
Prima di avanzare domanda & abilabiite o di usg, (1 1olaze della prasenis hoenzs deve presen-
4 love ogeadra) Il Cermificato di Collauda ael Comands dai Vigilh del Fuoee e il Cerlificaio &
Collzuso del Genio Civile per |6 apdra m Camenio atmalo & s dichiarazsone G'iscrizyee ¢ varia-
2lane all'U.T.E

A

-9
Anno—to—_

Regisito
CONCEESIoN:

‘N.01/9)
del m.m.s*

G

¢ CITTA DI OZIER

Nl PROVIMCIA DI SASSARI

& .
A

CONCESSIONE EDILIZIA

IL SINDACO

Miros
da boda

Vista IXWE&" .1990 cor 1a quale |
U T s e Am.re =~ '
nate a . Ll
__ I e

e o )
RE L T MRS etz per _ TAPIENW IR CUPSY HoBpUPE
in__Qziert Plazzs S, Sebastiang via
Fogiion, __68 Mapp. n. _2056=6

Vigto Il parese dell'Uticio Tecnico Comunale incaia _ 27.11.1988

Sentito Il parere dail’Ulheain Sanliario in data _28.11.19460

Vista il parere dell' Uthicio del Genle Civile in data

Visto il Nulla Ota dell"Ulf. Reg. d) Tulela dol Paesaggio In dala

Visto || parere della Sezione Urbanistica Regionale in dala

Visto il parers della Soprentandenza a1 Monument in gaia

Visio pgp1Y 199 Commissone Edilzia Comunalg ggpresso in seduts
del N.

Visti | regolamentt Comunall dt Edilizia, Igisne e Polizia Urbana;

Visto Il Capo IV del Titolo | della Legge 17 agosto 1942, n. 1150, e la Legge 6 agosta
1967, n. 7E€5;

Visto Il P.R.G. vigents & 18 sue norme O attuazione;

Visio il RE, locgle vigeme.

Vista la l.egge 28 - 1 - 1977, n. 10y

Vista ia Legg= 28 - 2 - 1385, n. 47 & successive modifliche @ Integrazioni;

Vista ta Legge Reg. 11 - 10 - 1985 n. 23 e succassive madiliche e integrazicni,
Visia Il nulla osta del Comanda del Viglll det Fuoct di

osiziont d¢f cui-atiz-Léigé'2, 21974 68—
.M. 20.11.87 “"Horme tecniche per la progett.,esecuzione e
1laudo degli edifici in muretura e Joro consolidamento®.




CONCEDE

(samTs | (T i Aera)

8l 39 — : s~sa
OO p = = P e LA o b

cod. fiae, / { /T

g _Yariante costruzione opificio

in__Ozieri __wa Plazza S. Sebastiano
Foglio n. _68 Mapp, n 2056~6

sotto I'osservanza delle vigent: disposizioni i matersa @i adilizia, di igiene & di oeliza
urbena nonché alle seguenti

CONDIZIONI GENERALI

1) che con 18 presenta concessions, Ia quale st rilascia senza slcun pragiudizi dei
terzl, non s"intenda acquisila per parte de| nchiedente alcun dintlc per gmporst In quas
Ilungue case 0 In quaisivoglia tempe contro quelie disposizioni che it Comune valesse
adottare per rigliorare le condiziont dafla sirada suddefta, o per prendara Indennita
rinunzianco ofa per allora. 1l concessionario, 3 cualsnvaglia legge e consusiugine in
cenlrario. rispetto a tal genere di indannita nel imitl previst dall'art. 24 deliz legge
17.8.1942, n. 1150 @ succ. modificazioni.

2} Che ove si [raill di case per usg abltazione di nuova tostruzioni, o ricostrulte ¢ so-
prasievate, modificate ecc.. » prowrietarl 3ono in osbigo di chiedere al Sindace che
eiano dichiarate abitamiil, ai sensidel T.1J. delie leggl Sanitare, approvato con R.D, 27
luglio 1934, n. 1265 @ succ. modilichs.

34 che |l luogo destinalo alla coslrupong sia chiuso con apposita cinta lungo | 13t pro-
spicientt le pubbhiche aree e ¢ | ponti di 5ervizio, lanio a colip che con abetealle infis-
se nel sualo D con capre, dabbano avere |a volula siabliitd ed essera munili dei ne-
£o5881 rpari onde evitare danni ed infortuni di cul sarebbero responsabill in 32lido il
concessionarke, il dirgttore dei igver: ed (I costrutiore al fermnt 3 legge,

4} Chie ai dsth penll, dureni@ la noile, vengs coliocala una lanterna accesa ¢on luce
rossa per Indecare |'ingombire 91 pazsenged), nonché dei segnall losfarescanti appio
vail gall'Uficio Tecnico Comunale

5y Che pnima di par mano al [averg. (| concessionana gabba aver ritirata 1l parmesso
gali’' Ufficed Municigale. a pagata |a tasza per I'occupazions di suclo gubblice, quarsio
dovula, nell'intesa che le arze occupale devono essere rastilulie in pristino stato a la-
varo ultimato od anche prima, su nchissla del Comune, ove |3 COStrUZIONG venisses
ahbandonata ¢ sospesa olire un certn [Rmpo.

) Che le costruzioni siano ¢conformi al progetlo approvalo @ vengano esaguite a per-
tella regeis d'arte, non ritenendosi respansabile I"Amministiazione dei sinistrl che
pos30na avvenlira

7) Che per & costruziont In cemanio armaio siang asservale lenormadi cival DL 16
novembre 1839, n. 2229 ed In particolare dell'ar. 4 del decrelo medesima & suCces-
slvs modificazion legge 1086¢71

B} Che vengano scrupolgsamenie osservate le norme In materia edilizia gol Codice
Civlle del Regolamanta Edilizse Comunale @ le disposiziani ¢he verranno imaartite da-
gli organi competanii

legge n, 319 oel 10 - 5 - 1976 e successive modificazion|.

legge n, 373 del 30 - 4 - 1976 e successive moditicazionl,

8) | Iavort, pena |a gecacenza dells presente Concessiona. dovianno Bver IniZip entfo
uri anrg dal sug nlascxo, e porlati a lermine (tall ¢a renders fa castruzione atitabite ¢
aqibile). entro tte arini deka cata di N0 dei lavori,

10§ U awenuto inizio, aventuali interruziont & riprese deqll stessy, nonche I'ullimazia-
ne de:t lavon dovranng agsera coenunicali per IsGril1o entro cingue glormi dal loro vern-
ficarsi con nma aalfoscrlha dal giretiore del lzsvon @ dgat commiitentie

CONDIZIONI SPECIALI

Prima de11'inizio dei lavor] di costruzione o di eventuall

fiche, ampliamenti o adecusmenti alle disposizioni del-

1a L.R. 26.5.1989, n. 17, relativi ad impianti elettrici od

slettronici, gli interessati dovranno adempiere a tutte le

cr1 ioni previste dalla L.R. 17/1989 sm‘luu.

Ozfert

GB/GO
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| |
CALCOLG OFLLE SUPERFIC]
CORFO A 49 00=18 00
CORFD & (1650418 Q027 70
17 50:2=2.20
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™ AUTORIZZAZIONE DI AGIBILITA' PARZIALE N* 6/94

IL SINDACO

Visto i1 verbale d'ispezione del Tecnico Comunale e dell'Uff.
Sanftario in data 14.2.94 e 16.2.94 da cui risulta che la costruzione
delllo st bilde nto - caseario di--proprietd; dells Sociegd XXXXXX
sito in Ozieri, Piazza San Sebastiano su un'area distintes in Catasto al
F* 68 mapp. 2056-6 & stata esequita in conformitd alla Concessione
Edilizia N* §74/85 e succ. de)l 29.1.1986 e succ. nonché nel rispetto

dell‘art. 220 del T.U. della Legge Sanitaria 27 Luglio 1934, n. 1265.

Yista la ricevuta n® 196 in data 19.1.1994 di £. 84.450 comprovante
1'avvenuto pagamento della prescritta tassa di Concessione Comunale;

Vista l1a ricevuta n. 401/A in dats 20.01.1994 di £. 47.000
comprovante i1 pagamento dei diritti sanitari;

Visto i1 progetto allegato alla Concessione Edilizia W® 474/85 e
prec. del 29.1.1986 e prec. € la destinazione d'uso del fabbricato di
cui @ oggetto;

Yiste le dichiarazioni dalle qualt risulta che i lavori sono stati
infziati in data 5.3.1986 e ultimati 1n data 30.10.1991;

DICHIARA

AGIBILE con decorrenza odierna 13 costruzione sopra descritta avente la
seguente consistenza:

Piano 1*° Sottostrada: n. 2 uffici, archivio, n. 3 wc, ripostiglio e
ingresso, sala lavorazione.

Piamo 2° Sottostrada: n. 2 Spogliatoi, n. 2 depositi,n. 2 wc 2 anti we.
e frigo.

Ozieri, 11 22.02.1994
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Al Bignor SINDACO del Comune di 021 ERII
OGGETTO: Denuncia inizio attivitad e relazione di asseveramento.

Il sottoscritto ing. XXXXXXRZAXXZXXXX:, =su incarico della
XXX con sede 1n P:9:6:9:9.0.0:0,:389:0:9:9:9.9:9:9,0,0:0:9:9:9.0:9:0.0.0.0:0:9,¢'} . ¢ comunica
alla 3.V., ai sensi1 del D.L. 285 del 25/05/19946 che si intendona
eseguire delle modifiche interne al secondo piano del fabbricato,
ad uso industria lattiero casearia, sito in piazza Sen Sebastianc

ad Ozieri.

Tali iavori riguardano la costruzione di tramezzature,
sistemazione di intonaci e pavimenti interni, tinteggiature

interne, ecc.

I lavori previsti all’'interno del secondo piano di detto
fabbricato:
- non SONG  in contraste con gli strumenti wurbanistici =&d 1l
regolamento edilizio vigenti;
- non compartanc modifiche della sagoma, neé  aumento della
superficie utile dei localig
= non modificano la destinazione o’ uso, nan recanp alcun
pregiudizio alla statica dell immobile e rispecchiano le

priginarie caratteristiche costruttive.
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Tali lavori saranno compiuti nel rispette delle norme di

sicurezza e delle norme igienico sanitarie vigenti.
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PROVINCIA DI SABSARI
CONCESSIOKE EPILIZIA N. 150,97

| MBLE. n, 1997/0027

IL DIRIGENTE

Vista la domanda presentata in data 27/02/1997
con la quale il 5ig.

XRELARKKLKXK
AMM.RE PXXXXXXXXXXXXX
Residentexx XXXAXXXXXX XXXXXPiazra San Bebaatiano

L

2 Dgd P

| h

C.Fisc. XXXXXXXXXX

chiesto la concess_one edilizia per i lavori d

! AMPLLAMERTO QFIEICIO LATTIERO=-CASEARID = i3

nén8:kpastiano

]

in Bidsassc al Fet.io 00QGB/1D /
: S G (e BN & gl sFa3e) 8
0006872054 /
00068/2055 /
‘ 00068,/2056 /
| . ao0e8/2092 /
00068/2115 /
Qooees2116 /
00068B/2117 /
00068 /6 /
Visto il parere dall'Ufficio Tecnico comunale in data
| 11/06/1997
l Visto il parere del Bervizio lgiene pubblica in data
02/07/1997
Visto 11 parere esapresso dalla Commissions Edilizia comunale

nella seduta del 1B/06/1997

Yisto
Yisto
Vists

verbale n. 147

il Begolamento Edillizio comunale;

il Regoulamento di l[giene ¢ Polisia urbana;

le Leggi urbanistiche n.rl 1150/41 & 765/67 @& Bucoeasive

modifiche ed integrazionij;

Vista la Legge 28.1.1977, n. 10;
. Vvista la Lagge 28.2.19BS5, n. 47 & aucc. modif. e integrazioni;
| Yista la L.R. 11.10.1585, n.23 e succ. modif. & integrazioni;
Visto il Nulla-Osta da parte del Comande prov. dsl Vigili deil
Fuoco di Saasari in data
¥isto il Piano Urbanistico comunzle vigenta & le aue Norme di
Attuazione;
Visti i disegnl di progettc allegatl alla pressnte concessione

Vista la ricevuta del versamento degli onari dél concesgicne;

1
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W | NPT
CITTA' DI OZIERI

(Provivicia dF Saavari)

CONCESSIONE EDILIZIA n® 96/2001

Pratica Edilizin N* 25 2001

Il Dirigente del Settore Tecnico

V Ista la dor \anda prescrtutdndan 2HU27HK  poat m A0 tom i gasle WBITTA:
XXXKXXXXKXXXKIKXXX pamitn 1 v AL DOOXKXXXT cu sodanin OZITRE 1 Provodi
SASSARL) i Piazza Sor: Schuctinne, nd i Y

ba/hatnn cdego b Counessione Edilicls per | lovan di VARJIANTE [N CYIRSO IYOPERA
LB N 19097 RELATIVA AD AMPLIAMENTO [ UN OPIFICIK) LATITERU
CASEAJRI) 1 tesmmerio di questa Comuer in Plazzs San Schasiano, 1, su un'ane distois in
Cataste ol {F' / empp/ mib) SRZUVOD. 6872X24N), G820558), 6BI20560, AR1D2,
68121 150, 6821160, 6K/201 TR, BRI,

Visti i disqgna Ji progetio allegati ulks dommnda. & fArre ded PEANO [ng, GIAN MICHELF ¢
Yiva il purere del Respeauabile del Procedinsento 1o dats 18704200 1;

Vista o gratxa NISTI? per | hved i ANPLIAMENTO  OFIPICIO
LATTIERO-CASEARIQ por cui & stota dlasclain o concessioue edilmia o 1900 kel
1857021997,

Viste 3 purese dells Campssione Edilidn Cuownrale, exprosa mella seduta del 1MOS2U01,
verbabe 0" 71;

Visti i Regobunent] Comuinali i Fdtlisia. [giene e Polkay Ur barm in vigors;

Vista la ricoviita di CAC Pastale n® $79 dal 200A21M | aneyiante il versamemn desli onad di
concessione (di £ 2R0, AN

Viste i Leggi o 1150/42, 8° 76567 ¢ guzcessive modifche ¢ mlegrmannl’

Vista in Legye del 28,00, 0977 0® 10,

Vit ln Lepge dell"28.02. 1988 0 47 & swoessive modifiche ¢ integrazioni



Vista la L.R. dclI'11.10.1985 n® 23 e successive modifiche e integrazioni:

Visto [1 T.\1.EE.LL. approvato con D.[.gs. n® 267 del 18.08.20(K);

Visio il Piano Urbanistico Comunale vigente ¢ le sue Norme di Attuazione;,

Accertata. sulla base della documentazione in atii, la sussistenza di legittimo titok ad ottenare
il rilascio della concessione da parte del richicdente;

Prese Atto della conformit depli atti progettuali allo stramento urbanistico vigente;

Fatte salve le disposizioni di cui alla Legge 02.02.1974 n° 64 ¢ B.M. 20.11.1987 “Norme
tecniche per la progetazione, esecwione ¢ collaudo degli edifici in muranwa e loro

consolidamento”:

RILASCIA
(fatti salvi e riservati § dirigti di terzi)
alfalla DITTA :
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX partita L. ViA. n XXXXXXXXXXXXX con
sede MEXXXXXXXXXXX{Prov. di XXXXXEXXEXXEpin XXX XX XXX XXXXXXX

CONCESSIONE EDILIZIA ONEROSA

per esecuzione dei lavori di VARIANTE IN CORSO DOPERA C.E. N. 190/97

RELATIVA ADD AMPLIAMENTO DI UN OPIFICIO LATTIERO CASEARIO in Piazza

San Sebastiano, 3 su un'arca distinda in Catasto al (F® / mapp. / sub.) 68/10/0, 68/2054/0,

68/2055/0, 68/2056/0, 68/2092/0, 68/2115/0, 68/2116/0, 6821170, 68/6/0,

sotto I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e di polizia locale,
in conformita del progeito approvato che st allega come parte inlegrante e sostarziale della
presente concessione, ¢ secondo le migliori norme dell’arte, affinché 'opera riesca solida,
igienica, decorosa ¢ atta alla sua destinazione, tanto per materiali usali quanto per il sistema
costruttivo adottato.

E* fatto obbligo al concessionario del rispetto ¢ dell'adempimeato delle seguenti :

PRESCRIZION] GENERALI
1) Che con Iz presemde concessione, la quale si rilascia senma akun pregiudizio dei terzi, non s'intends

acquisito per parte del richiedente alcun diritio per opporsi in qualunque caso o in qualsivoglia rempa,



I contro quelle disposizioni che il Comune volesse adottare per migliorarne le condizioni della strada
suddetta, o per prendere indennitd rinunziando ora per allors, & qualsivoglia legge ¢ consustudine in
contrario, rispetto a tal genere di indenniti nei limiti previsti dall’art. 24 della Legge 17.08.1942 n"
1150 e successive modifiche ed imegrazioni;

2) Che ove si tratti di case per uso abitazione di nuova costruzione, o ricostruite o sopraclevate,
modificate etc, | proprietari sono obbligati a chiedere al Dirigente preposto che siano dichiarate
abitabili, ai sensi del T.U. delle Leggi Sanitare, approvaio con R.D. 27.07.1934 n® 1265 e successive
modifiche ed integrazioni;

3) Che il luogo destinato alla costruzione sia chiuso con apposita cinta hungo i lati prospicienti ¢ aree
pubbliche confinanti e che i ponti di servizio, tanto a collo che con abetelle infisse nel suolo o con
capre, debbano avere la voluia stabilitd ed essere muniti dei necessari ripari, onde evitare danni ed
infortuni di cui sarebbero responsabili solo il concessionario, il direttore dei lavon ed il costruttore ai
termins di legge;

4) Che ai detti ponti, durante la notte, venga collocata una lanterna accesa con luce rossa per indicare
I'ingombro ai passeggeri, nonché dei segnali fosforescenti approvati dall™Ufficio Tecnico Comunalbe;
5) Che prima di por mano al lavoro, il concessionario debba aver ritirato il permesso dall”Ufficio
Tributi Comunale e pagata la tassa per 'occupazione del suolo pubblico, quando dovuta nell”intesa
che le aree oocupate devono essere restituile in pristine stato a lavoro ultimato od anche prima, su
richiesta del Comune, ove la costruzione venisse abbandonats o sospesa oltre un certo tempe;

6) Che le costruzioni siano conformi al progetio epprovato e vengano eseguite a perfetta regola d'arte,
non ritenesdosi responsabile ' Amministraziong Comunale dei sinistri che possono avvenire;

T) Che per ke costruzioni in cemento armato siano osservate be norme di cui al DL, 16.11.193% n°
2219, in particolare quanto disposto dall'art. 4 del decreto medesinw e socc. modif, od integraziom
alla Legge n® 1086/71;

8) Che vengano scrupolosamente osservate le norme i materia edilizia del codice civile del
regolamento edilizio comunale e le disposizioni che verranno impartite dagli organi competenti in
materia di scarichi ai sensi del DLgvo. n® 15279 e L.R. della Regione Sardegna n® 14 del
19/07/2000 ed in materia di contenimento dei consumi energetici ai sensi dells Legge n® 10 del
09/01/1991 e sucoessive modifiche ed integrazioni, del D.P.R. 412 del 26/08/1993 e del D.P.R. o*
551 del 21/12/1999;

9) 1 lavori, pena |a decadenza della presente Concessione, dovranng avere inizio entro un anno dal suo
rilascio, & portath a terming (tali da rendere la costruzione abitabile o agibile), entro tre anni dalla
data di inizio dei lavori;

1 L avvenuto inizio, eventuali interruzioni ¢ riprese stessi, nonché 'ubtimazione dei lavori dovranno
essere comunicati entro cingue giorni del boro verificarsi con nota sottoscritta dal Direttore dei Lavori



e dal Committente;

L1y Durante Fintera esecuzione dei lavori dovranno rispettarsi tutte le norme previste dal Decreto
Legislativo n® 494 del 14/08/1996 in materia di prescrizioni minime di sicurezza e di salute da attuare
nei cantieri temporane: o mobili;

e delle seguents ;

CONDIZIONI SPECIALI
= Alle stesse condizioni della precedente Concessione Edilizia n® 190/97 del 15/12/1997,

Il proprietario committente, |'assuntore dei lavori ed il direttore dei lavori sone responsabili
di ogni eventuale imosservanza defle norme generali di legei e regolamenti come delle
modalitd esecutive fissate nella presente concessione.

Allegati: n” 2 copie del progetto approvato

Ozeri 29/062001

Il sottoscritto concessionario si obbliga all'osservanza di tutte ke prescrizioni contenute
nella presente concessione edilizia,

Il Concessionario

N.B. Qualora nel corso della realizzazione delle opere, 0 comunque di lavori coevi e
successivi vengano in luce documenti ¢ beni culturali soggetti alla tutela della legge
01.06.1939 n® 1089 ¢ suceessive modifiche e integrazioni, dovranno essere rispettate le
prescrizioni della legge suddetia informandone tempestivamente la competente
Soprintendenza Archeologica.
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| CITTA' DI OZIERI

fPravincia di Sassari)

CONCESSIONFE. EDILIZIA n° 144/2005
‘ .

Pmtica Edilizia N° 2008/50

-

If Dirigente del Settore Teenico

Vista la domanda presentata in data 1 7425/20003, pro1. 0°74£2 con e quale I Dira

Renia -/ Avnscdrain T ZITRLGJ 84 R ot N 03 O amwmle
1
0 ']'.F.[ S ot CASSARID in Piazza San Sehastiano, n,

|
ha/hanno chiesto la concessione edilizia per i faver i REALIZZAZIONE. OPERE DI
VARIANTE INTERNE ED FSTERNE IN UN FABBRICATO INDUSTRIALY
(OPIFIC O LATTIERO CASFARIO) in temitario i questo Comune in Loc. Sog Ortas,
su IJ[!'BTL distinta &l NC.T. al (F¥/mapp /b | 68710/, ARZOSA/D. 68/205570, GB/2056/0,
651‘2092r/i GRIZLESMD, 63/2116/0, 68211 /1, GB/GA,

Visth i disopmn di progeiio wllegas plla diomunda & fima el tecnice PEANG Ing. GIOVANNI
MICHELE ; .

Visto ﬂi perere deb Responsatule del Procedimento (i dats GEAOR2003,

Viste il parere della Commissione Edilizin Comunale. sspressn nells sedurn ded 09/08/2003
verbale r® 166,

Yisti i Regolamenti Comunah di Edilicks, [gens ¢ Polizte b o vigore

Viste le Leged 0% 1150002, 1™ T65/67 ¢ sucesssive modifiche e mtegrazioni;
“Vista tn Legge del 28 01 1977 o 10;

Vista la Legge del 28.02 1983 n° 47 & successive modifiche & imegrasioni;

Vistaln LR dell’11.10 1985 n® 23 ¢ suctessive modifiche ¢ intagraaon

Viste il TUEELL, approvalo eon I Las o™ 267 def 18 8 2000,

I'l.il\'\._ #
"!

'
.

R I — -




Visto il T.U approvato con DPR n 380 del 06/06/2081 e succ. modif. e integr di cui al Dlgs.
3012002:
Vista la Circolare n. 1 dell'l .07 2003 prot. 1232/GAB trasmessa dalla R A S - Assessorato

p EE LL , Finsnze ed Urbanistica in mentoe al T L1 delle disposizioni legislative e regolamentan
\ n materia di edilizia, approvato con D.P.R. n® 380 del 06 .06.2001, cosi come modificato dal

'€1§D.Lgs. n* 301 del 27/12/2002,

- Visto il Piano Urbanistico Comunale vigente ¢ le sue Norme di Attuazione;

Accertata, sulla base detla documentazione in att, la sussistcnza di legittimo titolo ad ottencre

il rilascio della concessione edilizia da parte def richiedente,

Preso Atto della conformita degli atti progettuali allo strumento urbamistico vigente;

Fatte salve le disposizioni di cui alla Legge 02 .02 1974 n® 64 ¢ DM 20.11.1987 “Nerme

tecniche per la progettazione, esecuzione ¢ collawdo degh edifici in murainura ¢ loro

consolidamenio "

RILASCIA
(haril saivi e riservart | dirsils di terzi)
alla Ditte
A8 R Sla L PET U S pertta LVEAL ) con sede

in (Prov di XOOO0DOBXXX in

CONCESSIONE EDILIZIA GRATUITA

per 'esecuzione dei lavon di REALIZZAZIONE OPERE DI YARIANTE INTERNE ED
ESTERNE IN UN FABBRICATO INDUSTRIALE (OPIFICIO LATITIERO

3‘?"&; CASEARIO) in Loc, Sos Ortos su un'area distinta al N.C. T al (F%mapp.fsub.) 68/10/0,
ﬁ&"’O‘«‘l"O 68/2055/0, 68/2056/0, 68/2092/0, 68/2115/0, 68/2116/0, 68/21 17/0, 68/6/0,

% =-,|.1m I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e di polizia locale,
m canformitd del progetto approvato che si allcga come parte integrante e sostanziale della
presentc concessione, ¢ secondo le miglioni norme dell'arte, affinché I"opera riesca solida,
igienica, decoross e atta alla sua destinazione. tanto per materiali usati quanto per il sistema
costruttive adottato

E' fatto obbligo al titolare della concessione del nispetto e dell'adempimento delle seguenti -

™
A\



PRESCRIZIONI GENERALI

1) Che con la presente concessione, la quale si rilascra senza alcun pregiudizio det torz, non s'intcnda
13 acquisito per parte del richisdente alcun dinitto per opporsi in qualungue caso o in qualsivoglia tempo,

©@\contro quelle disposizioni che il Comune vlesse adottare per mighorame le condizioni della strada
uddetta, o per prendere indenmita rinunziando ora per allora. a qualsivoglia legpe & consuetuding
Sfbontranio, rispetto a tal genere di indennith ner limiti previsti dall'art. 24 della Legge 17.08.1942 n®

1150 ¢ successive modifiche od integrazioni,
2) Che ove 51 tratn di case per uso abitazione di muova costruzions, © fcostriite o sopracievate.
modificate ete., | proprictan sono obbligati & chieders al Dingente preposto che siano dichiarate
ahitabili. @1 sensi del TU. delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27.07. 1534 n 1265 e successive
modifiche ed mtegrazion:;
3) Che il luogo destmato alla costruzione sia chiuso con apposita cinta lungo 1 lab prospicient: le aree
pubbliche confinanti ¢ che & ponti di servizio, tanto a collo che con abetelle infisse nel suole o con
capre, debbano avere la voluta stabilith od essere muniti des necessari ripari. onde evitare danni ed
inforfuni di cui sarebbero responsabili solo il concesstonario, il direttore dei lavori ed il costruttore ai
termini di legme.
4) Che ai detti ponti, durante la nolte, venga collocata una lanterna accesa con luce rossa per indicare
I'ingombro ai passeggeri, nonche dei segnah fosforescent approvati dall Ufficio Teenico Comunale,
£} Che prima di por mano al lavoro, il titolare della concessione debba aver ritirato  dall'Ufhcio
Tributi Comunale 'autorizzazions e pagata la tassa per 'occupazione del suolo pubblico, quando
dovira, nell'intesa che Je arce occupate devono essere restituiie i pristng siato a lavoro ultimago od
anche prima, su nichiesta del Comune, ove la costruzione venisse abbandonata o sospesa olire un Certo
tempo.
6) Che ke costrumom siano conformi al progelio approvalo ¢ venganao escguite 3 perfetia regoln darte.
non ritenendosi responsabile 1" Amministrazione Comunale dei sinisin che possono avVEnire;
7) Che per ke costruzioni in cemento armato siano osservate le norme di cui al DL, 16.11.14939 n°
2229, in particolare quanto disposto dall'art 4 del decrete medesimo ¢ succ. modif od mtegraziom
alla Legge 0™ 1086/71;
8) Gli eventuali materiali edili di risulta dovrannoe essere smaltiti nel rispetto delle
disposizioni di eui al D.Lgs. n® 22/97, mediante conferiments in discarica autorizzata:
9) Che vengano scrupolossmente osservate le norme m matera ediizia del codice conle del
regolamento edilizio comumale ¢ le disposizmon che verranno impartite dagh organi compelenti in
materia di scarichi ai sensi ded DLgvo, n® 15299 ¢ LR, della Regionc Sardegna n® 14 del
19072000, ed in materia di contenimemio der consumi cnergetici a gensi della Lemge n° 10 del
090 1/199] e successive modifiche ed integrazioni, del D.P R 412 del 26/08/1993 & del D PR o
531 del 211211999,

10) | lavori, pena la decadenza della concessione edilizia, dovranmo avers muho entro un anno dal oo

T rilascio. e portati a tormine (il da rendere ia costruzione ahitabile o agibile), entro tre anni dalla
/& data di inizo dei lavor;

%7 11) L'avvenuto inizio, cventuali intarruzioni ¢ riprese, nonche Pultimazione det laven dovranno essere
y municati entro cinque giomi del loro vertficarsi con nota sottoscritta dal Dircttore der Lavon ¢ dal

tiolare della concessione:;

57 12) Unitamente alla comunicazione dell'inizio lavori il committente o il responsabile dei
lavori, deve trasmettere all' Amministrazione concedente il nominative delle imprese
esecuirici dei lavori & la documentazione di cui alle lettere b) e b-bis) dell'art. 10
dell'art. 3 comma 8 del D.lgs n® 494/96 ¢ successive modifiche ed integrazioni di cui al
D.lgs n® 276/2003 ed ultimo il D.lgs n~251/2004, attestante la regolarith contributiva. In
assenza della suddetta documentazione, anche in casi di variazione dell'impresa
esecutrice dei lavori, & sospesa I'efficacia del presente titolo abilitativo.

13) Durante I'ntern esecuzione dei lavon dovranno rispettarsi tutte le norme previste dal Decreto
Legislativo n® 494 del 14/08/1996 in materia di prescrzion mimme di Sicurczza ¢ di salute da attuare

M



nei cantien temporaned o mobali;

14) Omalora nel corso della realizzizione delle opere, o comungue di lavori coevi e successivi
vengano in luce documenti ¢ beni culturali soggetti alla tutela della legge 01.06.1939 n° 1089 ¢
successive modifiche ¢ integrazioni, dovranno essere rispettate le prescrizioni della legge
suddetta informandone tempestivamente la competente Soprintendenza Archeologica

e delle seguenti
CONDIZIONI SPECIALI

esse condizioni delle precedenti Concessioni Edilizie nn, 190/1997 e 962001.

Il concessionario, |'assuntore det lavor ed il direttore dei lavori sono responsabili di ogm
eventuale inosservanza delle norme generali di legm e regolamenti come delle modalita
esecutive fissate nella presente concessione.

Allegati: n® 2 copie del progetto approvato

Oreieri 18/10/2005

1l Dirigente
Dat, ['-rlj& Meaura Amna

1l sottoscritto concessionario si obbliga all’osservanza di witte le prescrizioni contenute
nella presente concessione

1l Concessionario




Viste il T.U. approvato con DPR n 388 del 06/06/2001 e succ. modif ¢ integr di cui al D.lgs
301/2002.
T Vista fa Circolare n. | dell'l1.07 2003 prot. 1232/GAB trasmessa dalla R A S, - Assessorato

%
% EE.LL.. Firanze ed Urbanistica in menito 2l T.U. delle disposizioni legislative e regolamentan

n materia di edilizia, approvato con D P.R. n® 380 del 06 06 2001, cosi come modificata dal
D Lgs. n® 301 del 27/12/2002;
&>

=

i

-

Vista il Piana Urbanistico Comunale vigente e le sue Norme di Attuazione;,

Accertata, sulls buse delln documentazione 1n atti, la sussistenzg di legittimo titolo ad otlenere
il rilascio defla concessione edilizia da parte del richiedente:

Preso Atte della conformita degli sty progettuali allo strumento urbatustico vigente,

Fatte salve le disposizioni di cui alla Legue 02.02.1974 n® 64 ¢ DM 20 L1 1987 “Norme
tecmiche per la progetfuzione, esecuzione e collando deglt edifict tn muraiira e loro

conseofidamento '

RILASCIA
(fattt salvi e riservati i diritéi i ferzi)
alla Dita:
AN ML LISU pasha IVA p UEULULUULULUUUUUR sede
in UULLLUULUUSPRoy di LU m UULUULLULULULULL

CONCESSIONE EDILIZIA GRATUITA

her I'ssecizione déi lavori di REALIZZ*Z10™E OPERE DI VARIANTE INTFRNF "D

ESTERNE IN UN FABBRICATO INDUSTRIALE ({OPIFICIO LATTIERO

e

Al e PR e y ¥ o
T “’*‘\C ASEARIO) in Loc Sos Ontos su un'area distinta al NC T al {F /mapp Fub'} 6871040,
i QS!zﬂﬁd"ﬂ 68/2055/0, 68/2056/0, 68/2092/0, 682115/, 68/2116/0, 68/21 170, 68/6/0,

%

45 < ﬁotto I"osservanza delle vigenti disposizioni in matena di edilizia, di igiene ¢ di polizia locale,

P4 “ m conformita del progetto approvato che si allega come pane integrante € sostanziale della
presente concessione, e secondo le miglion norme dell’arte, affinché |'opera riesca solids.
igienica, decorosa e atta alla sua destinazione, tante per mateniali usati quanto per il ustema
costruttivo adottato

E’ fatto obbligo al titolare della concessione del rispet1o ¢ dell'adempimento delle seguent: .



PRESCRIZIONI GENERALI

1) Che con la presente concessione, la quale si rilasca senza alcun pregiudizo dei terzi. non s'intenda
acquisito per parte del richiedente alcun dinitto per opperst in qualunque caso o in qualsivoglia tempo,
atro quelle dispesizioni che il Comune volesse adottare per migliorame le condizioni della strada
“Ruddetta, o per prendere indenmita rmunziando ora per allora, & gualsivogha lezee ¢ consuctudine n

ontrario, rispetto a tal gencre di indennita nei limm previst dall'art. 24 della Legge 17.08.1942 n®

1150 ¢ successive modifiche ed integrazion:;

) Che ove si tratn di case per uso abitazione di nuova costruzione, o ACOSLAUILE. o sopraclevate,
modificate etc., i proprietan sono obbligati a chiedere al Dirigente preposto che siano dichiarate
abitabili. i zensi del TU. delle Legen Santtanc, approvaio ¢on B.D. 27.07.1934 07 1263 ¢ sucoessive
madifiche ed mitegrazoni;
3) Che il luogo destinato alla costruzione sia chiuso con apposita cints lungo | lati prospicient: le aree
pubbliche confinanti e che i ponti di servizio, tanto a collo che con abetelle mfisse nel swolo o con
capre, debbano avere la voluta stabilith ed essere munifi del necessan nipari, onde evitare danm ed
infortuni & cur sarcbbero responsabili solo il concessionano, il direttore da lavon ed il costruttore ai
termini di lepge:
4) Che ai detti ponn, durante |a nofte, venga collocata una lanterna accesa con luce rossa per indicare
Vingombro ai passeggen, nonché dei segnals fosforescenti approvati dall’ Ufficio Tecnico Comunale,
5) Che prima di por mano al lavoro, il titolare della concessione debba aver ritirato  dall”Lifficio
Tributi Comunale Fautorizzazione e pagata la tassa per occupazione del suolo pabblico, quando
dovina, nell'intesa che le aree occupate devono essere restituite in prisuno SLato a lavors ulomaro od
anche prima, su richiesta del Comune, ove la costruzione vemissc abbandonata o sospesa oltre un ceno
({5411 08
&) Che le costruzion: siano conforms al progefto approvalo & vengano eseguite a perferta regola d'arte,
sion ritenendosi responsabile ' Amministrazone Comunale des sinistri ehe possono AVVETIIE,
7) Che per le costruzion in comento armato SEN0 OSSEIVALe le porme di cut al DL 16.11.1939 n°
2229, in particolare quanto disposto dali’art 4 del decreto medesumo ¢ succ modif ed integrazion
alla Legoe n” 1086/T1.
8) Gl eveniuali materiali edili di risulta dovranno essere smaltiti mel rispetto delle
disposizioni di coi al D.Lgs. n° 22/97, mediante conferimento in discarica autorizzata;
9) Che vengano scrupolosamente osservate le norme o materia ediizna del codice cmile del
regolamento edilizio comumnale ¢ le disposizioni che verranno impartite dagli orgam competents in
matersa di scarichi ai sensi del DLgvo n® 15299 e LR, defla Regrone Sardegna n® 14 del
19/07/2000, ed in materia di contenimento dei consumi energetici ai sensi della Lepge n° 10 del
09/01/1991 € successive modifiche ed integrazioni, del D.PR. 412 del 26/08/1993 e del DP R. n°
350 dad 21/12/1909:

10) 1 lavori, pena la decadenzn defla concessione edifizia, dovranno avere mizio cntra &n AAHo dal suo
3 rilascin, & portati & termune (fall da rendere la cosiruzione ahitahile o agibile). entro tre anni dalla
& data di inizio dei lavori.

VA L avvermto muzio, eventuali interruzioni ¢ riprese, nonché ["ulumanone der lavon dovranno essere
A municati entro cingue giomi del loro verificarsi con nota sottoscritta dal Direttore dei Lavori ¢ dal
/ =N itolare della concessione;

;ﬁ‘f 12) Unitamente alla comunicazione dell'inizio lavori il committente o il responsabile dei
lavori. deve trasmettere all' Amministrazione concedente il nominative delle imprese
esecutrici dei lavori e la documentazione di cui alle lettere b) e b-bis) dell'art. 10
dell'art. 3 comma 8 del D.lgs n° 494/96 e successive modifiche ed integrazioni di cui al
D.lgs n° 276/2003 ed ultimo il D.lgs n®251/2004, attestanie la regolarita contributiva. In
assenza della suddetts documentazione, anche in casi di variazione dell'impresa
esecutrice dei lavori, & sospesa I'efficacia del presente titolo abilitative.

13} Durante l'intera esecuzione dei lavon dovranno nispettarsh tutlc le nomme previsic dal Decreto
Legislativo n® 494 del | 4/08/1996 in materia di presenizioni mummme di sicurezza ¢ di salute da attuare

M

L




nel cantien temporane: o mobili;
14} Qualora nel corso della realizzazione delle opere, 0 comungue di Iavori coevi e successivi

vengano in luce documenti e beni culturali soggetti alla tutela della legge 01.06,1939 n° 1089 ¢
successive modifiche e integrazioni, dovranno essere rvispettate le prescrizioni della legge
suddetta informandone tempestivamente la competenie Soprintendenza Archeologica

¢ delle seguents

CONDIZIONI SPECIALI

#tesse condizioni delle precedenti Concessioni Edilizie nn. 190/1997 & 96/2001.

Tl concessionario, I'assuntore dei lavori ed il direttore dei lavori sono responsabili di ogni
eventuale inosservanza delle norme generali di leggi ¢ regolamenti come delle modalita
esecutive fissate nella presente concessione.

Allegati: n° 2 copie del progetto approvalo

Orent 18/10/2003

Il Dingente

Dot syftr Cossy Meanra Avna
T\% %

11 sottoscritto concessionario si obbliga all’osservanza di tutte le prescrizioni contenute
nella presente concessione

Il Concessionario
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_CITTA' DI OZIERI
OQ (Praovincia di Sassari

CI Settore Tecnico
Servizin Urbanistica-Edillzta Privara

-

CERTIFICATO AGIBILITA'n® 0972006

11 Dirigente del Settore Tecnico
Vista Ia domanda presentats in data 230062006, proL 0° 10140 con la quitle 1l sig 's1ize 11
CSeso 0 M T AT S pNEita 1IVEA  aX0000000OKXXXXX ¢un sede’
i1 XOOXXXXXXXX (Provh diX XXX 10 XXXXRXXXKXXXXXXXXXXX

hahanio chies® i niescio del certsficato di ng!hﬂm relave & lecah sor deshin®zone diso
INDUSTRIALE it n terriluero & Judsto Comane in Loc, Sos Oros. reslizzali sn un'érea distmta nel
N.C.T, ol { F° / mapp / sub.} 68/10/0° 682034/, BRI20S3/0, 68 NS6M). 6N/2092/0, 6812115/,

62 | L 6&:”[171’0 hﬁ.fGIH ed |dcmrﬁcat| nel N.C'EL o {F “mapp Ysub GRI21T32.
Vistale ln'c concessiond!i edilizea’e n° 1907477, n®062001 ¢ pe 13302003 relatndiy all'esacurione

der lavori di AMPLIAMENTO DI UN FABBRICATO INDUSTRIALE (Opifico Lawiero Cuseato) ¢
gh elaborati i progettuali allegatt , a firma del tecmico PEANO Ing. GIOVANNI MICHELE ;

Viste be dichiaraziond di conformuta rese, sccondo il disposto di can al cooma | bett, ) ¢ comma
3 lett. d) dell'arr. 25 del T.U. 1 materin di edilizia approvato con D P.R. n® 380 del 0606 20K1 ¢
successive madifiche ¢ mtegraziom di cui al D.Lgs n® 301 del 27122002 | dal richiedente & dal
direttoee dea lovon, m cut §1 atiesta che be opore sono state eseguite m confonmitd alla‘e comcessionoh
cdiliriate mnanz citata’e, nonche nel nspetto dell'art, 220 ded T.U. della lepge Samtaria 27 Lugho
1934 n° 1265 ¢ succ. modif, od integ -

Viste ke dchiarazions dalle quali nsulta che 1 lavori sono sttt miziat in dota 14121998 ¢
definitvmnente ultimat o data 05/05/2006:

Visto 1l parere del Responsabile del Procodimento in date 26006/2006

Vista il D.P.R. n® 425 ded 22 04 1994,

Visto )| T.U.EE.LL: upprovato con D.Lgs. del 18 08. 2004 n® 267,

Visto il T.U, in matera di edihzia approvato con D P R n® 380 del 06.06.2001 ¢ successive
modifiche ¢ miegrazsom di cui al D Lgs. n® 301 det 27 12,2002,

Vista la Circolare n. 1 dell'l .07 2003 prot. 1232GARB wrasmessa dalla R A.S. - Assessornio
EE.LL., Finanze ed Urbanistica m mento al T U delic disposizion legislutive ¢ rcgolamentar: n
malcria d edilizia, approvito con D PR n® 380 del (0. 86.2001, cosi come modificoto dal D.Lgs, n"

301 del 27/E2:2002,



Dichiara
AGIBILE con decorrensa odierna 10 costruzions sopra descriito avente la seguenle consistenzs:

Piano terveno: disimpegno, salfa frigo stagiomatira ¢ converazione, depasito carion, scola

protetia e vano di collegamernto opificia esisienie.

Piano primo: disimpegno, sala frigo stagionatira e conservazione, saly lvoraziong ¢
_,}\\ confezione, vane scala e vamo di collepamerno opificio esistente, penstiing,

Piano secondo: scala profetia & vane di collegamento optficio existente, anti bagno, n®2 w.c.
Vani wtili: 3

Vam accessori: &
Unita immobiliari : /

Ozient  26/06/2006

Ep.-
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