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PREMESSA

Lo scrivente Antonio Filippa, iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della

Provincia di Catanzaro con il numere 2320, nonché allAlbo dei Consulenti Tecnici presso il

Tribunale di Lamezia Terme;

»Essendo stato nominato esperto per la stima nel procedimento in epigrafe il giono 22
settembre 2017 dal Giudice dell'Esecuzione drs=® Adele Foresta;

»Avendo prestato i giuramento e acceltazione dellincarico di stima, avanti il funzionario
giudiziario area il della Cancelleria in data 26 settembre 2017,

>Ha proceduto alla redazione della presente relazione peritale al fine di presentare la stima
degli immobili pignorati nellambito della presente procedura esecutiva iscritta al n. 48/2017 del
R.E., siti in agro dei Comuni di Maida e di Lamezia Terme sezione Sant'Eufemia Lamezia.

In data 26 settembre 2017, il giudice dell'esecuzione del Tribunale di Lamezia Terme, drss?
Adele Foresta, poneva allo scrivente Antonio Filippa, nella sua qualita di esperto incaricato della
stima, i seguenti quesiti:

1. se i beni pignorali consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione prevista
dallart. 567 cod. proc. civ.” & necessaria e, tuftavia, manca in atti o & inidonea, riferisca l'esperio
di tale assenza o inidoneita e restituisca gli atti senz’altra attivita, ma dopo il termine da lui fissato
per la prosecuzione delle operazioni;

2. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali Ia detta documentazione &
complefa ed idonea, proceda secondo i quesitida 4 a 17; :

3. se i beni pignorali consistono sia in beni per i quali la defta documentazione e necessaria @,
tuftavia, manca o é inidonea, sia in beni per i quali la defta documentazione é completa ed idonea,
proceda 'esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i quali Ia
documentazione e mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa di introduzione, afla
relazione in risposta agli altri quesiti} e proceda, limitatamente agii altri beni, secondo i quesiti
pastigli da 4 a17;

per i beni per i quali Ia documentazicne & completa ed idonea:

1Si riporta il testo vigente del comma 2 dell'art. 567 c.p.c.:"!l creditore che richiede fa vendita deve provveders, entro
centoventi giomi dal deposito del ricorso, ad ailegare allo stesso l'estratto del catasto, nonché i certificali dellfe iscrizioni
e trascrizioni refafive allimmabile pignorafo effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento; tale
documentazione puo essere sostifuita da un cedificalo notarile aftestante le risultanze delle visure catastali e dei

registri immobiliari.”
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4. identifichi con precisi dati cafastali (ricostruendo storicamente fe eventuali variazioni degli
identificativi) e confini e descriva deltagliatamenfe [limmobile pignorato, verficando la
corrispondenza con i dati riportali nell'atto di pignoramento e Peveniuale sussistenza di altre
procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso. sospenda le operazioni pertali,

relazionando al g.e;

5. precisi la provenienza del bene al debitore esecutalo, ricostruendo i passaggi di proprieta

verificatisi nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramenio; precisi altresi; se if debifore,

sulla scorta di detta ricostruzione, risulti essere I'unico proprietario, producendo arniche latto in virtt
del quale ha acquisito la proprieta; segnali, altresi, eventuali acquisti mortis causa non trascritii;

6. valuti la possibifita di una divisione dei beni in caso di comproprieta e, ove sussistano |
presupposti, predisponga un progefto di divisione in natura dei medesimi, con fa specifica
indicazione dei comproprietari e defle loro generalita, la formazione delle singole masse e la
determninazione degli ipetetici conguaghi in denaro;

7. dica dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base
al quale é occupalo e della consistenza del nucleo familiare dell'occupante, con particolare
riferimento alla esistenza di contralli regisirati in data antecedente al pignoramento, di cui dovra
specificare la data di scadenza deffa durata, la data di scadenza per l'eventuale disdefta,
l'eventuale data di rifascio fissafta o lo stafo della causa eventualmente in corso per il rilascio, & dj
diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione, servitt, etc.) che delimitino la piena fruibilita del cespite,
indicando, anche per questi ultimi, 'eventuale anferiorita alla frascrizione del pignoramento;

8. indichi if regime palrimoniale del debitore, se coniugato, a taf uopo producendo l'estratfo dell'atfo
di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a
margine dello stesso e a data della relativa annofazione;

9, riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da conlraffi incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o quelli connessi con il suc caraltere storico-artistico,
ovvero di natura paesaggistica e simili. Indichi, in particolare, l'importo annuo delle spese fisse di
gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinare); le eventuali spese sitraordinarie gia
delfiberate, ma non ancora scadute; le eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali
(precisando se le cause con le stesse introdotte siano ancora in corso ed in che sfafo), le
convenzion! matrimoniali e i provvedimenti di assegnazione delfa casa coniugale frascritti contro il
debitore e, quanto a quesii uftimi, anche soio emessi prima del pignoramenio nonché le eventuali

obbligazioni propfer rem);

10. riferisca delf’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di naiura condominiaie, gravanti sul- -

bene (avendo riguardo a tutti gli identificativi catastali succedutesi nel tempo, ove si siano
riscontrate, sotto fale profilo, variazioni catastali) che saranno cancellati o che comunque
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risufteranno non opponibili all'acquirente (come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti,
trascrizioni di sequestri conservativi, efc.), indicando in particolare i credifori iscritti (cioe i creditori
muniti di ipoteca o privilegi immodbiliari) e i costi per le relalive cancellazioni:

11. acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a
favore e contro), questultime in forma sinfetica_ed integrale, riferite _almeno _al ventennio
aniecedente la data di conferimento delfincarico, segnalando eventuali discrasie tra le risultanze
delle stesse all'esito di accurato controlfo incrociato;

12. riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché l'esistenza della
dichiarazione di agibilita delfo stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno
risuftante dal ceriificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 def T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01
n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di detfo T.U. e di cui all'art. 40 defla L. 28.2.85n. 47, e
succ. mod.; in caso di insufficienza di tali nolizie, tale da determinare le nuliita di cui all'art. 46,
comma 1, del citato T.U., owero di cui all'art 40, comma 2, delffa citata L. 47/85, faccia di tanto
f'esperfo menzione nel repilogo, con avverenza che Faggiudicatarioc pofra, rcorrendone i
presupposti, avvalersi defle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del citate T.U. e di cui all'art.
40, comma 6, della citata L. 47/85;

13. in caso i opere abusive controlli le possibilita di sanatoria ai sensi defl’art. 36 de! D.P.R,
6.6.2001, n. 380 e gii everituali costi della stessa; altrimenti, verifichi 'eveniuale presentazione di
domande di condono edilizio, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale
l'istanza é stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni aitro caso, verifichi, ai
fini delf'istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immaobifi
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, cornma sesfo, delfa legge 28.02.1985 n.
47 ovvero delf'art. 46, comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, specrﬁcando il costo. per it
conseguimento del fitolo in sanaforia;

14. verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene pignorato del debitore sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli;

15. determini il valore di mercato, procedendo al calcolo della superficie dell'immobile,
specificando quelfla commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, indicando il
criterio di sfima adottato af fine della determinazione del prezzo base di vendita, comungue
fornendo elementi di riscontre (quali borsini immobiliari, pubblicazioni dj agenzie immobiliari, copie
di atti pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine
di conseguire una pitt vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti

separali. Esponga, altresi, analfiticamente e disfintamente gli adequamenti e le comezioni della

stima considerali per lo sfato duso e la manutenzione dellimmobile,; per lo stato di possesso del
medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, 'abbattimento forfettario
per assenza di garanzia _per vizi ocoulti nonché per evenfuali spese condominiali insolute, Ia
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necessita di bonifica da eventuali rifiuti,_anche fossici o nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa,

fornisca la_valutazione dellintero e defla sola guola. lenendo conto della maagaior difficolta di
vendifa per le guofe indivise;

18.—comrod alaziana do—Bresentare—apehe e e SH—SHRBEH AN

8 50 = & L1

segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché "pdf’ per Adobe Acrobat)
— di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto,
indichi: la sommaria ma complela descrizione( per tale infendendosi una descrizione che contenga
tutti i dati che andranno inseriti nell'ordinanza di vendita), il comune di ubicazione, frazione, via o
localita, confini, estensione e dali cafastali (limitati: per i terreni, al foglio, alfa particelia,
alfestensione ed al tipo di coltura; per i fabbricati, al foglio, alfa particella ed all’eventuale
subalterno, al numero di vani ed accessori, al numero civico, al piano ed al numero di interno),
l'attuale proprietario e, comunque, il litolo di provenienza del bene, leventuale siafo di
comproprieta, le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo gravanti, lo stato di occupazione, Ile
regolarita edilizio-urbanistiche, l'abitabilita e I'agibifita, if valore del bene da porre a base d'asta;

17. estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo le specifiche di cui al foglio
di raccomandazioni consegnato contestualmente — dello stato dei luoghi, comprensivo, in caso di
costruzione, anche degli interni.”

L’esperto, dopo aver provveduto allo studio accurato degli atti di causa, procedeva alla
convocazione del sopralluogo (fissate per il giorno 18 ottobre 2017, ore 9.30), preordinato
allespletamento dell'incarico affidatogli dal G.E., con p.e.c. n. identificativo messaggio

285.2017.1006165028.08839.10.1.68 @pec.aruba.it del giorno 6 ottobre 2017, inviata al legale

della parte procedente, Avv. Francesco Napoli, presso l'indirizzo di posta ejettronica certificata

del legale: francesconapoli@pecstudic.it i«

Pertanto, in data 18 oftobre 2017, nellora stabilita, lo scrivente ha potuto procedere alle
necessarie verifiche all'interno degli immaobili pignorati, provvedendo ad effettuare rilievi metrici
e. fotografici, con Pausilio. di un collaboratore. Erano presenti -olire al sotfoscriffo, ii proprio

il quale, ha dichiarato di essere

collaboratores @2 il signor

“nato a-Maida il 31 marzo 1959 e, di essere staio-avvistato-dal sigrior

comunicandomi che per quanto concerne gli immobili in agro di Maida essi, sono nella sua
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disponibilita e possesso. Successivamente, intorno alle ore 9,45, & sopraggiunto il signor Di Leo

Ippolito e unitamente ai presenti si sono iniziate le ispezioni, effettuate le misurazioni, una

ricagnizione generale del terrenc e delle riprese fotografiche. Intorno alle ore 11,00 circa, con il

i si & recati in un secondo immobile anch’esso oggetto di pignoramento,

in localitd Tomasello, nelle vicinanze del centro abitato di San Pietro Lametino e percid in agro
del comune di Lamezia Terme (sezione censuaria di Sant'Eufemia Lamezia); detto terreno &
stato visionato solo dallesterno attesc le condizioni di trascuratezza che ha determinato la
crescita di una folta vegetazione spontanea, di spine e sterpaglie in tutta la superficie, rendendo
cosi impossibile 'accesso interno. Intorno alle ore 11,45 una volta rientrati negli immobili in agro
dei comune di Maida, alla presenza degli intervenuti si & redatto il verbale. In seguito & stato
effettuato un seéondo sopral]udgo (fissato per il giorno 8 gennaio 2b18, ore 9.00) comdnicato,

in data 5 gennaio 2018 e

mediante messaggio al numero di telefono del signo

per contatto telefonico al signora moer verificare la disponibilita ad accedere

agli immobili, in agro del comune di Maida, per il giorno stabilito e allo scopo di continuare e
ispezioni secondo quanto stabilito nel primo verbale. Al momento del secondo sopralluogo erano

il quale, intorno

presenti il proprio collaboratore.
alle ore 9,15 si ailontanava per motivi di lavoro; durante Ia prosecuzicne dei sopralluogqc‘e_ stato
effettuato un rilievo strumentale, con lausilio di strumentazione GPS, in particolare per
l'individuazione dei punti rappresentativi del perimetro dell'area in prossimita della sponda
sinistra del percorso del torrente Pesipe; sono stati inoitre rilevati dei punti dei manufatli esistenti
e degli appoggi necessari al corretto inquadramento dei rilievo (ei. vertaii & sopraifucgeo - alizgs:

£, i3t

RISPOSTA Al QUESITI FORMULATI DAL GIUDICE DELL’ESECUZIONE DR®*s* ADELE
FORESTA ALL’UDIENZA. DEL GIORNO 22 SETTEMERE 2017. -

Quesito n. 1: se i ber
dall'art. 567 .cod. prt

25i riporta il testo vigente del comma 2 delfart. 567 c.p.¢.."/l creditore che richiede la vendita deve provvedere, entro
centoventi giomi dal deposito del ricorso, ad allegare allo stesso P'estrafio del catasto, nonché i certificati delle iscrizioni
e trascrizioni relative allimmobile pignorato effeftuate nei venli anni anteriori alfa trascrizione del pignoramento; fale
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termine dalui fissat

inidoneita e restituisca gii atti senz'altra attivita, ma: dopo

PIoSECUZione: delie Dperazm)nl

Risposta al quesito n. 1
In ordine al bene staggito & presente in atli la dichiarazione notarile, attestante le risultanze

delle visure catasiali e dei registri immobiliari a firma del dottor Giuseppe Crescimanno, notaio
in Canicattl, via Della Vittoria n.39, del 20 settembre 2017; detta certificazione, ai sensi del
secondo periodo del comma 2 dell'articolo 567 ¢.p.c., pud sostituire “f'estratto del catasto, nonché
i certificali defle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effeftuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento” (cfr. primo periodo del comma 2 dell'articolo 567
c.p.c.). Pertanto, lo scrivente ha procedute a rispondere ai quesiti dal n. 4 al n. 17 posti dal G.E,

_in data 22 settembre 2017, come precisato nella formulazione del quesito n. 2 successivo.

Risposta al quesito n. 2
Come sopra indicato, essendo la documentazione di cui all’articolo 567 ¢.p.c.? ritenuta idonea,

lo scrivente ritiene di dover procedere a rispondere ai quesitida 4 a 17;

atri q‘_'esm) e proceda Iimrtatamente agii aitr: be 5800

Risposta al quesiton. 3
Non ricadendo nei caso in argomento, si puo pracedere alla redazione della relazione peritale

secondo i quesitida 4 a 17.

: 55|stenza dl aftre ' rocedure esecutlve 'ravant sul
medesamo in tal caso. sospenda le operazioni peritali, relazionando al ge;

documeniazione pud essere soslituita da un certificato notarile affestante le risuffanze deile visure catastali e dei.
registri immobiliar.”

3 Si riporta il testo del secondo periodo del camma 2 delfarticolo 567c.p.c.: “f...] tale documentazione pud essere
sostituita da un certificato notarile atfesiante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari. [...J'

Paginan. 7 di 78

Firmato Da: FILIPPA ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serfalf: 5401b835a5e4{179b04ee50c2 164333




Tribunale doi Lamezia Terme — G.E. dr*** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n. 48/2017 R E promossa da:
Monte dei Paschi di Siena &g e, Refazione Perifale

Risposta al quesito n. 4
4.1-DATI CATASTALI - Gli immobili staggiti, con afto di pignoramento del 27 luglio 2017,

notificato mediante raccomandate A.R. del giomo 25 luglio 2017, inviate, alfa societa &

B ricevuta il 28 luglio 2017), - 4

S.n.c. (ricevuta if 27 luglio 2017); ai signori: - &

P(ricevuta il 28 luglio 2017), w(ticevuta in dala 27 luglio 2017) e &

(ricevuta il 27 luglio 2017), trascritto il 30 agosto 2017, al n. 11211 del R.G. ed al n.

8691 del R.P., a favore di- Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (Sl), codice

fiscale 00884060526 per fa quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per la

guota di 6/6 quanto all'unita negoziale n.2, e coniro, - fa societa @ m&., COMN sede in

mper la quota di proprieta pari a 1/1 (relativamente alla

Gioia Tauro, codice fiscale 668

B, hato a Glois Taurc (RC} it G febbraio

unifa negoziale n.1j e contro i signori: »*1

1946, codice fiscale &

me (RC} il 4 maggio 1948, codice fiscale B , per

g, nata a Rosarmo (RC) il 10 dicembre 1950,

la quota di proprieta pari a 2/6; -%

s per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risultata errata

codice fiscale B

per quanto nel prosieguo a dirsi} e & nato a Taurianova (RC) if 24 seftembre 1975,

codice fiscale@@ i, per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risultata errata per

quanto nel prosiequo a dirsi), relativamente alla_unitd negoziale 1.2}, scno individuati

all’Agenzia delle Entrate, direzione provinciale di Catanzaro - ufficio provinciale Territorio

come segue;

A) COMUNE DI MAIDA (CZ), con i seguenti identificativi catastali:

reparto fabbricati: foglio di mappa n. 20:
a.1)- particella n. 438, sub. 1, categoria C/2, classe 1, consistenza 66 m?, Rendita € 71,58 e,

riporta, nei campo indirizzo: Localitd Casetia Postale in. SC, pianc T,
a.2)-particella n. 438, sub. 2, categoria C/2, classe 1, consistenza 115 m?, Rendita € 124,72 e,

riporta, nel campe indirizzo: Localita Casetta Postale n. SC, pianoT; - -
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a.3)-particella n. 438, sub. 3, cafegoria A/3, classe 2, consistenza 5,5 vani, Rendita € 264,17 e,
riporta, nel campo indirizzo: Localita Casetta Postale n. 5SC, piano 1,
a.4)-particelia n. 439, sub. 1, cafegoria C/2, classe 1, consistenza 125 m?, Rendita € 135,57 e,

riporta, nel campo indirizzo: Localita Casetta Postale n. SC, piano T, ed intestati a: Societa

= con sede in Gioia Tauro, codice fiscalewd 2. proprieta per

1[1 {oir, visura calastale per 5o5getio, affsgaio n. 5 — elal n. 5.1 ¢ visure sioriche Celle singole unita

= e

frmmahitiarl eisb.n 5.8

L
3,

i

o -y
55102 5714

reparto terreni: foglic di mappa n. 20:

a.5)-particella n. 437, qualita Agrumeto, classe unica, superficie h:s‘ 6— afe 95 —c.a. 58, Reddifo

dominicale €790.32 — Reddito Agrario €395,16; e risulta intestata a: Societa §&
Sne, .con sede in Gicia Tauro, senza é%dice fiscale — proprieta per 1/1 /c#. visurs catasinle

mer saggetie, aflegaio n 5 - elab. 0. 5.2 ¢ visurs sterice olab.n 5.4},
JCOMUNE DI LAMEZIA TERME -~ SEZIONE CENSUARIA DI SANT'EUFEMIA LAMEZIA
(CZ), con | seguenti identificativi catastail

reparto terreni: foqlio di mappa n. 52:

b. 1)-particeila n. 28, qualita Agrumeto, classe unica, superficie ha 1 — are 17 — c.a. 60, Reddito

nato a

domfmcale €206 50 — Reddito Agrario €81 99 e nsulta intestata a%

@ per la quota

Gima Tauro {(RC) il 9 febbraio 1946, codice fiscale4
nate a Gioia Tauro (RC) il 4 maggio 1948,

di proprieta pari a 1/3; -

codice fiscale <& , per la quota di proprieta pari a 1/3; -

e, nato a Gioia Tauro (RC) il 9 agosto 1939, codice fiscale®

per la quota di proprieta pari a 1/3; /o# visure cotestali siorichs, aflegato s, 5— elsb. 1. 5.249 2 5.26),
4.2-0SSERVAZIONI SEGNALAZIONI E RICOSTRUZIONI DI NATURA CATASTALE.
‘ Dalle indagini e ricerche es'p'er"ite' presso i"Agenii'a" 'c:ieile Entrate, direzione provinciéie di

Catanzaro - ufficio provinciale Territorio, nonché dalle richieste di documentazione (visure

" storiche, estratio di mappa, elenco subalterni ecc.), nel ventennio antecedente la data della. - -
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presente relazione, gli immobili interessati sono stati oggetto delle seguenti mutazioni o
variazioni catastali che, di seguito, vengono riportate:

IMMOBILI IN COMUNE DI MAIDA foglio di mappa n.20

4.2.1- i fabbricati censiti e sottoposti a procedura forzata, identificati con il numero di mappale
438 e 439-al reparto terreni con qualita “Ente Urbano”, rispettivamente di 212 e 140 mq
(consistenza corrispondente alla superficie del sedime dei fabbricati e pertanto, senza
costituzione di corte scoperta pertinenziale) scaturiscono dalla Tabella di Variazione (a seguito
di presentazione di afto di aggiornamento per lintroduzione in mappa) del 24 giugno 2003,
protocollo n. 135664 in atti dal 24 giugno 2003 (n.1883.1/2003), refr. visure catastaii storiche,

izb. n. 5.8 e 5.7, Con la stessa tabella di variazione gia citata (protocotio n. 135664

del 24 giugno 2003) é- ététa costituita la particella n. 437 (entita rimasta censita ai terreni) con

gaicrnamento}; tutte le

iy

qualita pascolo jcir. visure catastaii steriche, slisgsto n. - elzb. n. 5d ¢ 5.5
particelle prima indicate derivano dalla originaria e maggiore consistenza, della particella n.1
del foglio n.20.

4.2.2- la particella originaria n.1, prima della soppressione di identificativo avvenuto in data 24
giugno 2003, & stata interessata della seguente variazione: atfo di aggiomamento catastale
per Tipo di Frazionar.n'enfou(p.2481 in atti dal 6 setftembre 1990) con il qua{g atto, e stata
derivata :"a particella n 190, di mq 20, aituélmente intestata a ")\genzia per la promozione
dello sviluppo del Mezzogiomao” (cir. visura catestale storics, ailegzie n. 5~ alab. n. 5.3} superficie,
occupata permanentemente, a seguito di Decreto di Esproprio del 30.05.1985 Prefettura di
Catanzaro, per la costruzione dell’'acquedotio "Grotte del Mulino” di cui si riferisce pit avanti;

4.2.3- la particella costituita n.437 (derivata dalla originaria particella n. 1) & stata oggetto di
variazione colturale eseguita ai sensi del DL 3.10.20086, n.262, convertito con modificazioni

nella Leége 24.11.2006, n.286 ed inserita in at il 17 dicembre 2008, protocolio n.CZ031 1596
a seguito di Trasmissione dati AGEA, che ha variato la qualita precedente (pascolo di 1°

fab. 1. 5.4

113

-Tclasse) in Agrumeto di classe unica (e viswrs catastalo storfoa, alfegaio n. 5 —
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IMMOBILI IN COMUNE DI LAMEZIA TERME — SEZIONE CENSUARIA DI SANT'EUFEMIA

LAMEZIA foglio di mappa n.52

4.2.4- per il terreno sottoposto a procedimento esecutivo, identificato con il numero di mappale
28, non risultano variazioni significative da segnalare, si ritiene comungue di evidenziare
quanto di seguito indicato:

- la particella originaria n.28, & stata oggetto di: affo di aggiornamenio catastale per Tipo di
Frazionamento (n.2087 del 24 luglio 1987, in atli dal 1° settembre 1390} con il quale afto,
é statfa derivala la particella n. 28 (identificativae confermaio secondo lfe disposizioni catastali
all’'epoca vigenti) nonché, la particella n. 168 (ex 28}, di mq 1380, poi successivamente variata
nel numero; si segnala che, I'atto di aggiornamenio per tipo di frazionamento é stafo esequito

antecedentemente, alla sltipula dell'atto di provenfenza interessato del 2 settembre 1987; ic#.

3 Time piF Fromsis 2 -~ g radam ma FTTnt f mrmssm i ———
28 & Tipe difrazionamento, affegsto allaito di provornienze

=]]

eipm mmememde e il et e T mimis i
VISUE CETEsiein 5iGie s, <':a’i€;“:;ﬁa€' [ Rl 5 o M

<.

- la particella costituita e confermata n.28 (derivata dalla consistenza originaria del mappale n.
28) e stata oggetto di variazione colturale eseguita ai sensi del DL 3.10.2006, n.262, convertito
con modificazioni nella Legge 24.11.2006, n.286 ed, inserita in atfi, il 17 dicembre 2008,
protocello n.CZ0314127, a seguito di Trasmissione dati AGEA, che ha variato |la gualita

. _wpirecedente (seminatiVo di 1° 'class‘e)vin Agruméto 'di'ciasse‘unica (cir. visurs vatsstale storica,

aitegaio n, & - glzb. n. 525}

- non risulta volturata ta quota pari a 1/3, intestata a § B (deceduto il 20 novembre
2008), per effetto della denuncia di successione n. 246/2009/9 presentata, presso I'Ufficio del
Registro di Palmi in data 18 marzo 2009 e trascritta it 9 settembre 2009, R.G. n.13418 e R.P.
n.8992:
4.3-CONFINI -

Immobili in agro del comune di Maida (foglio di mappa n. 20):
4.3.1- 1| fabbricato oggetto di procedura forzata, mappale n. 438 ai terreni (individuato con

subaiterni 1, 2 e 3 al repario fabbricati) confina, da t'utti i lati con ii terreno identificato con

particella n. 437, pure oggetto di procedura esecutiva;
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4.3.2- il fabbricato staggito, mappale n. 439 ai terreni (individuato con il subalterno 1 al reparto

fabbricati} confina, dai lati nord-nord ovest e nerd- nord est con manufatti precari non rilevati

in catasto e ricadenti sulla particella n. 437, pure oggetto di procedura esecutiva, cosi come

dal rimanente lati nord e sud;

4.3.3-il terreno pignorato, mappale n. 437 confina, dal lato nord e per tutta la sua conformazione
catastale con aiveo del torrente "Pesipe”, dal lato sud- sud est con strada statale n.19 dir e dai
rimanenti lati con proprieta terze;

Immobile in agro del comune di Lamezia Terme — sezione di Sant'Eufemia Lamezia

(foglio di mappa n.52):

4.3.4 - il terreno oggetio di procedura, mappale n. 28 confina, dal lato nord e nord-est per tutta
la sua conformazfdne Acatastale, con strada consorziale paraliela al collettore denominato
“Ferroni”, dal lato sud, con pariicella n.481 e dal lato ovest con terreni particelle n.377 e 27 di
proprieta terze;

4.4- DESCRIZIONE IMMOBILL

Beni in agro di Maida

4.4.1 - Descrizione del contesto urbano del terreno: i beni oggetto di pignoramento, ricadono

in un'area agricola nel territorio comunale di Maida, alla localita Pesipe, lontana dal capoluogo,
circondato da altri terreni a natura agricola. 1l terrenoc & inte‘ressato dal tbrrente ‘Pesipe”
(confinante) it quale, ne ha determinato nel tempo la forma e la superficie, che originariamente,
aveva un’estensiocne maggiore, come si evince dagli stralci cénograﬁci, ma che, con il tempo, il
letto del torrente si & allargato inglobando buona parte del terreno agricolo. Infatti esso (il terreno)
riprende la forma di un rettangolo che si allunga, ed & adiacente aila sponda sinistra del letto del
torrente "Pesipe”, in questa direzione il terreno di proprieta si estende per una lunghezza di circa
900 rnetrl.. mentre 'nellé direzione ortogonale alia prima ha diverse larghezze, che vanno da un
minimo di circa 32 metri lineari ad un massimo di circa 120 metri. L area urbana come gia detto

& a destinazione agricola con qualche insediamento residenziale a servizio delle attivita aziendali

presenti nelle vicinanze. La Strada Nazionale n. 19 che interessa il terreno staggito, ha avuto
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lavori edill di ammodernamento della carreggiata, della banchina, dellilluminazione, etc. per cui

risulta essere comoda per it transito continuo dei mezzi pesanti e per il fransito di autovetture.

Come gia specificato I'area & adiacente al torrente “Pesipe” che nel tempo con le piene e le

inondazioni—hacoperto-buonaparte—detta—superfictecoftivata—sottraendota—atfuso—agricolo—e
rendendola inaccessibile sia ai mezzi agricoli sia alle persone. (cfr. alfegatc 24 - siralef cartegrafici -
efab. daf v, 2a -1 2i Za-6) Alla distanza di circa 2 km si trova il “Centro Commerciale due Mari” grande
e ben fornito di esercizi commerciali al’avanguardia; il ceniro “commerciale due Mari” & diventato
in breve tempo polo attrattivo per tutta ia Calabria, per la sua vicinanza alle infrastrutture collocate
nel territorio di Lamezia Terme, quale svincolo autostradale, aeroporto, stazione ferroviaria. 1l
terreno interessato, a seguito di ricerche ed ispezioni effettuate, & pure interessato dal passaggio
di diverse reti di "servizi pubblici" che hahno costituito delle servitll, infatti, sono stati riscontrati il
passaggio dell'eletirodeotto, della rete del metanodotio e di rete idrica regionale che, mediante
una passarella in atiraversamento del torrente “Pesipe” e posizionata sulla sponda sinistra,
confluisce ne terreno staggito lato Nord, proseguendo e atiraversandolo trasversalmente in
profondita nella sua parie pit larga. Nella stessa direzione della passerella della rete idrica, si
trova pure il passaggio di due reti dell’ eletirodotio ad alia tensione, {ale refe & sostenuta da due
tralicci collocati nel terreno verso if confine sud, sottraendo superficie ad uso agricolo. Per come
sopra descritto il terreno oggi vede deprezzatoh il suo-valore originale, pel; la sottrazione di
superficie ad opera del letto del torrente, per il passaggio delle reti pubbliche, per uno stato
generale di trascuratezza dell’attivita agricola e del’agrumeto impiantato esistente.

in riferimento alle reti pubbliche esistenti si evidenzia che sono state riscontrate, a seguito delie
ispezioni ipotecarie richieste, le seguenti formalita:

- trascrizione del 10 luglio 1986, RG n. 11059, RP n. 9328, a favore di: Intervento Straordinario nel
Mezzogiomo - Commissario del Governo, contro: Societa in n.c. & y codice fiscale

, 97 nota di trascrizione contro e relativa aif Qccupazione Permanents, a seguitc del Decretc
Prefettura di Catanzaro del 30.05.1985 per i lavori occorrenti di costruzione dell'acquedotto “Grotte Del
Muline” e riguardante |a particella n. 1 derivata 1/b del fogho n. 20 del comune di Maida, poi definitiva
n.190; (ofr. aifegato § — -eiah, 1 413 ¢ affogato n5 - elah. 15,28}

- trascrizione del 15 febbraio 1994, RG n. 3016, RP n. 2685 a favore di: SNAM S.p.A. con sedein San
Donato Milanese, codice " fiscaie001532220249, contro: Societs B -codice ‘fiscale

% nota di trascrizione contro, relativa alla costituzione di diritti reall a titolo oneroso a
seguito della scrittura privata con sotfoscrizione autenticata, per notaio Branca Adolfo, in Napoli, del 16
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gennaio 1994, repertorio n.63843, per servitl di metanodotto, gravante sulla particeila n. 1, del foglio

n-20-del-comune-di-Maidafesralopsio fm—olaiis—&14

- estratto della ricerca esegunta in Consarvatona dei Reg:strl Immeobiiiari, per il periodo non informatizzato:
inerente alla nota di trascrizione del 12 maggio 1967, RG n. 7805, RP n, 5649, a favore di: Ente
Nazionale per I'Energia Elettrica (ENEL), compartimento di Napoli, con sede in Napoli — Via P.E,
Imbriano, 42 — per la quota di proprieta pari a 1/1, contro: < smenato a Gallina (RC) il 28

marzo 1913 e residente 8 Reggin Calahria alla via Gaspare del Fosso per |a quota di proprieta pari a

1/1; nota di trascrizione contro, relativa alla servit di elettrodotto con una striscia di asservimento larga
mil.25 (venticinque) aventi per asse 'asse della linea stessa e di farvi impiantare 1 (uno} del tipo a
traliccio in ferro, nella particella 1 del foglio di mappa n.20 del comune di Maida; {cfr. aliegats 6 — -glah.
. 8,18}

- trascrizione del 16 marzo 1989, RG n. 3643, RP n. 3102, a favore di: £ N.E.L. Distreffo della Calabria
Catanzaro, con sede in Catanzaro — codice fiscale 00934061003 — per il diritto di servitd di eiettrodotto
contro: ¥s g nato a Gallina (RC) i 30 marzo 1913, codice fiscaled
nota di trascnzmne contro, relativa alla servitl di eletirodotto per mg 2775, sulla particella 1 de! fogho
di mappa n.20 del comune di Maida; (cir. sffegato § - -eiai. i 6.27)

Si precisa che per quanto concerne le reti pubbliche esistenti, non sono state riscontrate
visivamente, opere o segnali della loro posizione e passaggio sul terreno interessato, pertanto,

sono state presentate apposite richiesie, indirizzate agli enti della SNAM — Rete Gas e ai Settore

e & —-alab po 8.8 e 8.20); 8 seguito dei contatti

Risorse idriche della Regione Calabria (7. 2
ed incontri avuti con i responsabili degli uffici ed in riscontro alia documentazione ricevuta, lo
scrivente segnala quanto segue:
v nelia sede della SNAM - Rete Gas, sita in via S:5: n.280 Bivio Aeroporto — localita di
Sant'Eufemia Lamezia, sono stati visionati alcuni elaborati progettuali dai quali, si & desunto
che la rete del metanodotto attraversa il terreno, in agro del comune di Maida (foglio n. 20,
particella n.437ﬂex- pérti;:elta n.1), in una posizione molic estemna, verso Ié"direzione ovesi e in
prossimita del confine con il foglio n.19, in intersezione del torrente "Pesipe”,
conseguentemente & da ritenersi ubicata in un'area resa inaccessibile e sottratia all'utilizzo
agricolo, dal'attuale percorso dello stesso torrente “Pesipe”. La documentazione ricevuta dagli
uffici di Napoli, della SNAM — Rete Gas, evidenzia che “... fa servitt gravante sui fondi affraversati
dai metanodotti impongeno fasce di rispetto/sicurezza che risultano variabili in funzione delfa pressione
di eser_w rc e de’ diametrc deile condotte che, per il territoric di r*om,u:eﬂtenza & paii a mt 20 .':-?isurat:'d
ortogonalmente dail'asse delfa fubazione.”, & stata trasmessa inolire, una planimetria in scala
~.1:3000,. con riportato il tracciato indicativo del gasdotto, con l'avvertenza riportata “...considerata
fnf;n;a la rifevanza stratégiéa nazionale e regionale delle .n.ostre cbndotte, necéssarfe per assicurare la

fornitura df gas naturale alle ufenze civili e industriali dell'intera Regione ed al fine di evitare una
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divulgazione non controllabile di informazioni inerenti all' ubicazione deffe nostre retli, riteniamo opportuno

che la cartografica riportante i nostri impianti venga utilizzata esclusivamente per | Vostri scopi

- e
:.ED}

istituzional".ivtr. aiicgaio 7 — -slab. .

%Wmmmginnﬁlp, si & oftenuta una cerificazione che riporia

la seguente attestazione: “...& stata accertata la presenza di un manufatto regionale costituito

da una tubazione (condotta addutirice) DN 200 che dopo aver attraversato il torrente Pesipe su
una passerella in c.a., occupa una fascia d'esproprio di circa 4 metri di larghezza, .all'interno
della particelfa dij terreno 437 del foglio 20 del Comune di Maida affidato in gestione alla Societa
So.Ri.Cal S.p.A. facente parte delfo schema idrico “Grotte del Mulino” che partendo dai pozzi
Sambuco costituisce una delle fonti di approvvigionamento idrico dei Comuni vicini (Maida,
S.Pietro a Maida ecc)...” Nella certificazione ricevuta si da atto “...def mancaio perfezionamento
delle connesse procedure tecniche-amministrative relative al completamento degli alti oblatori
finali refativi al Progetto ex Casmez in questione, consistenti nella voltura, immissione in mappa
dei tipi di frazionamento degfi immobili espropriati” («f+. altegato 7 - -glab. 7. 7.6}
vnon & risultate necessario richiedere nessuna attestazione agli uffici preposti dellEnel o
Terna, circa le linee eletiriche in attraversamento al terreno interessato, atteso che dall'esame
delle servitll trascritte, si & potuto verificarne I'esistenza e la corrispondenza in loco.
Per compietare la descrizione del ferreno oggetto di procedura forzata, in agro dei comune -
di Maida, si evidenzia che in occasione dei sopralluoghi eseguiti si é accertato come in
pit punti dell’area interessata, sono presenti dei depositi di materiali (presumibilmente
derivati da attivita edili di: scarti e sfridi di materiale inerte, mattoni, blocchi, mattonelie,
tavole, tavolame, pedane, infissi, lamiere, elettrodomestici, intelaiature di vecchie auto
ecc.) di cui non e risultato agevole quantificarne la consistenza.
in definitiva, per auanto sopra defio, ia consistenza catasiaie originaria, della particella 437 (ex-
part.n.1) pari a circa ha 6 are 99 e c.a. 10 (cio& mq 69.910) & variata, in diminuzione, per effetto

~ del percorso deviato del letto del torrente “Pesipe” jof. silegato 24 - stralel cartograiiti velab. o5

LR e

ai 2a-6) e con |'ausilio delle sovrapposizioni cartografiche eseguite, per quanto & stato possibile

€
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determinare mediante il rilievo strumentale effettuato (tenuto conto che non & risultato agevole,

per le condizioni dellarea limitrofa alla sponda del corso del torrente, caratterizzata dalla

presenza di sterpaglie, arbusti e vegetazione spontanea) individuare con precisione, la posizione

e l'andamento degli argini, si & definita cornunque la ripartizione delle consistenze che, sono state
restituite nellelaborate n. 2a.5 dell'allegato 2; in particolare si ha:
- la superficie softratta dall'attuale posizione del letto del torrente “Pesipe” & pari a circa mqg
28.210, (indicata con if numero provvisorio part.437/C e individuata con simbologia puntinata in
tinta rossa nelf'elaborato 2a.1); tale consistenza, non sara oggetto di valutazione (sebbene
é parte della maggiore consistenza del compendio staggito) in quanto é da considerarsi
area demaniale, ai sensi dell’art. 822 de_l codice civile;
- I’estensioAne résicfﬁa utilizza{a invece, & pari a circa mq 41.700 (cﬁ.é sara considerata ai fini
della valutazione), suddivisa in circa 29.100 mg, impiantata ad agrumeto (comprese 'area per
accessi, piste e zona antistante ai fabbricali — individuata con numero provvisorio part.437/C) e
- circa 12.600 mq, incolta (individuata con numero provvisorio part.437/A). Si segnala altresi, per
corﬁpletezza della descrizione che, sebbene risulta conglobata nel perimetro della superficie di
fatto utilizzata, un’area rilasciata dal torrente "Pesipe” (che & parte dell'alveo del torrente) per
effetto del percorso deviato, pari a circa mq 8.000, non verré presa in considerazione, nella
';Jalljiézione deﬁniti\}a, poiché, occorrerebbe richiedérne i’eve-ﬁtuaie e preventiva
sdemanializzazione allAgenzia del Demanio, nell'ipotesi, che venga considerata
pérennemente mutata o la concessione all'utilizzo,

4.4.2 - Descrizione dei fabbricati: gli immobili sono ubicati sul lato est del terreno nei pressi

dell'ingresso alla proprieta, dove insiste la recinzione in blocchi di cemento con rete metallica e
cancello d'ingresso carrabile. Dalla Strada Statale 19 diramazione s'imbocca la via d'accesso
' élié-spr'oprie“iéi'; | fabbricati so‘n‘d ubicaii in modo da formare una corte. Per comodita di iettura si
sono individuati i manufatti esistenti con delle lettere, per cui tenendo come riferimento l'allegato
g o n 3, 'elébdrato‘n. 3.1 pag. 1 nonché, la documeniazione fotograﬂba', si procede alia descrizione -

degli stessi:
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v- manufatto individuato con la _lettera "A” - non censito in catasto - (cir. aif. a7 - reperio

fotografice — fote . 32 - in effetti rappresenta una tettoia, realizzata con struttura principale di travi

di legno (traversine ferroviarie) con manto di copertura in fogli di lamiera ondulata, avvitati su

SirOtiura secondarta di IUbolan Zincat e correntni in legno. La Srunura non corTisponade ai canoni
strutturali normati, per cui risulta in precarie condizioni di stabilita. Tale tettoia serve come
ricovero di animali e non esistono condizioni igieniche né per gl animali né per il terreno limitrofo,
infatti non sono presenti mangiatoie, abbeveratoi o canali di scolo dei liquami organici; non
presenta tamponature perimetrali se non [a presenza di reti in metallo o separazioni provvisore;

sviluppa una superficie coperta pari a circa mq 129.32 (e#r. aflegaio 3 - -sizh. 1. 3.1 peg.

L3

'

[« 2]
28}

v- manufatto individuato con |a letiera “B” - censifo con identificativo catastale: foglio n. 20,

b
i

patrticella n. 439 subalfémo T- tofr 2il 7.1 - reperis fotografice - foto i, 27, 75, 39, 30 ¢ 31 rappresenta
un deposito e magazzino a piano terra con struttura mista di blocchi in laterizi semipieni e ferro;
la copertura a volta, coperta con fogli di lamiera deteriorati dal tempo e dall'incuria. L'interno e
suddiviso in due ambienti ed utilizzato come deposito di materiale edile. Anche guesto fabbricato
ha struttura non corrispondente ai canoni strutturali normati, per cui risulta in precarie condizioni
di stabilita; sviluppa un superficie utile pari a circa 71,33 mq il magazzino pili grande & ¢irca 58,19

mg quello piu piccolo; non risulta intonacato e rifinito né internamente né esternamente; il locale

pill grande non & dotato di serramenti esterni mentre, it pitl piccolo ha una porta in lamiera; ;o

.

gilegsic 3—-efab. n 31 pagi, 2. 40 7}

v manufatto individuato con la lettera "C" — non censito in catasto - (cfr. afi. 1.7 - reperto fotogratico

- fote o 251 - anche questo & una felfoia realizzata con sfruttura principale di travi di legno
(traversine ferroviarie} con manto di copertura in fogli di lamiera grecata, avvitali su struftura
secondaria di tubolari zincati e correntini in legho. La struttura non corrisponde ai canoni
strutturali normati, per cui risulta in precarie condizioni di stabilita, essa funge da ricovero dei
mezzi meccanici € per la movimentazione di attrezzature,; (c#. sHegsio 3 - -eleb. 0. 5.1 pag. i, 32 8)

Una corte non pavimentata separa questo primo gruppo dal secondo gruppo.di fabbricati che

in effetti, risulta essere il principale, identificati in catasto con il seguente identificativo catastale:
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foglio n. 20, particefla n. 438; ci troviamo difronte un unico corpo di fabbrica distinto in tre

subalterni con tre destinazioni d'uso diverse, e seguendo la planimetria su scritta andremo a

descrivere:

r

v fabbricato-mdividueto-corrztettere B =—cersifo o fidentificativo catastale fogliom—20;

particella n. 438, subalterno 1 - {cfr. ait n.7 - reperio fotografico — foto n. 1, 4 ¢ 5) - tale fabbricato & a
piano terra di forma rettangolare costruito in muratura in blocchi di cemento con copertura a due
falde. La destinazione d'uso e F'utilizzo effettivo & a magazzino, esso & diviso al suo interno in
due parti, comunicanti da una porta, la prima ha una superficie utile pari a 30,82 mg, mentre
'altra parte ha superficie utile pari a 30,30 mq; non risulta intonacate internamente e rifinito; i

manufatto € coperto da manto in elementi contenente amianto (Eternit) (= aifzgain 3~ -eizb. 1, 3,

1

PR
pag 1, 2 487}

vfabbricato corrispondenie alla lettera “E” piano terra - censito con lidentificativo catastale:

[
A
b1

b,

oy
[l
1

foglio n. 20, particella n. 438, subalterno 2 - jciv. all. 0.7 - reperio fotografice - fofo . 3, 6, 7, 8,
censito come locale magazzino, ma, di fatto utilizzato in parte ad uso ufiicio e per la rimanente
parte, separata, a magazzino. La struttura & in muratura di mattoni pieni, i solai in latero-cemento
e la copertura & piana a terrazzo. La parte utilizzata ad ufficio sembra sia stata oggetto pil
recentemente, di lavori di manutenzione ordinaria, quanto meno riferiti alla pavimentazione,
intonaco interno, Fammodernamento delfimpianto elettrico, la realizzazione di un servizio
igienico, la tinteggiatura e ghi infissi esterni in alluminio; & composta da un primo ambiente ben
iluminato con superficie di circa 32,43 mq, da qui si accede ad un disimpegno che permette di
entrare in un vano ufficio di mg 9,67, un bagno di mg 3,33 e in un altro ufficio con una superficie
di mq 14,38, diviso da un tramezzo, ma con un secondo ingresso esterno verso la corfe. La parte
destinata a magazzino e separata dall'ufficio, ha l'ingresso indipendente e una superficie di mq

- 32,82; !e'rparéﬁ interne sone intonacate ma ne! solaic sone evidenti-superfici scrostate ed emerge
il laterizio della struttura del solaio {c#r. 24, n.7 - reperic foiografica~ foip . 1%, 2 ¢ 13). La distribuzione

interna della porzione descritta & restituita nell'alfegato n.3, efaborato n- 3.7 pag. n.2, 4 e 7.
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v'fabbricato corrispondente alla lettera “E" piano primo - censito con lidentificativo catastale:

foglio n. 20, particelfa n. 438, subalterno 3 - (cir. all. n.7 - reperto fofogrative - foto 7. 14, 15, 16, 17, 18,

24, 22, 23 24} - una scala esterna in muratura porta al primo piano dove si trova un alloggio

=y

i
b

&L"'

di tipo rustico. L'ingresso immette in un cormdoio che serve tutli gli ambienti dell'alloggio cosi
distribuiti: a sinistra si trova un ampia cucina con un balcone e quattro finesire per una superficie
pari a mq 40,36, continuando vi sono due camere da letto rispettivamente di circa mq 13,08 e
13,84, un ripostiglio di superficie 9,82, una cucina pit piccola di mq 16,36 e un bagno di mq 3,68.
Gli infissi sono in ferro con chiusini oscuranti, le porte delle camere sono in tamburato del periodo
di costruzione, mentre la porta d'ingresso & in legno, i pavimenti sono in mattonelle di cemento
con graniglia; le condizioni dell'alioggio richiedono interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, in particolare della reviéione o sostituzione degli infissi esterni, f’arﬁmodemamento
dell'impianto elettrico ed idrico, la realizzazione di impianto di riscaldamento.

Le condizioni generali del corpo di fabbrica descritto, che si eleva a due livelli fuori terra,
richiederebbero di adeguati interventi manutentivi esterni ed interni.

v'manufatto individuato con la lettera “F" — non censito in catasto- icir. aff, n.1 - rensrto fofegrafice

- foto 11, 48 ¢ 47) - tale manufatto o “casofto” & a piano terra, di forma quadrata, costruito in muratura
in blocehi di cemento con copertura a una falda; & situato nella parte centrale del fondo; utilizzato
a magazzino per ricovero derrate o attrezm ess0 & composto da un unico vano con ingresso
esterno; ha una superficie utile pari 2 8.76 maq; il manufatto & coperto da manto in elementi

contenente amianto (Eternit) cir aliegato 3—-elab. n 3.7 pag. &

v'manufatto individuato con ia lettera "G” — non censito in catasto- (¢ ail. a4 - reperta fofografics

- faie . 33 = 3 - i manufatto € a piano terra, di forma rettangolare, costruito in muratura in blocchi

di cemento con copertura a una falda; & situato in adiacenza al manufatto individuato con la

lettera B, utilizzéto a porcllase per ticovero animaii; non & stato possmlle accedere all’interno

atteso le condizioni generali di fatiscenza; si & ritenuto di riportarne I'ingombro massimo & stimato,
al solo fine di evidenziarne la presenza, il manufatto & coperto da manto in elementi contenente

amianto — lastre di Eternit- o7, aitegaie 35— -slab 0 2.7 par
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Beni in agro di Lamezia Terme — sezione Sant’Eufemia Lamezia

4.4.3 - Descrizione del contesto urbano del terreno: i beni oggetto di pignoramento, ricadono

in un'area a vocazione agricola/produttiva della pianura di Sant'Eufemia Lamezia; sebbene nelie

VICIanze Sono anche present delfe aitivita df tpo ingusingle; 11 enetll | ared nieressata rncade
nel Piano Regolatore del Nucieo di industrializzazione di Lamezia Terme che prevede, per
la stessa, una destinazione a piccole e medie industrie. |l terreno ha una forma triangolare; &
pianeggiante e la sua coltura & ad agrumeto; al momento del sopralluogo non & stato possibile
accedere nel suo interno, perché l'erba infestante ne impedisce lingresso; le condizioni
riscontrate lasciano intendere che non & pil utilizzato (almeno da qualche anne) per le normali

attivita agricole a cui, probabilmente, era invece destinato. Dalla documentazione fotografica /a4

7 & 53 si constata la difficolta d'accesso

931

smfico — fofo o 53, 54, 58, 56
all'appezzamento del terreno, infatti il cancello d'ingresso & appena visibile e circondato da
vegetazione infestante. Un palo della corrente elettrica & posto al lato del cancello d'ingresso,
mentre una siepe di cipressi che circondava il terreno sono in parte bruciati, ed in parte invasi dal
vegetazione infestante. |l bene risulta ubicato alla localita "Tomasello” o "Prato” dista circa 1,5
km dalla frazione San Pietro Lametino. In prossimita dell'ingresso al terreno, dalla stradina
adiacer_]te, & realizzato un “casotto” in muratura di blrocchi di cemento, diruto e privo di copertura.
Non essende stato possibi!e. accedere si & ritenuto di riportarne 'ingoembro massimo e stimato,
al solo fine di evidenziarne la presenza icfr. aifegato 3 - -efah. n. 3.1 pag.5)

4.5 — CONFORMITA’ CATASTALI - Dal raffronto tra la situazione rilevata al momento dei
sopraliuoghi e le planimetrie catastali risultati in atti (riferite alle unitd immobiliari censite e
pignorate, particella n.438 subalterni 1, 2 e 3 — particelia n. 439 sub.1, nel comune di Maida),
redatte e presentate in data 1° agosto 2003 dal geom. Danilo Cittadino /c#. afisgsio n. 5~ 2izh. o,

5.20, 5,21, 5.22, = 523 non & verificata ja conformita catasiaie; poiché, quanio alie uniia:

" 5y
220, 5.7 L &

- foglio di mappa n.20, particelia n.438, subalterno 1 - piano terra (censito con destinazione
deposito ¢ magazzino) la distribuzione interna dei vani non corrisporde con quanto rilevato in

loco, al momento dei sopralluoghi, per effetto della diversa (non sostanziale) divisione interna
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deli’'unita immobiliare (presenza di un muro interno che ha determinato ia costituzione di due vani

comunicanti) oltre alla presenza di un vano finestra, nonche una diversa posizione del vano porta

principale (ofr. alfegato n. 3 giab. o, 3.7 pag.i festers D o riferfmento);

- foglio di mappa n.20, particeila n.438, subalterno 2 - piano terra (censifo con destinazione
deposito o0 magazzino) la distribuzione interna dei vani non corrisponde, con quanto rilevato in
loco al momento dei sopraliuoghi per effetto, della diversa {non sostanziale), divisione interna
del’'unita immobiliare (avvenuta realizzazione di tramezzature interne e di un bagnetto) oltre, alla
diversa destinazione d'uso in atto ad Ufficio, rispetto a quella catastale e relativamente a i due
vani strutturali, quello centrale e quello a sinistra, nonché una diversa posizione del vani finestra

caio . 5 efeb i 37 et levtera |

foir, &k

SIITFRIEG — piang forrsl

«li
i
on
i)

153

- foglio di mappa n.20, particella n.439, subalterno 1 - piano terra (censito con destinazione
deposito o magazzino) la distribuzione interna dei vani non corrisponde, con quanto rilevato in
loco al momento dei sopralluoghi per effetto, della diversa {non sostanziale), divisione interna
defl'unita immobiliare (presenza di un murc interno che ha determinato la costituzione di due vani

non comunicanti}) oltre alla mancata indicazione dei vani esterni di accesso (o, aifzgaio 0. 3~ siah.

22y

]

Per quanto riguarda invece, Funitd immobiliare particella n. 438 subalterno 3, piano primo

(censito con destinazione abifativa) la distribuzione, rappresentata nella planimetria catastale

sostanzialmente corrisponde con quella rilevata o aitegaro n. 3 - siab. . 3.7 pag.t lsttsera £ o

riferimenio — plano prino}

Le variazioni descritte aeterminerebbero la necessita di procedere all'aggiornamento catastale
non solo, delle planimetrie catastali per |a rappresentazione della corretta distribuzione interna,
ma, principalimente, per 'avvenuta costituzione di nuove unita immaobiliari, produttive di reddito
autonomo e in particolare per |l '_‘(:ambio dellz destinazione d'uso” riguardante il subalterng 2
della particella n.438. Tali circostanze, secondo T'art. 19 del D.L. 31 maggio 2010, n.78,
convertito con modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n.122 - Aggiornamento del Catasto -

fisserebbe f’opportuni{é di aggiornare le planimetrie in atti e la costituzione delle nuove unita

immobiliari, in quanto, ia diversa distribuzione interna che ha determinato un aumento delle unita
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immobiliari e soprattutto it cambio di destinazione d’uso incidono sulla consistenza dell'immobile

{categoria e classe) e quindi, della rendita catastale; nel caso specifico, in riferimento alla citata

norma, che ha inserito it concetto di conformita oggettiva e soggettiva nonché dal'obbligo delle

che non si applica agli atti costitutivi di diritti reali di garanzia.
Si evidenzia che sia, sul terreno particella n. 437 del foglic di mappa n. 20 — comune di Maida,
che in quello in agro del comune di Lamezia Terme sezione Sant'Eufemia Lamezia, foglio n. 52
particella n.28, insistono dei manufatti non censiti (precarie tettoie in legno, casofti in muratura in
blocchi di cemento semi fatiscenti) che, sono stati comunque riportati nell'aflegato n. 3, con la
precisazione che, quello insistente sui terreno in agre del comune di Lamezia Terme non & stato
misurato direttérﬁente, considerata I'impossibilitd di accedere, a causa della folta vegetazione
spontanea che lo ricopre e dello stato di trascuratezza del terreno; le dimensioni strutturali sono
stati percio stimati a vista. Per quanto evidenziato, ai manufatti non censiti, ma ricadenti sui
rispettivi terreni oggetto di procedura forzata, si estende il pignoramento in virtdl di quanto
disposto dall’articolo 29127 c.c.

4.6 ~ VERIFICA DATI RIPORTATI NELL’ATTO Di PIGNORAMENTO- Si precisa che 'atto
di pignoramente, del 27 luglio 2017, trascritto il 30 agosto 2017, al n. 11211 del R.G. ed al n.
.86.91 ﬁel R.P., a favore Ai: Banca Monte dei P-as-Chi di Siena S.p.A. con sede in Sienar(SI),

codice fiscale 00884060526 per lIa quota di proprieta pari a 1/1 quanto all'unita negoziale n.1 e

., con sede

per la quota di 6/6 quanto all'unitd negoziale n. 2, confro, la societa &

» per la quota di proprieta pari a 1/1 (relativamente

pnato a Gioia Tauro (RC) il 9 febbraio 1946,

in Gioia Tauro, codice fiscale 28

alla unitad negoziale n.1) e i signori; =

per la quota di proprieta pari a 2/6; - B

codice fiscale

nato a Giola Tauro {(RC) il 4 maggio 1948, codice fiscaie pei ia guota di

= nata a Rosarno (RC) il 10 dicembre 1950, codice fiscale

proprieta pari a 2/6; - ¥

* Biriporta l'articolo 2912 del codice civile: “if pignoramento comprende gli accessori, le pertinenze e i frutti

delfa cosa pignoraia.”
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deper la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risulfata errata per come piu

i, nato a Taurianova (RC) il 24 settembre 1975, codice fiscale

avanli riportato) el

» per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risultata errata per come pit avanti

, X . " i . o
riportafolretativamrente gl unita Tegoziale 2T srE e o etan g S A am = eldn.n.0. 18],

da quanto & emerso dagli atti consuitati dallo scrivente (tanto quelli presenti nel fascicolo d'ufficio
quanto quelli acquisiti presso 'Agenzia delle Entrate, ufficio provinciale di Catanzaro — Territorio
- Servizi Catastali e Servizio di Pubblicita Immobiliare), nonché a seguito dei sopralluoghi

effettuati (e dei rilievi eseguiti} in data 18 ottobre 2017 e 8 gennaio 2018, sussiste

rispondenza tra ali i

inoltre, in_riferimento_agli immobili in_agro del comune di Lamezia Terme - Sezione

Sant’Eufemia Lamezia, pignorati per la quota di proprieta pari a 1/1 a favore della Banca MPS,

f20 per la quota pari a 2/6%%

feoniuge erede del de cuius B8 A per la quota pari a 1/6 =<8

{figlio erede del de cuius gEn per la quota pari 8 1/6, si precisa che detto

pignoramento ha riporiato pedissequamente le quote (derivanti dalla successione di B

» cosi come rilevate nella denuncia di successione n. 246/2009/9, trascritta il 9

settembre 2009, RG 13419 RP.89982; corre Iobbllgo osservare che, poiche sussiste un errore

B if p|gnorament0 potrebbe

ne!le guote eredltarse r:portate in successione di
essere considerato inefficace per la quota parte pari a 1/12 del bene immobile staggito sito

in Lamezia Terme sezione di Sant'Eufemia Lamezia (foglio di mappa 52, particella n. 28),

atteso che la quota complessiva di eredita spettante alla coniuge di & @, (Cioe
Polimeni Anna) deve essere pari a 3/12, pari cioé alla somma di 1/6 (che & la quota di pertinenza

4 con espresso riferimento al momento del

- la meta di 1/3 - della medesima%
decesso di Di Leo Salvatore, qumndi ail'atto in cui si e sciolta la comunione fegale tra i due coniugij
e di 1/12 (che & la quota di eredita della coniuge, a cui spetta per successione legittima la meta

dell'asse ereditaric, trattandosi di caso con un solo figlio; ex art. 565 c.c.), mentre la quota

& pari a 1/12 (un dodicesimo). in definitiva,

spettante al figlio d
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il pignoramento (cosi come l'ipoteca giudiziale iscritta il 12 aprile 2017, RG 4756, RP 599) & stato

®, che risulta

(notificato) e trascritto sulla quota di 1/6 (pari a due dodicesimi) contro &

(di contro) proprietaria — come sopra specificato — della quota pari a 3/12 (tre dodicesimi). Per

B, £55€ndo la quota spettante a questultimo pari

quanto concerne la quota delfiglio
a 1/12 (la meta di 1/6), si precisa che il pignoramento (indicato nella quota di 1/6 — un sesto -

contro H predetto 2) risultera efficace soltanto nella misura di 1/12 (un

dodicesimo), posto che il figlio di de cuius non risulta proprietario della quota pari a 1/6 bensi
della quota pari a 1/12. Quindi, l'errore commesso nella dichiarazione di successione, si
ripercuote sul pignoramento (e, prima ancora, sull'ipoteca giudiziale iscritta il 12 aprile 2017, RG

4756, RP 589). Ad ogni modo, si mette in evidenza che non risulta trascritto alcun atto con

il quale i chiamati all’eredita did
accettato I'eredita (quand’anche con il beneficio. di inventario); tuttavia, si rileva che gli

p.-in epoca successiva alla presentazione della

eredi

successione, sono comparsi in. due atti pubblici, entrambi a cura del notaio, dottoressa
Concetta Maria Costa, con sede in Palmi, e precisamente; 1} atio del 27 marzg 2009,
repertorio n. 37624, avente ad oggetto la ricostituzione di compagine sociale della Societa
F, (sono subentrati cioé alla quota di partecipazione al capitale della societa

p); 2} atto del giorho 8 aprile 2009,

reperiorio n. 37647, in virtd del quale hanno ceduto la loro quota di partecipazione alla

di pertinenza del dante causa signor

societa in nome collettivo rispettivamente &

W, circostanza che potrebbe essere qualificata come “accettazione tacita” (cosi

come l'eventuale presentazione della domanda di voltura, dei beni in agro del comune di
Lamezia Terme — sez. Sant'Eufemia Lamezia, ed oggetto di denuncia di successione d

#® ancorche - ailo stato - non ancora registrataj.

4.7 - RICERCA DI ALTRE PROCEDURE ESECUTIVE GRAVANTI SULL’IMMOBILE -

Daile ispezioni ipotecarie effetiuate nelle date dell'1° e 16 ottobre 2017, 9 e 19 marzo 2018, non -

risultano trascritte altre-formalita di pignoramento gravanti sui medesimi immobili
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(circostanza confermata dalla certificazione resa ai sensi dell'art. 561 del ¢.p.c. al momento della

trascrizione del verbale di pignoramento oggetto della presente Relazione) cosi come da ricerche

effettuate presso la Cancelleria delfUfficio Esecuzioni del Tribunale di Lamezia Terme, non

interessata della presente relazione.,

Qiissito n. 5: precisi |z
verificatisi-nel.vet : ‘
scorta {costruzione, ristilti essere Funico pro
acquisito la proprieta; segnalialtrest. eventuali acquis

Risposta al quesiton. 5
5.1 - PROVENIENZA Al DEBITORI ESECUTATI: | beni, oggetto di pignoramento del 27

luglio 2017, trascritte il 30 agosto 2017, al n. 11211 del R.G. ed al n, 8691 del R.P., a favore
di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (S!), codice fiscale 00884060526

per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alf'unita negoziale n.1 e per la quota di 6/6 quanto

z con sede in Gioia Tauro, codice

allunitad negoziale n.2, e coniro, la societa &3

Pper la quota di proprieta pari a 1/1 (relativamente alla unitd negoziale n.1

fiscale &

Benato a Gioia Tauro (RC) il 9 febbraio 19486,

beni in comune di Maida) e i signori: - &

codice fiscale

nato a Gioia Tauro {RC) il 4 maggio 1948, codice fiscale § » per la quota di

gata a Rosarno (RC) il 4 maggio 1948, codice fiscale

proprieta pari a 2/6; - &

» per la quota di proprietd pari a 1/6 (guota risulfata errata per come

, nato a Taurianova

riportato alla risposta del quesito'n.4. punto 4.6, paq.23-24) e

& per la quota di proprieta pari a

(RC) il 24 settembre 1975, codice fiscale

1/6 fquota risultata errata per come riportato alla risposta del quesito n.4, punto 4.8, paq.23-24).

relativamente alla_unitd _negoziale n.2 beni in comune di Lamezia Terme — sezione  di

SantEufémia Lamezia), sono pervenuti:

duanto alla’unitd’ negozialé'n. 1, riportata nella trascrizione del pignoramento (e cioé i beni in

per la complessiva

" agroc del comune di Maida) alla societa debitrice (F
quota di proprieta pari 1/1, giusta atto di compravendita, a cura delfavv. Fiore Melacrinis
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Napoleone, notaio in Lamezia Terme, del 6 agosto 1980, repertorio n, 70011, trascritto a

Catanzaro il 14 agosto 1980, R.G. n. 13708 e R.P. n. 12261 (cfr. allegato 7. & ~ elab. 6.12 nota di

wrascrizions e allagato n. 7 — elab.n7.7 atic of compravendita). Con latto sopra indicato “...i coniugi

i
™ oL WS CUNTIC

sopra rappresentata acquista, il fondo rustico sito in agro di Maida, localita Pesipe, esteso circa
eftari SEf, are NOVANTANOVE e centiare TRENTA (Ha 6.99.30), confinante con forrente

iscla pitl lati, salvo altri, in catasto al foglio di

Pesipe, strada nazionale n.19, e fratelli i
mappa n.20, particella 1, pascolo 1° classe, (ha. 6.99.30), rdf 524,48 ral 25,88 alla partita 2053
in ditta a Votano Francesco, dante causa dei venditori, Si mette in evidenza che all'epoca
7 del'atto di compravendita prima indicato (per notaio Fiore Melacrinis Napoleone del 6 agosto

BB (oir. allegaio n. 7 — efah, 712 visura storfce Semers of Commercic of Roogio

1980), la societa g

Cafabriz), era costituita dail seguenti soci: §
ciascuno, per una quota di partecipazione pari a euro 516,46 (costituita con scrittura privata con
sottoscrizioni autenticate dal notaio Federico del Noce di Gioia Tauro rep. n. 57 dell'11 agosto

m(avvenuta in data 20

1976) e che, a seguito del decesso del socio &

sono subentrati nella quota di

novembre 2008) gli eredi, &
partecipazione al capitale sociale di pertinenza del de cujus ed attribuita, in parti uguali al
coniuge ed al figlio, mediante atto di Ficostituzione compagine sociale, a cura del notaio dott.
Concetta Maria Costa del 27 marzo 2008, repertorio n. 37624, successivamente gli eredi, con
atto del medesimo notaio, dell’8 aprile 2009, repertorio n.37647, hanno ceduto Ia loro quota di

meo, | quali, sono rimasti dall's

competenza rispettivamente a: &g

. W £, we E e ko - o b wy M e &1
o, (ofr. alfegaton. 7 - eleh.on 7158 7.74)

aprile 2009, unici soci dellaS®

Ja-unita negoziale n. 2, riportata nella trascrizione de! pignoramento {e cio i beni in

- quanto

agro dei comune di Lamezia Terme — sez. di Sant'Eufemia Lamezia) ai debitori: signori -

ko, nato a Gioia Tauro (RC) il 9 febbraio 1946, codice fiscale

b, nato a Gioia Tauro (RC) il 4 maggio 1948, codice fiscale® 2, per
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la quota di proprieta pari a 2/6 in regime di comunione legale dei beni, in virtd di atto di

compravendita, a rogito del dottor Gennaro Anania, notaio in Lamezia Terme, del 2 settembre

1987, repertorio n. 40175, trascritto a Catanzaro il 22 settembre 1987, R.G. n.17142 e R.P.

N 34192 irfe oliorodn g S ofoh 8 F8 pars ol fraenpinionn oo afinrade s T afaly 1 T sk o] m e et
- A & : e

@a, nata a Rosarno {RC) il 4 maggio 1948, codice fiscale

e ai signori: -

% per la quota di proprieta di 2/12, derivaia dalla meta di 1/3 e pertanto

§c, guindi alf'atto in cui

2/12 con espresso riferimento al momento del decesso di &
si & sciolta la comunione legale tra i due coniugi (in virtt della compravendita del 2 seftembre
1987, repertorio n.40175 prima citata) e di 1/12 che e la quota di eredita della coniuge, a cui
spetta per successione ]egittima la meta deil'asse ereditario, trattandosi di caso con un solo
figlio - anziché per 1/6, come erroneamente riportato nella trascrizione della Denuncia di

%, nato a Taurianova (RC) il 24 settembre 1975,

Successione n.246/2009/9; - &

codice fiscale & B, per la quota di proprieta pari a 1/12 (anziché per 1/6, come

erroneamente riportato nelfla trascrizione della Denuncia di Successione n.246/2009/9), per

y Nato a Gioia Tauro (RC} il 9 agosto 19389,

Successione ereditaria legittima di

codice fiscale | (deceduto il 20 novembre 2008), denuncia di Successione

n. 246/2009/9 presentata, presso ['Ufficio del Registro di Palmi in data 18 marzo 2009 e
trascrftta il 9 settembre 2609, R.G. n.13419 e R.P. n.8992 ;'afr, affenaio ‘a. & — afab. 8.18)
In riferimento all'atto di compravendita per notaic Gennaro Anania del 2 settembre 1987,
repertorio n. 40.175, si segnala che i costituiti acquirenti, signori

acquistavano per 1/3 ciascuno e pro-indiviso ed ognuno, in

regime di comunione legale dei beni, pertanto, la quota di proprieta che andava inserita nella

Successione di & (posto che, dai regime di comunicne legale sono sorte due

quote uguali e pari ciascuna a un mezzo pro indiviso In capo rispettivamenie ai due coniugi)

doveva essere pari a 1/6 e non, quella invece pari a 1/3; determinando cosi che, I'effettiva quota

@ coniuge superstite) & pari a 1412 e quella del figlic &

ereditata dalla éigﬁora i

® & pari a 1/12,
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in definitiva, |la proprieta del bene in agro del comune di Lamezia Terme — sezione Sant'Eufemia

iR, posto che, dal regime

Lamezia, al momento delapertura della successione di &

di comunione legaie sono sorte due quote uguali e pari ciascuna a un mezzo pro indiviso in capo

- comune di Lamezia Terme — sezione Sant'Eufemia Lamezia (ed intestati ad

rinnmabiiora et o1
FRypCTOv e T rerre e

=mza (coniuge) per la quota indivisa di 2/12 ciascuno, in regime

di comunione legale e pari complessivamente a 4/12 = 1/3;

» per la quota indivisa di 3/12, bene personale;

@ (coerede — unico figlio di @

) per la quota di 1/12 hbene
personale |
5.2 - RICOSTRUZIONE DEGLI ATT! ANTECEDENTI ALLA PROVENIENZA DEI DEBITORI.
In riferimento agli atti di provenienza degli odierni esecutati, come gia indicato al punto
precedente, sono stati trascritti, presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, in
data 14 agosto 1980 per quanto intef&ssa gli immobili in comune di Maida (ed intestati alla

i) € in data 22 settembre 1987 per quanto concerne, invece, agli immeobili in

i per

la quota di proprieta pari a 1/3; € @ Per 12 quota di proprieta pari a 1/3 e §

@ per la quota di proprieta pari a 1/3), relativamente alle quote di proprieta dei debitori

g & quindi, anteriormente al ventennio rispetto alla

signori &
trascrizione del Pignoramento avvenuta il 30 agosto 2017, Per quanto attiene invece, alla quote

(eredi del de cuius Di Leo

di proprieta riconducibili ai signori

Salvatore) sono derivate, per provenienza successoria, del detto signoré
denuncia di successione n. 246/2009/9, registrata all' ufficio del registro di Palmi il 18 ma!zo.2009
e trascritta il 9 settembre 2009. Nel merito della denuncia di successione citata, si
‘evidenzia che non risulta essere stata trascritta nessuna accettazione, espressa-o tacita

dell’ereditd del de cuius tuttavia, come gia riportato al punto 4.6 della
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risposta al quesito n.4, che precede, si rileva che gli eredié&g

in epoca successiva alla presentazione deilla successione, sono comparsi in due atti

pubbilici, entrambi a cura del notaio, dottoressa Concetta Maria Costa, con sede in Palmi,

- Frn ‘]
fo-m—-37624avente—ad-oggetto—ia

=, (sono subentrati cioé

ricostituzione di compagine sociale della Societa®
alla quota di partecipazione al capitale della societa di pertinenza del dante causa signor

; 2) atto_del giorno 8 aprile 2009, reperforio n. 37647, in virti del quale

hanno ceduto la loro quota di partecipazione alla societa in nome collettivos

L)

circostanza che potrebbe essere

rispettivamente ag
qualificata come “accettazione tacita”.
Si ritiene utile, per la risposta al quesito formulato, sulla scorta delfe ricerche e ispezioni

Emper i beni in agro del comune

effettuate, evidenziare che gli odierni esecutati (Societés
di Maida - [ g per i beniin agro del

comune di Lamezia Terme — sez. Sant'Eufemia Lam.) risultano essere unici proprietari dei

beni staggiti.

Fopri 't_af_i_e__d'élié';IQrp g’éhé{af!_it_é,']aj;fcjrmaz_ioﬂe .'de_ll_e gole masse ela determmazwﬁé dégll |potetica
conguagli in:denaro; :

Risposta al quesito n. 6
Nel caso di specie, non € necessario valutare la divisione dei beni siti in Maida poicheé il

pignoramento eseguito riguarda l'intera proprieta di essi; infatti:

- per gli immebili in 2agro del comune di Maida, sono pervenuti alla societa debitrice §

.) per la complessiva quota di proprieta pari 1/1, giusta atto di compravendita, a cura

dell'avv. Fiore Melacrinis Napoleone, notaio in Lamezia Terme, del 6 agosto 1980, repertorio n.

70011, trascritto a Catanzarc it 14 agosto 1980, R.G. n. 13708 e R.P. n. 12261 (c#. alicgsto n. 5 -
giafy, 8,92 pota of rascrizicne ¢ ailegato m T elabuan 7§ afic ol compravendita),

» Per: quanto concerne, invece, gli_immobili_in. agro del comune di Lamezia. Terme -. Sez.

i@, nato a Gicla Tauro

Sanf'Eufemia Lamezia, sono perveputi ai debitori, signori: -
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(RC) il 8 febbraio 1846, codice fiscale B, per la quota di proprieta pari a 2/6

in regime di comunione legale dei beni; =& = nato a Gioia Tauro (RC} il 4 maggio

1948, codice fiscale € &=oer la quota di proprietd pari a 2/6 in regime di

comunione legale dei beni, in virtl di compravendita a rogito del dottor Gennaro Anania, notaio
in Lamezia Terme, del 2 settembre 1987, repertorio n. 40175,~trascritto a Catanzaro il 22

settembre 1987, R.G. n.17142 e R.P. n.14192 /c#. aiiegsic n. § — slab. 5.15 notz of traserizione o

alfegaio n 7 - efab.n.7.2 afo of compravensiiz), @ ai signori:- e, nata a Rosarno (RC) il

quanto per la quota di proprieta di 2/12,

4 maggio 1948, codice fiscale,
derivata dalfa meta di 1/3 e pertanto 2/12 con espresso riferimenio al momento del decesso di

g, quindi allatto in cui si e sciolta la comunione legale fra i due coniugi (in virtd

della compravendita del 2 seffernbre 1987, repertorio n.40175 prima citato) e quanto alla quota
di 1/12. che e la quota di eredita delfa coniuge, a cui spelfa per successione legiftima la meta
delf'asse eredijtario, fraftandosi di caso con un solo figlio - anziché 1/6, come erroneamente

=, nNato

riportato nella trascrizione defla Denuncia di Successione n.246/2009/9; e -

a Taurianova (RC) il 24 setiembre 1975, codice fiscales per ia quota di

proprieta pari a 1/12 (anziché 1/6, come erroneamente riporiato nelia trascrizione della Denuncia di

B2, nato a Gioia

Successione n.246/2009/9), per Successione ereditaria legittima di 8

# (deceduto il 20 novembre 2608),

Taure (RC) il 9 agosto 1939, codicé fiscale Biai
denuncia di Successione n. 246/2009/9 presentata, presso I'Ufficio del Registro di Palmi in data
18 marzo 2008 e trascritta il 9@ settembre 2009, R.G. n.13419 e R.P. n.B992 joir afiogaio o 8- piab,
s.78). Sul punto, si ritiene che si potrebbe non dover procedere a divisione anche per il
bene sito in Lamezia Terme (sezicne Sant’'Eufemia Lamezia} per le ragioni legate
all’eventuale inefficacia del pignoramento sulla quota pari a 1/12 (cfr. quote spettanti

g cioe 3/72, e a B o, ciog 1712, a fromnie dei

rispettivamente a
pignoramento rispeftivamente di quote pari a 1/6 e 1/6), atteso che non si tratta di un
problema di pignoramento di alcune delle huote di comproprieta bensi di.un.:mero_errore

derivante da quello contenuto della denuncia di successione. Ad ogni modo, qualora si
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ritenesse opportunc (posto che il bando preordinato alla vendita sub-asta dovra riferirsi

alla quota parte pari a 11/12, per la gid sviscerata problematica dell'inefficacia del

pignoramento sulla quota di 1/12 del bene sito in Lamezia Terme, sezione Sant'Eufemia

di 1/12 {in quanto considerata non staggita efficacemente) daila quota di 11/12 considerata

regolarmente pignorata (/. afiegato n. 28 - elsh, 26.6)

fissata olo *stato EIelia 'a‘usa eventu_ ] ménte m__co_ ¢ i cfi dinttt reail (qu'a'il_usufrutto
abitazione, servitt, etc.) che delimitino la_ paen' -frizib ta'dei_--:cesp!te “indicando; anche per questi ultlml
I'eventuale anteriorita alla trascrizione del:pighoramento:

Risposta al quesiton. 7
Per quanto concerne lo stato di possesso, degli immobili oggetto di pignoramento del 27

luglio 2017, trascritto il 30 agosto 2017, al n. 11211 del R.G. ed al n. 8691 dei R.P., contro, la

e., con sede in Gioia Tauro, codice fiscale b e | signori: -

societa

o, nato a Gioia Tauro (RC) il 9 febbraio 1946, codice fiscale [

nato a Gioia Tauro (RC) il 4 maggio 1948, codice ﬁscale’
nata a Rosarno (RC} il 4 maggio 1948, codice fiscale

B0, nato a Tauriénova (RC) il 24 setternbre 1975, codice

Bl, si osserva che:

v il terreno, (foglio di mappa n.52, particella n.28 - con ivi insistente un piccolo fabbricato in
muratura semi fatiscente) ricadente nel territorio del comune di Lamezia Terme (sezione
censuaria di Sant’Eufemnia Lamezia), descritto alla risposta del quesito n. 4, le cui condizioni,

lasciano intendere che non & piu utilizzato (almeno da qualche anno) per le normali attivita

agricole a cui, probabilmente, era invece destinato. (in conduzione delia socieia &
Qe .

direttamente dai proprietari in qualita di persone fisiche: signorid

, quali eredi di & 2= In-occasione del soprallusgo

effettuato in data 18 ottobre 2017, infatti, il signor & = presente, ha accompagnato
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il sottoscritto esperto, ha consentito la visione dell'immobile (sia pur solo dal'esterno e vicinanze

a causa delle condizioni del terreno) per Pespletamento delle operazioni peritali, senza peraltra

far rilevare o dichiarare eventuali occupazioni o esistenza di contratti registrati in data

antecedente al pignoramento pertanto, e da ritenersi nella disponibilita dei debitori
comproprietari;
v' il terreno e i fabbricati insistenti, (foglio di mappa n.20, particelle n.437, 438 sub. 1,2 e 3

- particella n.439 sub.1) ricadenti nel territorio del comune di Maida, descritti alla risposta del

nato a Maida il

quesito n. 4, risultano - di fatto — in possesso del sighord
31 marzo 1959), si fa presente, infatti, che al momento del primo del sopraliuogo (in data 18

) hanno consegnato

ottobre 2017), le parii presenti (signoridgg
allo scrivente, copia di un contratto preliminare di compravendita (non registrato), sottoscritto

megs1afo @ Gioia Tauro il 9 agosto

il 13 novembre 2002, secondo cul "._.if signor
1939...il quale interviene in proprio e nella qualita di rappresentante legalmente autorizzato del

pe nato a Gioia Tauro

@ hato a Gioia Tauro if @ febbraio 1946.. .4

il 4 maggio 1948...promette di vendere ai sigg. & melro nato a Maida if 31 marzo

1959..., { mio nato a Maida if 18 maggio 1958...che promettono di comperare per s&

0 per persona o persone da nominare afl’atte di stipulazione del rogito, Fimmobile sottodescritfo
in plena ed esclusivé proprieta: - Terreno agricolo di nafura agrumeto con entrostanti fabbﬁcati
sito in Maida affa localita “Pesipe o Caseffa Postale”, riportato in catasio ferreni come segue: al
foglio di mappa n.20 particella n. 1...%; nella stessa occasione inolire, & stato segnalato, che,
I'abitazione posta ai piano primo, in agro del comune di Maida, localita "Pesipe o Casetta
Postale’, & occupata dalla famiglia - composta da tre persone complessivamente - di un

% (nato in Bulgaria il 4

dipendente del signor ge ro, ale «

dicembre 1967), che ne avrebbe dichiaraio ia residenza; inoitre, & staio segnalaio {in sede i

operazioni peritali in sifu) che la figlia di detto & portatrice di handicap ¢

Fovoumdoy v F L3
éféga-: UL
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Per rispondere esaurientemente al quesito posto, lo scrivente ha inoltrato richiesta in data 17

ottobre 2017, protocolio n. 54015, all'Agenzia delle Entrate, direzione provinciale di Catanzaro,

ufficic territoriale di Lamezia Terme, di richiesta per rilascio copia, di eventuali contratti di fitto o

comaoaato regisirau ed aventll ad oggelio | Dent 0ggetlo al proceduia forZaia, a nome dei seguent

., con sede in via Tropea n.28 — 88013 -Gicia Tauro {(RC) — codice

soggetti:g
@o, nato a Gioia Taure (RC) il 9 febbraio 1946 — codice fiscale

fiscale &

y ivi residente alla traversa Francesco De Rosa n.56 - 88013 Gioia Tauro

nata a Rosarmo (RC) il 10 dicembre 1950 — codice fiscale

Gioia Tauro alla traversa Francesco De Rosa n.58 — 88013 Gioia Tauro {RC); &

B2, — e residente

nato a Taurianova (RC) # 24 seftembre 1975 — codice fiscale &8

a Gioia Tauro (RC) alla traversa Francesco De Rosa n.58 — 88013 Gioia Tauro (RC) e B

¥are, che era nato a Gioia Tauro (RC) il 9..agosto 18939 - codice fiscale

&, e, decedutio in data 20 novembre 2008; a seguito deila richiesta, 'Ufficio

Territoriale di Lamezia Terme, con nota protocolio n.58154 del 7 novembre 2017 risponde che,
“Viste le risultanze oftenute alla data odierna dal Sistemo Informativo dell’Anagrafe
Tributaria, il Capo Team Gestione e Conirollo Atli attesta che non risuitanc registrati

presso lo scrivente Ufficio contratti di locazione, di comodato a nome dei soggetti €

Conseguentemente si pud affermare che non esistono titoli o contratti registrati in data

antecedente alia trascrizione del pignoramento; inoltre, la scrittura privata di vendita in

non & opponibiie agli acquirenti sub-asta,

favore &l

trattandosi di atto non trascritto (né registrato).

a! :u'dp'bi_b_;_'_o"c'iucrendp Testratto

Qissito n. 8 indichi.
ventuali convenzioni. patrimoniali riportate a

dellatto di-mat
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Risposta al quesiton. 8
Perquantoriguardai—beni,—sottoposti—aprocedura forzata € posti i agro del comune di

Lamezia Terme — sezione di Sant'Eufemia Lamezia (di proprieta dei debitori quali persone

fisiche) lo scrivente ha proceduto ad acquisire gli estratti riassunto del registro degli atti di

matrimonio /e afi. n. 7 - efzb. 7.7} daf quali risulta che:

A (nata a San Ferdinando/Rosarno il 10 dicembre 1950) e il signor

a) la signora

x(nato a Gioia Tauro il 9 agosto 1939) hanno contratto matrimonio a Rosarno

il 14 settembre 1974. Al'epoca del matrimonio era in vigore la disposizione secondo cui il regime
legale patrimoniale tra i coniugi non era (in autornatico) quello della comunione legale; con
Fentrata in vigore della normativa (legge 11 novembre 1975, n. 151) il regime legale applicabile,
in mancanza di diversa disposizione, & divenuto quello della comunione. Non fisulta nessuna -

convenzione e annotazione suil'estratto rilasciato dall' Ufficiale di Stato Civile del comune di Gioia

Tauro in data 23 ottobre 2017, Al riguarda lo scrivente, tenuto conto che la signora
<gEErer=risultava in alcuni documenti come nata a San Ferdinando (RC) anziché Rosarno, ha
provveduto a richiedere l'estratto per riassunto del registro degli atti di Matrimonio anche al
comune di San Ferdinando (rilasciato il 19 marzo 2018); ad esito di un controllo incrociato con
quello, rilasciato dal comune di Gioia Tauro, & stata confermata la data del matrimonio che si &
tenuto a Rosarno cosi, come il luogo di naécita. Da ricerche effeftuate e da informazioni assunie
telefonicamente & risultato che il comune di San Ferdinando (RC) prima della sua costituzione

con legge del 1978, era una frazione di Rosarno;

(nato a Gioia Tauro il 9 febbraio 1946) e la signora g

b) | signor

a (nata a San Ferdinando/Rosarno il 29 maggio 1954) hanno contratto matrimonio a

San Ferdinando il 29 settembre 1980; in epoca successiva all'entrata in vigore della normativa
uegge 11 novembre 1675, n. 151} &, il regime, in mancanza di diversa disposizione, & divenuto
quello della comunione. Non risulta infafti nessuna convenzione e annotazione sull'estratto,

rilasciato dail'Ufficiale di Stato Civile del comune di Gioia Tauro in data 23 ottobre 2017;. -+ = ...
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e (nato a Gioia Tauro il 4 maggio 1948) e la signora

¢} Il signor

& (nata a Gioia Tauro il 27 dicembre 1961) hanno contratto matrimonio a Gioia Tauro

il 3 settembre 1983; in epoca successiva all'entrata in vigore della normativa (legge 11

movermbre 875 5t eriregime inmancarza dirdiversa disposizione, g divenmto quetio delia

comunione. Non risulfa infatti, nessuna convenzione e annotazione sull’estratto, rilasciato

dall’Ufficiale di Stato Civile del comune di Gioia Tauro in data 23 ottobre 2017;

ms(nato a Taurianova il 24 settembre 1975) e la signora

& (nata a Crotone it 10 maggio 1984) hanno contratto matrimonio a Caccuri (KR) il

22 agosto 2015; in epoca successiva allentrata in vigore della normativa (legge 11 novembre

1975, n. 151) e risulta, dall'annotazione sull'estratto, rilasciato dali'Ufficiale di Stato Civile del
.'comune di'Caccuri in data 20 marzo 2018, Che ghi sposiﬂ .hanr:o scéltb il regime della separazione

dei beni resa nell'atto di matrimonio.

Per quanto riguarda invece i beni in comune di Maida, non & necessario procedere al.lévé.riﬁche

richieste dal guesito, in quanto trattasi di societa % € non di persona fisica.

nonché le eventuali obbhqaz:om-pmpter rem):

Risposta al quesiton. 9
Gli immobili per cui si procede, sono stati oggetto di pignoramento del 27 luglio 2017,

notificato mediante raccomandate A.R. del giorno 25 luglio 2017, inviate, alla societ

A (rice_vpta it 27 luglio 2017}, ai signori: -

e (ricevuta in data 27 luglio 2017) e

» (ricevuta il 28 luglio 2017), -

rlcevuta il 27 luglio 2017), trascritfo 1! 30 agosto 2017, al n. 11211 del R.G. ed al n

8691 del R.P., a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (SI), codice

B per la quota di proprieta pari a 1/1, guanto all'unita negoziale n.1 e per la

fiscale &
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guota di 6/6 guanto all'unita negoziale n.2, contro, la societa &y ¢., con sede in Gicia

» per la quota di proprieta pari-a 1/1 (relativamente alla unita

Tauro, codice fiscale &8

g, nato a Gioia Tauro (RC) il 9 febbraio 1946, codice

negoziale n.1) e ai signori: -

i N3O 2

fiscale s Bk, per 13 quota di proprieta par a 2/6, - <&

Eper la quota di proprieta

Gioia Tauro (RC) il 4 maggio 1948, codice fiscal

pari a 2/8; - x, nata a Rosamno (RC) il 4 maggio 1948, codice fiscale

per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risuliata erraia per come

i, nato a Taurianova

riportato alla risposta del quesito n.4. punto 4.6, paq.23-24) e B

(RC) il 24 settembre 1975, codice fiscale @ per la quota di proprieta pari a

1/6 {quota rsultala errata per come riporiato alla risposta del quesito n.4, punto 4.6, paq.23-24).

relativamente alla unitad negoziale n.2.

Per quanto concerne le formalitd che saranno cancellate a seguito dellemanazione del
decreto di trasferimento, dalle ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente si evince che sugli
immobili_pignorati (Comune di Maida: foglio di mappa n.20, particella n. 437, 438 sub.1, 2 e 3-
439 sub.1 e Comune di Lamezia Terme — sez. Sant’Eufemia Lamezia, foglio n. 52, particefla n.

28) gravano le seguenti formalita;

1) Ipoteca Giudiziale, dersvante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palmi in data 17

gennaio 2017, repertono n. 376/2017 |scntta il 12 aprlle 2017 RG n. 4756, RP n. 599, per

mancato rientro di esposizione di conto corrente bancario n® 13445,39, acceso in data 14
novembre 2001, presso la filiale di Gioia Tauro della ex Banca Antoniana Popolare Veneta
(totale iscrizione_€uro 390.000,00, capitale €uro 387.181,84, spese €uro 2.818,08); a favore di:
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (81), codice fiscale 00884060526 per
la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alla unita negoziale n.1 e per la quota di proprieta di 6/6,

.

quanto alla unita negoziale n. 2 e contro - la codice Fscale

‘per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e ai signori:

pgiEs, nato a Gioia Tauro il 9 febbraio 1948, per la quota di proprieta pari 2 2/6; -2

e, nato a_(}ioia Tauro il 4 maggio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6; -
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> nata a Rosarno il 10 dicembre 1950, per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risulfata

1

@ nato

errafa per come riportato alla risposia del quesito n.4. punio 4.6, pag.24) e -

a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risultata errata per

Corme HOoNalo alla flsposia del Guesio N.«, pUNio 4.0, padg. 47 per la quoia di ©/o, guanto allunia

negoziale n.2 (. zlfegate n. 8 - elah. 8.17),
2) Pignoramento, trascritto il 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca
Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (Sl), codice fiscale 00884060526 per la quota

di proprieta pari a 1/1, quante allunita negoziale n.1 e per la quota di 6/6 quanto alfunita

5, per la quota di

., codice fiscale G&8

negoziale n.2, contro: - la societas

#%e, nato a Gioia Tauro

proprieta pari a 1/1, quanto ali'unita negoziale n.1 e ai signori:- B

» nato a Gioia Tauro it 4

il 9 febbraio 1946 per |la quota di proprieta pari a 2/6, - §

=z nata a Rosarno il 10 dicembre

maggio 1948 per la quota di proprieta pari a 2/6, - R®

1950, per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risuftata errata per come riportato alla risposta

del quesito n.4, punto 4.6, paq.23-24) e - I

per la quota di proprieta pari a 1/6 {quota risufiata ermata per come riportato alla risposta del

guesito n.4, punto 4.6. pag.23-24) per ia quota di 6/6, quanto allunita negoziale n.2; nota di

trascrizione relativa all'atto giudiziario di Verbale di Pignoramento immobili del 6 settembre 2017,
' Tribunale di Lam.ezia Terme, feper’toﬁo N.129812017 (cir. alteaato 7. 6 elzb, 5,925
Dette formalitd, essendo preordinate al raggiungimento dell'obiettivo della vendita forzata del
bene in esame, saranno cancellate a seguito dellemanazione del decreto di trasferimento degli
immobili, pertantc, non potranno essere opponibili alfacquirente sub-asta.
Per quel che concerne gii eventuali vincoli connessi con il carattere storico-artistico ovvero di
natura paesaggistica e simili, si precisa che;
a) L’aréa, in cui ricade il ierreno staggiio (foglio n. 5z, p'artiéeiia n.28 deii'ex C‘omﬁne di

Sant’'Eufemia) & inserita fra gli Immobili ed aree di_notevole interesse pubblico,

originariamente:dichiarata con Decreto Ministeriale del 7 luglic 1967, ai sensi della legge 29 .

giugno 1939, n.1497 “Profezione delle bellezze nalurali” e quindi soggetta alla tutela
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paesaggistica, ex art. 136 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni

Culturali e del paesaggio. Inolfre, in riferimento alla risposta del quesito n. 14, nell'ipotesi cioé

che l'area in oggetto, dopo la verifica demaniale, sia gravata da usi civici, determina che la

stessa—stasvgyetta gt tuielapaesagyistcaprevista dattztettera—h)detcomma—t—anche
dall'art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali e del
paesaggio. E' opportuno inoitre, mettere in evidenza che I immobile staggito & ubicato in area,
inserita nel Piano Regolatore del Nucleo di Industrializzazione di Lamezia Terme che
prevede, per la stessa, una destinazione a piccole e medie industrie, come risulta dal
Certificato di Destinazione Urbanistica, protocollo n. 80459 del 14 novembre 2017, rilasciato
dal Dirigente del Settore Edilizia Privata e SUE /o s#egate n. 7-weiab. n.7.704; dal certificato prima
indicato sirileva che, nel Piano Strutturale Comunale adottato conD.C.C. n° 79 del 19 febbraio
2015 e non approvato, il terreno ricade in zona “Consorzio Asicat” — normata dall’art. 80 del
REU ~ Vincolo Paesaggistico art.12 e altresi che “...Aj fini delle attivita edilizie ammesse dei
vigenti strumenti urbanistici comunali operano le limitazioni prescritte dalla legge regionafe n°
19 del 16.4.2002 e s.m.i, e le prescrizioni di cui al Quadro Regionale a valenza Paesaggistica
(QTPR) approvalo con delibera di Consiglio Regionale n® 134 del 1° agosto 2016...”, E' stato
inoltre richiesto al CORAP (Consorzio Regionale per lo Sviluppo delle Aftivita Produttive)
.appogita attéstazior;e che riporta‘, per il terreno in .og;cjetto, la destinaziohe “P" Aree per
insediamenti piccole industrie, nonché ...se parte integrante di una azienda agricola
attiva...sono da intendersi in salvaguardia agricolfa.

b) L'area, interessata dal terreno e fabbricati staggiti (foglio n. 20, particelle n.437, 438 e 439

del comune di Maida), & da ritenersi ricadente in Aree tutelate per legge e quindi, soggetta

alla tutela paesaggistica, ex art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice
dei Beni Cuilturali e del paesaggio, In considerazione della circostanza che la posizione deli

terreno (e dei fabbricati in esso realizzati) ricadono all'interno della fascia di rispetto alla sponda

del torrente “Pesipe”, ad una distanza inferiore a 150 mt (ex legge 8 agosto-1885, n. 131 -¢c.d: -~

legge Gaiasso); inoltre si mette in evidenza che parte dell'area in oggetto, lungo il perimetro a
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confine con il torrente "Pesipe” e per una profonditd media di circa 55,00 mt, dall'asse del

torrente ricade, nel "Piano di Bacino per FAssetio Idrogeologico” (PAI), dell’ Autorita di Bacino

Regionale della Calabria, in_aree di_atienzione a rischio idraulico, per pericolo di

del Rischio di Ailuvione del Distretto - dellAppennino Meridionale Regione Calabria - viene

individuata con il livello P3 — Aree di pericolosita elevate (Aree allagabili a seguito di eventi di

piena con tempo di riforno di 50 anni. In queste aree sono anche incluse le zone che derivaneo da analisi
idrogeologiche idrauliche speditive e/o analisi geomorfologiche gia individuate come ares, zone e punii
di attenzione nelfa precedente versione def PAl); nella tavola n. 575094R (Mappa del Rischio
ldraulico) del Piano di Gestione del Rischio di Aliuvione del Distretto - del’Appennino

Meridionale Regione Calabria- viene indicata con il livello R3 — Areelelementi a rischio

elevato (Sono possibili problemi per lincolumita delle persone, danni funzionali agli edifici e
infrastrutiure con conseguente inagibilita degli stessi la inferruzione di funzionalita delle attivita socio-
economiche e danni refativi af patrimonio ambientale). Le aree cosl individuate dai livelli di rischio
prima indicati, sono disciplinate dalle disposizioni, prescrizioni e vincoli contenuti negli art. 16 e
17, del titolo II, parte | - Assefto geomorfologico — delle norme di attuazione e misure di
salvaguardia, che stabiliscono quali interventi possono essere eseguiti in dette aree secondo le
finalita del PAI; infine, in riferimento alla risposta del quesito n. 4, neli'ipotesi cioé che Farea in
oggetio, dopo la verifica demaniale, sia gravata da usi civici, determina che la stessa sia
soggetta alla tutela paesaggistica prevista dalla lettera h) del comma 1, anche dall'art. 142 del
Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali e del paesaggio. E’
epportuno inoltre, mettere in evidenza che immobile staggito & ubicato in area, inserita nella
zona omogenea “E” agricola dello strumento urbanistico del comune di Maida, Piano
Regolatore Generale, decaduto ai sensi deil’ari. 22 della Legge Regionaie 31 dicembre 2015,
n.40 e che pertanto tulfle le particelle sono da considerarsi a destinazione agricola, come risulta
dal Certiﬁcato di Destinazione Urba_nj;stica, protpcollo n. 8062 dei 28-novembre 2017, ri!asciato

o

dal Responsabile dell'Area Tecnicaicsr. affsuaio n 7 - elab, 17,1

7
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| fabbricati esistenti in territorio del comune di Maida e in quello del Comune di Lamezia Terme

(sez. di Sant’Eufemia Lamezia) per le caratieristiche proprie e gia descritte, non fanno parte di

un condominio.

1 1& i & [ o H 4 & . H PR H |
TG, oV Ta T CST TG WG, PRI T DU U SRAIGT TISLUNIEAG YUV VENTTICTH U UM dooTH A AIUN TS USTid Udsd

coniugale trascritti contro i debitori.

costi per le relative cancellazioni:

Risposta al quesito n. 10
Gli immobili per cui si procede, sono stati oggetto di pignoramento del 27 luglio 2017,

notificato mediante raccomandate AR. del giorno 25 luglio 2017, inviate, alla societa &

@a(ricevuta il 28 luglio 2017), - &8

B2, (ricevuta il 27 luglio 2017); ai signori: - B

m{ricevuta il 28 luglio 2017), & (ricevuta in data 27 luglic 2017) e R

B(ricevuta il 27 luglio 2017), trascritto il 30 agosto 2017, al n. 11211 del R.G. ed al n

., con sede in Gioia Tauro, codice fiscale

8621 del R.P., contrg, la societa §

@, per la quota di proprieta pari a 1/1 {relativamente alla unita negoziale n.1) e ai

signori: - GREEE ®, nato a Gioia Tauro (RC} il @ febbraio 1946, codice fiscale

gey, nato a Gioia Tauro (RC)

B per la guota di proprieta pari a 2/6; -

it 4 maggio 1948, codice fiscale &8

nata a Rosarno (RC) il 4 maggio 1948, codice fiscale &

per la quota di proprietd pari a 1/6 {guota risuftata errata per come riportato alfa risposta del

nato a Taurianova (RC) il 24 settembre

s per la quota di proprieta pari a 1/6 [guota r.rsultat

quesifo n.4, punto 4.6, pag.23-24} e

1975 codice fiscale

errata per come riportato ai!a rlsposta del guesifo n. 4 punto 4, 6 pag.23-24) relatwamente alla

unitd negoziale n.2.
Le formalita che, essendo preordinate al raggiungimento dell'obiettivo della vendita forzata del

bene in esame, saranno cancellate o ristrette a seguito dellemanazione del decreto di

Pagina n. 40 di 78

Firmato Da: FILIPPA ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serial#: 540/bB35as5e4i1{79b04ee50c2164333




Tribunale di Lamezia Terme - G.E. di** Adefe Foresta
Procedura eseculiva iscrifta al n. 48/2017 R.E. promossa da:
Monte dei Paschi di Sfena egg d— Relazione Peritale

trasferimento degli immobili pignorati, gravanti sugli identificativi catastali originari e derivati

(Comune di Maida: foglio di mappa n. 20, terreni: particelle n.1 e 437 — fabbricati: particelle n.

438 subalterni 1, 2 e 3 — particella n.439 subalterno 1 - Comune di Lamezia Terme, sezione di

SamtEnferia L amezia; fogho di mappa n. 52, lereni; particena . 28) sono:

_|poteca Giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Paimi in data

17 gennalo 2017, repertorio n. 376/2017, iscritta il 12 aprile 2017, RG n. 4758, RP n. 599, per
mancato rientro di esposizione di conto corrente bancario n® 13445,39, acceso in data 14
novembre 2001, presso la filiale di Gioia Tauro della ex Banca Antoniana Popolare Veneta,
(totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale €uro 387.181,94, spese €uro 2.818,06); a favore di;
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (S1), codice fiscale 00884060526 per

ta quota di proprieta pari a 1/1, guanto allunitd negoziale n.1 (beni in comune di Maida) e per Ia

quota di 6/6, guanto allunita negoziale n.2 (beni in comune di Lamezia Terme - sez. di

codice fiscale &

Sant’Eufemia Lamezia), coniro: la societs 2l

quota di proprieta pari a 1/1, guanto all'unitd negoziale n.1 (beni in comune di Maida) e ai signori:

#9, nato a Gioia Tauro il 9 febbraio 1946, per la quota di proprieta pari a 2/6; - Y

# nato a Gioia Tauro il 4 maggio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6; - §

nata a Rosarno il 10 di_cem_l?re 1950, per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risultata

errata per come riportato alla risposta del quesito n.4, punto 4.6, pac.23-24) e -

nato a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota di proprieta pari a 1/6 (quota risultata errata

per come riportato alla risposta del guesifo n.4, punto 4.6. pag.23-24} quanto all'unita negoziale

n.2 (beni in comune di Lamezia Terme — sez. di Sant’Eufernia Lamezia)

» Pignoramento, frascritto del 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca

Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (Sl), codice fiscale 00884060526 per la quota

di proprieta pari a 1/1, quanto all'unitd negoziale n.1 (behi In comune di Maida) e per la quota di

6/6, guanto ail'unitd negoziale n.2. (beni in comune di Lamezia Terme — sez. di SantEufemia

Lamezia), contro: la societa R ., codice fiscale @

proprieta pari a 1/1, guanto all'unita negoziale n.1 (beni in comune di Maida) e ai signori: -
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ippolito, nato a Gioia Tauro il 9 febbraio 1946 per la quota di proprieta pari a 2/6; - B8

» nato a Gioia Tauro il 4 maggio 1948 per ia quota di proprieta pari a 2/6; -<

nata a Rosarno il 10 dicembre 1950, per la quota di proprieta pari a 1/6 {(quota risultata

nato a Taurianova il 24 settembre 1975 per la quota di proprieta pari a 1/6 {quota risulfata errata

per come riportaio afla rsposta del guesifo n.4, punto 4.6, pag. 23-24) guanto allunitd negoziale

n.2 (beni in comune di Lamezia Terme — sez. di Sant'Eufemia Lamezia); nota di trascrizione
relativa all'atto giudiziario di Verbale di Pignoramento immobili del 6 settembre 2017, Tribunale

di Lamezia Terme, repertorio n.1298/2017,;

| costi per la cancellazione delle formaiita succitate in riferimento al valore da porre a base

d’asta sono i seguenti:

v quanto agli immobili in agro del comune di Lamezia Terme — sezione di SantEufemia
l.amezia — Lotto n.1:

- Pignoramento, trascritto del 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8691, €urc 200,00,
per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 58,00 per imposta di bollo, codice 456T; €uro
35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T,; per un totale di spese di cancellazione della
presente formalita di €uro 294,00,

- ipoteca_Giudiziale, derivanie da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palmi in data
17 gennaio 2017, repertorio n. 376/2017, iscritta il 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599,
spese per la cancellazione della presente formalita sul valore da porre a base d’asta: €uro
75.900,00 x 0,50%, pari a €uro 379,50, per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00
per imposta di bollo, codice 4567, €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 7787, per un
totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 473,50,

- oltre alle spese per oncraric afierente alle attivita di canceliazione, che si aggirano intorno

a €uro 250,00, oltre oneri accessori;

v'quanto agli immobili in agro del comune di Maida ~ Lotto n.2:
- Pignoramento, trascritto del 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8691, €uro 200,00,
per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di bollo, codice 456T; €uro
35,00 per tassa ipotecaria, codice 7787, per un totale di spese di cancellazione delia

presente formalita di €uro 294,00,

- ipoteca_Giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Paimi in data
17 gennaio 2017, repertorio n. 376/2017, iscritta il 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599,
spese per la cancellazione della presente formalita sul valore da porre a base d'asta: €uro
79.700,00 x 0,50%, pari a €urp 398,50, per imposta ipotecaria, codice 649T,; €ure 598,00

_._per imposta di bollo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un

totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 493,50,
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Si riafferma, quanto gia riportato nella descrizione dei lucghi contenuta nella risposta

del quesito n.4, punto 4.4.1, pagina n.15, in riferimento al terreno oggetto di procedura

-

forzata, in agro del comune di Maida, che in occasione dei sopralluoghi eseguiti si &

{presumibilmente derivati da attivita edili: scarti e sfridi di materiale inerte, mattoni,
blocchi, mattonelle, tavole, tavolame, pedane, infissi, lamiere, elettrodomestici,

intelaiature di vecchie auto ecc.) di cui non é risultato agevole quantificarne Ia

consistenza.

Quesito n:11: acquisisca e depositi aggiormate visure catastali ed.ipotecarie per immobile e per soggetto

(a favore e contro) guest ultlme in forma smtetlca ed mtegrale, riferi alme ventenmo antece ente I

1do-eventuali discrasie sussister

Risposta al quesito n. 11
Lo scrivente ha provveduto, nelle date dell'1° e 16 ottobre 2017 - 9, 19 e 23 marzo 2018 (alcuni

aggiornamenti} a richiedere le ispezioni ipotecarie presso PAgenzia delle Entrate, Ufficio

Provinciale di Catanzaro — Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare. Le richieste hanno

riguardato:

1) L'ispezione inerente I'elenco omonimi ampliata per il soggetto:
esito ha evidenziato la presenza del soggetio richiesto, riportato, nell'elenco al punio n.1, con la

senza codice fiscale, al n. 8 con la denominazione &

denominazione

al n. 9 la denominazione

» e codice fiscale

» | tre soggetti individuati corrispondono a quello della societa

e codice fiscale

eseculata soir, sifsgato n 8, elsh, . 6.1 )1 sono siati inoltre estese le ricerche con {a denominazione:

per un controllo incrociato e riportati nelfallegato n.6- elab. n. 6.1.1.,6.1.2e6.1.3,

il cui esito ha confermato quelle gia conosciute;

N

2) L'ispezione, inerente P'elenco sintetico delle formalita per i soggetti individuati

neilelenco omonimi ai punti 1, 8 e 9 dell’elaborato 6.1, restituisce le seguenti formalita:
#2.1 - alisgaio 7.6 elab. 8.12, Ispezione ipotecaria (espletata i 16 ottobre 2017), riferita al punto n. -

1 dell’'elenco omonimi prima indicato, inerente aila nota di trascrizione del 14 agosto 1980, RG n. 13708,

RP n. 12261 a favore di: con sede in Gioia Tauro, per la quota di proprieta paria 1/1,e
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nato a Maida il 23 settembre 1928, per la quota di proprietd pari a ¥z e &g
-aterina Dello Jonio il 24 febbraio 1930, per la quota di % nota di trascrizione

o

contro:

a favore, relativa aIE atto di compravendita del 6 agosto 1980, repertorio n, 70011, per atto avv. Fiore
Melacrinis Napoieone notaio in Lamezia Terme e riguardante gli immobili, in agro del comune di Maida;

+2.2 — aliegato o, & elah.8.13, Ispezione ipotecaria (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 2
dell'elence omonimi prima md:cato, inerente alla nota di trascrizione del 10 luglio 1988, RG n. 11059,

RP n. 9328, a favore dii Intervento Straordinario nel Mezzogiorno — Commissario del Governo,
contro: Societa in ¢ . B%; nota di trascrizione contro, relativa
al Decreto di Occupazione Permanente, a seguito del Decreto Prefettura di Catanzaro del 30.05.1985
per i lavori occorrenti di costruzione dell’acquedotto “Grotte Del Mulino” e riguardante la particeila n. 1/b
del foglio n. 20 del comune di Maida};

02.3 - zlisgato n. 6 =lab.8.14, |spezione ipotecaria (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 3
dell'elenco omonimi prima md:cato. inerente alla nota di trascrizione del 15 febbraio 1994, RG n. 3016,
RP n. 2685 ga _favore dii & # S.p.A. con sede in San Donato Milanese, codice
fiscaleD® 2o, codice fiscale & #9807, nota di trascrizione
contro, reiatlva alla costltuzmne di diritti reali a ’EItOEO oneroso a seguito della scrittura privata con
softoscrizione autenticata, per notaio Branca Adolfc, in Napoli, del 16 gennaio 1994, repertorio n.63843,
per servitl di metanodotto, gravante sulla particella n. 1, del foglio n. 20 del comune di Maida;

2.4 — ztingsto n. 8 slah.5.17. ispezione (espletata il 16 oftobre 2017), riferita al:punte 4 dell'elenco
omonimi prima indicato, inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 589,
ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale fscrizione €uro 380.000,00, capitale €uro
387.181,84, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
(81, codice fiscale 00B84060526 per |z quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per
la quota di 6/6 quanto all'unitd negoziale n.2, contro: la societa: &g 2., codice fiscale
. per la quota di proprieta pari a 1/1 quanto allunita negoziale n.2 edg

Gioia Tauro il 8 fabbraio 1946, per la quota di propr[eta pari a 2/6; & nato a Gioia Tauro
i 4 maggio 1948, per la quota di proprieta paria 2/6 aghion g nata a Rosarno il 10 dicembre 1950,
per ia quota di proprieta pari a 1/6 &% atoa Taunanova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto allunitd negoziale n.1; nota di iscrizione relativa all’atto giudiziario —
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017;

2.5 - sllegato n.8 aiab. 8,18, Ispezione ipotecaria (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto n.
5 dell'elenco omonimi prima indicato, inerente alia nota di trascrizione del 30 agosto 2017, RG n. 11211
RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.A. con sede in Siena (5I), codice fiscale
00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alfunita negoziale n.1 e per la quota di 6/6
quanto all'unita negoziale n.2, contro: la societd g ., codice fiscale € ¥, per la
gucta di proprieta pari a 1/1, quanto all’unita negoz;ale nie 3, nato a Gioia Tauro il 9
febbraio 1946 per la quota di proprieta pan azke, B , nato a Gioia Tauro il 4 maggio 1948
per la quota di proprieta pari a 2/6, & = nata a Rosamoe il 10 dicembre 1950, per la quota di
proprieta paria 1/6 ¢ § g nato a Taurianova il 24 settembre 1975 per la guota di proprieta pari
a 1/6, quanto all'unita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all’atto giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio
n.1298/2017;

®, Nato

3) L'ispezione inerenie 'elenco sintetico deiie formaliia per ii soggeito:
a Gioia Tauro il 9 febbraio 1946, il cui esito ha evidenziato la presenza del soggeito richiesto,
nportato nellelenco omonimi n.1, con i dati anagraﬂcr corretti ma senza codice fiscale e al n.2

con dati anagrafici e codice fi scaEe corretti; il soggetto corrispende a quello dell’'esecutato (e
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alisgate n. 6, efab. nn. 8.2 ¢ 8.2.7). L'elenco sintetico restituisce le formalita presenti che vengono di

seguito elencate:

03.1 - allegaico n. 8 elah.6.15, Ispezione ipotecaria (espietata il 19 marzo 2018), riferita al punto n.1
delf’'elenco sintetico formalita del soggetto richiesto: E nato a GIOIE Tauroil 9 febbraro ‘I 948,

Todite

quota di propraeta pari a 1/3 ciascuno e ognuno in reglme di comunione legale, contro: §
nata Lucerna (Swzzera) it 30 magguo 1867, perla quota di

A deE 2 settembre 1987, repertorio n. 40175 (provenienza del terreno in agro
del comune di Sant’Eufemia Lamezia);

«3.2 — allsgate n. 8 2izh 5,17, ispezione (espletata it 16 ottobre 2017), riferita al punto 2 dell'elenco
sintetico formalita del soggetto richiesto: € madiEmy nato a Gicia Tauro 1l 9 febbraio 1946, codice
fiscale ¢ y inerente alla nota dl Escnzmne del 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599,
ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €uro 380.000,00, capitale €uro
387.181,84, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.A. con sede in Sienar
(8, codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unitd negoziale n.1 e per
Ia quota di 6/6 quanto allunitd negoziale n.2, contro: la societa: ¢ codlce fiscale
i @per [a quota di proprieta pari a 1/1 guanto all'unita negoziafe n.2 e : &0, nato a

Glma Tauro il 9 febbraio 1946, per la guota di propr:eta pan a 2/6 R ] B, nato a Gioia Tauro
il 4 maggio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6, &8 I nataa Rosarno |I 10 dicembre 1950,
per la quota di proprieta paria 1/6 e gPnato a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari 2 1/6 quanto all'unita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa all'atto giudiziario -
decreto ingiuntivo - di Tribunate di Palmi del 17 gennaio 2017;
03.3 - aifegaio n.8 siah, 5,13, Ispezione ipotecaria (espletata il 16 ottobre 2017}, riferita al punto n.
3 dell'elenco sintetico formalita del soggetto richiesto: , nato a Giola Tauro il 9 febbraio
1946, codice fiscale & B inerente alla nota di trascrizione del 30 agosto 2017, RG n.
11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (51}, codice
. fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1 ouantn all'unit2 negoziale n.1 & pﬂr ia quofa di
6/6 quanto all'unita negoziale n.2, contro: la societa G .., codice fiscaled :
la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alf'unita negozsale n1e R nato a Gioia Tauro il 9
febbraio 1846 per la quota di proprieta pari a 2/6, § 2o, nato a Gioia Tauro il 4 maggio 1948
per la guota di proprieta pari a 2/6, G nata a Rosarno il 10 dicembre 1850, per la quota di
proprietaparia 1/6 e @ ato a Taurlanova il 24 settembre 1975 per la quota di proprieta pari
a 1/8, quanto allunitd negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all’atto giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio
n.1298/2017,;

4) | 'ispezione inerente Felenco sintetico delle formalita per il soggetto:
... nato a Gioia Taurc il 4 maggie 1948, il cui esito ha evidenziafo |2 presenza del soggetto richiesto,

riportato nell'elenco omonimi n.1, con i dati anagrafici corretti ma senza codice fiscale ¢ al n.2

..., con dati anagrafici e codice fiscale corretti; it soggetio corrisponde a quello dell'esecutato jefr. ..

= 8.2.11, L'elenceo sintetico restituisce le formalitd presenti che vengono di

gilepato n &, glzb. 7ol 8.

seguito elencate:
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a Davoh il 1° Iuglto 1944 @ e , hata Lucema (Swzzera) it 30 maggro 1867, perla quota di
proprieta pari a 2z ciascuno; nota di trascrlz:one a favore, relativa afl’atto di compravendita per
notaio Gennaro Anania del 2 settembre 1987, repertorio n. 40175 {provenienza del terreno in agro
del comune di Sant’Eufemia Lamezia);

4.2 — alisgaio n, 5 &iab.6.17, ispezione (esp]etata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 2 del'elenco
sintetico formahta del soggetto richiesto: B nato a Giola Tauro i 4 maggio 1948, codice
fiscale &g : Brinerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599,
ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €uro 380.000,00, capitale €uro
387.181,94, spese €uro 2.818,08); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
(S1), codice fiscale 00884060526 per la guota di proprietd pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per
Ia quota di 6/6 quanto all'unitd negoziale n.2, contro; la societa: ., codice fiscale
b per la quota di proprieta pari a 1/1 quanto all'unita negoziale n.2 e
G:cna aurc il 9 febbraie 1946, per la quota di propneta pan a2io k G parm, nato a Gloaa Tauro -

il 4 maggio 1948, per la guota di proprieta pari a 2/6 eptata a Rosarno l| 10 dicembre 1950,

per la quota di proprieta paria 1/6 e | natc a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota
. di proprieta pari a 1/6 quanto all'unita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa all’atto giudiziario —

) decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017;
4.3 - zilegato n g einb. 518, Ispezione ipotecaria (espletata il 16 oftobre 2017), riferita al punto n.
3 dell'eienco sintetico forma!ita dei soggetto richiesto; @ : =B, nato a Gioia Tauro il 4 maggio
1948, codice fiscale & : EEeinerente alla noia di trascrlzaone del 30 agosto 2017, RG n.
112711, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (S1), codice
fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quante all'unita negoziale n.1 e per la quota di
6/6 quanto all'unita negoziale n.2, contro: la societa R codice fiscale B8 S5, per
la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alf'unita negozmle n.1 e EEEEEEEER, nato a Gioia Tauro il 9
febbraio 1946 per la quota di proprieta pari a 2/, R e nato a G:ma Tauro il 4 maggio 1948
 per la quota di-proprieta pari a 2/6, Regimg nata & Rosarno it 10 dicembre 1950, perlaquota di- - -
proprieta paria 1/6 ¢ & B nato a Taursanova il 24 settembre 1975 per la quota di proprieta pari
a 1/6, quanto allunita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all’atto giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobili del 27 seftembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio

n.1298/2017;

5} L'ispezione inerente I'elenco sintefico delle formalita per il soggetio:

nata a Rosamo il 10 dicembre 1950, il cui esito ha evidenziato la

(vedova di

presenza del soggetto richiesto, riportato nell'elenco omonimi n.1, con dati anagrafici e codice

fiscale corretti; il soggetto corrisponde feSAT
L’elenco sintetico restituisce le formalita presenti che vengono di seguito elencate:
5.1 — =iiegato n. 5 elab.6.15, Ispezione ipotecaria (espletata il 9 marze ?018) riferita al punio 1

) dellelenca sintetico del soggetio richiestog %
fiscale E &, inerente alla nota di trascnznone del 9 settembre 2009, RG n. 13419 RP

n. 8992, a favore di: nata a Rosarno il 10 dicembre 1950 & g
Taurfanava il 24 settembre 1975, per la quota di proprieta pari a 1/8 ciascuno, contro
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nato a Gioia Tauro il 9 agosto 1939, per la quota di proprieta pari a 1/3; nota di trascrizione a favore,
relativa.all’atto_ amministrativo (atto per.causa.di morte) certificato di denunciata successione, in. . | ...

morte di: § nato a Gioia Tauro il 9 agosto 1939,avvenuta il 20 novembre 2008,
successione presentata all’Ufficio del Registro di Palmi (RC), in data 18 marzo 2009, n.246

vol.2009/9;
05.2 — allepate n. 8 elab 8,17, ispezione (esp]etata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 2 dell'slenco

= codice fiscale @& . .inerente alla nota di trascrizione del 9 settembre 2009 RG n. 13419,

sintetico formalita del soggetto richiesto: nata a Rosarnec il 10 dicembre 1950, codice
fiscaleg inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n.
599, ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale €uro
387.181,94, spese €uro 2.818,08); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
(81), codice fiscale 008840860526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto ali unita negoziale n.1 e per
la quota di 6/6 quanto al'unitd negoziale n.2, contro: la societa: &8 EEERSEec., codice fiscale
= per la quota di proprieta pari a 1/1 quanto all'unita negozmle n Z2e e nato a
GlOla Tauro il 9 febbraio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6 Bl ®, nato a Glo:a Tauro
il 4 maggio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6: nata a Rosamno il 10 dicembre 1950,
per la quota di proprieta pari a 1/6 ed #p nato a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto all'unita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa all'atto giudiziario —
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017;
" #B3-a Hegato 1.8 elah, 8718, Ispezione ipotecaria (espletata il'16 ottobre 2017), riferita ai punto n.
3 dell’elenco sintetico formahta dei soggetto richiesto; & & nata a Rosarno il 10 dicembre
1850, codice fiscale gh inerente alla nota di trascrizione del 30 agosto 2017, RG
n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (S1), cedice
fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoeziale n.1 e per la quota di
6/6 quanto all'unita negoziale n.2, contro: la societa & : codice fiscale & 2 per
la quota di proprieta pari 2 1/1, quanto all'unitd negoziale n.1 e & , nato a Gioia Taurc il 9
febbraio 1946 per la quota di proprieta pari a 2/6, gk
per la quota di proprieta pari a 2/6, R piiata a Rosarno il 10 dicembre 1950, per la quota di
proprieta paria 1/6 e g nato a Taurianova il 24 settembre 1975 per la quota di proprieta pari
a 1/6, guanto all'unitd negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all'atto giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio
n.1298/2017;

phiin-

B)L |spezmne inerente leienco s;ntetlco delle formallta per il soggetto:

(figlio coerede di nato a Taurianova il 24 settembre 1975, il cui esito ha

evidenziato la presenza del soggetto richiesto, riportato nellelenco omonimi n.1, con dati

anagrafici e codice fiscale corretii; il soggetto corrisponde a quello dell'esecutato joi. aifegzio m. 6,

taccato nella ricerca. risufta

3
]
I
o
]
e

8.5 = 8.5.7, con la precisazione che il cognome
invece "DILEQ” tutto unito nell’elenco omonimi restituito. L'elenco sintetico restituisce le formalita
presenti che vengono di seguite elencate:

o6.1 - zilgmate n. & olub 4,16, Ispezione |p0tecar1a (espletata il 9 marzo 2018), riferita al punto 1
dell'elenco sintetico del soggetto nchlesto w Nato a Taurianova il 24 settembre 1975,

RP n. 8992, a favore di: pmep nata a Rosamno il 10 dicembre 1950 ¢ &
Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota di proprieta pari a 1/6 ciascuno, contro: k S
nato a Gioia Taurc il 9 agosto 1939, per la quota di proprieta pari a 1/3; nota di trascrizione a favore
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successione presentata aII Uff'cno del Registro di Palmi (RC), in data 18 marzo 2009, n.248

vol.2009/9;
8.2 - zlisgato n, 6 sleh.8.17, ispezione (espletata il 16 oftobre 2017), riferita al punto 2 dell'elenco

sintetico formalita del soggetto richiesto: & 2 nato a Taurianova il 24 settembre 1975, codice

Glma Tauro il 9 febbraio 1948, per la quota di proprieta parl a 2/6;

"3 delf'elenco sintetico formalita del soggetto richiesto: B

- T} 8i & ritenutc inoltre di effetiuare le ispezioni anche sul soggetto: &

" n. 47142, RP n. 14192, a favore di:

iiscale B, inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n, 538,
ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale €uro
387.181,94, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
(8l), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alf'uniia negoziale n.1 e per
Ia quata di 6/6 quante all'unitd negoziale n.2, contro: la societa: & ., COdICE fiscale
fpper la quota di proprieta pari a 1/1 quanto all'unita negoziale n.2 & i nato a
o, nato a Gicia Tauro
il 4 maggic 1948, per la quota di proprieta pari a 2/678 & nata a Rosarne il 10 dicembre 1950,
per la quota di proprieta paria 1/6 e @& ato a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto all unita negoaale n.1; nota di iscrizione relativa all'atto giudiziario -
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017;
6.3 - zilegaio n.8 siab. 6,18, Ispezione ipotecaria (espletata ll 16 oftobre 2017), riferita al punto n,
ato a Taurianova il 24 settembre

1975, codice fiscale § e
11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena {Sl), codice

fiscale 00884060526 per [a quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per la quota di
6/6 guanto all'unita negoziale n.2, centro; la societ . codice fiscale @
la quota di proprieta pari a 1/1, quanto alf'unitd negoziale n.1 e Di Leo Ippolito, nato a Gioia Tauro il 9
febbraio 1946 per la quota di proprieta pari a 2/6,§ mato a Gioia Tauro il 4 maggio 1948
per la quota di proprieta pari a 2/6 a2, nata-a Rosarno it 10 dicembre 1950, per la quota di
proprieté paria 1/6 ¢ B % nato a Taurianova il 24 settembre 1975 per la guota di proprieta pari
a 1/6, guanto all'unita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all'atto giudiziario di Verbale di
Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme, repertorio

n.1298/2017;

re, nNato =

8, il cui esito

Gieia Tauro il 9 agosto 1939 (dante causa dei signori
ha evidenziato la presenza del soggetto richiesto, riportate nell'elenco omonimi n.1, con i dati
anagrafici correfti ma senza codice fiscale, al n.2 con dati anagréﬁci e codice fiscale non validato

in anagrafe tributaria e quello al n. 3, con dati anagrafici e codice fiscale comretli; (i stsuaio n &,

sleh, s 8.5 ¢ 8,67, L'elenco sintetico restituisce le formalita presenti che vengono di seguito
elencate:
o7.1 - glizgaio n. & elebh.5.15, spezione ipotecaria (espletata il 19 marzo 2018), riferita al punto n.1

dell'elenco sintetico formaE:ta del soggetto richiesto: 2, nato a Gioia Tauro it 8 agosto
1939, codice fiscale B inerente alla nota di trascrizione del 22 settembre 1987, RG

= » nato a Gioia Tauro it 9 agosto 19389; £
nato a Gioia Tauro if 9 febbraio 1946 » nato a Gioia Tauro il 4 maggro 1948, per ia
quota di proprieta pari a 1/3 ciascune e ognune in regime di comunione legale, contro:
a Davoli il 1° luglio 1944 e nata l ucerna (Svizzera) if 30 maggio 1967, perla quota ai
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proprieta pari a ¥ ciascuno; nota di trascrizione a favore, relativa all'atto di compravendita per

fiotalo Gennaro Anania del 2 settiembre 1987 repertorior 40175 (acquistodel terrenorinagro-det
comune di Sant’Eufemia Lamezia);

o7.2 — zliegato no § elah.5.14, Ispezione ipotecaria (espletata il 9 marzo 2018), riferita al punto 2
dell’elenco sintetico del soggetto richiesto: nato a Giola Tauro il 9 agosto 1939, codice

fisca

n. 8992, a favore di _ nata a Rosarno il 10 dicembre 1950 e B nato a
Taurianova il 24 setternbre 1975 per {a quota di proprieta pari a 1/6 ciascuno, contro: &
nato a Gioia Tauro il 9 agosto 1939, per la queta di proprieta pari a 1/3; nota di trascrizione a favore,
relativa all’ atto ammmlstratwo {atto per causa di morte) certificato di denunciata successione, in
morte di: & i nato a Gioia Tauro il 9 agosto 1939, avvenuta il 20 novembre 2008;
successione presentata all'Ufficio del Registro di Palmi (RC), in data 18 marzo 2009, n.246

vol.2009/9;

8) L'ispezione per immobile, inerente il Comune di Maida — reparto terreni -_foglio di mappa

2 o F

n. 20, particella n. 1 — identificativo originario {oir. affega!

2

o 5. 8 elab. n 8,71 L'elenco sintetico

restituisce le formalitd che vengono di seguito elencate: - ..

o8.1 — siizgaic n. § elabk. 21, Ispezione ipotecaria {espletata il 23 marzo 2018) riferita al punto n.1
dell'elenco smtetlco per immobile richiesto e inerente alla nota di trascrizione del 16 marzo 1989, RG n.
3643, RP n. 3102, a favore dit E.N.E.L. Distretto della Calabria Catanzaro, con sede in Catanzaro —
codice fiscale 00934061003 — per { diritto di servatu di elettrodotto, coniro: EE8
Gallina {(RC) il 30 marzo 1913, codice fiscale RS . nota di trascrlzmne contro,
refativa alla servitll di elettrodotto per mq 2775, sulla particella 1 del foglio di mappa n.20 del
comune di Maida; ,

8.2 — aliegaio n. 8 sish.8.14. Ispezione ipotecaria (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 2
dell'elenco sintetico per immobile richiesto e inerente alla nota di trascrizione del 15 febbraio 1994, RG
n. 3016, RP n. 2685, a favore dii SNAM S.p.A. con sede in San Donato Milanese, codice
fiscale001532220248, coniro: Societa Fratelli Di Leo, codice fiscale 00248980807, nota di trascrizione
_contro, relativa alla costituzione di diritti reali a titolo oneroso a seguito della scrittura privata con_
sottoscrizione autenticata, per notaio Branca Adolfo, in Napoli, dei 16 gennaio 1994, repertorio
n.63843, per servitll di metanodotto, gravante sulla particella n. 1, del foglio n. 20 del comune di
Maida;

8.3 -~ allagato . § slah.6.17, ispezione (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 3 delf’'elenco
sintetico formalita per immobile richiesto, inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4758,
RP n. 599, ipoteca giudiziale, derivanie da decreto ingiuntivo, {totale iscrizione €uro 380.000,00, capitale
£uro 387.181,94, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in
Siena (SI), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1
e per la quota di 6/6 quanto all'unita negoziale n.2, contro: lg ., codice fiscale
wper la quota di proprieta pari a 1/1 quanto all'unita negozaale n.2 eslElis 22
Gioia Tauro if 9 febbraio 1946, per la quota di propr:eta part a 2/6,%8 ' 7@ nato a Gioia Tauro
it 4 maggio 1948, perla quota di propnefa pari : &3y nata a Rogarno il 10 dicembre 1950,
per la quota di propneta paria 1/6 e § nato a Taunanova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto all'unitd negoziale n.1; nota di iscrizione relativa all’atto giudiziario —
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017,
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9) L'ispezione per immobile, inerente il Comune Maida — reparto terreni -, foglio di mappa n.

20. particella n. 437 (identificative derivato dalla originaria particella n.1): (efr slfegato n 8 -

slzb. nn.6.8 e 6.8.7} e fornisce, la presenza delle formalita gia note e precisamente:;

STt aEgmo T SIS 1T, (SpeZione (SspetaE it ottors 20777, Tiferita al punto T dell'elenco

sintetico formalita per immobile richiesto, inerente alla nota di lscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756,
RP n. 599, ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale
€uro 387.181,94, spese €uro 2.818,08); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in
Siena (8l), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1
e per Ia guota di 8/6 quanto alf'unita negoziale n.2, contro: la societa: , codice fiscale
& per la quota di proprieta pari a 1/1 quanto all'unita negoziale n.2 e B, nNato a
GIOIa Tauro il 9 febbraio 1946, per la quota di proprieta pari a 2/6; ¢ prato a Gioia Tauro
il 4 maggio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6 nata a Rosarno il 10 dicembre 1950,
per la quota di proprieta paria 1/6 e 2inato a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto all'unita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa all’atto giudiziario —
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017;

09.2 - zitegsto n.8 elab, §.18, Ispezione ipotecaria {espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto n.
2 dell'elenco sintetico formallta per immobile richiesto, inerente alla nota di trascrizione del 30 agosto
2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di. Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
(81), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per
la quota di 6/6 quanto alfunita negoziale n.2, contro: Iy 5., codice fiscale
g er la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 :
GIOIE Tauro il 9 febbraic 1946 per la quota di proprieta pan a 2!8
4 maggio 1948 per la quota di proprieta pari a 2/6, & » Nata a Rosarno il 10 dicembre 1950,
per la quota di proprieta paria 1/6 e = 2¥nato a Taurianova il 24 settembre 1975 per la quota
di proprieta pari a 1/6, quanto ali'unita negozrale n.2; nota di trascrizione relativa alf'atto giudiziario
di Verbale di Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme,

repertorio n.1298/2017;

nato a Gioia Tauro il

-40) L'lsoerlone per immobile, inerente il Comune di Maida — reparto fabbncatl foglio di mappa

n. 20, Qartlcella n. 438 (identificativo derivato dalla originaria particella n.1): che riporta

nell'elenco immobiii i subalterni 1, 2 e 3 della particeilla n. 438 censito (c#, altegzio n. 6~ slap, 1.6.9
2 5.3.3) e fornisce, la presenza della formalita gia note e precisamente:

¢10.1 —slieasto n. 6 2iab.6.17, ispezione (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 1 dell'elenco
sintetico formalita per immaobile richiesto, inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756,
RP n. 589, ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €ura 390.000,00, capitale
€uro 387.181,94, spese €uro 2.818,08); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in
Siena (SI), codlce fiscale 00884060526 per Ia quota di proprieta pan a 1!1 quanto aII unita negoziale n.1
e per la quota di 6/6 guantc alf'unitd negoziale n.2, contro: e, , codice fiscale
per la quota di proprieta pari a 1/1 quanto allunita negoz:ale n.2 e B2 T
Gioia Tauro il 9 febbraio 1946, per la quota di proprieta pari a 2/6; S nato a Glora Tauro
il 4 maggio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6;« ataa Rosamo |I 10 dicembre 1850,
per la quota di proprietz paria 1/6 e Gk nato a Taurfanova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto all'unita negoziale n.1; nota di iscrizione relativa ail'atto giudiziario —
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017;
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+10.2 - allegato n.6 elab. 6.1, Ispezione ipotecaria (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto n.
2-delf'elenco-sintetico-formalitéper-immuobile-richiesto-inerente-allanota-dirtraserizione-del-30-agosto——

2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Sieha S.p.A. con sede in Siena
{Sl), cedice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per
la guota di 6/6 guanto all'unita negoziale n.2, contro: la societa =B ., codice fiscale

B per la quota di proprietd parl a 1/1, quanto all'unita neqoz;a]e . 1 wNato a

Glora Tauro it 8 febbraioc 1946 per la quota di proprieta pari a 2/8, , nato a Gioia Tauro il
4 maggio 1948 per la quota di proprieta pari a 2/6 s nata a Rosarno il 10 dicembre 1950,
per la quota di proprieta paria 1/6 e A ato a Taurianova il 24 settembre 1875 per ia quota
di proprieta pari a 1/8, quanto all'unita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all’atto giudiziario
di Verbhale di Pignoramento immobili del 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme,

repertorio n.1298/2017;

11) L'ispezione per immobile, inerente il Comune di Maida — reparto fabbricati, foglio di mappa

n. 20, particelia n. 439 (identificativo derivato dalla originaria particella n.1): che riporta

neIE elenco ammobl]l il subalterno 1 della particella n. 438 censio rcfr. affegato n. 6 clab. 1.8.6 & £.3.9)

e formsce la presenza della formalzta gia note e premsamente

o11.1 —allsgato n. § =lab 517, ispezione (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punto 1 dell'elenco
sintetico formalitd per immobile richiesto, inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756,
RP n. 599, ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale
€uro 387.181,84, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in

Siena (8l), codice fiscale 00884060528 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1
s codtce fiscale

e per la quota di 6/6 gquanto all'unita negoziale n.2, contro: Ia societa: .
% per la quota di proprieta pari a 1/1 quanto all’'unita negomaie n.2 e e 4
Gioia Tauro il 8 febbraio 1948, per la quota di proprieta pari a 2/6; nato a Gioia Tauro
il 4 maggio 1948, per la quota di propneta pari aZ2/6;% a, nata a Rosarno il 10 dicembre 1850,
per la quota di proprieta paria 1/6 ¢ B @snato a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota
.di proprieta part a 1/6 quanto all'unita negozrale n.1; nota di iscrizione relativa all’ atto gludlz:ano -
decreto ingiuntivo - di Tribunale di Palmi del 17 gennaio 2017; :
011.2 - allegato 1.8 siab, 5.18, Ispezione ipotecaria (espletata il 16 ottobre 2017), riferita al punio n.
2 delfelenco sintetico formalita per immobile richiesto, inerente alla nota di trascrizione del 30 agosto
2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
{S1), codice fiscale 00884060526 per ia quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unitd negoziale n.1 e per
Ia quota d| 6/6 guanto all'unitd negeoziale n.2, contro: la societa @& G ., codice fiscale
B, per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto allunita negoz:ale n. 1 el RGP, nato a
Gioia Tauro il 9 febbraio 1946 per la quota di proprieta pari a 2/6 o, nato a Giola Tauro il
4 maggio 1948 per la quota di proprieta pari a 2/6, § nata a Rosarnoe il 10 dicembre 1950,
per la quota di proprieta paria 1/6 e & i nato a Taurianova il 24 settembre 1975 per la quota
di proprieta pari a 1/8, quanto all'unita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all’atto giudiziario
di Verbale di Pignoramento immobili de! 27 settembre 2017, Tribunale di Lamezia Terme,
‘repertorio n.1298/2017; - : :

12) L'ispezione per immobile, inerente il Comune di Lamezia Terme — sezione di Sant' Eufemia

Lamezia — reparto terreni - _foglio di mappa-n. 52, particella n. 28. con la precisazione che

nell’elenco immobili, riporta al punto n. 1, il foglio n. 52, particella n. 28 non appartenente alla
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sezione censuaria di Sant'Eufemia Lamezia jofr. allegato n. 5 — elzb. nn.6.11 2 5.11.%} e fornisce, le

seguenti formalitd gia note e una, risultata non prettamente utile ai fini della presente Relazione:

ma, di cui, non era possibile conoscere a priori il contenuto:

T2 = ETegaio B § emb.o 2y, TEpezioni(espletata ittomarzo2018); Tiferiteat purnto-tdett eterco—————1——
sintetico per immabile richiesto inerente a nota di trascrizione del 26 ottobre 2004, RG n. 23431, RP n.
14768, a favore e contro soggetti che, sono risultati estranei alla procedura in esame in guanto, la
trascrizione, ha riguardato un terreno individuato al fogiio n. 52, particella n. 28, in agro del comune di
Lamezra Terme, senza spectf carne Ia seznone che probabllmente nguarda tnvece Iex comune di

012.2 — zllagaio n. & ¢lab.8.16, Ispezaone :potecaria (espietata il 9 marzo 2018) nfenta al punto 2
dell'elenco sintetico per immobile richiesto, inerente alla nota di trascrizione del 9 settembre 2009, RG
n. 13419, RP n. 8992, a favore di: @ mnata a Rosarno il 10 dicembre 1950 e [REs
nato a Taurianova il 24 settembre 1975 per la guota di proprieta pari a 1/6 ciascuno, contro: <2
i » nato a Giofa Tauro il 9 agosto 1939, per la quota di proprieta pari a 1/3; nota di trascnznone

a favore, relativa all’atto amministrativo (atto per causa di morte) certificato di denunciata
successione, in morte di: € nate a Gioia Taurc il.9 agosto 1939,avvenuta i 20 .
novembre 2008; successione presentata all'Ufficio del Registro di Palmi (RC), in data 18 marzo
2009, n.246 vol.2009/9;

«12.3- ziteants n. 3 lab.5.17, ispezione (espletata il 16 ottobre 2017), riferita af punto 3 delf'elenco
sintetico formalita per immobile richiesto, inerente alla nota di Iscrizione del 12 aprile 2017, RG n. 4756,
RP n. 599, ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo, (totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale
€uro 387.181,94, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in
Siena (Sl), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1

ota di 8/6 quanto alfunita negoziale n.2, contro: la societa: . , codice fiscale

R per la quota di proprieta pari a 1/1 quanto alI unitd negoziale n. 2 ed to, nato a
m, nato a Gioia Tauro

ata a Rosarno il 10 dicembre 1950,
per la quota di proprreta paria 1/6 e BEfpnato a Taurianova il 24 settembre 1975, per la quota
di proprieta pari a 1/6 quanto all'unita negozaa[e n.1; nota di iscrizione reEatlva all'atto gludlzlarlo -
decreto ingiuntivo - di Tribunaie di Paimi del 17 gennaio 2017;

012.4 - 2llegato 0.6 eizb. 5.18, Ispezione ipotecaria (espietata il 16 ottobre 2017), riferita al punto n.
2 dell'elenco sintetico formalitd per immobile richiesto, inerente alla nota di trascrizione del 30 agosto
2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena
(S1), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1, quanto all'unita negoziale n.1 e per
la quota di 6/6 quanto all umta negozaale n.2, contro: la 2 iz g., codice fiscale

: . s, nato a
GIOIE Tauro il 8 febbraio 1946 per la quota di propneta parl a2i6 B . hatoa sza Tauro il
4 maggio 1948 per la quota di proprieta pari a 2/6, Rl nata a Rosarno il 10 dicembre 1950,
per la guota di proprieta pari a 1/6 ef nato a Taurianova il 24 setiembre 1975 per la quota
di proprieta pari a 1/6, quanto all'unita negoziale n.2; nota di trascrizione relativa all’atto giudiziario
di Verbale di Pignoramente ;rnmnb H del! 27 settembre 2017, Tribunale di Lamazia Terme,
repertorio n. 1298/2017;

Lo scrivente, inoltre, ha provveduto ad acquisire le visure catastali per soggetto: 4

2con sede in Gioia Tauro, codice fiscale=f& estesa a terreni

il ]

1. le visure storiche
Paginan, 52di 78
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per gli immobili staggiti, in comune di Maida, reparto terreni, foglio n. 20, particelle n. 1, 437,

438, 439 (cir. allsgato 0.5 - elak, nn5.3, 5.4, 5.5, 5.5 ¢ 8.7) e per le unita censite al reparto fabbricati,

5::;

i‘\.!

i, 547, 513} e

foglio n. 20, particella n. 438, sub.1, 2 e 3 jcf. alfegato n.5 - sizb. an.5.8, 5.9, 5.18,

particetta 438 —subrtrr e T oo Polenco dersubaitemiatcatasto
fabbricati assegnati, con la relativa descrizione, delle particelle n.438 e 439 (cir. ailegato n.5 - =izb.
1.5.18 2 5.17); le visure storiche per gli immobili staggiti, in comune di Lamezia Terme - sez- di
Sant'Eufemia Lamezia, reparto ferreni, foglio n. 52, particella n. 28 (c#. atfegato n.5 - efob, nn5.25
& 5.25); sono stati altresi richiesti gli estratti di mappa, per gli immobili siti in agro del comune di
Maida e per quelli nel comune di Lamezia Terme — sez. Sant'Eufemia Lamezia. (. sitagaio n.5 -

Bu 82 ? Sono moltre ai]egate ie planlmetne catastah delle unita |mmob|11arz censute

at reparto fabbr?cati del comune d: Maida ¢c#r. afieasto n.5- siab. nn.5.20, 5::-5::2 ¢ 5.23; e l'elaborato
planimetrico (dimostrazione della suddivisone dei subalterni) del fabbricato, particella n. 438 ;o

affegaio 18 - slab, 15,255, Le visure e ricerche catastali riportano la situazione degli intestati, delle
variazioni catastali succedutesi e dei passaggi intervenuti risultanti nel periodo meccanizzato; la
storia catastale, la cronologia degli atti e modifiche contenute, corrispondono con i passaggi
pubblici intervenuti. A seguito dello studio delle ispezioni ipotecarie richieste (che hanno coperto
‘ il__.l_yentennio antecedente |a dgta di cppfer_imento incaricg), con le visure catgstali espletate e con
I'atto dE‘ pignor.arﬁentor nén SE'gegnaEand sbstanziali discrasie, ad eécezione delle-circ'ostanze gilé
evidenziate aila risposta del quesito n.4, punto 4.2, pagina n.11, relativa alla mancata
volturazione della particella n. 28 del foglio n. 52 del comune di Sant'Eufemia Lamezia e, di
quella, al punto 4.6, pagine n. 23-24 relativa all' errore, nelle quote ereditarie riportate in

che & stato ripetuto sia nella trascrizione dell'ipoteca giudiziale

successione di
che in quella del pignoramento, che potrebbe essere considerato inefficace per ia quota
parte pari a 1/12 del bene immobiie staggito sito in Lamezia Terme sezione di Sant’Eufemia

Lamezia (foglio di mappa 52, parﬁcelia n.28).

notlzae dl cui; ailart 46 d} detto T U e cln cui allért 40 della‘bi: -.2-.85 n: 47 é SUCG. mod i ;ca_s_q_ _d:_
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Uiallart. 40; comma 6, della citata L. 47/85;

Risposta al quesite n. 12

12.1- Per quanto concerne gli immobili, fabbricati @ manufatti in agro del comune di Maida
(descritti alla risposta del gquesito n. 4), si fa presente che lo scrivente ha presentato
alfAmministrazione comunale di Maida in data 19 ottobre 2017, inviata per posta elettronica
certificata, icir. ailegaio n.8 - eiab. 8.5 istanza contenente la seguente richiesta:

A- Di visionare ed, eventualmente richiedere copia, def progetti, documenti abilitativi, autorizzazioni,

verbali e ordinanze, eventualmente rilasciali per la costruzione dei fabbricati, ed ubicati alla localita

Pesipe o Casetta FPostale, atualmente individuati con gli identificativi catastali di: foglio di mappa n.20,

particelle n. 438 sub.1 - sub.2 - sub.3 - e part. n.439 sub.1 e quelli comunque ricadenti sulla particella

n. 437 ex particella n.1;

B)- In alternativa alla presenza dei documenti di cui al precedente punfo 8) il rilascio di idonea
aftestazione riguardante 'epoca di castruzione dei manufatli esistenti e, se sono stalf rifasciati o meno
provvedimenti amministrafivi quali verbali o ordinanze ecc.;

Ad esito della istanza formulata, il Responsabile dell’Area Techica e il Responsabile del
Procedimento, rispondevano con nota protocollo n. 8014 del 27 novembre 2017, solo
limitatamente alla richiesta avanzata e cio& “..vista listanza presentata dal geom. Antonic
Filippa...Visti gli atti conservali in Ufficio.. ATTESTA ...che i fabbricali riporfati in Catasto fabbricati al
Foglio n® 20 part. 438 sub. 1-sub.2-sub.3 e part. 439 sub. 1, sono stati realizzati prima del 1990 per come
risulta dalf'Aerofotogrammetria giacente presso l'ufficio Tecnico di questo Comune”. L'attestazione
rilasciata quindi fa riferimento solamente alla circostanza che, gli immobili censiti (Fogfio nn° 20
part. 438 sub. 1-sub.2-sub.3 e part.439 sub.1), siano stati realizzati prima del 1890, senza rilevare
cioé se, per essi, sono stati rilasciati idonei titoli abilitativi; per tale ragione lo scrivente si &
recato personélmente éll’ufﬂcio tecnico del comune di Maida -e ha richiesto verbalmente notizie
pill pre_ci_se richiedenda di estendere le ricerche, oltre ai soggetti proprietari_ attuali

- 0 affe persone fisiche dei componenti originari della societa e giog:

anche a nome degli originari proprietari del terrenoc,
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rintracciati dagli atti di provenienza e pill precisamente, a nome di EEsinsrEs nafo a Maida

pnata a S. Caterina dello Jonio il 24.02.1930 e ancor prima a

il 23.09.1929 el

nome di § In riferimento alle ulteriori ricerche, il Responsabile del Procedimento

riforivie sk P ndobe cimbea aoiobe cop il
LR L1

I = o I
TG A LrIC T IO S oTato i cne Gra iy L¥|

fabbricati {Licenze, autorizzazioni, Concessioni o Domande di Condono Edilizio) né di successivi
provvedimenti emanati dall Amministrazione (verbali di contestazione per violazioni edilizie o di
inottemperanza alfordine di demolizione ecc.). Si mette in evidenza inoltre che non si &
riscontrata nessuna notizia sulla presenza di detti fabbricati neanche nella descrizione contenuta
neil'atto di provenienza (per notaio Fiore Melacrinis Napoleone del 6 agosto 1980, repertorio n.
70011 - 2fr. affegato n.7 - elak, ».7.2) limitandosi a esporre solo il terreno compravenduto, senza far
rilevare, come invece in taluni afti evidenziaic ad esempio, E’eventuale seguente esposizio.ne

"...con entrostanii fabbricati non rilevati in cafasto”.

Per quanto sopra esposto, dalle indagini svolie e dalle istanze e informazioni richieste lo
scrivente, pud ragionevolmente affermare che i manufatti (in agro del comune di Maida)
oggetto di procedura forzata, sono privi di regolarita urbanistica. Inoltre per quanto riguarda
i manufatti individuati nella planimetria schematica e di riferimento (allegato n. 3 elaborato n.3.1
pagina 1} conle letieraAe C (teﬁoie in legno precarie e strutturalmente non idonee), lettere G e
) F (strutture.in mL.fratu"ré' ih blocchi ‘c-fiAcen"]ento .fatiscenti) si propo-nre la demolizione (é reléti\}b
smaltimento inerti), poiché l'eventuale possibile richiesta di sanatoria (accerfamento djf
conformita — o ricorso alla normativa speciale del condono edilizio) risulterebbe onerosa e non
vantaggiosa rispetto al valore dei manufatti stessi oltre che improponibile, atteso le condizioni di
inidoneita statica o strutturale a meno di una serie di interventi che anch’essi risulterebbero non
vantaggiosi. In riferimento ai manufatti individuati con le lettere B (manufatto a piano terra, in
rnuratura e acciaio), O (magaézinu' ad un piano teita) ¢ £ {faburicato a dupiice f—:lévazior:é in

muratura) che rappresentano corpi di fabbrica realizzati con criteri pill accettabili, sebbene, nelie

condizioni in cui si trovano necessitanc comunque di interventi di manutenzione ordinaria e -

sopratiufio straordinaria, tenuto conto che appare arduc poter sostenere che essi siano stati
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realizzati ed ultimati anteriormerie al 1° settembre 1967 (non sono stati riscontrati elementi certi)

e per quanto verrd riportato alla risposta del quesito n.13, si propone per anch’essi la

demolizione (e relativo smaitimento inerti).

Terme, si & potuto accertare che, il piccolo fabbricato in muratura, ricadente sul terreno
interessato (particella n.28, del fogiio n. 52, sezione di Sant'Eufemia Lamezia) e stato realizzato

in assenza di titoio ahilitativo, atteso che non sono state riscontrate Domande di Concessione

Edilizia o di eventuale sanatoria edilizia. Si mette in evidenza inoltre che non si e rilevata nessuna
notizia sulla presenza di detto manufatio neanche nella descrizione contenuta nellatio di
provenienza (per notaio_Gen__naro Anania del 2 settembre 1987, repertorio n. 40175 - ofr. attsgato
77 - #lzk 7.7.7) limitandosi a esporre sola il terreno compravenduto, senza far rilevare, come
invece in taluni atti evidenziato ad esempio, I'eventuale seguente esposizione ...con enfrostanti
fabbricati non rilevati in catasto”. Pertanto pud ragionevoimente affermare che, it manufatto, sia
stato realizzato dopo il 2 setiembre 1987, pur senza la certezza di elementi e riscontri
sicuri.

In riferimento alla destinazione urbanistica dei terreni si mette in evidenza che:

12.3- 'area, interessata dal terreno e fabbricati staggiti (f_qglio n. 20, particelle n.437, 438 e
439 ciel ﬁomune di Mal;dé) era Eﬁserita nella iona omogenéa "E” égﬁcbla, dleilo strﬁrhento
urbanistico del comune di Maida, Piano Regolatore Generale, decaduto ai sensi dell’art. 22 della
Legge Regionale 31 dicembre 2015, n.40 e pertanto tulle le particelle sono da considerarsi a
destinazione agricola, come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica, protocollo n. 8062
del 28 novembre 2017, rilasciato dal Responsabile dell’Area Tecnicarcir. sitegaie 7. 7 — sfab, n.7.11);
inoltre, I'area & da ritenersi ricadente in "Aree tutelate per legge” e quindi, soggette alia tutela
p’éesaggistica, ex art. 142 dei Decreio Legisiativo 22 Ge‘nnaib 2004, n.. 47 - Codice dei Beni

Culturali e del paesaggio, in considerazione della circostanza che la posizione del terreno (e dei

fabbricati in esso realizzati) ricadono allinterne della fascia di rispetto-alla sponda del torrente -

“Pesipe”, ad una distanza inferiore a 150 mt (ex legge 8 agosto 1985, n. 131 — c.d. legge
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prosso 1'Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Catanzaro -Servizio di Pubblicita

immobiliare- in data 12 aprile 2017 ai N.ri 4756 R.G. e 599 R.P. che vengono qui di se-

guito indicati:
er 1/3 ciascuno:

QOuanto di proprietd di &

Fabbricato sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al C.F, di detto Comune al fo-

glio 27 particella 1287 subb. 10-11 graff - Cat. A/2, 13,5 vani, - PT1S;

Fabbricato sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al C.F. di detto Comune a} fo-

glio 27 particella 1287 sub. 12 - Cat. A/2, 13 vani, - PT1;

Gl

-

ot

Fabbricato sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al C.F. di detto Comune al fo-

x5
o
3,

glio 27 particella 1287 sub. 13 - Cat: A/2, 9.5 vani, - PT;
Fabbricato in corso di costruzione sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al C.F.

di detto Comune al foglio 27 particella 1287 sub. 14 - P1;

Fabbricato sito in Gioia Tauro, Via Tropea, censito al C.F. di detto Comune al fo-

b  glio 27 particella 1486 - Cat. D/1, PT;

2 in ragione di 1/2

Ouanto di piena proprieta di

ciascuno e tutti per Pintero:

Fabbricato sito in Gioia Tauro, censito al C.F. di detto Comune al foglio 27 parti-

K cella 1287 sub, 2 - Cat. A/2, 13 vani;

Quanto di piena proprietd della S& eemmeser intero:

Terreno sito in Lamezia Terme, Loc. Tomasella e censito nel C.T. di detto Comune

ai Foglio 52 - particelia 28 - consistenza 1 cttaro 17 are e 60 centiare;

Quanto di piena proprieti di & sner 2/6,

er 1/6 e tutti per Pintero: -
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Ferrenusito-trvaida;ecensito et € Fdidetto- Conmme-at-Fogtio20—particetia
437 - consistenza 6 ettari 95 are e 80 centiare;
Fabbricato sito in Maida, Loc. Casetta Postale, censito al C.F. di detto Comune al
foglio 20 particella 438 sub. 1 - Cat. C/2, 66 mq.;
Fabbricato sito in Maida, Loc, Casetta Postale, censito al C.F. di detto Comune al
foglio 20 particella 438 sub. 2 - Cat. C/2, 115 mq.;
Fabbricato sito in Maida, Loc. Casetta Postale, censito al C.F. di detto Comune al
foglio 20 particella 438 sub. 3 - Cat. A/3, 5,5 V:._mi, -P1;
Fabbricato sito in Maida, Loc. Casetta Postale, censito al C.F. di detto Comune al
foglio 20 particella 439 sub. 1 - Cat. C/2, 125 mq., PT;

00600

Altres? si avverte, ex art, 13 del d.1. 83/2015, che 1 debitori possono, con l'ausilio di
un organismo di composizione della crisi 0 di un professionista nominato dal

giudice, porre rimedio alla situazione di sovraindebitamento concludendo con i

creditori un accordo di composizione della crisi. o proponendo agli stessi un piano

dei consumatore.-
Salvo e impregiudicato ogni altro diritto e azione,-

Awﬂrancesco NAPOLI

%%/ ,
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Galasso); ancora, si mette in evidenza che parte dell'area in oggetto, lungo il perimetro a confine

con il torrente “Pesipe” e per una profondita media di circa 55,00 mt, dall'asse del torrente ricade,

nel “Piano di Bacino per I'Assetto Idrogeologico” {PAl), dell'Autorita di Bacino Regionaie della

Catabriaimaree digttenzioneaTischio-idrautico, perpericotodi-mormrdazione, netta-tavota
n. 575094 (Mappa della Pericolosita idraulica) del Piano di Gestione del Rischio di Alluvione del
Distretto - dell'Appennino Meridionale Regione Calabria - viene individuata con il livello P3 —
Aree di pericolosita elevate (Aree affagabili a seguito di eventi di piena con tempo di ritomo di 50 anni.
in queste aree sono anche incluse le zone che derivanc da analisi idrogeclogiche idrauliche speditive efo

analisi geomorfalogiche gia individuate come aree, zone e punii di affenzione nella precedente versione

del PAI); nella tavola n. 575094R (Mappa del Rischio Idraulico) del Piane di Gestione del Rischio
di Allulvione del Distretto - de]I’Appen'nino Meridionale Regione Calabria- .viene ind{cata con il
livello R3 — Areefelementi a rischic elevato (Sono possibili problemi per Fincolumité delle persone,
danni funzionali agli edifici e infrastrutfure con conseguente inagibilitd degli stessi la interruzione di
funzionalita delle attivita socio-economiche e danni relativi al patrimonio ambientalg). Le aree cosi
individuate dai livelli di rischio prima indicati, sono disciplinate dalle disposizioni, prescrizicni e
vincoli contenuti negli art. 16 e 17, del fitolo II, parte | - Assetto geomorfologico — delle norme di
attuazione e misure di salvaguardia, che stabiliscono quali interventi possono essere eseguiti in
détte aree secondo'le ﬂnalifé vderi PAL uiter?ormenté, in riferimento aEIa' risposta ciei duesito n.
14, nell'ipotesi cio& che I'area in oggetio, dopo la verifica demaniale, sia gravata da usi civici,
determina che la stessa & soggetta alla tuiela paesaggistica prevista dalla lettera h) del comma
1, anche dali'art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali
e del paesaggio;

12.3- L'area, in cui ricade il terreno staggite (foglio n. 52, particella n.28 dell’ex comune di

. Sant'Eufemia) & inserita ne| Piano Regolatore del Nucleo di industriaiizzazione di Lamezia -

Terme che prevede, per Ia stessa, una destinazione a piccole e medie industrie, come risulta

dal Certificato di Destinazione Urbanistica, protocollo n. 80459 del 14 novembre 2017, rilasciato-

dal Dirigente del Settore Edilizia Privata e SUE o aifegaze n. 7 - eizb. 2.7.79); dal certificato prima
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indicato si rileva che, nei Piano Strufturale Comunale adottato conD.C.C. n° 79 del 19 febbraio

2015 e non approvato, il terreno ricade in zona “Consorzio Asicat” — normata dall'art. 80 del
REU - Vincolo Paesaggistico art.12 e aliresi che “...Af fini delle attivita edilizie ammesse dei

vigenti strumenti urhanistici comunali operano le limitazioni prescrifte dalla legge regionale n° 19

del 16.4.2002 e s.m.i., e le prescrizioni di cui al Quadro Regionale a valenza Paesaggistica
(QTPR) approvato con defibera di Consiglio Regionale n® 134 del 1° agosto 20716..." E’ stato
inoftre richiesto al CORAP (Consorzio Regionale per lo Sviluppo delle Attivita Produttive)
apposita attestazione che riporta, per il terreno in oggetto, la destinazione “P” Aree per
insediamenti piccole industrie, nonché ...se parte infegrante di una azienda agricola
attiva...sono da intendersi in salvaguardia agricola. Inoltre_ l'area & da ritenersi ricadente tra gli

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico, originariamente dichiarata con Decreto

Ministeriale del 7 luglio 1967, ai sensi della legge 29 giugno 1938, n.1497 “Profezione delfe
bellezze naturali” e quindi soggetta alla tutela paesaggistica, gx art. 136 del Decreto Legisiativo
22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali e del paesaggio; uiteriormente, in riferimento
aila risposta del quesito n. 14, nell'ipotesi cioé che l'area in oggetto, dopo la verifica demaniale,

sia gravata da usi civici, determina che la stessa & soggetta alla tutela paesaggistica prevista

dalla lettera h) del comma 1, anche dali'art 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 -

Cocﬁce dei Bem Culturali e del paesagglo

Quesrto n: 13 |n ‘caso di opere abusive controil: e possab:hta di sanatona ai sensa deEE ar’t 36 dei.’.D P. R

D. P.R.-6.6;2001 n. 380.- 'specificando.il costo peril consegu:mento5de!__t|tolo in sanatona'"

B - _ - Risposta al guesito n. 13 : : .
!n relazzone a quanto riferito nella risposta del quesito precedente, sulla veraf ca delia regolarita

edilizia e urbanistica dei fabbricaii esistenti, descritti alla risposta del quesito n.4, si fa presente

guanto segue:
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13.1- per quanto concerne il manufatto, (casotto semi fatiscente non censito), in agro del

-comune di Lamezia Terme, ricadente sulla particella n. 28. del foglio di mappa n. 52, dell’ex

comune di Sant’Eufemia Lamezia: - non appare percorribile l'ipotesi di presentazione di

progetto peraccertamento df conformita im virtd delt'art-36, del d.P.R. n. 38072007, intanto |

perché l'intervento violerebbe I'articolo 15 — zone P delle norme tecniche di attuazione del Piano
Regolatore del Nucleo di Industrializzazione di Lamezia Terme che stabilisce: “...Nelle zone
contraddistinte dalla lettera P, ... Il distacco dai confini interni del lotto (e dalla recinzione per il fronte strade)
dovra essere almeno di ml.4,00 ad eccezione di un eventuale guardiola d'entrata nel caso questa non
superi i 30 me. fuori terra” ma, principalmente, in quanto, appare difficile prevedere la possibilita
di moltrare domanda di accertamento di compatibilita paesaggrstlca post opere (presupposto per
Eottenlmento del permesso di costruire in sanatoria) in riguardo al vincolo imposto sulle aree

interessate di notevele interesse pubblico, originariamente dichiarata con Decreto Ministeriale del

7 luglio 1967, ai sensi della legge 29 giugno 1939, n.1497 "Protezione delle beliezze naturali” e quindi
soggelta alla tutefa paesaggistica, ex art. 136 def Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n, 42, poiché il
caso che interessa (creazione di nuove superfici utili o volumi) non & riconducibile, tra gli abusi
consentiti di domanda di accertamento di compatibiiita previsti dall'art. 181, comma 1-ter del d.Lgs
n.42/2004 e ciog, a)} lavori realizzali in assenza o in difformita dall'autorizzazione paesaggistica, che non
abbiaho dete.n-ninato creazior‘re di superfici utili o volumi ovvero aumento di quelli fegittimamente realizzati:
b} impiego di materiali in difformita daif'autorizzazione paesaggistica; c) lavori configurabili quali interventi
di manutenzione ordinaria o straordinaria ai sensi delfarticolo 3 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380; - in
relazione alla possibilita di ricorrere alla sanatoria prevista dalla normativa speciale sulla
sanatoria (cfr. leggi n. 47/1985, n. 724/1994 e n. 326/2003) e cio@, nell’ipotesi di riapertura
dei termini previsti dall'art. 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n. 47 ovvero dell'art. 46,
comma quinto del D-P-l,:.{_-: 6.6.2001. n. 380, si osserva che il manufatto esistente,;_quand’anshe
sia stato ultimato in epoca anteriore al 31 marzo 2003 (data di ultimazione prevista per la
sanabilita, dallultima norma speciale sulla sanatoria edilizia — decreto legge 30.09.2003, n. 269,
convertito con la legge n°326/2003), sebbene non sono stati rintracciati elementi e notizie sicure

sulla data di costruzione e, tenuto conto che le ragioni di credito risultano anteriori alla data di
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entrata in vigore dellultima norma speciale sul condono edilizio (2 oftobre 2003) in

considerazione dell’ ipoteca giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di

Palmi in data 17 gennaio 2017, repertorio n. 376/2017, iscritta il 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP

599, pelr mancato 1entro di esposiZione di conto corfentie pancario o 13445, 39, acceso in
data 14 novembre 2001, risulterebbe alquanto problematico ed incerto proporne la
riapertura dei termini per la presentazione della sanatoria edilizia ex lege n.326/2003 (entro 120
giorni dalla notifica del decreto di frasferimento immobile — cir. art.40, comma 6, della legge
n.47/85) e conseguentemente anche di quella ambientale, soprattutto dovuto allincertezza del?’
ottenimento, favorevole, proprio della richiesta di compatibilita ambientale, poiché le opere
realizzate (creazione di nuove superﬁci utili o volumi) non sono riconducibili tra gli abusi
consentiti per raccertamento di compatibilita, previsti éall’art.181, comma 1-ter del d.Lgs
n.42/2004 e cioé, a} lavori realizzati in assenza o in difformita dall’autorizzazione paesagygistica, che non
abbiano determinato creazione di superfici utili o volumi ovvero aumento di quelli legittimamente realizzati;
b) impiego di materiali in difformita dal'autorizzazione paesaggistica; ¢) lavori configurabili quali interventi
di manufenzione ordinaria o straordinaria ai sensi dell’articolo 3 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

Inoltre vi & da segnalare che le spese, eventualmente occorrenti (qualora fosse possibile
percorrere [ipotesi di una della due sanatorie) e cioé progetto, verifica idoneita strutiurale,
eventuale adeguamento sismico, accataétamento, oneri per le sanatorie e i costi per il danno -
ambientale, risulterebbero certamente superiori al valore dellimmobile attuale e a quelle del
costo per le demolizione e smaltimento rifiuti.
In definitiva, per quanto sopra esposto, si ritiene di proporre la demolizione del manufatto
realizzato illegittimamente, detraendo il costo della demolizione, dello smaltimento dej
materiali di risulta nonché, le spese tecniche per la presentazione di S.C.I.A o titolo che
- "abiliti 1a demolizione, il piano di sicurezza e la quota parie, pari a 11/i2 deiie spese
occorrenti, per I'atto di aggiornamento catastale necessario {tipo di frazionamento), per
Peventuale separazione della quota di 1/12 (in quanto considerata non staggita

efficacemente) dalla quota di 11/12 considerata regolarmente pignorata, comprensive di
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IVA; le spese sono state determinate mediante computo delle categorie dei lavori -+

sllegaic n. £ - slfzb. n.4.1} € riepilogate nellallegato n.4, elab. 4.2b;

13.2 — per quanto riguarda invece, }| manufatti in agro del comune di Maida. ricadenti sulla

particella n. 437 del foglio di mappa n. 20 e per quelli identificati con le particelle n. 438 sub.1, 2

e 3 — paricella n. 439 subalierno 1,- le opere individuate nella planimetria schematica e di

riferimento (alfegato n. 3 elaborato n.3.1 pagina 1), con le lettera A e C (fetioie in legno precarie
e strutturalmente non idonee), lettere G e F (strutture in murature in blocchi di cemento fatiscenti)
si propone la demolizione e lo smaltimento inerti, evidenziando altresi come, l'eventuale
possibile richiesta di sanatoria (accertamento di conformita — o ricorso alla normativa speciale
del condono edilizio) risulterebbe onerosa e non vantaggiosa rispetio al valore dei manufatti
stessi, oltre che Emproponib}!e, atteso le condizioni di inidoneita statica o struttﬂrale a meno di
una serie di interventi che anch'essi risulterebbero non vantaggiosi; - in riferimento invece aj
manufatti individuati (cfr. alfegafo n. 3 elaborato n.3.1 pagina 1), con le lettere B (manufatto a
piano terra, in muratura e acciaio), D (magazzino ad un piano terra) e E {fabbricato a duplice
elevazione in muratura) che rappresentano corpi di fabbrica realizzati con criteri pitl accettabili,
sebbene nelle condizioni in cui si trovano necessitano comungue di interventi di manutenzione
ordinaria e soprattutto straordinaria, tenuto conto che appare arduo poter sostenere che essi
siano stati 7reé|izz.ati ed Qltimati ‘anteriormer.:te al 1° setterhbre 1967 (non sono Stati riscontrati
elementi certi sulla data di costruzione) si propone la demolizione e lo smaltimento inerti,
considerato ancora che non appare percorribile lipotesi di presentazione di progetto per
accertamento di conformita in virfd dell’art.36, del d.P.R. n. 380/2001, intanto perché le opere
ricadrebbero in area in zona agricola, prevista dallo strumento urbanistico decaduto del comune
di Maida e quindi sarebbero ammissibili destinazioni compatibili con la conduzione agricola e
:'hoa,“:'q&éiie ad ufﬁm e 'fégzif:a;zibhi ma pll'incip'aimente,"fJOi-dﬁ'é; 'appare difﬁciui'ef’ii'r‘év.edefe ia
possibilita di inoltrare domanda di accertamento di compatibilita paesaggistica post opere
(préédbpc}std :pe'r. lottenimento del permesso di costruire in sanatoria) in riguardo al vincolo
imposto sulle aree interessate “Aree tutelate per legge” e quindi, soggette alla tutela
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paesaggistica, ex art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni

Culturali e del paesaggio, in considerazione della circostanza che la posizione del terreno (e dei

fabbricati in esso realizzati) ricadono all'interno della fascia di rispetio dalla sponda del torrente

“Pesipe” ad una distanza inferiore a 150 mt (ex legge 8 agostc 1985, n. 131 — c.d. legge Galasso);
cosi come risulta difficoltoso pensare di ottenere le preventive autorizzazioni, secondo le
disposizioni, prescrizioni e vincoli contenuti negli art. 16 e 17, del titolo I, parie | - Assetto
geomorfologico — delle norme di attuazione e misure di salvaguardia del “Piano di Bacino per
I"'Assetto ldrogeologico” (PAl) che, tendono, principalmente a salvaguardare e, a non
aggravare, le condizioni di instabilita delle aree in frana con pericolosita alta “P3". Inclire, in
riferimento alla risposta del quesito n. 14, neil'ipptesi cioé che l'area in oggetto, dopo la veriﬁca
demaniale, sia gravata da usi civici, determina che la stessa & soggetta alla tutela paesaggistica
prevista dalla lettera h) del comma 1, anche dali’ari. 142 del Decreto Legisiativo 22 Gennaio 2004,
n. 42 - Codice dei Beni Culturali e del paesaggio.
In relazione alla possibilita di ricorrere invece, alla sanatoria prevista dalla normativa speciale
sulla sanatoria (cfr. leggi n. 47/1885, n. 724/1994 e n. 326/2003) e cioé, nell'ipotesi dij
riapertura dei termini previsti dall’art. 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n. 47 ovverp
dellart. 46, comma quinto del D.P.R. _6.6.2_001 n. 380, si osserva che i manufatti esistenti,
guand’anche possano ritenersi ultimaff in epoca antériore al 31 marzo 2003 (data di ultimazioné
prevista per la sanabilitad, dali'ultima norma speciale sulla sanatoria edilizia — decreto legge
30.09.2003, n. 269, convertito con la legge n°326/2003), sebbene non sono stati rintracciati -
elementi e notizie sicure sulla data di costruzione e, tenuto conto che le ragioni di credito
risultano anteriori alla data di entrata in vigore dell'ultima norma speciale sul condono edilizio {2
cttobre 2003) in considerazione dell’ ipoteca giudiziale, derivanie da decretfo ingiuntive emesso
* dai Tribunale di Paimi in data 17 gennaio 2647, repertorio n. 376/2017, iscritta ii 12 aprile 2047,
RG n. 4756, RP n. 599, per mancato rientro di esposizione di conto corrente bancario n®
173445,39, acceso in data 14 novembre 2001, risulterebbe'alquanto problematico ed-_im';e:rto

proporne |a riapertura dei termini per la presentazione della sanatoria edilizia ex lege n.326/2003
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(entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento immobile — cfr. art.40, comma 6, della

legge n.47/85) e conseguentemente anche di quella ambientale, sopratiutto dovuto all'incertezza

dell ottenimento, favorevole, proprio della richiesta di compatibilitd ambientale, poiché le opere

realizzate (creazione di nuove superfici ufili o volumi) non sono riconducibili tra gli abusi
consentiti per l'accertamento di compatibifita, previsti dali'art.181, comma 1-ter del d.Lgs
n.42/2004 e cioé, a) lavori realizzati in assenza o in difformita dalf'autorizzazione paesaggistica, che non
abbiano determinato creazione di superfici utili o volumi ovverc aumento di quelli legittimamente realizzaly:
b) impiego di materiali in difformita dalf'autorizzazione paesaggistica; ¢} lavori configurabili quali interventi

di manutenzione ordinaria o straordinaria ai sensi dellarticole 3 def d.P.R. & giugno 2001, n. 380; cosi
come risulta dlfflCOltOSO, pensare di ottenere le preventlve autorizzazioni secondo le
dzsposmonl prescrizioni e vmcoll contenuti negli art. 16 e 17, del titclo I, parte | - Assetto
geomorfologico — delle norme di attuazione e misure di salvaguardia del “Piano di Bacino per
PAssetto Idrogeologico” (PAl) che, tendono, principalmente a salvaguardare e, a non
aggravare, le condizioni di instabilita delle aree in frana con pericolosita alta "P3",

Inoltre vi & da segnalare che le spese, eventualmente occorrenti (qualora fosse possibile
percorrere lipotesi di una della due sanatorie) e cioé progetto, verifica idoneita strutturale,
eventuale adeguamento sismico, accatastamento, oneri per le sanatorie e i costi per il danno
ambientale, potrebbérci .risuEta'r‘e, se non superiori ma, quasi egﬁaii al valore dégli immobili atiuali
e a quelle del costo per le demolizione e smaltimento rifiuti. In definitiva, per quanto sopra
esposto, si ritiene di proporre la demolizione dei manufatti realizzati illegittimamente, detraendo
it costo della demolizione, dello smaltimento dei materiali di risulta nonché, le spese
tecniche per la presentazione di S.C.L.A o titolo che abiliti la demolizione, per le variazioni
catastali (relative agli immobili censiti)} e per la redazione del piano di sicurezza,
comprensive di IVA; le spese sone state determinate mediante compute delle categorie

dei lavori (crv. ailegato 5. 4 - alab. n.i.9) e riepilogate nell'allegato n.4. elab. 4.2a;
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Risposta al quesito n. 14

Provare ad aver un approccio con la materia di usi civici & cosa certamente non facile tanto &

complessa, si pensa che bisogna riferirsi partendo dalla normativa fondamentale, fegge 16

giugno 1927 n 1766 (di conversione in legge del R 22 05 1924 n 751- riguardante

riordinamento degli usi civici nel Regno) e al R.D. 26 febbraio 1928, n.332 di approvazione def
regolamento per la esecuzione della citata n 1766/1927.

Con la costituzione delle Regioni, sono state ad essa trasferite parte delle funzioni amministrative
relative alla materia degli usi civici, altre sono rimaste di competenza dei Commissariati
Regionale per le liquidazione degli usi civici, istituiti con la legge n. 1766/1927,

Con la Legge Regionale 21 agosto 2007, n.8 - norme in materia di usi civici, la Regione Calabria
ha inteso assegnare le funzione amministrative al propric Assessorato allAgricoltura (oggi
Dipartimento n° 8 Agricoltura e Risorse Agroalimentari) e conferirne altre ai comuni. Vi & da
segnalare che ancora la Regione non ha emanato il regolamento di attuazione della Legge
Regionale, previsto dallart. 4; cosicche le competenze e funzioni sembrano ancora incerte e
divise tra, Commissariato agli Usi Civici, Regione Calabria e Comuni.

Lo scrivente, per assumere quanto pit notizie possibili nel merito dell'esistenza o meno del
vincolo dell'uso civico nell'area interessata, ha comunque inolirato richieste:

» per messo PEC, del protocollo del comune df Lamezia Terme, in data € ottobre 2017, {¢/n
afi. . 8 — efan24), circa il rilascio di attestazione se, I'area, dove & ubicato il terreno staggito
identificata all Agenzia delle Entratg, ufficio provinciale di Catanzaro — ufficio del Territorio, al
foglio di mappa n.52, particella n.28 dell'ex comune di Sant'Eufemia Lamezia, allegando copia
dello stralcio catastale, possa essere ritenuta gravata o meno da uso civico. L’istanza al
momento della redazione della presente relazione, non ha avuto risposta;

» per messo PEC, del protocollc del comune di Maida, in data € otiobre 2017, (v it 5. 5 ~
¢laf.2.3;, circa il rilascio di attestazione se, I'area, dove & ubicato il terreno e i manufatti staggiti
_identificati allAgenzia delle Ent@?a,.ufﬁcio provihcia[e di. Catanzaro — ufficio del Territorip, al .o

foglio di mappa n.20, particelle n.437, 438 sub.1,2 e 3 - 439 sub.1, allegando copia dello straicio
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catastale, possa essere ritenuta gravata o meno da uso civico; in seguito, il comune di Maida,

con nota rilasciata dal Responsabile dellArea Tecnica, in data 11 ottobre 2017, attestava “...che

i terreni, riportati in Catasfo di questo comune al Foglio 20 part.ife n® 437-438 sub.1- sub.2-sub.3

& part. 439 506, T 1ion Sono inieressale aal vincolo i Uso civico. ;
» per mezzo PEC, della regione Calabria, in data 6 ottobre 2017, indirizzata al Dipartimento

n°® 8 Agricoltura e Risorse Agroalimentari - Settore 1 — Affari Generali, Risorse Umane, Servizi Territoriali,

Enti Strumentali e Sub-Regionali; Al Dirigente del Servizio 1 — AA.GG., Contenziose ed Usi Civici, Rapporti con

o

'Organismo Pagatore regionale, con gl enti strumentali e di Bonifica, Area Cenfro {ofr, #fi 1 § — elaf 8.26) di
identica ed unica richiesta, relativamente allarea del comune di Lamezia Terme (sez. di
Sant'Eufemia Lamezia) che per quelle del comune di Maida. La regione Calabria, per il tramite
" del Respohsat;ilé del Prbcedimento del Settare 1 — Ufficio Usi Civici risponde, mediante PEC, e
con nota protocolio 324064/SIAR del 17 otiobre 2017 e & 0 7 - sfzh.7.3, attestando che:
”...Questo Seltore, allo stalo, non é in grado di dichiarare quanto richiesto, poiché dagli atti in
possesso non risulfta che sia stata effeftuata per il comune di Lamezia Terme (CZ) alcuna
ricognizione e/o accertamento demaniale circa I'esistenza del gravame del vincolo dell'uso civico.

Per if comune di Maida, allo stato, la procedura di ricognizione e di riordino e nella fase di verifica,

e interessa i Fogli catastali n°® 1-2-3-11-12-13-17-24-25-26-28-34-35-36-38-42-47-48 e 49 che

ricomprendono i demani “Appendice del Carra”, "Santa Maria del.Patire” € *Cosma e Damiano”. -

Il foglio 20 al momento, non é soggetto di verifica, e pertanto non si & in grado di rilasciare
quanto richiesto.
La nota dell'Ufficio Usi Civici, della Regione Calabria, conclude inoltre, che *“...5i fa presente che,

in considerazione della mancanza della ricognizione e del riording delle aree gravate dal vincolo

dell'uso civico, I'Ufficio competente a rilasciare Ia certificazione relativa alla sussistenza del vincolo

_dell’uso civico, ai sensi dell'art.29 del RD. n.332/1928 e dall’art. 29 della Legge 1766/27

{accertamento sull’esistenza del vincolo delfuso civico) & la_Regione Calabria_attraverso lo

scrivente Setiore - Ufficio Usi Civici, su specifica richiesta di accertamento da parte degli

interessati.”.
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Si fa presente inoltre che, da informazioni assunte presso gli operatori ed esperti del settore, i

terreni ricadenti in agro del'ex comune di Sant'Eufemia Lamezia, possono essere interessati da

diritti di uso civico del comune di Curinga e che il comune di Lamezia Terme, pare abbia avviato

la procedura di veriiica demaniale con 1a richiesta di nomina di um Perito Derraniale, al——
fine di conoscere I'esistenza e I'estensione di tali diritii.

A questo punto lo scrivente ha ritenuto di completare la relazione, sottoponendo alla
valutazione del G.E. ie poche risultanze ad oggi acquisite consapevole, suo malgrado, di non
aver potuto rispondere esaustivamente al quesito, atteso che, non esiste, una verifica o
accertamento demaniale recente che possa dar conto deila natura giuridica del suolo.

Si segnaia infine che, nell'ipotesi che I'area in oggetto, dopo la verifica demaniale, fosse gravata
da usi civici, determiné che la stessa sia soggetta alla tutela paesagugistica prevista dallé lettera

h) del comma 1, anche, dall'art. 142 del Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei

Beni Culturali.

Risposta al quesito n. 15
Ai fini della determinazione del pill probabile valore di mercato dei beni staggiti (considerati

come terreno), preordinato alla vendita sub-asta, deve tenersi conto innanzitutio dell'attuale
situazione del mercato nmmobsilare relativamente ad immabili siti nelle zone dove sono ubicati
quelli in argomento (in agro dei comune dl Maida, alla localita Pesipe e in agro del comune di
Lamezia Terme — sezione Sant’Eufemia Lamezia, alla localita Tomasello o Prato); sara ulilizzato,
nel caso di specie, il metodo sintetico-comparativo. 1l suddetto metodo & basato sulla stima del

vaiore venale pill probabile unitario (espresso per ogni metro quadrato di superficie complessiva

Pagina n. 66 di 78

Firmalo Da: FILIPPA ANTONIO Emassa Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 540fb835250411{79604e650c2 164333




Tribunale di Lamezia Terme — G.E. dr*=® Adele Foresta
Procedura eseculiva iscrifta al n. 48/2017 R.E. promossa da:
Monte dei Paschi di Siena cgg % Refazione Peritale

del terrenc) con riferimento a quelli, di simili caratteristiche ed ubicati nel medesimo comparto

urbanistico-residenziale del comprensorio di riferimento ovvero, in zone del comprensorio aventi

peculiarita comungue assimilabili a guelle della zona di ubicazione dei beni oggetto di stima.

Siprocede quindl, a3 Stima degll immobill 10 oggetio, 1e cUl caraterisiche sono desumibil,
oltre che dalla descrizione di cui al precedente quesito n. 4, anche dalf'allegato n. 1 (reperto
fotografico), nonché dai grafici riportati allallegato n. 3, precisando che la stima viene ricondotta
ai soli terreni (per le motivazioni riportate alla risposta del quesito n.12 — atteso che i manufatti

presenti sono illegittimi e non sanabili), suddividendoli come di seguito indicato:

1._Quota parte pari a 11/12 dell'immobile in agro del comune di Lamezia Terme — sezione

di Sant’Eufemia Lamezia (foglio di mappa n.52, particeli_a_ n.28) proponendo la costituzione
del corrispondente lofto n. 1: térreno a vacazione agricola ma, inserito nelrvigente strumento
urbanistico del Nucleo di Industrializzazione di Lamezia Terme con destinazione a piccole e
medie Industrie, precisando che lo scrivente ha raccoito le seguenti indicazioni ed
informazioni:
a) il valore dei terreni edificabili ai fini L.M.U., indicati con Delibera della Giunta Comunale nella
seduta del 28 luglio 2015, n. atto 315, dove le aree ricadenti nella sottozona "Nucleo di
Industrializzazione — localita Sant'Eufemia Lamezia —non urbanizzate, vengono valutate in €
6,00 al m.e’ht.ro. quédrato; S - i o
b) sono stati sentiti gli operatori del mercato immobiliare (Agenzie Immobiliari, studi notarili,
tecnici operanti nel settore delle valutazioni) che hanno fornito indicazioni sul valore al metro
guadro tra un minimo di € 8,00 ad un massimo di € 10,00;
c¢)- i valori riscontrati nei seguenti atti di compravendita, per notaio dottor Sebastiano Panzarella
e, precisamente:
. atto del 25 luglio 2015, reperiorio 17661 (trascritto if 30 novembfe 2015, RG 13854- RE
11085) col quale aito & stato compravenduto un terreno, esteso complessivamente mq
13.390, in agro del comune di Sant’Eufefnia Lamezia, area ex Sir “Afea Industriale Papa’

Benedefto XVI"individuato al foglio n. 45, particelle n. 537 e 560, con la destinazione risultante
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in base al Piano Regolatore Generale ricadente in “zone PMI Piccole e Medie Industrie” ed

in base al Piano Strutturale Comunale in zona “Consorzio ASICAT normata dali’art.80 del

REU" per un valore al metro quadro pari ad €uro 11.00;

—atto del 20 marzo 2018, repertorio 20.9TU{irascnitio if 28 marzo 2018, RG 4157- RFP 3345)
col gquale atto & stato compravenduto un terreno, esteso complessivamente mg 5836, in agro
del comune di Sant'Eufemia Lamezia, area ex Sir “Area Industriale Papa Benedetto XVI”
individuato al foglic n. 45, particella n. 565, con la destinazione risultante in base al Piano
Regolatore Generale ricadente in “zone PMi Piccole e Medie Industrie” ed in base al Piano

Strutturale Comunale in zona “Consorzio ASICAT normata dall'art.80 del REU” per un

valore al metro quadro pari ad €uro 10,00; con la precisazione che questultimi lotti di

terreno, ricadendo in area ex Sir, risultano ubicati in comparti gia urbanizzati e forniti cioé delie

opere primarie e secondarie.
Si ritiene di considerare, poiché pili coerenti con le caratteristiche del terreno in esame, i valori
indicati ai punti a) e b) che precedono, rispetto a quelli risultanti dagli atti citati al punto ¢); inoltre
valutata l'estensione del terreno, la giacitura, posizione, coltura praticata e la potenzialita

edificatoria, si attribuisce un valore unitaric medio cosi ottenuto: [€uro 6,00 + (€uro 8,00 + €uro

10,00 x 1/2)]x1/2 = €uro 7,50 al metro gquadro; occorre pero detrarre, il costo della .

dem.ollizione e smaltimengo :dei. materiéli di riéulta, che 5dno stati determinati rﬁediante
computo delle categorie e pesi, riportati nell’aliegato n. 4, elab.4.1, nonché le spese
tecniche per la richiesta di autorizzazione alla demolizione, il piano di sicurezza e la quota
parte, pari a 11/12 delle spese occorrenti, per I'atto di aggiornamento catastale necessario
(tipo di frazionamento), per 'eventuale separazione della quota di 1/12 {in quanto
considerata non staggita efficacemente) dalla quota di 11/12 considerata regolarmente
- pignorata, combrenéive di IVA; ie spese sono state determinate mediante computo defie

categorie dei lavori riportate nel riepilogo allegato n.4, elab. 4.2b, e qui di seguito unito:
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Allegato n.4, elab, n. 4.2b: Quadre repilogativo delle spese per la demeliziene, smaltimento oneri 2 competenze tecniche - comune di NOTE
L.ameziz Yerme - sezione di SantEulemia Lamezia »
RIF.N. ORD. JUnitadif IMPORTO
1 DESCRIZIONE INTERVENTO coMBLTO CQUANTITA' misura| UNITARID IMPORTD VA 22% TOTALE

Damolizione totale, compraso i trasperio, di fabbricato in
2 | muratura: quantitd vaots per piens: laverationl In comune df 1 72,03 me |€ 40,00 | £ 720,30| € 15847 | € B78,77
Lamezia Terme

ONERI PERLO SMALTIMENTO INERTI E SCARTI: Somma doi

I3

kliagrammi di cul al punti 4, S e 7 del computo (all.4,1):
rifarite alle lavorazionlin Lamezla Terme:kg
9,488,00{1000=9,48 tonn

45e7 848 tonn. | € 28500 | € 23700 € 514l € 189,14

ONER! PER LO SMALTIMENTO FERRQ: Somma dai
4 |kilogrammi di eui 8l purto 6 dal computo {al1.4,1): riferite alle 3 0,8 tonn. { € 150,00 | € 12000 € 26,40 | € 146,40
lavorazionl in Lamezia Terme: BD kg/t 000 =0,08 tonn

* SPESE TECNICHE PER 5.CLA autorizzaziene alla

5 | demotizione e piano di slcurezza: € 1500 + 5% C.NAP.G=€ 3 157500 | € 345,50 | € 1.821,50
1575,00
* quota pari a 11412 delie SPESE TECNICHE PER ATTO DF 1
AGGEORNAMENTC CATASTALE (TIPO Di FRAZIONAMENTO)
& PER INDIVIDUARE LA QUOTA CONSIDERATA EFFICACEMENTE € 173137

PIGNORATA DA QUELLA CONSIDERATA NON EFRCACEMENTE| —— -_— e
PIGNORATA - €1.500 + 5% C.NAP.G=€ 1.575,00 + Va 22%~
€1.921 801112 = €1.761,37
NOTA 1: Gli kmporti Indicatl alle Aighe 5 e 6 si intendono comprensive telle
spese riconducibile alle pratiche tecnicha (dirti di segreterla, marche -

richieste estratti - approvaziont - visure - depositi ece,)

Concludendo, per Iimmobile in agro del comune di Lamezia Terme — sezione Sant'Eufemia

Lamezia corrispondente al Lotto n. 1: (pari a 11/12 della particella n.28 del foglio di mappa n.52

- provvisoriamente individuata con il n.28/b nel progetto di divisione), il valore da porre a base
d"asta & ottenuto, detraendo dal valore di stima dato da: (€uro 7,50 x 11.760mq x 11/12) = €uro
80.850,00, le spese totali, che incidono in €uro 4.967,18 ed & pari a €urc 75.882,82, in cifra
tonda €uro 75.900.00;

2.immobili in agro del comune di Maida (foglio di mappa n.20, particelle n.437 — sedime della

' pérticeIEé n. 438 e 439) 'p"rc')pbn'endo la costituzione del corrispondente Jotto n. 2: terreno a
vacazione ed utilizzo agricolo, precisando che lo scrivente ha raccolio le seguenti indicazioni
ed informazioni:

d) sono stati sentiti gii operatori del mercato immobiliare (Agenzie Immobiliari, studi notarili,
tecnici operanti nel settore delle valutazioni) che hanno fornito indicazioni sul valore al metro
guadro tra un minimo di € 3,00 ad un massimo di € 5,00 (valori che oscillano in considerazione
delle diverse condizioni: posizicns € produttivitd dei terreni aventi simili caratteristiche); -

e)- i valori riscontrati nel seguente atto di compravendita, per notaio avv. Brunella Fabiano g,

precisamente:
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- atto del 9 agosto 2017, repertorio 52586 (trascritto il 24 agosto 2017, RG 11093/11094 - RP

8593/8594) col quale atto, pertante due convenzioni, sono stati compravenduti, con la prima

convenzione un terreno, esteso complessivamente mqg 16.360, in agro del comune di Maida,

localita “Pesipe” individuato al foglio n. 20, particelle n. 110, 111 e 195, con la destinazione
risultante in base al Piano Regolatore Generale decaduto in “zona agricola”, per un valore

al metro_quadro_pari ad €uro 0,61; con la seconda convenzione un ferreno, esteso

complessivamente mq 18.260, in agro del comune di Maida, localita "Pesipe” individuato al
foglio n. 20, particelle n. 8, 102, 108 & 109, con Ia destinazione risultanie in base al Piano

Regolatore Generale decaduto in “zona agricola”, per un valore al metro quadro pari ad
] e

€uro 1,09; con la precisazione che i valori riportati, fanno riferimento a terreni con qualita
“seminativo”, "seminativo irriguo”, “canneto” e “incolto”, oltre a considerare che & ancora in

essere, il potere di accertamenio per la verifica del valore dichiarato, da parte dell'agenzia
delle Entrate.

In definitiva, ritenendo di considerare, poiche pill coerenti con le caratteristiche del terreno in
esame, i valori indicati al punto d) che precede, rispetto a quelli risultanti dali'atto citato al - punto
e)- e, tenuto conto della qualita colturale, risultante negli atti catastali {agrumeto}, corrisponde a
quella praticata (considerata ira le pit redditizie nella zona agraria) o per lo meno a quella in
méégior m-isuré pratic:at-a‘l, valufata inoifre lestensione del terreno, la sua giacituré, la posizione.,
si pud determinare un valore unitario medio cosi ottenuto: (€uro 3,00 + €uro 5,00) x %2 = €uro
4.00 al metro quadro; applicando una ulteriore correzione in diminuzione, pari at 10% del valore
unitario, che tenga conto delle servitl esistenti e delle condizioni generali del fondo, descritte alla
risposta del quesito n.4, consegue un valore di stima del terreno, per la porzione riconosciuta ad
agrumeto di €uro 104.760,00, dato da (0.90xEuro 4,00 x 29.100 mq), per la residua parte invece,
cofisiderata incolta, di “&uro "125.203‘,00 dato da (€uroZ,00xi2.600 mq), per “cul,
complessivamente, si ha, un valore pari ad <€uro 129.960,00 dato da (€uro
104.760,00+25.200,00) a cui, occorre detrarre il costo della demolizione e smaltimento dei

materiali di risulta, che sono stati determinati mediante computo delle categorie e pesi,
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ortati_neil'allegato n. 4, elab.4.1, nonch

D)
|

» Relazione Peritale

é le spese tecniche per la richiesta di

autorizzazione alla demolizione,

riepilogo aliegato n.4, elab. 4.2a, e qui di

per il piano di sicurezza, comp

seguito unito:

rensive di IVA, riportate:nel

Alegata nd, elab. . 4. 2a- Quadra rie pilogathva dnlie spest per Ia dom

clizione, smaltimanta onesia compeionze Wonic T Tt

PESGRIZIONE INTERVENTC

RF.N ORD.
COMPUTO

QUANTITA?

Unita di| PAPORTO

vl waramo | MPORTC fva 2%

TOTALE

Dumolizlone totale, compresa I trasporto, di fabbricati In
muratura: quantith vuato par pioho: lavaraziani in comune di
Malda

1

1684,1

mc | € 40,00 (€ 1684100 € 3.705,02

€ 20.53g,02

Domelizione tatale, comprese fl trasperto, di manufatti in lagno
[traversine farroviario tettoio e simil: quantl vuoto per pleno.

£59,77

a corpo € 1.00p00 | € 220,00

€ 122000

ONERI PERLO SMALTIMENTO MATERIA LEGNOSI
CONSSDERATI RIFILTI PERICOLOS|; Traversine Fomreviarie:
comprensive i analisl ¢ confarimento: kilogrammi dl cul al
primo parzlale dal punto n.2 del computc [all.d.1):4.590.95
Hb00=4,48 tann

4,59

tonn, | € 560,00 (€ 257040 | € 58549

€ 3.13589

ONERI PER LO SMALTIMENTOD MATERIAL LEEGNOSE: ¥ilogrammi
di cul al seconde parziale del punto n.2 dei computa {alt.4,1):
2.076,50 10L0=2,08 ton

2,08

tonn.

ONERI PERLO SMALTIMENTO INERT ESCART:: Somma del
kilogramm di cui ai puntid, 5e7 dal computo {all4,1): riferite
allo lavarazion] in Maida: (ZED.364,33*73,153.349205,307,10) =
- §39524,70H0E0=538,52 tenn

4507

538,52

tonnt, | € 25,00 € 13.488,00 €2,957,36

™

15.455,36

ONER PER LD SMALTIMENTO FERAQ E LAMIERE: Somma del
kilogrammi di cul ai punti 3 e & del compute {alld,1): riferite alte
lavorazionl in Malda: (5,550,93*5906,49) = 14,485,4211000
=14 48 tonn

12,48

tonn, | € 15D,00 € 272,00 | € 477,84

€ Z.645,84

NERI PER 1O SMALTIMENTO MATERIALE CONTENENTE
AMIANTO {ETERNSTE: quantith o cul af punto #.8 del compute
(all4,1): riferite alle lovarazionl in Maida

128,52

mg | € 2000 € 253040 { € 556,68

€  3.08749

~ #pESE TEGNICHE PER 5.CLA. auterizzaziene alia demalizione @
piano di sicurozzn: € 1500 + 5% C.N.AP.G =€ 1575,00

€ 457500 | € 346,50

€ 1.921,50

» SPESE TECNICHE CATASTALE Presentazions Demolizione
reparto terreni ¢ fabhricati: € 1000 + 5% C.NAPG= € 050,00

€ 145000 | € 231,00

< 1,281,00

NOTA1: Gt importl indicat] alle righe 9 & 18 si intendono comprese dello spese per diritti di segreteria, tributi, richiesta, visure ecc.

NOTA 20

Non 5l computano, nel totale generale, la spase rojative allo smaltimanto deile partl in legno, in eonside
ritenute componsate a favoro dallimprasa esecutrice per it lorg ristilizzo consontito,

raziane ehe, ie stesse, possone oessers| -

(pari a 1/1 della particelle n. 43

In conciusione, per gii immobili in agro del comune

7 — sedime delle particelle n, 438 e 439 de

di Maida, corrispondente al Lotio n. 2:

i foglio di mappa n.20},

le spese totali che i

79.700,00;

il valore da porre a base d'asta & oftenuto,

Qu351to 16 corredi. retamone—da

 testo o We rtl_;_p:ef_w'i'

fingl

ncidono in €uro 50.296,70, ed & pari a €u

detraendo dal valore di stima di €uro 129.960,00,

ro 79.663,30, in cifra tonda €uro

d accessori, al

omungue; il tolo.di provenienza
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Risposta al quesito n. 16
Si procede al riepilogo e descrizione finale dei lotti proposti:

LOTTO N:1: terreno in agro del comune di Lamezia Terme — sez. di Sant'Eufemia

Lamezia (foglic di mappa n. §2 — particella n. 28 - provvisoriamente individuata con il

n.28/b nel progetto di divisione, corrispondente alla quota di 11/12, considerata
regolarmente pignorata):

DESCRIZIONE: i/ bene oggetto di pignoramento, ricade in un'area a vocazione agricola/produtiiva delfa
pianura di Sant'Eufernia Larmezia; sebbene nelle vicinanze sono presenti delle atfivita di tipo industriale; in
effefti 'area inferessata ricade nel Piano Regolatore del Nucleo di Industrializzazione di Lamezia
Terme che prevede, per la stessa, una destinazione a piccole e medie industrie. if terreno ha una forma
lriangolare; e pianeggiante e la coltura pralicala e ad agrumeto. I bene risulta ubicafo alla localita
“Tomasello” o "Prato” dista circa 1,5 km dalla frazione San Pietro Lametino. In prossimita delfingresso al
terreno, dalla stradina adiacente, € realizzato un “casotto” {Hlegittimo) in muratura di blocchi di cemento,

diruto e privo di copertura.

CONFINI DEL LOTTO: i terreno, oggetto di procedura (foglio di mappa n.52, mappale n. 28 -
provvisoriamente individuato con i n. 28/b nel progetto di divisione, pari affa quota di 11/12 considerata
efficacemente pignorata) confing, dal lato nord e nord-est per tufta la sua conformazione catastale, con
sirada consorziale parallela af collettore denominato “Ferroni”, dal lato sud, con particella n.481 e dal Jata
ovest con terreni particelfe n.377 e 27 di proprieta terze;

ESTENSIONE: L'appezzamento di terreno, composto da un unico corpo, sviluppa una superficie
catastale pari a ha 1 - are 17 e c.a. 60 (mg 11.760} l'intera consistenza; la quota di 11/12 considerata
efficacemente pignorata é pari a ha 1 - are 07 e c.a. 80 {mq 10.780);

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: ['immobile, nella maggiore consistenza, .risulta .identificato
all'Agenzia defle Entrate, Direzione Provinciale di Catanzaro — Ufficio del Terrifario, reparto terreni, con i
seguenti estremi catastali: Comune di Lamezia Terme, sezione Sant'Eufemia Lam., foglio di mappa
n. 52, particella n.28, qualita Agrumeto, classe unica, superficie ha 1 — are 17 — ca 60, Reddito dominicale
€ 206, 50 — Reddito Agrario €81,99; intestato a:% , nato a Gioia Tauro (RC) it 8 febbraio 19486,
codice fiscale Bperfa quota d: propneta paria 1/3; - s
Tauro (RC) it 4 maggio 1948, cadice fiscale € B, per la quota di propneta paria 1/3; -
mm nato a Gioia Tauro (RC) if 9 agosto 1939, codice fiscale §
quota di proprieta pari a 1/3; si avverte che non risulta vollurata la quota pari a 1/3, intestata a

presentata presso I'Ufficio del Registro di Palmi in data 18 marzo 2009 e frascriita il 9 settembre 2009,
R.G. n13419 e RP. n8992; si segnala che nan risulta censito il piccolo casotto, esistente, in

.eorrispondenza con lingresso al fendo; inoltre, gualora si ritenesse opperiuno (posfo_che. ii-bando

preordinato alla” vendita sub-asta dovra riferirsi afla quota parfe pari a 11/12, per la gia sviscerata
problematica dell’inefficacia del pignoramento sulla quota di 1/12 del bene sito in Lamezia Terme, sezione

Sant’Eufemia Lamezia, bisognera redigere atfo di aggiornamento cafastale T:po di fraz:onamento) per

individuarne le rispettive quole, seconda if progefio di divisione proposto;

TITOLO DI PROVENIENZA: /! bene e pervenuto ai debitori, - signori: - & mnalo a Gioia
Tauro (RC) il 9 febbraic 1946, codice fiscale B8 2 »per fa quota di proprieta pari a 2/6; -
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mer1alo a Gioia Tauro (RC) if 4 maggio 1948, codice fiscale [ s per fa

quota ai propriéta pari a 2/6 i virtt di compravenaila a rogito del aotior Gennaro Anarnig, iotaio i Lamezig
Terme, del 2 settembre 1987, repertono n. 40175, trascritto a Catanzaro if 22 seftembre 1987, R.G.
n. 17142 e R.P. n14182; - ¥ nata a Rosarmo (RC) il 4 maggio 1948, codice fiscale
G B2GRT, per la quota di proprieta di 2/12, denvat‘a dalla mefa di 1/3 e pertanio 2/12 con
£50rESSa nfprrmpnfn al_ momento del decesso o BEE quindi ailafto in cui si e sciolia Ia

=

comunione legale tra i due coniugi (in virtt della compravendita del 2 setfembre 1987, reperiorio n.40175
prima citata) e di 1/12 che e la quota di eredita della coniuge, a cui spetta per successione legittima la
mela deil'asse ereditario, trattandosi di caso con un solo figlhio - anziché per 1/6, come erroneamente
niportato _nefla frascrizione della Denuncia_di Successione n. 246/2009/9) e - #o, nato a
Taurianova (RC) il 24 settembre 1875, codice fiscale [ » perla quota dr propneta pari a
1/12 (anziche per 1/6. come erroneamente riportato nelfa trascrizione defla Denuncia di Successione
n.246/2009/8), per Successfone ereditaria legittima digEes penalo a Giofa Tauro (RC) il 9 agosto
1939, codice fiscale ¥ (deceduto if 20 novembre 2008}, denuncia di Successione n.
246/2009/9 presentala, presso PUfficio del Registro di Palmi in data 18 marzo 2009 e frascrlta if 9
seftembre 2009, R.G. n.13419 ¢ R.P. n.8992; si ewdenz.'a inoltre che il pignoramenito, e stalo notifi cato

e traseritto per la quola dr roprieta

msiconitige erede del de cuius
1/6. @e (figlio erede del de cuius Der la quiota pari a 1/6, e pedissequamente
ha riportato le quote (derivanti dalfa successione di seCOSi come rilevale nella denuncia di
successione n. 246/2008/9, frascritta it 9 settembre 2009, RG 13419 RP 8992, ma, poiché sussiste un
errore nelle quote ereditarie riporfale in successione didg @e, sirileva che il pignoramento
polrebbe essere considerato inefficace per la quota parte pari a 1/12 def bene immobile staggito sito in
Lamezia Terme sezione di Sant'Eufemia Lamezia (foglio di mappa 52, particella n.28), atteso che la quota
complessiva di eredita spettante alla coniuge di & = (Cioc R ®) deve essere pan a
3/12, pari ciog alla somma di 1/6 {che & la quota di pertinenza - la meta di 1/3 - della medesima Cimeni
@mmmc0n e5presso riferimento al momento del decesso di BEE »re, quindi all’atfo in cui sié scroh‘a
.l'a comunione legale tra i due coniugi) e di 1/12 (che e la quota di ereditd deffa coniuge, a cui spefta per
successione legittima la meta dell'asse ereditario, frattandosi di caso con un solo figlo, ex art. 565 c.c.). In
definitiva, il pignoramento {cosi come lipoteca giudiziale iscritta il 12 aprile 2017, RG 4736, RP 599) &
stato (notificato) e trascritto sulla quota di 1/6 (pari a due dodicesimi) conitro $55EE m che risulta
proprietaria — invece — della quota pari a 3/12 (tre dodicesimi). Per quanto concerne la guota del fighe Di

Leo ‘Antonio, essendo gquest’ultimo erede delia quora di 1/12 (la-meta di 1/6), si precisa che i pignoramento

se) risultera efficace solfanto nella misura di 1/12,

(indicato nella quota di 1/6 contro if predetiogg

posto che | figlio di de cuius non risulta proprietario della quota pari a 1/6 bensi della quota paria 1/12.
Quindi, Ferrore commesso nella dichiarazione i successions, si ripercuote sul pignoramento (e, prima
ancora sulf Jpoteca giudiziale rscntta it 12 apnle 201 7 RG 4756 RF’ 589). Simette in ewdenza che non

successione, sono comparsi in due atti pubblici, enframbi a cura del notaio, dottoressa @
., COmn sede in Palmr, e prec.'samente 1) ,aﬂg_d_el_zmafzg_zo_aﬁ. repertono n 37624

rispettivamente 358 o Sowsn, circostanza che potrebbe essere quahﬁcata
_come "acceftazione tacita” (cosi come I’eventuale presentazione della domanda di voltura, dei beni
in agro dei comune di Lamezia Terme — sez. Sant'Eufemia Lamezia, ed oggetto di denuncia di

e ancorché — allo stato - non ancora registrata).

successione di
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FORMALITA CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE IL. LOTTO N.1, CHE SARANNO

T CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILT:

v Ipoteca Giudiziale, derivante da decreto ingiuntiva emesso dal Tribunale di Palmi in data 17 gennaio
2017, repertorio n. 376/2017, iscritta il 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599, per mancato rientro di
esposizione di conto corrente bancano n® 1344539, acceso in data 14 novembre 2001, presso la f.-hale
i f"lnl - ]

Rosamo H 10 dicembre 1950, per la quota di proprieta pari a 1/6 e &

Gioia Tauro ir9 febbrafo 1946, per la quota di proprieta‘- pari a 2/6; nato a G.vora Tauro il
a, nata a Rosamo il 10 dicembre 1950,

perla quota di propneta paria 1/6 nato a Taurianova if 24 seftembre 1975, perla quola
di proprieta pari a 1/6; spese perla cancellaz;one della presente formalita; €uro 75.900,00 {valore posto a
base d'asta) x 0,50%, pari a €uro 379,50, per imposta ipotecaria, codice 649T; €uro 58,00 per imposta di
bolio, codice 456T: €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T, per un totale di spese di cancellazione
della presente formalita di €uro 473,50,

v’ Pignoramento, trascritto il 30 agosto 2017, RG n. 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei
Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena (S/), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a
6/6, contro , nato a Gioia Tauro il 9 febbraio 1946 per Ia quota di proprieta pari a 2/6,

. naic a GlO!E Taum it 4. maggio 1948 perla quota di proprieta pari-a 2/5

nato a Taunanova il 24
settembre 1975 per la quota di proprieta pari a 1/6;_spese per |a cancellazione della presente formalita:
€uro 200,00, perimpasta ipotecaria, codice 649T; €uro 59,00 per imposta di bollo, codice 4567, €uro 35,00
per tassa ipolecaria, codice 778T; per un totale di spese di cancellazione della presente formalita di

€uro 294,00;
v Alle spese sopra indicate dovra aggiungersi l'onorario afferente alle attivita di cancellazione, che si

aggirano intorno a €urc 250,00, oftre oneri accessors;

STATO DI OCCUPAZIONE: /i terreno, oggetto di procedura (foglio di mappa n.52, mappafe n. 28 -
provvisoriamente individuato con il n. 28/b nel progetto di divisione, pari alfa quota df 11/12 considerata
efficacemente pignorata) risuita essere nella disponibilita dei debifori; per effetto della richiesta presentata
al'Agenzia delle Entrate, direzione provinciale di Catanzaro, ufficio territoriale di Lamezia Terme, non
risultano, nellinterrogazione dei” Srstema !nformattvo deIl’Anagrdfe Tnbutana contraif; di locazione, di

comodato a nome dei soggett’ '

REGOLARITA' EDILIZIE - URBANISTICHE: Per quanto riguarda il manufatio non censito, ricadente
sufla particella n. 28 del foglio di mappa n. 52 dell'ex comune di Sant’Eufernia Lamezia, é privo di fegittimita
urbanistica. Non risulta percorribile I'ipotesi di presentazione di progetto per accertamento di conformita in
virtiy delf’art. 36, del d.P.R. n. 380/2001, né la possibilita di ricorrere alla sanatoria prevista dalla normativa
speciale sulla sanatoria (cfr. leggi n. 47/1985, n. 724/1994 e n. 326/2003) e cioe, nell’ipotesi di riapertura
dei termini previsti dai’art. 40, comima sesto, defla legge 28.02.1985 n. 47 ovvero delf'art. 46, comma gquinio
del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, atteso che appare difficile prevedere la possibilita di inoltrare domanda di
accertamento di compalibilita paesaggistica post opere (presupposto per l'oftenimento defl permesso di
costruire in sanatoria) in riguardo al vincolo imposta silfe aree interessate dinotevole interesse pubblico.
originariamente dichiarata con Decreto Ministeriale del 7 luglio 1967, ai sensi della legge 29 giugno 1938,
n.1497 “Protezione delle bellezze naturali’ e quindi soggetia alla tutela paesaggistica, ex_arl. 136 del
Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42, poiché if caso che interessa {creazione di nuove superfici utifi
o volumi).non é nconduc:b:le tra gi.r abusr consentiti di domanda di accertamento di compatibilita previsti
dall'art. 181, comma 1-ter del d.Lgs n.42/2004; inoltre, in riferimento alla risposta del quesito n. 14,
nell'ipotesi cioé che l'area in oggetto, dopo la verifica demaniale, sia gravata da usi civici, determina che
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Ia stessa é soggefta alla tutefa paesaggistica prevista dalla leftera h) def comma 1, anche, daif’art. 142 del

Decreto Legislativo 22 Geninaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Cultirali e del paesagylio.

RIEPILOGO SPESE: €urc 4.967,18, derivanti dalla demolizione delle opere illegittime non sanabili,
oneri per lo smaltimento inerti e competenze tecniche per la presentazione della pratica autorizzativa,

_—ﬂmm%&e%ﬁ&d%mem%%meﬁdewﬁemwwm sfficace;

VALORE DEL BENE (LOTTO N:1) DA PORRE A BASE D'ASTA: €uro 80.850,00 a detrarre e
spese totali pari €uro 4.967, 18 rimane €uro 75.882,82, in cifra fonda €uro 75.900.00;

desk e skoste sk e ok s sk sk g ok s sk s s o st ok sk ok okoskokok

LOTTO:N.2: terreno in agro del comune di Maida (foglio di mappa n.20 — particella
n.437 e sedime delle particelle n.438 e 438):

DESCRIZIONE: it bene oggetfo di pignoramento (terreno), ricade in un'area agricola nel territorio
comunale di Maida, alla localita “Pesipe”, lontana dal cenfro urbano, circondato da aftii terreni a natura
agricola e alire aziende produttive. If terreno é interessalo dal torrente Pesipe (confinante) il quale, ne ha
determinato nel tempo, la forma e la sua superficie che, originariamente, aveva un'estensione maggiore;
it ierreno niprende ia forma di un rettangoio che si allunga, & adiacente alla sponda sinistra del letic def
torrente "Pesipe™ in questa direzione if terreno si esfende per una lunghezza di circa 9060 metri, mentre
nella direzione ortogonale alla prima ha diverse farghezze, che vanno da un minimo di circa 32 metri lineari
ad un massimo di circa 120 melri L’ area urbana come gia detto e a destinazione agricofa con qualche
insediamento residenziale a servizio delle attivita aziendali presenti nelle vicinanze. La Sirada Nazionale
n. 19 che interessa il terreno staggito, ha avuto lavori edili di ammodernamento della carreggiata, della
banchina, dell'illuminazione, etc. per cui risulta essere comoda per il transito continuo dei mezzi pesanti e
per il transito di autovetture. Alla distanza di circa 2 km si trova If "Centro Commerciale due Mari” grande
e ben fornito di esercizi commerciali all'avanguardia; il terreno interessato, a seguito di ricerche ed ispezioni
effettuate, & pure interessato da diverse reli di "servizi pubblici” che hanno determinano diverse costituzioni
di Servity, infatti, sono stali riscontrate la presenza dell’elettrodotto, della rete del metanodotio e di rete
idrica regionale; I manufatti (privi di legittimita) sono ubicali sul lato est del terreno nei pressi
delingresso alla proprieta, dove insiste la recinzione in blocchi di.cemento con refe metamca e canceﬂo
" “Wingresso carrabile; sul terreno insistono inolfre dei manufalli {precari e fatiscenti); ' -

CONFINI DEL LOTTO: if ferreno pignorato, al cui interno insistono manufatti censiti e non (privi di
legittimita), confina, dal lato nord e per tufta la sua conformazione catastale con alveo del torrente *Pesipe”,
dal lato sud- sud est con strada statale n. 19 dir e dai rimanenii lati con --proprieta terze;

ESTENSIONE: [ ‘appezzamento di terreno, composto da un unico corpo, sviluppa una superficie
catastale pari a circa ha 6 are 99 e c.a. 10 (cioé mq 69.910} variata, in diminuzione, per effetto del percorso
deviato del letto del torrente "Pesipe™ la superficie sottratta, dall'attuale posizione def letto def torrente
“Pesipe” & pari a circa mg 28.210, tale consistenza, non saré oggetto di valulazione (sebbene ¢ parte della
maggiore consistenza del compendio staggito) in quanto e da considerarsi area demaniale, ai sensi delf‘art.
822 del codice civile; - Iestensrone residua utilizzata invece, e pari & circa mq 41.700 (che sara considerata
" ai fini delia valuiazione);: suddivisa in circa 29.100 mq, rconosciute ad agrumelo (comurese i'area per-
accessi, piste e zona antistante ai fabbricali e circa 12.600 mq, considerata incolta. Si segnala inoltre, per
completezza della descrizione che, sebbene risulta conglobata nel perimetro defla superficie di fatto,
utilizzata, un’area rilasciata daf torrente “Pesipe” (che & parte delfalveo del torrente) pari a circa mq 8.000
nor verra presa in considerazione nelia valutazione definitiva, poiché occorrerebbe richiederne l'eventuale
e preventiva sdemanializzazione, all'’Agenzia del Demanio, nellipotesi che sia superficie perennemente
mutata o la concessione all'utitizzo. Si precisa che nella determinazione delle superficie residua sono
compresi if sedime dei fabbricati esistenti censiti e non censiti;
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE Gliiimmobili fisultano identinical] all Agenzia delle Entrale, Direzione

Provinciale di Catanzaro — Ufficio del Territorio, con i seguenti estremi catastali: - reparto terreni, nella
consistenza complessiva: Comune di Maida, foglio di mappa n. 20, particella n.437 (ex part.1), qualita
agrumeto, classe unica, superficie ha 6-are 95 e ¢.a. 58 = (69.558 mq) — reddito dominicale é' 780,32 —

raddifn agrarin € 395 16 Si precisa che sul terreno insisfono-dei-manufatiinon-censiti—privi-di logittimits

edilizia; - reparto fabbricati, Comune di Maida, foglio di mappa n. 20. particella n.438, subalterno 1 -

categoria C/2, classe 1, consistenza 66 m?, Rendita € 71,58 e, riporia, nel campo indirizzo: Localita Casetta
Postale n. SC, piano T; - feglio di mappa n. 20.particella n. 438, sub. 2, categoria C/2, classe 1,
consistenza 115 m?, Rendita € 124,72 e, riporta, nel campo indirizzo: Localitd Casetta Postale n. SC, piano
1;- foglio di mappa n. 20.particella n. 438, sub. 3, calegoria A/3, classe 2, consistenza 5,5 vani, Rendita
€ 264,17 e, riporta, nel campo indirizzo: Localita Casetta Postale n. SC, piano 1, foglio di mappa n. 20,-
particella n. 439, sub. 1, categoria C/2, classe 1, consistenza 125 m?, Rendita € 135,57 e, riporia, nel
campo indirizzo: Localita Casetfa Postale n. SC, piano T; Il terreno (particella n. 437} risufta intestato a:
Societa Fratelli Di Leo Snc, con sede in Gioia Tauro, senza codice fiscale — proprieta per 1/1; i fabbricati
(particella n. 438 sub.1, 2 e 3 e la particella n. 439 sub. 1) risuftano intestali a: Societa Fratelli Di Leo Snc,
con sede in Gioia Tauro, codice fiscale 00248980807 — proprieta per 1/1;

- TITOLG Di PROVENIENZA; ! beni {identificali originariamente come terrenc - particella'n. 1, del foglic

n. 20} sono pervenuli alla societa debitrice (& &8 per la complessiva quota di propneta pari
1/1, giusta affo di compravendita, a cura deﬂavv Fiore Me!acnms Napoleone, notaio in Lamezia Terme,
del 6 agosto 1980, repertorio n. 70011, trascritfo a Catanzaro il 14 agosio 1980, R.G. n. 13708 R.P. n.

12261,

FORMALITA CHE GRAVANO SUL BENE COSTITUENTE IL LOTTO N.2, CHE SARANNO
CANCELLATE A SEGUITO DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI:

v'Ipoteca Giudiziale, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Palmi in data 17 gennaio
2017, reperiorio n. 376/2017, iscritta il 12 aprile 2017, RG n. 4756, RP n. 599, per mancalo rientro di
esposizione di conto corrente bancario n® 13445,39, acceso in data 14 novembre 2001, presso la filiale
di Gioia Tauro della ex Banca Antoniana Popolare Veneta (totale iscrizione €uro 390.000,00, capitale

€uro 387.181,94, spese €uro 2.818,06); a favore di: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in
" "Siena (S)), codice fiscale 00884060526 per la quota di proprieta pari a 1/1,_contro: la sociefa:. =i B

@s. codice fiscale & @ per la quota di proprieta pari a 1/1; spese per la_cancellazione della
presente formaliia: €uro 79 700,00 (valore posto a base d'asta) x 0,50%, pari a €uro 398,50, per imposta
ipotecaria, codice 649T, €uro 59,00 per imposta di boffo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecarnia,
codice 7787, per un totale di spese di cancellazione della presente formalita di €uro 492,50;

v'Pignoramento, trascritto il 30 agosto 2017, RG n, 11211, RP n. 8691 a favore di: Banca Monte dei
Paschi di Siena S.p.A. con sede in S:ena (S!), codice ffscale 00884060526 per la quota df proprietd pari a
1/1, contro: la societas ' G , codice fiscale @ per la quota di proprieta pari a 1/1;
spese per la cancellazione della gresenfe formalita: €uro 200,00, perimposta ipotecaria, codice 6497 €uro
59,00 per imposta di bolfo, codice 456T; €uro 35,00 per tassa ipotecaria, codice 778T; per un totale di
spese di cancellazione deila presente formalita di €uro 294,00;
¥ Alle spese sopra indicate dovra aggrunqersr l'enorario afferenie alle att:wta di canceﬂaz.rone che si
-aggiranc intorno a €urc 250,00, oftre oneri accessori ) ST i :

STATO DI OCCUPAZIONE: # terreno e i fabbricati insistenti, (foglio di mappa n.20, particelle n.437,
438 sub. 1, 2 e 3 - particella n.439 sub. 1) ricadenti nel territorio del comune di Maida, risultano - di fatto
~ in possesso del signor B e (nato a Maida it 31 marzo 1959); si fa presente, fnfatu che

al momento del primo del sopralluocgo (in data 18 oftobre 2017), le parti presenti {signorid
B3 hanno consegnato allo scrivente, copia di un contratio preliminare di compravencdita

(non regrstrato) soffoscritto if 13 novembre 2002, secondo cui ”.. il signor
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Tauro if 9 agosto 1939...1 quale interviene in proprio e nelfa qualitd di rappresentante legalmente

autorizzato del fratell E B ato a @ioid [adrc 1| 9 Tebbraio 1946, & % nato a Gipia
Tauro il 4 maggio 1948...promette di vendere ai sigg. ®wo nato a Maida il 31 marzo
1953., nato a Maida il 18 maggio 1958...che promettono di comperare per sé o per

persona o persone da nominare all’atto di stipufazione def rogito, I'immobile sottodescritio in piena ed
esclisiva proprefa- - Temreno agricolo di natuyra agriumeto con entrostanti fabbricati sito in Maida-aila

... {(magazzino. ad un piano terra) e E (fabbricato a duplice elevazione in muratura) si. propone la.demolizione

localita “Pesipe o Casetta Postale”, riportato in catasto ferreni come segue: al foglio di mappa n.20
particella n. 1..."; nella stessa occasione inoffre, é stato segnalato, che, I'abitazione posta af piano primo,
in agro del comune di Maida, localitd “Pesipe o Casefta Postale”, & occupata dalla famiglia - composta da
fre persone comp!essrvamente di un dipendente del ngnor i h 5 -

sede di operazioni peritali in situ) che ia figlia di detto Ry pon‘afnce dr handicap. A seguito
di richiesta all'Agenzia delle Entrate, direzione provinciale di Catanzaro, ufficio territoriale di Lamezia
Terme, di richiesta per rifascio copia, di eventuali contratii di fitto o comodato regfstraf.r ed avenli ad oggetto

i beni inferessalf alla procedura forzata a nome dei seguenti soggetii
& & risultato che, viste le risultanze ottenute dal Srstema

lnforma ivo delf ’Anagrafe Tr.rbutana norn nsuh‘ano registrati presso lo scrivente Ufficio contratti di locazione,
di comodato a nome def soggefti richiesti. Conseguentermnente si puo affermare che non esistono titoli
- O corfratii registrati in data antecedente alia trascnz:one del pignioramento; inoltre,;la scrittura - . ..
privata di vendita in favore d 2 ip non € opponibile agh acquirenti
sub-asta, trattandosi di atto non trascritto (né reg:strato)

REGOLARITA’ EDILIZIE - URBANISTICHE: | manufatti esistenti, ricadenti sulla particella n. 437 (ex
particelfa n. 1) def foglio di mappa n. 20 del comune di Maida, risultano privi di legittimita urbanistica. Per fe
opere individuate neffa planimetria schematica e di riferimento con le lettera A e C (tettoie in legno precarie
e strutturalmente non idonee), lettere G e F (strufture in murature in blocchi di cemento fatiscenti} si
propone la demolizione (e relativo smaltimento inerti), poiché l'eventuale possibile richiesta di
sanatoria {(accertamento di conformita — o ricorso alfa normativa speciale del condono edilizio} risulterebbe
onerosa e non vamaggiosa rispetto al valore dei manufatfi stessi oftre che impraponibile, atteso le
condizioni di inidoneita statica o strutturale a meno di una serie di interventi che anch’essi risulterebbero
non vantaggiosi; per quelie individuate con le letiere B (manufatto a piano terra, in muratura e acciaio), D

o ‘(e relativo smaltimento inerti), poiché non appare percornbtle l'ipotesi di presentazione di progetto per
accertamento di conformita in virity delf'art. 36, del d.P.R. n. 380/2001, né la possibilita di ricorrere invece,
alla sanaforia prevista daffa normativa speciale sulfa sanatoria (cifr. leggi n. 47/1985, n. 724/1994 e n.
326/2003) e cioé, nellipotesi di riapertura dei fermini previsti dall'art. 40, comma sesto, defla Jegge
28.02.1985 n. 47 ovvero dell'art. 46, comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, atteso che, appare difficile
prevedere la possibilita di inoftrare domanda di accertamento di compatibilita paesaggistica post opere
(presupposto per l'oftenimento del permesso di costruire in sanatoria) in riguardo al vincolo imposto suile
aree interessate “Aree tutelate per legge” e quindi, soggetie alla tutela paecsaggistica, ex art. 142 def
Decreto Legisfativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Gulturali e del paesaggio, in considerazione
della circostanza che la posizione del terreno (e dei fabbricati in esso realizzati) ricadono all'interno della
fascia di rispetto dalla sponda del torrente “Pesipe” ad una distanza inferiore a 150 mt (ex legge 8 agosto

E 1985 n. 131 ~c.d. Iegge Galasso} poiché il casc che interessa (creazione di nuove superfici uliff ¢ volumi) .
non & riconducibile, tra gli abusi consentiti di domanda di accertamento di compatibilita previsti
dalf’art. 181, comma 1-ter del d.Lgs n.42/2004; cosi come risultera difficoltoso, pensare di otfenere, le
preventive auforizzazioni seconda le disposizioni, prescrizioni e vincoli contenuti negli art. 16 e 17, del titolo

~ll, parte | - Assetto geomorfologico — delle normne o attuazione e misure oi salvaguardia del “Piano. di . - |-
Bacino per I"Assetto ldrogeologico™ (PAl} che, tendono, principalmente a salvaguardare e, & non
aggravare, le condizioni di instabilita delle aree in frana con pericolosita aita "P3".
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Tribunale di Lamezia Terme — G.E. dr** Adele Foresta
Procedura esecutiva iscritta al n, 468/2017 R E. promossa da:
Monte dei Paschi di Sfena gaps 24 — Relazione Peritale

inolire, in riferimento alla risposta del quesito n. 14, nell'ipotesi cioé che 'area in oggetto, dopo la verifica
Mmmmmmmmmmaggmmw -
dalla leftera h) del comma 1, aniche, dall'art. 142 del Decreto Legisiativo 22 Gennaio 2004, n. 42 - Codice

dei Beni Culturali e def paesaggio.

RIEPILOGO SPESE: €uro 50.296,70¢ {comprensive di IVA), derivanti dalla demolizione delle opere

flegittime non sanabifi, oneri per lo smaltimento inerti e rifiuli pericolosi {elementi in amianto - traversine in
legno) e competenze tecniche per la presentazione della pratica autorizzafiva, piano di sicurezza e pratiche

catastali;

VALORE DEL BENE (LOTTO N:2} DA PORRE A BASE D’ASTA: €urc 129.960,00 a detrarre le
spese lotali pari €uro 50.296, 70 rimane €uro 79.663,30, in cifra tonda €uro 79.700,00:

in 'formato dlg[tale 'secondo.le sy cifiche di: cu1 a
‘stato dei luoghi; comprensivo, in’'caso di

Quesntf""_n.__'! 7”estraggax reperto fotograf co.— anche
foglio di raccom gnato: contestualmen_ €
costruzione, anche. ?

=gli-interni.k

Risposta al quesito n. 17
1t reperto fotografico, effetiuato in occasione dei sopralluoghi (giorno 18 ottobre 2017 e 8

gennaio 2018,) & riportato nell’ allegato n. 1 (fotografie dalla n. 1 alla n. 58).

Auspicando che la presente relazione possa rsulfare di valido ausilic al giudice dell'esecuzione
immobfiare drs®@ Adele Foresta,, al fine di poterne desumere i dati e gli elementi precrdinali alfa definizione
del procedimento in argomento, lo scrivente ringrazia per la fiducia accordatagli e resta a disposizione del

magistrato per ogni eventuale richiesta di chiarimenti e/o integrazioni peritali.

L’ESPERTO PER LA STIMA

Geom. Antonic Filippa
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