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RELAZIONE ASSEVERATA 

Oggetto: relazione su disputa giudiziaria tra Amco-Asset Managment Company S.P.A. e Lc 

Costruzioni S.R.L. Unipersonale. 

Io sottoscritto Marco Crescenzi, nato a Fermo (FM) il 12/01/1974, residente a Cupra Marittima 

(AP) in Via Colle Bruno 12, C.F. CRSMRC74A12D542F, iscritto all’Ordine dei Geometri di Ascoli 

Piceno al n° 1153, ufficio sito in Via Dante Alighieri 1 Grottammare (AP), incaricato dal G.E. 

dott.ssa Lucia Rocchi in data 02/11/2021 quale “esperto stimatore”, con R.G. N. 53/2021 Es. Imm. 

in data 02/11/2022, nella procedura esecutiva proposta da  Amco-Asset Managment Company 

S.P.A., con sede a Napoli, Via Santa Brigida n° 39, P.IVA e C.F. 05828330638 nei riguardi di Lc 

Costruzioni S.R.L. Unipersonale, con sede in Fermo Via Giovanni Agnelli n° 16, P.IVA e C.F. 

01937040440, dopo aver effettuato sopralluoghi, ricerche e studiato tutti gli incartamenti a me 

forniti, sono giunto alle seguenti conclusioni: 

1. (risposta quesito 1 del G.E.) la Amco-Asset Managment Company S.P.A. (da adesso 

chiamata “creditore”) ha consegnato come da richiesta “CERTIFICAZIONE NOTARILE 

ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI 

(Legge 302/98)” della LC Costruzioni S.R.L. Unipersonale (da adesso chiamata “debitore”), 

come atto notarile sostitutivo redatto dal Notaio Dott. Vincenzo Calderini iscritto nel 

Distretto Notarile di Santa Maria Capua Vetere (CE), che ha certificato in base alle ispezioni 

dei Registri Immobiliari eseguite dal ventennio precedente fino al 01/06/2021. 

2. (risposta quesito 2 del G.e.) il creditore, in allegato al suddetto atto notarile, ha 

consegnato “Visure Storiche per Immobile” del Catasto Fabbricati di Ascoli Piceno, 

“comune di Fermo” del Foglio 40 Particella 392 sub 6/8/9/11/12/13/14/15/16/17 

attestanti le situazioni dal 03/06/2011 (costituzione dei subalterni) e del Catasto Terreni di 

Ascoli Piceno, “comune di Fermo” dei Foglio 40 Particella 344 dal 22/05/2002 

(frazionamento), Foglio 40 Particella 295 dal 14/03/1995 (frazionamento), Foglio 40 

Particella 55 dal 21/03/1981 (frazionamento), Foglio 40 Particella 348 dal 22/05/2002 

(frazionamento), Foglio 40 Particella 296 dal 14/03/1995 (frazionamento), Foglio 40 

Particella 392 del 27/05/2011 , Foglio 40 Particella 334 del 22/05/2002 (frazionamento) e 

Foglio 40 Particella 248 del 23/02/1995 (frazionamento). 
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3.  (risposta quesito 3 del G.E) Il Sig. Amurri Patrizio titolare del “Lc Costruzionei SRL 

Uninominale” risulta vedovo dal 16/12/2020. 

4.  (risposta quesito 4 del G.E.) 

a. il bene è identificato al catasto di Ascoli Piceno per il comune di Fermo al Foglio 40 

particell

a 392. 

 

  

2 ESTRATTO MAPPA CATASTALE 

1 POSIZIONE GEOGRAFICA 
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I sub interessati dal provvedimento sono: 6-8 piano terra, 9-11-12-13 primo piano e 14-15-16-17 

secondo piano. 

I locali individuati sono di categoria catastale A/10, uffici e studi privati, nessuno risulta ultimato e 

la loro dislocazione non da possibilità ad ulteriori frazionamenti o accorpamenti in lotti compositi. 

b. L’immobile si presenta esternamente concluso, con tutte le ringhiere ed infissi montati. 

 

3 VISTE ESTERNE 
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Differente è la situazione interna dove non esistono neanche pareti divisorie. Essendo locali adibiti 

a uffici e non essendo passati più di 5 anni dalla loro costruzione (non essendo terminati) sono 

“fabbricati strumentali ad IVA obbligatoria”. 

c. Tutte le costruzioni sono posteriori al 2 settembre 1967. 

d.  Tutte le opere risultano conformi all’ultima variante al “permesso a costruire” (allegato 

2). 

e. Allegato 3  

f. L’immobile è identificato catastalmente presso gli uffici di Ascoli Piceno per il comune di 

Fermo al Foglio 40 Particella 392, si allegano a questa documentazione “visura catastale 

attuale” di tutti i sub interessati e planimetria degli stessi. 

g. Tutti i sub interessati sono esclusiva proprietà del debitore.0 

h.  Al debitore per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà gli immobili riportato in NCT al Foglio 

40 Particella 344, riportato in NCT al Foglio 40 Particella 348, riportato in NCT a Foglio 40 

Particella 334, soppressi che hanno generato l’ente urbano riportato in NCT al Foglio 40 

Particella 392 su cui sono stati costruiti gli immobili di cui alla procedura, sono pervenuti per 

atto pubblico notarile di compravendita del Notaio Rossi Alfonso del 19 dicembre 2008 

repertorio n. 217012/29699 e trascritto presso l’Ufficio Provinciale di Pubblicità 

Immobiliare di Fermo in data 1 5  gennaio 2009 al numero di registro generale 335 e 

numero di registro particolare 195 da Emac S.r.l. con sede in Fermo C.F. 01768880443 

per diritti pari a 1/1 di piena proprietà degli immobili siti nel comune di Fermo di cui alla  

procedura. A Emac S.r.l. con sede in Fermo C.F. 01768880443 per i diritti pari a 1/1 di 

piena proprietà gli immobili riportato in NCT a Foglio 40 Particella 344, riportato in NCT a 

Foglio 40 Particella 348, riportato in NCT a Foglio 40 Particella 334, soppressi che hanno 

generato l’ente urbano riportato in NCT al Foglio 40 Particella 392 su cui sono stati 

costituiti gli immobili di cui alla procedura, sono pervenuti per atto pubblico notarile di 

compravendita del Notaio Varriale Luciano del 22 giugno 2004 repertorio n. 

64980/6335 e trascritto presso l'Ufficio Provinciale di Pubblicità Immobiliare di Fermo in 

data 30 giugno 2004 al numero di registro generale 5726 e numero di registro 

particolare 3491 da Comune Di Fermo con sede in Fermo C.F. 00334990447 per i diritti pari a 

1/1 di piena proprietà degIi immobili siti nel comune di Fermo di cui alla procedura. A 

Comune Di Fermo con sede in Fermo C.F. 00334990447 per i diritti pari a 1/1 di piena 

proprietà l’immobile riportato in NCT a Foglio 40 Particella 348, è pervenuto per atto 

pubblico notarile di compravendita del Notaio Varriale Luciano del 27 dicembre 2002 

repertorio n. 61560 e trascritto presso l'Ufficio Provinciale di Pubblicità Immobiliare 

di fermo in data 28 dicembre 2002 al numero di registro generale 10424 e numero di 

registro particolare 6944 da Fortuna Galizio nato a Fermo in data 23 aprile 1925 C.F. 

FRTGLZ25D23D542A per i diritti pari a 1/2 di piena proprietà in regime di comunione 

legale dei beni, Capancioni Ada nata a Fermo in data 23 aprile 1927 C.F. 

CPNDAAZ7D63D542X per i diritti pari a 1/2 di piena proprietà in regime di comunione 

legale dei beni dell'immobile sito nel comune di Fermo di cui alla procedura. A Comune 
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Di Fermo con sede in Fermo C.F. 00334990447 per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà 

l'immobile riportato in NCT a Foglio 40 Particella 344, è pervenuto per atto 

amministrativo di espropriazione per pubblica utilità del Comune di Fermo del 14 

novembre 2002 repertorio n. 528 e trascritto presso l’Ufficio Provinciale di Pubblicità 

Immobiliare di Fermo in data 4 dicembre 2002 al numero di registro generale 9719 e 

numero di registro particolare 6444 da Ercoli Sinibaldo nato a Fermo in data 6 ottobre 

1930 C.F. RCLSBL30R06D542U per i diritti pari a 1 /1 di piena proprietà dell’immobile sito 

nel comune di Fermo di cui alla procedura. A Comune Di Fermo con sede in Fermo C.F. 

00334990447 per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà l'immobile riportato in NCT a Foglio 

40 Particella 334, è pervenuto per atto pubblico notarile di compravendita del Notaio 

Varriale Luciano del 10 settembre 2002 repertorio n. 60908 e trascritto presso 

l’Ufficio Provinciale di Pubblicità Immobiliare di Fermo in data 13 settembre 2002 al 

numero di registro generale 7099 e numero di registro particolare 4827 da Fortuna Marino 

nato a Fermo in data 3 febbraio 1922 C.F. FRTPRN22B03D542M per i diritti pari a 1/2 di 

piena proprietà in regime di comunione legale dei beni, Sollini Gina nata a Fermo in data 5 

aprile 1923 C.F. SLLGHI23D45D542O per i diritti pari a 1/2 di piena proprietà in regime 

di comunione legale dei beni dell’immobile sito nel comune di Fermo di cui alla procedura. A 

Fortuna Marino nato a Fermo in data 3 febbraio 1922 C.F. FRTMRN22B03D542M per i 

diritti pari a 1/2 di piena proprietà in regime di comunione legale dei beni, Sollini Gina 

nata a Fermo in data 5 aprile 1923 C.F. SLLGNI23D45D542O per i diritti pari a 1/2 di 

piena proprietà in regime di comunione legale dei beni l'immobile riportato in NCT a 

Foglio 40 Particella 334 (già Particella 248) è pervenuto per atto pubblico notarile di 

compravendita del Notaio Ciuccarelli Lorenzo del 11 novembre 1999 repertorio n. 

95336 e trascritto presso l'Ufficio Provinciale di Pubblicità Immobiliare di Fermo in data 

19 novembre 1999 al numero di registro generale 8558 e numero di registro particolare 5500 

da Comune di Fermo con sede in Fermo C.F. 00334990447 per i diritti pari a 1/1 di piena 

proprietà dell’immobile sito nel comune di Fermo di cui alla procedura. A Fortuna Galizio 

nato a Fermo in data 25 aprile 1925 C.F. FRTGLZ25D23D542A per i diritti pari a 1/2 di 

piena proprietà in regime di comunione legale dei beni Capancioni Ada nata a Fermo 

in data 23 aprile 1927 C.F. CPHDAA27D63D542X per diritti pari a 1/2 di piena proprietà in 

regime di comunione legale dei beni l'immobile riportato in NCT a Foglio 40 Particella 348 

(già Particella 296) è pervenuto per atto pubblico notarile di compravendita del Notaio 

Ciuccarelli Lorenzo del 11 novembre1999 repertorio n. 95336 e trascritto presso 

l'Ufficio Provinciale di Pubblicità Immobiliare di Fermo in data 19 novembre 1999 al 

numero di registro generale 8557 e numero di registro particolare 5499 da Comune Di 

Fermo con sede in Fermo C.F. 00334990447 per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà 

dell’immobile sito nel comune di Fermo di cui alla procedure A Ercoll Sinibaldo nato a 

Fermo in data 6 ottobre 1930 C.F. RCLSBL30R06D542U per i diritti pari a I/1 di piena 

proprietà in regime di separazione dei beni l'immobile riportato in NCT a Foglio 40 

Particella 344 (già Particella 295) è pervenuto per atto pubblico notarile di 

compravendita del Notaio Ciuccarelli Lorenzo del 11 novembre 1999 repertorio n. 95336 

e trascritto presso l'Ufficio Provinciale di Pubblicità Immobiliare di Fermo in data 19 
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novembre 1999 al numero di registro generale 8556 e numero di registro particolare 

5498 da Comune Di Fermo con sede in Fermo C.F. 00334990447 per i diritti pari a 1/1 di 

piena proprietà dell'immobile sito nel comune di Fermo di cui alla procedura. 

Con atto notarile notaio Luciano Varriale repertorio n° 64980 raccolta n° 6335 (allegato 5) 

vendita terreni da Comune di Fermo a Emac SRL, dopo approvazione “Piano Insediamenti 

Produttivi, località Girola” rif. n° 13020 del 27/10/1999 (allegato 6). 

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONl PREGIUDIZIEVOLI  al 01/06/2021 

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo condizionato atto Notaio 

Ciuccarelli Francesco del 7/09/2010 repertorio n. 31749/10677 ed iscritta presso gli 

Uffici di Pubblicità Immobiliare di Fermo in data 8 settembre 2010 a numero generale 

7134 e al numero particolare 1702 a favore di Banca Monte De Paschi Di Siena S.p.a. con 

sede in Siena C.F. 00884060526, domicilio ipotecario eletto in Siena Piazza Salimbeni 3, per 

capitale di € 1.300.000,00 oltre ad interessi e spese per una somma complessiva di € 

2.600.000,00, durata 30 anni, a carico di Lc Costruzioni Srl con sede in Fermo C.F. 

01937040440 per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà degli immobili riportato in NTC a 

Foglio 40 Particella 334, riportato in NCT a Foglio40 Particella 544, riportato in NCT a Foglio 

40 Particella 348 siti nel comune di Fermo oggetto della procedura. A margine della 

suddetta iscrizione sussistono i seguenti annotamenti:  

- In data 6 ottobre 2010 al n. 1431 di erogazione parziale.  

- In data 3 dicembre 2010 al n. 1748 di erogazione parziale.  

- In data 24 febbraio 2011 al n. 351 di erogazione parziale.  

- In data 13 maggio 2011 al n. 791 di erogazione parziale.  

- In data 27 giugno 2011 al n. 968 di erogazione parziale.  

- In data 13 ottobre 2011 al n. 1497 di erogazione a saldo.  

- ln data 21 novembre 2011 al n. 1619 di riduzione di somma.  

- In data 21 novembre 2011 al n. 1620 di restrizione di beni (non riguarda).  

- In data 14 dicembre 2011 al n. 1758 di riduzione di somma.  

- In data 14 dicembre 2011 al n. 1759 di restrizione di beni (non riguarda).  

- ln data 20 luglio 2016 al n. 709 di riduzione di somma.  

- In data 20 luglio 2016 al n. 710 di restrizione di beni (non riguarda).  

- In data 22 settembre 2016 al n. 878 di restrizione di beni (non riguarda). 

 Ipoteca Giudiziaria decreto ingiuntivo atto Tribunale Di Fermo del 22 ottobre 2015 

repertorio n. 1463/2015 ed iscritta presso gli uffici di Pubblicità Immobiliare di Fermo 

in data 2 dicembre 2015 al numero generale 8142 e al numero particolare 1335 a favore 

di Santarelli Paolo nato a Fermo in data  11 settembre 1977 C.F. SNTPLA77P11D542H, 

domicilio ipotecario eletto in C.so Cefalonia 46, Fermo C/o Avv.g Lanciotti, Belà Monica 

nata a Fermo in data 17/05/1977 C.F. BLEMNC70E57D542X domicilio ipotecario eletto in 

C.so Cefalonia 46, Fermo C/o Avv.g Lnnciotti,   Santarelli   Luigi   nato a   Fermo   in   data   

1   giugno 1947   C.F SNTLGU47H01D542N, domicilio ipotecario eletto in C.so Cefalonia 

46, Fermo C/o Avv.g Lanciotti, per capitale di € 33.827,00 oltre ad interessi e spese per una 

somma complessiva di € 60.000,00, a carico di Lc Costruzioni Srl con sede in Fermo C.F 
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01937044440 per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà, degli immobili siti nel comune di 

Fermo oggetto della procedura ed altri immobili. A margine della suddetta iscrizione sussistono i 

seguenti annotamenti: 

- In data 1 settembre 2016 al n. 831 di restrizione di beni (non riguarda). 

Ipoteca Giudiziaria decreto ingiuntivo atto Tribunale di Fermo del 29 luglio 2017 

repertorio n. 916 ed iscritto presso gli Uffici di Pubblicità Immobiliare di Fermo in data 19 

dicembre 2018 al numero generale 9816 e al numero particolare 1414 a favore di 

Condominio Centro Direzionale Amurri con sede in Fermo C.F. 90056580443, domicilio 

ipotecario eletto in Fermo, per capitale di C 12.834,46 oltre ad interessi e spese per una 

somma complessiva di € 25.000,00, a carico di Lc Costruzioni Srl con sede in Fermo C.F. 

01937040440 per i diritti pari a 1/1 di piena proprietà, degli immobili siti nel comune di 

Fermo oggetto della procedura. 

Verbale Di Pignoramento lmmobili atto Ufficiale Giudiziario di fermo del 10 maggio 

2021 repertorio n. 692 e trascritto presso gli Uffici di Pubblicità Immobiliare di Fermo in daa 1 

giugno 2021 al numero generale 4638 e al numero particolare 3636 a favore di Amco-asset 

Managment Company SPA con sede in Napoli C.F. 05828330638, a carico di Lc Costruzioni 

Srl Unipersonale con sede in Fermo C.F01937040440 per i diritti pari a 1/1 di piena 

proprietà, degli immobili siti nel comune di Fermo oggetto della procedura. 

 

 

4 Valori Banca dati Quotazioni Immobiliari 

 

  

SUB 
Mq 

VALORE MEDIO 
VALORE PER STATO  VALORE PER  VALORE PER  VALORE DEL  

CIRCA DI COMPLETAMENTO STATO DI FATTO ASSENZA DI GARANZIA BENE 
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6 91,00 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 49.892,46 € 

8 136,00 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 74.564,55 € 

9 187,00 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 102.526,26 € 

11 30,25 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 16.585,13 € 

12 280,00 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 153.515,25 € 

13 80,50 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 44.135,63 € 

14 280,00 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 153.515,25 € 

15 64,00 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 35.089,20 € 

16 280,00 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 153.515,25 € 

17 80,50 1.215,00 € 607,50 € 577,13 € 548,27 € 44.135,63 € 

VALORE TOTALE 827.474,61 € 

 

l. Essendo i sub ancora non realmente suddivisi, essendo la metratura e la disposizione degli uffici 

ancora con possibilità di variazione si consiglia vendita in blocco. 

m. Il possesso dei beni è del debitore (allegati dal 7 al 16) e non sono atto occupazioni di nessuna 

tipologia 

n. Non risulta esproprio per pubblica utilità. 

o. Le planimetrie sono all’allegato 17, le fotografie sono all’allegato 18. 

p. Il lotto di vendita è formato da 10 spazi da completare di ampia e varia metratura (possibile 

eventuale ulteriore suddivisione), zona industriale di interesse, disposti su tre piani, parcheggio 

interno. 

q. La versione omissis è l’allegato 19. 

r. Allegato 20.  

 

Grottammare, 19/03/2024 



 

E’ stata effettuata per i sub 6, 8, 9, 11, 12,13,14, 15, 16 e 17 sia una perizia in loco, con report fotografico 

della struttura al momento, che una documentale. 

 

Grottammare, 19/03/2024 

Firmato digitalmente da:

MARCO CRESCENZI
   

ALLEGATO 20


