Prot. N. Concess. N. 34  dol 1470471987

Pratica N. 34/87

COMUNE DI SAN TEODORO

CONCESSIONE DI ESEGUIRE ATTIVITA’ EDILIZIA
O DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

(Legge 28 gennaio 1377, n. 10)

1L SINDACO

Vista la domanda del Sig. S08s LI ANGELI 8S,7.1,

natp 2 mmwEoEEsE" i wommmmmmzesswes residente In HUORO

Via  GRAMSCI N, . tendante ad oftenere la con-
cessiane di eseguire in guesto Comune (catasto foglio 17  mappali N. 1043 )
Via LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA ™ LY PIRI ® N. 1 lavort di:

COSTRUZIONE CASE CIVILE ABITAZIONE -SCGHITRA 1

Visto il. nulla osta dell'Uificiale Sanitario n. 2 del 26/01/1987

Visto il nulla-osta dell’Assessorato PPl Prot. nSILENZIO ASSENGS! LBEGGE 26/3/823 N° 94 ART.

Visti glt atti tecnici e amministrativi; .

Visto il parere della Commissione Edilizia di cui al verbale N. 2 in data  26J01/198%

Visti | regolamenti di edilizia, d'igiene e di polizia urbana;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150, 6 agosto 1867, n. 765 e 28 gennajo 1877, n. 10,

Vista la legge comunale e provinciale, T.U. 3 marzo 1934, n. 383;

Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

Dato atto che, ai fini del rilascio della presente concessione, la ditta interessata ha assolto gli ob- .
blighi di cui all'art. 3 della legge 28 gennaio 1977, n. 10: 7

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all'incidenza delle spese di
urbanizzazione (art. 5} mediante: 1® RATA PARI AD 1/2 DBIL TOTALE

b) per gquanto riguarda ia corresponsione del contributo commisurato al vosto della costruzione
(art. 6) mediante: 1® RATA PARI AD 1/3 DEL TOTALE

CONCEDE .

al Signor 800, LI ANGELI S.!‘.lg

di esequire i lavori di cui trattasi, sotto 'osservanza delle vigenti disposizion! in materia edilizla, di igle-
ne e di polizia locale In conformity al progetto presentato e secondo la perfetta regola d'arte perchd
riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per | materiall usatl quanto per

il sistema costruttivo adottato, nonché sotto l'osservanza delle prescrizionl gatro rg;g}or%}zg}tzex.‘LA PRESENTE
1 lavori dovranno essere iniziati entro ANNI 1 DALLA DATA DI RILASC :

pena la decadenza e ultimati entro ANNI § DALLA DATA DI INIZIO DEGLI STESSIX

se non ultimati nel termine stabilitd, ai sensi dell'art. 4, 5° comma, della legge 28 gennaio 1977, n. 10,

dovra essere richiesta nuova concessione per la parte non ultimata,



PRESCRIZIONI GENERALI

1) - Dovranno trovare applicazione tuttc le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro;

2) - I diritti dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni fase dell’esecuzione dei lavori;

3).- Deve cvitarsi in ogni caso di ingombrare 1¢ vie e gli spazi pubblici adiacenti ¢ debbono essere adottate tutte le cautele
atte a rimuovere ogni peticolo di danno a persone ¢ a cose; ;

4) - 11 luogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo i lati- prospiacenti le vie, le aree
o spazi pubblici;

5} - Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici si deve ottenere apposita autorizzazione dell’'Uflicio comunale.
lc arec ¢ spazi cosl occupati debbono essere restituiti nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima su richiesta
dell'Ufficio comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata ¢ sospgsa oltre un cerio tempo;

6) - Per manomettere il suolo pubblico il costruttore dovrd munirsi di speciale  autorizzazione dellEnte competente;

7) - Gli assiti di cui al paragrafo 3 od aliri ripari debbono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e muniti di
lanterne a luce rossa da mantencrsi accese dal tramonto al fevar del sole, secondo. linlero orario della pubblica illuminazione

stradale;

8) - L'Ullicio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che risultassero
applicabili ad opere ultimate a tenorc dei relatjvi regolamenti.

9) - L'allineamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti il fuovo fabbricato, verranno dati da un funzionario
dell'Uflicio Tecnico previo sopraluogo da effeliuarsi a richiesta ¢ in presenza del Dircttore dei Lavori;

10) - E' assolutamente victato apportare modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato, pena j provvediment! sanciti
dai regolamenti in vigore e I'mpplicazione delle sanzioni comminate dalla legge;

11) - Dovranno, infine, essere osscrvaic le norme e disposizioni di cui alla legge 5 novembre 1971, n. 1086, sulle opere in

conglomeralo cementizio normale e precompresse ed a strutiure metalliche, nonch® le prescrizioni costruttive di cui alla legge 25
novembre 1962, n. 1684, avente per oggetto «Provvedimenti per l'edilizia, con particolari prescrizioni per le zone sismiches;

12) - 11 ftitolare delfa concessione, il direttore dei lavori e J'assuntore dei lavori sono responsabili di ogni inosservanza cosi
delle norme generali di legge ¢ di regolamento, come delle modalitd esecutive fissate nella presente concessione;

13) - Per le costruzioni esepuite in difformitd della concessione si applicano le sanzioni smministrative di cui all’art. 15
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, nonchd quelle penali di cui-al successivo art. 17.

i4) LA PRESENTE SI RILASCIA A CONDIZIONE CHE LE CAMERE DA LETTO
RISPBTTING LY SUPERFICI MINIME PREVISTE DALLA LEGGE,

N rilascio della concessione non vincola il Comune in ordine a lavori che il Comune stesso inten-

desse eseguire per migliorare i propri servizi (viabilita, illuminazione, fognature, impianto idrico, ecc.)
in conseguenza dei quali non potranno essere pretesi compensi o indennitd salvo quanto previsto da

leggi @ regolamenti,

IL DIRETTORE DEl LAVORI & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 5 giorni, Pavvenuto Inj-

zio del lavorl.

Prima dell'inizio del lavori dovrd essere collocata, all'esterno del cantiere, ben visibile al pubblico,
una tabella con le seguenti indicazioni: Ditta proprietaria - Impresa - Progettista - Direttore dei lavori -
Estreml della presente concessione.

Si allega un esemplare del disegnl presentat, munito di regolare visto.

Dalla Residenza municipale, I’ 14704 f 1987
" ILSINDACO

%\
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COMUNE_SAN TEODORO

PROGETTO: DI UN COMPLESSO -]

RESIDENZIALE NELLA LOTTIZZAZIONE
PRIVATA "Ll PIRI,

SCHIERA 1 VARIANTE

STUDIO TECNICO Di INGEGNERIA E
ARCHITETTURA CIVILE-INDUSTRIALE
URBANISTICA- INFORMATICA

via 5.VERD! 18 tel-0784-98200 '
08328 OROSE! -NU- 61

ELABORATD . PIANTE J

i

Dott. Ing. DOMENICO SABA TAVOLA |
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COMUNE SAN TEODORO
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* VAGGIOR.

[COMUNE_SAN TEODORO |

lPE’OGE [TO: DI UN COMPLESSO

RESIDENZIALE NELLA LOTTIZZAZIONE
PRIVATA LI PIRI,

| VARIANTE
Dott. Ing. DOMENICO SABA [mvom

STUDIC TECNICO Di INGEGNERIA E
ARCHITETTURA CIVILE -INDUSTRIALE
URBANISTICA- INFORMATICA
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I INTESTAZIONE

LCOMUNE DI SAN TEODORO FROVINCIA DI NUORO

0GETTO:  4di variante di wun comnplesso residenzisie
nella lottizzacione in zona "B2E" del
F.0.F. di San Teodoro, localits’ "LI

PIRI™,

REL A ZIONE I L L US T R AT IVA
+
COMMITENTE . IL FROGETTISTA
KoL, "l Angeli" Dr . Ing., Domeniao
d Gramsei ~Nuoro- Tel, D784°98200)

0784 /23000%




1.2 PREMESSH

-,

GENERALIT W@

La presente relazione ha per aggetto  lo
studio i Variante d4di un complesso residenziale sito
nel Fiano 4i Lottizzaziome del S-giugno-1979, gia’
approvate  dagli  Enti  compententi e sucopssivanents

: ripresentato  con aloune  wvarianti il . /.. /.. .. ed

approvato i1 ../,../...., sita nel territorio di San

Teodovro, incgividuzta nel P.D.F. come  =zonso i IR
lzzelivsr *LI =zT30 conticon 2 centro drhono
— RTFI 2L trzez oo T HAsiifghodes- z fovnz
rEsclave ZwEriE LT D ozupesTicie 4iong ire=I72t
& L'ovrocovadfam = LTEFTEDD z: crEsSenta
.5§'
; abbastanza piznsgiiants rcon picoole Fendesnzse  non

T

supariore al 2.5% e con un dislivello massino 41 2,00

mt. .

R L'avea di  intervento &' servita dalla viabilita’
primaria  wrbana  (lott, FITORRAY  toponomasticaments

denominata "Via deqgli Asfodeli".
La strads e gin’  servits della rete idrica e
foganaria ed ad esse vervanno  n collegarsi 1 nuovi

impianti secondo uno studio =pordinato e rariorale.

Le caratteristioche norfologiche e
passaggistinche di  quests =ona sona fra le piut

marcate del litorale Nord orientale della Sardeqgna.

3




harnno resa molto appetibile o per

ttitudini  edificatorie, adatta

Le  sue qualita’ ambientali e spettacolari

le sue spiccate

E qualsiagi

Jiziativa architettonica.

Ma proprio per le sue gualita’ impone un

tento, cauto e meditato approcio alle molteplicd

SR

antasiose soluzioni svchitettoniche.

Si e’ eercato 4i conservars 'impostazione

imiale dei due bloocehi gia’ reslizzati, son 1a

ste architettonica tradizionale.

Il lotto in esame e’ distinto, al catasto

gz 2Zl foglio W 17 mappale M. 1043 =4 bz ounz
floie Fioma, ITEDTLE,



L3 SPAZI FUNZIONALIX

SFAZI FUNZIONALI

La realizzazione dells vaoakhia
lottizzazione era prevista in  due  fasi distinte
secondo una soluzione progetituale avrtizolats sy due

interventi:

~31 primo  comprendsnete  1a maggior parte
dell’ area 2 awvents, tin dall’inizio, gli
standar  orbeonisticl 2ell’intero  sub-coppnedo
gizm’ delinzzrs lfzZsssTic wvisvio finziz oz totes
ie opeve i wrrznizoiosions primaviao

~il  secondo  invecs doveva egsere reslizooato

succesivaments alla costruzions dei  vari corpi
i fabbrica appogiandosi agli impianti

esistenti.

Lo studio 4i variante della lottizzeazione
ha cercato di eliminare queste dus fasi veinserendo

nello studio 17intera superficie,

Il presente  studio, seqguendo le suddette
indicazioni presents in LUNa sola tase L

realizzazione dei restanti guattro blocahi .,




Nel nuovi blocehi si o e riesaminata  1a
digtriburione interna alla luce delle nuove
esigenze, & ricomposti i volumi in modo da rientrare
negli  standards previsti nello studio di variante

alla lottizzarione,

Si e cercato  di rispettare i prospetti
esterni sequendo le indicarioni proposte  cdalla

Sopraintendenza ai beni anbientali’, 2 suo temnpo, per

i due blocebi realizzati.

ARltri problemi scatturiti e resisi evidenti in
fase di  yrealirzarione hanno portato  ad un riesams

gell’intsrs inssdizpnento cercands o slipinare i

Siffzhod TLEoorntrznl e pEITtTenEs I iz Tz
funzicnzlitz & gzvantends i WwELehio reauigivs
Tondznmenitzli

Le arss  residenziali SOTHD state ubicatse,

seguendo 1o studio 4i Yariante alla lottizrazione,
tenendo sonto 4delle cavatteristiche  orografiche del
tevrens, del fattore espositivo e tali da ottenere
Hnooaszselto con gravitazione verso le aree verdi

private e di cessione g verso i parcheggi pubblisg,




TIFOLOGIA ELEMENTI INSEDRIATIVI

2.1

TIFOLOGIA ELEMENTI INSEDIATIVI

Rispettando il progetto iniziale di

lottizzazione si e soelta la tipologia a sohiera,

consentita dalle norme di attuazione del F.D.F,,

ottenuts  attraverso 17 accostamento delle pareti 4di

ogni  singols elemento residenziale con  leggeri

sfalsamenti. paralleli.

s % —_ . ~ow e oaw | e -3 [P - - o

Lo ewilunez lopgitiodirselis c=zll= sIhigre =

s I - T P —— - H - = — -
Interiors a iells sonssnTiTe Zrila= SRR RTLTL

lL.a dislocazione dei corpi 4i 4{abbrica intorng

ad un  ideale polo riprende  un elemente della

architetturs sards tradizionale: le cosidette

"Cortes™, che  molto danmo nella ricersoa dells

socialita’ .




F3
)

INFRASTRUTTURE (F)

.

INFRASTRUTTURE

La viabilita’ e’ stata modificata secondo 1o
schema presentato nelle studio di ‘Variantes al piano
» - - - - ’ . -
di Lottizzaszione’ sia nella disposizione che nella
funzionalita’ .
311  dimpisanti  veryanne  vealizzasti  secondo 1l

nuove studio 4di Variante.

L wmodzlitz? CTETTUTTIVE EEQULTETTIG
fezIizlinETTE glelils dsi flooconi oziz mETlimmats

L. mursturs soavanno vresliizoate in biloeohi
porTanti 20w E0M40 & Z0x3EGR&E0 in cls. LOT

intercapsdine realizzate con paveti in  forati 4di
laterizio d4di om, #»lOxd ande parasttere  un

isolamento termico ottimale.

fz1i orizsontamenti portanti VETIATITNID
realizsati con s0lail latero-cementizio

impermeabilizeati con tegole tipo “coppi",



2.3 STANDARDS URBANISTICI (F)

STANDARDS URBANISTICI

Vengono qui viportati, in conformita’ con 1o

regolansntazione edilizia operante in questo Comune

g in conformita’ con il D.F.3. 20-18-76 N.35%4, i
dati urbanisitici riepilogativi. -
e e e e o e e e e e e e e e -+
! ZONA DEL F.D.F, ' VARIANTE LOTTIZZAZIONE
DESTINARZIONE DUl RIZTRUTT. CENTRO URB2NS
$RCICE FRBERRICLREBILCTLY TERRITORIALE 0,40

SUFERFIQIE TERRITORIGLE 147515
VOLUME UTILIZZARILE= Vu 97202
VOLUME DI PROGETTO= Up 9'502

ARTITANTI (lab.x100 mae,) 99

SFRZIO FUBBLICO INTERESSE COMUNE S1=(Zmq,:ab.)200 160
SHFAZIC FURBLICO ISTRUZIONE %&=(4mq.:xabh,) 483 384
SFAZYO FUBRLICO VERDE ATTREZZATO 53= (Bmqg.mab, ) 4000
SFRZIC FUBRLICO FER FPARCHEGGIC S4=(lmg.xab.) 12000

AREA DI CESSIONE TOTALE S1+S2+53+4%4 mg. 2483 546

VIARILITAR’ Svpu B804

VIARILITA’ FRIVATA Svpr 1200




SFAZIO FRIVATO FER FPARCHEGGIOC S4pry 303
SUFERFICIE MINIMA DEL LOTTO lottn unico
VOLUME FUBBLICO MC, 546

VOLUME FRIVATO MC., 935%




2
L

4 CALCOLO VOLUME COMPLESSO RESIDENZIALE (F}

Ne l caladlo clel vorlume complessivo
dell’intero intervento 2! stata fatta Una
sconposizione ded VAT blocahi in cellule
elementari.

li elementi base che assemblati vanno a

v
somporve le varie sohiere sono:

A ma.=3%, 403320, 60 mo, =181, 48

g ma, =24 42424, 42 ne =124, 54

¢ mg,.=8%.&1+402 .32 me. =378, 35

EAF ma. =<3, LE+55 Ol oL =lET . T

- mo . =iy, w000 =L el =il E e

Dok indicate nell’elabovrzto H, it

"FLANIMETRIG [ INSIEMEY i nuowi blocchi sono =tzti

distinti con un numsro progressivo.

Loz sehiera N.1 ' composta dall’insienmse

d2lle sequenti ~sllules:

A+B+E/F+D+C+B+A ~ eI me, =1380, 35

La schiera H.2 e composts dall’insieme
delle seguenti oellole:

A+B+E/F+Q+P+A ~— oo e, =1295%,97
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La schiera N.X3 e’ conposta Adall?ivsieme

delle seqguenti cellule.

A+E+QHE/F4D+ OB e *me.=178%8 .04

La scohisra N4 &’ composta dall’insieme

delle seguenti cellule:

e Y w1 E RS, 7

A+B+E/F+C+B+A
TOTALE MOLUME DO REALIZZARE MC,=%451.61
Volygss  sis 2lificzgTz ts3llz Zos sabisez

gzistenti o =EEIT LT
169,32

L

TOTABLE 5651 .41+3517 . 72=p¢

me, 2259%

volume massimo costruibile
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