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TRIBUNALE Di MACERATA
YERBALE CH LIDIENZA EX ART, 569 OPC

ESPROPREATNIONE IMIMOBILIARE M. 128 Jis RG.
promosss da
UNICREDNT SB0
tontro

Udienza del-15/04/2016

Inngnzi al G.Es. dr. L Resle compaione: aw. F. Di Tullk.in sast. awy, [, Fermica; avy. D, Rownanini in sost.

avy, M, MIllli
I qual chiedona |a vendita dei bent pignorati

IL&E.

vertffcati gif Swwis| v art. 498, 599 e 55 epc, sentite b parti

dispane
procedersi alle operazioni di vendlta con delegn a professinnista:
-Dislega il dr, Florsile Fuselfi
HNormina custode | dr. Guido Sorzelli
n favore del quale dispone fondo spese di euro 150,00 a carico del creditgre pracedénte e che autariza
all'apenturp dl libretto d| depasito o conta corrents ave versare b samme eventus lmente Incassate
~fhdica Quaks Igtrt'utu dl Credite dove versare e peslevare g import relath allz tauzione e alle Spase e gl
prezzo 41 aggiudicazions CaRIFMMO._. .\,
Fisse prezze bace quells rlsultante in relazione distima depositata in-at;
Dispane altresi che nellavvisa di vendita wergans ripartate Is diformit di culal punt) 6.1, 8.2, 8.5 e 8.4
tl-clescuna deghl Immokkl, come m relazione peritale
Dispone che il Delagate: proreveda:

ATTIVITA" PROPEDEUTICA ALLA VENIHTA

ad effettuare un nusvo controllo della progrietd dei bend plgnorati, sella hase dalls documentazione
lpacatastale o0 dalla certificazione sosthutlva noterile depositats  dal creditore procedente & dellg
relziane dell'esperio gia nominate da guesto Sludice al senst del 3 comma dall'art 568,

se delcasg, ad acquisiie agll atti il certificate- di-stato clvile dal debitgre esecutate 2| flme di wvedficare
se | benl plghorati ricadana in comy nigne kgate ai sens| del'art. 177 ¢.c.

a redigers 'ovvisa di vendita avente Il contenuto dicul all'art 568, comma 3'e 576 comma 1. con I'agglunta
della  notizia che ¢ possibile wsufruirs defla  concassibne agh aggiudicatarl degh Immoblll che |o
richiedesserg, di un mumue ipotacarlo sing &l concorrenzd dal 70-80% dél prero di aggludicatione
pressc qualutique istinnta bancaris riconosche dall' ABi;

A specificare nell'awso d| vendita che, al sens defl'art.41, comma 5, [: bge. 038593, {'aggludicatario ha
facoltd dl subentrare nall’sventuales contratto di Finanziamento fondiario del quake 'immohile pignorate
costituste garanys, purché entro 15 g, dalla dats dell'agglodicazione definltiva, paphi al creditors
fondlaria le rate scaduts, gli accessorl & ke spese; e che | 'aggiudicataria definltivo, ove non Intanda
avvalersi della facolts anzi detta, potrs, aisens! dell'art. 41, comma 4, D.Lgs. n. 2B5/53, entro | termine di
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£8- 31 dallvicanto, corrlsppndere direttamente g craditore forndiana, senza attendere il prosieged della
pracedura e la graduazione del creditor], '85 % del salda del prezzo dl eggaludicazlons, fino g cancarrenza
del credito del predetto [stituta per capliale, accassari v spese, versande'il. restante 15%, al delegata, con
ke madalita i e alt letr, d) che segue) parknenti I'.aggiudicatario definkibve  dowra vedsare al netsio
Mevenbuale eccedenz del saldo del prezzo di aggivdicazione sul crediva fondlaria,

e} A specificare nelfavwisn di vendita che wite e attivit d| tuli aglf ArtLSER & seguenti, saranno effettate dai
delegato presso |l suo studia o in diverso Wpgo indicate dal delegato, FATTA ECCEHONE PER
L'ESPERIMENTO 01 YENDITA E FER LA COMFPARZIONE A FIN|I DELLA YALUTAZIONE DELLE OFFERTE [
ACONISTO EX ART. 572 CPC-ATTIVITA' CHE SARANNO INVECE TENUTE PRESSD IL TRIBLIMALE m MAtEFhﬁ.TA,.
PLANG OUINTO, STANZA 512, DADINARLMENTE NELLA MATTINA DEL GIGRND MERCOLEDH (awvero, In casi
eccezional, nel giomo def venardi); ordinariamenta TRA LE DRE 9.00 E LE OAE 11,00, & che ogni ubterksme
informazione patra essére acquisita pressg di lul, _

) Aspeciilczre nell'avwiso di vendits che Bl Immakili sone posti In vendita aelle statg dl fitrg e gi diritto
in ouisi trovano; ed B famire e indicaziond dl cui all'art 592 bis,

Bl A precisere nelavyizo divendits: che Fagghidicatario dowra effettuare comestualmente al sskde del praszan
lversamento delle spece del trasferimento, cfie il professianista indicherd, can suvertimsito che la sormma
versatz dopo I'aggludicazione sard imputats krima altz spase e pol al residue prezzg:

h} A farg menzione nellavviso di vandita, anche salo generica, gi evantul] trascrizian| gravamt! sull’ ivmabiie
nan suscatibi ol canceRazione con it decreto i trasfarimant, '

§  Arnichtedere sia L pubblicits prescritta dall'srt490 co. 1 cpe 514 fa pubhlicaziore delfavviso con le modalits
i segutie descrine: '

1) Manifesti da afflggensi a Macerata & nel comuna dovee sk trova |'mmobile -

2} Pubblicarione su un quatidiaro facale a3 maggiore di‘rﬁ'us_iunn fome precadentements mdicato

3] Pubblicazione vl sitio lnt=rnet {wwm ustfruendo dal -servizl dells Gruppo
ASTALEGALE NET] can-sede lagaie tn Perugia, Via Angeloni, 1

4) pubblicazions sul partals det Minkstero dells Glustiis, Se tatitiutto;

4) SU RICHIESTA, A SPESE E CLUIRA D1 PARTE (COH ESBORSI CHE NON POTRANNG £SSERE R_IEHlEEﬁ IN SEDE
I:il:ﬂUMﬂ'IHE.ﬁIIDME DELLE SPESE LEGALE) A PLIABLKIZZARE LA YENDITA ANCHE TRAMITE FGETATM'EET

] B pubblicits tutta dovrd essera ulimata ahmeno 45 glari prima dellz dats fissata pet Tincanto o per
k: cfferte di acquistoex art. 571 cpe {art. 480 cpe

m) | creditor] kiberessatl patranna eﬁm::a'.fe 2 prapria qura & spese, forme di pubblicit yhterlore.

n} a richledere 2| creditore procedante gl Importi reputati recessar ai comphmenta dele operazion| connessé
alls vendiex; '

o] & comuttitare —alreno 30" glorni primis delio scogera del wrmine Besala per 1 deposito delle oferte i
acquisto rx art. 571 cp.c- In copia el avvisa di verdlita a Wit i creditori pignorant! o intervenutl! nonché x
tomunicare a mez2o lettera raccomandats 2.r. alf| creditarefi Esecutateyi gli esecutati;

Al A Heevers b afferte. di acquisto, Ie domands di cauzioni di partecipazion| all'asta, le cautioni, i deposi
per le spese di vendita [da versarst unitements al spide dal prezzo di aggludicaziona In mani al Delegats
hells misurz che guestidetermiter e che dowrd. essere indicata nell® avviso df vendital; Le offerte
dovranna essere comedate da una cauziane pétrl 3l doppic della cawzfome versata alsensi dell'art, 580 o+

4l a provvedere alla tomparizione dellg Part, degilf ofatenti e ded ereditori Bertti non intervenut] x art o2
cpc per deliberavs sulle offérte di acqUista;

STABILISCE PER, LA VENDITA LE SEGUENTI CORDIZICHL:
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Dizpane che || creditore Btante alta vandita versi al professionista delegato entro gessanta glorm da 'n,gg; la
sama di eyro BOG,0D a titeka di fomde spese; || mencate tempestivg warsameants delia somma comporters,
In applicazione analogica tella discipdng i cul allart, 631 bls e.p.c. |3 =stinzione delia procedura; decorsa
Infruttuasamente il detto terming, il professionkta delegate provweders a segnalare 13 circostanza a questo
&.Es:)

dlsclpling ex art. 569 ¢.p.c

1- prime tentativo di vendit=

1a- 1l tarrine ' 130 grorni da fissarsl per {a propasizione di offerts d acquisto decarre da quellp flssato al
areditore per H versamentn del foaido.spese; 'udienza di verificazions delle offerte 'sari fissata 21 giprho
SRS WD

1a- ke offerie d} acqulsto varmo depositate presto 1l delegabo, una per dascun lotto, In busta chiusa 8 sigiliata
sully quale proyveders |l delegato ad agporre i dati di riferimento [procedurs, nome dl .65, nome dal
professlonista delegate, data della udiemza di eseme delle cfferte, lotto), come verranno indicati
daifofferents;

1c - I'pdferta, & pena di inatmmissitilits dowrd sssere- di Imporie non inferkore di otrs un quarto del valore del
bene & ad essa, parimentl 2 pena di inamimissibitd, dovrd essere qllegate 2 ttoks 41 cauzione assepna
clrealave per Fimporto pari al 200 di quello offerte per "acquisto, nench ascegng :rn:}nla_ra £on mMporkg
parl al 10% a Hieedo Al spase,;

1d- In cazo di vendits, A residuo prezzo -dedotis 2 cauzione. dowrd essars varsato nef termine di ghorni 90
dallz udienza di aggiudicazione-prondsarla;

ie- alla udlerys di esame delle offerte s proceders secondo la disciplina dagll antt. 572 = 573 ep.c.: nel cesp
stwgessero questionl, F delegato riferird 8l 5.E3. che so del caso provvedera 3 convocare 1 partt Innenzi a
58

- 2 - seconda tentatlvo di vendla
2a- in caso d| esivo negative, Il delegato proveaderd a fissare nuova veadita; I creditore kstante alla vendita
dovrd versare Bl professionists dalagate snira sessanta giomi dall'esito Infruttucss défla prifea vendita b
uleriore somma di-euro 800,00 a titake di fotido spase; 1 mancata tempesthco versamenta compantara, n

sppHcazione anatogica della disciplina di cai alf'art. 631 bds ¢.pec. 1o estinzione delly procedurs; decorse

Infruttucsaments || daths berimine, il professtanista defegmo provwedsrs a segralare la circostens 3 questn
G.Es.;

2b- la vendita sard Fgsata entro sel'mesl —ritenendos! || termine di 120 glomi troppo brave per [a fruttoosita
delia gars, In considerazions del negathva momento del mercate knmobiiare: dal versamento del fondo
spese, secondo identiche medatich dellz precedente, con riduzions del prezzo fino ad un quarts, secondo ke
Ihdicazloni che le partd intendono dare; in cage di diéaccarda tra le partt, 1 rdizione sard parl 8d un quinte:

2c- le progoste d! acquiste dovranno esgars prasentate enirg le ore 1200 del glorne precedente a guedlo
Tissato per F'esante delke proposhe stesie,

2d-valgone e radesinme condlzioni di cui ai superior punt! 1, 1c, 14, le;

1 terzo eventuale tentative dl vendita

im casa di uiterlore gsito negativo, | professionkst: delepato:

3a- tve Fimmobile Skx occupato, restituira gl ati a qeeste- GEs, al fine gt verlflcare intenzione delle parti di
‘precedere alia liberazinne dgﬂ'imrnuh_nile. ove ritengana pil faclte 13 vendita 21 un Immabile Mbars;
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3l tva invece Fimmoblke sia liberg, il delegato provvedera ad ulterkors tentative d| vendlts; il ereditore istante
alla vendita dovrd versare al professionista deiégato entre sessanta ghoml dall’esita infruttucso della
seconda vendita la ulieripre Somma di eurg BI0,00 3 titolo df fondo spese; il mancatg tempettivo
yersamente comparierd, in applcaziane mmalogice della disciplina dt cul all"art.631 his ¢, LTS estinZione
dela procedura; decorso Infruttucsamente || detto- termine, 1 profesthonista dedegato proveders a
sagnalare la clroostanza a questo G.Es ;

3¢- s vendita sork flssats entro sel mesl dal versamenta-del fondo spese. secondo kdentiche madalica deila
precedents, oon Hiduzione del prezzo fina ad um.quartg, secondo le indicazlonl che fe part! intendono dare:
in case di diszecordo tra g parth, la riduzidne sara parl #d un quarka;

Ad- le proposts di acquisto dowranno essere presentate entis e ore 12,00 dal giome precedents a quallo
fissato per Fesame delle proposte stesse,

Je- valgonho le medesime cendlzioni di cui ei superlort punti 1h, 1c, 1d, 1e:

3F- in caso di gsito Infruttuosa, i ‘delegetn provyederd a rimettere senz'dhro gl atth 2 questa GEs. per |a
evantuale pronuncla #| sanci del’art: 164 bk £.p.2.

Dispone che il creditore Btante per L vendits provweda alle notifiche di col aifuitmo comma dail'art, 569
£.p.. prkeg frenta gharnil d2 oggi.

MODALITA' DELLA GARA [ INCANTE

i dedegato provesders;

aa) Ad effettuare, PRESSC IL TRIBUNALE E NELLD STESSO LUOGH D4 CUI Al. FUNTCH &) CHE PRECEDE, LA GARA
PREVISTA DALL'ART: 534 [PL, DANDO GU OFPORTUN| PROVVEDIMENT E COMUNICANDO UESTO ALl
AGElLInlt:ﬁ.TAmu ADEMPIENDO ALTRESI' ALLA PUBBLICTTA Al SENS DELL'ART. 570 OPC, DAMDGNEANE[:-
Al CRECITORI TUTTI ALMEND 20 GIORHI PRIMA DELL'ESPERIMENTE:;

ub) A rkcevere o autenticare Ja dichlaraziéne di namina df cul allo ar. 584 cpe:

ac) A'fissare nel tosid dl ncanto desarta, anche per sobo alouni Ioith, una nuova vendita 3l sens| delFart 581
opc con fe-modalka che precedone, Fssando, se richiesto dai creditare procedente, o da aktro-munito 4l
titaka esecutiva, un prezza finaa un quarts inferlore rspetio 4 quelle precedente, In ogni casa il Detegato
dovrd  dare tomunkcazions z ‘questo Uilclo dellesito di ngnl incanto;

ad) A comunlcare a queste G.Es. "evenicnza delFasta deserta £ della 2stenza dei credivorl, attandendo uberion
tstruzion| senza privvedere sl flsseziona di nuovn incants;

ALLUESITO DELLINGANTO, IL DELEGATE PRUVVETERA';

aaal A varsare afo prereuare F Importa dell: capzlone & dalls spese par || trasfarimento deffa propratd e
dgel préxze di  aggiudicazione, su tomto Corrents o lretto di deposits aominativo, INTESTATO AL
PROFESSIONISTA DELEGATO, NELLA QUALIFICA, son lindicazione syszsidiari della procedura esenstive,
Presso |2 filiale di Macerata fCamerino dell'istiuto di Credita Indicats precedentgmente;

aab) A dare tempestive Avis a questo Gludice de! makcato versaments del saldo del prezzo df aggiudicazione
=el termine fiisato, per i provwedimenti 8 coi all'art. 587 del codice e 176 & 177 disp. Art cpc

-Fac) & fissare il terming, sulPlstanza i cui aglk artt 589 & 5940 entra 11 guaie l'azsegnatario deve versara il
prazzo e e spese, dandone comunicazione immediata agli attri crediton,

aad) s avtorizzare | assunziane dei deblt| da parte dell'aggiudicatana o assegnatarin, al sensl dall'ar.508 cpy.

aae) A limitare, 7] sensi del'ark 585, comma 2, cpl nell'ipotes] b cui  'agpudicatario definibvo sia un
creditane iiotecarls @ £ia auterlzato ad assurrersd un deblto garantito da ipotecs a termini del citato art,
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503, 1l versamento del prezre i agalvdicazione nella misora accorrente per le spese per Lz soddlsfazione
degli gitri craditor! cha pedranni rlsuftane cppiemt,

DECRETO DN TRASFERIMENTO — PROSETTD DI DISTRIBUADNE

I delegata provvedery skres):

ta) A predisporre, ¢ffettuzto )| versamento del preiza ail sensi degll artt. S85 e 500, comma 2, cpe, il
deoreto dl trasferfmento, trasmettendolo senza indugic a gquesto Ghadice, unttamente al fascleols; =l

decrgto dovtd exmere allegato i certificats di destinazione urbanistica presente ‘hel fascicode [art 591 bis

.7 cpel nel decrete dowrd essere fatiz menzione anche dells shuazione  Lrbanistics dell' mmabile
risutanta  dakg documentazione antiu'ﬂ':ta nel faseloalo procassyale nonchd delle circostanze di cur
allart. 585 comma 3 relative ad eventuale finanziamento ipoteca ria,

kb a versate alf Ufficio, msieme af fascicolo e aifattd delks restituziohe, le somme versate per ageiudicazione,
depositate nella formz del daposit gludizias tllhl'-etm postale} con $eparsti libwettl, una per ognl katta,
intestatt al'esecutata.

bb) Ad eseguire la Farmalit: d| registrazione, trasériziene @ voltura catastale del decretody trasferimenty, alla
comunicrzions dello stessd ai sens! dell' art 12 del DL 59/78 & 5 pubihliche gmministrazion| negli stexs
casi previst] per le comunkeazioni di attl volontari dt trasfarimentg, nenche, su |stanza dell'aggiudieatari
allespletamante delle farmalita di cancelkazione. defle traserizionl dal pignaramients e delle. fgerizionl
ipoteearle conseguent| 3l decreto | trasfedimento: 2 eansi dall'ant. 1E4 disp. 4tt, Cpr, prowvwederd inokre
ad ogni aktra incombente, anche di carattere flscake, the a terminl di begge sla necezaria o conseguents
al trasferimento del bana,

bc) A formare | progette di distribuzione che dovré tn‘asme_tl:er_e  Questo-GRudice assieme gl fascicolo; a tai
fing W delegato fisserh ai credior! un terming, non Inferiore & 30 giomi, per far pervenire presso g
Cancellariz  del Tribunale le Jkchirazian! “di craditn £ la note delle spése proessuall sostenute e
nelle stesse terming avanzera ktanta di lguidazione del propria compenso; quindl groceders il
redaziane del progetto non appena ricevinte Je note spese liquidate osservands le-norme sulle cyse &
prelazione;

Il Gelegato dowrd procedere isnza indugio a tutte |2 operadianf delegategh, escyse ogni Facolts di NnvEare
o sospenders gli inantl se non per ordine del Gatdhe dell'Bsecuzione, ovvera dEriterdarms b fosezionse, e
tlrers il solletito vesamante di tutte & somme acquisite alla procedurs sul cantoflibretto db cul ala
lettera h) cha  precede, allegands all atte della definitiva restituzione delfasclelo futocopia ded rekating
moviment e specifica ditutte le somme perceplie, delfe spess efettuate e del Ficav netto.

Il Celegato provvederd nolre a J:ieppsitare relaxlone scritta sulls stato della procadura ad Intervelli i mes)
nave 2 partire dalla ricediane dellincarica, provwedendg ad Indkeare 2 deta delfincrico ed i tentativt d|
vendita, con il ralativo esito, espariti nalle more.

TUSTOOE

il custode sopra Indlcate

- poird accompagnare svenra ntaressat alpeguiste 2 visitare § beni, r:l..iran_dn di fissare orar| differenz|at)
e adottando ognl pli opponuna cautels per evitare Un contatto v | medesinl . Forair egnl utile
InfarmaZione @ evenmtugll acquirend In ordine gile modalita della vandits g glle caratteristiche e
consistanza del bene, inserendo nefa pubblicits commerciate il proprio pecapito telefanico;

- patra affiggere un carfefle “VENDES!" presso. Il povtone  dl Ingressa deli invmobile, incedre  ategni
valantinl nalle cassette pastali del fabbricato in cui si trova il bene:con lindicariare che trattasi dt
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véndita ghudiziarig con i nome el numera del telsfono del custode ».con tutts gl altni dati normalmente
Insertd nell' an nuAtio omettenda If name del debltore;

- rleeyara il pagamanty d| 'rn.rp,ntuall tocazignl f affiy su_!l‘imrnnhlle. provvedendo al deposita su fivetto di
risparmlo o conta comente, anche bancaclg, intestato al ustode medasima (che fln da ora & autorizzats ad
apeire] nelta qualiza, indicandn If nurmerg dells procedura; gywen intestato alla procedyura,

- riferird semmstralmente F| G.Fs. Sulfatdamenta dells custodla, sakbeg urgernze & famti nuovi, che
Lomunichard senza indugio:

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
dr. Lulgi Reale

N Funzignaria Il {3.Es,
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