
TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 
SEZIONE FALLIMENTARE 

Giudice Delegato:  Dott.ssa Francesca Aratari 
Curatore: Dott.ssa Luisa Nasoni 

 
 
 

FALLIMENTO N. 54/2022 
"KERS S.R.L." 

 

 
 
 
 

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO  
per la stima di un appartamento sito in Corigliano Rossano 
(CS), Frazione Schiavonea, Contrada Boscarello, Via Marco 

Polo, 8, distinto in catasto al foglio 80, part. 746, sub 7 
 
 

 
 

 
 
 

C.T.U. ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 

Via Montegiovetti, 8  –  00045 GENZANO DI ROMA 
EMAIL: ettoresevieri@gmail.com 

PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 
+39.335.610.22.23 

 

SEVIERI Ettore
Ordine degli
Architetti P.P.C. di
Roma e provincia
Architetto
13.05.2024
15:34:52
GMT+00:00



TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 
FALLIMENTO N. 54/2022 - "KERS S.R.L." 

 

C.T.U. ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 

Via Montegiovetti, 8  –  00045 GENZANO DI ROMA 
EMAIL: ettoresevieri@gmail.com 

PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 
+39.335.610.22.23 

 

1 Pag. n. 

TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 

FALLIMENTO N. 54/2022 
"KERS S.R.L." 

 

************** 

Il Curatore Dott.ssa Luisa Nasoni, a seguito del provvedimento del Giudice 

Delegato Dott. Guglielmo Garri del 17.04.2023 (approvazione programma di 

liquidazione), ha conferito al sottoscritto l'incarico "di identificare le proprietà 

immobiliari del soggetto fallito, di acquisire tutta la necessaria documentazione 

tecnica indispensabile al perfezionamento della cessione, nonché di assegnare 

al compendio immobiliare stesso il più probabile valore di realizzo da indicare 

come prezzo base per il primo esperimento di vendita." 

 

1 - PREMESSE 

Il sottoscritto, previa analisi degli atti di causa,  nei giorni 25 e 26 

febbraio 2024 si è recato presso l'immobile di proprietà della ditta fallita sito in 

Corigliano Rossano (CS), Frazione Schiavonea, Contrada Boscarello, Via Marco 

Polo, 8, distinto in catasto al foglio 80, part. 746, sub 7, e ha dato inizio alle 

operazioni peritali procedendo ai necessari rilievi metrici e fotografici per la stima 

dell'immobile, previo reperimento della inerente documentazione catastale.  

Nella giornata del 26 febbraio si è recato presso l'UTC del Comune di 

Corigliano Rossano, previa richiesta formale di accesso agli atti del 

18.09.2023, prot. 105153, per acquisire copia dei titoli edilizi della palazzina di 
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cui fa parte l'immobile oggetto di stima. 

ACCESSO ATTI COMUNE DI CORIGLIANO ROSSANO 

Per la verifica della legittimità urbanistico-edilizia è stata trasmessa 

istanza di accesso agli atti dell'UTC del Comune di Corigliano Rossano a 

mezzo PEC del 18.09.2023, prot. 105153. 

A seguito dell'accesso presso l'UTC è stata rinvenuta la 

documentazione tecnica e più precisamente:: 

 pratica edilizia n. 107/1990 a nome di "eredi Salimbeni Francesco"; 

 concessione edilizia di due edifici per civile abitazione - Contrada 

Boscarello" - rilasciata il 14.08.1990; 

 Ufficio del Genio Civile di Cosenza - autorizzazione per l'esecuzione dei 

lavori del 13.07.1990; 

 relazione tecnica del 14.04.1990; 

 verbale di sopralluogo dell'UTC del 16.04.1991, prot. 9776 - 

accertamento tecnico conformità titoli edilizi a seguito di esposto del 

19.03.1991, prot. 7242. 

 Si fa presente che sul verbale dell'UTC, per la palazzina di cui fa parte 

l'appartamento oggetto di verifica e stima, si fa riferimento alla presentazione di 

una richiesta di variante prot. 3148 del 06.02.1991, la quale nonostante sia 

stata eseguita una ricerca da parte dell'UTC durante lo svolgimento 

dell'accesso agli atti del giorno 26 febbraio u.s., la stessa non è stata trovata in 

archivio. 
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Per tale motivo il CTU ha richiesto formalmente con PEC del 08.03.2024 

all'UTC copia della variante alla concessione edilizia n. 107, prot. 1667, del 

14.08.1990 presentata in data 06.02.1991, prot. 3148, in ditta CILENTO 

GIAMPAOLO ma a seguito della relativa ricerca l'UTC con nota del 11.04.2024, 

prot. 42605, che si allega, comunica che "omissis….non risultano successivi 

titoli edilizi a nome di CILENTO GIAMPAOLO". 

 

2 - RELAZIONE TECNICA 

In adempimento all'incarico conferitogli il sottoscritto, dopo l'effettuazione 

del sopralluogo presso la proprietà, dopo aver preso visione degli atti di causa, 

dell’ulteriore documentazione reperita presso l'UTC del Comune di Corigliano 

Rossano, nonché degli elaborati progettuali degli immobili, ha proceduto alla 

redazione della presente Consulenza Tecnica di Ufficio degli immobili di 

proprietà della Società in epigrafe, al fine di "identificare le proprietà immobiliari 

del soggetto fallito, di acquisire tutta la necessaria documentazione tecnica 

indispensabile al perfezionamento della cessione, nonché di assegnare al 

compendio immobiliare stesso il più probabile valore di realizzo da indicare 

come prezzo base per il primo esperimento di vendita." 

 

DESCRIZIONE SINTETICA DEL BENE DELLA MASSA FALLIMENTARE 

Il bene della massa fallimentare è il seguente immobile: 

 Appartamento al piano primo distinto in catasto al foglio al foglio 80, 
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part. 746, sub 7, facente parte di un edificio plurifamiliare con tipologia in 

linea costituito da n. 4 piani, corte condominiale con accesso pedonale, 

ubicato in Corigliano Rossano (CS), Frazione Schiavonea, Contrada 

Boscarello, Via Marco Polo, 8. 

 

DESCRIZIONE STATO DEI LUOGHI 

L'appartamento è ubicato in Frazione Schiavonea, Contrada Boscarello, Via 

Marco Polo, 8 in una località a circa ml 600 dalla spiaggia ovvero dal lungomare 

di Corigliano, Viale della Libertà, situato al piano primo di una palazzina 

plurifamiliare con tipologia in linea costituito da n. 4 piani, con accesso da Via 

Marco Polo tramite un accesso pedonale che immette in un cortile 

condominiale. 

L'appartamento ha ingresso dalla scala condominiale ed è composto da: 

ingresso, sala che comprende angolo cottura, pranzo e soggiorno, due camere, 

un bagno, un ripostiglio nonché un ampio balcone, il tutto come meglio 

evidenziato nell'allegato rilievo grafico. 

Sia la palazzina che l'appartamento sono in ottimo stato di conservazione. 

L'appartamento si trova allo stato completamente arredato e occupato dal 

proprietario. 

L'impianto di riscaldamento è costituito da caldaia a gas, alimentato da bombola 

GPL privata, situata all'esterno sul balcone in un apposito vano schermato da 

pannelli in alluminio a lamelle tipo persiana e radiatori in alluminio. 
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Gli infissi sono in alluminio con grate di protezione in ferro. 

Il parcheggio delle auto private avviene sugli stalli di sosta ubicati sul bordo 

della via pubblica. 

Da dichiarazioni della proprietà le spese condominiali ammontano a circa euro 

150/200 annue. 

 

CORRISPONDENZA CATASTALE 

 La planimetria catastale non corrisponde esattamente con lo stato dei luoghi 

dell'immobile per la difformità della presenza di una porzione di parete interna 

nel soggiorno/pranzo e dell'assenza del ripostiglio. 

 La planimetria catastale non corrisponde al progetto allegato alla 

concessione edilizia di due edifici per civile abitazione - Contrada Boscarello" - 

rilasciata il 14.08.1990, in quanto la stessa riporta un ampliamento dell'unità 

abitativa oltre alla diversa distribuzione interna degli ambienti e difformità sulle 

bucature dei prospetti. 

 

CONFINI 

 L'appartamento confina con vano scala condominiale, Via Marco Polo, 

appartamento interno 4, salvo altri.  

 

LEGITTIMITA' URBANISTICO EDILIZIA 

 Il vigente Piano di Fabbricazione classifica l'area in cui ricade il 
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fabbricato in oggetto in Zona B3 di Completamento - sul PSA (Piano strutturale 

Associato adottato il 09.10.2023) TUR2 (tessuti urbani a media densità).  

Presso l'UTC, per l'immobile oggetto della presente perizia, è stata 

rinvenuta la documentazione tecnica e più precisamente:: 

 pratica edilizia n. 107/1990 a nome di "eredi Salimbeni Francesco"; 

 concessione edilizia di due edifici per civile abitazione - Contrada 

Boscarello" - rilasciata il 14.08.1990; 

 Ufficio del Genio Civile di Cosenza - autorizzazione per l'esecuzione dei 

lavori del 13.07.1990; 

 relazione tecnica del 14.04.1990; 

 verbale di sopralluogo dell'UTC del 16.04.1991, prot. 9776 - 

accertamento tecnico conformità titoli edilizi a seguito di esposto del 

19.03.1991, prot. 7242. 

 Si fa presente che sul verbale dell'UTC, per la palazzina di cui fa parte 

l'appartamento oggetto di verifica e stima, si fa riferimento alla presentazione di 

una richiesta di variante prot. 3148 del 06.02.1991, la quale nonostante sia 

stata eseguita una ricerca da parte dell'UTC durante lo svolgimento 

dell'accesso agli atti del giorno 26 febbraio u.s., la stessa non è stata trovata in 

archivio. 

 Per tale motivo il CTU ha richiesto formalmente con PEC del 08.03.2024 

all'UTC copia della variante alla concessione edilizia n. 107, prot. 1667, del 

14.08.1990 presentata in data 06.02.1991, prot. 3148, in ditta CILENTO 
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GIAMPAOLO ma a seguito della relativa ricerca l'UTC con nota del 11.04.2024, 

prot. 42605, che si allega, comunica che "omissis….non risultano successivi 

titoli edilizi a nome di CILENTO GIAMPAOLO". 

 

In relazione ai suddetti titoli edilizi si riscontrano le seguenti difformità tra 

quanto riportato negli elaborati grafici a essi allegati e quanto rilevato in sede di 

sopralluogo: 

1. la palazzina è stata realizzata con una sola scala condominiale in luogo 

di due presenti sul progetto di cui alla concessione edilizia rilasciata il 

14.08.1990; 

2. la palazzina è stata realizzata con n. quattro appartamenti per piano in 

luogo di cinque presenti sul progetto di cui alla concessione edilizia 

rilasciata il 14.08.1990, pertanto, l'appartamento oggetto di stima è stato 

ampliato ma all'interno della sagoma e della volumetria concessionata, 

non comportando di fatto alcun aumento di volumetria e/o superficie 

residenziale lorda; 

3. modifica del distributivo interno; 

4. modifica delle bucature dei prospetti; 

il tutto meglio evidenziato nell'allegata documentazione tecnica (progetto 

concessionato e rilievo stato dei luoghi). 

 Le difformità di cui ai su citati punti 2.-3.-4. relative al solo appartamento 

oggetto di stima e non alla palazzina, sono sanabili mediante CILA/SCIA in 
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sanatoria ai sensi dell'art. 37 del D.P.R. 380/2001, salvo approvazione da parte 

dell'UTC. E' da considerare che l'unità immobiliare oggetto di perizia è stata 

compravenduta con planimetria catastale riportante l'esatta consistenza attuale 

dell'appartamento. 

 La sanabilità ovvero la legittimazione urbanistico edilizia della difformità 

di cui al su citato punto 1. relativa alla palazzina in cui è inserito l'immobile 

oggetto di stima, ovvero che la palazzina è stata realizzata con una sola scala 

condominiale in luogo di due presenti sul progetto di cui alla concessione 

edilizia rilasciata il 14.08.1990 è rimessa alla valutazione di merito dell'Ufficio 

Tecnico Urbanistica-edilizia, pertanto, in definitiva, l'eventuale acquirente dovrà 

assumersi tutti i rischi legati al rilascio o meno di eventuali autorizzazioni anche 

in sanatoria, comunali ovvero dell'Ufficio del Genio Civile di Cosenza, nonché di 

ogni organo preposto alla tutela dei vincoli e compatibilmente alla normativa 

vigente della zona di PRG. 

 Si fa presente, inoltre, che per l'intera palazzina non è stato rinvenuto il 

certificato di abitabilità. 

 

CONSISTENZA DELL'IMMOBILE 

Superficie residenziale netta       mq   49,53 

Superficie residenziale lorda       mq   62,00 

Superficie balcone mq 15,87 - coefficiente di riduzione 0,3 =  

superficie convenzionale        mq     4,76 
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Superficie convenzionale totale       mq    66,76 

 

STIMA DELL'IMMOBILE 

Onde pervenire al più probabile valore di mercato dell'immobile in esame, il 

sottoscritto ha operato in via analitica con il metodo della capitalizzazione dei 

redditi presunti alla attualità; in via sintetica con il metodo di  stima in base alla 

superficie vendibile, ovvero si sono presi a parametro prezzi unitari per immobili 

similari, per condizioni e destinazione d'uso, rilevati in base ad indagini sul 

mercato immobiliare. 

• A - METODO ANALITICO  

Tale stima è basata sul calcolo della capitalizzazione del reddito annuo 

dell’immobile e si opera determinando l'accumulo dei redditi annui che 

all'attualità lo stesso immobile è suscettibile di produrre. 

Nel caso in oggetto il valore di locazione dell’immobile è stato desunto partendo 

da informazioni acquisite tramite le Agenzie Immobiliari della zona nonché dai 

valori desunti dalla banca dati dell’osservatorio immobiliare dell’Agenzia del 

Territorio - Comune di Corigliano-Rossano - Fascia/zona: 

Centrale/CORIGLIANO SCALO - Anno 2023 - Semestre 2 - Tipologia 

prevalente: Abitazioni di tipo economico - Destinazione: Residenziale - 

Abitazioni Civili. 

Considerato che l’immobile ha destinazione d'uso residenziale, vista la sua 

ubicazione in zona residenziale in prossimità del lungomare di Corigliano, 
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trovandosi a circa km 0,600 dal mare, considerato l'ottimo stato 

dell'appartamento, il suo ampio balcone, si ritiene che il reddito lordo mensile 

presunto possa avere un valore pari a Euro 300,00, per cui si ha: 

 

 Reddito mensile presunto Euro      300,00 

 Reddito annuo Euro   3.600,00 

Detrazioni:  

 Spese di manutenzione ordinaria 5   % 

 Detrazioni per sfitti ed inesigibilità 3   % 

 Spese per ammortamento 0,5 % 

 Spese di amministrazione, gestione ed assicurazione 3,5 % 

Totale percentuale di detrazione 12 % di  3.600,00 = Euro  432,00 

 Spese annue per imposte Euro      360,00 

REDDITO NETTO:  

Euro  3.600,00   –  432,00 = Euro     3.168,00 

Imposte stimate  (a detrarre) Euro     360,00 

TOTALE REDDITO NETTO  (Rn) Euro     2.808,00 

Capitalizzazione: C = (Rn  100) / s  

C  =  valore dell'immobile  

Rn  =  reddito netto Euro      2.808,00 

S  =  saggio di capitalizzazione* 3,5 % 

C  =   (2.808,00  100)  /  3,5 =  Euro    80.228,00 

 

*Tale valore è stato determinato in base ai fattori intrinseci ed estrinsechi direttamente incidenti sul bene oggetto 

di stima.   Attualmente la dottrina indica che tale coefficiente possa variare tra il 2% e il 6% in base all’oscillazione dei 

suddetti fattori. 
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Il valore dell'immobile calcolato con metodo analitico risulta essere di    € 80.228,00 

Approssimando la cifra          € 80.000,00 

 

• B - METODO SINTETICO 

Tale stima sintetica è basata sull’applicazione di un valore medio unitario al 

metro quadrato, di beni simili oggetto di recenti compravendite, alle superfici 

appresso indicate. 

Nel caso in oggetto il valore di vendita dell’immobile è stato desunto partendo 

da informazioni acquisite tramite le Agenzie Immobiliari della zona nonché dai 

valori desunti dalla banca dati dell’osservatorio immobiliare dell’Agenzia del 

Territorio - Comune di Corigliano-Rossano - Fascia/zona: 

Centrale/CORIGLIANO SCALO - Anno 2023 - Semestre 2 - Tipologia 

prevalente: Abitazioni di tipo economico - Destinazione: Residenziale - 

Abitazioni Civili. 

Considerato che l’immobile ha destinazione d'uso residenziale, vista la sua 

ubicazione in zona residenziale in prossimità del lungomare di Corigliano, 

trovandosi a circa km 0,600 dal mare, considerato l'ottimo stato 

dell'appartamento, il suo ampio balcone, si ha che per immobili simili nella zona 

circostante i prezzi di compravendita oscillano fra un valore minimo pari a Euro 

800,00 al metro quadro a un valore massimo pari a Euro 1.200,00 al metro 

quadro. 

Nel caso specifico, in virtù della caratteristiche sopra elencate, si può assumere 
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un valore di mercato di Euro 1.200,00/mq per cui si ha: 

Appartamento sup. conv. totale  mq  66,76 x €  1.200,00/mq =   €  80.112,00 

Approssimando la cifra       €  80.000,00 

MEDIA VALORI STIMA  "A"   E   "B"   E  PRESUNTO VALORE DELL’IMMOBILE OGGETTO DI CAUSA 

A  (metodo analitico) €   80.000,00 

B  (metodo sintetico) €   80.000,00 

Sommano €   160.000,00  

€  160.000,00 :  2  = €   80.000,00 

 

Il valore dell'immobile calcolato facendo la media tra i due metodi di stima 

risulta essere di           €  80.000,00  

 

Dal suddetto valore di stima vanno detratte: 

• le spese per la redazione e la presentazione della CILA/SCIA in 

sanatoria per le difformità eseguite in assenza di titolo edilizio oltre le sanzioni 

amministrative: 

Euro  3.000,00 + iva 22% = 3.660,00 (spese tecniche) (forfetarie) 

Euro   2.000,00 sanzioni amministrative (forfetarie)   

 TOTALE      Euro   5.660,00 

 

Per cui si ha: 

Valore appartamento       Euro 80.000,00 

a detrarre spese generali     Euro   5.660,00 

TOTALE        Euro 74.340,00 
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approssimando la cifra     Euro 74.000,00 

(Euro settantaquattromila/00) 

Conclusioni: 

 Con l'approssimazione che è propria di ogni giudizio estimativo che 

attenga a beni immobiliari, si è d'avviso che la somma di € 74.000,00 

(settantaquattromila/00), possa rappresentare oggi il più probabile valore 

dell'immobile in esame. 

 

Tanto dovevo in seguito all’incarico ricevuto. 

Alla relazione di consulenza tecnica sono allegati: 

1. Verbale operazioni peritali 

2. Documentazione fotografica 

3. Rilievo dello stato dei luoghi 

4. Accesso agli atti comune di Corigliano Rossano 

5. Titoli edilizi 

6. Richiesta pratica edilizia e risposta UTC 

7. Quotazioni immobiliari 

8. Visure e planimetrie catastali 

9. Atto di compravendita 

10. Formazione dei lotti - descrizione sintetica del bene 

 

Genzano di Roma, 13 maggio 2024 
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PALAZZINA VISTA DALLA VIA MARCO POLO 

 

 
PALAZZINA DETTAGLIO APPARTAMENTO PIANO PRIMO 
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PALAZZINA CORTILE CONDOMINIALE 

 

 
PALAZZINA CORTILE CONDOMINIALE 

 

 
 

PALAZZINA INGRESSO CONDOMINIALE 



 
SOGGIORNO -PRANZO -ANGLO COTTURA 

 

  
SOGGIORNO-USCITA SUL BALCONE VISTA SULL'INGRESSO E RIPOSTIGLIO 

 



 

  
INGRESSO RIPOSTIGLIO 

 

 



  
CAMERA CAMERA 

 

 



  
BAGNO BAGNO 

 

 



  
CAMERA BALCONE 

 

 



  
BALCONE BALCONE 

 

 



  
BALCONE - VANO TECNICO BALCONE - VANO TECNICO 
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DATI ORDINANTE

Conto di addebito 5697188 Ordinante SEVIERI ETTORE

DATI BENEFICIARIO

Beneficiario COMUNE CORIGLIANO ROSSANO-SERVIZIO
DI TESORERIA IBAN IT14J0306905742100000046012

Banca INTESA SANPAOLO SPA Tipo bonifico SEPA

DATI PAGAMENTO

Importo 25,00 EUR Commissione EUR 0,00

Causale ISTANZA ACCESSTO ATTI IMMOBILE PROPRIETA' SOC. KERS SRL

Data inserimento 13/09/2023 Data esecuzione 14/09/2023

Data accredito 15/09/2023 Data valuta addebito 14/09/2023

Nr. TRN 2309132361244126480320039130IT







































 

 

ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 

Via Montegiovetti, 8 – Genzano di Roma 

Cell. 335.610.22.23 

Email: ettoresevieri@gmail.com PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 

 

Al Dirigente del Settore 10 
Urbanistica e Commercio  

del Comune di Corigliano - Rossano 
 

Ing. Francesco Castiglione 
 

Via San Martino 
A.U. Rossano Centro 

pec:  suapcommercio@comunecoriglianorossano.eu 
protocollo.coriglianorossano@asmepec.it 

 

 

 
Oggetto:  TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI – FALLIMENTO N. 54/2022 KERS SRL 
  ISTANZA DI ACCESSO ATTI DEL 18.09.2023 PROT. 105153 
  RICHIESTA COPIA PRATICA EDILIZIA  
 

Il sottoscritto Arch. Ettore Sevieri con studio professionale in Genzano di Roma, Via Montegiovetti, 8, 
nominato C.T.U. per il fallimento in epigrafe dal G.E. Dott. Garri Guglielmo, per la stima di un immobile sito 
nel Comune di Corigliano-Rossano, Frazione Schiavonea, Contrada Boscarello, Via Marco Polo, 8, distinto 
in catasto al foglio 80, part. 746, sub 7, 
 
facendo seguito all'accesso agli atti eseguito lo scorso 26 febbraio presso i Vs uffici dell'UTC in Rossano, in 
cui il sottoscritto CTU ha estratto copia della concessione edilizia n. 107, prot. 1667, rilasciata in data 
14.08.1990 ai Sigg. EREDI SALIMBENI FRANCESCO, pratica edilizia n. 107/90, 
 
fa presente all S.V. che resta da estrarre copia della variante alla concessione edilizia suddetta 
presentata in data 06.02.1991, prot. 3148, come si evince dal verbale di sopralluogo redatto dall'UTC in 
data 16.04.1991, prot. 9776, che per comodità si allega, in quanto non rinvenuta il giorno dell'accesso 
agli atti.    

 
Per i suddetti motivi, pertanto, al fine della verifica della regolarità urbanistico-edilizia dell'immobile oggetto di 
stima, il CTU  
 

CHIEDE alla S.V. 
 
copia della variante alla concessione edilizia n. 107, prot. 1667, del 14.08.1990 presentata in data 
06.02.1991, prot. 3148, in ditta CILENTO GIAMPAOLO. 

 
In subordine, qualora tale variante edilizia non fosse rinvenuta 
 

CHIEDE alla S.V. 

 
una dichiarazione di irreperibilità del progetto della variante presentata in data 06.02.1991, prot. 3148 
in ditta CILENTO GIAMPAOLO. 
 
Ringraziando anticipatamente si inviano cordiali saluti.     
 
Allegati: 

- nomina CTU 
- verbale sopralluogo UTC del 16.04.1991, prot. 9776 
- istanza di accesso atti del 18.09.23 

 
Genzano di Roma, 07.03.2024 

        
    Il CTU 

Arch. Ettore Sevieri 
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COMUNE DI CORIGLIANO-ROSSANO Prot. in partenza N° 0042605 del 11-04-2024 Cat. 1 Cl. 8



 





Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.12.24

Visura n.: T372757

Dati della richiesta Comune di CORIGLIANO-ROSSANO (Codice:M403A)

Sezione CORIGLIANO (Provincia di COSENZA)

Catasto Fabbricati Foglio: 80 Particella: 746 Sub.: 7

INTESTATO
1 KERS SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA Sede in CIAMPINO (RM) 10699261003* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 30/11/2020

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria ClasseConsistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 80 746 7 2  A/3 2 4 vani Totale: 68 m²
Totale:esluse

aree
scoperte**:

62 m²

Euro 192,12 VARIAZIONE TERRITORIALE del 31/03/2018 in atti dal
30/11/2020 LEGGE REGIONALE N. 2  DEL 2 FEBBRAIO
2018 proveniente dal comune di Corigliano Calabro D005;
trasferito al comune di Corigliano-Rossano sezione Corigliano
M403A. (n. 20/2020)

Indirizzo CONTRADA BOSCARELLO   Interno 3 Piano 1

Notifica Partita Mod.58 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune M403 - Sezione A - Foglio 80 - Particella 746

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 30/11/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 KERS SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATASede in CIAMPINO (RM) 10699261003* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 19/02/2016 Pubblico ufficiale CONSO MICHELE Sede ROMA (RM) Repertorio n. 45658 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 4249.1/2016 Reparto PI di
COSENZA in atti dal 01/03/2016

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Pag: 1



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 01/04/1992 - Data: 10/07/2023 - n. T376037 - Richiedente: SVRTTR65E18H501E

Data presentazione: 01/04/1992 - Data: 10/07/2023 - n. T376037 - Richiedente: SVRTTR65E18H501E

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/07/2023

Data: 21/07/2023 Ora: 18.24.38

Visura n.: T288618

Dati della richiesta Comune di CORIGLIANO-ROSSANO (Codice:M403A)

Sezione CORIGLIANO (Provincia di COSENZA)

Catasto Terreni Foglio: 80 Particella: 746

Area di enti urbani e promiscui dal 27/11/2020

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 80 746 - ENTE URBANO    03  00 VARIAZIONE TERRITORIALE del 31/03/2018 in atti dal 27/11/2020
LEGGE REGIONALE N. 2  DEL 2 FEBBRAIO 2018 proveniente dal
comune di Corigliano Calabro D005; trasferito al comune di
Corigliano-Rossano sezione Corigliano M403A. (n. 13/2020)

Notifica Partita 1  

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune M403 - Sezione A - Foglio 80 - Particella 746/

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 
SEZIONE FALLIMENTARE 

Giudice Delegato:  Dott.ssa Francesca Aratari 
Curatore: Dott.ssa Luisa Nasoni 

 
 

FALLIMENTO N. 54/2022 

"KERS S.R.L." 

 

 
 

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO  
per la stima di un appartamento sito in Corigliano Rossano (CS), 

Frazione Schiavonea, Contrada Boscarello, Via Marco Polo, 8, distinto 
in catasto al foglio 80, part. 746, sub 7 

 
 

DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI 
per la successiva allegazione all’ordinanza di vendita e al decreto di trasferimento 

 
 

 
 
 

 
C.T.U. ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 

Via Montegiovetti, 8  –  00045 GENZANO DI ROMA 
EMAIL: ettoresevieri@gmail.com 

PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 
+39.335.610.22.23 

 

 



TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 

FALLIMENTO N. 54/2022 - "KERS S.R.L." 

 

 

C.T.U. ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 
Via Montegiovetti, 8  –  00045 GENZANO DI ROMA 

EMAIL: ettoresevieri@gmail.com 
PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 

+39.335.610.22.23 

 

 

 

LOTTO UNICO         PREZZO BASE D'ASTA: € 74.000,00 
 

 

Ubicazione:  

 

 

Corigliano Rossano (CS), Frazione Schiavonea, Contrada 

Boscarello, Via Marco Polo, 8   

 

Diritto reale:  

 

Proprietà  

 

Quota  

 

1/1  

 

Tipologia immobile:  

 

Appartamento al piano 
primo distinto in catasto al 

foglio al foglio 80, part. 746, 

sub 7, facente parte di una 

palazzina per civile abitazione 

di n. 4 piani 

 

 

Superficie convenzionale  

 

66,76 mq  

 

Stato conservativo:  

 

Sia la palazzina che l'appartamento sono in ottimo stato di 

conservazione. 

 
Descrizione:  

 
L'appartamento è ubicato in Frazione Schiavonea, Contrada 

Boscarello, Via Marco Polo, 8 in una località a circa ml 600 

dalla spiaggia ovvero dal lungomare di Corigliano, Viale della 

Libertà, situato al piano primo di una palazzina 

plurifamiliare con tipologia in linea costituito da n. 4 piani, 

con accesso da Via Marco Polo tramite un accesso pedonale 

che immette in un cortile condominiale. 

L'appartamento ha ingresso dalla scala condominiale ed è 

composto da: ingresso, sala che comprende angolo cottura, 
pranzo e soggiorno, due camere, un bagno, un ripostiglio 

nonché un ampio balcone. 

 

 

Vendita soggetta a IVA:  

 

SI  

  

Stato di occupazione:  Al momento del sopralluogo l'appartamento era 

completamente arredato e occupato dal proprietario.  

 

 

Confini:  L'appartamento confina con vano scala condominiale, Via 

Marco Polo, appartamento interno 4, salvo altri.  
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