TRIBUNALE DI SASSAR] SEIIOME CIVILE
CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO:

] AGLL IMMOBIL CADUTI MELLA, SIS CESSIONE
o

BEMI IMMORBILE NEL COMUNE D SASSARL E ARDARA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N" RG 3220/2021

Lo scrivente, geomela Marco Llepedda n. 2442 dellolbo professionate
della provincia di Sassari, in dota 17 Otobre 2022, & stoto nominote come ”

comulente fecnico dufficio”, nella presente procedura eseculiva,

Uincorico contempla Idrsposta o sequentl questi che, sisinfetizzano per

comoditd gui & seguilo:

% Frevio esame degd alli & cousa . delesmani § ciu il walona altuale degl
immob# coduti nello successione di Pinno Ferdinondo, beni indicoti

nell’atto di citozions:

+ deferminl pama, lo quota dispondbile. successivamenta | valore delle
auacte tpettanil o ciaseuna delle aredi;

+ occenl dl comseguenzo k divaibitd in notura degl Immaobill seconde

le rispettive quote spettanii;
%+ gccerfare ioa mancanza di frazcison peegivdimeyali sugl immmokili.

Al fine di uno completo e chiorg esposizions, defa relozions di penma,
nonche per focilitd o leturo. lo scrivenie, rfiene di orficolore &
disoggregare | gquesitl wopro espost ned seguenti capitall:

1. Verficare, poma di ogni alira affvita o completezzao dela
documeniazione.;

Effettuare viswre agglomote presso FUfficio del Catasio:

Wearificare lo comispondenza fra lo destinazione del cespita
contenuta nel ttole di provenienzo @ gualle desumibie dalla
phonimedna catgstole;

4. Segnalore se Ndenfificalive cotastale eventuaiments includa anche
porzion aliene;

4. Aggiomamento cofostale in coso dl difformitd o moncanzo d
idonea planimetrio;

& Acgusire B moppe censuane ntenute ndispensabill per la cometta
identificomone del bens;
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7. Indicara Lufilizoazione del bena pravisia dallo shrumento urbanisfics:
8. Corformité urkanistica della costruzione:

2. Descrivers previo necesano accessa immaobile del compendio;
10, Accertore se limmaoblle & libero sppure eocupala:

11, Determinare il valcre di mercato dellimmokis;

12, Accertore @ marcanzo di froscrizion pregludiziavoll sugli irmobil

13. Accertore o divisibilita in notura degli immaobili secondo le nspettive
quate:

14, Determirare le quota ereditania spetiante o ognd erede.

IL SOPRALLUCHSOr

Lo scrvente c.i.u., ha doto corsa alle operazioni periiali con sopralluogo,
slakdlo in sede d wdienza in data 15 novembre s, olla presenza de)
propreton, | guall honno acconsentito alloccess dei locali pignosati,
sania eccadone alcund. nallimmabile in Sosson. 5.V, Maocio dAgliastra,

oooelo d Confenaos.,

Limmobide & roggiungibile dalla via Caniga, arteria principcie del traffico
urbano. dell'abitalo circostanta, con svelta wl roccorda con o 55131, & dl
sequito su Strada Vicinale Moccio dagliosing, fine ol raggiungimento del
civice 142, || sitc dellimmobile & collocate nell’ interond  dell'ogro
Sossorese. o circa 7 chiometl doBo cittd di Sosson @ sl allega di seguito,
fimmagine estropciata da Google, retativa ol site in oggethto. e alla viabilita

localke:

Immagine 1 - Stralcio Google Maps- Sassar -5.. Moccio d'Agllostru ™ 142

FOTO 1

Strodcio
=l
Google

Alito
Il

Zaogle
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Successivamente. & stato programmalo I'eccesso per i beni in Ardara, in
daoto 7 febbralo 2023, g dmandato dise volte per precarle condizionl ol
salute del proprietaro, Sequrd infotti. istonza di prorogo presentata dalic

scriventa, per poter ulfimare le oparazioni paritali.

Altresi, siallega lo stralcio gercfoba relativo al sito dell'abitazions n Ardora,

in Piozza Tomes N1, nal nucleo matice defabitato.

Immagine 2 - Siralcio Google Mops-Ardara - Plazza Tores n® 1

Strodcio
da
Google

-A5ito
Il

Ardaro

Si gllega infine ko siralcio di Google relativa al lotto di femana ricodenta
nasa successione, sita nellogro dif Ardaora, limlfrefo ol ceniro obitato, e
raggivngibile dallo win Vittorio Ernanuele, con sviolto su Vicle Buropa,
praseguenda nella shoding  inferpoderale, fino al raggivngimento  del

tereno evidenziota[pedmelato in colone roise).

Fagina 3 di 44

Frematy Do LEPEDDA MAAGD Emasec On; SHUDARES 584 MG GA T Senph®; 7o esiiG Raa s 0 20 Tdi 504 ol 54r)

.



Immagine 3 - Sfrolclo Google Maps-Ardara - Lolta Terreno mapp 495

"‘h:,_ 1 - i N

FOTO 3
Strodcio
falal

Google

A5ito
Tarmana

Ardarg

CAPITOLO N1 { COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE)

Dallesame dello documentazione presaente nel foscicolo telematico dello
presente procedura, non sl nsconfra corenza nedda stessa, sufficlente ol
scrvenha par alaberans 1 Quesh posti.

CAPITOLO M2 ( LE VISURE AGGIORMNATE)

Sono stofe effetiuoie le visure agglomate prasso Puflicie defagerzio del

Temtorio, dalle quall!, rsulta che lo particele oggeito dei Stima sono le

sequenti
Tabelta 1
Cataste fabbricati (NCEL) - Sossari
Mrati idweniilicaiivi Dvti o wlassamuenin
Fuoglin Part, mah, Catrporia [ P Caddin lenaa Supsirficie Rindita Piain
cadastale
116 248 - A3 3 8,00 IR 713,04 T-51-1

Lo ditta infeslatario corsponde a guella di cu ogi atli | che per comodiia
3i riparto qui di seguito:
I

peroprstd per 173

1 Alegche ir Copla alla prewenis
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propreta per 173

propretd per 173 .

Lo proprietao oggetto di stima, e pervenuta ogli indestatan, in forzo dei

seguenti hitall

i+ DEMUMIIA [WE PASSAGG PER CAUSA DI MORTE] del 24/048/2014
Pubsblica uficials -El:Lh: SASSART |55] - UL 3ede SASSARD [55)
Reqistropons Volume 9920 n, 1124 reglstroto i data 11052017
DICHIARAZIONE D SUCCESSIONE Valtura n: S311.0/2017 - Pratica n

SH005&463 in Qb cal 180572017,

Tobella 2
Catasto fabbrdeati (NCT) - Sassari
Mgl fdeniifestivi Moatl i elassamenio
Foglin Furt.  sah. runlive Clamee Lamslsienza Supeeriiche R.Ak HoA,
cuinsiale
116 248 Lilawvela 5 37 b 37 &6 4,5 40

Lo difto imtestatarniao comsponde o quella di cul agl atfi | che per comodita

s iporta qui di seguito:

propreta per 1/3;

prcpnetd per 103

proprieto par 1/3 .

Lo propreta oggetto di stima, & pervenuto ogll Infestaton, in foro del

saguenti titali:

+  DEMUMIIA |MEI PASRAGSGE PER CaAlUSA DI MORTE) dal 2400472014

Pubblico ufficiale Gede SAL5AR| {35) - UL Sede SAS5AR0 [55)

H&!';!r;;*.l-‘},’,ll:'.n& YVolume ¥9%0 ne 11248 |egi5.h|_'|liu ncodota VOS850 7
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PICHIAEALDRE DI SUHCCESSIONE Yollurg m, 530152007 Praifica n
S80054645]1 In alhi dal 18/05/2017
| be=ne & anche identificato nello stralcio plonmetico colastale el NCT
di seguitc alegato, con la particelle cofostali 248249, nonche nella

planimetna MLCEU. dal guall & stata  estrapolata (o constenza ulilizzaia

per la stima, Per comadita, limmokile residenziole di cui ofa tobella "1 ed il

relolivo - corfla dif perdinernio dentfiicalo nela labeda ™20, saronno

dencmingti Letel

i AN FOTO 4

L

L . Stralcio

% NCT

|'. .
Foolio 114
L L
" oy mapp.-248-
& 5
. L | 249
[ 2 o
e Lot |

5i significa infine che lo guota® oggetto di stima. @ relativa all'infero del

bene, di proprieta delia dita precedentemente evidenziala

Tio quota & stata alfresi dedotto dallo documentazione in oft
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E' stoto rscontafo lo comspondenza bo lo descrizione del cespite
confenula nael Mok & provenssndd, @ guello desumitade dalla planimetaa

cotastale degl immakbil, di cui allincarico.

CAPITOLCY M. 4 VERIFICA PORSICN] CEIM|

Lidentifcatvo calastale, d endio, non include

porzioni aliene, comunio o

CAPITOLC M5 AR ASTALE

A sequibo d soprolucgo he g planimetria
catosicle agli athi presso | rowincia o Sossan
redativa alllmmobile in Sassan Igentilcato con | moppale 249, presenta
delle difformitd mapefto allo shato ded '_I-’_:-;_;I"- ned plong interdato, pimo e
secondo rappresentato graficaomente nelia stessa; in particolore, non sono
comellamente Insente akiung deshnadon doso, n alcon van. Quend al
fine, oi ung coretto roppresentozione  deflimmebile, e del relgfivo
clossamento, & necessano aggiomare lo planimeinag cotostole =d

comgpondents Cemntuand  mednte G pralica calastale Docla’ o

presentare al MO EL
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CAPITOLO Mob ACDUISIRE LE MAPPE CENSUARIE

Sono stale allegole allo relodone, o mMappe censuase indspensaoill ola
idenfificaziona delle pariceie ocggeffo di stima delle due residenze, in
Sossc ed

immotds in Sossan - Daolle nsuitonze cotosiol, e o venfica con o stabo o
fatte, emerge  che kb paticele 249 o destinodona residenzale, &

composta do piano terra, primo,. & candina,

D senguito =i visvalizza il loyout eshropolato dalla planimetria catastala:

MGHE i

Lt olE

Hias

i

ER, T b
(AR B
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IMMAGINE 7|

CG PO IR R g Rt DEe D LaRuad D SN WA S DAdaiH Y B0 S e SO YO0 ) ok
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fMmAGINE 7

CAPFITOLO MN.F L'UTILIFEF AFTONE DEL BENE -STRUMENTO URBANISTICO

LOTT i : Dol esame delle norme di ottuozione del vigente picno regolotone

dal Comune di Sa=ar, i sifo oggette dallintervento, & rcompreso nalla

rono amagenea “E.da" agro Sassaresa, di seguito llustroto | IMMAGINE 10

I Comune di 585530 sieces ieésomise Termtiats _ -
|
v FMa
" e HE "“"'%.:H'“"L‘"‘" .................
— ke Pl IR e, G BRI Sl NI P ORI = iid
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L'uwtilizzoaone wrbanishica, dellimmobile site in sfroda wvicinale Maccic

;_1';"-.!:;.|q_:|3|||_. |_'|_r_i-;,_;|',-1li_'| dl shmea. @ auello resdenzicke, conforme o QuUanto
previsto. nellg strumanto urkanistico !'—.'.'i-."::!'-'l'n?ll'IT:'.-_ eqd o Mok alliiative

conseguitc.

CAPITOLO M B COMPOEMITA' UEBANISTICA DELL'IMMOBILE

LOTTCO 1 - Limmokie pretfarmente residanaale, in dasson, nsulta edilicalo

senza ttoll abiitativ orginon: uttovio & stato rese conforme mediante o

richiesta di concessione ediifa in sanoioda presentata in data 01031795,
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prof. 13889 del 23/03/95 e 10841 del 07/03/95, dal

| 2/08/2002,
PIANTA AUTORIZZATA

FAMAGINE 13

PLANTAS AUTORIZZATA
Piana prime - abllazions 5.V,
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PIANTA AUTORIZIATA, IMMAGINE 14

Fiano Seminterrato- Canfina- abitozione 5.V. Moccla d Agliohru 142

=
il
OgE—Ff

i .l,.u
& L 580
- RS

,'i] Fhan e CANTING

-
=
= r

Aseguile di sopralluogs, ed aywenula miswazons do parte dal wohioscitlo
redolore, allo presenza delle parti, & dai loro tecnici incoscah, =i pud
dichiorare. che limmobile oggetto di stima, @ presoche conforme ollo
stato autarizato; esso & megio evidenziato nelle pianfe & progetto di cul
dlle precedanti immagini 12, 13, 14, nonché nell'elaborale gralica. < cul
alla C.E. in samatoria n® 1214,/724. Le incongreenze, e le piccole moditicha s
POssoN0 Cosl fassumerns;

 Vorgzione nele unghema esterna del fobbrdcoto, quindl plocole

varogdoni oi volumetno, in-folleranzo edilizia;

= Al piano tefra, in Logo del magoming adiccenie la cucma, & insito un
bagne;

Al plong terra, || magazzing adiacents || vano scola, & direttoments

5

accassibile dallo slesso;

# Al piong tema non & presente il ripostiglio alla fine del comdoio, pravisto
nell'elaborato progetiuales:

» Lo verondo sul reirs, & parziolmente chiusa in muratueo & finestre, come
si mvince da fotogralie di seguito allegate:
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= N ediccenzo o YOSCOne IKGnc0, & presente un pIccolo ooake alteezn non

agsanlilo, & non sanabie, Che andro; demaolile

# Al picno primo, & presente un bogno, non dichiaroto nelfa CE;

= Al piano pirmme, | due lastnci scian indicati nelio sonotornia, sono di fofto

cibe Terdiznl, roggungoll do apedioee redliZzote ned wand o |org
adicceni|
= Al pianz seminterato, o destinozone duso confing, & presente un

bogno ed ung cucing, non assentiti dol titcdo abilitative in essers

Tall Incongruenze possono essere sanate in base al combnato disposto
dagli ortt, 46, comma 2%, del DPRES gugnd 2000, n 380 & 40, Sormma £
della L. 25 febbraio 1985, n. 47, assio moncalo? comunicazdiona par opere
interne, ai sansi defla LB, n® &/2015% ed occcertfaments di conformita. Gl
onefl, per rendare conforme Noppordaments, non che e spese fecniche

necesigie, verannn dedotle dal valore del bene, cos come | oostl per e

damalidconi.

A waoncala S5.C5A |Fegnalanone Caribcala inizio Aftvita) & Accerlamento di
Cordormita
* Come previsio doba Legoe n® 1150 dal 1942

¥ Come insarita nal Capitols 7 della presanie ralazsiana
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Le sprese necessane, soranng dedotte dal valore A sfirna deal bene

CAPITOLD N9 DESCRIVERE GLI IMMOBILI DEL COMPENDIO EREDITARIO

Lotto | Ammokide residensale: & dentficato nello poricelo del cotosto
fabzbricatl, iscritfa al foglic 116 moppale 249 sub. _ del Comicne i Sasar,

Esg, & un orenobile o destndazions resicgengiale dislocald sa e livedi Qi
pizno, Jdi cui mo seminterato o destinozdone d'uso conting. Ledificio
presenta ung geometra aricoloio, come nsconfrabile nelle immagani,
reditive dlle pante dl proceetto precedentemente dlledole, dl ¢l ofa CE
m sonatoria n® 1214/724; si insarisce un prospetic laterale, per evidengiare o

veranda sl retro, nonchea i locali odigcenti non residenziali;

|
=== IMMAGINE 15

= A Prospaito

iy = Edificio

Lo successiva immagine. e relativa alle pofozzing in esame, e s evidenzia

Nngresso prospiciente | concelo dinaresso alla proprictd:
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Lo superlicie ufie dello unlia residerziaole, & eviderzioto nel groficl i

pragells precadentamente Gllegatl, ad insedta allinfemnds degli shessi. Per

comodita d'uso, & disoggrega o superficie ulie nelino tabello di seguito

rappreseniafo;

Tabella § -Superflci vili residenzioll - State attuale

FIAND 'I'E!l.h _ —=
£ ;;ggt‘p me 2030
2 Cugﬂq e 11,50
3 : g 25,53
4 _C{:_|r'!1var-:| | m 15._11_
5 _Camera _ma 1435
] | Mogozmino(Bagnol | ma | 12,95
J Dismpegno mg_ T30
TOTALE [ g | 111,10
Tabela & -Superficl villi residenzioll - State attuale

PIANDG PII.N_!.G L _
Jd | Monolocale ma_ 31,50
2 Sonoiormioy ool o | 789
ToTALE o —

Le superfici non residenziak deflappartamenio, sono relafive alle logge,

teroz, porficafe dingresso weronde, ed evidenziote nel disegnl

progetio; olire quete costituite da sollita & cantina.

Lo consisternza jsuperlicie commerciale) da ulilizare per la shirma, sard la

superficie iotole lorda defabitozione. sommata a guello regguagliofa non

residenzicle, con coeficiente di rduzions vorobile o seconga delia

Hipotogia

3 oppicherd || coefliciente o Aduzione paorde ol 0%, per | voanl a

destinndona non residenzale, geali canting e solfitfa, mogazzinog piono

tema;

Coefficiente di rduzsione pon ol 80%, per le superfici non residenzali

genemate do porficofl, verande. temozz, e locoll occessor, aventl

fur@icn secondans neldx ancne,
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Fi 1

Lex superficie tofole lorda dellobitozions P.T. & porio g 148.04=131,50 mg
Lo superfiche fotade loeda dell'abliazione P1% & poma 0 54,00=54,00 mq.
SRagg=131.50+54.00= Tot. mig 185,50 - do considerars ol 1005

Lo suparfices non sesdenziale (L) P.Semnt, & pano o 48 00XK40%=19,12 mq
Lo suparicie non resdenaale (L) PSeminl. & paria o 13.50X20%=2.70 mq
Lo superficie non resdenziale (L) FTera. & pora a 15.40040%= 4,24 mg
Lo superficia non residensale (Il PJerd. & poria a 74.22X20%= 14,84 mg
Lo suparficie non resdenziale(l.] P.Primo & poria a 65, 1BX40%=26,07 mq
La supearficie non resdendale(ll} P Primo & pario o 28.84X20%=5,77 mq
SRoggMR= psl+p.f+p.1°=74,74 mqg

Lo superficie totole commercicle raggueagiata dellimmobde sord:
5.T.Rog=18550+74 74= 240,24 mqg - Superficie commerciale Rogguaogliata
Coaratteristiche di finffura:

Mellimmeobile in oggetfto, non si evidenzio una recente Astrufturozione, o
manutenzions siracedinona, & Ia moggion porte delle finlture, sono reclzzote

in modo sconamico, come sl mcontra dallo documentasone [ologralicg,
di seguito, m penza.

Lo stata manutentive dellintarmo dellimmaohbile & discreto, mantre ke parti
esteme delledificio evincono o suo vetusta,

Le principall corattenstiche di finituna dell'unitd residenziaks sona!

I, Infonocl estemic sono del fipo o civie® kol realizafl con molia
camentizio; ldocala linteggatalclr, lota 17);

2. Gl imencel intersd, sono del lips Yo civile” lscie, in buorno stato
monutentiva, tinteagiali con idropitturo Boncalcir. foto 22, alla 24);

3. semrarmenti esterni costifuiti da finestre in legno & colore pino, con vetro

camera, e persiane stessa fipologio |cfr, folo}
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Porte inferme con ania g battente, in legro di colore ping, e velro d
Bucna lalluwa;

pavimenlanon piono fara, realizala In ceramico df colera bege
bucna fottura, posoio in dicgonale repetto olle muroture come da

Imragind, inalcuni ambienti abitativi: 0ol o scacchiers bionca/neros:
soglie finestre e porte reclizzate In mamo;

rivestimenti bogno in gres di colore Deige, bianca, come da foto:

Mon s evidenziono delle mocchie di urmiditd nelfapoortamento;

Implanic di dscoldomente o rodiolon in ghisa, con coldoia non

fun@iorante,;

ambdenli piano primo residanziall @ non, nlinili a civile abitazsone, con
pavimentazrions in mattonelle di ceramica bionche. e tinteggicture

pareti infonacote, come da iotografie allegate:

Teraza, povimentoli e rivestil, con mationete ceramiche, in epoca
recanla, corme da faota 29 |

Il carlibe di pertireenaa dell'adibcio, dsfto pavimaentalo in batlulo di cls
nial tratic ngrescfconcelio, e laleralmente. lato veranda ed ingresso
conting;  aliresi, s rsconfrong, dei commingmenti | permetrall in

miafionaile,

Prospatio

latarale
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FOTO 19

[FoTo 20
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13. Scolo di collegaments tra i due livelli, in operg murara, e gradini rifiniti
in mame. e rnghiera metalico come da foto 25, precedentements
inserito;

14, Lo canting. ha accesso Ioferole nspetio olfobitozions. tramite una
scala esterna, & veranda dingresso(fota 25); & costifuito da tre vani g
destinazione urbonistica non residenzidle. tro i quall un bagno;

«(Conting
MMAGINE 31
Boono
o Confing
Approvvigionamento | o e Smaltimern wili Abibaziome:

Lopprovvigionamento idico dell'obifazione, & garantite frarmdte Un po2zzo
afesano, reoizalo al'epoca dells costruzions. Eso & poszionato
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laferalmente  ofabitozione, el corfile di perfinenza  |dentificoto  dol
mappdGhe 248, di cwiallo tabeia 1.

Hon st b rscontala, Favlarzarione alfesecurione del cilalo pozzo ivellolo,
ne tantomeno lo denuncio acllo Regione, per l'owwenuioc censimento,
Quindl, per wna sue regolarizzozions, sard necessono  presentare un
progeilo o sanolcrd, o costi saranno succassvameante dedoltl dal volore

dal bane stimalo.

Lo smallimenio dei reflui. ovwieng in bocino del fipo IMHOFF, raalizzata
confestugimente alledificic, mo sermga hitolo edilizic, ne tanfomeno
gutanzzozions olle scomco el reflul,

Foiché od ogg non & pib consentito dollo Provincle o Sossar. la
presenfazions d nuove domande par l'aulonzazgone oo scancs relle in
bacini di tipo IMHOFF, come negli anni pregressi, sard necessaria adotiare
reqlizzors un sistema di scarco, frattamento. & dispersons, con limplego o
un minl depuratore, progetialo da tecnico abditole, ed autonzzate dal
Comune di Sdasan, per la pota ded manulaltto, & dofla Provincia, per o

scanico & smaliimento nel sobtosucio.

Al fine di deferminare | costi per lo realizzazions di quanto sopra, @ ipatizza
un sistema depurativo, costituito da tre fosi dl fraftamento con Sistema
Cerfilicato Rofolec | offa o poler dsperdere medionie incea drenante, e
acgue reflue purficate nel moppale 248, di perfinenze oll'obitcnones, cha

rispetta i poramstni impost dao neroativa

GQuesto Impionfo per scanco civile, a servina di & AE, sarg realizzato nel
nspetto dei limifi tabelon del Digs 153/04 e successive madifiche (Allegoto
5 Tobelo 4). Uimpante prooosto, consente df roggungese rendiment! o
depuraziona, tali da permetfere o scarico sul sucko. B trottamento proposio
prevede lintroduzicnea di una sere & vasche dove § sviluppano differant
processi: meccanicl, fielch e bickogicl, Uimplants & compasto da:

1) Trottamentl prirman:

- Un sstemna ol sedmentazione pamano e digeshone fanghi 0 fossa
biologica fipo imboff (KM 1000), nella quale vengono convogliole e acgue
dei wo e quelle gngie del lavandini i Bagni e cucing, bidet. docce....
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21 Trottoment secondan;

- Un impdonia biologico per scaico in lobefa 4 (DEPD?) compasto da un
fittro  percolotore ongsrobico mod. NANTOO0 confenente corpi oy
mempimento in PP sul Qual s svilvppano colonie beoflenche e do wn
frnpionto @ Fanghl atfivl mod, NIFATGDR dototo o pompo o osrazrions e
diffusere o'orio g microbofe. In guesll volumi una Biamosso anaerobico e
aerobica ifrasforma | composh orgamici bicdegradabili in (C02 e 'ozole
organica in arofo motecalare (MN2)

Schema Impianito;

KD i izl Tratlafmesto sacondarks g $2arkes in
kabaily 4

Il tutte dowvrd essare progetiate e realizzato, in conformitd alle disposidon &
ai regolomenti comunali & alla normativa vigente in matera di smaltimento
dei reflul & tutela delle ocque sottemanee| Allegoto 5 dello Delibero del
Comilato del Ministi 4 lebbrais 1977, Dlgs 132/99 & ssmmdl).

Da wna reerca dl mercoto, e un'onalls del cosli di reolizzazione del
manufatto sopradescrtio, 5 & risconfrate un costa di farnitura, frasporto
soove, posa in opera ed installodicne dei manufatti pan o circa 7500000
suwre va inchusa, oifre spese fecniche per progeftozions e direzione e
bavort par eura 3.000,00 comprensive di VA e TP
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Come avidenzaio In precedenza, nonché nella fobello. due di segulio

nproposta, i corfile di partinenza dell'abilazione, e cos identificaoto:

Tabella 2
Cutusto Tnbbricati (NCT) - Sassari
Drati identificativi Dol o classamuenin
Fuglin Pari, Aah, hualic L& Cadsislengs Rupsriicie .10, R
cainsiale
106 45 o L liweto ] 17 66 3T fdh 4 &f 182

I hene coneftta o stima, & il corile di perfinenzo dellokétozions, i
estensone pan a mg 3.744, o qualita cotasfole Uliveto, comspondente oo
slats dei luaghs & Aoampreso nella zona ursanishics OMOgenea Eda’ agnd
Samorese, meglio liusirato nel precedente copitalo "8, U'oppemzomento,
risulfa  parsalmente  povimentoto in baotufo Gl cls, nellingressc &
toteralmente:, dl fine di comentre l'occesss alli propnetd, & ¥ sono anche
dei marciopiedi intomo allabitonone, Uoccesso avviena, framife concelio?
matalico auvlomatizzalo o due onle, dolle sfroding pivalalserdlo

interpoderale). avente origine daollo Starda Vicinole Moccio D'aglictra,

<ingresso

§ auiomotismo eletiico. oftuolmente non funziononte.
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I oHa multa recintdaro con murdiung di conting in blocch di Cls, mtonocato
o nslico, come § evince dallo precedents toto 32, | prasanie bens,

perinenia ed oocesso alla residenza, costituizcono i ketto di stima n® 1
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CAPITOLO M0 EVIDEMNZIARE SE LIMMOBILE E' LIBERCY

lofto 1 {In fose di soprallvego e stoto cccertato che limmobde sito in

Somscm, Strodo vicinale Moccio D'Agliostru. & residenzo della famiglio di

CAPITOLO M,11 1L PIU PROBABILE VALORE TH MERCATD

Par o detaminazions del valore & stato adopanaba il Sritesio di sHma per
ComponTione diretha con beni S

LGT![F,! 1: E' statg effetlvdta perlanta, ia dludle neerca o merncalto, che hia
poste in evidenza, per Ffarea urbona nteressala, scarse conbatozond di
beni onaloghi compravenduti di recente, Per cui lindagine & prossguito
oresso o givars operalon economicl dal quo & storto Individuata per
GuEst ared und quOTazians media pan a

- 450,00 € ol melre guadrale e be unitd residergiall Hipo civile

valore per mmobile non msirotturato inmedioore stalo comnarvativo

Il walore commearciale dei beni in esame. & stoto determinato sulla baze

delle  seguent varialli  ublcagione  dellmmobile, corotterstiche e

paculicnla celo zona ollfe che dalla 1acilitd O rogdpundermento, $1Glo o
manutenziona, corservadone, finiteo e confort, consistenza, regolariic
gecmetrico della forma, sussistenza di eventuali vinceli & servitd possive o
atfive, suol daoll metricl, ed Infime 1o situozgione del mercato e dellio
domandd & datollerta. Tulh Gueest alemeanti, in coasslan?a dlesamea ol
alcune documentoziond uificiall, ed ezpearita vn'attenta e puntuale ricerca

di mercate, hanno concorse a determinare i gid probobés valore di
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comprovendiiao do afifbuire olfimmobile oggetio dello shimo. 5 significa
chi  limmobile oggelle. o procedura, @ of lipologia  unifemiliane
indipendente. con discretea finifure nterne, & uno stato conservativo aesterno
mediccre, dove sioavince lg vetusta cello stobile, meglio descritta ned
precedent capitall llustrafi,

Il volore pracitate, & stoto oftenvto comporands | valod medl d due
abitaaor insite nalla medasima rona, ad allre due in ona limilfrcle, della

stessa epoca cosinutfiva, stessa fipologia, e dimensiones rogguogliobile.

Considerato pero. che |unita esominofa. presento  defe  crficila,
svidenziote n precedenza, gudll, monconza dl colgoia funziohonte,
difformita  edilizie. di cul ol caplicle "8, smallimento del melld ed

approvvigionamento idico, sl applicheranng delle decurtazioni, anch'essa

stimate, ed evidenaate di seguita: Tabella 7
Descrizione . Impars
totala auno
Omerl per le demalzion] di cul ol copliolo 3, comprensiv dl 7 000,00

trasporta & confenmento a discanca, musature e infisa,

redotive allo veranda picno tema.

Famitura ed nstallazene nuova caldoia condensaziones 150000

Omen per lo regolarzzomone  Urbanistica e cotasiale 3.500.00
dellimmoks di cw ol copstols "8

Cner per o regofarizzasone del pozro frivellato 2,000,007
ipese Tecniche per mini depuratens 300000
Reaaqlizzazone mini depuratore per smaltimenta reflui 750000
TOTALE 24 500,00
Abiltazione Sassarl:

Lo supedicie convenzionale ragguaglicla dellimmaobile &: 240

450,00 € walora of mabo guadrato

Il valore complessva, Asultard perdanto essere:
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Waolore Boses450.00 € * o, 260,24 = € 14%, 154600 eurg
Segue il valore defimmobile con decurtaaca tabelia precedents
Valore immoDile = 6%, 1 06,0024 500, 00=

Volare mmaobile [cifFg tondo] = = 144 858,00 euro

Le gquotazion a mercalo nscontrate per o i terreno acadent nella 2oma
n ezame, hanno condotto ad un volore medio od ettaro par a surc

000, Son stali pres in esame, lotfi con k2 medesime caratfenrstiche, in

T CRsErilGtl, Con G Stesid CeshitaIone UrthOrishica
e consegue | valore di mercoto del bens o a
WL LR DO M RSl ha=d DOX S, fod= eurd 7.532,00
| walare complessyvo ded Lotla 1, in penzig & pana

valore Loto 1=144,456 00+7.532,00=152.186,00 Valore Abilarione+terens
circostante di perfinenza.

(diconsl cento cinguadue mila cento oftantalto/00)

*La quoto facente parte delleredita di

beni cadull in successione,
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CAPITOLO N, 12 ACCERT, LA MANCANIA DI TRASCRIZION] PREGIUDIZIEY QLI

Long stote effetiuale dallg scrivente le visure ipotecarie allagenzio dels
entrate, recontrando par | guatiee immokzil, kb non sussistenza o sorzoni o
trascrzion pregivdiziewod,

Le visure prodotle, sono allagate allo presante cornsulansa gullicio

CAPITOLO N.13 DIVISIBILITA' IN MATURA DEGLI IMMOBILI

Come gid precedentemente meanaonoto, | guattra immobdll de
compendio eredifano, per korn naturg, destinoazione duso e geometno sona

ndivisitili
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Adtras, il cortile di pedineno dall'cbitazions in Sassan, controddestnlo con i
mappale 248, & da considerans unitarmente con l'ablifazione o formare 1o1to

unica gi stima & vendita

CAPITOLO H.14 DETERMINATIONE QUOTE EREDITARIE

Come 3 avince dallo documentorione allegota gl toscicole telematico
nonché dalle detesminazionl, df cul Mart, 537 .o nello presente divisione
r i 1

testamentaria, o quoto disponibie & pan ad ¥,
GQimndi, ¥ quola mervala per legge, & pan o 203 . che nparlita pes

cioscuno dei ire eredi | & por o 2% cioscunio.

Le gquote finall song cosl esplicitale:

Gructa 29

Siccome il valore otale del compendio eraditanc & pari a:

V=lotiol +lotto?+loto3=152 188,00 +3 B43+312 00=V=154 343 00 euro

Cluoto 2/%= 34,742 8Y eurc
Gluota 2/9= 34.742.8% auro
Guoia 5/%= B4 887,22 aura

Lo clivisione, pud aveeniee g seguifa di vendifa degll immobill, oppcando ke
guote evidgenziote, oppure fromite conguaglic, o seguito di ossgnozions

darivante da accorda fra gli ereds.

Borsscd i 27 0057202%

geom. Marco lLepeddo
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OSSERVAZIONI DI PARTE - C.T.F:

+ [ seguite si dportone e csservazionl de! Consulenfe Tecnico dl Parie

1] Caolcolo Superfici

A seguito di verihca delle superficl di rfenmenta par || colcolo dalla
corsitenza il setioscritto nleva alcure incorgnuenze. Di s2guito si Aporic
tobelo esplicativa & grofice schemafico dove 3l differenziona le Superfici
Resicderzial e guele Mon Residensiall con applicozions dei coellicient)
ndutfivi dedoth dal Monwale della Bonco Dol Quolanond dell"Csservalono

del Mercoto Immaotifare ingioni tecniche perla fomcrione defio
Bonca Dofi Cuofononi OMI
2 WValore gl mefro quadrato

I CTU propons unc quotazicons medio pan ad € 450.00/ma. A parere dello
sorivente, stonte ko stato di manutengdone scodente dellimmobile fale
quotazione deve eszere rdotic o € 500,00/mg. wved Volord OM per
Abitozione di ipo economice scodenfe, Quolazione minima,

3) Decurlazioni

In merto alle decurtaroni previste dal CTU per le crticitd dovuie o
manconza o coldala funacnante, aiffornitd edize, smaiiments dei refiul
aed gpprovvigionamento idnco, oocome sanz'dlire inlegrare o labelao
predisposta dal CTU con le spese di manutenzione delio servite & oocesso
ala propretd. Tale strada, in comproprietd con ol 3 frontish, dsulta in
pessime stato: |l suo fondo & allamente megolorss couwsando. @ volie, |l
blaceo dei veicali cha vi ranstaono a causa delléa prolonda buche. Inolire @
sono gia werficoli casi in cui la ridetta lorghezza della stessa ha impedito a

mezzi di seccono di poter acceders al fondo,

inolire alcuni iImporti di cul ofe vocl “crificita”™, visti | recenti oumenti s
frecteriall @ frasponl, andrebbenrs sl D seduilo s pona unc labeia con

quanto da noi propostc!
4) Sfima

A fronte diguanto su esposic | valore complessivo, risultera pertanto esars:
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Valore Boses 50000 € xmg, 247,03 = € 12351500 ewro

Segue il valore delimmobile con decurtazion fabella precedente
Valone Imndbibe = 123,215,003 000, 0=

Valare Immabile (cifra fonda) = 9151500 suro

Valore terreno Lol 1

| waloie del terens indicalo dal CTU, pon g € 753200, dppare Songrud

pear cui si confermao.
Valore Lofo 1

Valore Lotto 1=91.51500 +7 532,00 = € 99.047 .00 Yalore Abitazions+tereano

circostante dl perfinenza

{diconsi novantanovemllaguarontosetie,/00 euro)
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RISFOSTE DELLO SCRIVENTE C.T.U, ALLE OS3ERVATIONL C.T.F.;

Lo Banca Dol delle Quotazion dell’Osarvalong del Mescato
Immaobiliare "oMIM dellAgenzia delle Entrote, & un ufie strumento
statistico. che evidenzic | valed med delle compravendite, inoun

deferminglo Comune, vise DeF TIpododia & siata manutentivo, senza

perd entrara nal meritc delle coralledsticha cothuttive, di lindhoea, di
zona, meagho esplicitate dalle scrivente ne! Caopitolo 11 della presante

relozione. Infatli, come da bueon Estimeo, & compifo del perto
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2]

3

4)

estimaotore, noovare dofi sensiblll, porometn e guanio pecessorlo per
urd coretta stima, cha o giudizio delio scrvente, non pub essars
ricondofto ad vna sempiice rcercao OMI o dei suci paramshi. In
vanazione alla relozions in versione "Borza’, & stota leggemrments
modificata kb superfice cammerciale dellsbitazions. icenducenda i
locale magazzing dl piana femg, indalmente paramatrdto geale vano
prncipole, in vano accessono dretto, & rogguoglicte con coefficienta
pari @ -40%. come evidernzioto ol Copdolo ¥ paging 19,

I C.LR., nelle osendazion, nconduce limmobile in oggette “ved VYalod
ORIl per Abitazione di fipo economica scadente. quolazions menima”;
lo scrivente, rimarca un medioccre? stato conservative. e giunge al un
valore pnitaric di stima, o seguito di un oftenta comparazions con beni
simad, e una effetfive ricerca o mercaloe, guind si conferma guanta
aspasto nel Caplia 11,

5 conferma; la fobello defe decurtazionl do affettuare al walore bose
dellfmmaobile. immesa dalle scrivenie: essa & scalurita, da wn'analisi

delle crticita sullimmobile residenziale ogaetto di slima.

Ogni singcla voce in fobella, & stata oftentomente anofzzota dallo
serivente, ol fine dl inserre ura caretta valutozione,

Al niguardo, delta strado @i occesso allabitodone resddenzioks i Sodsan.
i significa, cha, pur avendo delle buche, come la moggior parte delie
servitl di passaggic. non ha impedito, ne creato parficolan disogi
cfaccasso alimmaolsle of momente del sopralluogo,. Quindi, noen 8
ritizne di dover inserre un costo df monulendone, nela tabello debs
decurtadion: qualora, lo stessa sara sistemato, andra ad incrementore
il valere dellg proprieta.

A nguordo defa stima preposta dal TP, per limmebile =to in 5V,

moccio Daglastn, sl amanda o guanto sopea Amorcate al punto ©1°
confermands || valore di shima indicate dallo scrivenie, paria:

F Came evidentiota nela documentarions lotogralica-Copilok 7
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Wolore Lotto 1=144.456 00+7 532 00=152 188,00 ewra
Valore Abitazione+terens circostante di perinenza,

] CONSEQUAENEO, Mo & Al doned & vanliend, | volore nddicato nello

5 COniarmang |l Aparlizgn el sompeandio araditano,

precedentameante determinale nel Capitolo 14,

+ || Cornzulente Tecnico di Parte geomstra non ha
posto osservazion ol consulenza tecnica d'ufficio delo scrvente

Sossan B 270552023

e, MOrCo Lepeddo

% Errarssaments paer Lege-Senta lener confo dello dividons testamentoric
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