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Gt
PREMESSA

lo Sottoscritto ing. Roberto Naitana, nato a Carbonia (Cl) it 04/09/1971 ed ivi residente, con studio professionale in Carbonia,
Via Cagliari n° 71, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Cagliari al n® 3863,con provvedimento del G.E. venivo nominato
Consulente Tecnico d'Ufficio per l'esecuzione immabiliare n® 718/2014, promossa dagiensssdisteiesmeiatmptimnizemtadol
In data 01/12/2016 il sottoscritto accettava di svolgere quanto indicato nel verbale di conferimento dell’incarico stesso.
In data 08/06/2017 il procedimento di cui alla Esecuzione immoabiliare n® 718/2014 & stato riunito alla Esecuzione immaobiliare n®

713/2014 Giudice Dr. Stefano Greco.

{ QUESITI POSTI
1.  a- Verifichi, prima di ogni oltra attivita, la completezza della documentazione di cui oll’art, 567, 2° comma c.p.c. {estratto del
catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze e delle visure catastali e dei registri
immobiliari} segnalando immediatamente al giudice o al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;
b- predisponga, sulla base dei documenti in atti, 'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli {ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); .
¢- acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed
i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui alf'ort. 30 del D. P. R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in
caso di mancato rilascio di detto documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta;
d- acquisisca I'atto di provenienza ultraventennale {ove non risultante dalla documentazione in atti) segnalando eventuali
acquisti mortis causa non trascritti; ¢
2 descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, locolita, via, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali,
eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria,
riscaldamento, ecc.);
3 accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e
quellg contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:
a- se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca identificazione;
b- se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;
¢- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato immobile

rappresentando, in questo caso, la storio catastale del compendio pignorato;

4 roceda, ove necessario, e solo previg autorizzazione del Giudice dell‘'esecuzione, ad eseguire le necessarie variazioni per
p

l'aggiornamento del caotasto provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea plonimetria del bene, alle sua
correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

5 indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6 indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza o meno di
dichiarazioni di agibilitd. in coso di costruzione realizzata o modificata in violazione dello normotiva urbanistico - edilizia,
descriva dettagliotamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in base af
combinato disposto dagli artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40 comma v6° della L. 28 febbroio 1985, n. 47 e
successive modificazioni, quantificande altresi i costi di sanatorio; altrimenti verifichi Peventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forzo della quale listanza sio stota presentato, lo stoto del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in

ogni altro caso, la verifica, ai fini dello istanza di condono che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
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immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall'art. 46, cornrna quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoric;

dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piti lotti; provveda, in quest'ultimo caso, allo loro formazione procedendo,”

solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del

frazionamento; alleghi, in questo caso, allo relazione estimativa I tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariole;

se Vimmobile é pignorato solo pro quota, indichi i nominativi dei comproprietari e la misura delle quote ai medesimi
spettante; dica se esso sia divisibile in natura e procedo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove
necessario all ‘identificazione dei nuovi confini ed allo redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati doll'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero
esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilité eventualmente anche alla luce di quanto disposto doll'art.577 C.p.c ..
dall'art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

accerti se l'immobile e libero o o occupato, acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando
se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro
degli atti privati contratti di locazione e/o se risultano comunicazioni alla locale autoritd di pubblica sicurezza ai sensi dell'art.
12 def D.L. 21 morzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risuitino controtti di locazione opponibili
alla procedura esecutiva indichi la dota di scadenza, io data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente it relativo giudizio;
ove I'immobile sia occupato dal coniuge seporato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di
assegnazione della casa coniugale;

indichil'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;

verifichi se i beni pignorati siono gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancozione da tali pesi, ovvero se il
diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

determini if valore dellimmobile, procedendo al colcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza dello garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese
condorminiali insolute;

acquisisco informazioni sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordingrie
git deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alia data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudizi ari relativi al bene pignorato;

Predispongo, quale allegato autonomo, 'attestato di prestazione energetica dei fabbricati pignorati,

Dispone, inoltre, che l'esperto:

restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schematica e distinta risposta
{anche negativa) ai singoli quesiti;

alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio pignorato estraendo immagini di
tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi);

alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della licenza edilizia e degli
eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d'accesso
contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall* occupante, nonché tutta la

documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita;
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GENERALITA' INDAGINI ED ACCESSO AGLI ATTI

A seguito del conferimento dell'incarico, il sottoscritto effettuava gli accessi atti e indagini presso:

Comune di Iglesias (Cl) in data 09/02/2017, archivio dell'Ufficio Tecnico Settore Edilizia Privata, previa richiesta di accesso spedita
tramite PEC in data 27/12/2016, veniva acquisita la documentazione progettuale relativa alla concessione edilizia degli immobili e
documentazione accessoria {in allegato);

Comune di Calasetta (Cl) in data 13/02/2017, archivio dell'Ufficio Tecnico Settore Edilizia Privata, previa richiesta di accesso spedita
tramite PEC in data 27/12/2016, veniva acquisita la documentazione progettuale relativa alla concessione edilizia degli immobili e
documentazione accessoria {in allegato);

Agenzia del Territorio attraverso il portale telematico SISTER - Ufficio Provinciale di Cagliari in data 27/12/2016 per le visure
catastali, in data 31/05/2017, per l'acquisizione delle planimetrie catastali in atti, in data 27/12/2016 e 17/07/2017 per le ispezioni
ipotecarie {in allegato);

DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI PERITAL!

Le operazioni peritali sono iniziate in data 10/01/2017 alle ore 10.30 presso l'immobile sito in via Venezia di proprieta dei Sipgmbain®
GhemenhdadamBagsegome da prima convocazione. In tale occasione non poteva effettuarsi I'accesso all'immobile in Comune di
Iglesias {C1), via Venezia, 42 indicato al N.C.T. al Foglio 2 particella 395 sub 9 in quanto gli esecutati non erano presenti. Dopo aver
contattato personaimenteuo, si & provveduto a fissare un secondo sopralluogo in data 17/01/2017 alle ore 10.30
presso 'immobile in Comune di iglesias (Cl), via Venezia, 42 indicato al N.C.T. al Foglic 2 particella 395 sub 9. In tale data, alla
presenza continua degli intervenuti, che erano: ¢finpeinabosnaelusSRRINRI  aboratore del CTU, edghsinmimtatago.
in tale occasione si & stabilito anche un ordine temporale di accessi agli altri immobili oggetto del pignoramento, e nello specifico
cosi riportati:
- 17/01/2017 alle ore 10.30 sopralluogo presso I'immobile in Comune di Iglesias {Cl), via Venezia indicato al N.C.T. al Foglio 2
particella 385 sub 9
- 17/01/2017 alle ore 11.30 sopraliuogo presso I'immobile in Comune di Iglesias {Cl), via Ferrara indicato al N.C.T. al Foglio 2
particella 395 sub 7
- 14/03/2017 alle ore 10.30 sopralluogo presso l'immobile in Comune di Iglesias {Cl}, Loc. Santa Barbara indicato al N.C.T. al
Foglio 2 particella 360 sub 4
- 01/04/2017 alle ore 15.30 sopralluogo presso I'immobile in Comune di Iglesias {Cl), Via Cattaneo indicato al N.C.T. al Foglio 2
particella 6 sub 1
- 04/05/2017 alle ore 11:00 sopralluogo presso l'immabile in Comune di Calasetta (Cl), Loc. Spiaggia Grande indicato al N.C.T. al
Foglio 17 particella 249 sub 1
Durante il corso delle indagini € emerso che sugli immobili distinti al catasto al N.C.T. Foglio 2 particella 395 sub 7 e sub 9 era
attiva anche 'esecuzione Immobiliare n® 713/2014 con Perito nominato ing. Luca Boggio; pertanto in data 12/05/2017 alle ore
10.30 si ¢ effettuato un ulteriore sopralluogo congiunto con il collega CTP Ing. Luca Boggio presso 'immobile in Comune di
Iglesias {Cl}, via Ferrara indicato al N.C.T. al Foglio 2 particella 395 sub 7.
In tale occasione si & potuto visionare anche if sottotetto che, durante il primo sopraliuogo in data 17/01/2014 non era stato
possibile visionare in quanto “dichiarava di non essere in possesso delle chiavi.
In data 08/06/2017 il procedimento di cui alla Esecuzione Immobiliare n® 718/2014 & stato riunito alla Esecuzione Immoaobiliare
n® 713/2014 Giudice Dr. Stefano Greco.
Gli immobili di cui alla presente perizia saranno cosi identificati:

Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]

Lotto 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]
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RISPOSTA Al QUESIT! DEL MANDATO

1.a) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art, 567, 2° comma c.p.c. {estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze e delle visure catostali e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice o al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

Risp: La documentazione presente in atti risulta completa, redatta a cura dello studio notarile w, che attesta
le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari. La relazione notarile € stata verificata con le certificazioni
ipotecarie e catastali richieste e rilasciate dall'ufficio del catasto e con gli atti di provenienza.

1.b) predisponga, sulle base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziafi, sentenze dichiarative di fallimento);

Risp:  ATTI PREGIUDIZIEVOLL:

1 - ISCRIZIONE del 06/07/1895 - Registro Particolare 2481 Registro Generale 17956
Pubblico ufficiale Yiueess®® A Repertorio 324011 Raccolta 14992 del 30/06/1995
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

A FAVORE CRiifthsssissmuinginfstnammenusul; 5
CONTRO A S RS o D

CONTRO g st St S T gy

- Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1] ®

3 - ISCRIZIONE del 20/11/2003 - Registro Particolare 5557 Registro Generale 43013
Pubblico ufficiale Gkt SRR
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO .
AFAVORE di UgiiRQlafdiiinsiniialiiutmnny

CONTRO SR et S it SRt
CONTRO ool O S ey

- Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]

4 - ISCRIZIONE del 23/09/2014 - Registro Particolare 2439 Registro Generale 22888

Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE ORDINARIO Repertorio 3703/2014 del 11/08/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO KVX

A FAVORE di Gunmeistosstisaaniniioiiannane
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- lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
- latto Z: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

DEILE TN IGL

- Lorte s IBSAO

5 - ISCRIZIONE del 23/09/2014 - Registro Particolare 2440 Registro Generale 22889 Foglio 27 mappale 249 Sub 1
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE ORDINARIO Repertorio 3703/2014 del 11/08/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
8
AFAVORE e e s ARSI %
< e et e R R B D
€ !

- lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 243 5UB 1]

- Lotto 2: IMIMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE £ FOGLIC 2 MAPPALE 360 SUB 4]
e (“ -

6 - ISCRIZIONE del 03/02/2015 — Registro Particolare 3062 Registro Generale 3535

Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILEORDINARIO Repertorio 7971/2014 del 10/12/2014
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI '

A FAVORE Sl e s e

- Lotto 1: IMMOBILE IN CALAASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE Foglio 27 mappale 249 Sub 1
- Lotto Z: IMIMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA Sezione £ Foglio 2 mappale 360 Sub 4

*

BARAL I S0 5208 R E 2y
BRALE 295 SUB S {EX SUR 3]

7 - ISCRIZIONE del 18/12/2015 - Registro Particolare 455 Registro Generale 4963

Pubblico ufficiale EQihikiiinTofm R RS asEl 1 5

IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973 1 L/
AFAVORE dihiiiintmiumpuienEpouymummeg

- Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE Foglio 27 mappale 249 Sub 1

8 - ISCRIZIONE del 27/01/2017 ~ Registro Particolare 258 Registro Generale 2714,

pubblico ufficiale EhiitaStRnEaRiSEO QMBI torio 2790/2517 del 11/01/2017
IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA / RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISD DI ADDERITO ESECUTIVO

AFAVORE di EQ QiR eassiotiint it ittt

- LottoR: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA Sezione E Foylio 2 mappale 360 Sub 4
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ic) acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritengo indispensobili per la corretto identificazione del bene
ed i certificati di destinazione urbanistica {solo per i terreni} di cui all’art. 30 del D. P. R. 6 giugno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa
richiesta;

Risp:  ESTRATTI DI MAPPA E CERTIFICATI:

Non risulta necessario it certificato di Destinazione Urbanistica in quanto trattasi di fabbricati.
i.d Acquisisca I'otto di provenienza ultraventennale {ove non risultante dalla documentazione in atti} segnalando eventuali

acquisti mortis causa non trascritti;

.
d

Risp:  ATTI DI PROVENIENZA:
- Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
1 - TRASCRIZIONE del 06/07/1995 - Registro Particolare 12038 Registro Generale 17855

Pubblico ufficiale ARG GShssonniletitlattoliiASinntunning >

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

- Lotto 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE £ FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

2- TRASCRIZIONE del 13/04/1992 - Registro Particolare 6587 Registro Generale 9229
&

Pubblico ufficiale R R RLEIN "
ATTO TRA ViVl - COMPRAVENDITA

3 - TRASCRIZIONE del 14/04/2014 - Registro Particolare 7579 Registro Generale 9381

Pubblico ufficiale Wrio 47785 Raccolta 23125 del 26/03/2014

ATTO TRA ViVI - DIVISIONE

comunione dei beni

regime di comunione dei beni
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713-2014 Relazione Peritale Esecuzione Immobiliare

& TRASCRIZIONE del 27/02/2004 - s

2 Descriva, previo necessario accesso, 'immeobile pignorato indicande dettagliatamente: comune, localitd, via, numero
civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie {calpestabile) in mq., confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento, ecc.);

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
¢ |mmobale & sito ngl Comune di Calasetta (CA) Loc. spiaggia Grande ed é distinto al N.C.E.U. al Fg. 27 mappale 249 sub.
1, {vedi Planimetria Catastale All. 1.1 ed Estratto di Mappa All. 1.5).

| confinanti sono: Fg. 27 mapp. 24aEmSSREEGg Fo. 27 mapp. 2702 (F) NuaSaasanwieng. Fo. 27 mapp. 526
Anemfmasifc. 27 Mapp. 2767 Uesesnsbisminggo, Fo. 27 Mapp 525 Sy

Il tefreno sul quale sorge I'abitazione {3570 mq circa} & circondato da Pini, pianeggiante, recintato con recinzione
metzllica e incannicciato su tre lati e con muratura sul lato di ingresso, nel quale & presente il cancello di ingresso al
lotfd in legno; Al lotto si accede percorrendo una strada sterrata per circa 1 km dalla strada asfaltata che, dalla 55 126
prima dell'ingresso di Calasetta, svoltando a sinistra, conduce alle spiagge. All'interno & presente, dall’ingresso del lotto,
una s‘tradina pavimentata con quadrotti di ceme’ntc che conduce all’abitazione, con illuminazione a paletti alti 1 metro
sui lati della stessa. La pavimentazione prosegue sul contorno dell abitazione ed anche nei dintorni del barbecue fino al
deposito posto sul lato opposto all'ingresso.

Trattasi di una villetta ad unico piano fuori terra con annesso deposito e lavatoio esterno separato di forma circolare
rivestito di pietra trachitica locale; Sul retro dell’abitazione & presente un barbecue in muratura. Sul fronte & presente
un serbatoio idrico interrato in muratura di circa 16 mq sporgente fuori terra di circa 40 cm servito da un autoclave
ubicato in apposita nicchia in muratura adiacente i deposito stesso.

Lingresso all'immobile avviene tramite una veranda coperta con pavimentazione in cotto ove & presente il portoncino

in legno che permette "accesso al soggiorno con angolo cottura, dotato anch’esso di porta per accesso diretto dalla
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713-2014 Relazione Peritale Esecuzione Immobiliare

veranda; Proseguendo sul lato opposto all'ingresso si accede ad un disimpegno che separa la zona notte dalla zona
giorno. Su tale disimpegno si trovano due camere da letto con finestre in legno ed un bagno anch’esso con finestra in
legno, che si affacciano nel giardine di proprieta. Dal soggiorno inoltre si accede, tramite una porta in legno sul lato
destro, ad un’altra stanza adibita a deposito (in progetto & denominata CUCINA) e da qui ad un’altra camera da letto,
con anche accesso diretto dal giardino tramite una porta.

Inoltre & presente nel corpo di fabbrica un deposito con accesso solamente dall’esterno, in corrispondenza del lavatoio.

Alt'interno l'immobile & finito in tutte le sue parti, anche se lo stato di

manutenzione appare carente, *
La pavimentazione riscontrata & in gres porcellanato a scacchiera per
quanto riguarda il soggiorno/angolo cottura mentre a colarazione

uniforme nelle camere; Bagno con pavimenti e rivestimenti in grés

porcellanato, impiantistica idrico-fognaria ed elettrica completa,

impianto di riscaldamento e di raffrescamento assente (e presente solo

Volume non
autorizzato

un camino a legna nel Soggiorno). Gli infissi sono in legno con vetratura

. Fe RS +
singola con scurini in fegno ad oscuramento totale.

L'altezza interna & di 3,50 m nel punto pil alto, in corrispondenza del

colmo e della parete divisoria tra zona giorno e zona notte, e di 3,00 m

nel punto pili basso del soggiorno. Nella cucina i punto pilt alto & pari a 2,55 m e quello pil basso 2, 20 m cosi come
nélla camera e nel ripostiglio. 1l tetto & a due falde con copertura in tegole. Complessivamente lo stato di
conservazione dell'immobile si pud giudicare appena sufficiente, con qualche evidenza di distacco di intonaco nella
mantovana esterna posta sul retro dell'immobile e con qualche traccia di muffa negli ambienti in corrispondenza
dell’intersezione tra la parete verticale e il solaio di copertura. Appaioni evidenti anche tracce di filature nell’intonaco
sulle murature dovute probabilmente ad assestamenti dell'insieme struttura/terreno. Dal rilievo effettuato sirileva una
leggera difformita tra la planimetria catastale ed il progetto approvato e 'immobile; Tale difformita interessa la
chiusura di una parte della veranda coperta al fine di ricavare la standa da letto 3, e lo spostamento della parete che
delimita la stanza Letto 3 con il Deposito. Anche le misure rilevate dal sottoscritto differiscono leggermente dal
progetto approvato. Di seguito viene riportata una tabella con le superfici nette dei locali costituenti l'immaobile oggetto
dell’accertamento, con evidenziate le colonne delle superfici rilevate durante Vaccertamento e la colonna delle

_ . . N . ’ N . e . .k .
superfici autorizzate, in quanto il valére dell’immobile verra determinato sulla base della situazione autorizzata.

3 “ LY - 1
 DESTINAZIONE o | s commerciaie
‘SOGGIORNO PRANiO ‘ — ‘ ‘ ‘ 2055 22.99
CUCINA 7.80 7.80 110 8.69
LETTO 1 10.30 1030 1.10 11.33
BAGHNO 3.40 340 110 3.74
LETTO 2 10.30 10.30 1.10 11.33
LETTO 3 15.10 - - -
VERANDA COPERTA 16.50 27.00 G.60 16.20
Sommano superfici principali 84.40 mq 79.80 mg 74.28 mq
DEPOSITO 4.16 - 0.20 -
DEPOSITO 2 4.60 9.13 0.35 3.19
Sommana superfici accessorie 8.76 mq 8.13mg 3.15mq
TOTALE SUP, COMMERCIALE lotto 1 77.87 mq
TERREND AGRICOLO 3570.00
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A m—————————————————— e T

- Lotto 2: IMIMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

Limmobile & sito nel Comune di Iglesias {CA), Loc. santa Barbara ed & distinto al N.C.E.U. alla Sezione E Fg. 2 mappale
360 sub. 4, {vedi Planimeatria Catastale All. 1.2 ad Estratto di Mappa All. 1.8).

i confinanti sono: CATASTO TERRENL Fg. 2 mapp. 352 idsienhsmssnmatl | - SesSimnmeg! /7). Fg. 2 Mapp. 351
o /(e (1/2) , Fg. 2 mapp. NSl /2| SESURmERESEmE (1/2), F. 2 Mapp. 199
CEESEEES: (1) Ceseiemmasa@y ); CATASTO FABBRICATE Fg. 2 mapp 360 sub 5 MSTIEnumsesmed o
SRR

L terreno sui quale sorge Pabitazione {2575 mq circa) € ubicato alla periferia del comuna di iglasias, recintato con
recinzione metailica su tre lati e con muratura sul late di ingresse, nel quale & presente il cancelic di ingresso al lotto; Al
lotto si accede percorrendo una strada sterrata per circa 200 m svoltando a sinistra dalla strada asfaltata Via Barega.
Ali'interno & presente, dall'ingresso del lotto, una stradina pavimentata con quadrotti di cemento cha conduce
all’abitazione e prosegue sul retro, dove & presente una rampa per 'accesso al seminterrato.

P[ANQ TERRA Trattasi di una villetta bifamiliare a due piani fuori terra con
: sesese annessa cantina al piano seminterrato; La porzione di

bifamiliare oggetto di pignoramento e la parte sinistra rispetto

ali’ingresso del lotto. Sul fronte dell’abitazione & presente una

piccola rampa per {'accesso al piano terra dell'immobile,

e
B

e~ Lingresso aliimmobile avviene tramite una veranda scoperta

con pavimentazione in quadrotti di cemento come lo stradetio

principale ove & presente i portoncino in PYC effetto legno

che permette 'accesso al soggiorno, dove & presente sulla

destra un camino a legna; Sul lato opposto all'ingressc &

presente il locale cucina. Proseguendo sul opposto all'ingresse

si accede ad un disimpegno che separa la zona notte dalla zona

Volume mon autorizzato giorno. Su tale disimpegno si trovano una camera da letto con
finestre in PVC effetto legno ed un bagno anch’esso con finestra in PVC effetto legno, che si affacciano nel giardine di
proprieta. Tutti gh infissi sono dotati di persiane ad inclinazione regolabile. Sul fronte delfimmobile & presente pozzo
per I'acqua sporgante fuori terra di circa 100 cm.

Dalla rampa posta sul retro dell’immobile accede, tramite una serranda in metallo, al locale seminterrato adibito a
cantina/depasito.

All'interno immobile & finito in tutte le sue parti, lo stato di manutenzione & buono.

La pavimentazione riscontrata 2 in gres porcellanato con colorazione uniforme per tutto Vimmobile; I} Bagno con
pavimenti e rivestimenti in grés porcellanato, impiantistica idrico-fognaria ad elettrica completa, Impianto di
riscaldamento e di raffrescamento assente {& presente solo un camino a legna nel Soggiorna).

Gli infissi sono in PYC effetto legno con vetratura doppia e con scurini in legno ad oscuramento totale,

Ualterza interna é di 3,50 m nel punto pil alto, in corrispondenza del colmo e della parete divisoria tra zona giorno e
zona niotte, e di 2,30 m nel punto pi basse del bagno, camera e cucina.

litetto & a due falde con copertura in tegole.

Complessivamente lo stato di conservazione dell'immobile si pud giudicare buono.

Dal rilievo effettuato si rileva una difformita tra il progetio approvato, la planimetria catastale e immobile realizzato;
Tale difformita interessa la chiusura a filo del prospetto C piano terra, ricavando cost un volume non autorizzato;

«“

i progetio prevedeva una parte di edificato a destinazione “agricola” ed una parte a destinazions “residenziale” con

ingressi ovviamente separati.
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713-2014 Relazione Peritale Esecuzione immobiliare

La situazione di fatto evidenzia un piano terra a TOTALE DESTINAZIONE RESIDENZIALE, cosl come riportato anche nella
planimetria catastale acquisita in atti {vedi allegato).
Di seguito viene riportata una tabells con le superfici nette dei locali CDSﬁtLj&'}tI I'immobile oggetio delf’accertamento

con evidenziate le colonne delle superfici rilevate durante I accertaments e !a colonna delle superﬂcn autorizzate, in

gquanto il vatore dell'immobile verra determinato smla base della satuazmne autorizzata.

% -
Sue Caipestanne 3UB CALPESTARILE 2 suR
mievata | pieroGETO commEROALE
3473 ‘ ‘ = 34 ;F3 ‘ ‘ 33.2(}‘ ‘
37¢ - 1,18 .
BAGNO 5.00 5.06 1Lio 550
CAMERA 10.20 10620 1.1¢ 11,22
Sommana superfici principali 53.56 myg 53.36 mg 54.92mq
TO PIANG SEMINTERRATO 55.08 53.08 0.35 13.22
Sommano superfici accessorie 55.08mg 55.08 mg 18.28 mg
TOTALE SUP. COMMERCIALE lotto 2 74.20mg
TERREND AGRIZOLO 2574.00
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R S R R R e e,

e guella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

a- se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato immobile e non consentono lo sua univoca
identificozione;
b- se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono Uindividuazione del bene;
¢- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
Vimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato; ,

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
La descrizione riportata nel pignoramento individua in modo esatto 'immobile oggetto del pignoramento cosi come si
pud rilevare dalle visure catastali che si allegano alla presente (All. 2.1}.
- . Llotio 2: IMNMIOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [.;EZIONE £ FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]
La descrizione riportata nel pignoramento individua in modo esatto Uimmobile oggetto del pignoramanto cosi come si

pud rilevare dalle visure catastali che si allegano alla presente {All. 2.2).

S RAABDAT
P2 BAAPRAL

4 proceda, ove necessario, e solo_previa gutorizzazione del Giudice dell'esecuzione, ad eseguire le necessarie variazioni

per l'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitd o mancanzo di idonea planimetric del bene, alla sua
correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Il bene pignorato & bene individuato nelle relative planimetrie catastali. Le leggere difformita rilevate non influiscono
significativamente nella corretta individuazione del bene {All. 1.1 e AIL1.5).
- Lotto 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]
il bene pignorato & bene individuate nelle relative planimetrie catastali. Le leggere difformita rilevate non infiuiscono

significativamente nella corretta individuazione del bene (8l 1.2 2 All. 1.6).

P ASE
IR A

5 indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Ulmmobile & ubicato in Comune di Calasetta, loc. Spiaggia Grande, 20na Urbanistica E {Usi Agricoli} sottozona E2 {Aree
di primaria importanza per la funzione agricolo produttiva) sia sul pianc di Fabbricazione Vigente che sul nuovo PUC
{adottato in data 04/05/2017).
- Lotto 2: IMMOBILE IN JIGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]
L'immoaobile & ubicata in Comune di IGLESIAS, loc. Santa Barbara, zona Urbanistica E {Zone Agricole e Silvo Pastorali} del

Piano Regolatore Generzle vigente.
(<3 E}
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6 indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e 'esistenza 0 meno di
dichigrazioni di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione dello normativa urbanistico -
edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in
buase al combinato disposto dagli artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40 comma 6° della L. 28 febbraio
1985, n. 47 e successive modificazioni, quantificando altresi i costi di sanatoria; altrimenti verifichi I'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, fo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gig
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, comma sesto,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dalf'art. 46, cornrna quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 248 sUB 1}

Limmobile é stato edificato abusivamente tra it 02-10-1983 ed il 15-03-1985;

In data 14.10.1999 é stata rilasciata la Concessione Edilizia in Sanatoria n® 29;

Non & presente dichiarazione di Agibilita/Abitabilita.

Nel'immobile pignorato sono presenti delle leggere variazioni rispetto alle partizioni interne, in particolare sinota la
chiusura di una parte di veranda coperta al fine di ricavarne una stanza e lo spostamento della parete che delimita fa
stanza Letto 3 con il Deposito.

Nel progetto approvato non sono presenti il deposito esterno, il barbecue posto sul retro della casa, il lavatoio esterno
ed il serbatoio idrico interrato

Trattandosi di zona Agricola peraltro sottoposta a vincolo paesaggistico, non & possibile procedere a sanatoria e
neanche presentare progetto in accertamento di conformita in quanto non vi sono i presupposti per la doppia
conformita, pertanto per {a sistemazione di tali vizi & necessario demolire le opere realizzate abusivamente e
ripristinare lo stato autorizzato, e conseguentemente modificare {a planimetria catastale dell'immobile; Il costo &
valutato complessivamente in £ 10 000,00 {euro Diecimila/00).

- Lotto 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO Z MAPPALE 360 SUB 4}

Limmobile & stato edificato con regolare Concessione Edilizia n® 116 del 13/05/1957.

Non & presente dichiarazione di Agibilita/Abitabilita,

Nelt'immaobile pignorato sono presenti delle variazioni rispetto alle partizioni interne ed in particolare sinotala
realizzazione di un volume non consentito al piano terra ove & stata realizzata la cucina.

Trattandosi di zona Agricola, non & possibile procadere a sanatoria e neanche presentare progetto in accertamento di
conformita in guanto non vi song i presupposti per la doppia conformita, pertanto per la sistemazione di tali vizi &
necessario demolire e opere realizzate abusivamente e ripristinare lo stato autorizzato e conseguentemente
maodificare fa planimetria catastale del'immaobile; Il costo & valutato complessivamente in € 10 000,00 {euro

Diecimila/00}).
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7 dica se e possibile vendere | beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in quest'ultimo caso, allo loro formazione

procedendo, solo previa gutorizzazione del Giudice dell’esecuzione, oll’identificazione dei nuovi confini ed alla

redazione del frazionamento; alleghi, in questo coso, alla relozione estimativa i tipi debitamente opprovati dall’Ufficio
Tecnico Erariole;
Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Per la sua conformazione e consistenza il bene pignorato puo essere venduto in un solo lotto.
- Lotto 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE £ FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

Per ta sua conformazione e consistenza il bene pignorato pud assere venduto in un solo lotto.

8 se l'immobile é pignorato solo pro quota, indichi i nominativi dei comproprietari e la misura delle quote ai medesimi
spettante; dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove
necessario all 'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando aila relazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando if valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle

quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, olla stima
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dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto
dall'art.577 C.p.c .. dall'art.846 c.c. e dolla L. 3 giugno 1940, n.1078;

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Per la sua conformazione e consistenza 'immobile non put essere diviso. L'immobile risulta pignorato per una guota

pari AGAEtCTRTREReEE A0 00 Seaieisn iy

- Lotto 2: IMIMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE £ FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

Per la sua conformazione e consistenza immobile non pud essere diviso. Uimmabile risulta pignorato per una quota

9 accerti se l'immobile e libero o o occupato, acquisisca il titolo legittimante il possesso o lo detenzione del bene
evidenziando se esso ha dato certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso
l'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultano comunicazioni alla locale autorita di pubblica
sicurezza ai sensi dell'art, 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la dota fissota per it rilascio o se sio
ancora pendente il relativo giudizio;

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1}

If bene pignorato risulta occupato (SR RISETTERENEER:

- Lotta 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE € FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

il bene pignorato risulta occupato dat m

B GLESIAL Wik

ZiA [REZIONE G FOGLIO 2 MIAPPALE 355 SUE

VIA CATTANEG 24 [SEZIONE L FOGLIO 2 MAPPALE B 5UG 1]

1l bene pignorato risulta occupato dalla sig ubbSEEISEEIRENERRNIM  commercdale con un negozio di

cartolibreria.

10 Ove I'immobile sio occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento
di assegnazione della casa coniugale;

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Tale caso non sussiste.
- Lotto 2: IMIMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALF 360 SUB 4]

Tale caso non sussiste.

15 VIS CATTAME!

11 indichil'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;
Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 5UB 1]

Per i beni pignorati non risultano posti in essere vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita o di indivisibilita.

-
£
£
sl
<
o
<
N
Q
L3
~
<
[
£
£
O
-
o
-t
Q
©
2
@
o~
Q
£
I
3]
L
2]
)
E:
el
=
o
4]
"
<
Q
Q
2z
<
o
12
Q
ul
o
<
fas]
-
[+ 4
<
i}
[=]
o
73
@
]
€
M)
[e]
[
14
tw
faz]
o]
14
<
z
|
<
=z
o
Q
2
]
£
£




Ist. n. 2 dep. 04/08/2017

713-2014 Relazione Peritale Esecuzione Immobiliare

Lo SRR T s e

- Lotto 2: IMIMIOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE F FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

Per i beni pignorati non risultano posti in essere vincoli artistici, storici, albarghieri, di inalienabilita o di indivisibilita.

12 verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, ‘Iivel‘loﬂo uso civico e se vi sia stata affrancazione do tali pesi, ovvero
se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta Zvvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;
Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Per quanto esaminato la risposta & negativa. .
- lLotto 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE F FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4}

Per quanto esaminato la risposta & negativa.

- Llotto I BANIOBILE IV IGLESIAS VIA VENEZIA [SEZIONE G FOGLIO 2§

3

13 determini il valore dell'immobile, procedendo ol calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale,
del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo angliticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinto per ghi oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di
manutenzione, lo stato di possessori vincoli e gli oneri giuridici non eliminabiii nel corso del procedimento esecutivo,
nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

Risp:  Dovendo procedere alla determinazione del valore venale attuale deimmobile in oggetto, ovvero di quel valore piti
probabile che lo stesso, in regime di ordinarieta, assume in un libero mercato, ritengo adeguato allo scopo della stima
'adozione del criterio cosiddetto “a valore di mercato”. Con tale criterio il valore dell'immobile viene determinato sulla
base di un indagine di mercato, effettuate presso uffici pubblici e operatori locali in ordine a compravendite realizzate
in zona su immobili di pari caratteristiche estrinseche ed intrinseche (ubicazione, consistenza, zona urbanistica etc..)
simili a quello in esame, utilizzando quale parametro di confronto il prezzo per metro quadrato di superficie (€/maq).

I confronto con gli immobili simili viene quindi condotto tenendo conto delle destinazioni urbanistiche degli immaobili
in esame ottenendo una valutazione €/mq a seconda delle destinazioni urbanistiche.

Sulla base delle considerazioni sopra esposte, il sottoscritto consulente ritiene di poter attribuire alla unita immobiliare
in esame il seguente valore commerciale:

- Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]

Calasetta & un comune delia provincia del Sud Sardegna. Dista circa 30 Km da carbonia.

Ha una popolazione di 2.800 abitanti.

E' una cittadina importante dal punto di vista immobiliare nel panorama provinciale e circa il 10% di tutti gli annunci
immobiliari della provincia sono relativi alla citta.

Secondo i dati dell' OMI, il prezzo degli appartamenti nelle diverse {4) zone a Calasetta & compreso tra 950 €/m? e

1.650 €/m? per la compravendita e tra 3,4 €/m? mese e 5,7 €/m* mese per quanto riguarda le Jocazioni.
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h——

H prezzo medio degli appartamenti in vendita {1.500 €/m?} & di circa it 21% inferiore alla quotazione media regionale,

et e e W o remmeme  paria 1.800 €/m? ed & invece di circa il 27%
o
superiore alla quotazione media provinciale
o s F,
et [ S — [ (1.150 €/m?). Il numero di annunci totali sui quali
i
3

si basa la stima del prezzo & relativamente

piccolo (circa 143}, limitando {'affidabilita delle

quotazioni.
Il prezzo degli appartamenti a Calasetta non &

e

per nulla uniforme, anche se nella maggioranza

dei casi & compreso tra 1.250 €/m? e 1.700 €/m?

Per gquanto riguarda la banca dati

dell’osservatorio immobiliare dell’ Agenzia delle

entrate Immobiliare, per il secondo semestre

2016 (ultimo dato aggiornato disponibile) il valore si attesta tra i 1400 ed i 1300 £/mq, e come si nota il valore massimo
& assolutamente in linea con il grafico soprastante.
Considerate le condizioni intrinseche ed estrinseche dell'immohile oggetto di stima, si assume il valore di € 1 650.00
£/mq.
Per quanto riguarda il terreno agricolo si stima un valiore di 5,00 €/mg.
1 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti di cui al precedente punto 2:

- Abitazione: Superficie Commerciale= 77.47 mq x 1.650,00 €/mq = 127 831,69 €

- Terreno Agricolo: Superficie = 3 571,00 mq x 5,00 €/mgqg =17 850,00 €
Sommano: =145681.69 €

ai quali vanno detratti i costi per I'eliminazione degli abusi di cui al precedente punto 6 pari a € 10.000,00.

ILotto 1: VALORE ARROTONDATO: € 135.600,00 {Euro Centotrentacinquemilaseicento virgola zero)i

- Lotto 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]

iglesias & un comune della provincia del Sud Sardegna. Dista circa 50 Xm da Cagliari ed ha una popolazione di 27 600

PRV SRS IS

- wenes ADIENLH,

o
4
=

una cittadina importante dal punto di vista

o . immobiliare nel panorama provinciale e circa il

15% di tutti gli annunci immaobiliari della provincia

sono relativi alla citta.

Secondo i dati dell’ OMI, il prezzo degli
appartamenti nelle diverse {8} zone a Iglesias & compreso tra 350 €/m? e 1.500 €/m? per la compravendita e tra 1,2
£/m? mese ¢ 5,5 €/m? mese per quanto riguarda te locazioni.
Per quanto riguarda la banca dati dell’ Csservatorio immuobiiiare dell’ Agenzia delle Entrate, non vi sono dati eggiornati
disponibili per guanto riguarda immobili in zona agricola.
Considerate le condizioni intrinseche ed estrinseche dell'immobile oggetto di stima, si assume i valore di € 800.00
£/mq.
Per quanto riguarda il terreno agricolo si stima un valiore di 5,00 €/maq.
H calcolo del valore & effettusto in base alle superfici nette squivalenti di cui al precedente punto 2:
Abitazione: Superficie Commerdale= 74.20 mg x 800,00 €/mg =66 780,30 €
Tarreno Agricolo: Superficie = 2 574,00 mqg x 5,00 €/mq =12 870,00£

Sommano: =793 55080 €
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ai guali vanno detratti i costi per Peliminazione degli abusi di cui af precedente punto 6 pari a € 10.000,00.

ILotto 2: VALORE ARROTONDATD: € 69.650,00 {Eurc Sessantanove seicentocinguanta virgola zerc)]

EARROTOR

l

14 acquisisca informazioni sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese

=

straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato;

Risp: - Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Tale caso non sussiste.
- lotio 2: IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE F FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4}
Tale caso non sussiste.

ASBEATY

- Loten 3 BARIGE

15 Predisponga, quale allegato autonomo, 'attestato di prestazione energetica dei fabbricati pignorati,
Risp: -~ Lotto 1: IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
Vedasi APE allegato 8.1.
- lotto 2: IMNMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BABRBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MIAPPALE 360 SUB 4]

Vedasi APE allegato 8.2
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ELENCO ALLEGATI
All. 1. PLANIMETRIE CATASTALI ED ESTRATTI DI MAPPA
1.1. Planimetria catastale CALASETTA Foglio 17 PART 249 SUB 1
1.2. Planimetria catastale IGLESIAS SEZ URB E Foglio 2 PART 360SUB 4
1.3. Pianimetria catastale IGLESIAS SEZ URB L Foglio 2 PART 6 SUB 1
1.4. Planimetria catastale IGLESIAS SEZ URB G Foglio 2 PART 3955UB 9
1.5. Estratto di Mappa_Calasetta Foglio 17 mappale 249
1.6. Estratto di Mappa_lglesias Foglio 2 Mappale 360
All.2.  VISURE STORICHE CATASTALI PER IMMOBILE
2.1. Visura Storica Calasetta Fg 17 part 249 sub 1
2.2, Visura Storica Iglesias Sez £ Fg 2 part 360 sub 4
2.3. Visura Storica lglesias Sez L Fg 2 part 6 sub 1
2.4, Visura Storica Iglesias Sez G Fg 2 part 395sub 9
All. 3. ISPEZION! IPOTECARIE
3.1. Anno 1991 - RP 19820 RG 28703
3.2. Anno 1992 - RP 6587 RG 9229
3.3. Anno 1995 - RP 2481 RG 17956
3.4. Anno 1995 - RP 12038 RG 17955
3.5. Anno 2000 - RP 2051 RG 11095
3.6. Anno 2000- RP 7822 RG 12229
3.7. Anno 2003 - RP 5557 RG 43013
3.8. Anno 2004 - RP 5220 RG 7335
3.8. Anno 2014 - RP 2439 RG 22888
3.10. Anno 2014 - RP 2440 RG 22889
3.11. Anno 2014 - RP 7579 RG 9381
3.12. Anno 2015 - RP 455 RG 4963
3.13. Anno 2015 - RP 3062 RG 3535
3.14. Anno 2017 - RP 258 RG 2714
3.15. Anno 2017 - RP258 RG2714
3.16. Calasetta Fg 17 249 1 Loc. SPIAGGIA GRANDE
3.17. iglesias Fg £2 360 4 SANTA BARBARA
3.18. iglesias FG L2 6 1 VIA CATTANEO
3.19. Iglesias FG G2 395 9 VIA VENEZIA
3. M SRR RS ERGEED
3.21. | SRR A
All. 4. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
4.1. Documentazione fotografica Lotto 1: CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
4.2. Documentazione fotografica Lotto 2: IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZ £ FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]
4.3. Documentazione fotografica Lotto 3: IGLESIAS VIA VENEZIA [SEZ G FOGLIO 2 MAPPALE 395 SUB 3 EX SUB 2})]
4.4, Documentazione fotografica Lotto 4: IGLESIAS VIA CATTANEO 24 [SEZ L FOGLIO 2 MAPPALE 6 SUB 1]
AllL 5. PLANIMETRIE IMMOBILI
5.1. Planimetria rilievo Immobile CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
5.2. Planimetria rilievo Immobile IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZ E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]
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5.3.
5.4.

All. 6.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.

All. 7.
All. 8.

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

All. 9.
All. 10.

IHCTy

Planimetria rilievo Immobile IGLESIAS VIA VENEZIA [SEZ G FOGLIO 2 MAPPALE 395 SUB 9 EX SUB 2)]
Planimetria rilievo Immobile IGLESIAS VIA CATTANEQ 24 [SEZ L FOGLIO 2 MAPPALE 6 SUB 1]
TITOLIEDILIZE
Concessione in Sanatoria 29 del 14-10-99 ed Elaborati di progetto
Concessione Edilizia 116 del 13-05-97 ed Elaborati di progetto
Nulla Osta ed elaborati di progetto Via Venezia
Certificato di Abitabilita 137-1970
Certificato di Agibilita 38-2002
Concessione Edilizia 200 del 01-03-1984 ed Elaborati di progetto
Concessione Edilizia 297 del 15-10-1986 ed Elaborati di progetto
Concessione Edilizia 143 del 23-12-1994 ed Elaborati di progetto
SPESE CONDOMINIALI
ATTESTATO D! PRESTAZIONE ENERGETICA
APE IMMOBILE IN CALASETTA LOC SPIAGGIA GRANDE [FOGLIO 27 MAPPALE 249 SUB 1]
APE IMMOBILE IN IGLESIAS LOC SANTA BARBARA [SEZIONE E FOGLIO 2 MAPPALE 360 SUB 4]
APE IMMOBILE IN IGLESIAS VIA VENEZIA [SEZIONE G FOGLIO 2 MAPPALE 395 SUB 9 (EX SUB 2]
APE IMMOBILE IN IGLESIAS VIA CATTANEO 24 [SEZIONE L FOGLIO 2 MAPPALE 6 SUB 1}
SPESE SOSTENUTE
PARCELLA PROFESSIONALE

Ing. Roberto Naitana

-
o
&
w0

o
°
=4
&
=
O
~
o

]
=
a

@
2

©
<

i}

aQ
2
©
o
S
B
1
&
a
[
w
i
8

@
o0
[}
<
(&}
V]
z
<
a.
a3
O
w
o
<
o
2
o
<<

@
a

a

w

o

@

£
w
O
=
o
11
o
Q
x
<
Z
[asd
<
pd

@
Q
e

©

g
£




