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INCARICO

All'udienza del 25711 /2020, il sotioscritte Arch. Haboba Ruiz Jose David, con studio in Via Generale
Carlo Alberto Dalla Chiesa, 26 - 00045 - Genzano di Boma (EM), email davidhaboba@hotmail.com,
PEC 18584@pechiaip.it, Tel. 06 9330202, Fax 06 90280836, veniva nominato Esperio ex art. 568 c.p.c
eindata 27/11 /2020 accettava I'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N® 1 - Garage ubicato a Hocca Priora [RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala C,
interno B3, piano 51

Bene N* 2 - Posto aulo ubicate a Rocea Priora [RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala C,
internmo Bé, piano P51

Bene N® 3 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C16, piano FT

Bene N° 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C17, piano PT

Bene N* 5 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C18, piane PT

Bene N® & - Magazzino ubicate a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n, 11% e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C19, piano PT

Bene N* 7 - Magazzino ubicato a Rooa Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C20, piano PT

Bene N* 8 - Magazzino ubicate a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 1149, scala B,
piano PT

Bene N* 9 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 11%, scala B,
interno C22, piano P'1

Bene N® 10 - Magazzino ubicato a Rocea Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano P1

Bene N* 11 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interng C24, piano 1

Bene N® 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C25, piano P1

Bene N° 13 - Terrazza ubicata a Rocca Priora [RM] - Via Vecchia della Fontanan. 119, scala C,
piano PT

Bene N*® 14 - Terreno ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Veechia Maggiore n. 119, scala A
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* Bene N° 15 - Posto moto o bici ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 180,
scala C, interno B13, piano 1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA DELLA
FONTANA N. 180, 5CALA C, INTERNO B3, PIANO 51

5i tratta di un immaobile posizionato all'interno di un fabbricato residenwiale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magaini.

Limmobile oggetto del LOTTO 1 corrisponde ad un Locale box - auto adibito a Posto Auto avente
accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla strada tramite rampa carrabile.
La superficie catastale & di mq 29 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 34 Categoria
Catastale C/6.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immaobile in oggetto & posizionato al piano $1 (primo seminterrato),
interno B3, Bloceo "CT, entrando dalla rampa carrabile sul lato sinistro.

La vendita del bene & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N°® Z - POSTO AUTO UBICATO A ROCCA PRIGRA (RM) - VIA VECCHIA DELLA
FONTANA N. 180, SCALA C, INTERNO B6, PIANDO P51

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale destinato ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisetle posti auto, undici ripostgli, sei locali
deposito e due magazzini.

Limmobile oggetto del LOTTO 2 corrisponde ad un Posto Auto avente accesso mediante spazio di
manovra antistante al quale si accede dalla strada tramite rampa carrabile. Include all'interno dello
spazio del posto auto, un ripostiglio indipendente. La superficie catastale & di mg 30 ed & censito al
MNCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 37 Categoria Catastale C/6 -

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area del Castelli Romamni, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano §1 (primo seminterrato),
interno B6, Bloceo "C", entrando dalla rampa carrabile, in fondo, sul lato destro.

La vendita del bene & soggetta [VA.

13 199
13 i 173



Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, INTERNO €16, PIANO PT

Si tratta di un immebile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggl, venti cantine, ventisette post auto, undici ripostigli, sel locall deposito e due
magazLini.

L'immobile oggetto del LOTTO 3 corrisponde ad un Locale magazzine adibite a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interma ed ascensore
della palazzina, con le quali sl accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncino blindato di accesso all'immaobile in oggetto.

La superficie catastale & di mq 40 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 72 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all'area dei Castelli Romani, distante cirea 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionate al plano terra [catastale), interno G146,
Blocco "B7, entrando dalla rampa pedonale si accede tramite il primo portoncing blindato sul lato
sinmistro,

La vendita del bene & sogpetta [VA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forsoso.

BENE N® 4 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119 E VIA VECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNO

C17, PIANO PT

Si ratta di un immebile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, ventl cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magaxzini,

L'immobile oggetto del LOTTO 4 corrisponde ad un Locale magazzine adibite a Deposito avente
accesso mediante scala interna di collegamento efo ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comuneScorridoio, mediante | quali s arriva davanti al portoncine in ferro del magazzine in
ogEetin,

La superficie catastale ¢ di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 5ub 73 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante dirca 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano terra {catastale), intermo C17,
Blocco "B, entrando al corridoio il primoe portoncine sul lato sinistro.
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La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 5 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, INTERNO €18, PIANO PT

Sitratta di un immobile posizionato all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venli cantine, ventisette postl auto, undici rpostighi, sei locali deposito e due
magazzini,

Limmobile oggetto del LOTTO 5 corrisponde ad un Locale magazzine adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davant
al portoncino in ferro di accesse all'immobile in oggetto.

La superficie catastale & di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 74 Categoria
Catastale Cf2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via
Fontana Maggiore n, 18D, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, 'immobile in oggetio & posizionato al piano Terra, intermo C18, Blocco "B°,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si gira a sinistra del
corrideio ed all'immobile in cggetio si accede dal seconde portoncine in ferro a sinistra.

La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso lorzoso.

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119 E VIA VECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERND
C19, PIANO PT

5i tratta di un Immobile posizionato all'interno di un Rabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
IT!E.EE.'J.'.'IIHI.

Limmobile opgetto del LOTTO 6 corrisponde ad un Locale magazzine adibite a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncino in ferro di accesso all immobile in oggetto,

La superficie catastale & di mq 13 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 75 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angoloe tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via

Fontana Maggiore n. 180, im zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
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appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma,

All'interno della palazzina, 'immobile in oggelto & posizionato al piane Terra, intermo C19, Blocco “8°,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si gira a sinistra del
corridoio @ subito dopo a destra, all'immobile in oggetto si accede dal terzo portoncine in ferro del
corridoio.

La vendita del bene & sogpetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N*® 7 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119 E VIA VECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNO
C20, PIANO PT

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via YVecchia della Fontana, distribuite su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, vend cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magazzini.

Liimmobile oggetto del LOTTO 7 corrisponde ad un Locale magazzino adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada ¢ mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncing in ferro di aceesso all'immaobile in ogpetto.

La superficie catastale & di mq 12 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 76 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Roceca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano Terra, intermo C20, Blocoo "B°,
entrando dalla rampa pedonale, zi gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del
corridoio e subito dopo a destra, all'immaobile in oggetto =i accede dal quarto portoncing in ferro del
corridoio,

La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 8 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MABGIORE N 119, sEanad, EAND ET

51 tratta di un immobile posizionato all'intérno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accezso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due

magazzini.
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L'immobile oggetto del LOTTO & corrisponde ad un Magazzino adibito a Pesti Auto o Deposito, diverse
cantine perimetrali ed indipendenti e servizi, avente accesso mediante una rampa al fondo dello spazio
di manovra manovra al quale si accede, a sua volta, tramite rampa carrabile dalla strada, La superficie
catastale @ di mq 230 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 503 Categoria Catastale Cf2.-
La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto @ posizionatoe al piane primo catastale, ingrassando
attraverso una rampa dal area manovra del piano terra, Blocco "B,

La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettualo un accesso forzoso.

BENE N° 9 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM]) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, INTERNO C22, PIANO P'1

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostighi, sei locali deposito e due
magazini.

Limmobile oggetto del LOTTO 9 corrisponde ad un Locale magazzino adibito a Deposilo avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante seala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corrideio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncing in ferro di accesso all'immobile in oggetto.

La superficie catastale ¢ di mq 21 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 79 Cateporia
Catastale Cf2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zoma residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionato al piano Primo, interno C22, Bloceo "B7,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di
scale interne, all'immobile in oggetio si accede dal primo portoncino in ferro a sinistra.

La vendita del bene & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, 5CALA B, PIANO P1

Si tratta di un immaobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale & composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
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magaEing,

Liimmobile oggetto del LOTTO 10 corrisponde ad un Locale magazino avente accesso mediante
portoncino blindato dal corridoio della zona non residenziale del fabbricato, posto al piano primo. La
superficie catastale & di mq 220 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 504 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante dirca 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, 'immobile in oggetto ¢ posizionato al piano Primo, Bloceo "B”, entrando
dalla rampa pedonale, 5i gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i sale un piano di scale
interne, si gira per il corridoio a sinistra, all'immobile in oggetto si accede dal portoncine blindate che
si trova in fondo al corridoie,

La vendita del bene & soggetta [VA.

Peér il bene in questione non & stato elfettuato un accesso lorzoso.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, 5CALA B, INTERNO C24, PIAND P1

5i tratta di un immaobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti autn, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magazzini.

L'immobile oggetto del LOTTO 11 corrisponde ad un Locale magazzine adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali 5i accede ad un area comune /corridoio, mediante il quale 5i arriva davanti
al portoncino in ferro di accesse all'immobile in oggetio.

La superficie catastale & di mq 26 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 82 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocm Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante dirca 25 km da Roma.,

All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionato al piano Primo, interno C24, Bloceo "B°,
entrando dalla rampa pedonale, 5i gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di
scale interne, si gira a sinistra del corrideio, si gira ancora a destra del corridoio, all'immobile in
oggetio si accede dal primo  portoncino in ferre a destra, prima di uscire all’androne della zona
residenziale della palazzina.

La vendita del bene & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N* 12 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, INTERNO €25, PIANO P1

Si tratta di un immobile posizionato all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti autn, wndici ripostigli, sei |locali deposito & due
magawini.

Limmobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale magazzino adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncing in ferre di accesso all'immaobile in ogpettn.

La superficie catastale ¢ di mq 46 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 83 Catepgoria
Catastale Gf2.-

La palazzina si trowva nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via
Fontana Maggiore n, 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'internco della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionato al piano Primo, interno €25, Blocen "B”,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, i sale un piano di
scale interne, all'immobile in oggetto si accede dal primo portoncino in ferro a sinistra uscendo dalle
scale.

La vendita del bene & spggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzosn.

BENE N° 13 - TERRAZZA UBICATA A ROCCA PRIORA [RM) - VIA VECCHIA DELLA
FONTANA N. 119, SCALA €, PIANO PT

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti aute, undici ripostigli, sei leocali deposito e due
magazzini.

Liimmobile oggetto del LOTTOD 13 corrisponde ad un terrazzo che non & altro che |'estensione
dell’'androne della palazzina. La superficie catastale ¢ di mq 50 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 502: Categoria Area Urbana,

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all'area dei Castelli Romani, distante ¢irca 25 km da Roma.

All'internc della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano Terra e non ha un valore
commerciale, ma risulta parte delle aree comuni della palazzina.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 14 - TERRENO UEBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA
MAGGIORE N. 119, SCALA A

Terreno di 230 mq circa adibito a giardino del fabbricato principale con accesso eventualmente dal
terrazzo superiore del Bloceo “A" del complesso edilizio. Non risulta essere edificabile e si accede
tramite gli spazi comuni della palazzina.

Lavendita del bene & spggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 15 - POSTO MOTO O BICI UBICATO A ROCCA PRIORA [RM]) - VIA
FONTANA MAGGIORE N. 180, SCALA C, INTERNO B13, PIANO 1

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto complessivamente di
ventinove alloggl, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magazzini,

Limmobile oggetto del LOTTO 15 eorrisponde ad un Posto Auto coperto che per motivi di occupazione
della superficie da pilastri vari e diventato un "Posto moto”, avente accesso mediante spazio di
manovra antistante al quale si accede dalla strada tramite rampa carrabile da Via Fontana Maggiore,
La superficie catastale & di mq 15 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 47 Categoria
Catastale C/6.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Roc Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano primo, interno B13, Blocco "C°,
entrando dalla rampa carrabile, oltrepassando le cantine a lato destro, il primo posto angolare su [ato
destro.

La vendita del bene & soggetta [VA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°1 - Garage ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala G,
interno B3, piano 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567
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5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

RS S P

L immobile ogpetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** [Proprietd 1/1)

Liimmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o "*** Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI
I confini dell'immobile in oggette sono a late sinistro del locale altro locale box auto censito con il sub

33, a lato destro in parte con il posto auto censito con il sub 35 e area di manovra antistante censita
con il sub 501,

CONSISTENEA

Destinaxbo ne Superficle Superficle CoefMclon te Superficie Alterra Plamm
Metta Lorda Convemzlona
le
Box 2500 g | J0.E0 ey L0 | A000 ey F4m | PRl
Totale superiicle convenzrionsle: E 30,00 mig
Imcidenza condominiale: ; 000 | %
Superdicie conventlonale complessivar | T0,00 oy
1 beni non sono comodamente divisibili in natura,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Datl catastall
Dal 14032005 al 17 /0220406 hEd Oimbssyy - LCatasio Pabbricat
Fg. @, Part. &40, Suh. 14
Cateporia C6
L2 Cons. 19
Rendiva € 50,88
Piano P51
Dal 17 /002 F2004 al 03 /07 /20404 | === Omisgiy - Catasio Fabbricatl
| Fg. 9, Part. 6did, Sub 34
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Cateporia C6
L3, Cons, 29

Rendita £ 74 36
Pizno P51

Dal 637072004 al 13,/10,2011 o Omiszs = Catasto Fabbricati

Fg. 9, Part. 640, Sub 34
Categoria C6

€13, Cons. 29
Rendita € 94,36

Pianc P51

Eral 130002001 al 09711 /2015 i Omnisses == Catasio Fabbricatd
Fg. 9, Part. 540, Sub. 34
Categoria C&

CLE, Cona, 29
Fendita € 74,36

Faano P51

Bal 09,11/2015 al 02,/11,/2020 | ™= Ombsgis == Catasic Fabbrict

Fe 9, Part. &40, Sub. 34
Categoria O6

CLE, Cons, 19

Supericie catasiale 30 miy

Rendits € 94,36
Paano P51

I titolari catastali corrispondono a quelli reali. La planimetria catastale presente diversa distribuzione
interna @ quindi & da aggiornare da parte dell’acquirente in virti del non cambiamento dei dati
catastall.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricat (CF)

Datl Identiflcativ] Matl di classaments
sezione | Foglio Fart. Suln foma | Cavegor | Classe | Comskst | Superfl | Rendit | Plano | Graffar
Cans. la Enza cle Fl a
catasta
l&
9 640 34 & ¥ 29 A0 mi 93,36 E P51

Corrispondenta catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell'atto di pignoramento.

Sussiste corrispondenza catastale ad eccezione di una modesta difformitd consistente nella diversa
distribuzione interna e quindi & da aggiornare da parte dell’acquirente in virti del non cambiamento
dei dati catastali. Sara inoltre da aggiornare la toponomastica in quanto & da inserire il numero civieo.
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STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale fa parte 'immobile in opgetto si presenta in buono stato conservativo, con

alcuni interventi di facciata eventualmente da realizzare. L'immobile in oggetto ha uno stato
conservative buono ed adatio al suo uso specifico di locale magazzino o box auto,

PART] COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso tramite I'area di manovra interna alla quale si accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive ¢ passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominie del complesso
immobiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita apli inizi degli anni 2000, in cemente armato con tamponatura @
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni,

L'altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,40 mt, la tramexzatura interna dei locali box auto @ i
ripostigh sone in blecchett di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a lecali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre I'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i plani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Figuardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta un portone basculante di circa 2,00 per 2,20 in ferro.
1l soffitto delle aree manovra e dei locali destinati a box auto - posto auto & in cemento lucidato con
impiante elettrico con canaline esterne,

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggetto risulta occupato dalla societa debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Parlade Froprien Artd
pal R implanto meccanografico
02031905 | ==
al Rogante Data Repertoria | Raccola N°
1807 /1990 N
Trascrizions
Presso Data Heg. gen Reg. part.
Registratione
Fressm Drata Reg. N* Wal. N™
Kl Rt s sk Atta di Compravendita
18071900 | === _ i ]
al Rogante Data Repertoric | Raccolta N°
O 01,/ 2003 N
| Mataso 15/07/1990 | 20643 500
Patrizio
Shasdella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
WSOT/ID | 076 11776
Reglstradione
Fresso Data Reg. N* Vol N*
mal *o+% (imis s Atte di Compravendita
DB/01/2003 | ==
al Ragante Data Repertorio | Haccolita N°
B/07 /2003 '8
Motako Remato | DB/01,2003 | 46707
Carraffa
Trascrizions
" Presso Data Reg. gen Reg. part,
wiifons | Bl 639
Begistrazrione
Presso Data Reg. N° Vol N°
Dal ween Imisgis Atto di Compravendita
DTSOT/TONT | e
al Rogante Data Repertorin | Raccolta N°
0307 ) Z0ieh N*
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Malikd B2 0T 2003 BHTR
Roddfa
[amgi
Piromalla
Tradorizione
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
Romaz 15/07/2003 | 32048 11802
Registrazions
Fresso Data Reg. N° Vol. N*
Dal === Dini i Atte di Compravendit
03/07,/2006 | *= N B
al Rogants Data Repertorio | Raccolta N°
0309, 2020 N
Mnbakn 03,107 f 20016 HEETe 21110
Rodolfio
[amnitei
Piromalla
Trascrizions
Presso Data Reg. gen. Ref. part.
Romad LA/DTF2006 | 46HEH TR
Registrazione
Presso Drata Rep. N* Wol. N*

Per quanto riguarda I'immobile cggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

# [|poteca Volontaria derivante da Garangia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.2800.000,00
Formalitd a carico della procedura



Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08/01,/2003
N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Heg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis
Contro **** Omissis ===
Formalitd a carico della procedura

[ ET ]

Privilegi

Atto d'Obhligo

Pubblico ullicio: Roma2

Data: H],-"IIH,H‘J"EI'H

Reg. pen. 9935 - Reg. parl. 6400

Formalita a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al m, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizrazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Romaz2

Data: 02 /03,2001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 140672005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalita a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obblige a rogito del Netaie Jannitti Piromalle Rodolio di Ariccia {Rm] del

08 /06 /2005 repertorio 90,658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
u terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio ©@ Particelle

623,625, 629 giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocollo approvatno in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priera, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atto d'Obbligo con allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1| GGG : richieste un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a

vincelare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del labbricato
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esistente, - a vincolare permanentiemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazion a iscriziomi

+ Erogazione parziale
Iscritto a Roma?2 il 2507 f2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
# Frazionamento in quota
Iscritto a Homa2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50146 - Reg. part. 7238

Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Fiano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricate di cul 'immobile in
oggetto e denominata zona "B" di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta regolare per la legge n* 47 /1985. La costruzione non @ antecedente al 01 /09,1967,
Non sono presenti vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n. 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzo 2003 il Genio Civile di Roma, con protocello n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciate I'autorizzazione per inizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocea Priora ba rilascato la voltura della concessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n. 16.083,
la stessa societa -a richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere favorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 margo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682,

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetio allegate all’uitima autorizzazione ad
eccezione di piccole difformita riguardante la distribuzione degli spazi interni. L'aggiudicatario dovra
incaricare un tecnico di sua fiducia per procedere alla pratica edilizia ¢ catastale della modifica degli
spazi interni,

Certificarioni energetiche e dichiarazioni di conformita

277159
27 di 199



* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONER]I CONDOMINIALI

Sono presentd vincoli od onerl condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annus delle spese condominiali: € 40,00

Totale spese per 'anne in corse e precedente: € 4.100,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolaments di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e 'amministrazione del
complesso immohbiliare di cui 'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra @ numero due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra ¢ numere unoe piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, 'uso, la proprietd ed i dirittd, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i ocali al pianc interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; eflettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni

LOTTO 2

1l lotto & formato dai seguenti beni:
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* Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala G,
interno B, piano P51

COMFPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s "= (missis **** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o " Omissis *=** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immobile in oggetto sono a lato sinistro del posto auto altro posto auto censito con il sub
36, a lato destro il deposito censito con il sub 38 e area di manovra antistante censita con il sub 501.

CONSISTENZA
“Destinazione Superficie Superficle | Coefficlonte | Superficle |  Alerra Plano
Merta Larda l:-nwi:ﬂnl
Pasto auts coperto 3000 g | 31,00 mg 160 | 31,040 mq T4m | PEL
Totale superficie convenziomale: i 11,00 mq
Incidenea condaminiale; j 000 | %
Superficie convenzionale complessiva: | 11,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perinds Froprieti Brani cavastall
Dal 14,503 (2005 al 17 /022006 | == Omkssas == Catagio Fabbricat]
Fg. %, Par &di0, Sub. 37
Cateporia Ci
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CLZ, Coga, 30
Rindita € B8,67
Fuane P51

Dal 17,02,/ 2006 al 03 /07 /2006

= Omisss

Catasio Fabbricati

Fg. %, Part. &0 Sub. 37
Categoria O

(13, Cons, 340
Rendita € 5761

Fisna P51

Dal 03,07 /2006 l 13,/10,2011

[ == Omisaes =

Catasio Fabbricatl

Fg. ©, Part. &0, Sub. 37
Categoria (6, Cons. 40
Rendita € 97,61

Fisno P5l

Dal 13002010 ol 09,10,/ 2005

| = Omeazas =

Cataste Fabbricat

Fi. 9, Part. 640, Sub 37
Categoria €&

CLE Conz. 30
Eendita € 97,61

Fizna P51

Dal 09,/11,/2015 al 02 /11/2020

i

Cataste Fabbricat!

Fi 9, Part. 540, Sub, 37
Categnria (&

CLE Cops., 30

Superficie catastale 31 mg

Rendita € 9761
Fisna F51

1 titolari catastali corrispondons a quelli reali.

DATI CATASTALI

Tatasto fabbricatl [CF)

Datl Identificarivi

Datl di classamento

Sexiome FHIHEI- Fart Sl ona EHI-"IH' Chigde Comgla E‘I.I.]ﬂl‘ﬂ Renalit Plams GialTar
Cons. ] wREd cia a a
catasta
le
5 [*T] 7 e it 30 Jimg | 9I61€ FSi
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell'atto di pignoramento.

Sara da aggiornare |a toponomastica in quanto @ da inserire il numero civico,
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STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale fa parte immobile in oggello si presenta in buono stalo conservativo.

Limmobile in oggetto ha uno stato conservative buono ed adatto al suo uso specifico di posto auto
e/o magazzino,

PART] COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso tramite I'area di manovra interna alla quale si accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive ¢ passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominie del complesso
immobiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita apli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura @
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardante i locali
adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura per esterni di colore,

La alterza interna utile del posto auto in ogpetto & di 3,40 mt, la trameszatura interna dei locali box
auto e ripestiglie sono in blecchett di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a lecali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre I'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i plani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Il soffitto delle aree manovra e dei locali destinatl a box auto - posto auto & in cemento lucidato con
impiantoe elettrico con canaline esterne,

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggetto & oocupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Parlade Froprien Artd
Dal e {miase Implante meccanograllon
02031905 | ==
al Rogante Data Repertoria | Racoolra N°
1807,/ 1900 N
Traserizions
Presso Data Heg. gen Reg. part.
Registratione
Fressm Drata Reg. N* Wal. N™
Kl Rt s sk Atta di Compravendita
1B/07,/1000 | =w= 3 ki |
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N*
DB/ /2003 Nt
Notak 18/07/1790 | 20643 FET]
Patrizio
Shasdella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen Hep. part.
WSOT/ID | 076 11776
Reglstradione
Fresso Data Reg. N* Vol N*
mal === Dmissis Atta di Compravendita
BE/01 2003 | e
al Rogante Data Hepertorlo | Raccolta N°
B2/ /2003 N
Notako Remato | OB/01/2003 | 46707
Carraffa
Trascrizione
" Presso Data Reg. gen Reg. part,
wiifons | Bl 639
Begistrazrione
Presso Data Reg. N° Vol. N*
Dal ween Imisgis Atto di Compravendita
BT/07/2003 | wee
al Ropante Data Hepertorio | Raccolta N°
0307 ) Z0ieh N*
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Malikd B2 0T 2003 BHTR
Roddfa
[amgi
Piromalla
Tradorizione
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
Romaz 13/07/2003 | 32048 11802
Registrazions
Fresso Data Reg. N° Vol. N*
Dal === Dini i Atte di Compravendit
03/07,/2006 | *= N B
al Rogants Data Repertorio | Raccolta N°
14122020 N
Mnbakn 03,107 f 20016 HEETe 21110
Rodolfio
[amnitei
Piromalla
Trascrizions
Presso Data Reg. gen. Ref. part.
Romad LA/DTF2006 | 46HEH TR
Registrazione
Presso Drata Rep. N* Wol. N*

Per quanto riguarda I'immobile cggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

# [|poteca Volontaria derivante da Garangia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.2800.000,00
Formalitd a carico della procedura



Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08/01,/2003
N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Heg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis
Contro **** Omissis ===
Formalitd a carico della procedura

[ ET ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ullicio: Roma2

Data: In,-'DH,.I'I'-J"EI'H

Reg. pen. 9935 - Reg. parl. 6400

Formalita a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al m, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizrazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Romaz2

Data: 02/03/2001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 140672005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalita a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obblige a rogito del Netaie Jannitti Piromalle Rodolio di Ariccia {Rm] del

08 /06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocca Priora contro

o gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
s0Cie ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio ©@ Particelle
623,625, 629 giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocollo approvatno in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priera, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atto d'Obbligo con allora proprieta. n data 24 dicembre 2004 con
protocolio 16.083 la socd e&_m richiestn un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un ediflicio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a

vincelare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del labbricato
34 1
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esistente, - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazion a iscriziomi

* Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalith a carico della procedura
* [Eropazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25,07 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg. part. 7236

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Fiano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricate di cul 'immobile in
oggetto e denominata zona "B" di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta regolare per la legge n* 47 /1985. La costruzione non @ antecedente al 01 /09 /1967,
Non sono present vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
L'immobile non risulta agibile,

1l fabbricate di cui I'immobile in oggetto & parte integrante @ stato edificato in virth di concessione
edilizia n. 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocea Priora in data 20 mareo 2001,

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato I"auterizzazione per 'inizio dei laveri.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.

42001 ; avore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocollo n, 16083,
la stess 1a richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha okten parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con

verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.682.

L aggiudicatario dovra incaricare un tecnico di sua fiducia per procedere alla pratica edilizia e
catastale della modifica degli spazi interni.

Certificarioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

* MNon esiste il certificato energetico dell'immobile f APE.
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* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegate all'ultima autorizzazione,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od onerl condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annue delle spese condominiali: € 40,00

Totale spese per anno in corso e precedente; € 475,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e 'amministrazione del
complesso immobiliare di cul 'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A” costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra ¢ numers uno plano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato.

La societd costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Repolamento di
Condominio, I'uso, la proprietd ed i diritti, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di; destinare le eventuali unitd immobiliari che polranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al pianc interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga piu opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprieti facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio rterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni,

LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

*« Bene N°3 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C16, piano PT
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell’'esecurione, appartiene ai seguenti esecutati:

*  "*** Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e **** Omissis **** {(Proprietd 1/1)

CONFINI

| confini dell'immobile in opgetto sono a lato destro, sinistro cosi come antistante, l'area in comune
(gia sub 84). Per una piccola parte sul lato posteriore confina con il locale censito al Sub 74.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficle | Coefliciente | Superficie Alterza Flann
Metta Larda Conveniiona
le
Mgz A0 g 41,00 mg 1,00 40,000 g S0 m | s
Totale superficle convenzion le: i 41,040 miq
Incidenca condaminiale; 1 LD | %
superficie convenzionale complessiva: | 41,00 mq
I heni non sono comodamente divisibili in natura,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Froprieth Dati catastall
Dal 14,/03/2005 al 17 /022006 | === Omisxis === Catasto Fabbricati
Fpr. 9, Part. 640, Sub,. 34
Categoria G2
CLE, Cons, 40
Rendita € 179,73
Pizno terra
171

3T i 13




| Dal 17,02 72006 al 03 /07 /2006 " Ciiksaas Catasti Fabbirbeat]

F. 9, Part. 640, Sub. 72
Categoria 2, Cons. 40
Rendita € 179,73
Paano torra

Dral 03 /007 F2004 al 13 /10,2011 L T Catasio Pabbricat

F. 9, Part. 640, Sub, 72
Cateporia 3

CLE, Cans, 440
Rendita € 175,73
Paano terra

Dal 13/ 102011 al 09/11/2015 | = Oy - Catasio Fabbricat

Fg. 9, Part. &40, Sub. 72
Cateporia C2

CLE, Cons, 440
Rendita € 179,73
Piano terra

Dal 09,/11/2015 al 02,/11,;2020 | Omisss Catasto Fabbricati

Fg. 9, Part. 640, Sub. 72
Cateporia (2

C18, Cops. 40
Rendita € 179,73

Paano terra

I titolari catastali corrispondono con quelli reali.

Catasto fabbricatl (GF)

Datl dentiMcaniyi Ml dl elassamenta

sexiome | Fogllo Fart. Sub, Eona Categor | Classe | Comskst | Superfl | Remdit Flano Grallar
Cens.

iF] ERTH cle a o
cataska
le
o BG40 Tz 2 B 40 179,73 Berra

Corrispondenta catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atio di pignoramento.

Sard a cura e spese dell'aggiudicatario aggiornamento catastale riguardante il numero civieo
dell'indirizzo.

STATO CONSERVATIVO
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La palazzina della quale fa parte l'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo, Gli
immaobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo buono ed adatto ognuno al suo
uso specifice di locale magazzing o posto auto,

PARTI COMUNI

Liimmobile in oggetlo ha accesso tramite 'area comune del fabbricato che i accede mediante una
rampa pedonale dalla strada oppure dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa
palamzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servitd attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominie del complesso
immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchett di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box autn, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per estermni.

L altezza interna utile del locale in oggetto & di 2,80 mt; |la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetts di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto @ in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina @ in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marma.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta una porta di accesso battente e blindata, alla quale si
arriva mediante rampa pedonale dalla strada. Inoltre ba delle finestre alte di aerazione ed
illuminazione.

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggello ¢ occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Parlade Froprien Artd
pal R implanto meccanografico
02031905 | ==
al Rogante Data Repertoria | Raccola N°
1807 /1990 N
Traserizions
Presso Data Heg. gen Reg. part.
Registratione
Fressm Drata Reg. N* Wal. N™
Eral Rt s sk Atto di compravendita
1807 /1900 | *5= b all ]
al Rogante Data Repertoric | Raccolta N°
O 01,/ 2003 N
Notak 18/07/1790 | 20643 FET]
Patrizio
Shasdella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
Romal WSOT/I0D | 0736 11776
Registrazions
Fresso Data Reg. N Vol N*
Dal #E=R Dimissis At di compravendita
0B/01/2003 | === | N B .l
al Ragante Data Repertorla | Raccolva N*
02007 /2003 M
Notako Renato | 080172008 | 46707
Carraffa
Trascrizlone
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 10,/01/2003 | B2l 630
Registrarions
Presso Data Reg. W* Vol N*
Dal *e=+ Oimissis Atto di Compravendita
020072003 e 1 s o purcct el |
al Ragante Data Reperterla | Raceolta N°
D307 S Z00E N
Raotako D2/07/2003 | BL7E3
Rodolfio
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[amiiie
Firomalla
Trascrind one
Presso Data Heg. gen. Reg. part.
Romad 15/07 2002 J204E 21802
Begistrazione
Fressn Data Rep. N° Vol. N
Dal it b1 T Atta ﬂl'tlﬂl'llpril'l‘lll.d.'lln
OF /07 2004 | v
al FRogante Data HReperterio Raccolta N
03 /09 Zo20 N"
Matak T o3foriioee | 92ET4 NENILE
Rododfa
Jarrin
Firomalla
Tmtrllﬂnlu
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
RomaZ 13/07/2006 | 46066 27624
RBegistrazians
Presso Data Reg. N° Vol N*

Per quantoe riguarda I'immaobile oggetto di pignoramentn:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramenton;

# Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramentn
risulta invariata;

e lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

* [|poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4 800,000,000
Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caralla
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Data: 08,/01 /2003
N repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramentbo

Trascritto a Roma? il 03 ,.fnl;,.r:ana i
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *=** Omiissis **=*
Contro **** missis =***
Formalith a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubhlico ufficio: Roma2

Data: 10/03/1993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,/02/1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,/03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a
rogito del Motaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante if quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un Fabbricato sul terreno giad censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente 'area alla
realizzazione del fabbricato,

Atto d'obbligo [rettifica)

Pubblico ufficio; Roma2

Data: 02 /0372001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalith a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 14 /06,2005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalit a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannittl Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
DB/06/2005 repertorio 90,658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Roceca Priora contro
Coried 96 5r o gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
s0ci EWH proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 miusto tpo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ettenere il rilascio della concessione Edli-ia
venne stipulato un Atto d'Qbbligo con I'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocollo 16083 la 5utieh\a richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obblige, mediante il quale la proprietd di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mg 3.735 al servizio del fabbricato

esistente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non rezsidenziale
42 /193
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le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotarioni a (scriziom

¢« Frazionamento in quota
Iscritto a Romal il 25/07 /2006
Reg. gen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalita a carico della procedura
#« Eropgazione parziale
Iscritto a Homa2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
¢«  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 280972006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. B952
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
nggetto e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01709/1967.
Non sono presenti vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile.

Il fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione

edilizia n. 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocea Priora in data 20 mareo 2001,

In data 19 marzoe 2003 il Genio Civile di Roma, con protocoells n. 19.487 e posizione n. 31.198,/C ha
rilasciate 'autorizzazione per Uinizie dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16,083,

la stesza societa Hm richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con

verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.6H2.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformité
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* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONER]I CONDOMINIALI

Sono presentd vincoli od onerl condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 200,00

Totale spese per 'anne in corse e precedente: € 1.830,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolaments di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e 'amministrazione del
complesso immohbiliare di cui 'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra @ numero due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra ¢ numere unoe piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, 'uso, la proprietd ed i dirittd, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i ocali al pianc interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; eflettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni

LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:
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* Bene N* 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C17, piano PT

COMFPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s "= (missis **** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o " Omissis *=** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immobile in oggetto sono i sub 501 destinato ad aree comuni del fabbricato, il sub 74 sul
lato destrao.

CONSISTEN LA
“Destinazione Superiicie Superficle | Coefficlonte | Superficle |  Alerra Plamm
Metta Lorda Convenziona
l&
Mazazzino TG0 g 12,060 mg 1,060 | 12,000 imagy pofim | PFT
Totale superficie conventionale: el 11,00 mq
Incidenta condaminiale; i 0 | %
superficie convenzionale complessiva: | 11,00 mq
|
I heni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Perinda Froprista Bati catastail
al I.l-m,ﬂﬁﬂﬁ al 03 /072006 | ks = Catasic Fabhricati
Fg. 4, Part. 640, Sub 73
Catpporia 2
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CLE, Coia, 10
Fiendita € 4493
Fuano terea

e Imisss =" Catasio Fabbricati

Fg. %, Part. &0, Sub. 73
Categoria 02

18, Cons, 10
Rendita £ 4493

Fuini tarra

Dal 17,02,/ 2006 al 03 /07 /2006

Bal 03,07, /2006 al 13,180,201 T Gmba Catasio Fabbricatl

Fg. ©, Part. &0, Sub. 73
Categoria (2

(L8, Cons. 10
Rendita € 44,93

Fiane terra

Dal 13,/ 00,/2001 al 09/11,/2015 eSS Omesgs < Catasto Fabbricat]

Fg 49, Part. 640, Sub. 73
Cateporis €2

{18, Cons. 10
Eendita € 4493

Fiana terra

Dal 09/11,2015 al 02 /11,2020 | == Omissis == Catasto Fabhebcati

Fg. 4, Part. 640, Sub. 73
Categoria €2

18, Cons. 10
Rendita € 44,73

Fisns torrs

1 titolari catastali corrispondons a quelli reali.

DATI CATASTALI

Eatasto fabhricatl (CF)

Datl Identificarivi Datl di classamento

Sexlone | Foglio Part Sl Tons Categor | Chasse | Comglar | Superll | Rendit Pl GralTay
Coans. la LLEES che 2 a
carasts
l&

G G 13 ck & 10 LT Rk terra

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell'atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell'aggiudicatario |'aggiormamento dell'indirizzo al catastato riguardo al numero
civico,
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STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale fa parte 'immobile in oggelto si presenta in buono stato conservativo, Gli

immaobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo buono ed adatto ognuno al suo
uso specifice di locale magazzinoe o posto auto,

PART] COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso attraverso il corridoio / area comune del fabbricato, che si accede
dall'androne della zona residenziale del fabbricato oppure dalle scale interne di collegamento tra i
piani della stessa palazzina o dall’ascensore.

Le part comuni corrizspondeno all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interme,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaohiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibit a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facclata
interamente intonacata ¢ con tinteggiatura di colore per esterni.

L'altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni. L'immobile in oggetto presenta un
pilastre in cementos armato all'interno del locale.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre I'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcelianato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra | plani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immobile in oggetio lo siesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia.

Il soffitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auto & in cemento lucidato con impianto elettrico con canaline esterne.

STATO DI OCCUPAZIONE

L immobile in oggello & occupato dalla debitrice.
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.......

Perludo Fropricta Al
Dal =% Omissis implante meccanografico
0TS0 1985 | ==+ N N
al Raijamnts Data Rupertoria | R ta N°
18707/ 1990 N
Trascrizions
Fressn Dara Reg. gen. Rep. part.
‘l'.ll‘l;]l’lll
Fresso Data Rep. N* Wol. N
Ol s ks Atto di Compravedita
18/07 /1950 | ==
al Rogante Data Repertoerio Racocolia N
D801,/ 2003 e
Matas I8/ 0T /1590 2043 Th0
Parizin
dkaredilla
Trascrizions
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
RomaZ HYOTF1F90 | 20643 1500
Registrazione
Fresso Data Reg. N' Vol. N*
bal et Ombssis Atto di Compravendita
OB/01,/2003 | ===
al Rogante Data Heperterio Raccolta N
B2 07 003 N"
Motaka Renata | 000172003 | 46707
Carraifa
Traseriziome
Presso Data Reg. gen Reg. part.
homal 10 f 2003 B2l 630
Registrazione
Freaso Dara Reg. W° ¥ol. N*
Dal *ees Omissis Atte di Compravendita
BTAFTSEOHE | == il . . .
al Bogante Data Repertorio | Raccolta N*
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IE.-I'ﬁ.ﬂHPﬁ N
s SR ES] 02/ 07 F2003 BATEI
Rl
[asnig
Pircanalla
Trusorizione
Presso Data Reg. gen Reg. part.
Romal 15/07/2003 | 32948 11602
Registrazians
Presso Data Reg. N* Yol N*
|
“Dal | *** Omissis Atta di Compravendira
03,07 [T 00 -
al Rogante Rata Repertorio | Raccolts N
01,09, 2020 "
Mot 0307 F2006 | SEETH 21110
Rodolfa
[amnitti
Pircenalla
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
Romal 1307 F2006 | d4BLGL 27824
Registrazione
Fresso Data Rep. N* ¥ol. N*

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

+  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

# Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionate
Iscritto a Roma2 il 10,01 /2003
Reg. pen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
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Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08,01 /2003

N? repertorio: 46708

Trascrizion

Pignoramento

Trascritto a RomaZ2 il 03 /0972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis
Contro **** Qmissis ===
Formalit a carico della procedura

LA b4 ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1003 /1993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Mote: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,702 /1993 repertorio
42303 e reltificato con alto traseritto il 02,03 /2001 al n. 7563 generale @ 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Pricra a favore del Comune di
Recca Priora mediante il guale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/p,
subordinata all’obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 02 /03 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalitd a caricoe della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 14/06,/2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formaliti a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08/06,/2005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried 96 5rl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
soriel ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocollo approvate in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atto d'Obbligo con allora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 la sod Emhﬂ richiesto un permessoe di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio de! permesso di costruire alla presentazione da

parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprietd di si obbliga: -a
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vincelare permanentemente ed irrevecabilmente 'area di mg 3,735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vincolare permanentemente ed irmevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilixzia.

Annotarioni a iseriziom

¢  Frazionamento in quota
Iscritto a Romaz2 il 25/07 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalita a carico della procedura
* [Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25,07 /2006
Reg. pen. 50144 - Reg. part. 7236
¢ Frazionamento in quota
Iscritto a Roma?2 il 28,/09,/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. BO952
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Recca Priora con copia conforme all’'originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in
oggetto e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01,/09,/1%7.
Non sono present vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi dvici.
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia m. 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001,

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocelle n. 19.487 e posizione n, 31.198/C ha
ritasciato I'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16.083,
la stessa societa -u richiesto, presentando un progettoe di variante in corse d'opera che
ha ottenuto parere favorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5,

Infine in data 11 marzge 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciate proroga dei lavori con protocolio
n. 2.682,
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Certificarioni energetiche e dichiorarioni di conformita

# Non esiste il certificato energetico dell'immaohile [ APE
*  Non esisie la dichiarazione di conformith dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiants termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od onerl condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condorminiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 215,00

Gli spazi comuni sone regelati a norma di legge e del Regolamente di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e amministrazione del
complesso immobiliare di cui 'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato; Scala "C” costituita
da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato.

La societd costrutirice del complesso immobiliare, si riserva conm lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritti, con lacoltd di cederli anche a tersi, senza dover chiedere
consensi @ pagare compensi a chicchessia di; destinare le eventuali unita immobiliari che potranmno
pssere ulilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a gualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pit opportuno; effeltuare il cambio di destinazione d'uso delle unitd
immaobiliari di sua proprieta facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritte di allacciarsi a tutt gli impianti comuni.

LOTTO 5
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1l lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°5 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C18, piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

*  **** Omissis **** (Proprieti 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ****Omissis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

| confini dell'immobile in oggetto sono il sub 73 sul lato sinistro, sub 75 sul lato destro e con il
corrideio antistante.

CONSISTENZA
Destinazione | Saperficie | Superficie | Coefficiente | Superficie | Altezza |  Plano |
Netta Larda Convenziom
le
Miagazzino 11,00 mg 11,60 mg 1,00 : 11,00 myg 0,050 m | terra
Totale supericie convenrionale: | 10,00 mq
Incidenza condominkale: | 000 | %
Superfichs convantionale coniplessiva: | 11,00 mig

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI
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Periada Proprietd [ranl carastall

Dal 14/03,2005 ol 17 /02,2006 o Omssks = Catazto Fabheicat

Fie 9, Part. 640, Sk 74
Categoria €2

{18, Cons. 11

Superficie catastale 11 mqg
Rendita € 49,42

Pagno tores

Dal 17,002 /2006 al 03 /07 /2006 B T Catasto Falbrican]

Fp. 4, Pare 640, Sub. 74
Catpporia €2

0l8, Cons. 11

Superficie catastale 11 ing
Rendita £ 4942

Faans terra

Dal 03072006 al 13 /10,2011 | ™= Omagis == Catasto Fabhricati
Fg 9, Part. 640, Sub. 74
Cateporia €2
CL8, Cons. 11

i catastabe 11 mq
Rendita € 49,42
Paana terea

Dal 13002011 al 0911 /2015 | == Omicsks === Catasto Fabbricat

Fg. 9, Part. &40, Sub. 74
Categoria €2

L8, Cons=. 11

Suporficie catasake 11 myg
Rendita € 4947

Puano terra

Dral 09711 /2015 al 02 /11,2020 ennd imissis - Catastio Fabbricat

F: % Part. G4, Sub. 74
Categoria €2

CLAR, Conz, 11

Superiicke catasiale 11 mi
Rendita i 4952
Pianoterra

| titolari catastali corrispondono con quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricatl [CF}

Dati identificativ] Datl di elassamento
Sezione | Fogllo Fart, Sule Zoma | Categor | Classe | Comsist | Superfl | Rendit | Plame | Graffat
Gens. la Enza cle a =
calasta
Ie
¥ f0 74 2 E 11 11 e 4052 F birra

Corrispondenta cotastale

54/ 199
S i 172




Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell’aggiudicatario 'aggiornamento del numero civico presso il catasto.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale a parte 'immobile in ogpetio si presenta in buono stato conservative. Gli
immaobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo buono ed adatto ognuno al suo
uso specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

L'immobile in oggetto ha accesso tramite un portoncine in ferro al quale si accede dal corridoio, Al
corridoio zi accede dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure
dall'area comune adibita a zona residenziale della palazzina,

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaohbiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L"altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonace per interni. L'immobile in oggetto presente due
gradini in discesa all'interno del locale.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre l'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marma.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia.

Il sofMitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auto & in cemento lucidato con impianto elettrice con canaline esterne.
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L e T T I S,

L'immobile in oggeito & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI
Perloda Froprietd At
[ Dal 5% Dimissis Implants Meccanograficn
'mﬂm FEEE
al Rogante Data Repertorie | Raccolos N*
1E0T 1950 [*0
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
Registrazions
Presso Drarta Reg. N* Wal. N®
Dal wEes (imissic Atto dil Compravendita
BT 1590 | ===
al Rogante Data Hepertorio Racoolta N*
OF 1 /2003 N
Nt 16/07/1990 | 20643 500
Patmizen
Sharddella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 1007150 7RG 217Th
Beglstraziane
Fresso Data Hog. N7 Yol N”
[ral wren Imissis Atto di Compravendita
BBSOL/T003 | s
al Rogante Data Reperterio | Raccolta N*
0207/ 2003 N
Motaks Remato | 0H/D] 2003 46707
Carralla
Trascrizions
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Prissoe Diata Rig. gen. R part,
Romal winlfaens | B2 639
Registrazions
Presso Data Reg. N* Yol N
|
Dal FEEE Dinis s Arta di Compravendina
DZ/07/ID0Z | ===
al Rogants Data Repertoria | Haccolta N°
BT 2004 N
Sotaw D2 07 2001 | BaTad
rodolis
[anmitgi
Piremalle
Trascrizions
Frossm Data Reg. gen Reg. part,
Romal 15/0°7 F2003 | Tl Iign2
..l'.jl‘h:lﬂlll
Preses Data Repg. N* ¥al. N*
bal "R ik sk Atto di Compravendiia
O3/07 /2006 | ===
al Rogante Data Reperterio Raccolta M
03/ 2020 N
MLk 03 T 2 DG TIET4 FARRIY
Rodidla
famniati
Pircanallo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 13/07/2006 | 46966 17824
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N*

Per quanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

*  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalita a carico della procedura

Regante: Motaio Renato Caraffa

Data: 08,/01,/2003

N* repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 171

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma2

Daka: 100371993

Reg. pen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03, 2001 al n, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Recca Priora mediante il quale viene chiesto il rilazscio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/p,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 0270372001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formaliti a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: Roma2

Data: 14 /06,2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carco dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromalle Rodolfo di Ariceia {Rm] del
08062005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried "96 Srl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
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socie ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
!'JEEJMH di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'0Obblige con lallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16083 la socie a richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocea Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente ['area di mg 3.7 35 al servizio del fabbricato
esisiente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai prafici approvati dalla Commissione Edillzia.

Arnnotazrion a fscrizion

*  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 30146 - Reg, part. 7238
Formalita a carico della procedura
+ [Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 30144 - Reg, part. 7236
#  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma?2 il 28/09/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Plane Regolatore Generale del Comune di Recca Priora con copia conforme all’'originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piane strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
oggettn @ denominata zona "B” di conservazione del tessulo viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costrugione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi dvici.
Limmobile non risulta agibile,

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virth di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzo 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciatn I"autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marza 2004 il Comune di Hocca Priora ha rilasciato la voltura della eoncessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocelle n, 16.083,
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la stessa sncie” richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo

n. 2.682.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

« MNon esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* MNon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto eletirico.
* Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

* MNon esiste la dichiarazione di conformith dell'impianto idrico.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente; € 210,00

Gli spazi comuni sone regolati a norma di legge e del Regolamente di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominic in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e lamministrazione del
complesso immohiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuord térra e numero due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra e numere uno piano interrato; Scala "C° costituita
da numero due piani luori terra e numero une piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con l'art 3 del Regolamento di
Condominio, 'use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuall unitd immaobiliari che potranno
essere ulilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
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fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 6

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 6 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interne C19, piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **Omissis **** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diriit:

o ****Omissis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

I confini dell'immobile in oggetto sono sul [ato sinistro il sub 74, sul lato destro il sub 76, il confine
antistante risulta il corridoio.

CONSISTENZA
Destinazbone Saperiicie Superflcie Coelllcliente Superficle Alterza Plamm
Metta Lorda Convenziona
le
Magazzing 13,00 g 13,00 myg 100 | 1300 mag B0 m | bErra
Tatale superficie convensiondle: | 13,00 mq
Imcldenea condominkals: : 0,00 | %
Superficle convenrionale complessiva: | 13,040 mq
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1 beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

o e e s B o o e

Periodo Proprieta [t catastall

Dal 1403 /2005 al 17 /02 /20406 | =R Omissny = Catasie Fabbricat

Fig. %, Part. 540, Sub, 75
Catpporis C2

OlH, Cons. 13

Rendita £58,41
Piznoterma

Dal 17702 FZ004 al 03 /072004 | Dmissas - Catasto Fabbricati
F. 9, Part. 640, Sub 75
Categoria C2

CLE, Cona. 13
Renditat 5541

Piano term

Dl 03,0077 /2006 al 13 710,/2011 | == Oimbsgiy = Catasio Fabbricatl

Fi. @, Part. &4, Sub, 75
Catepovia C2

LR, Cons, 13
Rondita € 5841

Piano terra

Dal 13/ 102011 al 09/11,/2015 e Pimbsshy - Catasio Fabbricat

Fe. G, Part. 640, Sub. 75
Cateporia €2

08, Coniz. 13
Rendiva € 5841

Pisno terra

Dal 09711 /2015 al 02 f11/2020 | == Omisis - Catasio Fabbricatl
Fg. 9, Part. &0, Sub. 75
Cateporia C2

CLH Cons, 13
Rendita € 5841

Paano terra

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (CF)

Datl dentifcativ Dati di classamento
secione | Fogllo Fart, Sule Zoma | Categor | Classe | Comsist | Superfl | Rendit | Plamp | Graffat
Cens. la EmETa cle a o
catasta
le
i G0 75 cz ] 13 541 € terra
Corrispondento cotastale
G199
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell’aggiudicatario 'aggiornamento del numero civico presso il catasto.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale a parte 'immobile in ogpetio si presenta in buono stato conservative. Gli
immaobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo buono ed adatto ognuno al suo
uso specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

L'immobile in oggetto ha accesso tramite un portoncine in ferro al quale si accede dal corridoio, Al
corridoio zi accede dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure
dall'area comune adibita a zona residenziale della palazzina,

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaohbiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L"altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchett di cemento con intonaco per intermi. L'immobile in oggetto presenta,
all'interno del proprio locale, due gradini in discesa.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre l'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marma.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia.

Il sofMitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auto & in cemento lucidato con impianto elettrice con canaline esterne.
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L e T T I S,

L immobile in oggelto risulta occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI
Perloda Froprietd At
[ Dal 5% Dimissis Implante meccanagralicn
'mﬂm FEEE
al Rogante Data Repertorie | Raccolo N*
1E0T 1950 [*0
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
Registrazions
Presso Drarta Reg. N* Wal. N®
Dal wEes (imissic Atte di Compravendita
BT 1590 | ===
al Rogante Data Hepertorio Racoolta N*
OF 1 /2003 N
Nt 16/07/1990 | 20643 500
Patmizen
Sharddella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 1007150 7RG 217Th
Beglstraziane
Fresso Data Hog. N7 Yol N”
[ral wren Imissis Atto di Comprevendita
BBSOL/T003 | s
al Rogante Data Reperterio | Raccolta N*
0207/ 2003 N
Motaks Remato | 0H/D] 2003 46707
Carralla
Trascrizions
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Prissoe Diata Rig. gen. R part,
Romal winlfaens | B2 639
Registrazions
Presso Data Reg. N* Yol N
|
Dal FEEE Dinis s Arta di Compravendina
DZ/07/ID0Z | ===
al Rogants Data Repertoria | Haccolta N°
BT 2004 N
Sotaw D2 07 2001 | BaTad
Rodolfa
[anmnitti
Piremalle
Trascrizions
Frossm Data Reg. gen Reg. part,
Romal 15/0°7 F2003 | Tl Iign2
..l'.jl‘h:lﬂlll
Preses Data Repg. N* ¥al. N*
bal "R ik sk Atto di Compravendiia
O3/07 /2006 | ===
al Rogante Data Reperterio Raccolta M
03/ 2020 N
MLk 03 T 2 DG TIET4 FARRIY
Rodidla
famniati
Pircanallo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 13/07/2006 | 46866 17824
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N*

Per quanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

*  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalita a carico della procedura

Regante: Motaio Renato Caraffa

Data: 08,/01,/2003

N* repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 171

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma2

Daka: 100371993

Reg. pen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03, 2001 al n, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Recca Priora mediante il quale viene chiesto il rilazscio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/p,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 0270372001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formaliti a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: Roma2

Data: 14 /06,2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carco dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromalle Rodolfo di Ariceia {Rm] del
08062005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried "96 Srl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
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SOC eﬁma proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, giusto tpo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'0Obblige con Pallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16083 la 5udel&_‘a richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocea Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente ['area di mg 3.7 35 al servizio del fabbricato
esisiente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai prafici approvati dalla Commissione Edillzia.

Arnnotazrion a fscrizion

*  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 30146 - Reg, part. 7238
Formalita a carico della procedura
+ [Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 30144 - Reg, part. 7236
#  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma?2 il 28/09/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Plane Regolatore Generale del Comune di Recca Priora con copia conforme all’'originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piane strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
oggettn @ denominata zona "B” di conservazione del tessulo viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costrugione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi dvici.
Limmobile non risulta agibile,

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virth di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzo 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciatn I"autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marza 2004 il Comune di Hocca Priora ha rilasciato la voltura della eoncessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocelle n, 16.083,
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la stessa snciemha richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo

n. 2.682.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

« MNon esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* MNon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto eletirico.
* Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

* MNon esiste la dichiarazione di conformith dell'impianto idrico.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente; € 225,00

Gli spazi comuni sone regolati a norma di legge e del Regolamente di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominic in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e lamministrazione del
complesso immohiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuord térra e numero due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra e numere uno piano interrato; Scala "C° costituita
da numero due piani luori terra e numero une piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con l'art 3 del Regolamento di
Condominio, 'use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuall unitd immaobiliari che potranno
essere ulilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
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fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N* 7 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interne G20, piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **Omissis **** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diriit:

o ****Omissis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

Limmuobile in nggetto confina sul lato sinistro con il sub 75 e confina con il corridoin.

CONSISTENZA
Deatinazione Superficis Superficle | Coefficlente | Superficie Alterza Plano
Netta Larda l:lllﬂ'il:ﬂitll
Magazzine 1200 mq | 12,00 mq 100 | 12,00 my 0o m | bera
T:;Inh superficie canvenzionale: | 12,00 mq
Incidenza condominiale; | 0.00 | %
Superficls convaniionale complessiva; . 12,00 &g
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1 beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

o e e s B o o e

Periodo Proprieta [t catastall

Dal 1403 /2005 al 17 /02 /20406 | =R Omissny = Catasie Fabbricat

Fig. %, Part. 540, Sub, 76
Catpporis C2

OlH, Cons. 12
Rendita £ 5392
Piznoterma

Dal 17702 FZ004 al 03 /072004 | Dmissas - Catasto Fabbricati
F. 9, Part. 640, Sub 76
Categoria C2

CLE, Cona. 12
Renditatl 5392

Piano term

Dl 03,0077 /2006 al 13 710,/2011 | == Oimbsgiy = Catasio Fabbricatl

Fig. @, Part. &4, Sub. 76
Catepovia (2

O, Cons, 12
Rendita 4 53,92

Piano terra

Dal 13/ 102011 al 09/11,/2015 e Pimbsshy - Catasio Fabbricat

Fe. G, Part. &40, Sub. 76
Cateporia €2

08, Cons, 12
Rendive £ 53,92

Pisno terra

Dal 09711 /2015 al 02 f11/2020 | == Omisis - Catasio Fabbricatl
Fg. 9, Part. &, Sub. 76
Cateporia C2

CLH, Cons, 12
Rendita€£ 5392

Paano terra

| titolari catastale corrispondonao a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (CF)

Datl dentifcativ Dati di classamento
secione | Fogllo Fart, Sule Zoma | Categor | Classe | Comsist | Superfl | Rendit | Plamp | Graffat
Cens. la EmETa cle a o
catasta
le
i G0 T cz ] iz 5382 € terra
Corrispondento cotastale
T 1

Tl 1




Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell’aggudicatario 'aggiornamento presso il catasto del numero civico.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale a parte 'immobile in ogpetio si presenta in buono stato conservative. Gli
immaobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo buono ed adatto ognuno al suo
uso specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

L'immobile in oggetto ha accesso tramite un portoncine in ferro al quale si accede dal corridoio, Al
corridoio zi accede dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure
dall'area comune adibita a zona residenziale della palazzina,

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaohbiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L"alterza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina é in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immobile in oggetio lo stesso presenta una portia di accesso batiente In ferro con serratura
e maniglia.

Il soffitto delle aree manovra e dei corridel di accesso alle cantine e del locali destinati a box auto -
posto auls & in cemento lucidato con impianto elettrico con canaline esterne.
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STATO DI OCCUPAZIONE

e

Limmobile risalta ocoupato da terzi con conbratto di locazione non opponibile.

Stoto della cousa in corso per H rilascio

= Lt T

Limmobile in oggetto, a seguito dell'informazione avuta da parte dell'amministrazione condominiale,
risulta occupate in forza di lecazione . Mon avendo avuto accesso ad un eventuale contratto di

locazione si ritiene possibile che sia un contratto di lecazione non opponibile.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perinda Propricts At
Dal #e=k (imissi implants meccanografica
B0 19085 | === ]
al Ragante Data Repertoria Raceola N*
1807/ 15¢H} M
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrarione
Pressm Data Reg. N* Yol N*
!
mal eek {imissky Arte di Compravendiia
1B/07 /19500 | ===
al Rogapis Data Reperiorie | Raccolia W™
B8/01,/2003 e
ke B1=T5] 180T 1590 20543 2500
Palsiasa
Shardella
Trascriziane
Fresso Data Reg- gen Reg. pare,
Romial HSOT 1 | 0730 2177
.._l-._ll'l:l;lﬂlll
Prasso ata Repg. N* Val. N*
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Dal sn Omissks Atta di Compravendita
DE/OL/Z003 | we= |
al Rogante Data Hepertorio | Raccolta N°
02,/07 /2003 Ne
Mataio Renata | 08/01,/2003 46707
Carralfa
Trascrizions
Presse Data Reg. gen. Ref. part.
RomaZ Tjo1 2008 | BZL 7]
Registrazione
Presso Duata Reg. N° Vil N®
Dl suss missis Ao dil Compravendim
02072000 | se=r - ]
al Rogante Data Repertorio Raccolta N
0307,/ 2004 N
- Nataea 0Z/07/I003 | B67E3
Rodolio
[amnaAti
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romai 15/07/2003 | 32040 21602
Reglstraziane
Fresso Data Heg. N7 Vol N*
Dl *EEF Dimisis Atta di Compravendita
BI/07/2006 | === L - B
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N°
01,09,/ 2020 N
Motk 03/07 2006 | 9IET4 21010
Rodolfo
[amnidki
Piromalla
Trascrizione
Fresso Data Rog. pen, Reg. part,
Romal TAMOTFE006 | 46HbD ITHIA
Registrazione
Presso Data Repg. N* Wol. N®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003

Reg. pen. B22 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalitd a carico della procedura

Rogante: Notaio Renato Caraffa

Data: 08/01 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1

A favore di **** Dmissis
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

LE TN ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1003 /1903

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalita a carico della procedura

Mote: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08/06/2005 repertorio 90,658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
no gid censito al NCT Foglio 2 Particella 623-625-629 precisando che |a
era proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Reocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocollo 16.083 la soc eu’_n richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

Frazionamento in quota

Iseritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalith a carice della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto 2 Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Heg, part HOS?
Formalita a carice della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
pggetlo e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA
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L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato 'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilascato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marzo 2001 a favore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16.083,
la siessm richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzoe 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marze 2005 il Comune di Rocea Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
¢+ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
+ Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantn termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 220,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.
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Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e "amministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due plani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritte di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN® B - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentaxione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmoebile cggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e = Omissis Y (Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

| confini dell'immobile in oggetto sono la rampa carrabile d'accesso, il corridoio di accesso attraverso
un portoncino in ferro, il sub 70 ed il sub 71 sul lato destro.,

CONSISTENZA
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M ek Tina®io i

Superficie
Netta

Superficie
Larda

CosMelaate

ANeEra Flammn

Superficie

Conventiomg
la

725,00 mq

230,00 mg

100

30,00 mq
{catastale}

Totale superficle convenzionale:

230,04 mq

Incidenea condaminiale;

z

LS

superficle convenzionale complessiva: |

740,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Parinda

Propriet

Dani catastall

Dal 09052005 al T3 /05,105

5% Drmissia =

Catasto Palibebcand

¥, 9, Fart. 640, Sub. 503
Categoria €2

1, Cons. X30
Rendita € &4 1,44

Prene Lirra

Dal 23/05,/2005 al 03 /07 /2006

Catasto Fabbrbcat!

Fi. 9, Part, 640, Sub. 503
Catognria ©2

CLS, Cons. 230
Rendita € 6 1,44

Fiana terra

“Dal 03,/07/2006 ol 1371072011

Catasio Fabhbirkeatl

Fit. 9, Part. 640, Sub. 503
4

15, Cons, 230

Rendita € 641,44

Fiano terra

Dal 13/10,2011 41 09,/11,2015

=== Dmissis ~

Catasto Fabbebcat]
Fg. <, Part. 640, Sub, 503
Catogies C2

(15, Cons. 210
Rendita € 641,44
Pianoterra

Dal 09,/11/2015 al 02 /112020

Catasto Pabbricit

Fie. 9, Part, 540, Suk. 503
Catogoria €2

(15 Cons. 230
Rendita € 641,44

Piano terra

1 titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI
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Cavasme fabhricatl [CF)

Datl identificativi Dati di classamento

fezione | Foglio Part. Sule Loma Categor | Classe | Consist | Soperfl | Hendit Flamo Giraifar

fens. la ez cle a@ o

Carasea
le

ER ®40 | 503 T 5 | 230 | B4LE | e

Corrispondenra cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi @ la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atio di pignoramento,

Esiste corrispondenza catastale ad eccezione delle difformita riscontrate riguardante la diversa
distribuzione degli spazi interni e 'esistenza di un bagno. Inoltre lo stesso subalterno include ['area di
manovra del piano primo del Bloceo "CT. Dette difformitd dovranno essere risolle a cura e spese
dell'aggiudicatario tramite ['autortmazione del comune e 'aggiornamento catastale. Non incidono
sulla determinazione del prezzo.

Sard a cura e spese dell'aggiudicatario 'aggiornamento catastale riguardo il numero civico
dell'indirizzo dell' immobile.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte I'immobile in oggetto si presenta in buonc stato conservativo, Gli
immohili in oggetto di ogni singolo lotto hanne une stato conservative buono ed adatto ognuno al suo
uso specifice di locale magazzino o posto auto,

PARTI COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso tramite 'area di manovra interna alla quale =i accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamentn di Condominio del complesso
irmmaohiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI :
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5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio rguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box autn, solai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L altezza interna utile del locale in oggetto e di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a lecali box auto - posio
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piceole
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immobile in oggetto allo stesso si arriva mediante una rampa che inizia dal piano primo del
bloceo B. [l magazzino ¢ attualmente diviso in piccole cantine tramezzate & chiuse mediante portone in
ferro con serratura e maniglia ciascuno,

1l soffitte & in cemento lucido con impianto elettrico esterna.

S5TATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggetto & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perloda Fropriend Al
Dal wess (dmissis implante meccanografico
02703 /15985 | ===
al Rogante Data Repertorio Raccolis N™
18707/ 19H M*
Trasorizone
Fresso Data Reg. pen. Heg. part.
Registrazions
Presso Data | Reg N Vol. N
Dal *==* Omikads Arte di Compravendina
18/ 07 /190 | ===
al Rogante Daata | Repertorie | Raccolta N
080, 2003 .
Nailaen THANT 1990 FLTEE P
Patrizin
Shardella
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Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romad JOF0TF 1w 0746 1376
Registrazione
Fresso Data Reg. N° Vol N*
fal e Ok Atta di Compravendita
BB IO03 | ==
al Rogante Data Hepertorio Raccolta N*
BT SIO03 N
Motako Renato | 0600 £2003 dL7T07
Carraffa
Trascrizions
Prissm Data Reg. gen Reg. part,
RomaZ 10/01/2603
Registrazione
Presse Data Reg N* Vol. N*
Dral wee® Omissis Atta di Compravendita
D07 E00E | - ]
al Rogante Data Repertorla | Rascolta N
0307 2006 N®
Motk 02/07 2003 | B67Ad
Rodolin
jamnini
Piromalba
Trascrizione
Fressn Data Reg. gen. Reg. part,
Roma2 15/07/2003 | 32048 21602
Reglstradione
Fresso Data Reg. N* Vol N*
Dal *E=E Diinisads Atta di Conmpravendita
D307 /2006 | == .
al Ragante Data Ropertoria | Raccolta N°
03,04,/ 2020 M
Nataks DA/OTF2006 | YZET4 21110
Rodolfa
[amnigi
Pircmalla
Trascrizione
Presso ‘Dara Reg. gen. Reg. part.
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Romal 13/07/2006 | 46B6H 1 27824
Registrazions
Frossm Dara Rep. N° Wol. N7

Per quanto riguarda l'immaobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd nelle trascriziond per il ventennio precedente alla data di traserizione del

pignoramento;

# Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma?2 il 10,/01,/2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraifa
Data: 08/01 /2003

N* repertorio: 46708

Trascriziom

+  Pignoramento
Trascritto a Roma2 il 03/09,/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1
A favore di *=** Omissis ****
Contro === Dmissis =**=
Formalit a carico della procedura

Privilegi

= Atto d'Obbligo
Pubblico ufficio: Roma2
Data: 10,/03/194%3
Reg. pen. 9935 - Reg. part. 6400
Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
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42303 e rettificato con atto trascritte il D2/03 /2001 al n, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/p,
suberdinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocablilmente "area alla
realizazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ulficio: Roma2

Data: 02/03/2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: Romaz

Data: 147062005

Reg. gen. 38223 - Reg. part 21582

Formalith a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia (Rm) del

0B /06/2005 repertorio 90658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried '36 51l su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
sociel ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, giusto tpo di frazionamento n, 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'Obblige con lallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1a mc:iet_la richiesto wn permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edilicio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Receca Priera subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I'area di mq 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinonlare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotariont g iscrizionl

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25,07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

lseritto a Roma2 il 28/09/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalith a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A sepuito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 20000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in
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oggetto e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio,

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n* 47 /1985. La costruzione non & anlecedente al 01,/09/1967.
Non sono presenti vincoli artisticd, storici o alberghieri. Mon sonoe presenti diritti demaniali o usi civick,
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n. 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001,

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocells n. 19.487 ¢ posizione n. 31.198,/C ha
rilasciato I'autorizzazione per Uinizio dei lavorl

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilascato la voltura della concessione edilizia n.
42001 del 20 marzo 2001 a favore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocollo n, 16083,

la 51955_3 richiestn, presentando un progetto di variante in corso d'opera che

ha ottenuto parere favorevole da parte della Commizssione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n, 5.

Infine in data 11 marge 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.682,

Certificazioni energetiche ¢ dichiorazioni di conformitd

«  Non esiste il certificato energetico dell'immaobile / APE.
= Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Mon esiste |a dichiarazione di conformita dell'impiante termico,

*  MNon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiante idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranne a carico dell'acquirente.
Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 220,00
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Totale spese per 'anne in corse e precedente; € 2.975,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, I'uso e 'lamministrazione del
complesso immebiliare di cui l'immoebile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "BY costituita da numero due piani fuori terra e numers uno piano interrato; Scala "C° costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['uso, la proprieta ed i diritti, con facolta di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprieti facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tuttd gli impianti comuni.

LOTTO 9

Il lotto & formato dai seguenti beni:

« BeneN®9-Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C22, piano P'1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

& " Omissis " [(Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e " Omissis ™ (Proprieta 1/1)

CONFINI
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L'immobile in oggetto & confinante con il sub 82, con il corridoio / area comune e con la scala di

collegamentn interna.

CONSISTENZA

Mestinazione

Superficie

Superficle
Nutta Lorda

CoelMeienbe

Superficle
Convenziong
le

Flame

20,00 g 71,00 mq

1,00

21,00 muy [EXE

prim

Totale superficlie convenzionale;

71,00 mq

Incidenea condaminials; F 000 | %

e

Superficie convenzionale complessiva:

0,00 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perlodo

Proprieta

Rari catastali

Dal 14032005 al 17 /022004

e e e

Catasto Fabbirkcat]

F. 9, Fart. 540, Sub. 79
Categoria €2

L8, Cons, 21
Rendita € 94,36

Piane prima

“Dal 17,/02 {2004 ol 03 /07 /2006

¥ e 1T T

Catasto Falshrbcat]

Fi. ', Part. 540 JEub, 79
Caegoria (2

OL8, Cons, 21
Rendita £ 94,36

Fiano prima

Dal 03,/07,/2006 2l 13/10/2011

'ﬁ%m T

Catasto Fabbebcati
Fg. o, Part. 540, Sub. 79
Catnporia 2

(g, Cons. X1
Rendita € 54,56

Fizno prima

Dal 137102011 a1 09,/11,/2015

== Drmissas ~

Catasto Fabbricini

F. 4, Part. &40, Sub 79
Cateporia (2

(18, Cons. 21

Rendita € 04,36

Piano primo

Dal 09,/11/2015 al 02,/11/2020

| D

Catasto Fabbrbcatl

Fp. 9, Part. 640, Sub. 79
Cateporia (2

(8, Cons. X1
Rendita € 94,36

Fiano primao
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1 titodari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl [CF)

Batl Idemtifcativi Dat di classamento

sezione | Foglio Fart. Sule Lona Categor | Classe Conskst | superfl Rendit Flamm Grallat
fions. Ia emEa cle ] o
catasta
le

5 640 L] 2 B 21 9436E | primo

Corrispondento catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atte di pignoramento,

Sard a cura e spese dell’aggiudicatario "aggiornamento catastale riguardante il numero civico
dell'indirizzo dell' immobile.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte I'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo. Gli
immobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservative bueno ed adatto ognuno al suo
uso specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI
Limmobile in oggetto ha "accesso mediante un portoncino in ferro al quale si accede dal corridoio /

area comune, al quale a sua volta i pud accedere dalla zona residenziale del piano primo del Blooom
"B" della palazzina oppure mediante scala di collegamento interna e/o ascensore.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaohiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio rguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box autn, solai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L altezza interna utile del locale in oggetto e di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a lecali box auto - posio
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piceole
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetto o stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
& maniglia.

1l soffitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auto & in cemento lucidato con impianto elettrico con canaline esterne.

S5TATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggetto & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perloda Fropriend Al
Dal wess (dmissis Implante meccanografics
02703 /15985 | ===
al Rogante Data Repertorio Raccolis N™
18707/ 19H M*
Trascrizione
Fresso Data Reg. pen. Heg. part.
Registrazions
Fresso Data | Reg N Yol N*
Dal *==* Omikads Arte di Compravendina
18/ 07 /190 | ===
al Rogante Daata | Repertorie | Raccolta N
080, 2003 .
Nailaen THANT 1990 FLTEE P
Patrizin
Shardella
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Trasorizisne

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romad 00T 1 Bk 1T
Registrazions
Fresso Data Reg. N° Vol N*
fal e Ok Atta di Compravendita
BRSO J2D03 | e
al Rogante Data Hepertorio Raccolta N*
BT T003 N
Motaks Renato | 0600 £2003 dhT0r
crralfa
Trascrilone
Prissm Data Reg. gen Reg. part,
RomaZ 10/01/2000 | B21 630
Registrazione
Presso Data Reg. N° Yol N*
bal e (i s Atto dil Compravendita
OTSOTFIO0 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolta M
03/07 /2006 N
Nk 20T 2006 BAHTEI
radolis
[amnitei
Fircmalls
Trascrizione
Freszo Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 15707 F2 006 2048 218032
Registratiane
Presso Data Reg. N° Vol N*
Dl weeE Omissis Ao di compravendita
D307 T00 | ===
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N*
R P N
Matakn D3/OT NG | 2ET4 21110
(BT
Pircenalbo
Trascrizone
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
RomaZ 13/07/2006 | 46866 7624
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Reglstrazians

Presso Data Reg. N° Vol N°

Per quanto riguarda limmobile oggetto di pignoramentn:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennie precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulla invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizicnato
Iscritto a Roma2 il 100172003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4. 800.000,00

Formalith a carico della procedura

Regante: Notaio Benato Caralfa

Data: 08,/01 /2003

N? repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Qmissis ***=
Formalita a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 10/03/1993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalith a carico della procedura

Note: Atto d'Obblige a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25/02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a

rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
20/ 199
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Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54/p,
subordinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 02 /03,2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma?

Data: 14/06/2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Firomallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08062005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried "96 5rl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
Lo ummm proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, giusto bpo di frazionamento n. 486 di protocollo approvatn in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'Obbligo con lallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocelle 16,083 la secie ha richiesto un permessoe di costruire in variante in
corso d'opera relative alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincelare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mgq 3.7 35 al servizio del labbricato
esistente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni a iserizion

Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25,07 72006
Reg. gen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalith a carico della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma?2 il 25,/07 f2006
Reg. gen. 50144 - Heg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 28,/09/2006
Reg. pen. 63302 - Heg. parl. B952
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Plano Regolatore Generale del Comune di Recea Priora con copla conforme all'originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul site web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
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progetto definitivo del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
nggetto e denominata zona “B* di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costrugione non @ antecedente al 01,/09/1967.
Non sono presenti vineoli artistici, storici o albérghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immoebile nen risulta agibile,

Il fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtu di concessione
edilbzia m. 4,/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocea Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzo 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n, 31.198/C ha
rilasciato I'auterizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Bocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16.083,
la stessa sncleﬁ”& richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevoie da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 margo 2005 con
verbale m. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificazion! energetiche e dichiarazioni di conformita

# Non esiste Il certificato energetico dell'immabile f APE
* Non esisle la dichiarazione di conformit dell'impianto eletirico.
» Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

# Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L BE QLR L P LR L

Sono presenti vincoli od omeri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente,

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 55,00
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Totale spese per 'anne in corso e precedente; € 570,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, I'uso e 'lamministrazione del
complesso immebiliare di cui l'immoebile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "BY costituita da numero due piani fuori terra e numers uno piano interrato; Scala "C° costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['uso, la proprieta ed i diritti, con facolta di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprieti facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tuttd gli impianti comuni.

LOTTO 10

Il lotto & formato dai seguenti beni:

« BeneN®10 - Magazzine ubicatoa Rocea Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano P

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

& " Omissis " [(Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e " Omissis ™ (Proprieta 1/1)

CONFINI
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| confini dell'immaobile in oggetto sono il sub 501 destinato a area comune del fabbricato ed il sub &0,

EOUGITTENIA

Destinazione

Saperficie
Metta

Superficle Coefficlente

Larda

Superficle Alterza Flano
Conventiom

21500 nq 220,00 mq 100

220,00 may 0,00

Totale superiicle convenzionale:

220,00 mq

Incidenza condaminiale:

|
| 0,00
|

Superficle convenzionale complessiva;

TR0 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periode

Proprieta

atl catastall

Dal 073,05, 2005 a1 21 /05,1005

Catasto Fabbricat

F B Part. 640, Sob 504
Categoria {2

O, Conts, 220
Rondita € 613,55

Paano primen

Dal 23,/05/2005 al 03,072 006

| = Ombsms ==

Catasto Fabbricati
Fg. 9, Part. 640, Sub. 504
Cateporia C2

{15, Cons, 220
Rendita € 613,55

Dial 02,07 /2004 al 13,10, 2011

apam ﬂ:ITI.I:InI amEm

Catasto Fabbricatl

Fg. 9, Part. 640, Sub. 504
Cateporia £2

LS5, Cons. 220
Rendita € 613,55

Pasne primsn

Dal 04951 /2015 al 02 /112020

| === Omiss =

Catasto Fabbricat]

Fg. 49, Part. 646, Sub. 504
Cadepora C2

0%, Cans, 220

Superiicie catamabe 228 my
Rendits £ 613,55

Piano prim

I titnlari catastali corrispondono a quelli reali.

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 09/05/2005 protocolle n. RMO338493 in atti dal 09/05/2005

FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 42437.1/2005)
Sard a cura e spese dell’aggiudicatario I'aggiornamento catastale.
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (CF)

Datl dentificanivi matl di classamento
Sezione | Foglio Fart Sub. Tana Categor | Classe | Comsist | Superfll | Rendit Flano Graifan
Cens. la enEi cle a a
cataxta
]
£ 40 S0d €2 5 220 Z28my 61355 primi
LA

Corrispondenta catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Esiste corrispondenza catastale ad eccezione delle difformita riguardante la diversa distribuzione degli
spazi interna che sard a cura e spese dellaggiudicatario "autorizzazione comunale e l'aggiornamento
catastale.

STATOCONGERNATINY

La palazzina della quale fa parte 'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservative. Gli
immaohbili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo buono ed adatto ognuno al sup
uso specifico di locale magazzino o poste auto.

PARTI COMUNI

Limmobile in oggetto ha accesso tramite il corrideio al quale si accede mediante le scale interne di
collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure dall’area comune adibita a zona residenziale,

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamentn di Condominio del complesso
immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio rguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box autn, solai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L altezza interna utile del locale in oggetto e di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a lecali box auto - posio
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina e in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo I'immobile in oggetto lo stesso presenta un portone basculante di circa 2,00 per 2,20 in ferro.
Il soffitte delle aree manovra e del locali destinati a box auto - posto auto & in cemento lucidate con
impianto elettrico con canalinge esterne,

Sl DEOSE VPRSI

Limmobile rsulta occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perods Fropristi Ardd
Dal e Oimissis Implanto meccanografica
02 03/ 190E |t
al Roganie Dara Reperteria Rageolia N®
LES0F 1550 N*
Trascrizione
Fressm Dt :| R, gen. el part,
Registratione
Presso Data Eep. N° Vol N*
(171 T Atto di Compravendita
1E/07 /19060 | ===
al Hogante Data Hepertorio Raccolta N
QB T003E M"
“Mataso IB/0T 1990 | 20643 2500
Pariia
Shuardella
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Trasorizisne

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romad 00T 1 Bk 1T
Registrazions
Fresso Data Reg. N° Vol N*
fal e Ok Atta di Compravendita
BRSO J2D03 | e
al Rogante Data Hepertorio Raccolta N*
BT SIO03 N
Motako Renato | 0600 £2003 dhT0r
Carraffa
Trascrilone
Prissm Data Reg. gen Reg. part,
RomaZ 10/01/2000 | B21 630
Registrazione
Presso Data Reg. N° Yol N*
fal R i s Atts di Comnpravendiia
OTSOTFIO0 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolta M
03/07 /2006 N
Nk B2 OTFE003 BAHTEI
Rodiolia
[amnitei
Fircmalls
Trascrizione
Freszo Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 15707 F2003 2048 218032
Registratiane
Presso Data Reg. N° Vol N*
Dal et i1 1T Atto di Compravendita
D307 T00 | ===
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N*
R P N
Matakn D3/OT NG | 2ET4
(BT
Pircenalbo
Trascrizone
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
RomaZ 13/07/2006 | 46866 7624
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Reglstrazians

Presso Data Reg. N° Vol N°

Per quanto riguarda limmobile oggetto di pignoramentn:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennie precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulla invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizicnato
Iscritto a Roma2 il 100172003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4. 800.000,00

Formalith a carico della procedura

Regante: Notaio Benato Caralfa

Data: 08,/01 /2003

N? repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Qmissis ***=
Formalita a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 10/03/1993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalith a carico della procedura

Note: Atto d'Obblige a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25/02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a

rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
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Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54/p,
subordinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 02 /03,2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma?

Data: 14/06/2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Firomallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08062005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried "96 5rl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
soc EMH proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, o di frazionamento n. 486 di protocollo approvate in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'Obbligo con lallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocelle 16,083 la secie rl ha richiesto un permesse di costruire in variante in
corso d'opera relative alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincelare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mgq 3.7 35 al servizio del labbricato
esistente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni a iserizion

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25,/07 72006
Reg. pen. 50144 - Reg. part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma2 il 28,/09,/2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. 8950
Formalith a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul site web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in
ogeelto ¢ denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.
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REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01,/09/1967.
Mon sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Mon sono present diritti demaniali o usi civici,
L'immebile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciate 'autorizzazione per inizio dej lavori,

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocea Priora ba rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocollo n. 16,083,

la stessa societd a richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto par parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marze 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.6H2.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile fAPE
* Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

# NMon esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto idrico,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiall che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 540,00

Totale spese per 'anne in corso e precedente:; €5.275.00
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Gli spazi comuni sone regelati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e Iamministrazione del
complesso immohiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuord térra e numero due piani interrati;
Scala "B costituita da numero due piani fuori terra e numere uno piano interrato; Scala "C° costituita
da numero due piani fuorl terra e numere une piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con l'art 3 del Regolamento di
Condominio, 'use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrate a qualzsiasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unitd immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose & non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 11

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N® 11 - Magazzino ubicate a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno (24, piano 1

COMPLETEZLZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti eseculati:

s = (missis **** (Propriet3 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

*  **** Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immobile in nggetto sono il corridoio, i sub 83 a lato posteriore e sub 79 a lato destro, e la
zona di aree comuni destinata a residenza.
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CONSISTENZA

Destinazione

Superficie
Meita

Superficie
Lorda

CoeMiclente

Superficle Alterea
Convenziona

le

Mimgkas rino

2500 i 26,00 myg

L

216, D0 iy

[0} m

Tatale superficle convenzionle:

26,00 mq

Incidensa condaminiale:

Superficie convenrionale complessiva;

26,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periada

Dal 14,03,/2005 al 17 /02,2006

= Dmisss

Carast Fabbricat

Fg. 9, Pare. 640 Eub B2
Categoria (2

L8, Cons, 246

RBendita € 11682

Piano prima

Dal 1702 /20046 al 03 /07 /2006

= Drnis "

Catasti Fabbeican

Fie. @, Part. 540, Sub. B2
Cateporia C2

L8, Cons. 36

Rendita £ 11682

Piano primao

Dal O3 /07 200 al 13,/10/2011

Catasto Fabibrbcati

F. 4, Pare. 640, Sub B2
Catoporis G2

(18, Cons. 24

Rendita € 116,82

PFiano primo

Dal 13,/10/2011 al 09,/11,2015

Catasto Pabbeican

Fie. &, Part. 640, Sub. 62
LS

CLE, Coi. 26

Rondita £ 116,82

Fizno primo

5= Dmissis ***

Catasio Fabbricati

F. 0, Part. 640, Sub, B2
Cateporia C2

CLE, Cons, 26

Superficie catastale 27 mg
Rendita € 11682

Fiano primo

1 titolari catastali corrispondono a quelli reali.
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (CF)

Datl entifcaniv Ml di classamenta

Sezione | Foglio Fart Sub. Tana Categor | Classe | Comsist | Superfll | Rendit Flano Graifan

Cens. la EmX cle a o
catasta
le
] 40 B2 2 B 26 2T mu) 11682 primie

Corrispondenta catastale

Sard a cura e spese dell’aggiudicatario I'aggiornamento catastale riguardante il numere civico,

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte l'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo. Gli
immobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno une stato conservative buono ed adatto ognuno al sup
uso specifico di locale magawzino o posto auto.

PARTI COMUNI

L'immoebile in oggetto ha I'accesso mediante un portoncine in ferre al quale si accede dal corridoio [/
area comune, al quale a sua volta si put accedere dalla zona residenziale del piano primo del Blocco
"B” della palazzina oppure mediante scala di collegamento interna /o ascensore,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolaments di Condominio del complesso
immaobiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con bnteggiatura di colore per esterni,

L altezza interna utile del locale in oggetto ¢ di 3.55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blecchett di cemento con intonaco per intermi.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre I'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
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asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani  in marmao.
La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetio o stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura

& maniglia.

Il soffitto delle aree manovra e dei corridod di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -

posto auto & in cemento lucidato con implanto elettrico con canaline esterne.

ATET0 DL OEEUPAEILING

Limmobile & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periods Fropriet At
Dal =es= Omissis Impiante meccanograflon
OZ/0310RE | ===
al Eogante Dt Repertorio Racoolta N
1807 /170 L
Trascrizione
Presso ata Reg. pen. Rep. part.
Registrazione
Fresso Data Reg. N* Vol N
Dal =t OniRadd Arta dil Conapravendit
1B/07 /1950 | ===
al Regunte Data Repertoric | Racoolia N°
DES 2003 N*
Nataka 180T 1590 FLTE 2500
Patrizio
Shardella
Trascrizione
PFresso Data Heg. gen. Heg. part.
Romal 30707 51 v ET R 2177h
Reglstrazione
Fresso Data Reg. N* Vol. N*
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Dal sn Omissks Atta di Compravendita
DE/OL/Z003 | we= |
al Rogante Data Hepertorio | Raccolta N°
02,/07 /2003 Ne
Mataio Renata | 08/01,/2003 46707
Carralfa
Trascrizions
Presse Data Reg. gen. Ref. part.
RomaZ Tjo1 2008 | BZL 7]
Registrazione
Presso Diata Reg. N° Yol N®
Dl suss missis Ao dil Compravendim
02072000 | se=r - ]
al Rogante Data Repertorio Raccolta N
0307,/ 2004 N
- Nataea 0Z/07/I003 | B67E3
Rodolio
[amnaAti
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romai 15/07/2003 | 32040 21602
Reglstraziane
Fresso Data Heg. N7 Vol N*
Dl *EEF Dimisis Atta di Compravendita
BI/07/2006 | === L - B
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N°
10/09,/2020 N
Motk 03/07 2006 | 9IET4 21010
Rodolfo
[amnidki
Piromalla
Trascrizione
Fresso Data Rog. pen, Reg. part,
Romal TAMOTFE006 | 46HbD ITHIA
Registrazione
Presso Data Repg. N* Wol. N®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003

Reg. pen. B22 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalitd a carico della procedura

Rogante: Notaio Renato Caraffa

Data: 08/01 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1

A favore di **** Dmissis
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

LE TN ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1003 /1903

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalita a carico della procedura

Mote: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formaliti a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

08 06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
Coried '96 Srl su terreno gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
socie proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Reocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1a s5oci eh; richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

Frazionamento in quota

Iseritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalith a carice della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in gquota

Iseritto a Roma?2 il 28,/09,/2006
Reg. gen. 63302 - Heg, part goas?
Formalita a carice della procedura

e el LA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
pggetlo e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA
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L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato 'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marza 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marza 2001 a favore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16,083,

la stessa societ: ha richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto par a parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzoe 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marze 2005 il Comune di Rocea Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
¢+ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
+ Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantn termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 80,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 750,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.
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Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e "amministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due plani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritte di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 12

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN® 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [EM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
intermg C25, piano P'1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentaxione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmoebile cggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e = Omissis Y (Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

| confini dell'immobile in oggetto sono il sub 82 a lato sinistro ed il corridoio di accesso antistante. In
fondo confina con area comune della palazzina, sub 501.

CONSISTENZA
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M ek Tina®io i

Superficie ConlMciente

MNetta

Superficie
Lorda

ANeEra Flammn

Superficie

Conventiomg
le

Magaznno

G 00 g 5,04 mig 1.00

i, 041 g

Tatale superficle convenzlonale:

6,00 ma

Incidenea condaminiale:

| LR

Superficie convenonale complessiva;

46,00 mq

1 heni nan sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Ferioda

Dal 14/03/2005 a1 17 /022006

Catasto Falsbicati

Fi. 9, Part. 640, Sub, B3
Cateporia G2

(18, Cons. 44
Rendita € 206,649
Fiano primo

Dral 17 /02 ST006 al 03 107 /2006

Catasto Fabbeican

Fg. 9, Par. 640, Sub. B3
Cateporia (3

OLE, Cons. 46
Rendita € 200,69
Fiano primao

Dal 03707, 2006 al 13,10,2011

| Dmisss

Catasto Fabbricati
Fi. 4, Pare. 640, Sub, B3
Cateporia C2

(1L, Cons. 44
Rendita £ 200,469
PFiano prinesa

Dal 13,/10/2011 ol 09/11,/2015

Catasio Fabbricati

Fg. 9, Part. 540, Sub. B3
Catoporia CF

CL8, Cons. 46
Ronditaf 200,569
Fiano primao

Dal 05711 2015 al 0% f11/ 2030

| = Dmizsis =

Catastis Fabbr ot

Fig. 9, Part. &40 Sub. B3
Catepoeis C2

L8, Cons. 44
Rondita 200,69
Piano prinoa

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Cataste fabbricatl (CF)
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Darl Identifcanivi Ml dl classamenta

Sexione | Fogllo Fart, Sule foma | Cotegor | Clagsse | Comsist | Superfl | Rendit | Plame | Graffar
Cens. la EmEil cle a (5]
catasta
le
| 64D B3 ] B 45 06T | prime
¥

Corrispondensa catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell’atio di pignoramento.

Sard a cura @ spese dell’aggiudicatario 'aggiornamento presso il catasto del numero civico.

STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale fa parte 'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo. Gli

immohili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservative buono ed adatto ognuno al suo
use specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

Liimmobile in oggetto ha "accesso mediante un portoncino in ferro al quale si accede dal corridoio f
area comune, al quale a sua volta si pud accedere dalla zona residenziale del piano primo del Blocco
"B” della palazzina oppure mediante scala di collegamento interna /o ascensore.

SERVITU, CENS0, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchett di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L'altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto

auto & in cemento lucidato, mentre linizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentarione in
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asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani  in marmao.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetio o stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
& maniglia.

Il soffitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auto & in cemento lucidato con implanto elettrico con canaline esterne.

ATET0 DL OEEUPAEILING

Liimmobile in oggello & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periods Fropriet At
Dal =es= Omissis implante meccanegrafloos
-mﬂm L]
al Eogante Dt Repertorio Racoolta N
1807 /170 L
Trascrizione
Presso ata Reg. pen. Rep. part.
l.li_ll.'t!l'.lﬂllll
Fresso Data Reg. N* Vol N
Dal =t OniRadd Arta dlﬂﬂ.pﬂlﬂﬂ!l‘l
1B/07 /1950 | ===
al Regunte Data Repertoric | Racoolia N°
DES 2003 N*
Nataka 180T 1590 FLTE 2500
Patrizio
Shardella
Trascrizione 1
PFresso Data Heg. gen. Heg. part.
Romal 30707 51 v ET R 2177h
Reglstrazione
Fresso Data Reg. N* Vol. N*
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Dal sn Omissks Atta di Compravendita
DE/OL/Z003 | we= |
al Rogante Data Hepertorio | Raccolta N°
02,/07 /2003 Ne
Mataio Renata | 08/01,/2003 46707
Carralfa
Trascrizions
Presse Data Reg. gen. Ref. part.
RomaZ Tjo1 2008 | BZL 7]
Registrazione
Presso Duata Reg. N° Vil N®
Dl suss missis Ao dil Compravendim
02072000 | se=r - ]
al Rogante Data Repertorio Raccolta N
0307,/ 2004 N
- Nataea 0Z/07/I003 | B67E3
Rodolio
[amnaAti
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romai 15/07/2003 | 32040 21602
Reglstraziane
Fresso Data Heg. N7 Vol N*
Dl *EEF Dimisis Atta di Compravendita
BI/07/2006 | === L - B
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N°
01,09,/ 2020 N
Motk 03/07 2006 | 9IET4 21010
Rodolfo
[amnidki
Piromalla
Trascrizione
Fresso Data Rog. pen, Reg. part,
Romal TAMOTFE006 | 46HbD ITHIA
Registrazione
Presso Data Repg. N* Wol. N®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003

Reg. pen. B22 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalitd a carico della procedura

Rogante: Notaio Renato Caraffa

Data: 08/01 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1

A favore di **** Dmissis
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

LE TN ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1003 /1903

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalita a carico della procedura

Mote: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formaliti a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

08 06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
Coried '96 Srl su terreno gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
socield ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Reocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l"allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocollo 16,083 la sodi Et&_\-’l richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

Frazionamento in quota

lseritto a Roma?2 il 25,07 2006
Reg. pen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalith a carice della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in gquota

Iseritto a Roma?2 il 28,/09,/2006
Reg. gen. 63302 - Heg, part goas?
Formalita a carice della procedura

sddi e s LS L

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
pggetlo e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA
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L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato 'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marza 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marza 2001 a favore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16.083,

la stesza suclum richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto par a parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzoe 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marze 2005 il Comune di Rocea Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
¢+ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
+ Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantn termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 120,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 1.220,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.
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Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e "amministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due plani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritte di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 13

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN®13 - Terrazza ubicata a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontanan. 119, scala C,
piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentaxione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmoebile cggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e = Omissis Y (Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

I confini della parte di area comune in zona residenziale considerata come "immobile” censito con il
sub 502 sono la sua estensione e quindi il sub 501 e l'immobile censito con il sub 1.

CONSISTENZA
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D sl e B vt Saperficie Superficle | Coelficlente | Superficie Ahezea Plams
Metta Larda Convenziong
le
Torrazra S0.00 50,64 myg 1.00 S0,04 myg OO m | berra
Tatale superficle convenzlonale: 50,00 mq
Incidenza condominiale: | 000 | %
1
Superflcle convendonale complessiva; 50,00 mq
| |

1 heni nan sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Froprietd Drath catastall

- Dal 09,07 /2005 al 03 /072006 e Omiss = Catasto Fabbricati
Fie 9, Part. 640, Sub. 502
Catepoeia F1

Bl 63,07,/ 2004 al 13,/10,2001 T imass Catasto Fabbricati

Fg. 4, Part. 640, Sub. 502
Categoria F1

“Dal 13,/10/2011 al 02 /1172020 == Dmisgs == Catasto Fabbricati
Fi 9, Part, 540, Sub. 502
Cateporia F1

I titolari catastali corrispondono a quellh realk.

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

- foglio 9 particella 640 subalterno 78

- foglio 9 particella 640 subalterno 81

- foglio 9 particella 640 subalterno 84

DATI CATASTALI

Catasto fabhricati (CF)

Datl Identifcativl Dath dl ¢l assaments

Sezione | Foglio Fart. Sube Lona Categor | Chlasse | Comszist | Superfl | Rendit Flann Graffat
fens.

la LL T cle d ]
catasta
le
v H40 502 Fl 50 ey 50 e

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto

presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di conservazione & buono,

PARTI COMUNI

Terrazzo facente parte dell’area comune residenziale del fabbricato,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso

immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terrazzo pavimentato,

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Perlodn Froprien At
fral et (imissis Implante meccanograflon
02 03/ 1GRS | ===
al Eogante Data Hepertorio Raccolts N
AB/07 1900 N®
TIHl:I'.|l|I:InI
Fresso Data Reg. pen. Heg. part.
Registravione
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Prosge Data Reg. N* ¥al, NT
fral b 1, 1T Atto dil Compravendia
1B/07 /1900 | ===
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N°
DB/ /2003 Ne
Hatasa 18/07/170 | 20643 500
Patsizin
Shardella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal WOT/19E0 | 0756 11776
Registrazions
Fresso Data Heg. N Yol N”
Dal e Omissis Atta di Conspravendita
O/l /2003 — | | - . - -
al Eogante Data Repertorio | Raceolts N°
02707 /2003 N*
Malada Remata | DE/D] 2003 45707
Carralfa
Trascrizlone
Presso Data Reg. gen. Reg. part,
Roimiad LLU S P K B2l 639
Regisrazions
Fresso Data Reg. N* Vol N*
Dal EEEE Oimissds Atto dil Compravendits
D07 I003 | === o e e
al Regante Data Reperteria | Raccolta N°
0107 [ I00E N*
Motako 02/0T F2003 BhHTRI
Bodolfo
[amnitti
Piromalla
Trascrizione
Priass Data Rig. gen. Rl pare,
Romaz 15/07 72003 AZ04H Z1H032
Registrarione
Presso Data Reg. N° ¥ol. N*
Dal EEEE Drnasais Arta di Compravendina
O3/07 [ 200
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03/09,/ 2020

Rogants Data Repertorio | Raccolta N”
Hl‘
Motk 030772006 | 92674 21110
Rodolfio
[amniati
Piromallo
Trascrizions
Presse Data i Reg. gen. Rep. part.
Romn2 13,07 F 2006 45HGH ITHIA
Registrazione
Fresso Data I Reg. N* Vol N

Per quanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

La situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10,/01/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraifa
Data: 08/01 /2003
N® repertorio: 46708

Trascriziomni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03,09 /2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro =*** Omissis =**=
Formalitd a carico della procedura
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Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: RomaZ

Data: 1003 /1993

Heg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,/03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a
rogito del Motaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante if quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo [rettifica)

Pubblico ulficio: Roma?

Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalit a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ulficio: Roma2

Data: 14 /062005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notalo Jannittl Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

08 /06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
Coried | o gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
societd ra proprietaria del terreno individuate al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 giusto tpo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con I'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolio 16.083 la 5n|:ielul ha richiesto un permesso di costruire in varianie in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieti di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del flabbricato
esisiente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, baleoni @ vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Anmnotazioni a iscriziomi

Erogazione parziale

Iseritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg, gen. 50144 - Reg, part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma2 il 28,09 /2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. BO50
Formalita a carico della procedura
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NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 pennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piane strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
oggelto ¢ denominata zona "B” di conservazione del tessulo viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Mon sono present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono present diriti demaniali o usi civicl
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, ¢ stato edificato in virth di concessione
edilizia n. 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzoe 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
472001 del 20 favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16,083,
la stessa sncielml ha richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevale da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiorarioni di conformita

# Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE.
# Non esiste la dichiarazione di conformiti dell'impianto elettrico.
* Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiants termico,

¢+ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.
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Spese condominiali

Importo medio annuoe delle spese condominiali: € 40,00

Totale spese per I'anno in corse e precedente: € 430,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e Iamministrazione del
complesso immobiliare di cui immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuord terra e numero due piani interrati;
Scala "B” costituita da numere due piani fuori terra e numere uno piane interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato.

La societd costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['use, la proprieta ed i diritti, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali uniti immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piane interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprieta facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servigio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 14

Il lotko & formato dai seguent beni:

* Bene N° 14 - Terreno ubicato a Rocea Priora (RM] - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Ai attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e " Omissis ™ (Proprieta 1/1)
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o = Omissis *=** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

L area di terreno in oggetlo confina con il terrazzo superiore del blocco "A” da dove poter accedere,
con la particella 655, con la particella 241 e 242 sempre del Foglio 9,

CONSISTENZA
Destinazione Saperficie Superficle | CoelMclente | Superficie Alterza Flano
Netta Larda Convenziong
le
Terreno 230,00 g 230,00 mig 1,00 230,00 mg 0,040 i

Totale superficie convensionale; 30,00 mq

lncidenea condominiale: 0.0 | %

superficie convenzionale complessiva; 230,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perindo Proprierd Dati catastali

Dal 09/06,/Z005 al 03 /07 /2006 | === Omissis =" Catasto Fatsbrbcatl

Fig, , Part. 640, Sub. 506
Caregoria F1, Cons, 231 mg
Superficie catastabe 231 mg myg

Dal 03,07 /2004 al 02 /11,2020 | Omisgis . Catasto Fabbricat

Fg. 9, Part. 640, Sub. 506
Categoria F1

Sugrfice eatastabe 231 e mg

I titolari catastali corrispondono a quelli realk.
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

- foglio 9 particella 640 subalterno 78
- foglio 9 particella 640 subalterno 81
- foglin 9 particella 640 subalterno 84

DATI CATASTALI

Catasto fabhricati (CF)
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Darl Identifcanivi Ml dl classamenta

Sexiome | Foglio Fart, Sub Foma Categor | Clagsse | Comsist | Superfl | Rendit Flano Graffar
Cens. la EnEd cle a a
catasta
e
o 6440 GOG Fl £31 my

Corrispondenta catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell’atio di pignoramento.

Si tratta di un terrene accalastato come "area urbana® e facente parte del sub 506 nel catasio
fabbricat.

STATO CONSERVATIVO

Si tratta di un terreno non coltivato, di circa 200 maq. Il terreno & pulito ed abbastanza scosceso.

PARTI COMUNI

Il terreno in oggetto ha la possibilita di accesso attraverso gli spazi comuni del blocoo "A",

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

La serviti di ingresso al terreno tramite il terrazzo superiore del blocco “A” del fabbricato principale.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

S tratta di un lerreno.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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e, e

.......

Perludo Fropricta Al
Dal =% Omissis implante meccanografico
0TS0 1985 | ==+ N N
al Raijamnts Data Rupertoria | R ta N°
18707/ 1990 N
Trascrizions
Fressn Dara Reg. gen. Rep. part.
‘l'.ll‘l;]l’lll
Fresso Data Rep. N* Wol. N
151 =een Omisxic Atto dil Compravendita
18/07 /1950 | ==
al Rogante Data Repertoerio Racocolia N
D801,/ 2003 e
Matas I8/ 0T /1590 2043 Th0
Parizin
dkaredilla
Trascrizions
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal My OT 10 7RG 21T
Registrazione
Fresso Data Reg. N' Vol. N*
bal et Ombssis Atto di Compravendita
OB/01,/2003 | ===
al Rogante Data Heperterio Raccolta N
B2 07 003 N"
Motaka Renata | 000172003 | 46707
Carraifa
Traseriziome
Presso Data Reg. gen Reg. part.
homal 10 f 2003 B2l 630
Registrazione
Freaso Dara Reg. W° ¥ol. N*
Dal *ees Omissis Atte di Compravendita
BTAFTSEOHE | == il . . .
al Bogante Data Repertorio | Raccolta N*
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IE.-I'ﬁ.ﬂHPﬁ N
s SR ES] 02/ 07 F2003 BATEI
Rl
[asnig
Pircanalla
Trusorizione
Presso Data Reg. gen Reg. part.
Romal 15/07/2003 | 32948 11602
Registrazians
Presso Data Reg. N* Yol N*
|
“Dal | *** Omissis Atta di Compravendira
03,07 [T 00 -
al Fagsnts Daty Repertorio | Racoolts N*
01,09, 2020 "
Mot 0307 F2006 | SEETH 21110
[anniAti
Piromalla
"I'I'.H-ﬂflﬂﬂh
Prosse Data Reg. gen Reg. part.
Romnz F3/07 f2 00 | 46HER 27H24
Registrarione
Presso Dt Reg. N* Vaol. N

Per quanto riguarda I"'immobile oggetto di pignoramento:

*  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramentn;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+* [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10,/01,/2003
Reg, gen. B22 - Reg, part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
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Regante: Motaio Renato Caraffa
Datz: 0801 /2003
N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ===
Formalitd a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obhligo

Pubblico ulficio: Roma2

Data: IUKDHHIWH

Reg. pen. 9935 - Reg. parl. 6400

Formalita a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al m, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizrazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Romaz2

Data: 02 /032001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 14/06/2005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalita a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Firomallo Rodolfo di Ariceia (Rm) del
08/06/2005 repertorio 90.658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocca Priora contro

Coried o gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
s0Ciel: proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, [ o di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio

2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atto d'Obbligo con allora proprieta. n data 24 dicembre 2004 con
protocolio 16.083 la sn:ieh richiestn un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un ediflicio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a

vincelare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del labbricato
120 [ 199
12% di 199



esistente, - a vincolare permanentiemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazion a iscriziomi

* Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
# Restrizioni di beni
Iscritto a Homa2 il 280972006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. 8950

Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Fiano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricate di cul 'immobile in
oggetto e denominata zona "B" di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n” 47/1985. La costruzione non & antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storid o alberghieri. Non sono presenti diritti
demaniali o usi civid. L'immaobile non risulta agibile.

Il terreno in oggetto non & edificabile per cui potrebbe avere una destinazione di spazio ludico o

alternativo, con ingresso diretto dal fabbricato principale, nello specifico dal terrazzo superiore del
blocco "A™,

Certificarioni energetiche e dichiorazioni df conformitd

+ Mon esiste il certificato energetico dell'immobile f APE.
¢ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiante eletirico.

¢ MNon esiste la dichiaraziene di conformitd dell'impiants termico.

= Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si € a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Dall'informazione ricevula tramite "amministratore del condomine non ci sono spese di condominio
riguardanti al terreno in oggetio.

LOTTO 15

1l lotto & formato dai seguent beni:

e [Bene N* 15 - Posto moto o bici ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 180,
scala G, interno B3, piano 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.
TITOLARITA
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e T Omissis P (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

* % (Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immobile in oggetto sono a lato sinistro il sub 46, a lato destro il sub 48 ed il confine
antistante & 'area di manovra del piano primo del bloceo "C” del fabbricato.

CONSISTENZA

Destinaxione Superiicie | SU-P'II'IH'-H Cosffcionne Superficie Alterza Plamm
Metta Lorda Convenzioma
le
- w il =l o | ki e d .
Posto aule coperio 1500 my 15,00 may 1,00 | 15,060 g 335 m | primo
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Tatale superficle convenzionale:

15,00 mq

Imcidenza condominiale:

0,00 [ %%

Superficle convenzionale complessiva:

15,00 mq

| beni non sono comodamente divisibili in ratura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Ferloda Froprieti

Dati catastil

Dal 14,/03,2005 al 17,/02,/2006 e s =

Catasio Fabbricat
Fg 1, Pare. 640, Sub 47
Categoria C6

012, Cons. 15
Rendita € 41,83

Pisn prima

Dal 17,/02 /2004 ol 03 f07 /2006 == Omissts =

Catasto Fabbricat

Fg. 9, Part. 640, Sub. 47
Categoria (6

012, Cons. 15
Rendita € 41,83

Fisne prim

Dal 03,07 /2006 al 13 /10,2011 | ™= Omksgis =™

Catasto Fabbrbcat]
Fg. 9, Part 640, Sub 47
Catnpneis O

OLZ, Cons. 15
Rendita € 4881

Fiano primo

Dal 13,/ 10/ 2001 ol 09/11,/2015 | RS Oimisaas ="

Catasto Fabheicatd
Fg. 9, Part. 640, Sub. 47
Categoria C6

iz

Superficie catastale 15 mq
Rendita € 48,81

Piano pritsa

Dal 09/11,/2015 ol 0Z /11,2020 | T Omes g <

Cataste Falbricat

Fg. 9, Part. &40, Sub 47
Cateporia Cih

O Cons. 15

Superfitie catastale 15 mq
Rendita € 458481

Pisno priso

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl [CF)

Dl Identifcativi Dl dl classaments
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Sexione Fosgghlix Part, Siile AT Categor Chagae Cormslat 5I.I.|:H"'|- ] Rendlin Plame GialTan ]
Cans. la L1 EE] cle @ a
catasts
le
G G 47 Cé ] i5 1% my 4081 € prime

Corrispondenia catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell’agpiudicatario 'aggiornamento catastale riguardante il numero civicn.

STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale [a parte l'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo. Gli

immobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativoe buono ed adatio ocgnuno al suo
uso specifico di locale magazzino o poste auto.

PARTI COMUNI

L'immobile in oggetto ha accesso tramite 'area di manovra interna alla quale si accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamentn di Condominio del complesso
immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli allogei, e blocchetti di cermnento riguardante i locali
adibiti a ripostiglio e box autn, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata ¢ con tinteggiatura per esterni di colore.

La altewza interna utile del locale in oggetto & di 3,40 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e
ripostiglio sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in

asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
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taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,
La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immaobile in oggetto lo stesso non presenta nessuna tramezzatura interna e non ha nessun
portone d'accesso essendo un posto moto aperto a due lati. [ pilastri che ingombrano lo spazio lo

rendono poco utilizzabile ed improprie per il posizionamento delle autovetture.

Il soffitto delle aree manovra e dei locali destinati a box auto - posto auto @ in cemento lucidato con

impiante elettrico con canaline esterne.

ATET0 DL OEEUPAEILING

Limmobile rsulta libera

PROVENIENZE VENTENNALI

Periods Fropriet At
Dal =es= Omissis implante meccanegrafloos
-mﬂm L]
al Eogante Dt Repertorio Racoolta N
1807 /170 L
Trascrizione
Presso ata Reg. pen. Rep. part.
l.li_ll.'t!l'.lﬂllll
Fresso Data Reg. N* Vol N
Dal =t OniRadd Arta dlﬂﬂ.pﬂlﬂﬂ!l‘l
1B/07 /1950 | ===
al Regunte Data Repertoric | Racoolia N°
DES 2003 N*
Nataka 180T 1590 FLTE 2500
Patrizio
Shardella
Trascrizione
PFresso Data Heg. gen. Heg. part.
Romal 30707 51 v ET R 2177h
Reglstrazione
Fresso Data Reg. N* Vol. N*
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Dal sn Omissks Atta di Compravendita
DE/OL/Z003 | we= |
al Rogante Data Hepertorio | Raccolta N°
02,/07 /2003 Ne
Mataio Renata | 08/01,/2003 46707
Carralfa
Trascrizions
Presse Data Reg. gen. Ref. part.
RomaZ Tjo1 2008 | BZL 7]
Registrazione
Presso Duata Reg. N° Vil N®
Dl suss missis Ao dil Compravendim
02072000 | se=r - ]
al Rogante Data Repertorio Raccolta N
0307,/ 2004 N
- Nataea 0Z/07/I003 | B67E3
Rodolio
[amnaAti
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Romai 15/07/2003 | 32040 21602
Reglstraziane
Fresso Data Heg. N7 Vol N*
Dl *EEF Dimisis Atta di Compravendita
BI/07/2006 | === L - B
al Rogante Data Repertorio | Raccolta N°
01,09,/ 2020 N
Motk 03/07 2006 | 9IET4 21010
Rodolfo
[amnidki
Piromalla
Trascrizione
Fresso Data Rog. pen, Reg. part,
Romal TAMOTFE006 | 46HbD ITHIA
Registrazione
Presso Data Repg. N* Wol. N®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003

Reg. pen. B22 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalitd a carico della procedura

Rogante: Notaio Renato Caraffa

Data: 08/01 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1

A favore di **** Dmissis
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

LE TN ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1003 /1903

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalita a carico della procedura

Mote: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formaliti a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

ertorio 90,658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
terreno gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
a proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9@ Particelle

po di frazionamento n, 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Reocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1a s5oci em—u richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

Erogazione parziale

Iseritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg. part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma?2 il 28,/09/2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. 8950
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piane Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all'originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul site web del comune, elaborate in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitivo del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
oggetto @ denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985 La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Mon sono presentd vincoli artisticd, storici o alberghieri. Non sono presentd diritti demaniali o usi civick.
Limmobile non risulta agihile.
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1l fabbricato, di cui I'immaobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n. 4,/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001,

In data 19 marzoe 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha

rilasciate 'auterizzazione per 'inizio dei lavorl.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasdiato la voltura della concessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolls n. 16.083,
la stesza societd % ha richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere favorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marze 2005 con
verbale m. 5,

Infine in data 11 marzgo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato prorega dei lavori con protocolio
n. 2.682,

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile f APE
* Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste |la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per lanno in corso e precedente: € 305,00

Gli spazi comuni sono regolali a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, I'uso e Iamministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composte da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numere due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra ¢ numers une plano interrato; Scala "C" costituita
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da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, I'uso, la proprieta ed i diritti, con facolta di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi @ pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piane interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pit opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliart di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritte di allacciarsi a tuttd gli impianti comuni

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

5i ritiene opportuno procedere alla FORMAZIONE di nn. 15 LOTTI perché si tratta di una proecedura
esecutiva con un pignoramento a favore della FEDAIA 5PV 5E.L. con sede a Roma CF/ 14108641003
contro la BELPOGGIO 5RL. con sede ad Ariccia (Rm) CF/ DB562701006 emesso dall’Ufficale
Giudiziario del'UNEP di Velletri il 30 luglic 2020 repertoric 2856 con anteriore precetio notificato in
data 9 giugno 2020 che GRAVA SUI SEGUENTI IMMOBILI:

Immobile censito al MCEL al Foglio 9 Particella 640 5UB 34 -—-LOTTO 1

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 37 ---- LOTTO 2

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 S5ub 72 ---- LOTTO 3

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 73 ---- LOTTO 4

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 74 ---- LOTTOS

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 75 ---- LOTTO &

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 5UB 76  -—-- LOTTO7

Immmobile censito al NCEL al Foglio 9 Particelia 640 SUB 503 —-- LOTTO 8

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 79 - LOTTO9

Immobile censito al NCEW al Foglio 9 Particella 640 SUB 504 —-- LOTTO 10

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 5UB 82 ---- LOTTO 11

Immobile censite al NCEL al Foglio 9 Particella 640 Sub 83 -—-LOTT( 12

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 502 ---- LOTTO 13

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 3UB 506 ---- LOTTO 14

Immaobile censito al NCEL al Foglie 9 Particella 640 Sub 47 ---- LOTTO 15

Ogni LOTTO & composto di ogni singolo immobile con la possibilita di vendita in modo indipendente.

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla faalita di
raggiungimentn, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la sitwazione del mercate e della domanda e dell’efferta. Tutti quest] elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficali ed esperita un’attenta ¢ puntuale ricerca volla a
determinare l'attuale valore di mercate indicando sia il valore per metro quadre che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili cggetto della stima.

Valore staggito degli immobili Inclusi in ogni lotte sitd nel Comune di Rocca Priora (Rm) in Via Vecchia
della Fontana n. 180 angolo Via Fontana Maggiore n. 11%:

Lottol ... € 33.000
Lottn 2 e € 30.000
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Lotto 3 o £ 47.000

Lottod4 ... € 10500
Lotto5 ... € 10500
Lotto 6 ... € 12.000
Lotto 7 i € 11.000
Lotto 8 ... £ 141.000

Lotto 9 ... € 22.000
Lotto 10 ... € 129,000
Lotto 11 ... € 26.000
Lotto 12 .o € 46.000
Lotto 13 . €0
Lotto 14 ... € 6000
Lotto 15 ... € 5500

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

* Hene N° 1 - Garage ubicate a Rocea Priora [RM)] - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala C,
interno B3, piano 51
Si tratta di un immobile posizionato all'interns di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locall deposito e due magazzinl. L'immobile oggetto del LOTTO 1 corrisponde ad un Locale box
= aulo adibito a Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si
accede dalla strada tramite rampa carrabile. La superficie catastale & di mq 29 ed & censito al
NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 34 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova nel
Comune di Recea Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore
n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all'area
del Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in
oggetto & posizionato al piano 51 (primo seminterrato), interno B3, Blocco "C7, entrando dalla
rampa carrabile sul lato sinistro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 34, Categoria Cé
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 33.000,00
La stima viene esepuila con l'adozione dei sepuenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.
a] Metodo Analitice: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratieristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione & manubtenzione, si sono determinali i parametrd, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei zingoli cespiti costituenti lintera massa immobiliare sotloposta
ad esecuzione,
Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annud prodoito dall'umitd
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R) ordinario della zona
* Canone di Locazione/mese (presunto): 5.5 €/mqg x M(Q 30 = € 165/mese drca
® Canone di Locazione/annuo [presunto): € 165 x 12 = € 1.980,00 circa che rappresenta il

reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
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riguardante lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [RB] = 1.980,00 - 30% = € 1.386,00, Scelta del SAGGID di capitalizzazione del
reddito (r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 1386 / 0,04 = €
34650, Arrotondando € 35.000,00

Quindi il preszo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 35.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pit probabile® del valore di
mercato in base alle quotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0Osservatorio Immaobiliare dell’Agenzia del Territorin, comparazione di immaobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco, 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio [P) il valore pari a Eure 1.250 al mq per cul si ricava il
prezzo a base dasta (V) meltiplicando la Superficie complessiva (5c¢) dell'immohile per il
prezeo unitario.

Sc= 30 mq; P= € 1.250,00

Secondo 'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate
apenzie immobiliard e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimoe & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
€/maq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile & dellintera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si & ritenuto il “pil probabile prezzo di
mercato” di 1.250 €/mq.

ScxP=30mgx 1250 € /mg = € 37.500, Arrotondando € 37.500,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 37.500,00

La MEDIA delle due stime i permette di risalire al valore pia probabile di mercato; 35.000 +
37.5000= 72500 f 2 =
€36.250,00

Detrazioni

(-) Per la non applicabiliti della garanzia per vizi, per lincertezza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Apenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % dei Valore di Stima circa = € 3.500,00

Valore Totale = 36.250 - 3.500 = € 32.750,00. Arrotondandoe € 33.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 33.000,00 (Euro trentatremila,/00)
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpo e non a misura.

Identificativo
corpo

“Bene N 1-Garage |

Rocca Priosa [ RM) -
Wia Weschia defla

Fantana i, 160, scala
¢, Imierno H3, pano

Superflcie
convenzionale

© nodmg |

Valore unltarie

Valore
complessiva

100,00 s

TR0, 00

uaota in
vendita

Totale

€33000,00
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51

Valore di stima: & 33,000,00

LOTTO &

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala G,
interno Bb, piano P51

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale destinato ad uso
civile abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale e
composto complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici
ripostigli, sei locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetio del LOTTO 2 corrisponde ad
un Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile. Include all'interno dello spazio del posto auto, un ripostiglio
indipendente, La superficie catastale & di mg 30 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640
Sub 37 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo
tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontama Maggiore n. 180, in zona residenziale
adiacente al centrs di Rocca Priora, comune appartenente all"area dei Castelli Romani, distante
circa 25 km da Roma, All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano
51 [primo seminterrato), interno Bé, Bloceo "C7, entrando dalla rampa carrabile, in fondo, sul
latn destro,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 37, Categoria Cé

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 30.000,00

La stima wviene eseguita con l'adozione dei sepuenti criteri; Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immohbili, dell’attuale stato di
conservazione ¢ manubenzione, si sono determinali | parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottopesta
ad esecuxione.

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodoetto dall'unita
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO [R]) ordinario della zona

* Canone di Locazione /mese [presunto): 5 €/mg x M(Q 31 = € 155/mese circa

* Canone di Locazione/annue [(presunto); € 155 x 12 = € LB60.00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manulenzione straordinaria, queta di ammoriamento e
impaosizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta (R) = 186000 - 30% = € 1.302,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del
reddito (r) = 4,00 %. Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R /r=€ 1302 /0,04 = €
32.550. Arrotondando € 33.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 33.000,00

b) Metode Sintetico mediante la determinazione del prezzo “pid probabile” del valore di
mercato in base alle gquotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0sservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immohiliare della zoma, consulenti finanziari ed informaziond in loco. 50 ritieme di poter
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formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari 2 Eure 1.100 al mq per cui si ricava il
prezzo a base d'asta (V) moltiplicando la Superficie complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 31 mg; P= € 1.100. Secondo I'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio, secondo
I'osservatorio della Fiaip - federazione di agenzie immobiliari, e secondo analisi di mercato
mediante telefonate ad agenzie immaobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, il
prezzo minimo & 800 €/mq ed il prezzo massimo & di 1100 €/mq. Sono stald venduti immiobili
destinati a posto auto (senza ripostiglio), simili all'immobile in oggetto € 1.100 / mq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina e
tenendo conto del momentn attwale del mercato immobiliare e considerando la categoria
dell'immobile, Ia sua posizione, la superficie media nolevelmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato di & ritenuto il "pid probabile prezzo di
mercato” di 1.100 €/maq.

ScxP=31 mgx LIDDE mq = € 34.100. Arrotondando € 34.000,00

Quindi il prexzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 34.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pin probabile di mercato: 33.000 +
34.000=67.000 /2 =
£33.500,00

Detrazioni

[~} Per la mon applicabilitd della garanzia per vizi, per incertezza sui tempi di rilascio
dell'immabile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione

Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 3.350,00
Valore Tolale = 33.500 - 3.350 = € 30.150,00. Arretondando € 30.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 30.000,00 (Euro trentamila,/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo & non a misura.

LOTTO 3

Identificativo Saperficie Valore unitario Valore (uota in Totale
COrpo oonvenzlonale complessive vendita
BeneN'2-Posto | A00mg | 970,00 €/mg € 30.070,00 10410044, | E3onempe

Autd

Roccas Priors | RM]) -

¥ia ¥ecchia dells

Fontana i 180, scala

L imterne BE, pane

Pst

Valore di skima: £ 30, Gl 00

« Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Roceca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C16, piane PT
Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
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complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti aute, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 3 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridodio, mediante il quale si arriva davant al portoncine blindato di accesso
all'immaobile in oggettn. La superficie catastale @ di mq 40 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 72 Categoria Catastale C/2.- La palazzina i trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centre di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto &
posizionato al piano terra [catastale), interno C16, Blocco "B”, entrando dalla rampa pedonale
si accede tramite il primo portoncinoe blindato sul lato sinistro.

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 72, Categoria C2

L immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 47.000,00

La stima viene eseguita con |'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti /o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinali | parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti ['intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netts annup prodotto dall'unitd
immobiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUQ NETTO PRESUNTO (R) ordinario della zona

* Canone di Locazione,/mese {presunto): 6 €/mq x M(Q 41 = € 246/mese circa

* Canone di Locazione/annuo [presunto): € 246 x 12 = € 2.952,00 circa che rappresenta il
reddito medio annue lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori perindici, di manuienzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni lscali costituiscono un asso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta (R) = 2.952,00 - 30% = € 2.066,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del
reddito (r) = 4,00 %. Applicandn il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 2066 / 0,04 = €
51.660,00. Arrotondando € 52.000,00

Quindi il prevzo di mercato seguendo il METODO ANALITICD & di € 52.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pii probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenutlo conlo dei valori
indicati nell'0Osservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohbili
analoghi la cui compravendila & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Euro 1.300 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta {V) moltiplicando la Superficie complessiva. [5¢) dell'immobile per il
Preseo unitario.

Sc= 41 mg; P= € 1,300, Secondo 'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio, secondo
l'osservatorio della Fiaip - federazione di agenzie immobiliari, secondo analisi di mercato
mediante telefonate ad agenti immobiliari ed a proprietari di immobili offerti in vendita, anche
nello stesso palazzo dell'immobile in oggetto, il prezzo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo
massimo & di 1.500 €,/mq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina e
tenendo conto del momento atiuale del mercato immobiliare e considerando la categoria
dell'immaobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato di & ritenuto il "pibd probabile prezeo di
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mercato” di 1.300 €/mq.
Scx P=41 mgx 1.300 €/mg = € 53.300,00. Arrotondando € 53.000,00
Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 53.000,00

La MEDIA delle due stime cf permette di risalire al valore pit probabile di mercato; 52000 +
53.000 = 105.000 / 2 = € 52.500,00

Detrazioni

() Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per lincertezza sui tempi di rilascio
dell'immobile, per maggiori oneri hase imponihile del decreto di trasferimento [risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima cirea = € 5.250,00

Valore Totale = 52.000 - 5250 = € 46.750,00. Arrotondando € 47.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO £ 47 000,00 (Eurp quamnta_aertemilafl]ﬂ}
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpe e non a misura,

ldsntiflcativa
orpo

Saperflels
oonvenzionale

Valors unitaris

Valaore
complessiva

QEsls n
vendim

Totale

Bens W1 -
Magarzing

Bocca Pricrs [RM) -
¥ia Fesslana
Magziore n. 114,
scala B, Inberno C1 &,
pians FT

A,00 mg

L1470 €/myq

£ 47 ET M

100,01

£ 4 7000, 10

LOTTO 4

Valore di skima:

€ 4 7. 000,00

* Bene N° 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via

Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C17, piano PT

S0 tratta di un immebile posizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette post auto, undici ripostiglhi, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 4 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposito avente accesso mediante scala interma di collegamento efo
ascensore della palazzina, con le quali si accede ad un area comune /corridoio, mediante § quali
si arriva davanti al portoncino in ferro del magazzino in oggetto. La superficle catastale & di
mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 73 Categoria Catastale C/2.- La
palazzina s trova nel Comune di Rocca Priera, ad angolo tra Via Vecchia della Fontanan, 119 e
Via Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area del Castelli Romanli, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzina, 'immaobile in oggetto & posizionato al piano terra [catastale), interno C17, Blocco
"B, entrando al corridoie il prime portoncine sul lato sinistro.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 73, Categoria G2

Liimmopbile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,1
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Valore di stima del bene: € 10.500,00

La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a} Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti /o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tpologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale state di
conservazione & manutenzione, si sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespitd costituenti l'intera massa immobiliare solloposta
ad esecuzione.

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotte dall'unitd
immuohiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO [R) erdinario della zona

* Canone di Locazgione/mese {presunto): 4.5 €/mq x M) 11 = € 50 /mese circa

* Canone di Locazione/annuo (presunto); € 50 x 12 = € 600,00 drca che rappresenta il reddito
medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie rignardante
lavori periodic, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo netto risulta (R) =
600,00 - 30% = € 420,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito (r] = 4,00 % .
Applicando il tasso di capitalizzazione risulta B f r=€ 420 J 0,04 = € 10.500.

Quindi il prevwo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 10.500,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo “pii probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell"0Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immohiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.300 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva [Sc¢) dell'immaobile per il
prezzo unitario.

Sc= 11 mqg; P= € 130000

Secondo Posservalorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo I'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1,100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ maq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dellimmobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si @ ritenuto il "pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.300 €/mqg.

ScxP=11mgx 1.300 €/mq = € 14.300. Arrotondande € 14.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 14.000,00

La MEDLA delle due stime ci permette di rizalire al valore pit probabile di mercato: 10.500 +
14.000 = 24500 / 2 = € 12.250,00

Detrazioni

(<) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per l'incertexza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base impenibile del decreto di trasferimente (risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 1.500,00
circa

Valore Totale = 12.250 - 1.500 = € 10.750,00. Arrotendando € 10.500,00
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VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 10.500,00 (Euro diecimilacinguecento/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

ldeneificanivo
corpo

Superficie
convenzionals

Valors unitarie

Valore
complessiva

uots In
vendiia

Totale

Bene N4 -
Magazzino

Bocca Priora [RM) -
Win Femlana
Misggiore . 11
Yia Yecchia dells
Fontana n. 180, scala
B, interea T,
pians FT

11,00 mq

0,00 € my

£ 10.450,00

1000k

Valoge di stima:

LOTTO 5

£ TS0, G

€10 500,00

Bene N° 5 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C18, plano PT

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove allogg, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostiglhi, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetio del LOTTO 5 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggettn. La superficie catastale @ di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 74 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angoelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, 'immobile in opgetto &
posizionato al plano Terra, interno C18, Blocco "B", entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si gira a sinistra del corridoio ed all'immobile in
oggello si accede dal secondo portencinge in ferro a sinistra,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 74, Categoria C2

L'immebile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

Valore di stima del bene: € 10.500,00

La stima viene eseguita con 'adozione dei seguenti critéri: Metodo Analitico ¢ Metodo
Sintetico.

a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditd presunti e/o reali, Lenulo conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione @ manutenzione, si sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti ['intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall’unitd
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immobiliare attraversoe le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R) ordinario della zona

* Canone di Locazione /mese (presunto): 4.5 €/mgx MQ 11 = € 50/mese circa

* Canone di Locazione/fannuo [presunto): € 50 x 12 = € 600,00 circa che rappresenta il reddito
medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5) Le spese medie riguardante
lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costiluiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo netto risulta [R] =
G000 = 30% = £ 420,00, Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito (r] = 4,00 9% .
Applicande il tasso di capitalizzazione risulta B/ r = €420 /0,04 = € 10.500.

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 10.500,00

b) Metodo Sintetico mediante |la determinazione del prezzo “pii probabile” del valore di
mercato in base alle quotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenute conto dei valori
indicati mell"Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, comparazione di- immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.300 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva (5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 11 myg; P= € 1.300,00

Secondo U'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo 'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari- secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minime & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£,/mq.

Quindi, considerando lo stato di bucona conservazione dell'immobile e dell’intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si e ritenuto il “pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.300 €/mq.

ScxP=11mgx 1300 €/mg = € 14300, Arrotondande € 14.000,00

Quindi il prexzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 14.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 10.500 +
14.000 = 24500 f 2 = € 12, 250,00

Detrazioni

() Per la non applicabilitd della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immabile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Agenzia delle Entrate n, 102 del 17.05.07), quindi 10 9% del Valore di Stima circa = € 1.500,00

Valore Totale = 12,250 - 1.500 = € 10.750,00. Arrotendando € 10.500,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 10.500,00 (Euro diecimilacinquecento/00)
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpo € non a misura.

ldentifMcativa Superflcie Valore unitaris Valore Quota In Totals
Lailgale] chnveiElanale 'ﬂ!-l:IﬂFﬂﬂH"ﬁ vaadirs
Bene N° 5 - 11,00 mq 50,00 € fmy € 10450,00 100,009 € 10.500,00
Eiibd
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" Roca Prioes [RM) -
¥ia Fortana
Muggiore n. 109,
scala B, interno C1E,
plans PT

Valore di skima: €10, SOH 04

LOTTO 6

« Bene N° 6 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C19, piano PT
Si tratta di un immoebile posizionate all'interme di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostgli, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 6 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mg 13 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 75 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Roeca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, 'immobile in oggetto &
posizionato al piano Terra, intérno C19, Bloceo "B”, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del corrideoio e subito dopo a destra,
all'immaobile in oggetto si accede dal terzo portoncino in ferro del corridoio.
Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 9, Part. 640, Sub. 75, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [(1/1)
Valore di stima del bene: € 12.000,00
La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.
a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti efo reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare soltoposta
ad esecuzinne,
Tale metodo basate sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotte dall’'unitd
immohiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R)] erdinario della zona
* Canone di Locazione/mese {presunto): 4.5 €/mq x M0 13 = € 60 /mese circa
* Canone di Locazionefannuo (presunto]: € 60 x 12 = € 720,00 drea che rappresenta il reddito
medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE {5]) Le spese medie rignardante
lavori periodici, di manutenzione stracrdinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annue netto risulta [R] =
720,00 - 30% = € 504,00, Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito {r) = 4,00 % .
Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 504 f 0,04 = € 12.600. Arrotondando €
120000k 000
Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 12.000,00
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b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pid probabile” del valore di
mercato in base alle guotasioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0sservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohbili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5 ritlene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.250 al mq per cui si ricava il
prezzo a baze d'asta (V) moltiplicandoe la Superficie complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Se= 13 ma; P= € 1.250,00

Secondo |'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo I'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il premo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£,/mq,

Quindi, considerando o stato di buona conservazione dell'immobile & dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercate immobiliare, considerande la categoria
dell'immuobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si @ ritenuto il “pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.250 €/mg.

ScxP=13mgx 1250 €/ mg = € 16.250. Arrotondande € 16.000,00

Quindi il preo di mercato seguendo il METODO SINTETICO @ di € 16.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercatn: 12.000 +
16.000 = 28000/ 2 = € 14.000,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilith della garanzia per vizi, per l'incertezza sui tempi di rilascio
dell'immobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 1.500,00

Valore Totale = 14.000 - 1.500 = € 12.500,00. Arrotondando € 12.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 12.000,00 (Euro dodicimila,/ D)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

Identificativo
COrpo

Superficie
convenclonale

Valore unitaris

Valore
complessiva

Quota n
vendita

Totale

Beme N 6 -
Misgazsina

Rocca Priors (HM) -
¥ia Fortana
Mazziore n. 11%¢
Wia Vecchia diells
Fontana n 180, scala
B, ke 19,
plans PT

13,00 mq

WS 0,00 €y

£ 12 35%0,00

100G

L LN

Valoee di stima:

& 1.2, CalHE, D
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LOTTO 7

* Bene N* 7 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C20, piano PT
Si tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magawrzini. L'immobile oggetto del LOTTO 7 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comunefcorridoio, mediante il quale si arriva davant al portoncino in ferre di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 12 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 76 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane Terra, Interno C20, Blocoo "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
simistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra def corridoio e subito dopo a destra,
all'immaobile in oggetio si accede dal quarto portoncino in ferro del corridoio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. @, Part. 640 , Sub, 76, Categoria C2
Limmpobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 11.000,00
La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico,
a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzarione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell"attuale stato di
conservazione & manutenzione, 5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti lintera massa immobiliare sotloposta
ad esecuzione.
Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotto dall'unitd
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R] erdinario della zona
* Canone di Locazione/mese [presunto): 4.5 €/mq x M 12 = € 55/mese circa
* Canone di Locazione//annuo [presunto]; € 55 x 12 = € 660,00 dreca che rappresenta il reddito
medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie riguardante
lavori periodid, di manutenzione stracrdinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costitwiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo netto risulta (K] =
Ga0,00 = 30% = € 462,00, Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito (r) = 4,00 % .
Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r= € 462 0,04 = € 11550, Arrotondando £
11.000,00
Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 11.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pit probabile”™ del valore di
mercato in base alle gquotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenute conto dei valori
indicati nell"0Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5 ritiene di poter
formudare quale prezzo unitaric medio [P) il valore pari a Ewre 1.250 al mq per cui si ricava il
prezeo a base dasta (V) moeltiplicando la Superfice complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Se=12 meg; P= € 1.250,00

Seconde Vosservatorio immobiliare dell’agenzia del territorie; seconde 'osservatorio della
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Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliard e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
E£/maq.

Quindi, considerande lo state di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momente attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specilicato si & ritenuto il "pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.250 €/mq.

ScxP=12mqgx 1.250 €/mq = € 15.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 15.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 11.000 +
15.000 = 26,000 / 2 = € 13.000,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri hase imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Apgenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 9% del Valore di Stima direa = € 1.500,00

Valore Totale = 13.000 - 1.500 = € 11.500,00. Arrotondando € 11.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 11.000,00 (Euro undicimila/f00)
¥Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo @ non a misura.

Identificative
COrpo

Saperficie
convenzionsle

Valare unitaris

Vajare
complessive

Quata n
vendits

Totals

B W7 -
Magazzing

Rocea Priors [ RM]) -
¥ia Fomlana
Mapgiore n. 11%e
Wia Yecchia dells
Foneana i 180, scala
B, interea 20,
plano FT

12,00 mg

50,00 €

E 11 AGLH

1 CE0HF

LOTTOD 8

E 1 LAHHKD

€£11.000,00

Bene N° 8 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano PT

5 tratta di un immobile posizionato all’'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 8 corrisponde ad un Magazzino
adibito a Posti Auto o Deposito, diverse cantine perimetrali ed indipendenti e serviz, avente
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accesso mediante una rampa al fondo dello spazio di manovra manovra al quale si accede, a
sua volta, tramite rampa carrabile dalla strada. La superficie catastale & di mg 230 ed & censito
al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 503 Categoria Catastale Cf2.- La palazzina 5i trova nel
Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via Fontana Maggiore
n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all'area
dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in
nggeltn ¢ posizionato al piano primo catastale, ingrassando attraverso una rampa dal area
manovra del piano terra, Bloceo "B®,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 503, Categoria C2

L immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 141.000,00

La stima viene eseguita con |'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immohbili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, s5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall'unita
immobiliare altraverse le sepuenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDID ANNUO NETTO PRESUNTO (R) ordinario della zona

* Canone di Locazione,/mese [presunto): 3.5 €,/mq x MQ 230 = € B05/mese circa

* Canone di Locazione/annuo [presunto): € 805 x 12 = € 9.660,00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manuienzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni lscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [R] = 9.660,00 - 30% = € 6.762,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del
reddito [r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta B/ r =€ 6,762 J 0,04 = £
169.050. Arrotondando € 169.00,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 169.000,00

b) Metedo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pii probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0Osservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio [F) il valore pan a Euro 800 al mq per cui si ricava il
prezeo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 230 mg; P= € 800,00

Secondo Uosservatorio immobiliare dell’agenzia del lerritorio; secondo 'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nelle specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 900 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.200
£/ mq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immaobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente superiore ai 100 mg ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato 5i @ ritenuto il “pil probabile prezzo di
mercatn” di B00 £/mqg.

ScxP =230 mq x 800 £/mq = € 184,000,

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 184.000,00
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La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 169.000 +
184.000 = 353.000 / 2 = € 176.500,00

Detrazioni

(<) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per l'incertexa sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima cirea = € 17.650,00
(-] Per la poca appetibilitd della tipologia nel mercate immobiliare attuale, quindi un 10% del
Valore di Stima circa = € 17.650,00

Valore Totale = 176.500 - 17.650 - 17.650 = € 141.200,00. Arrotondando € 141.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 141.000,00 (Euro centoquarantunmila /0]
Vendita sopggetta a IVA effettuata a corpo & non a misura.
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LOTTO 9

* Hene N° 9 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,

internmo C22, piano P1

S5i tratta di un immobile posizionato all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini, L'immobile oggetto del LOTTO 9 corrisponde ad un Locale
magazzino adibite a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncing in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 21 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 79 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Rema. All'interno della palazzina, 'immobile in opgetio &
posizionate al piane Primo, interno C22, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i sale un piano di scale interne, all'immobile in
oggetto sl accede dal primo portoncine in ferro a sinistra.

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 79, Categoria C2
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 22.000,00

La stima viene eseguita con |'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti e/o reall, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione ¢ manutenzione, si sono delerminati | parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall’'unitd
immobiliare attraverso le seguenti Fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUOQ NETTO PRESUNTO [R) ordinario della zona

* Canone di Locazione/mese {presunto): 5 €/mg x MQ 21 = € 105 /mese circa

* Canone di Locazione/annuo [presunto): € 105 x 12 = € 1.260,00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manutenzione stracrdinaria, queta di ammortamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta (R) = 1.260,00 - 309 = € 882,00, 5celta del SAGGID di capitalizzazione del reddito
(r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 882 f 0,04 = £ 22.050.
Arrotondando € 22.00,00

Quindi il prewzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 22.000,00

h) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pil probabile” del valore di
mercato in base alle quetazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati mell"0sservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immaobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in logo, 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitarie medio [P) il valore pari a Eure 1.300 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complezsiva (5c) dell'immobile per il
preseo unitario.

Sc= 21 maq; P= € 1.300,00

Secondo l'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1,100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ maq.

Quindi, considerando lo state di buona conservazione dell'immobile e dell’intera palazzina,
tenendo conto del momentos attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, Ia sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si & ritenuto il "pi0 probabile prezzo di
mercata” di 1.300 €/mq.

ScxP=21mgx 1300 €/ /mg =€ 27300, Arrotondande € 27.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 27.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pia probabile di mercato; 22.000 +
27.000 = 49000 f 2 = € 24.500,00

Detrazioni

(<) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per l'incertezza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima dirca = € 2.450,00
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Valore Totale = 24.500 - 2450 = € 22.050,00, Arrotondando € 22.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 22.000,00 (Euro ventiduemilamila,/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo & non a misura.
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Bene N* 10 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
pianc P1

5i tratta di un immebile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso cvile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 10 corrisponde ad un Locale
magazzino avente accesse mediante portoncino blindate dal corridoio della zona non
residenziale del fabbricato, posto al piane primo. La superficie catastale ¢ di mq 220 ed &
censito al NCEU al Foglio @ Particella 640 Sub 504 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si
trova nel Comune di Recca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzina, 'immaobile in oggetto & posizionato al piano Primo, Blocco "B, entrando dalla rampa
pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, si
gira per il corrideio a sinistra, all'immobile in oggetio s accede dal portoncine blindato che si
trova in fondo al corridoio.

Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 9, Part, 640 , Sub. 504, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)

Valore di stima del bene: € 129.000,00

La stima viene esepuita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti efo reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti U'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,

Tale melodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotto dall'unitd
immobiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R) ardinario della zona
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* Canene di Locazione/mese {presunto): 3,5 €/mq x MG 220 = € 770 /mese circa

* Canone di Locazione/annuo (presunto): € 770 x 12 = € 9.240,00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5) Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [R] = 9.240,00 = 30% = € 6.468,00. Scelta del 3AGGID di capitalizzazione del
reddito [r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta B f r = € 6468 f 0,04 = £
161700, Arrotondande € 162.00,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 162.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pia probabile™ del valore di
mercato in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraversno indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio [P) il valore pari a Euro 750 al mg per cui si ricava il
prezzo a base d'asta (V) moltiplicande la Superficde complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 220 myq; P= € 750,00

Secondo l'ozservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; seconde osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interna dello stesso stabile, il prezzo minimo & 900 €/mq ed il prevzo massimo & di 1.400
£/ ma.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immaobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente superiore ai 100 mgq,
Faccesso all'immobile poco ampio, ed aliri parametri di ricerca di prezsi come sopra
specificato si & ritenuto il "pit probabile prezzo di mercato”™ di 750 €/mq.

Scx P =220 moqx 750 €/mqg = € 165.000. Arrotondando € 165.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 165.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pid probabile di mercato: 162.000 +
165000 = 327.000 I.F 2= £ 163.500,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilita della paranzia per vizi, per l'incertezza sui tempi di rilascio
dell'immuobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Apenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 17.000,00
{-) Per la poca appetibilita della tipologia e per la poca facilita di accesso all'immobile in
Tunzione della sua destinazione d'uso, quindi 10% del Valore di Stima = € 17.000

Valore Totale = 163.500 - 17.000 - 17.000 = € 129.500,00. Arretondando € 129.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 129.000,00 (Euro centoventinovemila /00)
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpo e non a misura.
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LOTTO 11

* Bene N° 11 - Magarzzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C24, piano P1
Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale ¢ composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito ¢ due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 11 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncine in ferre di accesso
all'immaobile in oggetto, La superficie catastale & di mq 26 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 82 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto &
posizionato al piano Primo, interno C24, Bloceo "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, si gira a sinistra del
corridoio, si gira ancora a destra del corridoio, all'immobile in oggetto si accede dal primo
portoncino in ferro a destra, prima di uscire all’androne della zona residenziale della palazzina.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 82, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 26.000,00
La stima wviene eseguita con l'adozione dei segpuenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.
a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti efo reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, 51 sono determinati | parametri, appresso utilizzatl, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,
Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall'unita
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO [R) erdinario della zona
* Canone di Locazione/mese {presunto): £5 €/mq x M 26 = € 115/mese cirea
* Canone di Locazione/annuo (presunto): € 115 x 12 = € 1.380.00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manulenzione straordinaria, queta di ammoriamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddite annuo
netto risulta [(R] = 1L.380,00 - 30% = € 966,00, Scelta del SAGGID di capitalizzazione del reddito
{r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 966 f 0,04 = € 24.150.
Arrotondando € 24.000,00
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Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 24.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pid probabile” del valore di
mercato in base alle guolazioni di immobili simili o agsimilabili in zona, tenute conto dei valori
indicati nell'Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti fnanziari ed informazioni in loco. 5§ ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.300 al mq per cui si ricava il
prezeo a base d'asta (V) moltiplicande la Superficie complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario,

Sc=26 myg; P= € 130000

Secondo ['osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; seconde analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il premo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ mq,

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del moments attuale del mercato immobiliare, considerando la cateporia
dell'immaobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
paramelri di fcerca di prezzi come sopra specificato si & ritenuto il "pih probabile prezzo di
mercato” di 1.300 €/mq.

Scx P=27 mqx 1.300 €/mqg = € 35.100,00. Arrotendando € 35.000,00

Quindi il presso di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 35.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 24.000 +
35.000 = 59.000 f 2 = € 29.500,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilith della garanzia per vizi, per l'incertezza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base impoenibile del decreto di trasferimento [risnluzione
Agenzia delle Entrate n, 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di 3tima circa = € 3.000,00

Valore Totale = 29.500 - 3.000 = € 26.500,00. Arrotondando € 26.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 26.000,00 (Euro ventiseimila/00]
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

ld=ntifcativa
Corpo

Smperficie
convenziongle

Valare initario

Valare
complessiva

Qaaka ln
vendita

Bene N 11 -
Magazrin

Rocca Prioes | BM) -

¥ia Fortann
Maggiore n. 114,

scala B, interno C24,

pians P

76,00 me

1.000,00 €,/mq

£ 26,000,00

WValore di stima:

£ 26,000,000
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LOTTO 12

Bene N* 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [EM] - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C25, piano P1

Si tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comunefcorridoio, mediante il quale si arriva davant al portoncino in ferre di accesso
all'immobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 46 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub &3 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane Primo, interno C25, Blocce "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
simistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i sale un piano di scale interne, all'immohile in
oggetto si accede dal primo portoncino in ferro a sinistra uscendo dalle scale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. @, Part. 640 , Sub, 83, Categoria C2

Limmpobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 46.000,00

La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico,

a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzarione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell"attuale stato di
conservazione & manutenzione, 5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti lintera massa immobiliare sotloposta
ad esecuzione.

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotto dall'unitd
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R] erdinario della zona

* Canone di Locazione/mese [presunto): 5 €,/mq x MQ 46 = € 230/mese circa

* Canone di Locazione/annue [presunto): € 230 x 12 = € 2.760,00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle 3PESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [(R] = 2.760,00 = 30% = € 1.932.00. Scelta del SAGGID di capitalizzazione del
reddito [r) = 4,00 % . Applicando il tazso di capitalizzazione risulta B fr=€ 1932 J 0,04 = £
48.300,00. Arrotondando € 48.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 48.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pit probabile”™ del valore di
mercato in base alle gquotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenute conto dei valori
indicati nell"0Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5 ritiene di poter
formulare quale prezzo unitaric medio [P) il valore pari a Ewre 1.200 al mq per cui si ricava il
prezeo a base dasta (V) moeltiplicando la Superfice complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Se= 46 me; P= € 1.200,00

Seconde Vosservatorio immobiliare dell’agenzia del territorie; seconde 'osservatorio della
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Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliard e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
E£/maq.

Quindi, considerande lo state di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momente attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media inferiore ai 100 myg ed altri parametri di
ricerca di prezzi come sopra specificato si @ ritenuto il "pin probabile prezzo di mercato® di
1.200 €£/maq.

ScxP=46 mgx 1.200 €/mq = € 55.200,00, Arrotondando € 55.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 55.000,00

La MEDIA delle due stime ¢f permette di risalire al valore pit probabile di mercato; 48,000 +
55.000 = 103.000 / 2= € 5150000

Detrazioni

{-) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri hase imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Apgenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 9% del Valore di Stima direa = € 5.150,00

Valore Totale = 51.500 = 5.150 = € 46.350,00. Arrotondando € 46.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 46.000,00 (Euro guarantaseimila /00)
¥Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo @ non a misura.

Identificative
COrpo

Saperficie
convenzionsle

Valare unitaris

Vajare
complessive

Quata n
vendits

Totals

B W 12 -
Magazzino

Rocea Priors [ RM]) -
¥ia Fomlana
Magmgiore n. 117,
scnla B, inierno C25,
pans PR

46,00 myg

1000030 & fmg

A e AV TH

1 CE0HF

E 4 G000

Valore di skima:

& 4t HDL 0D

LOTTO 13

Bene N® 13 - Terrazza ubicata a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n. 119, scala C,
piano PT

5 tratta di un immebile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
ahitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventnove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici Aipostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 13 corrisponde ad un terrazzo
che non & altro che 'estensione dell'androne della palazzina. La superficie catastale & di mq 50
ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 502: Categoria Area Urbana. La palazzina si

trova nel Comune di Roecca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
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Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano Terra e non ha un valore commerciale,
ma risulta parte delle aree comuni della palazzina.

|dentificato al catasto Fabbricatd - Fg. 9, Part. 640, Sub. 502, Categoria F1

L immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Trattandosi di un’area urbana destinata a terrazzo con continuita degli spaz comuni destinati
a corridoio di accesso agli appartamenti posizionali nello stesso piano, si ritiene 'immobile
privo di commerciabilita.

Identiflcativo Smperflcie Valare unltario Valars Quor in Totale
arps convenElonale cnmplessiva vaadits
Hene M 13- 0,00 mg 0,00 £ T 1 0L D0 £ 0,00
Termazza
Rocca Priora (RM) -
¥ia ¥ecchia dells
Fentana i 119, scala
C, praano FT
Valors di seinsa: & 0,00

LOTTO 14

Bene N*® 14 - Terreno ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A
Terreno di 230 mg circa adibito a giardinoe del fabbricato principale con accesso
eventualmente dal terrazzo superiore del Blocco A" del complesso edilizio. Non risulta essere
edificabile e 5i accede tramite gli spazi comuni della palazzina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 506, Categoria F1

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 6.000,00

La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criterl: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

4] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti /o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinati | parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo “pid probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'Osservatorio Immobiliare dell’'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni altraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco.

La MEDIA delle due stime ci permetie di rizalire al valore pit probabile di mercato.

In funzione della dificoltd di accesso al terreno in oggetto, soltanto attraverso il terrazzo del
blocco "A" del fabbricato, della scarsa destinazione d'uso da attribuire al terreno ¢ della poca
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appetibilita, si ritiene che il prezzo pil probabile di mercato sia di deducibile in modo
forfettario ad € 6.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 6.000,00 {Euro seimila/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

Identificative Superficie Valore unitario “Valare Quota in Totale
COrpo convenzlonale complessiva vendita
Dene W 14 - 230 1) g 0,00 € fmag £ [0 100,00, CE T T
Terreno
Rocca Priora (RM] -
Wia ¥ecchia
Magsiore n. 1179,
scala A
Valore di skima: L[]

LOTTO 15

« Bene N® 15 - Posto moto o bici ubicato a Rocca Priora (EM] - Via Fontana Maggiore n. 180,

scala G, interno B13, piano 1

A1 tratta di un immobile posizionate all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 15 corrisponde ad un Posto
Auto coperto che per motivi di occupazione della superficie da pilastri vari @ diventato un
"Poste moto”, avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile da Via Fontana Maggiore. La superficie catastale ¢ dimg 15 ed &
censito al MCEL al Foglio © Particelia 640 Sub 47 Categoria Catastale C/f6.- La palazzina si trova
nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al cemtro di Reocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma, All'interno della
palazzina, 'immobile in opgetto & posizionato al plano primo, intermo B13, Bloceo "C7,
entrando dalla rampa carrabile, oltrepassando le cantine a lato destro, il primo pesto angolare
su lato destro.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 47, Categoria Cé

Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 5.500,00

La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico ¢ Metodo
Sintetico.

a) Metodo Analitice: mediante la capitalizzazione dei reddit presanti /o reali, tenulo conto
delle peculiari caratieristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
consérvazione e manubenzione, s5i sono delerminabi i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore del singoli cespiti costituents l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotto dall’unita
immobiliare attraverso le seguenti fasi:
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determinazione del REDDITO MEDMO ANNUD NETTO PRESUNTO [R] ordinario della zona

* Canone di Locazione/mese {presunto): £ €/mq x M 15 = € 60/mese circa

* Canone di Locazione/annuo [presunto): £ 60 x 12 = € 720,00 circa che rappresenta il reddito
medio annun lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie riguardante
lavori periodici, di manutenzione stracrdinaria, quota di ammortamentoe e imposizioni fiscali
costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annue netto risulta (R) =
720,00 - 30% = € 504,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito [r] = 4,00 %.
Applicando il tasso di capitalizzaxione risulta R / r= € 504 f 0,04 = € 12.600. Arrotondande £
1300000

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 13.000,00

b) Metodo Sintetico mediante |la determinazione del prezzo “pii probabile” del valore di
mercato in base alle quotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenute conto dei valori
indicati mell"Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, comparazione di- immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.000 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva (5] dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 15 my; P= € 1.000. Secondo I'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio, secondo
I'nsservatorio della Fiaip - federazione di agenzie immaobiliari, e secondo analisi di mercto
mediante telefonate ad agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, il
prezzo minimo & B00 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.100 €/mq. Sono stati venduti immohili
destinati a posto auto, simili all'immobile in oggetto € 1.100 / mq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell’intera palazzina e
tenendo conto del momento attuale del mercato immoebiliare e considerando la categoria
dell'immaobile, Ia sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato di & ritenuto i1 "pibd probabile prezzo di
mercato” di 1000 E/mq,

ScxP=15mqgx 1.000 €/mg= € 15.000

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 15.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pil probabile di mercato: 13.000 +
15.000 = 28000 / 2 =
£ 14.000,00

Detrazioni

() Per la non applicabilitd della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immabile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima = € 1.400,00

{=) Per l'impossibilitd di utilcsze posto auto dovulo ai pilastri in cemento della palazzina
ricadenti al centro dello spazio, quindi 50% del Valore di Stima = € 7.000,00

Valore Totale = 14.000 - 1.400 - 7.000 = € 5.600,00. Arrotondando € 5,500,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 5,500,000 [Euro cinquemilacinquecento/ ()
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

ldentifcativo Superflcle Valore unitaris l Valore l {(Jacts in Totale
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Lyl convenElonale complessiva vendita

Hene N 15 - Posis 15,00 mg A7 0,00 Fimag £ 555000 1 0o EH €5, 5080, 0H)
Moo o i

Riocca Priora (R -
¥ia Fontana
Maggiore n. 180,
scala € icderme B13,
plame 1

Valore di skinsa; £ 5500,

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Le vendite sono soggette a [VA.
Normalmente la cessione di fabbricati & esente lva, salvo eccezioni previste dalla normativa. Ecco di
seguitn, nel dettaglio, quando tale operazione & soggetta a [va e qual & il momento impositivo.

La cessione di fabbricati & regolamentata ai fini Iva dall’art.10 c.1 del DPR 633/72 che prevede in linea
generale 'esenzione dall'applicazione dell'imposta, tranne che nei seguenti casi:

* Cessione di immobili strumentali e di immobili appartenenti ai gruppi catastali B, C, D, E, A/10 se
effettuate da:

- imprese costrultrici o che bhanno eseguito intervent di restaure e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia efo urbanistica, anche con appalto ad altre imprese, se la cessione avviene
entre 5 anni dalla costruzione o dall'intervento;

- cessioni per le quali il cedente opta per I'imponibilita Iva; se 'acquirente & soggetto passivo Iva
dev'essere applicato il reverse charge.

Al fimi dell’applicazione dell'imposta va delerminate innanzitutto il momento di ultimazione del
fabbricato. Il momento "ufficiale” & dato dall'attestazione di ultimazione rilasciata direttamente dal
direttore dei lavori, ovvers dal momento in cui il Fabbricato & concesso in uso a terei.

Nel caso oggetta della presente relazione peritale si ritiene opportune I"applicazione dell'IVA in quanto
gli immaohili sono ancora intestati all'impresa costruttrice e dagli accessi agli atti tramite il geometra
del Comune di Rocea Priora, il quale ha spedito la totalita dei documenti riguardanti la pratica edilizia,
non si ha ottenuto la fine dei lavori. Se invece si ottenesse dai direttore dei lavori I'attestazione di
ultimazione dei lavori, eventualmente potrebbe scegliersi di procedere con una vendita non soggetta
ad VA
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spetiabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.¥. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Genzano di Roma, i 09707 /2021

L'Esperto ex art, 568 c.p.c.

Arch. Haboba Ruiz Jose David

ELENCO ALLEGATI:
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Foto - Rilievo fotografico della palazzina

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 1
Visure e schede catastali - Visura Storica Catastale immobile Lotto 1
Foto - Rilieve Fotogralice immaobile Lotto 1

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 2
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 2
Foto - Rilievo Folografico immobile Lotto 2

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 3
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immohbile Lotto 3
Foto - Rilievo Folografico immobile Lotto 3

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 4
Visure e schede catastali - Visura 5torica catastale immobile Lotto 4
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 4

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 5
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 5
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 5

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 6
Visure e schede catastall - Visura Storica Catastale immobile Lotto 6
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 6

Planimetrie catastali - Planimelria catastale immobile Lotto 7
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 7
Foto - Rilievo Folografico immobile Lotto 7

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto B
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Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 8
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 8

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 9

Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 9
Foto - Rilieve Fotografico immobile Lotto 9

Planimetrie catastali - Planimelria catastale immiobile Lotto 10
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immaobile Lotto 10
Fotn - Rilievo Fotografice immobile Lotto 10

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 11
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 11
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 11

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 12
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 12
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 12

Planimetrie catastali - Planimetria Catastale immobile Lotte 13
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 13
Folo - Rilievo Folografico immobile Lotto 13

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 14
Visure e schede catastali - Visura storica catastale immobile Lotio 14
Foto - Rilieve Fotografico immobile Lotto 14

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 15
Visure e schede catastali - Visura storica catastale immobile Lotto 15
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 15

Estratti di mappa - Estratto di Mappa della Palazzina

Planimetrie catastali - Elaborato Planimetrico della Palaxzzina
Concessione edilizia - Concessione Edilizia

Google maps - Immagine aerea della Palazzina

Visure e schede catastali - Visura Catastale della particella corrispondente alla Palazzina

Altri allegati - Verbale di Sopralluogo
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Atto di provenienza - Atto di Cv Notaio Jannitti Piromallo lug 2006 [Coried "26 5rl a Belpoggio
srl)

Atto di provenienza - Atto di Cv Notaio Jannitti Piromallo 2003 [Cromofin a Coried "6 5rl)
Altri allegati - Condominio (Regolamento di Condominin)

Altri allegati - Condominio [Tabella del Millesimi)

Altri allegati - Condominio (Ripartizione Consuntive 2019)

Altri allegati - Condominio (Nota Sintetica Consuntive 2019)

Altri allegati - Condominio [Estratto conto spese condominio fino al 31 dic 20)
Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del piano terra del blocco "C7
Tavola del progetto - Mlanimetria di ubicazione del piano primo del bloceoo "C”
Tavola del progetio - Planimetria di ubicazione del plano terra del blocco "B”
Tavola del progetto - Planimetria di unbicazione del piano primo del bloceo "B”
Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del terrene censito con il sub 506
Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 1

Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 2
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

« Bene N° 1 - Garage ubicate a Rocca Priora [BM]) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala G,
interno B3, piano 51
5i tratta di un immobile posizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 1 corrisponde ad un Locale box
= auto adibito a Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale zi
accede dalla strada tramite rampa carrabile. La superficie catastale & di mg 29 ed & censito al
NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 34 Categoria Catastale Cf6.- La palazzina si trova nel
Comune di Rocea Priora, ad angolo tra Via Yecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore
n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all'area
dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'internco della palazzina, I'immobile in
oggelto & posizionato al piano 51 {prime seminterrato), interne B3, Blocce "C°, entrando dalla
rampa carrabile sul lato sinistro.
ldentificato  al catasto Fabbricati - Fg. 9 Par. 640 , Sub. 34, Categoria C6
Limmobile wviene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copla conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitivo del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricate di cui Iimmoebile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

* [Bene N Z - Posto auto ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana m. 180, scala C,
interno B, piano P31
Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricate residenziale destinato ad uso
civile abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e
composto complessivamente di ventinove alloggi, ventl cantine, ventizette posti auto, undici
ripostigli, sei locali deposito e due magazzini. L'immaobile oggetto del LOTTO 2 corrisponde ad
un Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile, Include all'interno dello spazio del posto auto, un ripostiglio
indipendente. La superficie catastale & di mg 30 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640
Sub 37 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo
tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale
adiacente al centre di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli Romani, distante
circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto @ posizionato al piano
51 [(primo seminterrato], interno Bé, Bloceo "C7, entrande dalla rampa carrabile, in fondo, sul
lato destro.
ldentificate al catasto Fabbricati - Fg. 9 Part. 640 , Sub. 37, Categoria Cé
L'immohile wviene posto in  vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaberato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella guale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B” di

conservazione del tessuto viario ed edilizio,
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LOTTO 3

Bene N° 3 - Magazzine ubicato a Recca Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C16, piane PT

Si tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magawrzini. L'immobile oggetto del LOTTO 3 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/Scorridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncine blindato di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 40 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 72 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane terra [catastale), interno C16, Blecco "B”, entrando dalla rampa pedonale
5i accede tramite il primo portoncinn blindato sul lato simistro.,
ldentificate al catasto Fabbricati - Fg. 9. Parl. 640 , Sub. 72, Categoria C2
Limmobile wviene poste in vendita per il  diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitivo del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto & denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO 4

Bene N° 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM]) - Via Fontana Maggiore m. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interne C17, piano PT

Si tratta di un immoebile posizionate all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette post auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 4 corrisponde ad un Locale
magazzine adibito a Deposito avente accesso mediante scala interna di collegamento efo
ascensore della palazzina, con le quali si accede ad un area comune /corridoio, mediante i quali
si arriva davanti al portoncino in ferro del magazzino in oggetto. La superficie catastale & di
mg 11 ed & censito al NCEL al Foglio 9 Particella 640 Sub 73 Categoria Catastale C/2.- La
palaezina =i trova nel Comune di Rocea Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e
Via Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Rema. All'interno della
palazzina, 'immobile in oggetto & posizionato al piano terra (catastale), interno €17, Bloceo
"B, entrande  al corridoio il primo  portoncino sul  lato sinistro.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 73, Categoria C2
Limmobile +wviene posto in  vendita per il dirtteo di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,
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LOTTO 5

Bene N° 5 - Magazzine ubicato a Recca Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C18, piane PT

Si tratta di un immebile posizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magawrzini. L'immobile oggetto del LOTTO 5 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comunefcorridoio, mediante il quale si arriva davant al portoncino in ferre di accesso
all'immobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 74 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane Terra, Interno C18, Blocoo "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
simistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del corridoio ed all'immobile in
oggettn. si  accede dal  secondo  portoncine  im ferro a  sinistra
Identificate al cataste Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 |, 5ub. 74, Categoria (2
Liimmobile wviene posto in vendita per il  diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaberato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO &

Bene N° 6 - Magazxino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C19, piano PT

5i tratta di un immobile posizionatoe all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 6 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 13 ed ¢ censilo al NCEU al Foglio 9
Particella 640 5Sub 75 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Rema. All'interno della palazzina, l'immaobile in opgetto &
posizionate al plano Terra, interno C19, Blecco "B, entrande dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del corridoio @ subito depo a destra,
all'immobile in  oggetio si accede dal terze portoncine in ferre  del corridoio.
Identificate al cataste Fabbricati - Fg. 9 ParL 640 , Sub. 75, Categoria C2
Limmobile viene poste in  vendita per il  diritte di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul site web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
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nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto e denominata zona "B" di
conservaziones del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO 7

Bene N° 7 - Magazzino ubicatoe a Rocca Priora (RM]) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno G20, piano PT

Si tratta di un immebile pesizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostgli, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 7 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune fcorridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 12 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 76 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 lon da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in opggetto &
posizionato al piano Terra, interno C20, Blocco "B°, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinmistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del corridoio e subito dopo a destra,
all'immaobile in opgette si accede dal quarte portondno in ferro  del corridoio.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. &40 |, Sub. 76, Categoria C2
L'immobile wviene poste in wvendita per il diritte di  Proprieta ([1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

LOTTO 8

Bene N° 8 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano PT

5i tratta di un immoebile pesizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 8 corrisponde ad un Magazzino
adibito a Posti Auto o Deposito, diverse cantine perimetrali ed indipendenti e servizi, avente
accesso mediante una rampa al fonde dello spazio di manovra manovra al quale si accede, a
sua volta, tramite rampa carrabile dalla strada. La superficie catastale & di mg 230 ed & censito
al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 503 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel
Comune di Recca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n, 119 e Via Fontana Maggiore
n. 180, in xona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all'area
dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in
pgpetto @ posizionato al piano primo catastale, ingrassando attraverso una rampa dal area
manovra del plano terra, Blocco "B,
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part 640 , Sub. 503, Categoria G2
Limmobile wviene posto in  wvendita per il dirittio di Proprietd ([1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
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elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitivo del piano strutturale, la zona
nella guale ricade il fbbricato di cui 'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

LOTTO 9

LN L

Bene N° 9 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Mapggiore n. 119, scala B,
interno C22, piane P1

Si tratta di un immobile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso cvile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti canting, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini, L'immobile cggetio del LOTTO 9 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al poartoncing in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 21 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 79 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante drca 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in opgetto &
posizionato al piano Primo, interno C22, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrande alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, all'immobile in
oggetto  si accede dal primo portoncino in ferro a sinmistra.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9. Part 640 , Sub. 79, Categoria C2
Limmobile viene poste in  vendita per il  dirito di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul site web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondn il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggelto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

Bene N* 10 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano P1

S tratta di un immebile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, ventl canting, ventisette posti aute, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. Limmobile oggetto del LOTTO 10 corrisponde ad un Locale
magazzine avente accesso mediante portoncine blindate dal corrideio della zona non
residenziale del fabbricatn, posto al piano primo. La superficie catastale & di mq 220 ed &
censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 504 Categoria Catastale Cf2.- La palazzina si
trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n, 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzing, 'immobile in opgetto & posizionato al piano Primo, Blocco "B, entrando dalla rampa
pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, si
gira per il corrideio a sinistra, all'immobile in oggetto si accede dal portoncdino blindato che si
rova in fondo al corridoio.
ldentificate  al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part 640 , Sub. 504, Categoria (2
L'immobile wviene posto in  wvendita per il diditte di  Proprietd ([1/1)
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Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto & denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

LOIR03L

Bene N* 11 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C24, piano P1

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti canting, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. Limmobile oggetto del LOTTO 11 corrisponde ad un Locale
magarzino adibitn a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 26 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 82 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, limmobile in opgetio &
posizionate al piane Primo, interno C24, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, si gira a sinistra del
corridoio, si gira ancora a destra del corridoio, all'immobile in oggetto si accede dal primo
portoncino in ferro a destra, prima di vscire all’androne della zona residenziale della palazzina.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 82, Categoria C2
L'immobile viene poste in  vendita per il dirite di Proprieta [1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Eocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO 12

Bene N* 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (HM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C25, piano P1

5i tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinowve alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostgli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoin, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immabile in oggetto. La superficie catastale & di mq 46 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 83 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante drca 25 km da Roma. All'interno della palazzina, 'immobile in opgetto &
posizionate al piane Primo, interno C25, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
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LOTTO 13

sinistra entrande alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, all'immobile in
pggetto si accede dal primo  portondno in ferre a sinistra uscendo dalle scale.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part &40 , 5Sub. B3, Categoria C2
Liimmobile wviene posto in vendita per il  diritte di Proprieta (1/1)
Destinazgione urbanistica: A sepuito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

Bene N* 13 - Terrazza ubicata a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n, 119, scala C,
piano PT

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e compostio
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito ¢ due magazzini. L'immobile opgetto del LOTTO 13 corrisponde ad un terrazzo
che non @ altro che 'estensione dell'androne della palazzina. La superficie catastale & di mg 50
ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 502; Categoria Area Urbana, La palazzina si
trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Wia Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da FRoma. All'internc della
palazzina, I'immobile in oggetto ¢ posizionato al piano Terra e non ha un valore commerciale,
ma risulta parte delle aree comuni della palazzina.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9 ParL 640, Sub. 502, Categoria F1
Limmobile wviene posto in  vendita per il diritto di  Proprieth (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitivo del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto ¢ denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

LOTTO 14

Bene N® 14 - Terreno ubicato a Rocea Priora (RM] - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A
Terreno di 230 mg circa adibito a giardino del fabbricato principale con accesso
eventualmente dal terrazzo superiore del Bloceo "A" del compleszo edilizio. Mon risulta essere
edificabile e =i accede  tramite gl spazi comuni della palazzina.
ldentificate al catasto Fabbricad - Fg. 9, Part. 640 , 5ub. 506, Categoria F1
L'immobile wieme posto in  vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella guale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO 15
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Bene N® 15 - Posto moto o bici ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 180,
scala C, interno B13, piano 1

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti canting, ventisette posti auto, undic ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggeito del LOTTO 15 corrisponde ad un Posio
Auto coperto che per motivi di occupazione della superficie da pilastri vari e diventato un
"Poste moto”, avenle accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile da Via Fontana Maggiore. La superficie catastale & dimg 15 ed &
censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 47 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova
nel Comune di Bocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palaezina, 'immobile in opggetto & posizionate al piano primo, intermo B13, Blocco "C,
entrando dalla rampa carrabile, oltrepassando le cantine a lato destro, il prime posto angolare
T lato destro.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9 Part. &40 , 5Sub. 47, Categoria C6
Limmobile wviene posto in  vendita per il diritte di Propriea (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Plano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella gquale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

177 1 199
177 di 199



SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 319/2020 DEL R.G.E.

LOTTO 1
Bene M° 1 - Garage
Ublcazione: Bocca Priora (RM] - Via Yecchia della Fortana e 180, scala © imterno B3, plano 51
Diritto roale: Frogricth (juota 11
Tipalogla immobile: Garage sSuperilcle 00 ey
Menificato nl cxinsio Fahbricat
« Fg 9, Part. 640, Suh 34,
Cateporia O
Srato conservativo: La palazzing defls quabe i parte imsmobile in cpgetto si presenta in beono sato conservativo, con akuni
imterventi di faccsta eventualmerts da realizrere, Limmobile i oppetto ha uno stato conservative busns
il adanto al sua nio specifce di lcale mapazzie o hox aute,
Descrizlmme: 4 watta dl un immohile posidonato aliserne di un abhncats residenoade ad uso civile abitaziose,

avente aciesse da Wia Yecchia della Fontana, destribuite su tee scale ¢ compesto complessivamente di
ventinoyve alloppl, ventl cantine, ventisette postl auto, wndsck ripostigli, sei locali deposito e due Eagazzink

Tmmobile oppetio del LOTTO 1 corrisponde ad un Locale box - auto adibite a Pasto Aubo avente aciszo
mediante spazio di manovra anfistante 2l quale si accede dafla strada tramite rampa carrabils La
superficie catastabe & di g 29 &d & contite al NCEU al Faplic D Partioslla 640 Sub 34 Cateporia Catastaly
Cifhs La padazeing sl trova nel Comane di Rocca Preora, 24 angodo tra ¥ia Yeochia della Foptara n 119 Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale sdiacente al genire di Resos Priora, comuno appartensste
allfarea dei Castelli Romani, distambte cirm 25 kny da Roma. Allmterss della palaezies, Nimmobile in
oggetbo & pisizkonato al piane 51 [primo seminterrabal, isterne B, Blooo “C% emtrando dalla rampa
carrabile sul bais simistro.

Vendita saggetta a IVA:

“Continuich raseriziani
EX art. 2650 c.c.:

T

il

Stato di mocuparione:

Limmabile in ogpetto risulta ecccupato dalla secieth debitrice.

LOTTO 2

Beafie N" 2 - Poagia autio
Usleaziome: Rocca Priera (RM] - Via Yecchia delka Fontana e 180, scala & inberno B, piane P51
Diritto reale: Frogrieth (ot 171
Tipalogla immobile: Posto aukis Superiicie 3L00 my

Kentificato al cxtaste Fabbricati
« Ffe. % Part. 640, Sih, 37,

Categoria €&
Stato conservativo: La patazriea della quale 3 parte ‘immobile in opgetto si presenta in bucso state conservativa, 1 immehile
in oppeitn ha umo stato corservativo buono od adatto al suo wso specifice di poste auto oo magarzino.
Descorizione: 5 trata di un nmobde poswionate all'imterne di wo fbbricte residerziale destinate ad use cvile

abstazione, avente actesto da Via Vecchis dells Fontana, distribuito s e scale @ compadto
complessivamente di vemtinove alloggi, venti cantice, ventisette pasti suba, umdici ripostigh sei locali
deposito o dup magazeing Limmehile opgetto del LOTTO 2 comizponde &d un Posto Auto avente acoesso
mediante spanio & manovra antistante al quale i acoede dalls strada tramite ramps arrshile. Iedude
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allimberna delbs spaio del podla aulo, un ripostighe indipesdemte. La superfice ctastale & df mg 20 o @
censito al NCEW al Foplio @ Farticells 640 Sub 37 Categoria Catastale /6~ La palazzrica si trova nel
Comune di Recea Priora, wl aegolo 1ra Vea Vecchia della Fontana i 119 ¢ Via Fentasa Magglore i 160, in
rora residenyiale adiacente al centro di Rocoa Prior, comuse apparteneete all'area del Castelli Romank,
iastante circa 25 km da Roma, Alfemtermo della palaez i Mimmohile o oggetto & posizionato al plano 51
[primo seminterrato}, imternoe Bb, Elocce "C°, eptrando dalla rampa carmabile, in fondo, sul lato destro.

Vendita soggetta a IVA;

Continuita traseriziani
X arL 2650 .

=]

Starp dl pocupazione:

Limmobile in oppeito & pocapato dalla debitrice.

LOTTO 3
Bene N* T - Magarzino
Ublcazione: Roca Priora (R] - Via Fontana Maggiore i 11% scala B, icterno C16, piano FT
| Diritio reale: Progritti i ta 11
Tipologla immohile: Mlagarzino Superficie 4100 mg

Kentificata al catasts Fabbricati
« Fg 9. Pani. 640, Sul 72,

Cateporia 02

Staro conservative: La palaeziea della quale fa parte limmolile in oggetie s presenta s bsone st conservativo, Gl
Immzohili in oppetie di ogni sirgodo lotto hanne uno skats conservativo buono od adatto ogruno al sso uso
specifico di kacale magazzinn o posto auto

Descrizione: i tratta di ue immobile posizionato allinterna di un fabbricate residenziale ad wio dvile abitazione

averte aceesse da Wia Vecchia della Fontany, distribuigo su tre scale ¢ oo i e di
ventinoye allopgl, wonl canting, ventiseite postl auto, wndsck ripostigl, sel locali deposito o due eagazsink
Lisnmobile oggettn del LOTTO 3 corvisponde ad wn Lecals magazzieo sdibite o Dopasito avenls aciessn
mediante mmpa pedocale dalla strada ¢ mediante scada di collegamento interra o ascersore della
palazrina, con be quali si accede ad un area comune/cormkdoio, mediante § guale si arriva davami al
partorcieg blindats & accezse all'immobile in oppetto. La superfices catastale & 4i ma 490 e & censito al
MCEI al Foglea T Partacella &40 Sob 71 Categoria Catasgale © - La palazzna si treva nel Comune di Roco
Pricen, ad angeda tra Via Vecchia della Fontana e 119 0 Yia Fontmma Muggione e 100, in 20 residenziale
aifiscante al coraro di Rocca Prioes, comune appartenente all'area doi Castelli Ronsani, distante cirea 25 lom
ia Roma All'interno della palazzina, l'immobile (s oppetio & posizionalo @l plaso terra [catastale), intemo
Clé, Bloooo "B, ertrande dalla rampa pedonale =i accede tramite il primp portorcino blindato sul lato
Einisbro

Vendita soggetta a IVA: | 51
Continuith wrascrizioni | 51
&X art. 2650 oo
$tato di pocupazione: Limmobile in oggotto & occapato dalks debitrice.
LOTTO 4
Bene N 4 - Magazzing
Ubicazione: Ro<ca Priora (RM) - Via Fomtama Maggiore i 119 ¢ Via Vecchia della Fontana . 180, scala B, imterno €17, |
paane FT
Diritto reale: Frogrieta fjuota 141
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Tipalogla immobile: Mugazrind Superflcie 1100 g
Kentificato al catasio Fabbricak
- Fp. 9, Part. 640, Sub. 73,
Categoria €2

Srato conservativo: La palaeziva della quale fa parte limmobile in ogpelto si prosenta in bwane s conservativo, Gli
immohib ik appetie di opni sngedo lotea hasne ana stals conservatlv bissno &4 adatta ogruns &l s wo
specificn di kocale agazsing o pasie Ao,

Descrizione: 51 tratta di ue immobile pasiionato al'méerro di un fabbrcate resbdenziale ad ese avile shitarone

avente accesso da Yia Yecchia della Fontana, distribuite su ire scale e composio complessivamente di
vientinesye allopel. wenli camine ventisedte posti aufo, wndsc ripostigh, sei locali depodito e due magaznnk
Limmobile oggetto del LOTTO 4 cormrisponde ad on Locale mapazzino adibito a Deposito aventbe aciszo
midiante scala interna di collegamsanild &0 astonsoce della palazsing, con le quali 5 acopde ad an anga
comanesfoormidods, naediante | qeadi =l arvva dswvantl al pontonons in ferro del magazsing in oppetto.  La
superficie catastale & i mq 11 od & censito al HCEU 3 Foglic 9 Particella &40 Sub 72 Categoria Catastale
C /2~ La palazrira i trova nel Comune di Rocca Priora, ad angobo tra Via Yecchia della Fortama i 119 « ¥ia
Fantana Magpiore n. 180, in zona resilenziale adiacente al centrs 8 Roccr Priors, comuee appartenscie
allfarea dei Castelli Romani, distante circ 25 km da Boma.  Allintermo della palagring, Vimmohile in
opgetio & posizionate al plane wreas [cotsitalel ntermo C17, Blocon "B, entrande al corvideis il primo
portaeino sl lato sinstro,

Vendita soggetta a IVA:

Contimwltd trascrizlioni
ex art. 2650 ces

sl

Stato dl eocu pazions Limmobile in oggetto & cocapato dalks debitrice,
LOTTO 5
iul:ﬂ' 5« Magareinm
Ublcaziomne: Rooca Priora (RM) - Via Fontama Magpiore i 119 scala B, interno C1E, plano FT
Diritto reale: Propricth Guota 11
Tipalogia lmmoblle: Migaerina Superflcle 1100 )
Kentificato al catasto Fahbricati
« P 9, Part. G0, Suh. 74,
Categoria C2
Btato conservative: La palazzina della quale f1 parte Fimmobile in opgetio si presenta in bweono stale conservative, Gl
imumahilli in appetto di epni dngoda lotho banno una stato conservativo buono ed adatbo ogruns al ses wso
specifion di kocale magazsing o postio auto,
Descrizione: 5 tratta i un iemohile posisonato all'ieterne di un fabbicito residenziale ad uso civile abtazioss,

avente accesse da Yia Yecchia della Fontana, distribuite su tre scale ¢ compostio complessivamente di
ventinoye alloppl wemb castine, ventisette posti auto, wndsc mpoastigl, sed locali deposite o due magazzink
Limmabile oggetto del LOTTO 5 corrisporde ad un Locale magarino adibio a Deposito avente aciesso
mediame mmpa pedonste dalla arads o medianie scals di collegamenio interta o sscemere delln
pabsrzing, <o be quali si sccede ad un ares cominecorridois, mediante § quale & ares davast al
pertoecien m ferro di accesse all‘imimobibe (s oppetto.  La supoefoe catastale ¢ di ma 17 od & censito al
NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 74 Categoria Catastale €/2- La palazzina si trova nel Comure di Roca
Friora, ad angedo tra ¥ia Yecchia della Fontana e 119 ¢ Yia Fontana Maggiore i 180, in zora residenziale
adsecerie al ceptro di Rococa Priora, comune appartenenie all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 km
da Rama, ANisterno della palaesing, Uimmobile in oppetta & pedizionse al piane Terra, interns CLE,
Hlocea *B°, entrando dalls rampa pedonale si gira a sinistrs esiranda alla mona dei ripostiph, g gira a
sinisira del cormidobs o all'imenohile i cpgetto si accede dal secondoe portencine (s ferre a sinisra.

Vemdita soggetta a IVA

5l
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Continuita rascrizioni
eX art. 2650 .

Stato di cccupazione: | Limmobide in oppetto & scoupato dails debitrice.
LOTTOD 6
Bene M* & - Magarzino
Whicazbone: Rowoca Pricra (RM)] - Via Fortana Maggiore m. 119 ¢ ¥ia Veochia della Fontana m 180, scala B, bemo G119,
piano PT
Diritto reale: Propriety Quota 11
Tipologla immahile: Magarrino Superficie 1300 mg

Mentificato al catasio Fabbricati
- Fg. % Parl. 640, Sub, 75,

Categoiria C2

Stato comnservativ: la palaezira della quale fa parie l'immohile in oggetio si presenta (e beono stato conservativo. Gli
immenhil in oppette di opni sangelo lotto hanino unsa stte conservativo boono &4 adatto ogruns al sed uso
specifion di kacale magazzing o posto auto,

Descrizione: 5i tratta di un immahile posigonate allicterne di un fabbricato residendiale &l uso civile abitazioss,

avente aofesse da Wia Yecchia della Fontana, destribuite su e scale ¢ composto complessivamente di
vitinove allappl, wenii canline, venliseite posti nuto, wndic ripastipl, sei locali deposita ¢ due magazzin
Limmobele cggetto del LOTTO & cornsporde ad un Locale magaezieo adibito o Doposito avente accesso
mediate rmpa pedosale dalla strada ¢ mediacte scals dl collepamento interea o ascemscee delln
palazrina, con be quali =i accede ad un area comunefcormidoio, mediante ¥ guale st armva davaet al
partorcing in fermn di accesse all'immobile in oggetto, La superficie catastale & di mog 13 ed & censite al
HCEU al Foglio 9 Particelta 640 Sub 75 Calegoria Catastale €2~ La palazzina 5i trova nel Comure di Roca
Pricea, ad aigela Lra Via Vecchia della Foatana e 119 ¢ Via Fontsna Magrione t 1O it soe resbdonziale
aifsacorte al cortro di Rocca Prioe, comane appartenente all'arca dot Castelli Bomani, distante clrca 25 lom
ida Roma. AN'ieternn delln palazring, (immobile is oppetto & pesizioeats al plane Terr, intersn G179,
Bloceo "B, entrando dally rampas pedonale, si gira a sinistra entrands alla rona del dpostigh, =l gira a
sinistra del corridoio ¢ subito dopo 3 destra, allTmmobile in eggretto si accede dal bereo portonding in ferre
dell cormidioio.

Vendita soggetta a IVA; | 51
“Continuith raserizionl | 51

eX art. 2650 c.c.:

Stato di pocuparione:

Limmaobéle in ogpetto risalta cccupato dalla debitrice.

LOTTO 7
Bene N 7 - Magazzing
Ublcaziomne: Rowca Frieva (RM] - Via Formtana Maggiore i 119 e ¥ia Vecchia della Fontana m 1840, scala B, inberno C20,
pians PT
Diritto reaje: Progrieth (junta i
Tipalogla Immobile: Magarzing Superficle 1200 e

Kentificata al conaste Fabbeicat
= Fg 9, Part. (e, Suh. T,
Categoria £2
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Statn contervative

La palizica dedls quade fa pacte limmobile in oggetto si preseita (B beons 80 conservativo, Gli
immabili in appetts i epai dngeko lotka kamme una stato conservative binona ed adata ogrums al se uso
specifion di kxale EagazsEns o posio Ao,

Desorizione:

5 ratta di an immohile posisonato all'isterne di un fabbrcto residensiale ad wso civile abizazioss,
avente accesse da ¥ia Yeochia della Fontana, distribuito su tre scale ¢ composto complessiamente di
ventinoye alloppl, vemth cantine, ventizeite pasti auto, undsch ripoastigh, sei locali depoxito e due magarrink
Limmabile opetto del LOTTO 7 corrisporde ad an Locale magaezino adibito o Deposito avenbe aciesso
mydiasde rampa pedocsde dalla strads o medante scals & collepamento intereas o ascensore della
palagzing, con be quali si scoede ad un ares comine/corridoia, mediante 8 quale 5 srivs davasti al
portoecien in ferr dil accesso all'immohbile is oggetto. La superlicie catastale ¢ di g 12 ed & censio al
MLEW al Fogleo 9 Pariscells 640 Sub Té Categoria Catastalo €2~ La palazzina si trova nel Consuee di Rocon
Priora, ad angodo tra ¥ia Yecchia della Fontna e 119 ¢ Yia Fontana Mapgiore o 1680, in zoea residenziale
adEscente al centro di Roccs Priora, comune appartenenie all'area dei Castelli Romani, distnte circa 25 km
da Ko Alf'interno della palazzinag, limmobile in oggetio & posizionato al piane Terra, interno C20
Blecoa “B°, entrando dalls rampa pedonale, sk gira a sinistra enteands alla pona del Apastipl =i gira a
sinistra del cormidole @ subite dopo a destra, all immobale in cggetio si accede dal quarts portoncing in
Ferris il corriditn,

Vendita soggetta a IVA:

]

Contimuitd trascrizioni
AE art. 650 e

il

Stato di eccupazione:

“Docapate da tersi con coptraito & kecazione nos appanitile

LOTTOD 8
Bene N° 8 - Magarzing
Ublcaxziomne: Hooca Priora (RM] - Via Fortasa Maggiore e 119, scala B, plana FT
Diritto reale: Fropricth (Junta 11
Tipalogla immaohdle: Magarring Superflcle 2 30,040 miy
Wentificato al catasto Fahbrican
- Fr. 9, Part. 640, Sub. 503,
Cateporia C2
Stann comnservatve: La palaezica dells quade fa parte iemobile in opgette sipresents s besone stae conservative, Gl
i eohibi in appette di spni snpedo lotta hasne ane stale conservatiea buane & adatto oprane &l see e
specifico di kacale magazzino o posto auto,
Descriciome: 51 tratta di un immohile posisonato al'isterne di un fabbricite residensale ad wso civile abitazione,

avenie accesso da Yia Yecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamerte di
ventinoyve allopel. vemb canting ventiseite post auto, wndic ripostigli, sei locali deposito e due magazzink
Lismnmobide appette del LOTTO 8 corrispesde ml wn Magazsino sdilite o Pesd Aute o Deposite, diverso
cantine perimetrali el indiperdesti ¢ serviei, svente sooeao medsante una rampa al fordo delle spazie di
manoves manowa ol quale & oacoede, & sun volts, tramite ramepe carvabille dalla strada Lo superiicie
catastale & di mg 230 ed & comsito 2 NCEU o Foghio 9 Partbcella 640 Sub 503 Categonia Catastabe €72.- La
palazriea = trova nel Comuane di Rocca Priora, ad argolo tra Via Vecchia della Fontana r 119 & Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona resdenzialbe adiscerte al centro di RBocoa Prioras, comane appartenente 2l 'area dei
Coitelli Romani, distante dirca 25 knt da Roma  Alllinterso delly palaeziny, Vimmobile s oppette &
posizionatoal piane prime catastale, ingrassande attraverso uns rampa dal sres manovra del plano terra,
Blocoo "R,

Venmdita soggetta a IVA:

|

Contimeitd trascriziond
ex art. 2650 c.o.:

Stavo di pocupadione:

Limmuobile in ogpetio & ccoapato dalla debitrice,
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LOTTO 9

Bene N' 9 - Magazzing

Ubicazione: Roxca Prioea (RM) - Via Formtana Maggioee . 119, scala B, isterns C22, pano F1
“Diritto reale: Proprivth Qunta 11
Tipalogia immobile: Magazzino Superficie 2 100
Kentificato al catasto Pabbricabi
- P 9 Part. 640, Suh, T4,
Campgoria 2
Stato conservativo: La palapziea della quale fa pare [immobile in ogpetio 51 prosenta e bsono siate conservative. Gl
immrahili in appette di cpal singedo gt kasne ane siie conservatlvo huono &4 adatto egrune al 520 uso
spedifico di bocale magazzine o posio auta
Descriiome: 5l tratta di un immobile posidonate all'icterne di un fabbricte residenziale ad use civile abitazione,

avente acoesse da Wia Vecchia della Fontana, dstribuite su e scale o compedls iemplessivanente di
veittinoye allapel venli canline, ventiselte posti aufe, undic ripastipli sei locali deposito e due Eagasink
Limmobile oggetio dol LOTTO 9 cornigporde ad un Lecale maguezino sdibno o Doposito avente acoesso
mediants rampa pedosade dalla strada & modionte scals di collegaments interrs o ascensore della
palazeina, cor be qual si acoede ad wn area comuneycorridelo, mediante 8 quale sk amva davaeti al
portoecioo in ferro di accesso all'immobile in opgetto. La superficie catastale & di mg 21 ed & censito al
MCEU 2l Fogleo @ Particells 640 Sub 79 Cxtegoria Catastale € f2- La palazzina s trova nel Comure di Room
Priora, ad angada tra Via Veochia della Fonkana i 119 e Wia Fonbana Maggiore . 180 in zoms residenziale
miiacente ol contro di Rocca Prioea, contune appartenente all'area dei Castelli Romani, distante civea 25 lom
da Roma. Allinterse delka palazzina, Uimmobdle in appette & posiziosate 3l piaao Frimo, interno C22,
Bloceo "B, entrancde dalls rampa pedorsale, 54 g a sinstma eetrando alla zoea dei ripostigl, sl ke un
piam o di scalke intermne, dll'immobile in oppetto sk accede dal primo portoncino in ferro a simstra

Vendiva saggerta a IVA:

“Continuith trascriziani
oK AL 2650 g0

= =

il

Stavd di eccupazions:

Limnmaobile in oppeiio & ccoapato dalka debitrice.

LOTTO 10
Bens N* 10 - Magazzing
Ublcazione: Rooca Pricra (RM) - Via Fomana Maggiore . 119, scala B, piano F1
| Diritto reale: Proprieth Qs 171

Tipologla immohile: Magazrino Saperficie 220,00 mog
klentificata al catasto Fabbricati
- Fg. 9, Part. 640, Sub, 504,
Cateporia C2

Statn conservativo: La palagzies dells quade fa parte limmobile in cppetto si presenta (s bsono state conservativo, Gli
Imurahili in appette i opnl singodo lottn hanno una stato conservativo bsono o adatts ogruns al seo uso
specifico di kocale magazzino o pasto auion

Descrizione: 5 tratta di un immaohile poesisonato all'isterno 4i un fabbricto residennizle ad uso civile abitaziome,

avertte acoesae da Wia Vecchia della Fontana, distribuite so tre scale ¢ composta complessivamente di
ventinoye allogpl venti canline ventizette posti auto, undsd ripostigli sei locali deposito e due magazzink
Limmobde ogpetto del LOTTO 10 corvispande ad un locale mapwesine averle accesoe mediaste
portoncino Birdato dad cormdoie della zona pon reskedenziale del Gbbricato, poste al plase prima. La
superficle catastale & di mq 220 od & censito sl NCEU al Foglio % Particells 640 Sub 504 Cabegoria Catastale
Cj» La palazrina =i trova nel Comune di Rocca Friora, 2d angods tra ¥ia Yecchia dedla Fortanan 119 Wia
Fontana Mapgiore n. 180, in zona residenziale adiacente al contre & Ro<ca Priova, comune appartenesie

I:||I"i!.l'|l-i'1. dei Castelli Romani. distante circa 25 ki da Boma.  Allinterss della Ehn:iu.. I'imnlnﬁi_!_g__i_l:__
B 199
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oEEelLe & posizionste al pians Prime, Blecco "B, éatrando dalle rampas pedonale, sigics & sinisirs
entranda alla pona dei dpostigl, & sale un piane di scale interne, si gira per il corridoio a sinistra,
allfimmobie in eppetio 5 acoede dal portopcisg blimdato che sl trova in fondo al cormidiia,

Vendita soggetta a 1VA:

k1]

Contimuled trazeriziond
X art. 2650 oo

Stato dil ecocupazione:

Limmaobile rsulta sccupats dalla debitrice

LOTTO 11

Bene N* 11 - Magazzing
Ublcazione: Reca Pricra (RM)] - Via Fostama Maggiors e 115, scala B, ieterno C24, plaso F1
Diritto reale: Propricth funta 11
Tipalogia immiohile: Migacring Superilcie 2600 me

Mentificata al catasio Fahhricati
- Fg. 9, Part. 640, Sub. 82,

Categoria 2

Stato comservativo: La palarziva della quale fa parie limmobile in oggetio si presenta o bwane stade consermtive, ali
immabili in eppette di ogal sngelo lotto kaano uno stas conservitive bisons ed adatto ogrune al seo uboe
specificn di kacale magasing ¢ pasie e,

Descrizione: S5iotesttn i un immehile posigonste sll'icterne di un Dbbriote residensiale sl uso civile abitazioes,

avente accesso da Yia Yecchia della Fontana, distribuito su tre scale ¢ composio complessivamente di
ventinoye allopgd, vl caotine, ventisette posti autoe, undici rpostigl sei locali deposito e due magazzink
Limmabéle ogpetto del LOTTO 11 corrsporde ad un Locale magazzine adibito a Deposito avente accesso
mrsdiante rampa pedossle dalla strada @ medsate ccaly di collepamento intersy o ocemsore della
palazing, con bp quali si acoede ad un area comunecorridos, mediante 8 quale 5 arrova davaeti al
pertanding in feeve di accessn slllimmebile & oppetto, La superficio catiatabe & di i 26 o & censite al
HCEU al Fogleo 9 Partscella 640 Sub 82 Categonia Catastale €= La palazzna si trova nel Comues di Room
Priora, ad angolo tra Via Yecchia della Fontana . 119 e ¥ia Fontana Maggiore . 180, in zoca residenziale
adescente al certro di Rocca Priors, comune appartenenie all'area del Castelli Bomand, distante circa 25 km
da Boma. Allinterms delky palazzina, limmobile in opgetto & posiziosste 3l pianoe Primo, interno C24,
Bloccs “HY, entrando dalls ramps pedonae, si gira o sinisira eetrando alls 2ons dei ripostigl. st sabe an
puane di scade intern, 5i gera a sisstea dol corvidebo, 5§ gira ancora o destra del corridoin, allimmahile in
oggetto si accede dal prime portorcies In ferre 8 destra, prima i uscire all'androse della 2ona
residerriale della palazzina.

Vemdita soggetta a IVA:

Continuith trascrizlioni
K AT, BRSD g

Stata di occupazione: Lienmabade & tcompata dalls debitrice.
LOTTO 12
Dene N* 12 - Magazzino
Ublcazione: Roea Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B, isterno CI5, piano Fl
“Diritto reale: Propricta Quota 171

184 /159
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Tipologia immoehile:

Migkering Superiicie 4600 54
Klentificata al catasts Fabbricati
« Fg. % Pari. 640, Suh, 83,
Categoria €2

Stato conservativon

Lla palaezira della quale fa parte l'immobile in oggetto si presenta in beono stato conservativoe. Gli
immabili in sppette di opni singodo lotta hanno una stato conservativo busno o adatts agruns al seo uso

specificn di kacale magazzine o posto aute,

“Descriziong:

Si wana di un immobile posizionate allieterno di un fabbricato residenziale ad uso civile abiRazioee,
averte actesse da Wia Vecchia della Foatana, distribuite su tre scale ¢ compeste complessivamente di
vertinove allogel, wonb caniing, vonilseite postl auto, undsck ripostigle, sel locali deposito ¢ due pagazzini
Limmaobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale magarzino adibito a Deposito avenie aooesso
mediante mmpa pedocade dalla strada ¢ medsante scada di collegamento interra ed ascensore della
pabazrina, con be quali si accede ad un area comunefcormikloio, mediante 8 guale si armva davarti al
partorcing in feere di accesso sll'inmabile s ogetta, La superficie catistale & i ) 46 ed & consite al
MCEU al Foglia 9 Particelts 640 Sub B3 Categoria Catastale €2~ La palazzina gi irova nel Comune di Rocca
Prices, ad angeds tra Wia Vecchia della Fontana e 119 ¢ Wi Fontsnn Maggione i THOL in 2o ressdimeialo
adsacerte al certro di Booca Prior, comane appartenenie all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 lom
da Roma. Allinterno deils palazzina, Fsmmobale e ogpetio & posizioeate al plaso Primo, interso €25,
Bloora "B, entramds dalks rampa pedomale, 83 gira a sinistra entrands alla zona dei ripostigli; si sabe un
paanc di scale isterne, allimmabile in oppetie i accede dal prime pertancing in lerro a sinisra assendo

dable zcale.
Vendita soggetra a IVA: | 51
Contimulch trascrizioni il

&% art. 2650 c.o

Stato di cocupazione: Limnmobile in oppetto @ eooapato dalka debitrice.
LOTTOD 13
Bene N* 13 - Terrarza
Uhlcazinmne: Rosca Priers {RM) - Via Vecchia dells Fontana w119, scals ¢, pisne FT
Dirito reale: Frogmieth {Junta LF
Tipalogia imaoble: Terrazsa Superflcie SA,0 e
Kentificats al cataste Fahbeicati
= . 9, Fart. ), 3ub 502,
Categoria F1
Stato conservativo: Lo stato i conservazione & buono,

Descrizione: 'Si tratta di un immobile posizonato allisterns di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesse da Wia Yeochia della Fontana, distribuite su tre scale ¢ compoats complessivamente di
ventisove allopel vowl casting vontissee post aulo, undsc ripostigle, e locall deposite ¢ doo magazsEne
Lienmobile oppeiio del LOTTO 13 corrisponde 0 un tepearzo che noa @ altro che Nemeasione dellasdrone
defla palazzina. La superficie catastabe & di mq 50 ed & censitp al NCEW al Foglio 9 Particella &40 Sub S02:
Categoria Area Urbana La pafarzing si trova nel Comune di Boco Priera, ad anpolo tra Via Yecchia della
Fontana n: 119 ¢ Yia Fordara Mapgiore n. 180, in 20na residenziale adiacente al contro di Rooca Priora
comune appartenecte all’area dei Castelli Bomani, distante cirea 25 km da Roma  AllEnterna della
palezina, Nmemobile b eppetto # posizionms al piana Tersa ¢ son ha un valers commeranle, ma risulin
pante dedle aree comsurs della palazeina,

Vemdita soggetta a IVA: o L]
Contlmultd trascrizlond L]

BE AL 2650 e

State di sccupazione: Libero
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LOTTO 14

Bene M" 14 - Terreno

Uhicazione Roxca Priora (RM) - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A
Diritto reale: Progirieth {funta 11
Tipalogia immobile: Terreno Superficie 230,060 mog

Hentificato al catasto Fabbricaibi
< Fp 9, Part. 640, Sub. 506,

Cegoria Fl
Stato conservativo: 5 tratim di un terreso poa cobtwatn, di clrca 200 mg. B ierrenc & pulite od shbastiezs scoscesn,
Descrizione: Terreeo di 230 mq circa adéhito a giarding ded fabbricato principale con accesso eventualmente dal

terrazzo superione del Bloooo "A" del complesso edilizio. Mon rsulty essere edificabile ¢ sl acoede tramite
gli spazi comuni dells palazzice

Vendita soggetta a IWAD | 5]
Continuith rascrizianl | 51

oK art. 2650 ..

Statn di peocu panlone: Libero

LOTTO 15
Beme N* 15 - Posto mote o bicl
Uiblcazinne: Ro<ea Priora (RM) - Via Fontana Mapgiore o 100, scala ©, intersa 513, piano 1
“Diritto reale: Froprieth Qunta 11
Tipologia immobile: Posto moto o hid Superflcle 15,00 msg

Klentificato al catasts Fabbeieati
= F 9 Part. 60, Suh, 47,

Caegeria G5

Stato conservative: La palarzies della quale fa pane immobile in oggetio s presenta B beono fiate conservative. Gl
immeohilli in oppette di ogni singodo lotto hanne uno stato conservativo buono ed adatto ogruno al seo wso
specifico di kacale magazzne o posto aulo

Descrizione: Si tratta di un immohile posiionate all'icterne di un fabbricte residenziale ad uso civile abitazions,

avente acdeste da Wia Vecchio delly Fontans, dstribaife su 15e scsle e AAMpHEAS :mplm-iﬁmm di
vintinoe allopgl, woel camiine, ventizeite postl auto, undech ripostigh, el locall deposivo o dup Eagazzink
Limmobsle agpetio del LOTTO 15 coerisposde ad un Posto Awio coperto che per motivi di occupazions
defily uperficie da pilasin van ¢ diventato un *Posto moto®, avente accesso mediante spario di masovra
arftistante al quale si accede dalla strada tramite rampa crrabide da Yia Fontana Maggiore. La superficie
catastale & di mq 15 ed & censito 2l MCED &l Foglio 9 Particella &80 Sub 47 Cateporia Catastabe CF6- La
pabiezica @ trova el Comuane di Recca Prior, ad asgale tra Via Vecchia della Fantana n. 119 & Vea Fantana
Maggiore . 180, in zona residenziale adiacerte al centro di Rocea Priors, comane appartenente all'area dei
Cotedli Romani, distente crga 25 km da Roma,  Allinterse delln palaezies, mmobibe (B oppetts
posizionate al plase primo, mteme B13, Bloooo *C°, entrando dafla ampa carahile, olirepassando b
cantine a lato destro, || prinzo pesto angolare su lato destro.

Vendita soggetta a IVAr | 51
Contimuitd trazcrizlani g1

#E ATt 2650 6

Stato di pocuparione; Lihwre

186 f 199
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N* 1 - GARAGE UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA DELLA FONTANA N.
180, SCALA ¢, INTERNO B3, PIANO 51

Iscrizioni

« [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01 /2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importa: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caralfa
Data: 08/01 /2003
N reperiorio: 46708

Trascriziom

#  Pignoramento
Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1,/1
A favore di **** Omissis **=*
Contro ®** Omissis =***
Formalitd a carico della procedura

Arnotazion a iscriziomni

+  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25707 j2006
Reg. gen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalitd a carico della procedura
* Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A ROCCA PRIORA [RM) - VIA VECCHIA DELLA FONTANA

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. gen. B22 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caralfa
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Data: 08701 /2003
N repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramentbo

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *=** Omiissis **=*
Contro **** missis =***
Formalith a carico della procedura

Annotozion a iscrizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25,/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Heg, part. 7238
Formalitd a carico della procedura

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA B, INTERNO C16, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 100172003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalita a carico della procedura
Regante: Notaio Renato Caralfa
Data: 08,/01,/2003

N repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03,/09 /2020
Reg. gen. 31572 - Reg, part. 25039
Quota: 1,/1

A Favore di **** Omissis **=*
Contro ™** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

——————— gy
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Annmotazion a iscrizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma? il 25,/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma?2 il 25/07 /2006
Reg. pen. 50146 - Heg, part. 7238
Formalitd a carice della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. BO52
Formalita a carico della procedura

BENE N° 4 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM]) - VIA FONTANA MAGGIORE N. 119

E VIA VECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNO C17, PIANO PT

{scririoni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizgionato

Iscritto a RomaZ2 il 10/01,/2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800,000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caralfa
Data: 08/01 /2003

N® reperiorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *=** Omissis
Contro **** Omissis ***=
Formalita a carico della procedura

[ET Y]

Annotazioni o iscrizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma?2 il 25,707 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25707 f2006
Reg. gen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalita a carico della procedura

dy

150 195
190 172



Frazionamento in quota

lscritto a Romaz2 il 28/09 /2006
Reg. pen. 63302 - Reg. part. B952
Formalitd a carice della procedura

BENE N* 5 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA B, INTERNQ C18, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000.00
Formalita a carico della procedura
Regante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08/01,/2003

N repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1,/1

A favore di **** Omissis ===+
Contro == (missis ===
Formalith a carico della procedura

Anmotazioni o iscriziomi

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalita a carico della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Homa2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Reg, part. B952

Formalita a carico della procedura

BENE N® 6 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA MAGGIORE N. 119

E ¥IA YECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNO C19, PIANO PT

—p
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Iscririoni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01 /2003

Reg. pen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalitd a carico della procedura

Rogante: Notaio Renato Caraffa

Drata: 08 /0172003

N? repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 0370972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *=** Omissis **=*
Contro **** Omissis ="
Formalita a carico della procedura

Arnnotazioni g iscrizioni

Erogazione parziale

lseritto a Roma?2 il 25,07 f 2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

lscritto a Roma?2 il 25707 /2006
Reg. gen. 30146 - Reg. part. 7238
Formalita a carico della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. B952
Formalith a carico della procedura

BENE N* 7 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA MAGGIORE N. 119

E ¥IA YVECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNDO C20, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritio a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalita a carico della procedura

Regante: Notaio Renato Caraffa

Data: 08/01 /2003

M® repertorio: 46708
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Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03 /0972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di "™ Omissis ™=~
Contro **** Dmissis ****
Formalith a carico della procedura

Arnnotarioni a iscriziomn

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Heg. parl. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25,07 72006
Reg. gen. 50146 - Heg. part. 7238
Formalits a carice della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 28/09 /2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. B952
Formalita a carico della procedura

BENE N° 8 - MAGAZZING UBICATD A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA B, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 100172003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importa: €4 800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Regante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08,/01 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03,/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
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Annmotazion a iscrizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma? il 25,/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in gquota

Iscritto a Roma?2 il 28/09 /2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalitd a carice della procedura

BENE N* 9 - MAGAZZING UBICATD A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA B, INTERNO C22, PIANO P1

Iscrizionl

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10,/01 /2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalita a carico della procedura
Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08,01 /2003

N* repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Traseritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1,/1

A favore di **** Omissis *=*
Contro *** Omissis =

Formalitd a carico della procedura

Amnotazion a iscriziomi

Erogazione parziale

Iseritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iseritto a Roma2 il 2507 2006
Reg. gen. 30146 - Reg, part. 7238
Foarmalitd a carico della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Homa2 il 28/09/72006
Reg. gen. 63302 - Reg, part. 8952

Formalita a carico della procedura

———
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BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA MAGGIORE N.
119, SCALA B, PIANO F1

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garangzia di mutuo condizionato

lscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg, gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4 800.000,00
Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08/01 /2003

M® repertorio: 46708

Trascrizionl

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09 /2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A vore di == Omissis
Contro **** Qmissis ****
Formalita a carico della procedura

Annotarioni a iscriziomd

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25,/07 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg, part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63300 - Heg. part. B950
Formalitd a carico della procedura

ey

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.
119, SCALA B, INTERNO C24, PIANDO P1

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalita a carico della procedura
Regante: Motaio Renato Caraffa
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Data: 08701 /2003
N repertorio: 46708

Trascrizioni

«  Pignoramento
Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1
A favore di *=** Omiissis **=*
Contro **** missis =***
Formalith a carico della procedura

Annotozion a iscrizioni

+« [Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25,/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
# Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Heg, part. 7238
Formalitd a carico della procedura
# Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 28,/09/2006
Reg, gen. 63302 - Reg. part. B952
Formalita a carico della procedura

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.
119, SCALA B, INTERNO C25, PIANO P1

O L

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. gen. B22 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalit a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08/01 /2003
N7 repertorio: 46708

Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto a Roma2 il 03 /0972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1
A favore di *=** Omissis

FEFY |
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Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Annotarioni a (scriziom

Erogazione parziale

Iscritto a Romal il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iserittn a Roma2 il 25,07 f2006
Reg. pen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalita a carico della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma? il 28,/09/20086
Reg. gen. 63302 - Reg. part. B952
Formalitd a carico della procedura

BENE N° 13 - TERRAZZA UBICATA A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA DELLA FONTANA
M.119, SCALA C, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. pen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caralta
Data: 08/01 /2003

N7 repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03 /0972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Qmissis ==
Formaliti a carico della procedura

Annotazioni a iscrizion

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25,707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Restrizioni di beni

lscritto a Roma2 il 28/09 /2006
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Reg, gen. 63300 - Reg. part. B950

Formalita a carico della procedura

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A ROCCA PRIORA {RM) - VIA VECCHIA MAGGIORE N. 119,
SCALA A

-~ - - — — e

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4 800.000,00

Formalits a carice della procedura

Rogante: Notaio Renato CaralTa

Data: 08/01 /2003

N7 repertorio: 46708

Trascrizion!

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03,/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di "™ Dmissis
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Annotarioni a (soriziom

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma2 il 28/09 /2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. 8950
Formalitd a carico della procedura

BENE N° 15 - FOSTO MOTO O BICI UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - YIA FONTANA

MAGGIORE N. 180, SCALA C, INTERNO B13, PIANO 1

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di muluo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10,/01,/2003

Reg. pen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800,000,00
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Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08/01 /2003

N? repertorio: 46708

Trascrizion

Pignoramento

Trascritto a RomaZ2 il 03 /0972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Qmissis ===
Formalit a carico della procedura

Annatazioni o (serizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Romaz2 il 25/07 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg. parl. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma2 il 28,/09/2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. H950
Formalita a carico della procedura
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