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Espropriazioni immobiliari N 136/2018
promossada: SP C Spa Procuratrice speciae della BPM spa

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 136/2018

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento aMESSINA ViaNoviziato Casazza 56
DESCRIZIONE SOMMARIA DELL'IMMOBILE.

L’ appartamento in oggetto fa parte di un piu consistente complesso edilizio costituito da 6 piani
(sette elevazioni F.T.) aforma ferro di cavallo con prospetto principale sulla Via Noviziato Casazza.
La parte centrale, distacco tra le due ali, & pertinenza scoperta condominiale sulla quale si sviluppa
I’accesso all’ edificio che immette in un ampio androne di forma rettangolare e che a sua volta separa
lascala“B” postasullasinistrarispetto all’ingresso e lascala“A” sul versante opposto, cosi come
riprodottanellafoto N. 1

L'accesso a piani avviene aternativamente a piedi o a mezzo dei rispettivi ascensori posti in
adiacenza dello sviluppo delle rampe e ballatoi con sbarco su questi ultimi in coincidenza di ciascun
piano.

L’'immobile in esame, posto sull’ala di destra rispetto all’ingresso principale, non ha affaccio e
prospetto sulla Via Pubblica ma le vedute, I'aerazione e I'illuminazione avvengono attraverso
aperture che prospettano esclusivamente verso spazi d'isolamento o di distacco con altre unita
immobiliari.

Raggiunto il piano quinto e individuato quello in esame, oltrepassato il portone d'ingresso ci si
immette nel comodo vano ingresso (riprodotto foto n. 2) il quale asuavoltasi collegaconil corridoio
disimpegno a forma di L che consente |’autonomo accesso al vano pranzo-soggiorno e dal primo
disimpegnato da aperturaad arco privadi porta.

Frontalmente al vano pranzo e sullasinistradel corridoio si haaltro vano polifunzionale (guardaroba,
studio e altro come puo osservarsi dallafoto n. 3 il quale € collegato con il balcone posto a servizio
del successivo vano cucina/tinello aerato ed illuminato da una finestra adiacente all’ apertura di
collegamento con il balcone con veduta su spazio d’isolamento e/o cortile interno.

Procedendo sul secondo tratto del corridoio sulla sua sinistra si ha I'accesso al comodo vano
cucinal/tinello predisposto negli allacci idrici, elettrici e scarico delle acque reflue tutti sotto intonaco
con una parete rivestita con mattonelle di ceramica smaltata a decoro (vedasi documentazione
fotografica N,4).

Le restanti pareti sono rifinite con idropitture lavabili a tinta unita disuniti dal soffitto mediante
collocazione di cornice in gesso. Sul versante Nord-Ovest detto ambiente ha la porta finestra che lo
collega con I'annesso balcone gia collegato con il precedente vano per cui anche questo si trova ad
avere visuale e prospetto orientato su cortile interno e/o spazio d'isolamento.

La pavimentazione € identica a quella del corridoio e degli altri ambienti essendo stata realizzata a
“tappeto”.
Nella parte terminale del corridoio si hanno |le due camere da letto con il bagno posto trala cucina—

tinello e la camera da letto matrimoniale; di seguito la camera da letto 2 che fruisce di balcone
ricavato dall’ arretramento della parete prospettica.

L’immobile &€ completamente rifinito per civile abitazione presentando una pavimentazione a tappeto
in gres porcellanato; tinteggiatura delle pareti e dei soffitti con tinte a colori uniti lavabili; corredato
di adeguato impianto elettrico, idrico.

Di seguito si ha il vano WC arretrato rispetto alla linea del corridoio in modo da ottenere il
disimpegno per gli accessi siaa detto vano che al vano successivo destinato aletto.

Il vano WC si presenta corredato di tutti i pezzi igienico sanitari oltre al box doccia di media qualita,
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in perfetto stato d'uso ivi compresa la rubinetteria a monocomando in acciaio satinato idoneamente
collegati allareteidricae aquellafognaria. Le pareti sono rifinite con piastrelle di ceramica smaltataa
decoro per una altezza di circa MT 2.20; ha diretta aerazione ed illuminazione mediante finestra
orientata pressoché a Nord—Ovest che prospetta similmente a successivo vano letto su spazio
d’isolamento.

Per quanto non meglio descritto si rinviaallafoto n.5.

Proseguendo e quindi completandosi la consistenza dell’ appartamento si hanno le due camere da
letto di cui quella posta frontalmente alla parte terminale del corridoio si avvale di un balcone
realizzato per arretramento della parete orientata pressoché a Sud—Est che costituisce anche fronte di
veduta e prospetto sempre su spazio d'isolamento.

L’annesso balcone é stato nel tempo trasformato in veranda coperta avendo realizzato chiusurain
profilati di alluminio e vetri; la parte piu estremaverso Nord-Est € stata destinata a piccolo ripostiglio
(documentati dalle foto 6 e 7).

Per tale variazione, non avendo avuto possibilita di accesso agli atti presso I'archivio del Comune,
non si puo riferire se & stata presentata 0 meno la richiesta autorizzativa che se presentata sarebbe
stata esitata con parere favorevole in quanto non prospettando su strada o spazi pubblici era
consentito realizzarlain applicazione al’art. 9 delle L.R. 37/85, oggi C.I.LA. in sanatoria, a sensi del
DPR 380/01 e ss mm.ii., cosi come previsto dal’art. 20 comma 3 dellaL.R. n. 04/03.

L’ appartamento, sicuramente in buone condizioni di agibilita ed abitabilita, € dotato di porte interne
tamburate e rifinite con legno mogano e maniglie in ottone e tutti gli ambienti ulteriormente arredati
con cornici in gesso, il tutto rendendo I'immobile al quanto gradevole e confortevole.

Gli aspetti negativi sono costituiti dalla dotazione di un solo servizio igienico, con preclusione di
poterne ricava altro e soprattutto dalla sua esposizione totalmente posta ed orientata verso spazi
d’'isolamento o cortili quindi con assoluta mancanza di panoramicita. Proprio per i motivi appena
esposti, dal fronte strada non € possibile riprodurre I'immobile in questione e solo per una globale
individuazione si riproduceil rilievo fotografico dell’alain cui al 5° piano ricade (foto n.8).

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano quinto, scala A, ha un'altezza interna di
2,95.1dentificazione catastale:

o foglio 120 particella 634 sub. 17 (catasto fabbricati), partita 38577, zona censuaria 2, categoria
A/2, classe 8, consistenza 6 vani, rendita 204,52 Euro, indirizzo catastale: Via Noviziato
Casazzan. 56, piano: 5° Scala A, intestato a
Coerenze: ad est e nord con spazio libero; ad ovest con atra unita immobiliare di proprieta
Andronaco e vano scala; a sud con altra unita immobiliare proprieta Di Bernardo e spazio
libero

L'intero edificio sviluppa8 piani, 7 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1965.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e complessiva accessori: 0,00 mz2
Vaoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si trova: €.0,00
Vaore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui s €.0,00
trova

Datadellavalutazione: 28/11/2019
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alladata del sopralluogo I'immobile risulta occupato djj ] in auaitadi proprietario

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 22/12/2008 a firma di notaio M.Porceddu G.N. 71414 di

repertorio, registrata il 22/12/2008 a Messina G.N. 11169, a favore di Banca Popolare di Lodi, contro
, derivante da mutuo ipotecario.

Importo ipoteca: 204.584,38.

Importo capitale: 199.566,00.

Durataipoteca: 20 anni.

Laformalita e riferita solamente a appartamento sito in ViaNoviziato Casazza.

Notadi trascrizione Registro particolare 8650 del 16/05/2016 (Verbale di pignoramento immobiliare)

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla datadella perizia: €.0,00

6. ATTUAL| E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 100/100, in forza di atto notarile (dal 12/12/2008), con atto stipulato il
12/12/2008 a firma di ||| 2 . 22998 di repertorio, registrato il 22/12/2008 a
Messinaai nn. 11170, trascritto il 23/12/2008 aMessinaai nn. 51553/34223.

I titolo eriferito solamente a all'immobile in oggetto
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6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessunainformazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

N. 353, intestata a|j | . < |avori di costruzionedi un edificio a6 elevazione
fuori terraoltre piano seminterrato, rilasciatail 09/04/1964 con il n. 353 di protocollo.
I titolo eriferito solamente all'intero compl esso

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente I'immabile ricade in zonaZona B

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativadi riferimento: Autorizzazione Genio Civile di Messinan. 2413/28826 del 16/01/64)
L'immobile risulta confor me.
Codti di regolarizzazione:

[

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.
Costi di regolarizzazione:
[ )

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

(normativadi riferimento: Conforme al PRG dell'epoca (Piano Tekne))
L'immobile risulta confor me.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:

L'immobilerisulta.

BENI IN MESSINA VIA NOVIZIATO CASAZZA 56
APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A
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appartamento a MESSINA ViaNoviziato Casazza 56
DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’'IMMOBILE.

L’ appartamento in oggetto fa parte di un piu consistente complesso edilizio costituito da 6 piani
(sette elevazioni F.T.) aforma ferro di cavallo con prospetto principale sulla Via Noviziato Casazza.
La parte centrale, distacco tra le due ali, € pertinenza scoperta condominiale sulla quale si sviluppa
I'accesso all’ edificio che immette in un ampio androne di forma rettangolare e che a sua volta separa
lascala“B” postasullasinistrarispetto all’ingresso e lascala“A” sul versante opposto, cosi come
riprodottanellafoto N. 1

L’accesso a piani avviene aternativamente a piedi o a mezzo dei rispettivi ascensori posti in
adiacenza dello sviluppo delle rampe e ballatoi con sbarco su questi ultimi in coincidenza di ciascun
piano.

L’'immobile in esame, posto sull’ala di destra rispetto all'ingresso principale, non ha affaccio e
prospetto sulla Via Pubblica ma le vedute, I'aerazione e I'illuminazione avvengono attraverso
aperture che prospettano esclusivamente verso spazi d'isolamento o di distacco con altre unita
immobiliari.

Raggiunto il piano quinto e individuato quello in esame, oltrepassato il portone d'ingresso ci si
immette nel comodo vano ingresso (riprodotto foto n. 2) il quale asuavoltasi collegaconil corridoio
disimpegno a forma di L che consente I’autonomo accesso a vano pranzo-soggiorno e dal primo
disimpegnato da apertura ad arco privadi porta.

Frontalmente a vano pranzo e sullasinistradel corridoio si ha altro vano polifunzionale (guardaroba,
studio e altro come puo osservarsi dallafoto n. 3 il quale € collegato con il balcone posto a servizio
del successivo vano cucina/tinello aerato ed illuminato da una finestra adiacente all’apertura di
collegamento con il bal cone con veduta su spazio d'isolamento e/o cortileinterno.

Procedendo sul secondo tratto del corridoio sulla sua sinistra si ha I’accesso a comodo vano
cucinaltinello predisposto negli allacci idrici, elettrici e scarico delle acque reflue tutti sotto intonaco
con una parete rivestita con mattonelle di ceramica smaltata a decoro (vedasi documentazione
fotografica N,4).

Le restanti pareti sono rifinite con idropitture lavabili a tinta unita disuniti dal soffitto mediante
collocazione di cornice in gesso. Sul versante Nord-Ovest detto ambiente ha la porta finestra che lo
collega con I'annesso bal cone gia collegato con il precedente vano per cui anche questo si trova ad
avere visual e e prospetto orientato su cortile interno e/o spazio d'isolamento.

La pavimentazione € identica a quella del corridoio e degli altri ambienti essendo stata realizzata a
“tappeto”.

Nella parte terminale del corridoio si hanno le due camere da letto con il bagno posto trala cucina—
tinello e la camera da letto matrimoniale; di seguito la camera da letto 2 che fruisce di balcone
ricavato dall’ arretramento della parete prospettica.

L'immobile &€ completamente rifinito per civile abitazione presentando una pavimentazione a tappeto
in gres porcellanato; tinteggiatura delle pareti e dei soffitti con tinte a colori uniti lavabili; corredato
di adeguato impianto elettrico, idrico.

Di seguito s ha il vano WC arretrato rispetto alla linea del corridoio in modo da ottenere il
disimpegno per gli accessi siaal detto vano che al vano successivo destinato aletto.

Il vano WC si presenta corredato di tutti i pezzi igienico sanitari oltre al box doccia di media qualita,
in perfetto stato d'uso ivi compresa la rubinetteria a monocomando in acciaio satinato idoneamente
collegati allareteidricae aquellafognaria. Le pareti sono rifinite con piastrelle di ceramica smaltataa
decoro per una altezza di circa MT 2.20; ha diretta aerazione ed illuminazione mediante finestra
orientata pressoché a Nord—Ovest che prospetta similmente a successivo vano letto su spazio
d’isolamento.

Per quanto non meglio descritto si rinviaallafoto n.5.

Proseguendo e quindi completandosi |a consistenza dell’ appartamento si hanno le due camere da
letto di cui quella posta frontalmente alla parte terminale del corridoio si avvale di un balcone
realizzato per arretramento della parete orientata pressoché a Sud—Est che costituisce anche fronte di
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veduta e prospetto sempre su spazio d'isolamento.

L’annesso balcone é stato nel tempo trasformato in veranda coperta avendo realizzato chiusurain
profilati di alluminio e vetri; la parte pit estrema verso Nord-Est & stata destinata a piccolo ripostiglio
(documentati dallefoto 6 e 7).

Per tale variazione, non avendo avuto possibilita di accesso agli atti presso I'archivio del Comune,
non si puo riferire se & stata presentata 0 meno la richiesta autorizzativa che se presentata sarebbe
stata esitata con parere favorevole in quanto non prospettando su strada o spazi pubblici era
consentito realizzarlain applicazione al’art. 9 delle L.R. 37/85, oggi C.I.LA. in sanatoria, ai sensi del
DPR 380/01 e ssmm.ii., cosi come previsto dall’art. 20 comma 3 dellaL.R. n. 04/03.

L’ appartamento, sicuramente in buone condizioni di agibilita ed abitabilitd, € dotato di porte interne
tamburate e rifinite con legno mogano e maniglie in ottone e tutti gli ambienti ulteriormente arredati
con cornici in gesso, il tutto rendendo I'immobile alquanto gradevol e e confortevole.

Gli aspetti negativi sono costituiti dalla dotazione di un solo servizio igienico, con preclusione di
poterne ricava altro e soprattutto dalla sua esposizione totalmente posta ed orientata verso spazi
d’'isolamento o cortili quindi con assoluta mancanza di panoramicita. Proprio per i motivi appena
esposti, dal fronte strada non & possibile riprodurre I'immobile in questione e solo per una globale
individuazione si riproduceil rilievo fotografico dell’aain cui esso a 5° piano ricade (foto n.8).

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano quinto, scala A, ha un'altezza interna di
2,95.1dentificazione catastale:

e foglio 120 particella 634 sub. 17 (catasto fabbricati), partita 38577, zona censuaria 2, categoria
A/2, classe 8, consistenza 6 vani, rendita 204,52 Euro, indirizzo catastale: Via Noviziato
Casazzan. 56, piano: 5° Scala A, intestato &

Coerenze: ad est e nord con spazio libero; ad ovest con altra unita immobiliare di proprieta
Andronaco e vano scala; a sud con altra unitd immobiliare proprietd Di Bernardo e spazio
libero

L'intero edificio sviluppa8 piani, 7 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immoabile costruito nel 1965.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zona semicentrale in un‘area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pitlimportanti centri limitrofi sono Centro assistenza anziani (O.N.M.1.)). Il traffico nella
zona é locale, i parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primariae
secondaria, i seguenti servizi ad altatecnologia: Installazione abreve dellafibraottica

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: W W W
luminosita o i W
panoramicita i W
impianti tecnici: W W
stato di manutenzione generale: #r W W
Servizi: W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CLASSE ENERGETICA:

[76.1900 KWh/m2/anno]
Certificazione APE N. 650547 registratain data 23/11/2019
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Ist. n. 3 dep

. 28/11/2019

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 30/06/2019

Fonte di informazione: Agenzia dell'Entrate Provinciadi Messina
Descrizione: appartamento

Indirizzo: ViaNoviziato Casazza - Montepiselli

Superfici principali e secondarie: 107

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 141.310,00 pari a 1.320,65 Euro/mq

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/10/2019

Fonte di informazione: Immoabiliare Toscano

Descrizione: panoramico, composto da 4 vani e doppi servizi con posto auto dalla superficie

commerciae di mq 118

Indirizzo: Immobile Via Principe Umberto di fronte bar Noviziato
Superfici principali e secondarie: 118

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 114.000,00 pari a 966,10 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 30/11/2019

Fonte di informazione: immobiliare Tempocasa
Descrizione: di 3 vani con ascensore di mq 87

Indirizzo: ViaNoviziato Casazza numero civico 96
Superfici principali e secondarie: 87

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 97.000,00 pari a1.114,94 Euro/mq

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 30/10/2019

Fonte di informazione: Immobiliare Tempocasa

Descrizione: di 3 vani con doppi servizi al 3° piano con ascensore
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Indirizzo: Via Noviziato Casazza numero civico e 52
Superfici principali e secondarie: 132

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 147.000,00 pari a1.113,64 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

I borsino immobiliare, riferito all’ ultimo semestre del 2018, emanato dall’ Agenzia delle Entrate per il
Comune di Messina, zona semicentrale, indicail prezzo unitario degli immobili per civile abitazione tra
il valore minimo di € 1.050,00 e massimo di € 1.550,00/mq.

Nel rispetto dei criteri enunciati per i criteri di stima, si sono effettuate ulteriori indagini contattando
imprese edili, agenzie immobiliari, ed effettuando ricerche attraverso internet degli immobili posti in
vendita e ubicati nellazona o comunque nelle vicinanze, comparandone anche le caratteristiche.

Impresa Alveario, I'impresa Russo e Gulli e I'impresa Contraffatto, unanimemente hanno confermato
che in quella zona, per immobile aventi simili caratteristiche, in buono stato di manutenzione e
conservazione e con le rifiniture medie del periodo costruttivo (anni '65-'66) il prezzo medio corrente
non puo eccedere gli € 1.050,00/mq di superficie commerciale.

Considerate le buone condizioni di abitabilitd e conservazione dell’'immobile, tenuto conto della sua
ubicazione non distante dal centro ma, valutato lo stato di viabilita che dopo I'innesto con il Viae
Principe Umberto si estrinseca in una strada di limitata ampiezza con difficolta al doppio senso di
circolazione e soprattutto alla sua esposizione, s ritiene oggettivamente equo attribuire al benein
esame il prezzo unitario di € 1.150,00/mg, valore desunto tra tutto quanto sopra accertato e cosi
come ricompreso in quella forchetta di valori tra minimo e massimo riferiti al’ultimo semestre del
2018, emanato dall’ Agenziadelle Entrate per il Comune di Messing, in zona semicentrale.

Richiamando qui la allegata planimetria ove risultano riportate le superfici dei singoli vani e quella
commerciale di seguito si esprimeil

VALORE VENALE E PREZZO BASE D'ASTA

dell’ appartamento per civile abitazione, ricadente in Messina Via Noviziato Casazza, 56 posto &
Piano 5, composto da 4 vani utili oltre ingresso, corridoio, cucinatinello e WC, con due balconi di cui
uno coperto, in N.C.E.U. identificato al foglio 120 particella634 sub 17 cat A/2 classe 8

VALORE COMMERCIALE: Mq 108,70 x € 1.150,00 = € 125.005,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Vaore acorpo: 125.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 125.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per bene, in economia deve intendersi un qualunque elemento esistente in natura o creato dall’ uomo
capace di soddisfare uno qualunque delle sue molteplici esigenze.

Da cio ne deriva che uno stesso bene pud essere osservato sotto diversi aspetti economici e di
conseguenza puo assumere altrettanti valori di stima.

Per giungere ad un giudizio di stima, oggettivo e coerente con I’ attualita del mercato ed in condizioni
di normalita, il tecnico incaricato dovra prevedere quanti piu prezzi di mercato possibile, quantita
prodotte e quantita impiegate nel processo produttivo in cui interviene il bene da stimare e pertanto,
relativamente a quel bene perverra alla preposizione del tipo che meglio esprime il suo valore di

tecnico incaricato: SALVATORE PANTANO
Pagina 9 di 12

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ef6203f9541461707f83661a946ea56 - Firmato Da: MAIMONE ROSINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a177f6cb151d02a59f5d80a6027345e

-



Ist. n. 3 dep. 28/11/2019

Espropriazioni immobiliari N 136/2018
promossada: SP C Spa Procuratrice speciae della BPM spa

mercato.

Per poter pervenire ad una corretta valutazione dovra ancora, |’ esperto, fare tesoro degli indirizzi di
estimo il quale costituisce I'insieme delle norme dottrinarie e di raziocinio che si devono osservare,
nei vari casi, per poi giungere all’enunciazione del giudizio o apprezzamento del valore del bene
economico che, in economia € rappresentato dall’ apprezzamento dell’ utilita che il bene stesso pud
fornirein un tempo pit 0 meno immediato, ma sempre futuro.

Esplicitando i concetti sopra esposti, ne consegue che per esprimere un corretto giudizio di stima,
che & sempre soggettivo ma che il perito deve far si che siail pit possibile reale e coincidente con le
condizioni di libero mercato, necessita che lo stesso sia posto nelle condizioni di conoscere @) la
ragion pratica per cui la stima viene richiesta; b) determinare poi quale aspetto economico risolve
logicamente quella ragion pratica; c) essere nelle condizioni di saper prevedere quantita e prezzi che,
opportunamente coordinati, consentono la determinazione in moneta del probabile prezzo di mercato.

Da cio e facile dedurre che qualunque sia I'aspetto economico del bene da stimare, il tecnico
incaricato deve saper coordinare due aspetti fondamentali della stima e cioé: 1) I'accertamento dei
prezzi; 2) quale eil giusto prezzo da stabilire.

Per raggiungere cio e soprattutto per soddisfare il secondo aspetto e necessario che I'incaricato
abbia una buona conoscenza del mercato locale, indispensabile per la sua comparazione con i prezzi
ricercati, essere nelle condizioni di saper apprezzare ed oggettivamente valutare le condizioni
intrinseche ed estrinseche del bene, cido fondamentale perché solo cosi si puo stabilire il giusto
gradino su cui collocareil benein esame nellascaladei valori ricercata.

Preliminare ala determinazione del valore venale € I'indagine relativa ala conformita tecnico—
amministrativa del bene.

Dadlla visura storica rilasciata dal Catasto risulta che detta unita immobiliare sino al 25/12/1998 si
apparteneva a Sig ri || 1< 10/ per successione essere intestato ai
Siori [ G  ouqli |0 vendettero il 19/05/2004 ai Sig.ri

, i quali con atto pubblico del 22/12/2008 a rogito notaio Giovanni Paterni registrato in pari

datalo trasferirono al |2 I =ttuel e proprietaria

Leindagini portate avanti dallo scrivente, sono partite dal nome degli intestatari riportati nelle visure
catastali precedentemente esposte, con il risultato che, nessuno di loro era il costruttore del
complesso immobiliare; per cui effettuata anche lavisuraa micro film dell’impianto, sempre presso il
Catasto, il risultato e stato, che detta unita immobiliare era originariamente intestata a certi Giacobbe
e Trifird anome del quali, non risultava alcuna concessione ediliziané in Via Noviziato Casazzanéil
atraparte del territorio comunale.

Le indagini sono proseguite in loco e risalendo quindi all’amministratore precedente che per diversi
anni lo aveva amministrato, ovvero dott. Germana, portano a conoscenza dello scrivete, che
nemmeno questo ultimo ha saputo dire chi era il costruttore in quanto, dagli atti in suo possesso,
risultavano solamente comunicazioni di manutenzione ordinaria, quindi non necessitanti di alcuna
informazione tecnico-amministrativa. Proseguendo, da persone originarie del luogo, appresi che
forsei costruttori potevano essere certi cugini De Stefano.

Da una prima ricerca effettuata presso il Genio Civile di Messina si & avuto un esito positivo
accertando chei Sig ri Di Stefano Tommaso e De Stefano Tommaso avevano edificato un complesso
edilizio in Via Noviziato Casazza. Visionando il fascicolo d'archivio si € accertata la corrispondenza
tra la progettazione e I'edificio in cui ricade il bene, di conseguenza, si € chiesto il rilascio in copia
della relativa documentazione da cui risulta la conformita sismica della costruzione (vedi
documentazione allegata).

Sulla base di questo dato le indagini amministrative sono proseguite presso il Comune di Messina
dai cui registri d'archivio si é accertato che il predetti Sig ri avevano presentato regolare progetto in
Via Noviziato Casazza ottenendo la concessione edilizia in data 09/04/1964 n. 353 fascicolata nella
carpettaN. 402/15.

Fatta regolare richiesta di accesso agli atti, dopo vari solleciti, il Comune ebbe a riferire che il
fascicolo non era pitl a sua disposizione in quanto inviato per la digitalizzazione informatica e non
essere in grado di dire quando lo stesso sarebbe stato restituito. Carente di questa verifica, 10
scrivente non pud attestare la totale corrispondenza tecnica amministrativa dell’immobile per cui
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doverosamente di ci0 fatto presente a Sig. Giudice il quale di riscontro, ha autorizzato il deposito
dellarelazione pur in mancanza di questa attestazione.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Comune di Messina -
Dipartimento Urbanistico, agenzie: Varie dellazona, osservatori del mercato immobiliare Osservatorio
immobiliare, ed inoltre: Imprese edili

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID
A

descrizione consistenza CONs. accessor i valoreintero valorediritto
appartamento 0,00 0,00 125.000,00 0,00
125.000,00 € 0,00 €

ULTERIORI DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE DEL LOTTO:

descrizione importo
0,00
0,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.0,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatraoneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valoredi vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello stato €.0,00

di fatto edi dirittoin cui s trova:
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Seconda Sezione Civile

Ufficio Esecuzione Immobiliare

Uanno 2048 il giorno 24 del mese di LUGLI© nei

locali del Tribunale di Messina — Ufficio Esecuzione Immobiliari.

Avanti al sottoscritto Funzionario Maria Bertino in servizio presso il
Tribunale di Messina, & personalmente comparso , ARCH. SACUKTH#Z .

PL}U'{MU . Preliminarmente, si_precisa che
nel’ambito della procedura esecutiva immobiliare n’ 048 RE.L
il G.E. ha nominato, ai sensi dell’art. 569 c.p.c., il suddetto
Mocn. SaLUDptE P W0 esperto per la redazione della

relazione di stima di cui aal’'art. 173 bis disp. att. c.p.c.

Lo stesso, pertanto, dichiara oggi di-accettare tale incarico e presta il
giuramento di rito pronunciando le seguenti parole: “ Giuro di adempiere
bene e fedelmente le funzioni affidatemi al solo scopo di far conoscere ai

giudici la verita “.

Il presente verbale, previa lettura, & confermato come segue:

IL CANCELLIERE

L FUR ISR )

jaria Btidl :7
(4

IL PERIT
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Data: 03/10/2018 - Ora: 10.08.26  Segue

o .&tx&t& - | .
Direzione Provinciale di Messina - Visura storica per immobile 7 Visuran: MEOL71295 Pag: |
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali Situazione degh atti informatizzati dall unplanto meccanogra.ﬁco al 03/10/2018 ‘
|Dati della richiesta Comune di MESSINA ( Codice: F158)
Provincia di MESSINA
: Foglio: 120 Particella: 634 Sub.: 17

Catasto Fabbricati - . Dati relativi ail'immobile selezionato : .
INTESTATO , : o o : . : ‘ -
' 3 . (1) Propriet per 1/ ] |
Unith immobiliare_dal 09/11/2015 .

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI cmss@uwro . DATIDERIVANTI DA ' !

Sezione Foglio Particella | Sub | Zona | Micro Categoria | Classe Consistenzzi Superficie Rendita '
Urbana Cens. | Zona : . Catastale
1. 120 634" 17 2 : A2 8§ 6vani . | Totale: 126 m? " Enro 204,52 | Variazione del 09/11/2015 - lnsenmemc in visura dei dati di
o . ¢ | Totale escluse aree |- superficie.
_ - | scoperte**; 122 m?
Indirizzo - ) VIA NOVIZIATO CASAZZA n. 56 piano: S scala: A:
Annotazioni Classaniento e rendita validati (D.M. 701/94)
Sitnazione dell'unita immobiliare dal 13/01/2012 -
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Seione | Foglio | Particcla | Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza |  Superficie Rendita
Urbana ‘ Cens. | Zona _Catastale -
1| 120 634 17 2 A2 8 6vani Euro204,52 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 13/0172012
: : protocollo n. MEQOOS910 in atti dal 13/4)1/2012 VARIAZIONE
: : : - DI CLASSAMENTO (n. 676.1/2012)
Indirizzo - » VIANOVIZIATO CASAZZA 1. 56 piano: 5 scala: A; '

_ |Annetazioni . Classamento ¢ rendita validati (D.M. 701/94)
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i _ : ' Data: 03/10/2018 - Ora: 10.08.26  Segue.
Disezione Provincialc di Messina Visura storica per immobile Visira n.: MEO171295 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio 1 :
Servizi Catastali Situazione degh atti informatizzati dall unplanto meccanografico al 03/10/2018
Situazione dell'umtﬁ immobiliare dal 04/03/2011 . : .
N. DATI IDENTIFICATIV ' DATI DI CLASSAMENTO ' : DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio . Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe Consistenzé Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona - : Catastale :
1 120 634 17 2 T AlZ 8 | Gvami Euro 204,52 | DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI ENTERNI del

04/03/2011 protocollo n. MEOO73952 in atti dal 04/03/2011
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
10738.1/2011) :

Indirizzo . VIA NOVIZIATO CASAZZA n. 56 piano: 5 scala: A;

Annotazioni classamento ¢ rendita proposti (D.M. 701/94),
Situazione dell'unita immobiliare dal 23/08/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI ~ DATI DI CLASSAMENTO ' DATI DERIVANTI DA f
Sezione Fogtlio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie " Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale ' . :
1 © o120 634 | 17 2 A2 8 5,5 vani Euro 187,47 VARIAZIONE TERRITORIALE del 23/08/2004 in atti dal
: : 23/08/2004 - Variazione idemtificativo di foglio per
allineamento mappe tra catasto terreni e fabbricati (n.
. 1468/2004)
Indirizzo . VIA NOVIZIATO CASAZZA piano: 5; . . i
Annotazioni - proviene per vet dal foglio 2/120 ' : - i
Situazione degli intestati dal 22/12/2008 R
[N DATI ANAGRAFICI : : CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
‘ ' ’ (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/12/2008 Nota presentata con Modcllo Unico in atti dal 23/12/2008 Repertorio n.: 71413 Rogante: PADERNI GIOVANNI Sede: MESSINA
Registrazione: Sedc COMPRAVENDITA (n. 34223.1/2008) {
. Situazione degli intestati dal 23/08/2004 o . :
DATI ANAGRAFIC) : ) CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
: (1) Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con
0 al 22/12/2008
- (1) Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con
H:mo al 22/12/2008
DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE TERRITORIALE del 23/08/2004 in atti dal 23/08/2004 Registmzme Varwnone identificativo di foglio per allineamento mappe tra catasto tetrent e fabbricati (n.
1468/2004)




Data: 03/10/2018 - n. MEO171301 - Richiedents PANTANO SALVATORE - Ultima Planimetria in atti

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protecollo n. ME00739524e1 04/03/2011

Planimetria di u.i.u.in Comune di Messina

" odv. 56 4

CATASTO FABBR'CA" Via Noviziate Casazza
Utficio Provinciale di Identificativi Catastaldi: Compilata da:
Messgina Sezione: . Ciraolo Santi
- Foglio: 120 Isoritto all'albo:
. Gecmetri
Particella: 634
Subalternoe: 17 Prov. Messina - N, 2675
Scheda n. 1 Seala 1:100 I : -

A

- g [\

PIANTA PIANO QUINTO “

: c

g

=

et

=]

&

Spazio Libero 0

(o]

;

Lo [a¥

] ] === == 8

; P

@

|| Bagnho , _ I

K 2

- Z

T Spazio &

; - | | I Libero é

T i ' ]
'+_J = I T s i I *E
1 5
ltra u.i. + “ | éi |

altra u.i.i. ! w
<]
' Qwn
e
h = mt. 3.00 & 8
. =N
| === 7%
| il £
| ing. i - 25
’ - | NG
\ -
i1/ ++ 2O
4+ ! £O
T 8 &
l 2 <
N EZ8
altra u.i.i. 22

o)
g i
35

. 1.k >

ata: 03/ 10/2018 - n. m0171301 - Richiedente PANTANO SALVATORE - Ultima Planimetria in atti

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 6ef6203f9541461707f83661a9466a56

i
i



g Domenlco e Salvatore PANTANQO C
“Via. G. Cesareo n.26 tel/Fax 090771541 98123 Messma
e-mail: pantanostudiotecnico@iibero.it

Messina 19/12/2018

Preg.mo Sig.

BONGIARDO AVV. ALDO

dom.pec:
aldo.bongiardo@pec.ordineavvocaticatania. it

1a Noviziaio Casazza, 56
98124 MESSINA

Oggetto: esecuzione immobiliare iscritta al Tribunate di Messina Prot 136/18 R.G.

vertente tra ex S.p.A. B.P.M. contro-

In ottemperanza all'incarico conferito dal Sig. G.E. del Tribunale di Messi-

na Dott. Danilo Maffa, essendo necessario procedere alla verifica dei beni sotto-

~posti al'esecuzione, con la presente si informano le S.L.lilme che in data 03~

gennaio 2019 ore 15,30 e seguenti mi portero in Via Noviziato Casazza, 56 piano

V per procedere aile operazioni peritali di rito.

Recapiti personali: cellulare: 347-2659641 - e-mail pec: salvino.pantano@pec. it
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- IMPRESA COSTRUZIONI -ﬁz i

EDRY - STRADAL! - IDRAULICHE - ACQUECOTT) E FOGNATURE

VIA S, CECILIA, 55 - MESSINA . — .
Messins, 6“3'/?5‘5

Spett/le PREFETTURA DI
MESSINA

BEROEHESRsanR

T L A

GENIO CIVILE LI
MUSBINA

BB R L2 0 0 W T S O T

o _

Fabbricate in Messina T @ p.f;t
Vie Novizisto~Uagazza. ‘

e peoe MUNICIPIO DI
BB SSY N A

5 1 2 O3 800 308 B B 59 48 O

" _ v
e | 923 //-;‘/}%M _

Ai semsi deli'art. 4 dol Dul. IS IX.ISE0 n. 2220 trosmetie & codew

Al

Dot

st Prefettura copla del progetie ;ii cul trattusi e fascicols déi ealoold
relativi, ' ' _

Nel dare aomwiea:zione,deli"awénuto inizie dei laveri reudo nom
w0 che il progetto & mtato approvatoe dallo Gommissione Ldilizia Somunale in
dobe 16.X.I964 e whmxd dol Génio Civile di Messina con nota ne. zaasaé del

16.1.64, o ohe & siate rilascinte licenza di costruzione n.363 in -datm B24+64,

Distintemente,

Allegatis come dul pontegbo / C
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- IMPRESA COSTRUZIONI fz

EDILI + STRADALI - IDRAULICHE -~ ACQUEDOTTI E FOGNATURE

! VIA S, CECILA, 55 - MESSINA

Messins, 6“6—'/%/’

Spett/le PREFETTURA DI
MESSINA

I 20 0 T A 0

o _

Fabbriscato in Memsina — @ pe{h GENIO CIVILE DX
Viu Novizinto~Casazze. MESSINA

LEEL L BT

& PeBa MUNICIPIO DI
ME SSIN A

0 300 0 0. 3 T RS

. ézsé?2%Q> v
’ f‘ b 4 Cycjhf }
Vb 7ol

Al pensi dell'art: 4 del D.L, X6,1I1.I839 n. 2220 trasmette a gode~

sto Prefettura copia del progetto di eui trattusi e faucicolo dei saleoli
relotivie ' ‘
Nel dare comunicazione dell‘avvenuteo inizie dei lavori rendo no=
. to che il progetto & atato approvato dallo Gommismione Edilizia Comumale in
data I6.1.1964 e ghmxik dol Génio Civile di Messina con nota n._.28826_¢91
I16.1.64, e ohe & sitata rilasciata licenza di costruzione n.363 in data 9.4.64.

Distintomente,

Allegatit come dsl contesto // C e

- Firmato DarPANTANO-SALVATORE Emesso-Dai-ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ef6203f9541461707f83661a946ea56 . ... .. ..




CORPO DEL GENIO CIVILE

UFFICIO DI MESSINA

p—————

Lhte. X! [oumio. 1966 assants a) protecelle di mwmm o Wi226/
el 2/1%%0/%{ |
VIETO A1 progette ai wﬁﬁf’%‘ el .43 un mmﬂu &%M/@
g/ ﬂ// WM«W a@%"g M @Vm %Jéf;fw’ggﬂ /@w & pucce
v:wm l*nim ﬁnw ma«nmm sipraly

Utficio con Bota 4 af/Zo/%//a’ L1060 e ff/ﬁz///f ////
CONDTATATO q&w le opera ol mw XXV ecorianente Mm

ultdunte L, S asenf O o/ 20550 94%«/%/’ G
YISTA la mmo dal Mintetere def Ll.Pis n.2%35 a8l 1262961

CERTIFICA
Chw 1o opers uusul.‘h por la caf WMW%9‘M%M m
a /g,,gé,%m A /&w&%&j MW P %MW A/Iéw /0 (44 e%m

RS Serial#: 6ef6203954 146170718366 1a046ea56

della logow 25-11»1962 n.m,
51 rilascia il presents & uarRe #ak1%axrt.)7 della m 2511~

1862 n.3684a~

-,
———
S
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Copia Cliente:

SERVIZ10 DI PAGAMENTO

OBerazionl a le] disposte il
¢ L 0020353940022 Utente: 0006

‘CF del cliente che ha esegufto i pagamenti:
PNTDNC41BO5H516K
10 BAMcA__ TOTALE

ooeRaziont P
Bol1. Postalal®) 15,00 - 200 1,00

650100002931141

(*)1a voce BANCA comprende anche gli oneri Poste |taliane

Totale: € 17,00

15 00 * importo operazione

Di cui: €
€ 2,00 % commissioni Banca S
TRANSAZ ION| REGOLATE PER CONTANTI
*1A0000000388762225*
per inforuazioni relative alle operazioni o per richiedare
copia dalle ricevete di anto, acceders all 'apposita

arga dal sito di Banca 5w .CON
oppure contattare Banga 5 al nuwero verde 800.005.00%

Disiinta'(riepilogp.operazignii'nro. 0079731 -
5/04/19 10:16

. 05/04/19 10:17

BANCA LAB.ANCA
A PORTATA  [EZHE

| DI MANO il
ANO. Bt

Gruppo INTESA [77] SNNPAOLO
Banca 5 S.pA {gfh Barce \TB S.p.A) Via G, Benst 42, 20152 Mflano Waaw.bancsS.Cor: -
NV, 8C0.005,005 - Fex 0226610220 - ¢-middl info@hanas.com Cap. So¢. €30.000.000
- RJ. M Socletd cartedpante ai Grubpo VA “intesa Senpaolo” ~PIVA 11691500015
(T31991560015) GF. 05435010952 - Albo Bonce 5632 - ABi 03385 Aderente &
.Fondo Interbancaro df Tutels dei Deposity Fondo Nazlonale 4i Garentla Appartenente
8l Gruppo Bencario Intess Sanpaolo Isaitto allAlbe de! Grupp Bancar! Sode Unico

Direzlone e Coordinamento \ntesa Sanpedio SpA.

ESERCIZ 10 CONVENZ | ONATO

BISAZZA ANDREA

ViA CENTONZE 230
98123 MESSINA

RICEVUTA D1 PAGAMERTO PER IL SERVIZI0 "BOLLETTIR”

Come da Sua richiesta abbiamo disposto il

ga?amento del
ollettino nr. 909555090003792387
Conto Carrente nr. 11669583
Intestato a: CASS|ERE DELLA REGIONE S1CILIANA
MESS INA

Causdlé: DIR FISS! CAP 1734 CAP 18
casgliite. C&l PANTAND SALVATORE

. 1A CESARED 26

Cap: 98123 Cltta:MESSINA ProviME
drdinante: DOMENICO PANTANO

CF Ordinante: PNTDNC41805H518K
Numero d'ordine: 1980465792607

A

Totale: § 17,00 |
“Di cui: € 15,00 » importo operazione
‘ € 2,00 % commissioni Bance 5{¥)

© {*}]a voce BANCA conprende anche gli oneri Poste 1taliane

Distinta: 0079731 Prog.:001

' operazione non & stornabile. Ulteriore copia della quistan-
stodira per i pros-

~ zacon I} tisbro postale (che panca 5 custoalr
dal sito Internet

sisi dieci anni) potra essere acquisita

wyy, bancad, com. - )
R8s dal logo a colori di Banca § (o Banca 118)

La presenza ica,
sul retro deilo scontring ne confersd la validita'.

gnali al numarc verde 800,005.005 eventual

Irrego1arita . - ,
AUVERTENZE: per una Migiiore consarvazions nel tempo,
wantenera lontaro da luce e fonti di calore, evitare
il contatto dirgtto con wateriali plastici

{es. buste in PVC).

=



DR i AL P WL VS A

~ UP-Blimtd Edlizg o RonCODINA
Dipartimento Edilizig Privata — P@éﬁe.,‘,Fgﬁséﬁﬁﬁfbus‘v‘s”
! Convitto Dante Aliph;, Tel: 0907724635 - C
o D 9 AP 2015
| @ / - RICHIESTA DYACCESSO ATT; . - |
IMa SOﬁOSCﬁttO/a 6/77 eym&’ 54‘{ }/’? 7’0,@‘3‘;‘ L —

nato/a g /}/é‘.ﬁ//ﬂé‘ proir. ;ff il Z/g/é/ % % residente g
pov. Hé via € ESARE D

N . -' , !
- 7
. N_%6 email ézm /aw#zzk%bz{f’!ﬂ/éo & 4.4“4/3» z
telefono - o be / f Fe4/ fax — doc. di identity
PEC____ R |

Al sensi e per gli effetti dell’art. 47 ge] D.P.R. 4452000
Di essere legittimato in qualita di (barrare Ja voce d’ interesse)
[ proprietario / comproprietario (] condomino

D amministratore condominiae - D promissario acquirente (ellegare copia de] compromesso)

] proprietaﬁo/comproprietario dell’i

immobile confinante avente ; seguenti dati catastal;j:
foglio particella

sub

———

D Altro {altegare dovumento comprovante Ja legittimaiiong del richiedente)

94 C.T.U,/C.T.P. nel procedimento n. ./.7, 6/ / ’@/ao 4 G £

ed allegare nomina corredata con la copia de] documento di ideatita);

Y
'

(indicare il numero dj registro procedura

e

Di esercitare I'accesso agli atti mediants: [ ] visura e/o

., . ~——

rilascio di copie relative alla

pratica oggetis dj
Licenwzn Episep N2 353 dee- g.p. 1944
rilascio di concessione/autorizzazions edilizia L.47/85

L.724/1994 [T 1326/ 2003 di cui risugge .
toare diuasm EAB AT Iy Loy Wotirin b 2 ppimy. raccolti nel fa-
Llopren ¢ 2

4 erelativi alla pratica edilizia prot. n. de]
] a8 dez g’h/’q 60 ; » . LT ]

ocalits MESSINA  day catastali (foglio, particella, sub)

del i

in propriety
; - sig, AN residente in
) / A4S /VLLA/MQM? el £ Aol : ¥, de(ff " 2a/o

| 1/ It 7
DICHIARA CEE {, 4] W;ZM elle—

o sty 0 AElle il -

8, corrispondente ad una szmazipne guridicamente nlcvmm::messo
dla presente richiesta & il seguente (. PER _HT7Fsrpes fy Ltz Be ¢
LECwICo  J pp (VST RA 77 s A@‘@,@W/%&W/wé 7 (Corzp

Ulnteresse diretto, concreto ed attual

D usufruttuario O] affittuario

{da allegare ip copia)

ial#: 1707f836612a946ea56
SALVATORE Emesso-Da: ARUBAPEC.S.P.A NG CA 3 Serial#: 6ef6203f954146 ,
~Fimato Da:- PANTANO )



Il sottoscritto ARCH. SALVATORE PANTANO, nato a Messina il 24/12/1969

C,F. PNT SVT 69T24 F158Z nominato C.T.U dal Tribunale di Messina nella

procedura iscritta al N. 136/2018 avendo presentato istanza per accesso e ritiro atti

relativi al fabbricato realizzato dalla Ditta Di Stefano in Via Noviziato Casazza
DELEGA

Per il ritiro della documentazione necessaria per riferire al Magistrato il Geom.

Domenico Pantano nato a Rombiolo il 05/02/1941 C.F PNT DNC 41B04H516K

E residente in Messina Via Cesareo,26.

. Messina 05/04/2019 In Fede

SI ALLEGA:

Fotocopia dei documenti d’identita

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ef6203f9541461707{83661a946ea56
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X an )
oy
CITTA’ DI MESSINA

Dipartimento Edilizia Privata
Piazza Vittoria 6 (ex Real Convitto Dante Alighieri)

Prot. &1 OGA Messina 44/06/20/9

Pantano Salvatore
Via Cesareo n. 26
Messina

Oggetto istanza prot.114525 del 09/04/2019 inoltrata dal sig. Pantano Salvatore,
con riferimento all’ istanza indicata in oggetto con la quale si chiede I’accesso agli
atti contenuti nel fascicolo n.402/15, si comunica che lo stesso ¢ stato consegnato

alla ditta Archiviando per la digitalizzazione.
Considerato che lo stesso non ¢ stato ancora restituito, questo dipartimento ha
affidato la ditta alla riconsegna dei fascicoli indebitamente tenuti in possesso dalla

stessa.
Successivamente alla restituzione del fascicolo questo dipartimento provvedera alla
evasione della richiesta in argomento, ove codesta ditta sia ancora interessata.

Cordiali saluti

\fzmw

Il Dirigente del Dipartimento
(arch. A. Cutroneo)

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ef6203f9541461707f83661a946ea56
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STUDIO DI ARCHITETTURA
di Salvatore PANTANO
Via G. Cesareo,26 tel/Fax 090771541
e-mail pantanostudiotecnico@Ilibero.it
98123 MESSINA

TRIBUNALE D MESSINA
Procedimento esecutivo immobiliare iscritto al N. 136/2018 R.G.E.

*kkkkkk

Alla cortese attenzione del Sig. G.E. Dott. Danilo MAFFA

A seguito di Vs. Ordinanza del 20 luglio 2018 con la quale si nominava il sotto-
scritto C.T.T. per la stima dell'immobile sottoposto ad esecuzione forzata, lo scri-
vente in data 24 luglio 2018 ha prestato giuramento di rito in cancelleria per poi
subito dopo inviare le notifiche per I'accesso all'immobile regolarmente eseguito
in data 3 gennaio 2019 con verifica dello stato dei luoghi e sua corrispondenza
con gli atti catastali e di provenienza che in precedenza si era acquisiti.

Stante che dagli atti gia in possesso, dai quali non si € riusciti a risalire a nessun
dato ai fini di iniziare una mirata ricerca presso gli uffici competenti, ovvero archi-
vio del Dipartimento Edilizia Privata di Messina ed archivio del Genio Civile di
Messina, reperito il vecchio portiere dello stabile, si & avuta indicazione che vero-
similmente i costruttori potevano essere stati i ‘||| GG -

Partendo da questo dato esperita indagine mirata presso il Genio Civile si & rin-
tracciato il fascicolo e dalla documentazione allegata si € risalito anche alla rila-
sciata C.E.

In data 09/04/2019 lo scrivente ha presentato regolare istanza di accesso agli atti
presso I'archivio del Dipartimento Edilizia Privata di Messina.

Dopo varie insistenze e sollecitazioni solamente in data 11/06/2019 il Dipartimen-
to Edilizia Privata di Messina mi comunica di non essere ancora in possesso del
fascicolo, senza previsione di una eventuale data, per cui lo scrivente puo proce-
dere, sulla scorta di tutto quanto gia acquisito alla stima del bene, senza
I'attestazione della conformita tecnica urbanistica non avendo potuto verificare se
il complesso edificato € in possesso degli attestati di conformita e di agibilita e/o

abitabilita.

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ef6203f9541461707{83661a946ea56



STUDIO DI ARCHITETTURA
di Salvatore PANTANO
Via G. Cesareo,26 tel/Fax 090771541
e-mail pantanostudiotecnico@Ilibero.it
98123 MESSINA

Cio esposto, il sottoscritto rivolge istanza alla S.S.lll.ma al fine di sapere se deve
procedere alla stima senza I'attestazione della conformita o se invece deve, reite-
randone il sollecito, attendere a che il Comune metta a disposizione il fascicolo
per le dovute verifiche.
Distintamente
IIC.T.U.

arch. Salvatore Pantano
Si allega:
Certificazione rilasciata dal Genio Civile di Messina;
Istanza di accesso agli atti presentata al Dipartimento Edilizia Privata di Messina;

Risposta del Dipartimento Edilizia Privata di Messina.

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ef6203f9541461707{83661a946ea56
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Data: 26/03/2019 - Ora: 09.31.19  Segue
Visura storica per immobile Visura n.: MEO041289 Pag: 1

Servia Caastli T Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/03/2019
|
Dati della richiesta Comune di MESSINA ( Codice: F158) l
Provincia di MESSINA 5
Foglio: 120 Particella: 634 Sub.: 17
Catasto Fabbricati Dati relativi all'immobile selezionato

INTESTATO

I — oD

Unitd immobiliare dal 09/11/2018

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona : Catastale
1 120 634 17 2 A2 8 6 vani Totale: 126 m? Earo 204,52 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visora dei dati di
.| Totale escluse aree superficie.
S e¥+; 122 m?
Indirizzo VIA NOVIZIATO CASAZZA n. 56 piano: 5 scala: A;
Annotazioni Classamento ¢ rendita validati (D.M. 701/94)
Mappali Terreni Correlati

Codice Comune F158 - Sezione - Foglio 120 - Particella 634

Situazione dell'unita immebiliare dal 13/01/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particeila Sub | Zoba | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona : Catastale
1 120 634 17 2 A2 8 6 vani Euro 204,52 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 13/01/2012
: protocollo n, MECODB910 in atti dal 13/)1/2012 VARIAZIONE i
DI CLASSAMENTO (n. 676.1/2012)

Indirizzo » VIA NOVIZIATO CASAZZA n. 56 piano: 5 scala: A
Annotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)
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Data: 26/03/2019 - Ora: 09.31.35  Segue

Disezione Provincial di Messia - Visura storica per immobile Visura n.: MEOO41290 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio "
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall lmplanto meccanografico al 26/03/2019
Situazione dell'uniti immobiliare dall'impianto meccanografico ,
N. - DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particelia Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe Coasistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona | Catastale
1 202 120 634 17 |2 Y;) 3 5,5 vani _ L.1221  [lmpianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo |, VIA NOVIZIATO CASAZZA piano; 5; I
Notifica - A . [Partita [38577 - IMoass T

Situazione degli intestati dal 14/05/2004

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

N. DATI ANAGRAFICY
N 0= 3 I | (oo o 172 n resine i comunion di beni con
é fino al 23/08/2004 |
2 j I | () Propricta’ per 112 in regime di comunione dei beni con
- .. 000
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/05/2004 Nota presentata con Modcllo Unico in amti dal 19/05/2004 Repertorio Py 11325 Rogante: PARISI GAETANO Sede: MESSINA

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 12517. 1/2004)
Situazione degli intestati dal 22/04/2003

N. AGRAFICI . I CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 : (1) Proprieta” per 1/2 fino al 14/05/2004
2 __ ' ! (1) Propricta” per 112 fino al 14/05/2004
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 220413003 protocollo n. 211635 in atti dal 05/09/2003 Registrazione: US Sede: MESSINA Volume: 2345 n: 59 del

14/05/2003 IN MORTE /N . 142710.1/2003)

Situazione degli intestati dal 25/12/1998

DATI AN . CODICE FISC DIRITTI E ONERI REALL
_ ‘ i _(1) Proprieta’ pex 1/6 fino al 22/04/2003
: (1) Proprieta’ per 1/6 fino al 22/04/2003 L
(1) Proprieta” per 4/6 fino al 22/04/2003

DENUNZIA (NEI P, SALIS /12/1998 protocollo n. 114843 in atti dal 02/05/2003 Registrazione: UR Sede: MESSINA Volume: 2148 n; 49 dol
12/01/1999 SUCC. 1. 306. 1/1999)

Sltuaaone degli intestati dall'impianto meecanograﬁco

3 DIRITTI E ONERI REALI

(1) Propricta” per 1/2 fino al 25/12/1908

(1) Proprieta’ per 1/2 fino al 25/12/1998

[
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PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE

DELL'IMMOBILE DELLA DITTA (D

SPAZIO D'ISOLAMENTD ; Ropp. 11 100
mq. 5,58 mq. 18,48
mm = mq. 16,38 :
) Letto
o Cucina- tinetlo :
£ - i
" HJ
g Rp - L E
M ) mq H:w M w
& m == 7 < |
= | H= Mt.2,95 4L 7 |
R mq. 12,78 5
m vano pol, A [ "G 15,30 =
=z : N |
S P : Letto -
g ma. 11,16 H ng 17,23 : “ _
m M
Soggiorno m
“ o M
” mg. 5,43 |

supertficle coperte = mq. 126,67

supertficle utile abitabite = mq, 105,37
supertficle batconi = mq. 11,16
ALTRA UNITA’ IMMOBILIARE

: SUPERFICIE COMMERCIALE
4 i supuerfice coperta = mq. 126,67

kalconl 11,16x0,25 = mg. 2.79=
TAOTALE MQ. 129,46

&



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
Residenziale
D Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo

Oggetto dell'aitestato
D Intero edificio

Unita immobiliare

D Gruppo di unité immobiliari

Numero di unitd immobiliari

di cui & composto I'edificio: 1

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

ROOO0O0

Altro: Procedura Esecutiva Immobiliare

Dati identificativi

Piano: 5

Interno:

Regione: SICILIA
Comune: MESSINA

Indirizzo: Via Noviziato Casazza, 56

Zona climatica: B
Anno di costruzione: 1966
Superficie utile riscaldata (m?): 104.91

Superficie utile raffrescata (m?): 0.00

Coordinate GIS: Lat: 38°11'14" Long: 15°32'42"

‘ Volume lordo riscaldato (m®): 366.62

‘ Volume lordo raffrescato (m?): 0.00

Servizi energetici presenti

O

Climatizzazione invernale

o

&

Climatizzazione estiva

O
&

()
5

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

Comune cotastale MESSINA (ME) - F158 Sezione feglio |120  |Particello | 634
Subaiterni do [17 |a -\ |[da a | \ [de a \fda| o )

O |4

O [

llluminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energefica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

eg:%{b 5L)-

XN

©OR) |OFE

Prestazione energetica globale

== Piu efficiente

D 4
D)

=== Meno efficiente

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

76.1900
kWh/m?anno

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energio consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

B

FONT! ENERGETICHE UTILIZZA Quantita annua consumata | Indici di prestazione energefica
L in uso standard globali ed emissioni
Energia elettrica da rete 150.76 kWh Indice della prestazione
| Gos naturale 775.92 Sm? energetica non rinnovabile
GPL EPgl,nren
Carbone 76.19
2
Gasolio e Olio combustibile || kWh/m - i
Blomasse solide Indice della prestazione
| Biomasse liquide energetica rinnovabile
Biomasse gassose EPgl,ren
Solare fotovoltaico 0.68
Solare termico kWh/m? anno
Eolico Ay e o
Teleriscald A I 7] Emlssur2|3<2 CO2
Teleraffrescamento k 2
g/m? anno
Altro:

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di mossima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetio
dell’attestoto di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDAT! E RISULTATI CONSEGUIBILI

Sduss HRkoni
. e E e“
, TIPO DI INTERVENTO Comportagna || Tempo Wi s b igglungiblle & &
Codice Ristrutturazione dell'investimento reggiungibile i i ali
RACCOMANDATO imporiante anni con l'intervento red '.u'"o “:!" w
interventi
(EPgI,nun kWh/m’onno) raccomandati
E
REN2 Sostituzzione in"“::,::i'::n con infissi taglio No 43.0 E (61.6) 61.60
kWh/m2anno
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Energia esportata 0.00 kWh/anno

Vettore energetico: Elettricita

AI.TRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 366.62 m?

S - Superficie disperdente 103.42 m?
Rapporto S/V 0.28

EPH,na 27.215 — kWh/m?anno
Aot/ Asup,wite 0.00 -

Ye 0.8790 W/m’K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

SHesigetion Ko instellazione

aalenals | s

Vettore
utilizzato

Potenza
Nominale

kW

stagionale

EPren | EPnren

Climatizzazione

1 - Caldaia standard 2008
invernale

Metano

nH

0.24 49.26

Climatizzazione
estiva

MNe

Prod. acqua

1 - Caldaia standard 2008
calda sonitaria

Metano

Nw

0.44 26.93

Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

llluminazione -
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico

EZ] Tecnico abilitato [C] organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

Salavtore Pantanc

Indirizzo Via G. Cesareo, 26
E-mail salvino.pantano@libero.it
Telefono 090771541

Titolo Architetto

Ordine/iscrizione

Ordine degli Architetti di Messina n. 1003

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritte certificatore Salaviore P 3 pevole delle resp bilita ol sensi degli arft.359 e 481 del Codice
Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 735, ol fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita di givdizio
T'attivita di Soggetto Certificatore per Il sistema  edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra 'altro  espressa
cttraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali ¢ dei componenti in esso incorporati, nonché
rispetto ai vantoggi che possono derivame of richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grodo del
proprietario, ai sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n, 75

Informazioni aggiuntive

Iscritto all'Albo dei Certificatori Energetici Regione Sicilia con Id. 1227

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del

Sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguiti rispefto ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

Il presenie attesiato & reso, dal soHoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atio notorio ai sensi delfarticolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 21/11/2019

Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGEN TE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'vnita immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piv elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata lo motivazione alla base della redazione dell' APE. Nell'ambito del

periodo di validita, cié non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pib
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dol rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

(") QuAuTA® ALTA

/

o

) QUALTA'MEDIA | | QUALTA' BASSA

\

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: lo sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di infervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.
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AMBIENTE

20124 Milano — Italy
Via Scarlatti, 29

Tel. +39 02 2662651
Fax +39 02 26626550
cti@cti2000.it
www.cti2000.it

C.F. P.L
11494010157

Ente Federato all’'UNI
per l'unificazione nel
settore termotecnico

Fondato nel 1933
Sotto il Patrocinio del
CNR

Riconosciuto dal MAP
con D.D. del 4.6.1999
Iscritto nel Registro
delle Persone
Giuridiche

Col n. 604

Comitato Termotecnico ltaliano
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N. 82
di garanzia di conformita

rilasciato a

Acca Software S.p.A.
Contrada Rosole 13 — 83043 Bagnoli Irpino (AV)
P.IVA 01883740647 - prot. N. 87

Il Comitato Termotecnico Italiano Energia e Ambiente
Certifica

che il software applicativo
TerMus - Versione 50.00d BIM

e conforme alle UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS
11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2016, UNI/TS 11300-5:2016, UNI/TS
11300-6:2016 e alla UNI EN 15193:2008.

La certificazione esclude altre prestazioni del prodotto o modalita
operative.

®

GARANZIA DI CONFORMITA
AL D.M. 26/06/2015

[
Software
certificato

Acca Software S.p.A.
TerMus — Versione 50.00d BIM

Data di rilascio:
11/10/2018

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 11 ottobre 2018
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Da "Portale Energia Sicilia" <dipartimento.energia@certmail.regione.sicilia.it>
A "salvino.pantano@pec.it" <salvino.pantano@pec.it>
Data sabato 23 novembre 2019 - 11:22

Caricamento APE

Gentile Salvatore Pantano, Le comunichiamo che alle ore 11:22 del 23 11 2019 si & conclusa la
procedura di caricamento dell’lAPE nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia delle
Regione Siciliana relativa all'immobile:

Provincia: Messina
Comune: Messina
Foglio: 120
Particella: 634
Subalterno: 17
Tipologia: altro
ID: 650547

N.B. La presente e-mail & stata generata automaticamente. Pertanto eventuali risposte alla casella che
la trasmette non potranno essere prese in considerazione.

Cordiali saluti.
Dipartimento Energia della Regione Siciliana — Catasto Energetico Fabbricati

Le informazioni contenute nella presente e-mail e nei documenti eventualmente allegati sono
confidenziali e sono comunque riservate al destinatario delle stesse. La loro diffusione, distribuzione
e/o copia da parte diterzi &€ proibita e pud costituire violazione della normativa che tutela il diritto alla
privacy. Se avete ricevuto questa comunicazione per errore, Vi preghiamo di informare immediatamente
il mittente del messaggio e di distruggere questa e-mail.

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ef6203f9541461707f83661a946ea56
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