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DEPOSITO IN CANCELLERIA
“PERIZIA DI STIMA IMMOBILE”
Il sottoscritto Rag. Massimo Grana Castagnetti, curatore del fallimento in
epigrafe, deposita in data odierna la perizia di stima dell'immobile del
, redatta dall'lng. Luigi Dumontel.

Modena, 12/02/2024

Il Curatore

Rag. Massimo Grana Castagnetti



COPIA DI CORTESIA DEL DEPOSITO

Curatore: Grana Castagnetti Massimo
Giudice

Delegato: Dott. Carlo Bianconi

{
Procedura: " i (47/2023)

Massa;: 00

Tipo di atto: Istanza non codificata
Descrizione: Deposito perizia di stima

Data creazione: 21/02/2024 18:30
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ERIZIA DI STIMA DI BENE IMMOBILE

OGGETTO DELL'INCARICO

Oggetto dell'incarico & la stima di consistenza immobiliare ubicata in MIRANDOLA

(MO), Via Amerigo Vespucci n. 22, ed ha come oggetto la determinazione del piu

probabile Valore di Mercato. Per I'espletamento dell'incarico affidato si & proceduto ad
eseguire tutti gli accertamenti e le verifiche ritenute opportune. Sono state inoltre svolte
le indagini di natura tecnico-economica anche presso operatori specifici, allo scopo di
raccogliere gli elementi necessari alla determinazione del piu probabile valore di

mercato da attribuire agli immobili in argomento.

DATI IDENTIFICATIVI > DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati del Comune di Mirandola (MO)

UBICAZIONE FOGLIO | PARTICELLA | SUB | CATEGORIA | CLASSE | CONSISTENZA RENDITA
MIRANDOLA, via gz 295 3 |Al 03 7.5 VANI €542,28
\Amerigo Vespucci, 22,
lpiano T-1-2
MIRANDOLA, via 92 296 L) Cl6 06 13 mg. €59,08

Amerigo Vespucci, 22,
piano T
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Proprieta 1/1 di _ nato a Mirandola (MO) il 11/07/1966

Codice Fiscale

CONSISTENZA DEL BENE. INQUADRAMENTO GENERALE E DESCRIZIONE

L’ unitd immobiliare in oggetto & collocata in Mirandola (MO), con accesso dalla Via
Amerigo Vespucci, civico 22, alla periferia della cittadina ubicata nella “bassa” modenese,
a circa 35 Km dal capoluogo di Provincia (MO), ed é costituita da appartamento al piano
1° di fabbricato + piano terra e sottotetto, insistente su ampia area cortiliva, con ingresso

indipendente tramite cancello carrabile.

L'appartamento, al piano primo ( con pavimento in legno), & composto da ingresso,
cucina, soggiomo—pranzo, bagno (in ceramica smaltata sia nel pavimento che alle pareti)
e due camere da letto. Il riscaldamento al piano primo (ed anche al piano terra adibito ad
abitazione, ma di fatto non abitabile) & assicurato da termoconvettori a gas alle pareti, in
tutti gli ambienti ad esclusione di una camera da letto al piano primo in cui & presente un
sottile pannello elettrico a parete (di forma quadrata). Di pertinenza all'appartamento vi
sono pure una grande cantina al piano terra, per I'appunto adibita ad abitazione, (che
presenta perd un'altezza di 2,22 metri) con pavimentazione in ceramica smaltata del
formato 40x40, + disimpegno con accesso al vano scale ( con gradini in granito),
ripostiglio e bagno (sempre di H = 222 m.) pure con pavimento e rivestimento in

ceramica. Gli infissi sono tutti in legno con vetrocamera.

Il sottotetto € completamente adibito a soffitta.
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CONSISTENZA

Abitazione (A/3) vani 7,5

Garage (CI/6) mq. 13,00

Caratteristiche estrinseche: si rileva che la consistenza immobiliare, & ubicata in zona

periferica, in un contesto residenziale modesto.

Limmobile esternamente, come evidenziato dal servizio fotografico allegato, si presenta

in discrete condizioni di manutenzione .

§+ v, _ Vi Amenigo

* Vespucer 22

INDAGINE DI MERCATO

L'indagine di mercato e stata effettuata per avere parametri di confronto affidabili.
L'indagine € consistita in un'analisi degli annunci apparsi sui quotidiani della cittadina di

Mirandola nonché sui siti specializzati immobiliari (immobiliare.it; casa.it; idealista) in
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riferimento agli immobili ubicati nella stessa zona, dalla natura e dalla destinazione simili

all'immobile oggetto della presente perizia di stima.
STIMA DEI BENI

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto dello stato di fatto del bene, della sua
destinazione, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e delle risultanze delle
indagini di mercato esperite presso gli operatori settoriali ed operando le opportune
ricerche su siti e pubblicazioni specializzate, il sottoscritto, adottando il principio

fondamentale della dottrina estimativa, ritiene di poter indicare il pili probabile valore

commerciale del bene in argomento, stimato a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui

attualmente si trova.

VALUTAZIONE

Abitazione (A/3) vani 7,5

Garage (C/6) mq. 13,00

Totale € 70.000,00

(diconsi € settantamila/00)

Il sottoscritto imane a disposizione per ogni eventuale chiarimento.

Medena, 06/12/2023

ALLEGATI:

- Schede planimetriche e fotografie



