TRIBUNALE DI SALERNO
TERZA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.E n 176/2015

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

letti gli atti del procedimento;

preso ato, i particolare, dell’istanza di vendita formulata dal creditore procedente;

ritenuto di poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo dell’espropriazione forzata e,
dunque, delle operaziom di vendita, le conclusioni della relazione dell’esperto in ordine sia
all'individuazione degli immobili che alla stima del relativo valore di mercato,

ritenuto di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 c.p.c., come riformati dal decreto legge n,
83/2015, convertito con modificazioni nella legge n. 132/2015, la vendita senza incanto del
compendio pignorato, come descritto ed identificato nell’claborato pentale redatto dal dott. G. Pierri
ed al prezzo ivi stabilito, risultando improbabile che la vendita con incanto possa aver luogo ad un
prezzo superiore della meta rispetto al valore del hene, per come detenminato a norma dell’art, 568
c.p.c;

vilevato che I’elevato numera di procedimenti pendenti sul ruolo rende epportuno, ai fini di una piu

celere definizione degli stessi, delegare, a norma dell'at, 591 bis c.p.c., le operazioni di vendita -

della presente espropriazione forzata;
rilevato, inoltre, che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, c.p.c., come novellato dalle leggi 80/2005,
263/2005 e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell'ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde
parantire la produttivita e ['oftimale gestione del compendio pignorato ncll'interesse dei creditori,
fatta salva |’ipotesi in cui la custodia non risulti a tal fine utile;

P.Q.M.
delega I’espletamento delle operazioni di vendita all’avv, Marco Torelli, con studio in Salerno, a tal
fine disponendo che:

. il termine finale per il compimento delle attivita delepate é fissato alla data del 30 gennaio 2018

il professionista delegato ¢ tenuto ad iniziarc le operazioni relative alla delega immediatamente
dopo aver ritirato il fascicolo processuale ed averne estratto copia;
2. il professionista delegato relaziona al giudice dell’esecuzione sullo stato di attuazione dcl
mandato in maniera periodica e, comungue, almeno ogni sei mesi;
3. prima di ogni altra attivitd, il professionista delegato verifica la corrispondenza tra bem pignorati,
beni periziati e beni delegati e controlla nupvamente la proprieta degli stessi — almeno nei limiti dcl

ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento - alla stregua delle risultanze della relazione

1 Qidinandamente, venliguallie mes! {da maagiorars delle sospensiond ferall, cul non scgolacclono | sell Lenméni pubbiiciiar], safve nichiesla di
provoga da presentare prima della scadanza,
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dell’esperto e sulla base della docomentazione in aiti e, ove occorra, inediante la rinnovazione dei

certificati ipocatastali; provvede, gualora 1 beni risultine di proprietd solo o anche in parte di terzi,
ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiove o per un diritto reale diverso da
quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino creditori iscritti ai quah sia stata
omessa la notifica dell’avviso di cui all’art. 498 c.p.c., ad informarne il gindice dell’escenzione;

4. 1 professionista delegato assume, a base della vendita, 1l valore dell'immobile per come
determinato a norma deli’art. 568 c.p.c. nonché ["eventuale ripartizione in lotti prospetlata nella
relazione dell’esperto;

5. 1l professionista delegato provvede agli adempimenti pubblicitari previsti dagli arit. 570 e,
quando occorre, 576, comina 2, ¢.p.c,;

6. 1l professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto e
I'esume delle stesse avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atti del rispettivo
Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo autorizzato dal gindice dell’esecuzione;

7. il professionista delegato fissa i termini — non inferior] a novanta giorni e non superiori a
centoventi giorni dall’aceettazione dell’incarico — per la presentazione delle offerte di acquisto
senza incanto ed esamina, stabilendo I*orario, le offerte presentate il glorno snccessivo alla scadenza
del termine per la presentazione delle stesse;

8. Il professionista delegato da atto ed avvisa che: ciascun offerente, ai sensi dell’art, 571, comma 1,

¢.p.c., tranme il debitore, ¢ ammesso a formulare offerte per I'acquisto personalinente o a mezzo di

procuratore legale, anche a norma dell’art. 579, comma 3, e.p.c. (il procuratore legale dovra, in ogui

caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico ¢ serittura privata auwtenticala,
non essend

sufficiente 1'ordinario mandate alle liti; nell’ ipotesi di cui al citato art, 579, coinma

mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittuva privata autenticata dovré essere depositato

contestualmente alla dichiarazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel terinine di cwi
all'art. 583, comma |, c.p.c.), presentando — nel lucgo di cui al punto 6 — una dichiarazione, in

regola con il bollo, contenente, a pena di inefficacia, 'indicazione del numero di rge. della
procedura, del bene (e del lotto) cul offerta si riferisce, del prezzo, del temnpo, del modo del
pagamento e di ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta; detta dichiarazione deve,
altresl, recare le generalitd dell’offerente (noine, cognoine, luogo e data di nascita, codice fiscale,

residenza, stato civile e, se coniugato, regiime patrimoniale fra i coniugl; in case di comunione

legale dei beni, occorrerd indicare anche le generalitd del coniuge non offerente, al fine di pote
trasferive ad entrambi, pro quota, il bene, in caso di aggiudicazione; nell'ipotesi di acquisto a titolo
personale da parte di vn coniuge in regime di conwinione dei beni, occorre produrve, oltre alla
dichiarazione di quest’ultimo, ex art, 179, comuma [, lett. f, cod. civ., quella del coniuge non
acquivente di cui al secondo comma della medesima disposizione normativa), |'espressa

dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ed essere corredata da copia di valido
documento di identitd del medesimo e, se necessario, da valida documentazione comprovante i
poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale), 1'offerta, nel caso di
presentazione da parte di un minorenne, dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione
del giudice tutelare, da allegare in copia conforme; in caso di dichiarazione presentata
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congiuntamente da pil soggetti, deve esserc indicato colui che abbia "esclusiva facolta di formulare
eventuali offerte in aumento; in nessun caso sard possibile trasferire I'inumobile a soggeiio diverso
da quello che sottoscrive I"offerta;

9. il professionista delepato da atto ed avvisa che |'offerta & iirevocabile, salvo che siano decorsi
centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa non sia stata accolia;

10, 1l professionista delegato da atto ed avvisa che |'offerta non & efficace: 1) se perviene olire il
termine stabilito; 2) se & inferiore di oltre 1 quarto al prezzo determinato a norma dell'articolo 568
e sopra ripottato; 3) se 'offerente non presta cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile
intestato al medesimo professionista, in misura nou inferiore al decino del prezzo proposto;

I'1. il professionista delegato da atlo ed avvisa che I'offerta deve essere depositata in busta chiusa
all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato
ad hoe, il nome, previa identificazione, di chi materialmeunte provvede al deposito, il nowe del
giudice dell’esecuzione, quello del professiouista delegato e la data fissata per I'esame delle offerte;
12, il professionista delegato stabilisce che gli assegui per cauzione devono essere inseriti nella
busta, che egli = o0 un suo delegato ad hoc — sigilla idoneamente al momeuto del deposito;

13. le buste saranno aperte all'udienza fissata per I'esame delle offerte, alla presenza degli offerenti,
ove comparsi; nel caso di mancata comparizione dell’offerente o degli offerent: |'aggiudicazione
sard comunque disposta, fatta salva I'applicazione dellc previsioni di cui all’art. 572, commi 2 e 3,

c.p.c.; in caso di pin offerte valide, si procederd a gara sull"offerta pil alta secondo il sistema delle
schede o buste segrete, fatta salva I"applicazione dell'art. 57 i2ed. cpc,

14, in alternativa alle modalitd di cui sopra, la presentazione delle offerte di acquisto e la
prestazione della cauzione possono avvenire anche mediante I'accredito, a mezzo bonifico, su conto
bancario intestato alla procedura esecutiva, da accendersi presso il “Monte dei Paschi di Siena
S.p.A.” — filiale di Salerno, di una somuna pari ad un decimo del prezzo che si intende offrire. Ai
sensi dell’art. 173 gquinguies disp. att. c.p.c., & consentita la prestazione della cauzione anche
mediante fideiussione antonoma, irrevocabile e a prima richiesta, rilasciata da banche, societd
assicuratrici o intermediari finanziari disciplinati dal decreto Iegislativo 1° settembre 1993, u, 385,
La fideiussione ¢ rilasciata in favore della procedura esecutiva ed ¢ escussa dal custode o dal
professionista delegato su autorizzazione del gindice. In ogni caso, 'offerente deve comumicare, a
mezzo posta elettronica certificata, la dichiarazione contenente le indicazioni prescritie dall’articolo
$71. L'accredito di cui innanzi deve avere luogo non oltre cinque giorni prima della scadenza del
termine entro il quale possono essere proposte le offerte di acquisto. Quando I'offerta presentata con
le modalita di cui al primo comma & accolta, il termine per il versamento del prezzo e di ogni altra
somma & di novanta giorni;

15. il professionista delegato da atto ed avvisa che le spese del trasferimento (registrazione,
trascrizione, voltura catastale), da versarsi, nella misura e secondo le modalitd dal medesinio
indicate nell’avviso di gara, al momento del deposito della differenza del prezzo di aggiudicazionc,
cedono_a carico_deli’aggindicatario, sui cui incombono anche i costi per la cancellazione delle

forinalita iudizi ' i i i uelli occorrenti alla materiale liberazione
dell’immeobile da parte del custode giudiziario;
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16. il professionista delegato avvisa che ciascun interessato potra presentare un’offerta
minima di acquisto inferiore al prezzo base, purché in miswra nou eccedente % dello stesso,

[7. 11 delegato avvisa che: gli inumobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e di divitto in cui
si irovano, cosi come identificati, descritli ¢ valotati dall’csperto nella relazione, con ogni eventuale
servitu attiva e passiva inerente € quote condominiali relative; la vendita ¢ a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dav luogo ad alcun yisarcimento, indeunita o riduzione
del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta allc nonme concernenti la garanzia per vizi o mnancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemnente esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita dclla cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivauti dalla eventuale necessita di adeguamento di iinpianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € commque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcon risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di ¢io tenuto conto nella valutazione dei beni;

18. 1l professionista delegato provvede a ricevere o antenticarc la dichiarazione di nomina prevista
dall’art. 583 c.p.c. ed assume, ai sensi dell’art. 590 c.p.c., determinazioni sulle eventuali istanze di

asseghazione, chiedendo, ove ritenuto opportuuo, indicazioni al giudice dcll’esecuzionc;

19. se non vi sono domande di assegnazione o se decide di non accoglierle, il professionista ¢ sin

d’ora autorizzato a fissare nuova vendita senza incanto alle condizioni e al prczzo gia determinati o,

gualora dal medesimo ritenuto opportuno, a stabilire nuove condizioni di vendita o a riduire fino ad

Y4 1l precedente prezzo di gara, in tal caso provvedendo, a norma degli artt. 591, comuni 2 e 3. ¢ 569,

comuna 3, ad assegnare un uuovo termine non inferiore a sessanta giorni € non superiore a novanta

entro cul possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. S71 c.p.c.; per le ulteriori

eventuali rifissazioni, il professionista delegato chiedera indicazioni al gindice dell’esecuzione;

20. in ogni caso, il professionista delegato provvede alla fissazione dell’ulteriore vendita nell’ipotesi
prevista dall’art. 587 c.p.c., comunicando la circostanza al giudice dell’esecuzione per 1 conseguenti
provvedimenti, ed in ordine versamento del prezzo nell’ipotesi di cui all’art, 585, comuna 2, c.p.c.,

chiedendo, ove ritenuto opportuno, indicazioni al gindice dell’esecuzione;

2].in ogni caso, il professionista delegato provvede ad autorizzare ’assunzione dei debiti da parte

dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c., chiedendo. ove ritenuto

opportuno, indicazioni al giudice dell’esecuzione;

22. disposta I’aggiudicazione, il delegato deposita |’'importo della cauzione e poi del saldo prezzo su

di un libretto di_deposito postale o bancarig nominativo, intestato alla procedura e vincolato

all’ordine del giudice, presso un istituto di credito. da individuavsi secondo le condizioni contrattuali

pilt favorevoli alla procedura ed in modo da garantire nna sistematica rotazione o turuazioue (in

alternativa, il versamento della differenza del prezzo pud avvenire mediante |'accreclito, tramite

bonifico, su conto bancario intestato alla procedira esecutiva ed acceso presso il “Monte dei Paschi

di Siena S.n.A.” — filiale di Salerno. ex art. 173 quinguies disp. aft. ¢.p.c.);

23. 1l professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto

redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di teinpo
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nelle quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione deli’aggindicazione con I’identificazione dell’aggindicatario; il verbale é sottoscritto
esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura
speciale di cni all’art. 579, comma 2, ¢.p.c.;

24. 1] professionista delegato fissa il termine pex il versamento del saldo del prezzo in sessania

giorni_dalla_data dell’aggiudicazione; il professionista delegato cura che le somme versate

dall’aggiudicatario siano depositate snl corrispondente Jibretto di deposito gia acceso (in alteruativa,

mediante [’accredito, tramite bonmifico, su conto bancario intestato alla procedina esecutiva ed

acceso presso il “Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” — filiale di Salerno, ex art. 179 quinquies disp.
aft. c¢.p.c.); qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su librelto sard
sostituito, ai sensi dell’art. 41, comma 4, D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla banca

creditrice, nei limiti del credito azionato in via ipotecaria e previa precisazione del medesimo eutro

il termine di giorni trenta dall’aggiudicazione definitiva, con detrazione di un cveufuale

accantonamento per spese di procedura, nella misura che sara indicata dal professionista delcgato
(tra il 15 e il 20%);

25. 1l professionista delegato provvede alla esecuzione delle fonnalita di registrazione, trasciizione e

voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento
nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione
ai sensi defl’art. 586 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin d’ora che gli impoiti occorrenti —

borsuali € compensi — saranno a carico dell’aggiudicatario; e dato atto che il professionista delegato

o il cancelliere, in virth e in pendenza della delega, ha facolta di iilasciave e presentare ai Pubblici
Uffici competenti, tra cui ad es. alla Conservatoria dei RR.11. o Servizio di Pubblicita Imiunobiliare

dell’Agenzia delle Entrate, la copia autenticata e quella esecutiva del decreto di trasferimento

necessaria per gli adempimenti successivi,

26. avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli articoli 574, 585 € 590,
comma 2, ¢.p.c., il professiouista delegato predispone il decreto di trasferimento e trasmelte senza
indugio al giudice dell’esecuzione — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori
vendite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. — il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il
vigente ceitificato di destinazione urbanistica dell’inimobile;

27. il professionista delegato redige I’avviso di vendita applicando le norme del codlice i rito e le
relative disposizioni di attuazione, tra cui I’art. 173 quater;
28. il professionista delegato comunica [*avviso di cui al capo precedente ai creditori costituiti

nonché aj creditori iscrifti_non intervenuti almeno trenta giorni prima del termine fissato per Ja

presentazione delle offerte di acquisto senza incanto;
29. il professionista delegato, nel redigere 1’avviso previsto dall’art. 570 c.p.c., specifica — tra ’altro
- che tutte le attivitd, che, a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c., devono essere compiute in

cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, sono
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eseguite dal delegato presso il suo studio ovvero nel luogo di cui al capo 6 del presente
provvedimeuto;

30. nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il professionista delegato specifica le
date, 1l prezzo base e I’offerta minima nonché tutte le altre circostanze di cui sopra;

31. nel medesimo avviso il professionista delegato inserisce I'indicazione della possibilita, per i
partecipanti alle aste, di ottenere mutui a tassi e condizioni econowmiche prestabiliti da ogni singola
banca aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggindicatari;

32. nel medesimo avviso, il professionista delegato avverte della possibilita di conseguire, presso il
suo studio o presso il sito internet dell’ABL [’elenco delle banche acerenti all'iniziativa per il
Tribunale di Salerno;

33. nel medesimo avviso, il professionista invita a contattare direttainente le sedi delle agenzie o
filiali incaricate dalle banche stesse, delle quali sara disponibile anche il recapito telefonico,
seinpre presso il professionista o presso il sito internet dell’ABI;

34. quanto alla pubblicita in funzione della vendita, I’avviso di cui ai capi 27 e seguenti del presente
provvedimento va affisso dal professionista delegato all’albo dell’Ufficio;

35. sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, dell’avviso e della relazione dell’esperto

va data diffusione, a cura del professionista, su un sito Internet individuato ai sensi dell’art. 173 rer

disp. att. c.p.c. e di cui ¢ data notizia_in Cancelleria, alineno quarantacinque giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte;

36. sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, di un estratto dell’avviso va data
divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantacingue giorni prima del ternmine per la
presentazione delle offerte, su un quotidiano di informazione a diffusione locale, a scelta del
medesimo delegato, qualora non sia stata espressa alcuna indicazione da parte del procedentc;

37. sempre quaunto alla pubblicita in funzione della vendita, il professionista delegato, ove ritenuto
opporfuno, € autorizzato a rendere noto I'avviso di cui ai capi 27 e seguenti del presente
provvedimento mediante affissione muraria, da effettuarsi nei comuni di Salerno e di ubicazione
degli immobili, almeno quarantacinque giomi prima del termine per la presentazione delle offerte;
38. inoltre, il professionista delegato ¢ autorizzato all’ulteriore forma di pubblicita eventualmente
richiesta dal creditore procedente o surrogante, da eseguirsi almeno quarantacinque giomi prima del
termine per la presentazione delle offerte;

39. la prova della pubblicita elettronica e a mezzo stampa va acclusa al piv presto al fascicolo del
professionista delegato;

40. si dichiara non necessaria, ai fini dell’esperibilita della vendita, la prova delle ulteriori pubblicita
di cui ai capi 37 e 38;

41. le forme di pubblicita sopra indicate si applicano anche per le nuove vendite rifissatc ai scnsi
dell’art. 591 c.p.c.;

42. una volta ewmesso il decreto di trasferimento relativo ad uno dei lotti in vendita, il professionista

delegato procede alla formazione del progetto di distribuzione delle somme ricavate, a meno che il

prezzo realizzato non sia infeviore ad euro 50.000,00:
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43. a tal fine, il professionista delegato assegna ai creditori tm terinine, non inferiore a venti e non

indicato_— le dichiarazioni di credito, 1 titoli b1 originale (o copia autentica) e le note delle spese

sostenute; quindi. nei 30 giorni successivi, iedige il progetto di distiibuzione secondo le nornie in

tema di cause di prelazione ed 1 principi della graduazione e della proporzionalita;

44. il professionista delepato deposita il progetio di distribuzione in cancelleria, ailinché il gindice

dell’esecuzione, apportate le eventuali variazioni, fissi 'udicnza per la discussione e I’approvazione

de|_medesimo, disponendone la trasinissione alle parti a cura del delegato entro un dcterminato

termine; ih caso di approvazione del plano di ripato o, comunque, di dichiarazione di relativa

esecntivita, 1l professionista delegato provvedera a darvi attuazione, effettnando 1 pagamenti;

45. il professionista delegato & autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione della vendita
questa non abbia luogo per qualunque motivo, ad applicare ininediataimente — e cio¢ w quella stessa
sede — atticolo 591 c.p.c., senza alcun rinvio interinedio o ulteriore, in quello stesso contesto

provvedendo anche, se del caso, a disporre I’amministrazione giudiziaria;

46. 1 nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o richiesta di
parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del gindice delegante;

47, st determina e liquida, at sensi dell’art. 5 del Decreto del Ministro della Giustizia 25.5.99 n. 313,
nella parte in cuil possa trovare applicazione in attesa dell’emanazione del successivo Decreto
previsto dalla vigente normativa, [*anticipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione di
€ 3.000,00 (tremila/00) onnicomprensivi, quale acconto anche sulle spese di pubblicita, da versarsi
da parte del creditore procedente o surrogante, entro trenta giomi dalla comunicazionc dcella
presente ordinanza e salvi ulteriori accontl, a richiesta del professionista delegato, in caso «i
rifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti acconti; fin d’ora prevedendosi che il
professionista delegato emetta fattura o parcella soltanto al momento dell’effettivo pagamento;

48. del mancato versamento entro il detto termine il professionista delegato deve informare il
giudice, qualora intenda rinnnciare al suo incarico;

49. In caso di omesso versamento dell’anticipo e di omessa dichiarazione esplicita di rinuncia, il
professionista delegato é comunque obbligato a proseguire nell’espletamento delle operazioni

delegategli; il professionista delegato, in caso di omesso o intempestivo versamento dell’anticipo, &

antorizzato _a richiedere al gestore dei servizi pubblicitari di emettere la fattura_correlata

all’espletamento degli adempimenti previsti dall’art. 490 c.p.c. nel diretti confronti del creditore

procedente o surrogante;

50. il professionista delegato provvede al pit presto al ritivo dell’intero fascicolo di nfficio, anche a
mezzo di persona da lui delegata e comunque dietro rilascio di adeguata ricevuta, al fine di estramne
copia per restituire entro i successivi dieci giorni I'originale in cancelleria (¢ possibile che Il
professionista delegato trattenga l'originale del solo elaborato peritale, purché provveda a
depositarne in cancelleria una copia, anche per il trainite dell’esperto);

S1. nelle more, in cancelleria devono essere trattennti, in copia, soltanto la nota di trascrizione,
I’elenco degli interventi e I'originale della comunicazione del presente provvedimento, in uno ad

elenco degli indivizzi delle parti;
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52. 1l professionista delegato deve comunicare ai creditori dale e luoghi delle vendite nonché gl
orari ed il luogo in cui saranno consultabili, per Joro, I’intero fascicolo e, a partire da quarautacinque
giorni primna del termine per la presentaziouc delle offerte di acquisto senza incanto, per tutto il
pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto;

dispone la sostituzione della dcbitrice, nell’attivita di custodia giudiziaria del compendio
unniobiliare oggetto della presente procedura esecutiva, con 'avv. Marco Torelli, con studio in
Salerno, il cui incarico ¢ analiticamente descritto con separato provvecimento;

ordina alla debitrice la presentazione del conto di gestione, a far data dalla notifica del
pignoramento, entro € non oltre il 30 aprile 2016, avvertendo sin d’ora che, in caso di mancata
ottemperanza a tale obbligo, I’omissione sara valutata ai fini dell’eventnale trasmissione degli atti
alla Procura della Repubblica per i reati confignrabili netla fattispecie;

manda alla Cancelleria per la connnicazione della presente ordinauza al professionista delegato e
al custode giudiziario, ehe dovranno far pervenire Ja dichiarazione di accettazione dell’incarico

eltro cinque giorni dal ricevimento dell’avviso. ,

Salerno, i 9 % Lo/ 1l Gindicegiéll}seéuzio 1e

doftt, Ale/ss)dro Brancdccio
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TRIBUNALE DI SALERNO
TERZA SEZIONYE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

ILE. 176/2015
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

rilevato che, con provvedimento emesso in data 9 febbraio 2016, & stata disposta la sostituzione del

debitore/dei debitori nell’attivitd di conservazione ed amministrazione del compendio pignorato per
le motivazioni ivi indicate;

letto 'art. 559, commi 2,3 e 4, c.p.c.;

vibadito che non sussistono ragioni che rendano la sostituzione del debitore/dei debitori con altro
custode non utile per la procedura esecutiva, soprattutto in rapporto alla precipua natura dei beni
assoggettali ad espropriazione forzata;

ritenuto di poter nominare custode in lnogo dell’'LV.G., gid notevolmente gravato dalle funzioni
espletate nell’ambito delle procedure esecutive mobiliari, "avv, Marco Torelli, con studio in
Salerno;

DISPONE

1. estragga il custode copia integrale del fascicolo dell’esecuzione e ne verifichi la completezza,
controllando, in particolare, I"avvenuto espletamento delle notificazioni ai comproprietari, ai

sensi degli artt. 599, comina 2, c.p.c. ¢ 180 disp. alt. c.p.c., e ai creditori iscritti, ex art. 498 c.p.c. -

e 158 disp. att. c.p.c., ove sussistenti, al fine di evidenziave al Giudice, soprattutto in caso i
procedure risalenti nel temgg, le omissioni o anomalie riscontrate, per |'adozione dei
conseguenti provvedimenti;

2. notifichi il presente provvedimento, unitamente a guello con cin & stata disposta la sostituzione
del debjtore nell’attivitd di conservazione ed amministrazione del bene, ex art. 559, commi 2, 3
e 4, ¢c.p.c., al domicilio reale del medesimo;

3. effettui con celeritd 1] sopralluogo presso le unitda immobiliari oggetio del pignoramento,
redigendo apposito verbale di immissione in possesso e segnalando immediatameute al
Gindice dell’esecuzione ogni difficolta riscontrata, al fine di consentire la tempestiva adozioue
del provvedimenti di cui all’art. 560, comma 3, ¢.p.c. (revoca dell’eventuale autorizzazione a
risiedere presso 'immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione; nel caso in cui sia
disposta la liberazione dell'immobile. comunichi per iscritto, qualora siano ravvisabili precarie
condizjon] economiche degli occupanti, ai competenti servizi socio-assistenziali_del comune di
pertinenza la data in cui avverranmo le operazioni di vilascio e ogni altra circostanza utile
all’adozione di eventuali determinazioni ed interventi di competenza), nonché, soprattutto in
caso di procedure risalenti nel tempo, le difformitd ravvisate tra lo stato di fatto dei luoghi e
quello riportato nella relazione peritale in atti (ipotesi di terreno stimato come fale e di
successiva edificazione di fabbricato o di divisione, in pit beni, di un’unica unitd iimmobiliare);

4. provveda, se del caso, ad accendere presso un istituto di credito, da individuare in ragione delle
condizioni contrattuali pid favorevoeli alla massa ed in modo da assicurare, ove possibile, un
sistema di rotazione efo turnazione tra diverse banche, apposito conto corrente o libretto di
deposito intestato alla procedura esecutiva e vincolato disgiuntamente al suo ed all’ordine del
Gindice-dell’esecuzione;

5. provveda ad intimare al debitore efo a qualunque detentore non munito di titolo o wunito di
titolo non opponibile alla procedura il pagamento dei frutti percepiti a far data dalla notifica del




9,

10
11.

12.
13.

pignoramento, nonché, ai detentori numiti di titeli opponibili, il pagamento diretto dei
corrispettivi del godimente dei beui, mediante la stipulazione di atto di subentro nel contratto in
essere. Sono radicalmente inppponibili alla procedura ghi atti wrascritti od iscritii in_data
successiva alla trascrizione del pignoramento nonché i contratti di focazione stipulati dal

autorizzazione espressa del Giudice dell’esecuzione, ex arl. 560 c.p.c., mentre sono_opponibili,
sebbene riselubili, gli atti aventi data certa anteriore al pignoramento (ad esempio, contiatto di
locazione registrato antecedentemente la notifica del pignoramento);

versi senza ritardo le somme percepite sul conto coreente di cui al precedente punto 4);

in caso di mancanza assoluta di titolo o di titolo non opponibile alla procedura, promuova la
sollecitazione al pubblico e la raccolta di offerte di locazione (o concessione in affitto) per i beni
pignorati, evidenziando, in ogni caso, che 1 contratti da stipulare hanno natura transitona e
cessano ipso fwre al momento dell’emissione del decreto di trasferimento o, se anteriore, a
quello dell’estinzione del processo. Il compendio pignorato puo essere locato auche al debitore
o al terzo privo di titolo o avente titolo non opponibile, gualora intendano mantenerne la
disponibilitd; in caso contrario, il custode depositi istanza di liberazione dell’immobile o degli
immobili e dia puntuale attuazione al couseguente provvedimento, avvalendosi direttamente
dell’ausilio della forza pnbblica territorialmente competente e di un artigiano, previo preavviso
non superiore a giori dieci. Su tutte le proposte i locazione, se valutate congrue, e prima di
inoltrare qualsiasi istanza al Giudice dell’esecuzione, interpelli i creditori, invitandoli ad
esprimere il proprio parere, ai sensi del combinato disposto degli 560 ¢.p.e. e |71 disp. atl.
c.p.c., a mezzo di posta ordinaria. telefax o posta elettronica, nel rispetto della normativa. anche
regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenii
informatici e teletrasmessi, con espresso avviso che, ove non siano formulate osservazioni entro
sette giomni dalle relative comumicazioni, delle quali dovrd esserc fornita prova mediante
deposito in cancelleria, il silenzio sard equiparalo ad una manifestazione di asscnso.

segnali ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell'esecuzione, in caso
di contratto opponibile, |'eventuale inadeguatezza del canone, ex art. 2923, comma 3, cod. civ.,
al fine di valutare la proposizione di apposita azione giudiziaria;

comunichi tempestivamente al Giudice dell’esecuzione Peventuale omesso pagamento dei
canoni o delle indennita pattuite che si protragga da almeno due mensilita;

segnali eventuali necessitd di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

qualora taluno degli immobili sia in condominio, dia immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e
quelle straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla
conservazione dell’integrita fisica e funzionale dello stabile; restano salve ed impregiudicate le
ragioni del condominio — anche sugli altri beni del clebitore — ove azionate nelle forme di legge
e nel rispetto della normativa sul concorso dei creditori;

parteeipi alle assemblee condominiali eventualmente convocate;'

st adoperi, accompagnandoli separatamente, di persona o a mezzo di un suo delegato ad hoc,
senza aggravio di spese ed in modo da evilare qualsiasi contatto tra loro e con il debitore,
affinché tutti gl interessati all’acquisto possano esaminare ['immobile o gli immobili oggetto
della procedura, precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per i quali, in base a
quanto disposto dall’art. 63, comma 4, disp. att, cod, eiv,, il potenziale aggiudicatario pohrebbe
essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore. Fornisea agli interessali tufte le
mformazioni concementi gli immobili pignorati, le medalita di partecipazione alla vendita e la
possibilitd di ricorrere ai mutui apevolati concessi dagli istituti bancari convenzionati con il

11 custode inviterd Famministrazions eondominiale a far pervenire presso il sus studio copie delle richieste di pagamento inviale ab propreetario
dell"inunabile, dei verbali e delle delibere delle assemblee condominiali, nonche, di ogni uliericre comunicazions afTerenle alla gostions del
condominio




Tribunale. Segnali al Givdice dell’esecuzione eventuali comportamenti del debitore tali da
rendere difficoltosa o pitt onerosa la visita del bene o, comunque, ogni circostanza che renda
opportuna, al fine di agevolare la vendita, la revoca della autorizzazione al debitore a permanere
nella detenzione dell’immobile, ove previamente concessa, e renda necessano l'immediato
spombero dei locali;

14, intervenga alle udienze fissate dal Giudice dell’esecuzione;

15, vappresenti al Giudice dell’esecuzione ogni problematica inerente all’incarice conferitoghi,
evidenziando, in particolare, 'eventuale sussistenza di aiuti comunitari in favore dex debitori, al
fine di richiedere all'ente erogatore di quantificare i contributi corrisposti agli stessi a decorrere
dalla data della notifica del pignoramento e di versare i successivi in favore della procedura;

16. salvo che I'aggiudicatario definitivo non lo esenti con comunicazione scritta, da effettuarsi entro
e non oltre trenta giorni dalla_data dell'apgiudicazione, provveda ad intimare il rilascio
dell’immobile al debitore esecutato che sia stato amtorizzato a risiedervi e a all'eventunale
occupante senza litolo o senza titolo opponibile alla procedura; in caso di inadempimento, il
custode renda edotto il Tribunale per P'adozione dei provvedimenti necessari al rilascio ¢
all'immissione dell’aggiudicatario nel possesso del bene;

17. venda trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare sotto la sua custodia: a) il
saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive d) le attivitd compiute; €) le istanze proposte:; f)
sonunariamente i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovrd essere inviata a mezzo
posta ordinaria, telefax o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche repolamentare,
concemente la sottoscrizione, la_trasmissione e la ricezione dei documenti informatici ¢
teletrasmessi, alle parti (creditori pignorante ed imtervenuti, debitori), con espresso avviso che il
medesino si intenderd approvato, ai sensi del combinato disposto degli 560, 593 e.p.c. e 178
disp. att. ep.c.. ove non siano formulate osservazioni e/o contestazioni entro sette gionm dalle
relative comunicazioni, delle quali dovra essere fornita prova mediante deposito in cancelleria;
ultimata la vendita ed eseguito il rilascio dell’inunobile, il custode depositerd il rendiconto
finale della gestione, la cui approvazione avverid contestualmente a quella del piano di riparto;

18, Al custode, a carico del creditore procedente o surrogante, viene liquidato un acconto sulle
barsuali e sugli onorari di € 1.500,00 onmcomprensivi; sard possibile, prima della conclusione
della_procedura, chiedere, a cadenza almeno annuale, 1l riconoscunento i ulteriori acconts
mentre il compenso sard liguidato, a saldo, solo al momento della cegsazione dell’incarico,
previg deposito di apposita istanza;

19. In ogni fase della procedura, prospetti al Gindice dell’esecuzione 1'opportunitd di procedere
alla revoca dell’incarico, ove il compendio pignorate risulti improduftivo, scarsamente
produttive o difficilmente collocabile sul mercatoe,

Salerno, 1i 9 febbraio 2016




TRIBUNALE DI SALERNO
TERZA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZION I IMMOBILIARI

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

rilevato che a seguito dell’introduzione del portale delle vendite pubbliche risulta tecnicamente
complesso disporre la vendita con incanto dei cespiti staggiti sia per un ulteriore aggravio delle
spese di processuali sia per I'impossibilita di rispettare i termini previsti dall’art. 490 ¢.p.c.;
rilevato, pertanto, che diventa necessario per il miglior svolgimento del processo espropriativo
riformare tutte le vendite pendenti con la normativa vigente;
ritenuto di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 c.p.c., come riformati dal decreto legge n.
83/2015, convertito con modificazioni nella legge n. 132/2015, la vendita senza incanto del
compendio pignorato, come descritto ed identificato nell’elaborato peritale redatto dall’esperto per
la stima ed all’ultimo prezzo posto a base di gara, risultando improbabile che la vendita con incanto
possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore dei beni, per come determinato
a norma dell’art. 568 c.p.c.;
rilevato che la vendita con modalita telematica a norma del combinato disposto dal novellato art.
569, comma 4, e dall’art. 161 ter, disp. att., cod. proc. civ, ¢ divenuta obbligatoria, a seguito
dell’emanazione del decreto del ministro della giustizia, reso in data 5 dicembre 2017 ¢ pubblicato
sulla gazzetta ufficiale serie generale n. 7 in data 10 gennaio 2018, in conformita dell’art. 4, comma
3 bis, del decreto legge 3 maggio 2016, n. 59, per tutte le vendite forzate dei beni immobili disposte
dopo il sessantesimo giorno dall’entrate in vigore della legge 30 giugno 2016, n.119;
ritenuto che la natura del bene staggito unitamente all’innovazione della vendita telematica
potrebbe comportare il concreto rischio di disincentivare 1’agevole svolgimento del processo
espropriativo decretando pertanto un minor soddisfo di tutte le parti coinvolte;
ravvisato, dunque, il periculum, per il sollecito svolgimento della procedura esecutiva, di attuare, a
seguito della piena funzionalita dei servizi del portale delle vendite pubbliche, la vendita con
modalita telematiche come prevista dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, in vigore dal 4 maggio 2016,
convertito con modificazioni dalla legge 30 giugno 2016, n. 119;

P.Q.M.
dispone che il professionista delegato provveda al prosieguo delle operazioni delegate cosi come
novellate dalla legge n. 132/2015, decretando pertanto:
1. il professionista delegato relaziona al giudice dell’esecuzione sullo stato di attuazione del
mandato in maniera periodica e, comunque, almeno ogni sei mesi;

2. prima di ogni altra attivita, il professionista delegato verifica la corrispondenza tra beni pignorati,
beni periziati e beni delegati e controlla nuovamente la proprieta degli stessi — almeno nei limiti del
ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua delle risultanze della relazione

dell’esperto e sulla base della documentazione in atti e, ove occorra, mediante la rinnovazione dei

certificati_ipocatastali; provvede, qualora i beni risultino di proprieta solo o anche in parte di terzi,

ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da
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quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino creditori iscritti ai quali sia stata
omessa la notifica dell’avviso di cui all’art. 498 c.p.c., ad informarne il giudice dell’esecuzione;

3. il professionista delegato assume, a base della vendita, il valore dell’immobile per come risultante
dall’ultimo prezzo posto a base di gara nonché 1’eventuale ripartizione in lotti prospettata nella
relazione dell’esperto;

4. il professionista delegato provvede agli adempimenti pubblicitari previsti dagli artt. 570 e,
quando occotre, 576, comma 2, c.p.c.;

5. il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto e
I’esame delle stesse avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atti del rispettivo
Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo, previa comunicazione al giudice dell’esecuzione,
stabilito nell’avviso di vendita (preferendo un ubicazione nel circondario del Tribunale di Salerno);

6. il professionista delegato fissa i termini — non inferiori a novanta giorni e non superiori a

centoventi giorni dall’accettazione dell’incarico — per la presentazione delle offerte di acquisto

senza incanto ed esamina, stabilendo 1’orario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza
del termine per la presentazione delle stesse;
7. il professionista delegato da atto ed avvisa che: ciascun offerente, ai sensi dell’art. 571, comma 1,

c.p.c., tranne il debitore, & ammesso a formulare offerte per 1’acquisto personalmente o a mezzo di

procuratore legale, anche a norma dell’art. 579, comma 3, c.p.c. (il procuratore legale dovra, in ogni

caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata,

non essendo sufficiente I’ordinario mandato alle liti; nell’ipotesi di cui al citato art. 579, comma 3, il

mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata dovra essere depositato

contestualmente alla_dichiarazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel termine di cui
all’art. 583, comma 1, c.p.c.), presentando — nel luogo di cui al punto 6 — una dichiarazione, in

regola con il bollo, contenente, a pena di inefficacia, ’indicazione del numero di r.g.e. della
procedura, del bene (¢ del lotto) cui D’offerta si riferisce, del prezzo, del tempo, del modo del
pagamento e di ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta; detta dichiarazione deve,
altresi, recare le generalitd dell’offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale,

residenza, stato civile e, se coniugato, regime patrimoniale fra i coniugi; in caso di comunione

legale dei beni, occorrerd indicare anche le generalitd del coniuge non offerente, al fine di poter

trasferire ad entrambi. pro guota, il bene, in caso di aggiudicazione; nell’ipotesi di acquisto a titolo

personale da parte di un coniuge in regime di comunione dei beni, occorre produrre, oltre alla
dichiarazione di quest’ultimo, ex art. 179, comma 1, lett. f, cod. civ., quella del coniuge non
acquirente di cui al secondo comma della medesima disposizione normativa), I’espressa
dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ed essere corredata da copia di valido
documento di identitd del medesimo e, se necessario, da valida documentazione comprovante i
poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale); I’offerta, nel caso di
presentazione da parte di un minorenne, dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione
del giudice tutelare, da allegare in copia conforme; in caso di dichiarazione presentata
congiuntamente da piu soggetti, deve essere indicato colui che abbia I’esclusiva facolta di formulare
é{,
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eventuali offerte in aumento; in nessun caso sard possibile trasferire I’immobile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive 1’ offerta;

8. il professionista delegato da atto ed avvisa che I’offerta & irrevocabile, salvo che siano decorsi
centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa non sia stata accolta;

9. il professionista delegato da atto ed avvisa che I’offerta non ¢ efficace: 1) se perviene oltre il
termine stabilito; 2) se ¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo determinato a norma dell'articolo 568
e sopra riportato; 3) se ["offerente non presta cauzione vincolata al medesimo professionista, in

misura non inferiore al decimo del prezzo proposto;

10. il professionista delegato da atto ed avvisa che [’offerta deve essere depositata in busta chiusa
all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato
ad hoc, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del
giudice dell’esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per I’esame delle offerte;
11. il professionista delegato stabilisce che il titolo per cauzione deve essere inserito nella busta, che
egli — o un suo delegato ad hoc — sigilla idoneamente al momento del deposito;

12. le buste saranno aperte all'ndienza fissata per 'esame delle offerte, alla presenza degli offerenti,
ove comparsi; nel caso di mancata comparizione deil’offerente o degli offerenti 1’aggiudicazione
sara comunque disposta, fatta salva I’applicazione delle previsioni di cui all’art. 572, commi 2 € 3,

c.p.c.; in caso di piu offerte valide, si procedera a gara sull’offerta piu alta secondo il sistema delle

schede o buste segrete, fatta salva ’applicazione dell’art. 573, commi 2 e 4. c.p.c.;

13. in alternativa alle modalitd di cui sopra, la presentazione delle offerte di acquisto ¢ la
prestazione della cauzione possono avvenire anche mediante I’accredito, a mezzo bonifico, su conto
bancario intestato alla procedura esecutiva, da accendersi presso il “Monte dei Paschi di Siena
S.p.A.” — filiale di Salerno, di una somma pari ad un decimo del prezzo che si intende offrire. Ai
sensi dell’art. 173 gquinguies disp. att. c.p.c., ¢ consentita la prestazione della cauzione anche
mediante fideiussione autonoma, irrevocabile e a prima richiesta, rilasciata da banche, societa
assicuratrici o intermediari finanziari disciplinati dal decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385.
La fideiussione & rilasciata in favore della procedura esecutiva ed ¢ escussa dal custode o dal
professionista delegato su autorizzazione del giudice. In ogni caso, ’offerente deve comunicare, a
mezzo posta elettronica certificata, la dichiarazione contenente le indicazioni prescritte dall’articolo
571 c.p.c..

14. il professionista delegato da atto ed avvisa che le spese del trasferimento (registrazione,

trascrizione, voltura catastale), da versarsi, nella misura e secondo le modalitd dal medesimo

indicate nell’avviso di eara (tra il 15 e il 20%) . al momento del deposito della differenza del prezzo

di aggiudicazione. cadono a carico dell’aggiudicatario, sui cui incombono anche i costi per la

cancellazione delle formalitd pregiudizievoli gravanti sui beni e quelli occorrenti alla materiale

liberazione dell’immobile da parte del custode giudiziario,

15. il professionista delegato, a seguito dell’aggiudica, determina, tenendo presente le agevolazioni
fiscali di cui usufruisce 1’acquirente nonché il regime fiscale del debitore, la misura delle spese di

trasferimento da versarsi contestualmente al versamento del saldo prezzo; il delegato, provvede, una
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volta terminati gli adempimenti fiscali e prelevato il proprio compenso, a restituire, senza chiedere
autorizzazione all’Ufficio, le somme in eccedenza versate dall’aggiudicatario a titolo di spese;

16. il professionista delegato avvisa che ciascun interessato potra presentare un’offerta
minima di acquisto inferiore al prezzo base, purché in misura non eccedente % dello stesso;

17. il delegato avvisa che: gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in

cui si trovano, cosi come identificati, descritti e valutati dall’esperto nella relazione, con ogni
eventuale servitl attiva e passiva inerente e quote condominiali relative; la vendita ¢ a corpo € non a
misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente 1’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

18. il professionista delegato provvede a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina prevista
dall’art. 583 c.p.c. ed assume, ai sensi dell’art. 590 c.p.c., determinazioni sulle eventuali istanze di

assegnazione, chiedendo. ove ritenuto opportuno, indicazioni al giudice dell’esecuzione;

19. se non vi sono domande di assegnazione o se decide di non accoglierle, il professionista ¢ sin

d’ora autorizzato a fissare successivi tre tentativi di vendita senza incanto alle condizioni e al

prezzo gid determinati o, qualora dal medesimo ritenuto opportuno, a stabilire nuove

condizioni di vendita o a ridurre fino al 10% il precedente prezzo di gara, in tal caso

provvedendo, a norma degli artt. 591, commi 2 e 3, e 569, comma 3. ad assegnare un nuovo

termine non inferiore a sessanta giorni ¢ non superiore a novanta entro cui possono essere

proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.; per le ulteriori, eventuali rifissazioni, il

professionista delegato chiedera indicazioni al giudice dell’esecuzione;

20. in ogni caso, il professionista delegato provvede alla fissazione dell’ulteriore vendita nell’ipotesi
prevista dall’art. 587 c.p.c., comunicando la circostanza al giudice dell’esecuzione per i conseguenti
provvedimenti, ed in ordine versamento del prezzo nell’ipotesi di cui all’art. 585, comma 2, c.p.c.,

chiedendo, ove ritenuto opportuno. indicazioni al giudice dell’esecuzione;

21. in ogni caso, il professionista delegato provvede ad autorizzare 1’assunzione dei debiti da parte

dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c., chiedendo. ove ritenuto

opportuno, indicazioni al giudice dell’esecuzione;

22. disposta I’aggiudicazione, il delegato deposita I’importo della cauzione e poi del saldo prezzo su
di un libretto di deposito postale o _bancario nominativo, intestato alla procedura e vincolato

all’ordine del giudice, presso un jstituto di credito, da individuarsi secondo le condizioni contrattuali

piu favorevoli alla procedura ed in modo da garantire una sistematica rotazione o turnazione (in

alternativa, il versamento della differenza del prezzo pud avvenire mediante I’accredito, tramite

v
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bonifico, su conto bancario intestato alla procedura esecutiva ed acceso presso il “Monte dei Paschi

di Siena S.p.A.” —filiale di Salerno, ex art. 173 quinquies disp. att. ¢.p.c.);

23. il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto
redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo
nelle quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con !’identificazione dell’aggiudicatario; il verbale & sottoscritto
esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura
speciale di cui all’art. 579, comma 2, c.p.c.;

24. il professionista delegato fissa il termine perentorio per il versamento del saldo del prezzo in

centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione; il professionista delegato cura che le somme

versate dall’aggiudicatario siano depositate sul corrispondente libretto di deposito gia acceso (in

alternativa, mediante ’accredito, tramite bonifico, su conto bancario intestato alla procedura

esecutiva ed acceso presso il “Monte dei Paschi di Siena S.p.A.” — filiale di Salerno. ex art. 179

quinquies disp. att. c.p.c.); qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su

libretto sara sostituito, ai sensi dell’art. 41, comma 4, D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla

banca creditrice, nei limiti del credito azionato in via ipotecaria e previa precisazione del medesimo

entro il termine di giorni trenta dall’aggiudicazione definitiva, con detrazione di un eventuale

accantonamento per spese di procedura, nella misura che sara indicata dal professionista delegato

(tra il 15 e il 20%); il delegato riceve le istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 41 t.u.b. comma 4,

D.Lgs. 1.9.93 n. 385 ¢ provvede a quantificare, sul capitale, la somma, ricavata dalla vendita, da
attribuire al creditore ipotecario di primo grado;

25. il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento
nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione
ai sensi dell’art. 586 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin d’ora che gli importi occorrenti —

borsuali € compensi — saranno a carico dell’aggiudicatario; e dato atto che il professionista delegato

o il cancelliere, in virtu e in pendenza della delega, ha facolta di rilasciare e presentare ai Pubblici

Uffici competenti, tra cui ad es. alla Conservatoria dei RR.IIL o Servizio di Pubblicita Immobiliare
dell’Agenzia delle Entrate, la copia autenticata e quella esecutiva del decreto di trasferimento
necessaria per gli adempimenti successivi;

26. avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli articoli 574, 585 e 590,
comma 2, ¢.p.c., il professionista delegato predispone il decreto di trasferimento e trasmette senza
indugio al giudice dell’esecuzione — nel caso in cui non faccia Inogo all’assegnazione o ad ulteriori
vendite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. — il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il

vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile;

27. il professionista delegato redige 1’avviso di vendita applicando le norme del codice di rito e le
relative disposizioni di attuazione, tra cui ’art. 173 quater; § ,
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28. il professionista delegato comunica 1’avviso di cui al capo precedente ai creditori costituiti

nonché ai creditori iscritti non intervenuti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto;

29. il professionista delegato, nel redigere 1’avviso previsto dall’art. 570 c.p.c., specifica — tra ’altro
— che tutte le attivitd, che, a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c., devono essere compiute in
cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, sono
eseguite dal delegato presso il suo studio ovvero nel luogo di cui al capo 6 del presente
provvedimento;

30. nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il professionista delegato specifica le
date, il prezzo base e |’offerta minima nonché tutte le altre circostanze di cui sopra;

31. nel medesimo avviso il professionista delegato inserisce l'indicazione della possibilita, per i
partecipanti alle aste, di ottenere mutui a tassi e condizioni economiche prestabiliti da ogni singola
banca aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari;

32. nel medesimo avviso, il professionista delegato avverte della possibilita di conseguire, presso il
suo studio o presso il sito internet dell’ABI [’elenco delle banche aderenti all’iniziativa per il
Tribunale di Salerno;

33. nel medesimo avviso, il professionista invita a contattare direttamente le sedi delle agenzie o
filiali incaricate dalle banche stesse, delle quali sara disponibile anche il recapito telefonico,
sempre presso il professionisia o presso il sito internet dell’ABI;

34. quanto alla pubblicita in funzione della vendita, I’avviso di cui ai capi 27 e seguenti del presente
provvedimento dovra essere pubblicato sul portale delle vendite pubbliche a cura della societa
“Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.”, quale soggetto legittimato agli adempimenti pubblicitari,
almeno cinquanta giorni prima del termine per la presentazione delle offerte. A tal fine, “Aste
Giudiziarie Inlinea Spa” dovra essere censita sul registro di cancelleria, come ausiliario per lo
svolgimento della pubblicitd sul portale delle vendite pubbliche, con incarico di delegato agli
adempimenti propedeutici alla vendita sul Siecic Esecuzioni. Sara obbligo del professionista
delegato provvedere al pagamento del contributo di pubblicazione previsto per la pubblicita sul
Portale delle Vendite Pubbliche ex art. 18 bis del D.P.R. n. 115/2002, da effettuarsi sul portale dei

servizi telematici https://pst.giustizia.it. Il pagamento del contributo di pubblicazione non sara

dovuto solo se tutti 1 creditori costituiti hanno diritto all’ammissione al gratuito patrocinio, per cui il
delegato sara tenuto a fornire alla societd il relativo provvedimento autorizzativo. Gli adempimenti
pubblicitari di cui al presente punto ed ai punti 35, 36, 37 e 38 saranno richiesti a cura del
professionista delegato ad “Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A”., fornendo alla Societa 1’avviso di
vendita ¢ la ricevuta in formato xml.p7m attestante I’avvenuto pagamento del contributo di
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche (od in alternativa il provvedimento di
autorizzazione al gratuito patrocinio), almeno sessanta giorni prima del termine di presentazione
delle offerte.

35. sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, dell’avviso e della relazione dell’esperto
va data diffusione, a cura del professionista delegato, sul sito internet www.astegiudiziarie.it,

almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;
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36. sempre quanto alla pubblicitda in funzione della vendita, di un estratto dell’avviso va data
divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantacingue giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte, su un quotidiano di informazione a diffusione locale, a scelta del
medesimo delegato, qualora non sia stata espressa alcuna indicazione da parte del procedente;

37. sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il professionista delegato, ove ritenuto
opportuno, ¢ autorizzato a rendere noto I'avviso di cui ai capi 27 ¢ seguenti del presente
provvedimento mediante affissione muraria, da effettuarsi nei comuni di Salerno ¢ di ubicazione
degli immobili, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;
38. inoltre, il professionista delegato ¢ autorizzato all’ulteriore forma di pubblicita eventualmente
richiesta dal creditore procedente o surrogante, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte;

39. la prova della pubblicita elettronica € a mezzo stampa va acclusa al piu presto al fascicolo del
professionista delegato;

40. s1 dichiara non necessaria, ai fini dell’esperibilita della vendita, la prova delle ulteriori pubblicita
di cut ai capi 37 ¢ 38;

41. le forme di pubblicitad sopra indicate si applicano anche per le nuove vendite rifissate ai sensi
dell’art. 591 c.p.c.;

42. se la vendita ha avuto esito negativo € sono pervenute nei termini di legge istanze di
assegnazione, non inferiori al prezzo base d’asta, a norma degli art. 505, 506, 573, 588 e 589 c.p.c.,
il delegato concede un termine al creditore assegnatario per versare le somme, oltre le spese, che in
caso di esito fruttuoso della vendita verrebbero attribuite alle altre parti del processo espropriativo;

43, yna volta emesso il decreto di trasferimento relativo ad uno dei lotti in vendita, il professionista

delecato procede alla formazione del progetto di distribuzione delle somme ricavate, a meno che il

prezzo realizzato non sia inferiore ad euro 50.000,00 (da applicarsi solo in caso di pluralita di beni);

44, a tal fine, il professionista delegato assegna ai creditori un termine, non inferiore a venti € non

superiore a quarantacingue giorni. per far pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da lui

indicato — le dichiarazioni di credito, i titoli in originale (o copia autentica) e le note delle spese

sostenute: quindi, nei 30 giorni successivi, redige il progetto di distribuzione secondo le norme in

tema di cause di prelazione ed i principi della graduazione e della proporzionalita;

45. il professionista delegato provvede al calcolo dei compensi difensivi del creditore pignorante o

surrogante, applicando i parametri massimi stabiliti dall’artt. 2 e segg. D.M. n. 55/2014 e al punto

18 dell’allegata tabella e collocandoli in prededuzione ai sensi dell’art. 2770 c.c., e dei compensi

difensivi dei creditori intervenuti, applicando i parametri medi stabiliti dall’artt. 2 ¢ segg. D.M. n.

55/2014 e al punto 18 dell’allegata tabella, con distrazione ai sensi dell’art. 93 c¢.p.c.. previa

richiesta del difensore. qualora i crediti per cui procedono vengono soddisfatti, anche solo

parzialmente. nel progetto di distribuzione. Provvede. altresi, ad attribuire un compenso. con grado

privilegiato ai sensi dell’art. 2770 c.c.. per procedimenti giurisdizionali espletati da un creditore che

abbiano giovato alla massa dei creditori del processo esecutivo o che comungue abbiano consentito

la liquidazione dei beni da cui si & ricavata la massa da ripartire. Il delegato prima del deposito della

bozza del progetto di distribuzione sottopone il calcolo degli onorari al giudice per la ratifica; S

pag. 7di 8



46. il professionista delegato deposita 1l progetto di distribuzione in cancelleria, affinché il giudice

dell’esecuzione, apportate le eventuali variazioni, fissi ’udienza per la discussione e 1’approvazione

del medesimo, disponendone la trasmissione alle parti a cura del delegato entro un determinato

termine; in caso di approvazione del piano di riparto o, comunque, di dichiarazione di relativa

esecutivita, il professiomista delegato provvedera a darvi attuazione, effettuando i pagamenti;

47. il professionista delegato & autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione della vendita
questa non abbia luogo per qualunque motivo, ad applicare immediatamente — ¢ ciog in quella stessa
sede — D'articolo 591 c.p.c., senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, in quello stesso contesto
provvedendo anche, se del caso, a disporre I’amministrazione giudiziaria;

48. in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o richiesta di
parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del giudice delegante;

49. provveda, se del caso, per il versamento di un fondo spese o per il ricavato della vendita, ad
accendere presso un istituto di credito, da individuare in ragione delle condizioni contrattuali pit
favorevoli alla massa ed in modo da assicurare, ove possibile, un sistema di rotazione e/o turnazione
tra diverse banche, apposito conto corrente o libretto di deposito intestato alla procedura esecutiva e
vincolato disgiuntamente al suo ed all’ordine del Giudice dell’esecuzione;

50. del mancato versamento entro il detto termine il professionista delegato deve informare il
giudice, qualora intenda rinunciare al suo incarico;

51. in caso di omesso versamento dell’anticipo e di omessa dichiarazione esplicita di rinuncia, il
professionista delegato & comunque obbligato a proseguire nell’espletamento delle operazioni
delegategli;

52. il professionista delegato provvede al pit presto al ritiro dell’intero fascicolo di ufficio, anche a
mezzo di persona da lui delegata e comunque dietro rilascio di adeguata ricevuta, al fine di estrarne
copia per restituire entro i successivi dieci giorni I'originale in cancelleria (¢ possibile che il
professionista delegato trattenga 1’originale del solo elaborato peritale, purché provveda a
depositarne in cancelleria una copia, anche per il tramite dell’esperto);

53. nelle more, in cancelleria devono essere trattenuti, in copia, soltanto la nota di trascrizione,
I’elenco degli interventi e ’originale della comunicazione del presente provvedimento, in uno ad
elenco degli indirizzi delle parti;

54, il professionista delegato deve comunicare ai creditori date e luoghi delle vendite nonché gli
orari ed il luogo in cui saranno consultabili, per loro, Iintero fascicolo ¢, a partire da quarantacinque
giomi prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto, per tutto il
pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto;

manda alla Cancelleria per la comunicazione della presente ordinanza.

Salerno, i A OG- A £
dott.ssa W Del Forno

TRIBUNALE DI SALERNG
ESECUZIONT IMMOBILIAR
REPOSITATS

T2 APR 2018
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R.G. E. 176 /2015

TRIBUNALE DI SALERNO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Terza Sezione Civile

11 G.E., dott.ssa Enza Faracchio,
letta l'istanza del professionista delegato del 27.4.23;
visto l'interesse al prosieguo dei tentativi di vendita manifestato dal creditore procedente;
ritenuto che vadano aggiornate e novellate le disposizioni sulla delega dell’attivita di vendita;

nomina
gestore della vendita telematica la societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a.;

dispone
che il portale del gestore della vendita telematica sia il sito http://www.astetelematiche.it;

autorizza
I'esperimento di due ulteriori tentativi di vendita con applicazione di un ribasso del 10% per ciascun
tentativo;

dispone
Iintegrazione del fondo spese mediante corresponsione della somma di € 800,00 a carico del creditore
procedente;

impartisce
le ulteriori seguenti disposizioni che vanno ad integrare e novellare le previsioni della delega gia conferita.
PREVISIONI GENERALI

1. il termine finale per il compimento delle attivita delegate, salve proroghe, va fissato al 31.3.2024;
2. il professionista delegato relaziona al Giudice dell’esecuzione sullo stato di attuazione del mandato
con cadenza semestrale; ai fini della formulazione di eventuali quesiti al Giudice, si invita a verificare,
preliminarmente, se le indicazioni richieste siano gia evincibili nella presente delega;
3. in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o richiesta di
parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del Giudice delegante.
I creditori potranno depositare in cancelleria (e sulla posta elettronica certificata del delegato alla vendita)
dichiarazione (irrevocabile) di rinuncia agli atti fino al momento dell’aggiudicazione; in caso di espressa
dichiarazione di rinuncia da parte di tutti i creditori, procedenti e intervenuti, aventi titolo esecutivo, il

professionista delegato provvedera, alla presenza di piu offerte valide, a redigere un verbale delle



operazioni di adunanza senza provvedere all’aggiudica, a restituire, mediante bonifico bancario, le somme
versate a titolo di cauzione ai partecipanti, a rimettere gli atti al Giudice dell’esecuzione per la pronuncia
di estinzione ai sensi dell’art. 629 c.p.c;
11 professionista delegato provvede, con cadenza semestrale, alla rendicontazione delle spese sostenute e
dei rapporti bancari aperti ai fini dell’espletamento delle attivita delegate dandone comunicazione alle
parti del processo e depositando la relazione unitamente ai giustificativi di spesa.
4. a garanzia del corretto adempimento dei pagamenti, il professionista provvedera al pagamento
delle spese di pubblicita e del gestore della vendita telematica utilizzando il fondo spese costituito con la
provvista corrisposta dal creditore procedente, surrogante e/o intervenuto, con invito a non anticipare
spese con fondi propri al fine garantire che le parti creditrici assolvano agli oneri previsti dalle disposizioni
di rito, senza possibilita che I'iniziativa del delegato di provvedere o meno con propri fondi al pagamento
delle spese possa falsare la percezione sul diligente esercizio dell’azione esecutiva e determinare disparita
di trattamento tra i creditori;
ATTIVITA PREPARATORIE

5. prima di ogni altra attivita, il professionista delegato verifica la corrispondenza tra beni pignorati,
beni periziati e beni delegati e controlla nuovamente la proprieta degli stessi — almeno nei limiti del
ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua delle risultanze della relazione
dell’esperto e sulla base della documentazione in atti e, ove occorra, mediante la rinnovazione dei
certificati ipocatastali; provvede, qualora i1 beni risultino di proprieta solo o anche in parte di terzi, ovvero
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto
del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino creditori iscritti ai quali sia stata omessa la notifica
dell’avviso di cui all’art. 498 c.p.c., a segnalare al Giudice eventuali discordanze e/o catenze;

ADEMPIMENTI RELATIVI ALI’AVVISO DI VENDITA E ALLA PUBBLICITA
6. il professionista delegato provvede agli adempimenti pubblicitari previsti dagli artt. 570 e, quando
occorre, 576, comma 2, c.p.c.;
7. il professionista delegato redige ’avviso di vendita applicando le norme del codice di rito e le
relative disposizioni di attuazione, tra cui I'art. 173 quater;
8. il professionista delegato comunica ’avviso di cui al capo precedente ai creditori costituiti nonché
ai creditori iscritti non intervenuti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione
delle offerte di acquisto senza incanto;
9. il professionista delegato, nel redigere ’avviso previsto dall’art. 570 c.p.c., specifica, tra I’altro, che
tutte le attivita, che, a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o davanti
al Giudice dell’esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal delegato

presso il suo studio;



10. nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il professionista delegato specifica le date,
il prezzo base e l'offerta minima, il numero di IBAN del conto corrente su cui eseguire il versamento
della cauzione e il versamento della differenza, nonché tutte le altre circostanze di cui sopra;

11. nel medesimo avviso il professionista delegato inserisce I'indicazione della possibilita, per 1
partecipanti alle aste, di ottenere mutui a tassi e condizioni economiche prestabiliti da ogni singola banca
aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari;

12. nel medesimo avviso, il professionista delegato avverte della possibilita di conseguire, presso il
suo studio o presso il sito internet dell’ABI, I'elenco delle banche aderenti all’iniziativa per il Tribunale di
Salerno;

13. nel medesimo avviso, il professionista invita a contattare direttamente le sedi delle agenzie o filiali
incaricate dalle banche stesse, delle quali sara disponibile anche il recapito telefonico, sempre presso il
professionista o presso il sito internet dell’ABI;

14. quanto alla pubblicita in funzione della vendita, I’avviso di vendita dovra essere pubblicato sul
portale delle vendite pubbliche a cura della societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., quale soggetto
legittimato alla pubblicazione, almeno cinquanta giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte. A tal fine, la societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. dovra essere censita sul registro di cancelleria
come ausiliario per lo svolgimento della pubblicita sul portale delle vendite pubbliche, con incarico di
commissionario sul Siecic Esecuzioni.

Sara obbligo del professionista delegato provvedere al pagamento del contributo di pubblicazione
previsto pet la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche ex art. 18 bis del D.PR. n. 115/2002, da
effettuarsi sul portale dei servizi telematici https://pst.giustizia.it.

Il pagamento del contributo di pubblicazione non sara dovuto solo se tutti i creditori costituiti hanno
diritto al’ammissione al gratuito patrocinio, per cui il delegato sara tenuto a fornire alla societa il relativo
provvedimento autorizzativo.

15. dell’avviso, dell’ordinanza e della relazione dell’esperto, comprensiva della planimetria (se
risultante dalla perizia) e di un numero congruo di fotografie, va data diffusione, su richiesta del
professionista delegato, sul sito internet www.astegiudiziarie.it, almeno quarantacinque giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte;

10. il professionista delegato deve dare diffusione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito
da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., di un annuncio di vendita sui siti internet Idealista.it, Casa.it, Bakeca.it
e Subito.it, almeno 45 giorni prima del termine di presentazione delle offerte.

Sara cura della Societa garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati
inserendovi altresi: a) 'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria; b) 'avvertimento che trattasi
dell’unico annuncio autorizzato per la vendita; c) I'inclusione dei link ovvero det siti internet ove sono

reperibili disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;



17. il professionista delegato, qualora I'ilmmobile posto in vendita sia diverso dai terreni, dalle
costruzioni non agibili e dai ruderi e comunque con valore di stima pari o superiore ad € 150.000,00
richiedera la realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del “Virtual Tour 360°” dei beni in
vendita e la pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziarie.it, al fine di presentare il bene con modalita
telematica ed incrementare P'efficacia del messaggio pubblicitario.

Per la richiesta di tale servizio il professionista prendera immediato contatto (e comunque entro 15 giorni
dal presente provvedimento) con la societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. inviando una email all'indirizzo
virtualtour@astegiudiziarie.it al fine di coordinate con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare
nel piu breve tempo possibile per la realizzazione del virtual tour 360° degli immobili in vendita,
accompagnati dal custode;

18. il professionista delegato, ove titenuto opportuno e/o comunque su richiesta del creditore
procedente, considerata anche la natura e l'ubicazione territoriale del bene, potra richiedere al G.E
lautorizzazione alla pubblicazione divulgazione di un estratto dell’avviso di vendita almeno
quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte su un quotidiano di
informazione a diffusione locale, a scelta del medesimo delegato;

19. il professionista delegato, ove titenuto opportuno e/o comunque su richiesta del creditore
procedente, considerata anche la natura e 'ubicazione territoriale del bene, puo chiedere I'autorizzazione
al G.E. a rendere noto ’avviso di vendita mediante affissione muraria, da effettuarsi nei comuni di Salerno
e di ubicazione degli immobili, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte;

20. il professionista delegato ¢ autorizzato all’ulteriore forma di pubblicita eventualmente richiesta
dal creditore procedente o surrogante, considerata la natura e 'ubicazione territoriale del bene, da
eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;

21. 1 servizi di pubblicita di cui sopra dovranno essere richiesti dal professionista delegato ad Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. almeno 60 giorni prima del termine di presentazione delle offerte, fornendo
alla stessa copia dell’avviso di vendita, dell’ordinanza, della relazione dell’esperto comprensiva della
planimetria (se risultante dalla perizia) e di un numero congruo di fotografie e la ricevuta in formato xml
attestante 'avvenuto pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche (od
in alternativa il provvedimento di autorizzazione al gratuito patrocinio) oltre ai dati per la corretta
fatturazione delle spettanze dovute per 1 servizi richiesti. .a documentazione dovra essere trasmessa
preventivamente epurata dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale
idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque
eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento
del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le immagini dovranno essere

selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano 1 luoghi a



specifici soggetti. A tal fine laddove nel fascicolo informatico non sia presente la perizia di stima in
versione “privacy”, il professionista delegato ¢ autorizzato a richiederla all’esperto stimatore

22. la prova della pubblicita, ad eccezione del giustificativo rilasciato dal portale delle vendite
pubbliche (il quale verra rilasciato al professionista delegato, come da disposizioni ministeriali, soltanto il
glorno fissato per la vendita), unitamente all’avviso di cui all’art. 570 c.p.c., va acclusa dal professionista

delegato al fascicolo telematico nel termine di giorni venticinque prima dell’adunanza fissata per la

vendita;
23. si dichiara non necessaria, ai fini dell’esperibilita della vendita, la prova delle ulteriori pubblicita;
24. le forme di pubblicita sopra indicate si applicano anche per le nuove vendite rifissate ai sensi

dell’articolo 591 c.p.c;
25. si precisa che le societa che curano i servizi di pubblicita e/o di gestione della vendita telematica,
in caso di mancato previo pagamento dei servizi richiesti, non sono tenute a provvedere alla
pubblicazione degli annunci e alla prestazione dei servizi richiesti.
SULLE OFFERTE DI ACQUISTO
26. il professionista delegato fissa i termini — non inferiori a novanta giorni e non supetiori a
centoventi giorni dall’accettazione dell’incarico — per la presentazione delle offerte di acquisto senza
incanto ed esamina, stabilendo I'orario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine
per la presentazione delle stesse;
27. il professionista delegato da atto ed avvisa che ciascun offerente, ai sensi dell’art. 571, comma 1,
c.p.c., tranne il debitore, ¢ ammesso a formulare offerte per I'acquisto personalmente o a mezzo di
procuratore legale, anche a norma dell’art. 579, comma 3, c.p.c. (il procuratore legale dovra, in ogni caso,
essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata, non essendo
sufficiente 'ordinario mandato alle liti; nell’ipotesi di cui al citato art. 579, comma 3, il mandato speciale
risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata dovra essere depositato contestualmente alla
dichiarazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583, comma 1, c.p.c.),
generando, con modalita telematiche tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero
della Giustizia, una dichiarazione sottoscritta digitalmente, in regola con il bollo dovuto per la legge con
modalita telematica (da pagarsi su pst.giustizia.it), da trasmettere a mezzo di casella di posta elettronica
certificata, come di seguito indicata, contenente, a pena di inefficacia:
(a) 1 dati identificativi dell’offerente (nome, cognome, stato civile, data di nascita, residenza,
Iindirizzo di posta elettronica certificata utilizzato per trasmettere I'offerta [in caso di comunione
legale dei beni, occorrera indicare le generalita del coniuge non offerente ed allegare copia di un
valido documento di riconoscimento, al fine di poter trasferire ad entrambi, pro quota, il bene, in
caso di aggiudicazione];

(b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;



(c) 'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

(d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

(e) la descrizione del bene;

(f) I'indicazione del referente della procedura;

(2) la data e Pora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

(h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

(i) 'importo versato a titolo di cauzione;

(1) la data, Porario, il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione ed
il numero di iban del conto dal quale ¢ pervenuto il versamento;

(m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata l]a somma oggetto del bonifico di cui
alla lettera 1;

(n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui all’art. 12, comma 4, D.M. 26
febbraio 2015, n. 32 o, in alternativa, quello di cui all’art. 12, comma 5, D.M. 26 febbraio 2015, n.
32 utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;

(o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.

Detta dichiarazione deve altresi contenere, con la precisazione che i dati richiesti non previsti dal
modulo ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione da allegare
telematicamente all’offerta:

(p) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

(q) l'autorizzazione al trattamento dei dati personali;

(r) copia del bonifico bancario effettuato per il versamento della cauzione;

(s) copia di valido documento di identita del medesimo e, se necessario, da valida documentazione
comprovante i poteti o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale, delibera
assembleare);

offerta, nel caso di presentazione da parte di un minorenne, dovra essere sottoscritta dai genitori,
previa autorizzazione del giudice tutelare, da allegare in copia attestandone la conformita (la
medesima dovra essere prodotta in copia conforme a seguito dell’aggiudica agli atti del fascicolo
delle esecuzioni) e copia di un valido documento di riconoscimento del minore;

in caso di dichiarazione presentata congiuntamente da piu soggetti, deve essere indicato colui che
abbia l'esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento (alla dichiarazione va allegata
copia dell’autorizzazione sottoscritta dagli altri offerenti ed autenticata dal Cancelliere, o da altro

pubblico ufficiale, per la partecipazione alla vendita);



in nessun caso sara possibile trasferire 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Pofferta;
(t) ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta;
(u) nell'ipotesi di acquisto a titolo personale da parte di un coniuge in regime di comunione dei
beni, oltre alla dichiarazione di quest’ultimo, ex art. 179, comma 1, lett. f, cod. civ., la dichiarazione,
autenticata dal Cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, del coniuge non acquirente di cui al
secondo comma della medesima disposizione normativa),
28. il professionista delegato da atto ed avvisa che Pofferta ¢ irrevocabile, salvo che siano decorsi
centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa non sia stata accolta;

29. il professionista delegato da atto ed avvisa che I'offerta non ¢ efficace:
e se perviene oltre il termine stabilito;

e sc ¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo determinato a norma dell'articolo 568 e sopra

riportato;

e sc lofferente non presta cauzione, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente bancario

intestato alla procedura espropriativa ed indicato dal professionista delegato nell’avviso di cui

all’art. 570 c.p.c., in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto;
30. il professionista delegato da atto ed avvisa che 'offerta deve essere formulata esclusivamente con
modalita telematiche tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia. Il file criptato in formato zip.p7m, contenente l'offerta integrale e gli allegati
all’offerta, ricevuto al termine del processo di compilazione dell’offerta, dovra essere inviato all'indirizzo
di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. L’offerta, a
pena d’inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del
DM. n. 32/2015 o in alternativa trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015.
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati
al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero
della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, Pofferta sia formulata mediante
invio a casella di posta elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata del delegato alla
vendita; nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non

programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, 'offerta si intende



depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente della
tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione
dell’offerente alle operazioni di vendita;
31. L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito) salvo che sia esentato ai sensi del DPR
447/2000. 11 bollo virtuale dovra essete versato a parte sul Portale dei Servizi Telematici (all’inditizzo web
http://pst.giustizia.it, sezione Servizi, Pagamenti PagoPA, Bollo su documento, tramite la funzione
Nuova richiesta di pagamento), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina
I'inammissibilita dell’offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo). La ricevuta di
avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata
alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale;
32. il professionista delegato stabilisce che il bonifico relativo al versamento della cauzione di importo
pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo offerto sia effettuato a cura dell’offerente nel tempo utile
da consentire I'accredito per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta; pertanto qualora nel giorno
fissato per la verifica di ammissibilita delle offerta, il delegato alla vendita non riscontri I'accredito delle
somme sul conto corrente stabilito per la vendita forzata offerta sara dichiarata inammissibile;
33, in alternativa alle modalita di cui sopra, ¢ consentita la prestazione della cauzione anche mediante
fideiussione autonoma, irrevocabile e a prima richiesta, rilasciata da banche, societa assicuratrici o
intermediari finanziari disciplinati dal decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385.
La fideiussione ¢ rilasciata in favore della procedura esecutiva ed ¢ escussa dal custode o dal professionista
delegato su autorizzazione del giudice.
In ogni caso, l'offerente deve comunicare, a mezzo PE.C,, la dichiarazione contenente le indicazioni
prescritte dall’articolo 571 c.p.c.
34. il professionista delegato da atto ed avvisa che le spese del trasferimento (registrazione,
trascrizione, voltura catastale), da versarsi, nella misura e secondo le modalita dal medesimo indicate
nell’avviso di gara, al momento del deposito della differenza del prezzo di aggiudicazione, cedono a carico
dell’aggiudicatario, sui cui incombono anche i costi per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli
gravanti sui beni e quelli occorrenti alla materiale liberazione dellimmobile da parte del custode
giudiziario;
35. il delegato AVVISA che:
- gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, cosi come
identificati, descritti e valutati dall’esperto nella relazione, con ogni eventuale servitu attiva e passiva

inerente e quote condominiali relative; la vendita ¢ a corpo e non a misura;



- eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo;
- la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente I’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;
- Taggiudicatario, in ogni caso, si fa carico delle spese e degli oneri per la liberazione del cespite
oggetto di trasferimento, salva la facolta di cui al disposto dell’art. 560, comma 6, c.p.c;
- limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti; se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese
dell’aggiudicatario, ma a cura della procedura (salvo esenzione scritta dell’aggiudicatario,
relativamente alle predette attivita a cura della procedura);
- ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
ESPERIMENTI DI VENDITA, AGGIUDICAZIONE O ASSEGNAZIONE E
TRASFERIMENTO
36. le buste saranno aperte tramite il portale del gestore della vendita telematica all’adunanza fissata
per 'esame delle offerte, attraverso collegamento operato presso lo studio del professionista delegato,
oppure in Tribunale presso l'aula dedicata alle vendite telematiche, ovvero presso altra struttura
tecnicamente idonea (comunque situata nel circondario del Tribunale).
La partecipazione degli offerenti, ove comparsi, ha luogo tramite I’area riservata del portale del gestore
della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute
(almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni) con comunicazione effettuata alla casella di posta
elettronica certificata utilizzata per trasmettere I'offerta. Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio
delle operazioni di apertura buste o di vendita non puo costituire motivo di doglianza da parte degli
offerenti. Nel caso di mancata comparizione dell’offerente o degli offerenti I'aggiudicazione sara
comunque disposta, fatta salva ’applicazione delle previsioni di cui all’art. 572, commi 2 e 3, c.p.c.. In
relazione al disposto di cui all’art. 20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal

Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente



la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali
comproprietari non esecutati.

All’esito della verifica sul’ammissibilita delle offerte, nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA
AMMISSIBILE, se l'offerta ¢ pari o superiore al “valore d’asta” indicato nell’avviso di vendita, la stessa
sara senz’altro accolta ed il bene aggiudicato all’offerente.

Se l'offerta ¢ inferiore al “valore d’asta” indicato nell’avviso di vendita, ma nei limiti di ammissibilita
dell’offerta, Pofferta sara accolta ed il bene aggiudicato all’offerente salvo che il professionista ritenga che
vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza
di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale) oppure se siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera la circostanza al
giudice dell’esecuzione. Nel secondo caso, il professionista procedera alla delibazione dell’istanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

In caso di piu offerte valide, si procedera a gara sull’offerta piu alta secondo il sistema dei PLURIMI
RILANCI con modalita asincrona, fatta salva I'applicazione dell’art. 573, commi 2 e 4, c.p.c..

LLa gara avra inizio subito dopo l'apertura delle “buste” e avra una durata di 24 ore a partire dal suo inizio,
con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a
cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte
in aumento, cio¢ rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia, comunque determinato nel modo che segue: pati ad Euro 1.000,00 per gli immobili con valore
d’asta fino a Euro 50.000,00; pari ad Euro 3.000,00 per gli immobili di valore d’asta superiore a Euro
50.000,00 e sino ad Euro 200.000,00; pari ad Euro 5.000,00 per gli immobili di valore d’asta superiore ad
Euro 200.000,00 e sino ad Euro 500.000,00; pati ad Euro 10.000,00 per gli immobili di valore d’asta
superiore ad Euro 500.000,00; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della
gara la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunichera a tutti 1 partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato I'elenco dei
rilanci e di colotro che li hanno effettuati.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo presso lo studio del professionista
delegato entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno
non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato l'offerta piu alta, sulla base delle

comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica.



Tutte le comunicazioni ai partecipanti durante la fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica

certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita

telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione

alla vendita; la piattaforma del gestore della vendita telematica sara I'unico canale ufficiale per seguire lo

svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. I’eventuale mancata ricezione di

comunicazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né

puo dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone

l'aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto 'offerta piu vantaggiosa (da scegliersi secondo i

seguenti criteri in ordine di priorita: a parita di prezzo offerto, maggiore importo della cauzione prestata;

a parita di cauzione prestata, minor tempo indicato per il versamento del saldo prezzo; a parita di termine

per il versamento del saldo prezzo, priorita temporale del deposito dell’offerta).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della

comparazione delle offerte depositate, I'offerta piu alta ovvero la piu vantaggiosa risulti pari al valore

d’asta il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Allofferente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto

corrente dal quale era stata inviata (al netto di eventuali oneri bancari), da disporsi nel termine di 3 giorni

lavorativi decorrenti dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara, senza necessita di ulteriori

autorizzazioni del G.E.;

37. il professionista delegato provvede a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina prevista

dall’art. 583 c.p.c. ed assume, ai sensi dell’art. 590 c.p.c., determinazioni sulle eventuali istanze di

assegnazione.

In particolare, il professionista provveda sull’istanza di assegnazione eventualmente proposta (che sia

stata tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.) qualora ricorra alternativamente una

delle seguenti situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b)  la vendita non abbia avuto luogo in quanto 'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore
d’asta;

¢)  la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed in assenza, tuttavia, di
gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima
sia stata inferiore al valore d’asta;

d)  la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte e di gara tra gli offerenti —

il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque inferiore al valore d’asta;



il professionista delegato provvedera conseguentemente a determinare 'ammontare del conguaglio

eventualmente dovuto dall’assegnatario ad assegnare al soggetto istante termine non superiore a 120

giorni per il versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio dovuto, nonché, all’esito, a trasmettere al

giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla documentazione necessaria

per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

38.

Nellipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, il professionista delegato

inoltra relazione congiunta con i custode giudiziario, contenente TUTTE le SEGUENTI

INFORMAZIONI (e secondo l'ordine di seguito indicato):

39.

- DESCRIZIONE del Lotto (a cura del professionista delegato);

- CRONISTORIA dei TENTATIVI DI VENDITA espletati (a cura del professionista delegato).
In particolare, devono essere indicati: per ciascun tentativo di vendita, la data della vendita; per
ciascun tentativo di vendita, il valore d’asta/prezzo di riferimento;

- STATO DI OCCUPAZIONE del Lotto (a cura del custode giudiziatio).

In particolare, devono essere indicati: lo stato di occupazione del lotto al momento del primo
accesso; eventuali mutamenti medio tempore intervenuti; lo stato di occupazione del lotto al
momento della predisposizione della relazione; il numero e le date di tutti gli accessi eseguiti e la
causale degli stessi;

- CRONISTORIA dell’attivita di LIBERAZIONE eventualmente espletata (a cura del custode
giudiziario).

In particolare, devono essere indicati: la data di notifica dell’ordine di liberazione e del precetto per
rilascio; la data ed il numero degli accessi dell’Utficiale Giudiziario per il rilascio;

- CONSIDERAZIONI FINALI (a cura di entrambi).

Sotto quest’ultimo profilo il custode giudiziario ed il professionista delegato avranno cura di
segnalare al giudice ogni informazione utile, tra le quali si indicano (a titolo meramente
esemplificativo): stima originaria eccessiva da parte del perito; immobile privo di segmento di
mercato o comunque non appetibile (ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non
agevolmente raggiungibile; terreno agricolo non appetibile; ecc.); fattori esterni (immobile ubicato in
aree depresse e/o degradate; immobile ubicato in contesto familiare dell’esecutato; onere di
costituzione o sottoposizione a servitu prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed
amministrativi pendenti in relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di demolizione da parte
della PA,; ecc.); assenza e/o presenza di richieste di visita da parte di potenziali acquitenti; situazioni
temporanee di assenza di domanda di mercato; opportunita di diversa formulazione det lotti.

nellipotesi prevista dall’art. 587 c.p.c. — mancato versamento del conguaglio prezzo entro il

termine perentorio — il professionista delegato comunica la circostanza al Giudice dell’esecuzione per i

conseguenti provvedimenti; in seguito all’emissione del decreto di decadenza dall’aggiudica, il



professionista delegato provveda a fissare immediatamente nuovo esperimento di vendita alle medesime
condizioni di cui all’'ultimo tentativo di vendita; in ordine versamento del prezzo nell'ipotesi di cui all’art.
585, comma 2, c.p.c., chiede, ove ritenuto opportuno, indicazioni al Giudice dell’esecuzione;

40. in ogni caso, il professionista delegato provvede ad autorizzare ’assunzione dei debiti da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c., chiedendo, ove ritenuto opportuno,
indicazioni al Giudice dell’esecuzione;

41. disposta I'aggiudicazione, il versamento della differenza del prezzo deve avvenire a mezzo
bonifico bancario sul medesimo rapporto di conto corrente aperto dal professionista delegato ove ¢ stata
versata la cauzione per la partecipazione alla gara telematica;

42. il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto
redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione
dell’aggiudicazione con Iidentificazione dell’aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, comma
2, c.p.c. e deve essere depositato telematicamente, completo di tutte le offerte telematiche pervenute
unitamente alla documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa; il professionista delegato
provvede alla deliberazione sullistanza di assegnazione la quale, a pena di inefficacia, deve essere
presentata nell’ambito della procedura esecutiva nel termine di dieci giorni prima della data dell’adunanza
fissata per la vendita, deve essere proposta nella forma del ricorso al giudice dell’esecuzione (o al
professionista delegato), deve contenere le generalita del soggetto a cui si trasferisce (se proposta ai sensi
dell’art. 590 bis c.p.c.), del bene (e del lotto) cui 'assegnazione si riferisce, del prezzo (in ogni caso pati o
superiore al valore base d’asta), del tempo, del modo del pagamento e di ogni altro elemento utile alla
valutazione dell’istanza; non sono valide istanze di assegnazione il cui prezzo non ¢ indicato ovvero ¢
indicato per relationem agli artt. 505, 506, 508, 568, 589 c.p.c.; il professionista delegato se decide di
accogliere Iistanza di assegnazione concede il termine al creditore per il versamento del prezzo e delle
spese di trasferimento (da calcolarsi tra il 10% e il 20% del valore del bene staggito);

43, il professionista delegato fissa il termine per il versamento del saldo del prezzo in 120 giorni dalla
data dell’aggiudicazione (termine perentorio a pena di decadenza e di acquisizione alla procedura della
cauzione versata a titolo di multa); il professionista delegato verifica che le somme siano accreditate sul
conto corrente vincolato all’ordine del Giudice dell’Esecuzione ed intestato al procedimento
espropriativo;

44. il professionista delegato concede il termine all’aggiudicatario per il versamento del fondo spese
di trasferimento (da calcolarsi tra il 10% e il 20% del valore del bene staggito), da versarsi sempre sul

conto intestato su cui va versato il saldo prezzo;



45. qualora il procedimento si basi su credito fondiario, ai sensi dell’art. 41, comma 4, D. Lgs. n. 385

del 1993, il professionista delegato versera direttamente gli importi dovuti al creditore fondiatio, senza

richiedere ulteriori autorizzazioni al giudice, con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo, nei
limiti del credito azionato in via ipotecaria ex art. 2855 c.c. (previa precisazione analitica di tale parte e dei
relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante), con detrazione di un accantonamento per spese

di procedura, nella misura che sara indicata dal professionista delegato (tra il 15 e il 25%).

Pertanto, il delegato, senza presentare istanza ulteriore al Giudice, ¢ autorizzato a:

»  valutare se il creditore istante possegga i requisiti per 'assegnazione delle somme ex art. 41 D. Lgs.
n. 385 del 1993;

> a seguito della verifica dei predetti requisiti, quantificare le somme da assegnarsi in via predittiva al
creditore fondiario (tenendo presente le spese di giustizia sostenute ex artt. 2770 e 2777 c.c.) in
misura comunque non superiore al 75% del ricavato della vendita, con riserva di conguagliare
all’esito dell’approvazione del progetto di distribuzione.

»  in seguito al calcolo ad ordinare all’aggiudicatario di versare le somme dovute direttamente nei
confronti del creditore fondiario o in alternativa ad attribuirgli le somme versate dall’aggiudicatario
nelle casse del procedimento espropriativo nelle modalita da quest’ultimo indicate;

46. il professionista delegato provvede all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche

amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni
ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art.

586 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin d’ora che gli importi occorrenti — borsuali e compensi —

saranno a carico dell’aggiudicatario e che il professionista delegato o il cancelliere, in virta e in pendenza

della delega, ha facolta di rilasciare e presentare ai Pubblici Uffici competenti, tra cui ad es. alla

Conservatoria dei RR.IL. o Servizio di Pubblicita Immobiliare del’Agenzia delle Entrate, la copia

autenticata e quella esecutiva del decreto di trasferimento necessaria per gli adempimenti successivi;

47. avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli articoli 574, 585 e 590,

comma 2, ¢.p.c., il professionista delegato predispone il decreto di trasferimento e trasmette senza indugio

al giudice dell’esecuzione — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — la relativa bozza allegando, se previsto dalla legge, il vigente certificato di destinazione
urbanistica dell’immobile;

48. il professionista delegato a completamento degli adempimenti di trasferimento deposita in

cancelleria un plico contente, in originale, il decreto di trasferimento, registrato e trascritto, nonché tutte

le ricevute dei pagamenti effettuati e degli adempimenti espletati; non trattiene, pertanto, a termine delle

operazioni delegate, nessun atto in originale riguardante il processo esecutivo;



DISTRIBUZIONE
49. una volta emesso il decreto di trasferimento relativo all’unico lotto o ad uno dei lotti in vendita, il
professionista delegato procede alla formazione del progetto di distribuzione definitivo o parziale delle
somme ricavate, a meno che, con riguardo a quest’ultima ipotesi, il prezzo realizzato non sia inferiore ad
euro 50.000,00 (salvo espressa autorizzazione in tal senso a seguito di apposita istanza di parte);
50. a tal fine, il professionista delegato assegna ai creditori un termine, non inferiore a 15 giorni e non
superiore a trenta giorni, per far pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da lui indicato o mediante
deposito telematico — le dichiarazioni di credito, con i titoli in originale (o copia autentica), anche
scansionati con attestazione di conformita, e le note delle spese sostenute; quindi, nei 30 giorni successivi,
redige il progetto di distribuzione secondo le norme in tema di cause di prelazione ed i principi della
graduazione e della proporzionalita;
51. il professionista delegato deposita una bozza del progetto di distribuzione sul PCT, fissa innanzi
a sé l'udienza di comparizione delle parti per 'approvazione del progetto di distribuzione e trasmette
copia della bozza del progetto di distribuzione al debitore, ai comproprietari ed alle altre parti, almeno 30
giorni prima della udienza, assegnando alle stesse un termine fino a 15 giorni prima dell’'udienza per la
formulazione di contestazioni o richieste di chiarimenti al delegato in ordine alla bozza del progetto di
distribuzione;
52. il professionista delegato provvede a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle
parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC, e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c., ove lo stesso
non abbia precedentemente eletto domicilio.
Qualora la notifica della convocazione per I'udienza di approvazione del progetto di riparto ex art. 596
c.p.c. debba effettuarsi presso la Cancelleria ex art. 492 secondo comma c.p.c. (procedure post 1 marzo
2000, debitore non costituito e presenza dell’avviso ex art. 492 secondo comma c.p.c. nell’atto di
pignoramento), si prescrive ex art. 151 c.p.c. che il professionista delegato notifichi il predetto atto:

» sia tramite deposito dell’invito nel fascicolo telematico, deposito da considerarsi equipollente alla
notifica in cancelleria in considerazione della disponibilita dell’atto presso la cancelleria stessa e
del fatto che una notifica a mezzo Ufficiale Giudiziario presso la Cancelleria avrebbe I'identico
effetto di rendere I'atto disponibile al debitore all'interno del fascicolo con costi a carico dello
stesso esecutato;

» sia—ove possibile al fine di garantire effettivita della comunicazione — con mezzi informali quali
mail, telefono, servizi di messaggistica ditale ecc., dando atto nel verbale dell’udienza delle
comunicazioni effettuate e dei riscontri avuti della loro ricezione da parte del debitore.;

53. il professionista delegato apporta eventuali modifiche alla bozza, alla luce delle contestazioni e

delle richieste di chiarimenti formulati dalle parti-,



54. il professionista delegato all’esito dell’'udienza trasmette il giorno successivo il relativo verbale al
G.E. dando atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione di cui al
punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti o rappresentando le contestazioni insorte da
risolvere ex art. 512 c.p.c., previa fissazione di apposita udienza innanzi al G.E.; a detta eventuale udienza
il professionista delegato dovra comparire personalmente — o mediante inoltro di note in caso di
trattazione scritta — depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;
55. in caso di approvazione del progetto, decorsi 20 giorni dalla comunicazione del visto del Giudice,
effettua i pagamenti entro i successivi 15 giorni e/o provvede a richiede gli eventuali mandati di
pagamento, con autorizzazione all’esito dei pagamenti a chiudere detto conto, previo saldo di eventuali
spese di chiusura, depositando entro 10 giorni dall’effettuazione dell’ultimo pagamento un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegandovi i provvedimenti di liquidazione del G.E., il progetto
di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari,
la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravami (ove non
gia depositate).
Si autorizza fin d’ora il professionista delegato e custode al prelievo delle proprie competenze all’esito
dell’approvazione del piano di riparto, ove le stesse non siano state saldate dal procedente;
Li, 03/05/2023

11 GE.

dott.ssa Enza Faracchio
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