Dott. Gerardo De Filippo
Via Firenze, 65 84085 Mercato S. Severino (Sa)
tel. 089-2960171 e-mail: gerardodefilippo®@libero.it
pec: g.defilippo@pec.commercialistisalerno.it

TRIBUNALE CIVILE DI SALERNO - Il SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva n. 146/2021 R.G.E.
AVVISO VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO

CON EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA

Il Dott. Gerardo De Filippo, professionista delegato alle operazioni di vendita ex art. 591 bis
c.p.c., con ordinanza del 31.07.2024 del Giudice dell’Esecuzione dott.ssa Enza Faracchio nella
procedura esecutiva immobiliare n. 146/2021 R.G.E. del Tribunale di Salerno, con la quale ha
ritenuto di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 c.p.c., come riformati dal decreto legge n.
83/2015, convertito con modificazioni nella legge n. 132/2015, la vendita senza incanto con
modalita telematica asincrona del compendio pignorato, come descritto ed identificato

nell’elaborato peritale redatto dall’esperto per la stima, a norma dell'art. 490 c.p.c.,

AVVISA

che il giorno 16 GENNAIO 2025 alle ore 18:00

si procedera alla vendita telematica asincrona con eventuale gara sull’offerta piu alta secondo
il sistema dei plurimi rilanci in modalita asincrona, tramite la piattaforma www.FALLCOASTE.IT
della consistenza immobiliare descritta, alle condizioni sotto riportate, nel rispetto della
normativa regolamentare prescritta dall’art. 161 ter disp. att. c.p.c. e dal decreto del Ministero

della Giustizia del 26 febbraio 2015 n. 32;

NOTIZIE RELATIVE AL COMPENDIO PIGNORATO (come da relazione tecnica agli atti)

LOTTO UNICO:

PREZZO BASE: € 179.100,00 € (centosettantanovemilacento /00)

OFFERTA MINIMA € 134.325,00 (pari al 75% del prezzo base di € 179.100,00)

RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: € 3.000,00
IBAN: IT 02 T 08784 15200 010000049220

CAUZIONE: 10% DEL PREZZO OFFERTO
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PIENA PROPRIETA’ - TERRENI DI COMPLESSIVA ESTENSIONE 113.096mq in MAIORI (SA), localita
Capo D’Orso (confinanti con la SS 163), in NCT al FL 15, P. LLE 59, 108, 109, 177, 178, 179, 180,
181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 277, 280, 112, 126, 130.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

| terreni costituenti il LOTTO UNICO risultano identificati in N.C.T. del Comune di MAIORI (SA) dai
seguenti dati catastali:

1) FL 15, P.LLA 59 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 19.400mq - RA 2,60€ - RD 5,01€

2) FL 15, P.LLA 108 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 3.582mq - RA 0,19€ - RD 0,37€

3) FL 15, P.LLA 109 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 2.140mq - RA 0,11€ - RD 0,22€

4) FL 15, P.LLA 177 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 430mq - RA 0,04€ - RD 0,11€

5) FL 15, P.LLA 178 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 100mq - RA 0,01€ - RD 0,03€

6) FL 15, P.LLA 179 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 390mq - RA 0,04€ - RD 0,10€

7) FL 15, P.LLA 180 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 160mq - RA 0,02€ - RD 0,04€

8) FL 15, P.LLA 181 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 29.300mq - RA 3,03€ - RD 7,57€

9) FL 15, P.LLA 182 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 740mq - RA 0,08€ - RD 0,19€

10) FL 15, P.LLA 183 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 16.995mq - RA 1,76€ - RD 4,39€

11) FL 15, P.LLA 184 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 1.750mq - RA 0,18€ - RD 0,45€

12) FL 15, P.LLA 185 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 35mq - RA 0,01€ - RD 0,01€

13) FL 15, P.LLA 186 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 115mq - RA 0,01€ - RD 0,01€

14) FL 15, P.LLA 187 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 130mq - RA 0,01€ - RD 0,01€

15) FL 15, P.LLA 188 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 950mq - RA 0,05€ - RD 0,10€

16) FL 15, P.LLA 189 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 60mq - RA 0,01€ - RD 0,01€

17) FL 15, P.LLA 190 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 1.100mq - RA 0,06€ - RD 0,11€

18) FL 15, P.LLA 277 - BOSCO CEDUO di classe 2 - 1.485mq - RA 0,31€ - RD 0,92€

19) FL 15, P.LLA 280 - BOSCO CEDUO di classe 2 - 6.174mq - RA 1,28€ - RD 3,83€

20) FL 15, P.LLA 112 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 606mq - RA 0,03€ - RD 0,06€

21) FL 15, P.LLA 126 - BOSCO CEDUO di classe 4 - 17.690mq - RA 1,83€ - RD 4,57€

22) FL 15, P.LLA 130 - INCOLTO PRODUTTIVO di classe U - 9.764mq - RA 0,50€ - RD 1,01€

| terreni risultano catastalmente intestati alla societa OMISSIS (C.F. OMISSIS) per i diritti di
PROPRIETA 1/1.

CONFINI

Il LOTTO UNICO confina, nella sua interezza:

- A nord part. 279, 276, 191, 194, 195 (di altra proprieta) e Via Vicinale Vecchia;

- A sud con SS 163;

- Ad est con particelle 140 e 158 (di altra proprieta);
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- Ad ovest con part. 255, 141 del FL. 18 (di altra proprieta) e con SS 163.

PROVENIENZA E PROPRIETA

- | terreni oggetto di E.I. 146/2021 (in NCT di MAIORI al FL 15, P. LLE 59, 108, 109, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 277, 280) pervennero in piena proprieta alla
societa OMISSIS (C.F. OMISSIS) dal sig. OMISSIS con atto di compravendita per notar Maiorino
Lucia Maria del 11/04/2008 rep 2919/2242 trascritto ai RR.II il 21/04/2008 ai NN 11131/16110.

- | terreni oggetto di E.I. 84/2023 (in NCT di MAIORI al FL 15, P. LLE 112, 126, 130) pervennero in
piena proprieta alla societa OMISSIS (C.F. OMISSIS) dalla societa OMISSIS- OMISSIS (C.F. OMISSIS)
con atto di compravendita per notar Maiorino Lucia Maria del 28/03/2007 rep. 2433/1830
trascritto ai RR.Il il 23/04/2007 ai NN 13609/22157.

STATO DI OCCUPAZIONE

Il LOTTO non risulta locato e detenuto dalla societa debitrice. | terreni non risultano gravati da
censo, livello o uso civico.

DESTINAZIONE URBANISTICA

Dai certificati di destinazione urbanistica rilasciato in date 26/10/2022 e 23/05/2023 dal Comune
di MAIORI le p.lle di terreno esecutate ricadono nelle seguenti aree omogenee:

- Tral_boschi- Gli spazi aperti naturali di tutela integrale aree ad elevata naturalita e le aree
boscate ricadenti in zt 1a del PUC;

- Apt2- parco storico naturalistico del Santuario dell’Annunziata;

- ATsu02- il parco naturalistico dell’Annunziata;

- PIU.24- recupero e riqualificazione della cava di Capo d’orso (porzione p.lle 59, 109, 184, 130);

- Adrl- aree degradate di recupero e riqualificazione ambientale e paesaggistica (porzione p.lle 59,
109, 184, 130);

- Rete Viaria.

L'intero territorio del comune di Maiori € sottoposto a vincolo per la tutela delle bellezze naturali
con DM 1/12/1961.

REGOLARITA URBANISTICA

Sui terreni insiste una baracca metallica di circa 50mq (10,00m x 5,20m - HMEDIA=3,85m) priva di

titolo edilizio non sanabile ai sensi della vigente normativa urbanistica e che va demolita.
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Gli_interessati all’acquisto sono onerati di prendere accurata visione della perizia di stima

redatta dall’ Ing. LUCIA PACE pubblicata sul sito internet www.FALLCOASTE.IT.it e sul Portale

delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia.

Al predetto elaborato peritale ed ai relativi allegati ci si riporta integralmente per una piu
completa descrizione del compendio immobiliare pignorato, del suo stato catastale, urbanistico
ed edilizio, e, comunque, per ogni ulteriore informazione al riguardo, anche per cido che
concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi di qualsiasi titolo gravanti sul compendio
pignorato.

Il compendio viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova cosi come
identificato e valutato dall’esperto stimatore nell’ elaborato peritale depositato in atti con ogni
eventuale servitu attiva e passiva inerente e quote condominiali relative. La vendita & a corpo e
non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione del bene.

Custode giudiziario dell'immobile & lo stesso professionista delegato Dott. Gerardo De Filippo

con studio in Mercato San Severino (Sa) alla Via Firenze, 65.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE PER LA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
Il gestore della vendita telematica e: Zucchetti Software Giuridico s.r.l.,
La piattaforma web per la gestione della vendita telematica ¢ il sito: www.fallcoaste.it.
Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita & il sottoscritto professionista

delegato Dott. Gerardo de Filippo

Ognuno, tranne il debitore, &€ ammesso a formulare offerte per I'acquisto personalmente o a
mezzo di procuratore legale, anche a norma dell’art. 579, comma 3, c.p.c. (il procuratore legale,
dovra in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura
privata autenticata, non essendo sufficiente I'ordinario mandato alle liti; nell’ipotesi di cui all’art.

579 comma 3, c.p.c., il mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata
4
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autenticata dovra essere depositato contestualmente alla dichiarazione del nominativo della
persona da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583, comma 1, c.p.c.), presentando,
esclusivamente con modalita telematica, tramite il modulo web “Offerta telematica” fornito
dal Ministero della Giustizia secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato
sul portale vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, una dichiarazione sottoscritta

digitalmente ed in regola con il bollo dovuto per legge pari a € 16,00 con modalita telematica

(pst.giustizia.it), contenente:

1) i dati identificativi dell’offerente (nome, cognome, stato civile, luogo e data di nascita, codice
fiscale, residenza, I'indirizzo di posta elettronica certificata utilizzato per trasmettere I'offerta; in
caso di comunione legale dei beni, occorrera indicare le generalita del coniuge non offerente ed
allegare copia di un valido documento di riconoscimento, al fine di poter trasferire ad entrambi,
pro quota, il bene, nell’ipotesi di aggiudicazione);

2) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

3) I'anno e il numero di Ruolo Generale della procedura esecutiva;

4) il numero o altro dato identificativo del lotto per il quale I'offerta & formulata;

5) la descrizione del bene;

6) I'indicazione del referente della procedura;

7) la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

8) Iindicazione del prezzo offerto, del tempo e del modo di pagamento ed ogni altro elemento
utile alla sua valutazione;

9) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari (spese di trasferimento) non
superiore a giorni centoventi dalla data di aggiudicazione;

10) I'importo versato a titolo di cauzione;

11) la data, I'orario, il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione ed

il numero di IBAN del conto dal quale e pervenuto il versamento;

12) il codice IBAN del conto sul quale é stata accreditata la somma oggetto del bonifico di cui al
punto 11;

13) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui all’art. 12, comma 4, D.M. 26
febbraio 2015, n. 32 o, in alternativa, quello di cui all’art. 12, comma 5, D.M. 26 febbraio 2015 n.
32, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal suddetto
regolamento.

Detta dichiarazione deve, altresi, contenere:

14) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal suindicato
regolamento;

15) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di essere edotto delle
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condizioni di fatto e di diritto del bene immobile;

16) I'autorizzazione al trattamento dei dati personali;

17) copia del bonifico bancario effettuato per il versamento della cauzione;

18) copia di valido documento di identita dell’'offerente, corredato da valida documentazione
comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificazione camerale,
delibera assembleare) nel caso di offerta presentata da societa o da altra persona giuridica;
I'offerta, nel caso di presentazione da parte di un minorenne, dovra essere sottoscritta dai
genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare, da allegare in copia attestandone la
conformita (la medesima dovra essere prodotta in copia conforme a seguito dell’aggiudica agli
atti del fascicolo delle esecuzioni) e copia di valido documento di riconoscimento del minore;

in caso di dichiarazione presentata congiuntamente da piu soggetti, deve essere indicato colui

che abbia I'esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento (alla dichiarazione va

allegata copia dell’autorizzazione sottoscritta dagli altri offerenti ed autenticata dal
cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, per la partecipazione alla vendita); in _nessun caso

sara possibile trasferire 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta;

19) nell’ipotesi di acquisto a titolo personale da parte di un coniuge in regime di comunione di
beni, oltre alla dichiarazione di quest’ultimo, ex art. 179, comma 1, lett. f, cod. civ., occorre
produrre la dichiarazione, autenticata dal cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, del coniuge
non acquirente di cui al secondo comma della medesima disposizione normativa.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta integrale e gli allegati all’offerta, ricevuto
al termine del processo di compilazione dell’'offerta, dovra essere inviato all’'indirizzo di posta

elettronica certificata del Ministero della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’ offerta di acquisto dovra essere sottoscritta e trasmessa, unitamente agli allegati, entro e
non oltre il giorno precedente la data della vendita e quindi entro e non oltre le ore 13:00 del
15/01/2025, con le seguenti modalita alternative:

* sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata;
oppure

* direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la
precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che: a)
I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6,
comma 4 del DPR n. 68 del 2005; b) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti
nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e

trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura
6
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del Ministero della giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4, del D.M. n. 32 del 2015).

Al riguardo, si precisa che:

a) I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia;

b) I'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente € 16,00)

con modalita telematica sul sito internet http://pst.giustizia.it, tramite il servizio “pagamento di

bolli digitali” mediante carta di credito o bonifico bancario, salvo che sia esentato ai sensi del
DPR 667/2000. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal
Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto
dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia, ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del
2015, I'offerta & formulata mediante invio a casella di posta elettronica certificata all’indirizzo di
posta elettronica certificata del sottoscritto delegato alla vendita:
g.defilippo@pec.commercialistisalerno.it. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo
comma, D.M. n. 32 del 2015, I'offertasi intende depositata nel momento in cui venga generata
la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e,
in tale eventualita, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva
presentazione dell’offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la partecipazione
dell’offerente alle operazioni di vendita.

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per
cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente
bancario n. 49220 intestato a “Proc. Esec. n. 146/2021 RGE Trib. Salerno”, avente il seguente
IBAN: IT02T0878415200010000049220 acceso presso Banca Monte Pruno - filiale

di Mercato San Severino(SA).

Il bonifico, dovra contenere la causale “VERSAMENTO CAUZIONE — Proc. Esec. n. 146/2021

R.G.E.Tribunale di Salerno”.

A tal riguardo si avvisa che il bonifico dovra essere effettuato a cura dell’offerente in modo da
consentire I'accredito entro il termine di presentazione delle offerte.

Pertanto, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e la
deliberazione sulle stesse il professionista non riscontri I’accredito delle somme sul conto

corrente intestato alla procedura ENTRO IL GIORNO PRECEDENTE LA DATA DELLA VENDITA,
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I’offerta sara considerata inammissibile.

E’ quindi onere dell’offerente acquisire presso la propria banca le opportune informazioni in
ordine alla tipologia e alle modalita di bonifico che garantiscano che quest’ultimo sia
accreditato sul conto della procedura entro il giorno precedente la data della vendita.

In alternativa alle modalita di cui sopra é consentita la prestazione della cauzione anche mediante
fideiussione autonoma, irrevocabile e a prima richiesta, rilasciata da banche, societa assicuratrici o
intermediari finanziari disciplinati dal decreto legislativo 1° settembre 1993 n. 385. La fideiussione é
rilasciata in favore della procedura esecutiva ed é escussa dal professionista delegato su autorizzazione del
giudice. In ogni caso, 'offerente deve comunicare, a mezzo posta elettronica certificata, la dichiarazione
contenente le indicazioni prescritte dall’art. 571 c.p.c..

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli oneri
bancari) sara restituito agli offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione.
L’offerta non é efficace:

- se perviene oltre il termine innanzi stabilito;

- se e inferiore di oltre un quarto al prezzo base sopra riportato;

- se I'offerente non presta cauzione a mezzo bonifico bancario sul conto corrente intestato alla
procedura espropriativa in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto.

L'offerta & irrevocabile salvo che siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione e la
stessa non sia stata accolta.

VERIFICA DI AMMISSIBILITA’ E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

Il sottoscritto professionista delegato procedera il giorno 16/01/2025 alle ore 18:00 all’apertura
delle buste telematiche ed all’esame delle offerte, tramite il portale del gestoredella vendita
telematica attraverso collegamento operato presso lo studio del professionista delegato,
oppure in Tribunale presso l'aula dedicata alle vendite telematiche, ovvero presso altra

struttura tecnicamente idonea (comunque situata nel circondario del Tribunale);

La partecipazione degli offerenti, ove comparsi, ha luogo tramite I’area riservata del portale del
gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base
alle istruzioni ricevute (almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita) con
comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere
I'offerta.
Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per l'inizio delle operazioni di apertura buste o di
vendita non puo costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.
Il sottoscritto professionista delegato:

e verifichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei

documenti richiesti;
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e verifichera I'effettivo accredito dell'importo della cauzione entro il termine indicato;
e procedera ad abilitare i partecipanti per I'eventuale gara tramite I'area riservata del
portale del gestore della vendita telematica.
¢ nel caso di mancata comparizione dell’offerente o degli offerenti I'aggiudicazione sara
comungque disposta, fatta salva I'applicazione delle previsioni di cui all’art. 572, commi 2
e3c.p.c.
All’esito della verifica sull’ammissibilita delle offerte, nell’ipotesi di presentazione di unica
offerta ammissibile, se I'offerta € pari o superiore al “valore d’asta” indicato nell’avviso di
vendita, la stessa sara senz’altro accolta ed il bene aggiudicato all’offerente.
Se |'offerta & inferiore al “valore d’asta” indicato nell’avviso di vendita, ma nei limiti di
ammissibilita dell’offerta, I'offerta sara accolta ed il bene aggiudicato all’offerente salvo che
il professionista ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una
nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete oppure se siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.
In caso di piu offerte valide, si procedera a gara sull’'offerta piu alta secondo il sistema dei
PLURIMI RILANCI con modalita asincrona, fatta salva I'applicazione dell’art. 573, commi 2 e 4,
c.p.c..
La gara avra inizio subito dopo I'apertura delle “buste” e avra una durata di 24 ore a partire dal
suo inizio, con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni
partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioe rilanci, nel rispetto dell'importo minimo
stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia, comunque pari ad € 3.000,00.
Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento.
Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita
telematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al
delegato I’elenco dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati.
La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo presso lo studio del
professionista delegato entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato
o festivi al primo giorno non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista
delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato
I'offerta piu alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti durante la fase di gara avranno luogo tramite posta
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elettronica certificata all’'indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata
per la vendita telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
partecipazione alla vendita; la piattaforma del gestore della vendita telematica sara 'unico
canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara.
L’eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS
non invalida lo svolgimento della vendita né puo dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei
concorrenti.

Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista
delegato dispone I'aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto I'offerta piu vantaggiosa

(da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di priorita: a parita di prezzo offerto, maggiore
importo della cauzione prestata; a parita di cauzione prestata, minor tempo indicato per il

versamento del saldo prezzo; a parita di termine per il versamento del saldo prezzo, priorita

temporale del deposito dell’offerta).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara,
all’esito della comparazione delle offerte depositate, I'offerta piu alta ovvero la piu vantaggiosa

risulti pari al valore d’asta il bene & senz’altro aggiudicato.

L'aggiudicatario dovra versare la restante somma (detratta la cauzione di cui sopra), nel termine
di 120 (centoventi) giorni dalla data dell'aggiudicazione, mediante accredito sul conto corrente
gia utilizzato per il versamento della cauzione n. 49220 intestato a “Proc. Esec. n. 146/2021 RGE
Trib. Salerno”, avente il seguente IBAN: IT02T0878415200010000049220 acceso presso Banca
Monte Pruno — filiale di Mercato San Severino (SA), specificando come causale la dicitura:
“SALDO PREZZO - Proc. Es. n. 146/2021 Trib. Salerno”, ovvero entro il pill breve tempo termine
indicato dall’aggiudicatario nell’offerta presentata ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

L’aggiudicatario unitamente al versamento del saldo del prezzo dovra versare, sempre

secondo le modalita sopra indicate, anche una somma idonea a coprire le spese di

trasferimento e gli altri costi per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sui beni,

nella _misura del 20% del prezzo di aggiudicazione, salvo conguaglio o restituzione

dell’eventuale esubero.
Il mancato versamento del prezzo nei termini comportera la decadenza dell’aggiudicatario e la

perdita della cauzione.

Se il prezzo ricavato dalla nuova vendita, unito all'importo della precedente cauzione acquisita,
inferiore a quello del precedente incanto, l'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al

pagamento della differenza, a norma dell’art. 587 comma 2° c.p.c.
10
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CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

Laddove I'esecuzione forzata si svolga su impulso o con l'intervento di un creditore fondiario ed
il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del R.D. 16 luglio
1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero dell’art. 38 del D. Lgs. 10 settembre

1993, n. 385, il versamento del prezzo dovra avvenire con le seguenti modalita:

a) l'aggiudicatario procedera al versamento presso il professionista delegato con le modalita
sopra indicate ovvero in seguito al calcolo ad ordinare all’aggiudicatario di versarele somme

dovute direttamente nei confronti del creditore fondiario;

b) il professionista delegato versera al creditore fondiario una somma comunque non
superiore al 75% del prezzo con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo e, in ognicaso,
entro il limite della parte di credito garantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 c.c., e previa

deduzione delle somme occorrenti per il saldo delle competenze degli ausiliari.
Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita & a carico del soggetto aggiudicatario.

Ai sensi dell’art. 63 Il comma disp.att. c.c., sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri condominiali

relativi all’anno in corso all’emissione del decreto di trasferimento ed a quello precedente.

L'aggiudicatario, ove in possesso dei requisiti di legge, potra usufruire delle agevolazioni sulle
imposte dirette per la prima casa, previa formale preventiva comunicazione scritta da
trasmettere al professionista delegato prima del deposito nel fascicolo telematico, da parte di

questi, della bozza del decreto di trasferimento.

Qualora I'immobile oggetto della vendita presenti opere abusive realizzate in assenza o in
difformita di provvedimento amministrativo abilitativo suscettibili di essere sanate con ilrilascio
del permesso di costruire in sanatoria in forza delle disposizioni di cui all’art. 46 del D.P.R.
380/2001 e dell’art. 40 della legge 47/1985, 'aggiudicatario, ricorrendone le condizioni di legge,
potra presentare domanda di permesso a costruire in sanatoria entro centoventi giorni dalla

notifica del decreto di trasferimento dell'immobile.
ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

Del presente avviso sara fatta pubblicazione, almeno 50 (cinquanta) giorni prima del termine
della presentazione delle offerte, sul portale del Ministero della giustizia in un'area pubblica
denominata “Portale delle vendite pubbliche”, nonché, almeno 45 (quarantacinque) giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte, sara fatta pubblicita on-line su un sito internet

individuato ai sensi dell'art. 173 ter disp. att. c.p.c. (sul quale sara pubblicata anche la relazione

11
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di stima), ed in particolare sul sito internet: www.fallcoaste.it.

Viene, altresi, data diffusione, tramite il gestore Zucchetti Software Giuridico Srl, dell’annuncio di
vendita sui siti internet Idealista.it, Casa.it e Bakeka.it, almeno 45 giorni prima del termine di

presentazione delle offerte.

| partecipanti alle aste potranno ottenere mutui ipotecari a tassi e condizioni economiche prestabilite
da ogni singola banca aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari, il
cui elenco & consultabile presso il sito ABI. Il recapito telefonico delle sedi delle agenzie o filiali

incaricate dalle banche stesse ¢ disponibile presso il sito ABI.

Il sottoscritto professionista delegato provvedera, con spese e compensi a carico
dell’aggiudicatario, all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle
trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie, salvo esenzione scritta

dell’aggiudicatario, relativamente alle predette attivita da parte della procedura.

L'aggiudicatario, in ogni caso si fa carico delle spese e degli oneri per la liberazione occorrenti
alla materiale liberazione del cespite oggetto di trasferimento, salva la facolta di cui al disposto

dell’art. 560 comma 6 c.p.c.

Si precisa che in conformita a quanto previsto dall’art. 560 c.p.c. come modificato dalla legge
8/2020, entro trenta giorni dal versamento del saldo prezzo I'aggiudicatario potra chiedere che
I’ordine di liberazione venga attuato dal custode senza I'osservanza delle formalita di cui agli art.

605 e seguenti.

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti potra avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46

DPR 380/2001 (gia art. 17 quinto comma e art. 40 sesto comma della L. 47/1985).
Si avvisa gli interessati a presentare offerta di acquisto che hanno diritto di esaminare i beni.

La relativa richiesta di visita deve essere formulata tramite il Portale delle Vendite Pubbliche, o
comunque prendendo contatto con il custode giudiziario, con I'avvertenza che la richiesta non

puo essere resa nota a persona diversa dal custode.
La partecipazione alla vendita implica:
- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- 'accettazione di quanto contenuto nel presente awviso, nel regolamento di partecipazione e

nei suoi allegati;

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformita degli

impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.
12
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Per tutto quanto non espressamente previsto nel presente avviso di vendita siapplicano le

disposizioni contenute nell’ordinanza di delega, nonché le vigenti disposizioni di legge.

Il professionista delegato effettuera presso il suo studio in Mercato S. Severino (Sa) alla Via
Firenze, 65 tutte le attivita che a norma dell’art. 571 c.p.c. e segg. debbono essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, e ogni ulteriore informazione potra essere

acquisita presso il suo studio, previo avviso telefonico (089/2960171).

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica e di

partecipazione, e inoltre possibile ricevere assistenza, contattando Fallco ai seguenti recapiti:

Centralino: 0444.346211 Email: aste@fallco.it

Salerno Li, 07/10/2024
Il professionista delegato

Dott. Gerardo De Filippo
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