Tribunale Ordinario di Firenze
11 sezione civile
Ufficio esecurioni immobiliari
VERBALE DELLA CAUSA n. r.g. 916/2012
rg

BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

?

Creditore Procedente

Debitore

Udienza del 20/01/2085

Davanti al giudice dott. Lucia Schiaretti, compaiono

Per i credifore procedente MPS "avy. Rinaldi in sost. avv. Midiaci che chiede la vendits, i ctu.

1 Gindice

1} Verificata la regolaritd degli avvisi ex art. 498, 569 c.p.c., dispone la vendita dei beni
pignorati, come di seguito.

Ordinanza di delega ex art. 591 bigc.pc.

DELEGA al professiomista (artt, 570+576 c.n.¢.)

N.916 2012 R.G.

H Gindice delPEsecuzione Dott. Lucia Schiaretti, a scioghmento della rigserva,
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letti ghi atti del procedimento esecutivo;
vista Iistanza di vendita depositata dal creditore procedente;

atteso che nisulta pendente sul ruclo un elevato numero di processi esccutivi, tale da pregiudicarne
1a sollecita definizione tenuto conto del complessivo carico di lavoro gravante su questo Ufficio;

ritenuta pertanto Popportunita, per garastire in tempi pili rapidi Pesito espropriativo, di procedere
alla vendita mediante delega del compimenio delle operazioni di incanio ad un professionista
(notaio, avvocato o commercialista) avente sede nel circondario;

sentiti gli interessati;
visto Varticolo citaio;
NOMINA

quale custode gindiziavio di tutd i beni pigoerati in sostiturione dell’esecutato, PIVG di
Firenze con sede in Firenze, Borgo Albizi 26, tel, 055 2346836

CONFERISCE

2 custode i seguenti compiti:

& ?ﬂ;&%?
e curare Pamministrazione del beni, provvedendoe a segunalare eventuali necessita di
urgente manuntenzione, incassando, se dovot, eventuali canoni a carice deghi occupanti;

e inthmare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comungue di
godimento dei beni, laddove esistenti;

» accompagnare eventuali interessati all'zequisto a visitare i beni, curande di fissare
oraxi differenziati e adottando ogni pitt opportuna cautela per evitare wn contatto tra i
medesimi;

» formire ogni utile informazione a eventnali acguirenti in ordine alle modalita della
vendita ¢ alle caratieristiche ¢ consistenza del beme, inserendo nelle pubblicith
cormmerciali if proprio recapito telefonico

Les

¢ provvedere a dare esecuzione, ove sia emesso, all'ordine i rilascio del bene notificando
i'atto di precetto entre 13 glorni dalla emissione del provvedimento,

e 1l tutto come meglioc e pik ampiamente precisato nel vademecum di istruzioni
predisposto dal gindice ¢ consegnato al custede, valide per tutti gli incarichi e
disponibile in visione per le parti presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari del
Tribunale, presso la bacheca davanti alla porta del giudice e di prossima pubblicazione
sul sito Internet del Tribunale di Firenze.

massn Da: POSTECOM CAS Serialif: 413

i

AUTORIZZA

<
[
23
ek
-
LLE
©
=
T
&)
&
"
i
2
E
=




Paccesso ali’immobile con ['assistenza della Forza FPubblica designavdoe a tal fine il
Commissariato di .8, ¢ 1 C.C, territorialmente competenti, con facolts, ove necessario, a fare
uso di fabbro per aceesso Torzoso all’immobile’.

Detta attivith verra retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente all'esito del
compimento di tutte le attivitd di custodia. 1 creditori procedenti provvederanno a rimborsare
‘o ad anticipare al custode le sole spese vive sostenute ¢ sostenende dal custode nell'esecuzionc
defl'incarico.

DELEGA

il compimento delie operaziond di vendita all’avv, Haria Sordi;
DISPONE

che 11 professionista delegato provveda:

1) ad effettuare un nuovo controllo della proprietd dei beni pignorati, sulla base della
documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente, della relazione dell'esperto gid nominato da questo giudice al sensi del 3° comma
s ity | 3 WS S ~ /5. § SERVY. & S PP SRS b N L NS SN S L SRR DYVPEA I SIS 0§ SRS i ¥ [ S 3 SRS SN ¥ 5. SRRy S
LI LR 1L L. WAVHD O B R VRTIEAAREL AZEEE U7 JALEUFIEY LRl WAL G ICF SLEFFECLFEREF LRECBELS qwu&uu LEE R0 UL B FUALEE KRS LEFS X
della procedura, provvedendo, se del caso, ad acquisire agli atti il certificato di stato civile del
debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in comunicne legale ai sensi

dell'art. 177 c.c.;

2) ove 1 beni pignorati risuliine di proprietd solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore
esecutato per uma guota inferiore 0 per un diritto reale diverso da  quello indicato nel
pignoramento o #en risuifi lg continuita delle trascrizioni nel ventennio, ne informerd questo
giudice, rimettendogli senza indugio ghi ati e cosl pure nel caso in cul rvisultine sl creditord
iscritii cut sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall'art. 498;

3) a determinare i valore dell'immobile sulla base della relazione dell'esperto di cui sopra, ¢ &i
ogni altro utile elemento di valutazione (senza tener conto di eventuali indicazioni del c.tiu, di
viduzione del prezzo di € 3.000,00 per Ponere delP’aggindicatario di dofare "immobile
dellattestato di qualificazione energetica, non pilt attuale), individuando I"aumento minimo del
rilancio in misura non inferiore al 3% su yna base d’asta fine a 200.000,00 euro, e non inferiore al
2% su una base d’asta superiore ai 200.000,00 euro; lo stato dell’immobile deve essere verificato
prima di ogni vendita, anche tenendo conto di eventuali liberazgioni degli immaobili, siano esse

! Per Paceesso si segnivanne le segouerti regole di hase:

a) avvisare con raccomandats AR i debitore defla data e ora del soprallucgo;
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1) se la lettera nomn 2 ricevata o non & vitirata recarsi eguabmente nel lnego alla data ed ora indicate ¢ verificare la pregenza del debitore;
¢} ove in sede di sopralluogo preavvisato il debitore sia assente ¢ comungue non permetta, anche con condoite omissive, di effettuare 1
sopraliioge affiggere suflz porta o immeftere nella ¢assetta delle lettere avviso in busta chivsa che & procederd a nuovo accesso oon
Yausilio della Forza Pubblica in data e ora che sarannc comunicate tramite posta ordinaria;

d) all'accesso potrd ove pecessario farsi vso del fabbro per Tapertara della ports, con la sostituzione della servatura ove necessario;

¢} le npove chiavi saranno prese in consegna dal custode.

1.




spontanee 0 & seguito di esecugione per rilescio eseguita dal custode su ordine del gindice; a tale
scopo il delegato dovra richiesdere al custode guale sia lo stato dell’immobile prima di
predisporre Uovdinanzo di vendita;gg

3 bis) inviarve tutti gli atti inerenti la delega tramite PCT; formare aliresi uma fascicolo
cartaceo della delega contenente tutti ghi atti compiuti (avviso di vendita, eventusli notifiche
dell’avviso di vendita ai creditori iscritti non intervenuti, pubblicitd, verbali d&i vendita o di
aggiudicazione, decreto di trasferimento, progetio di distribuzione ¢ ogui aliro atio compiuto) da
depositare presso la cancelleria del Tribunale al momento del deposito del rendiconto;

N.B. 1l professionista delegate non telernatico dovra depositare tutti gli atti cartacel presso la
cancelleria immediatarnente dopo il loro compimento, cosi da consentire al giudice di essere sempre
a conoscenza delio stato delia delega;

4) alla redazione dell'avviso di vendita avente il contenuto di cui all'art. 569 comuma terzo parte
prima e 571 ¢ 576 c.p.c., nel quale dovrd essere indicato:

a) la natura dell’immobile oggetto di vendita ¢ cioé il Comune in cui esso si trova, i beni e i diritt]
immobiliari che st pongono in vendita, 1 daid catastali e

# Per la vendita senza incanto:
a) Prezzo minimo pari alla base d’asta aumentata de! 10%,;

b} lammontare della cauzione (in mispra non iefeviore al decimo del prezzo da Jui
proposto).

# Per il caso di mancata vendita senza incanto ai sensi dell’art.569 comma terzo c.p.c., la
vendita di cud all'art. 576 primo comma c.p.c. (vendita con incanto), dovra essere indicato:

a} prezzo minimo pari alla base d’asta;
b) l'ammontars della cauzions (pari al 10 % del prezzo hase)

I delegato poi specificherd nell’avviso che I"aggindicatario dovra anche versare un deposite per
spese i esito al conteggio da parte dell’ Agenzia delle Entrate;

4 bis ) alla:
a) trasmissione di copia dell’avviso a questo ufficio;

b) in caso di prima vendita, notifica dell’avviso predetto ai creditori iscritti di cui all'art. 498
¢.p.c. che non siano intervenuti trasmettendo copia dell’avvenuta a notifica a questo ufficio
(in relazione alla notifica in oggetto ¢ a tutte quelle che i delegate é chiamato ad effettuare,

si dispone che il delegato indichi sulla cartoling di ritorno il numero dellesecuzione ¢ il

nome del debitore esecutato);

¢y alla pubblicitd nei modi indicati al sub punto 6) seguente;

messo De: POSTECOM CAZ Seriai#h 41beB
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3) a specificare, ove il creditore procedente ¢ altro creditore intervenuto sia parte di un contratto di
mutuo fondiario, nell'avviso di cui al precedents punto 4} che, trattandosi di esecuzione per credito
fondiario, 'aggiudicatario, ai sensi delPart41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facoka di
subentrare nel contratto di finanziamento/mutuo purché entro 18 (quindicl) giori dalla data di
aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori ¢ le spese;

ove "aggiudicatario non intenda avvalersi delia facoltd anzidetta dovra, ai sensi dell’art.41 comma
4del D. Lgs. 1/9/93 n.385, conrispondere direttamente al creditore fondiario entro il termine di
giorni 60 (sessanta) dall’aggiudicazione definitiva, senza attendere il prosieguo della procedura ¢ la
gradazione dei crediti, '85% del salde del prezzo i aggiudicazione fino alla concorrenza del
credito del predetto Istituto per capitale, accessori e spese, cowe indicato vell’atto di precette
versando i1 restante 15 % per il pagamento delle spese di procedura al professionista delegato, con
le modalita di cui al punto 11) che segue; |

parimaenti Vaggiudicatario definitivo dovra versare al professionista I'eventuale eccedenza del saldo
prezzo di agpiudicazione rispetto al credito del creditore fondiario;

6) a richicdere la pubblicitd prescritta dall'art. 490 c.p.c. come appresso:

6,1. pubblicazione dell’avviso con affissione nell’albo del Tribunale, almeno quarantacingue (45)
giornd prima della data {issata per la presentazione delle offerte nella vendita senza fncanio o della
data dell’incanto;

6.2. pubblicazione delia presente ordinanza, deli’avviso di vendita e della perizia di stima, comprese
iotografie e planimetrie, sui sitl  internet:  www.astelnuoobillit, www.astalegalenet,
www.portaleaste.com, www.publicomonline.it in un termine non inferiore a novanta (99) gomi
prima della data fissata per la presentazione deile offerte nella vendita senza incanto o della data
dell”incanto;

6.3 per i beni con prezzo base d’asta non inferiore a € 300 mila, anche mediante manifesti
murali per 1 beni sitwati fuori del Comume di Firenze ¢ dei Comuni limitrofi (Scandicci, Fiesole,
Bagno a Ripoli, Impruneta ¢ Sesto Fiorentino), da affiggere nel Comume dove sono ubicati i beni
posti in vendita in un termine non inferiove a 90 gg. prima della data fissata per la presentazione
delle offerte nella vendita senza incanto o della data dell’ incanto;

6.4. pubblicazione dell’avviso di vendita per estratio in un termine non inferiore a quarantacingue
(45) glorm prima della data fissata per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto o
della data dell’incanto, sul quotidiano “CORRIERE DELLA SERA” nella parte locale denominata
“TL CORRIERE FIORENTING” ¢ sul B.IULA.G. di Prato, Pistoia e Firenze, nonché ai sensi del
490 cpce, nitimo comma, alla pubblicazione dell’avviso sul giornale a rilevanza locale, edito da
Astalegale.net per Tribunale di Firenze, distribuito con modalita free-press e posta-target.

COM CAZ Saerlalih 41hc5
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Gli adempimenti descritti al punti n. 6.2. e 6.4 che precedono saranno eseguiti a cura della Societa
Astalegale.net Spa, Strada Tiberina Noxd, snc -06134 Perugia (tel. 075-5005080- posta

elettronica procedure fivenze@astalegale.net), chie provvedera anche alla redazione dell’estratio
dell’avviso di vendita da pubblicare sul quotidiano ¢ sul B.UAG.

11 testo dell’inserzione contersd unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della procedura; nome
de! Giudice e del Professionista Delegato alla vendita; diritto reale posto in vendita (piena proprieta,
quota parie della pienz proprietd, usufiutto, nuda proprietd ecc.); tipologia (appartamento, terreno,
vilia, negozio, locale, ecc.); comune ed indirizzo ove & situato Uimmobile; carafteristiche
(superficie, vani, piano, interno, ecc.); eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto mto,
giarding, ecc.); condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzl); ammontare del prezzo base; data
2 ora fissata per la vendits; dove reperire maggiorl informazioni (nome del custode e del
Professionista Delegato alla vendita, ed indicazione del relativo mumero telefonico). Saranne
omessi in ogni caso i dati catastali ed i confini dei bene.

A tal fine il neofescionista delegato_ doved far nervenire tuita 1a documentazione_ da_pubblicare alla

1R g

societd Astalegale.net S.p.A., almeno cento {100) giorni prima della data fissata per Ia presentazione
delle offerte nella vendita senza incanto ¢ delia data dell’incanto, tramite:

[ sy S Ly A e i ol S L

[

posta eletironica all'indinizzo procedure firenze@asteirnmobiliit

e invio telematico della documentazione tramite il link presente sull’home page dei siti:
www asiatecale nets yvww asteimmebili wwv,norialeaste.com:
www.nubHeomontine.if;

s fax al n® §755058473;

» posta o corriere Espresso da spedire a: Astalegale.net - Strada Tiberina Nord, snc -30134
Perugia (iel, 075-5005080- posia elettromica  procedurefirenze@astalegale.net).
Consegna a mano a; Astalegale.net.~ Strada Tiberina Nord, spc -06134 Perugia (tel, 075-
5005080- posta elettronica procedure firenze@astalegale.net).

11 professionista delegato dovrd aver cura di trasmettere Ia documentazione preventivamente epurata
dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato persomale idoneo a rivelare
Tidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente
e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso.

11 professionista delegato &, altresi, tenuto, entro il giorno successive a ciascun esperimento
di vendita, a comunicare alla societd Astalegale.net. I’esito del medesimo rispondendo alla e-mail &1
richiesta esito inviata dal servizio il giome fissato per la vendita oppure via fax al n°, 0755058473,
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Ty a specificars nell’avviso che tutte le attivitd, che, 2 norma degli artt. 571 5. ¢ 576 c.p.c. ¢
seguenti debbono essere compiute in cancelleria o davanti al ghudice dell’esecuzione o dal
cancelliere o dal giudice deil’esecuzione, dovranno essere effettuate da  esso  professionista
delegato presso il suo studio ovvero nel luogo da Ini indicato, ¢ che ogni ulteriore informazione
potra essere acquisita presso di hui;

8) ad indicare nell'avviso, oltre alla precisazione che gii immobili sono posti in vendita nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano e secondo la pil precisa descrizione contenuta nella C.T.U,, se
essi siano da considerare liberi 0 occupati nonché ad indicare, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certtficato di cui all’art. 30 del D.P.R. 6/6/2001 N.380 ¢ le notizie di cui agli artt.
46 del citato DP.R. e 40 delia legge n. 47 del 1985 e successi ve modificazioni; nel caso di
ingufficienza di tali notizie, tali da determinare nullitd di cui all’art. 46, primeo comma del citato
D.PR., ovvero di cui all’art. 40, secondo comma della citata legge n. 47 del 1985 ne dovra essere
fatta menzione nell’avviso con l'avvertenza che Paggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cul alPart.46 comma 5 del citato D.P.R. ¢ 40, sesto comma della

medesima legge 4/ del 198D; inolire, nel caso in cul sull immobile oggelto deli’asia gravino
trascrizioni o iscrizioni non suscettive di cancellazione con il decreto di trasferimento, dovrd
farsene menzione, anche solo generica, nell'avviso ¢ nell'estratto relativo; la classe emergetica,
come risultante dall’ AP.L., ex art.173 guater d.atf. c.p.c. sard indicata nell’avviso, cosi come
nef decreto di trasferimento, se & presente Pattestato di prestazione energetica; laddove non vi
sia, i professionista provvedera inserire alcuna indicazione,

9 ad invitare, per quanto riguarda le spese della pubblicitd, le amministrazioni dei giornali e dei
periodici e dei gerentl 1 servizi Internet 2 rimettere le relative fatture {intestate al creditore
procedente) allo studio del legale di esso creditore (che dovrd comunicare al professionista gli
estremi necessari per ’emissione delle fatture},

10) a comunicare, con uma leitera raccomandata AR, o tramite P.E.C., al legali del creditore
procedente e degli intervenuti, prima delPeffettuazione delia pubblicitd di cul sopra, copia
dell’avviso di vendita, invitandoli ad intervenire all'asta ove loro interessi ed a comunicare, altresl,
ai medesimi i termine di dieci giorni prima dell’incanto per depositare domande di assegnazione
per il caso di asta deserta ex art.588 cp.c. ;

11} a ricevere ghi mporti delle cauzioni di partecipazione all’asta e dei depositi per le spese di
vendita, ai sensi degli artt. 371 e 580 c.p.c, iprimi  dovranno essere versati con assegni
circolari non trasferibili intestaty a Poste Italiane S.p.A. — Pattimonio Banco Posta;

a: POSTECOM CA3 Setiali: 41bcd
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11 bis) Alla esecuzione delle operaziond di cui agli artt. 572, 573 e 574 cpe. presso lo studio del
professionista in locali idonet redigendone verbale ai sensi dei commi 3 e 4 dell'art. 391bis cpe;

11 ter) A specificare neil’avviso di vendita Ia pessibilita per Paggindicatario di far ricorse per
il pagaments del saldo prezzo ad un contratte di finanziamento con ipoteca di primo grado
sull’immobile acquistato.

In tal case il versamento del saldo prezzo sark effetinato direttamente dall’Istituto di credito
mutuante mediante assegno circelare non trasferibile intestato a Poste Italiane S.p.A. ~
Patrimonio Baoco Posta. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 uliimo comma cpe
nel decreto di trasferimento il Giudice delf’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato
che il pagamento di pavie del prezzo velative al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto ¢ ayvennto medianie erogazione della SommiE di cvenensenrs 40 PUTEE di canvevvevons a fronie del
contratto di mutHo a rogito . @8 i P8P srvrerrnnnenn € Che le papti mutuante e
mutuataria hanno espresse il consenso all’crizione di ipoiteca di primo grado a garenzia del
rimborso del predetio finanziamento, si rende note che, conformemente a quanto disposts
dall’art. 585 cod. proc. civ., ¢ fatto divieto al Divettore dell’Ufficio del Tervitorio di trascrivere il

presente decrefo se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’aliegata nota™; in caso di
revoca dell’aggindicazione le somine evogate saranso vestituite direttamente allistitato di
eredito mutuante senza aggravio di spese per 1a procedura,

12) all’effettuazione dell’incanto, in caso di mancanza di offerte nella vendita senza incanto o
comungue in caso di mancata vendita, da avvenire presso lo studio del professionista in locali
idonet, nel glorno, nel’ora ¢ nel nogo di cui all’avviso, con le modalitd di cui alf'art. 581 cpe,
redigendone verbale ai sonsi dei comuni 3 e 4 dell'art. 591-bis;

13) nell’ipotesi di vendita di pid lott], a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 ¢
dell’art. 163 disp, att. ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pii lotti, sia stata gia conseguita
una  somima pari  all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese,
riferendone immediatamente a questo gindice;

14) ad effettuare, in caso di presentazione di offerte dopo I'incanto, a norma dell” art. 584 cpc la
gara prevista dall'art. 573 cpc convocando innanzi a sé 1’aggiudieatario provvisorio e I'offerente in
aumento di quinto, ¢ comunicando Pavvenuta offerta e la data della gara ai legali dei creditori
procedenti ¢ degli intervenuti, gara alla quale potranno partecipare, previa prestazione della
cauzione, anche soggetti che non abbiano preso parte allincapio; alla convocazione con la
specifica del bene, delle modalitd della gara ¢ della data di essa dovra essere inolire data
prova della pubblicita di cui al panto 6);
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15} a ricevere la dichiarazione di nomina di cud all'art. 583;

¥6) a depositare immediatamente I"importo defla cauzione su un libretto di deposito giudiziarie
intestato al debitore; il libretto di deposito giudiziaric deve essere richiesto alle Poste e poi iscritto
al modello T presso la Cancelleria ove saranno fornite le necessarie istruzioni;

17} a dare tempestivo, avviso a questo giudice del mancsto versamento del saldo prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato in giorni sessanta dall’aggindicazione, per 1 provvediment di
cui alf'art. 578 cp.c. ¢ 176 ¢ 177 disp, atl. c.p.c.;

18} oel caso di asta deserta per mancanza di possibili offerentl, ovvero di esito negativo della
stessa - nella quale ultima ipotesi it professionista dovra procedere ad incamerare un decimo della
cauzione ex art. 580 comma secondo c.p.c. nei confronti del partecipants che non abbia effettuato
I'offerta nella prestabilita misura superiore al preezo base d’asta , il delegato fissera ex art. 591

PG, MOV SSPeTIIeTIil U1 VEIditd STeEHenyo ra:

a) vendita con incante con le stesse modalitd e prezzo invariato;

b) vendite con le modalitd di cui al punio 4) fissando un prezzo base inferiore di % a
quello precedente;

19) a provvedere analogamente a nuovo incanto senza riduzione, nell’ipotesi di decadenza
dell’aggiudicatario, ai sensi dell®art. 587, non appena questo ufficio gli avra restituito if fascicolo ¢
nel caso in cui sia stato infrutteosamente esperito il subprocedimento di conversions;

20} a dare comuonicaziome a gquesio Ufficio defl’esito di ogni incanto tramite deposito
telematico dei verbali di vendita e/o aggiudicazione;

21} ad autorizzare Passunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario, ai sensi
dell’art. 508 c.p.c.;

22) a limitare, ai sensi dell’art. 585, comma 2, nell’ipotesi in cui I’aggiadicatarto definitivo sia un
creditore ipotecario o sia stato autorizzato da! G.E. ad assumersi un debito garantito da ipoteca a
termini del citato art. 508, il versamento del saldo prezzo di aggindicazione nella misura occorrente
per le spese e per la soddisfazione degli altri creditori che potranno risultare capienti;
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23) ad autorizzare, sull’istanza di cui agll artt. 588 e 590 e con atto avente il contenuto di cui
all’art. 507, Passegnazione dei beni pignorati, previa fissazione agli altri creditori ed al debitore
di un termine, non inferiore a quindici giorni, per far pervenire presso il suo studio le eventuali
osservazioni, fissando alla  scadenza il termine entro il quale Vassegnatario dovrd versare
’eventuale conguaglio { se ricorre I'ipotesi di cui all’art.589 comma IT c.p.c.) o il prezzo (che non
dovra essere inferiore a quanto indicato nell’art.506 comma I c.p.c. ¢, in caso di valore del bene
superiore agli importi di cui ali’art.506 cit., al prezzo di incanto andato deserto);

24) a predisporre, effettuato 11 pagamento del saldo prezzo e il versamento del relativo imporic nel
libretto di cui al 0. 16 che precede, il decreto di trasferimento, inserendo, ove vi sia PAPE, la
clausola "X} bene oggetto del trasferimento & gia siato dotato dell'attestato di prestazione
energetica redatto dal ......{(indicazione del soggetto certificatore) in data ..., ed avente
gquindi scadenza in data ... , dal guale risults che il predetto bene appartiene alla classe
energetica...... © tasmettendolo senza indugio a questo giudice unitamente al fascicolo e
alPAPE. al decreto dovrd essere allegato altresi un vigente certificato di destinazione wbanistica
di cui all'art. 18 della legge 28 fobbraio 1985 n. 47, facendo menzione nel decreto delia situazione
urbanistica dell’immobile risultante dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale;

253 ad eseguire, nel piti breve tempo possibile e comungue entro 30 giomi (prorogabilt solo in caso
di comprovate ragioni indipendenti dalla volontd del professionista delegato) le formalita di
registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla cormmicazione dello
stesso ai sensi dell’art. 12 del D.L. n. 59 del 1978 ¢ a pubbliche amministrazioni negli stessi casi
previsti per le comunicazioni di atti volomtari di trasferimento, nonché all’espletamento delle
formalita di cancellazione delle frascrizioni dei pignoramenti e delle iserizioni ipotecarie
conseguenti al decreto di trasferimento,

26} a provvedere, ai sensi dell’art. 164, disp. ait. c.p.c., ad ogni aliro incorabente anche di carattere
fiscale che a termine di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

26 bis) in caso di vendita soggetta ad IVA autorizza espressamente il delegato a procedere in nome
g per conto dell’esecutato al versamente diretto dell’E,V.A. relativa alla vendita all’ ufficio fiscale
uiilizzando i} modello F24 nel quale va precissta la partita LV.A. dell’esecutato ed indicando il
codice di tributo 100 T; dispone che it delegato, che si autorizza espressamente al riguardo,
provveda inolire ad emettere Ia relativa fattwra in nome e per conto dell’esecutato e dia
comunicazione ail’esecutato degli adempimenti sopra indicati effettuati in suo nomne e conto;

27) invitare i creditori & depositare le note riepilogative dei loro orediti entro 90 giomi dalla
sottoscrizione del decreto di trasferimento, segpalando lore la circostanza che, laddove non
pervenga tempestiva risposta, il progetto sara redatte temendo conto degli importi indicati nel
precette e pegh atti di intervento,

messo De: POSTECOM CAS Seriail 41kch

o

4]
d
=
=
11
[id
=
T
3
&
a
o
2
®
E

i,




28) entro 60 giowi dalla scadenza del termine assegnato al creditori di cui al punto 27 che precede,
richiedere alla cancelleria Pammontare degli imaporti da distribuire presente sui libretéi
predisporre i progetto di distribuzione delle somme, contenente la graduazione dei creditori che vi
partecipano, da trasmettere al g.e. corredato della nota dettagliata delle spese (anche gia prelevate) e
onorari, per la liquidazione, ¢ delle note di precisazione dei crediti depositate dai creditori; tale
progetto sara condiviso o modificato dal G.E. ¢ depositato in Cancelleria per la fissazione
dell'udienza di discussione di esso dinanzi al G.E, -~ COPIA DEL PROGETTO SARA’
TRASMESSO ALLE PARTT A CURA DEL DELEGATQO tramite PEC ¢ in via residuale tramite
e-mail o fax;

29} alla esecutivita del decreto provvede il G.E. all’'udienza suddetta e trattandosi di libretti di
deposito giudiziaric provvedera la Cancelleria all’emissione dei mandati nei modi di legge; con la
precisazione che si procedera alle formalita di riparto e le somme saranno pagate dopo I'avvenuta
trascrizione del decreto di trasferimento ma anche prima che le formalitd di cancellazione dei
gravaml siano compiute, accantopate quanto si calcoli necessario per il compimento delle
cancellazioni delle formalita pregiudizievoli indicate in decreto it cui completamento rimane a
carico del professionista delegato. L'evenluale somma che dovesse residuare una volls pagate le
formalitd sard rimessa secondo quanto gia indicato in progetto o sulla base di successivo progetto da
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30} a consentire, durante tutto if corso della procedura, I'intervento da parte dei legali del creditore
procedente ¢ degli intervenuti, anche ai fini &i risolvere le eventuali difficoltd che dovessero
sorgere di cul all’art. 591 ter c.p.c. e l'accesso da parte degli stessi legali al fascicolo degli atti e dei
documenti, rivolgendosi comungue a questo ufficio nel caso che sorgessero comunque difficolta o
contestaziond.

31) a procedere comunque senza indugio a tutte le operazioni delegategli, esclusa ogni facoltd di
rinviare o sospendere la vendita con ¢ senza incanto, se non per ordine di questo ufficio, ovvero
di ritardarne la fissazione, curando il sollecito versamento di tutte le somme acquisite alla procedura
sul hibretto di cui al n. 16 che precede;

32} sul presupposto che tufti i professionisti siano telematici e depositino regolarmente,
consegnare al termine delle operazioni (con il deposito del progetio di distribuzione) il fascicolo
cartaceo di tutte le operazioni di vendita, ivi compresi gli annotamenti;

DETERMINA

i £.600,00= ammontare della semma che il ereditore procedente, ai sensi dell’art, 5 DM, 913/99,
dovra anticipare al professionista delegato entro 45 giorni dalla emissione delia presente ordinanza;
inddove il professionisio non riceva Pacconte richiesto, viferird al GE che chiederd agli altri
creditovi infervenuti se intendono surrogarsi al procedente ¢, in caso contravio, dichiarerd estinty
o procedura;

STABILISCE

in axni dae dal eonferimento dell’incarico il termine massimo per lo svolgimento delle operazioni
delegate, con facolta di proroga, da presentarsi al giudice prima della scadenza, con I’indicazione
dell’attivita svolta nel corso del periodo di delega;
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AUTORIZZA

1 Professionista delegaio a prelevare dalla Cancelleria i fascicolo d’ufficio del procedimento
esecutivo, soltanto laddove non sia integralmente telematico, al solo scopo di esirame copia degli
atti necessari alla sua attivitd, fascicolo che dovra essere restituito alla Cancelleria nei cinque giornd
successivi;  successivamente al conferimento della delega gl eventuali nwovi interventi ed
evertusl rinunce all’esecuzione saranno notificate telematicamente dalla Cancelleria al delegato.
La stessa perizia sard visualizzabile o scaricabile dalla piattaforma PCT.

DISPONE

Che il professionista delegato depositi la richiesta di Hquidazione del compenso unitamenie al
rendiconto, L emissione del mandato di pagamento sard autorizzata a decorrere dal deposito del
progetto di distribuzione.

Firenze, 20/01/2015
Il Giudice dell'Esecuzione

Lucia Schigrett]
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