
TRIBUNALE di UDINE 
L.G. 4/2024 

Sent. 12/2024 

RAPPORTO di VALUTAZIONE 

abitazione di grandi dimensioni a 

SAN GIORGIO DI NOGARO 

Foto: Abitazione di grandi dimensioni in SAN GIORGIO DI NOGARO Via Roma n.53 

Giudice Delegato: 

Curatore: 

Geom. RENATO FRANZ 

Geom. MARCO PERESSON 

Via Roma n.73 - Gonars (UD) 

Via A. L. Moro, n. 51/1 - Udine 

DOTI. GIANMARCO CALIENNO 

DOTI. GIULIANO BIANCO 

Email: renato.franz@virgilio.it Cell. Franz 337543044 

Email: marcoperesson@gmail.com Cell. Per. 340 7616752 
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TRIBUNALE di UDINE 
L.G. 4/2024 

Sent. 12/2024 

Ditta 

RAPPORTO di VALUTAZIONE 

capannone dismesso a 

SAN GIORGIO DI NOGARO 

Foto: 

Giudice Delegato: 

Curatore: 

Geom. RENATO FRANZ 

Geom. MARCO PERESSON 

Capannone in SAN GIORGIO DI NOGARO Via Caldura 

Via Roma n.73 - Gonars (UD) 

Via A. L. Moro, n. 51/1 - Udine 

DOTI. GIANMARCO CALIENNO 

DOTI. GIULIANO BIANCO 

Email: renato.franz@virgilio.it Cell. Franz 337543044 

Email: marcoperesson@gmail.com Cell. Per. 340 7616752 

LOTTO 2
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 05/09/1980 - Data: 02/02/2024 - n. T292845 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data presentazione: 05/09/1980 - Data: 02/02/2024 - n. T292845 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A2(420x594)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 05/09/1980 - Data: 02/02/2024 - n. T292847 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data presentazione: 05/09/1980 - Data: 02/02/2024 - n. T292847 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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TRIBUNALE di UDINE 
L.G. 4/2024 

Sent. 12/2024 

Ditta 

RAPPORTO di VALUTAZIONE 

locale commerciale 

CERVIGNANO del FRIULI 

I [ -

Foto: 

Locale commerciale al primo piano sopra il supermercato Conad a Cervignano del Friuli Via Roma 38 

Giudice Delegato: 

Curatore: 

Geom. RENATO FRANZ 

Geom. MARCO PERESSON 

Via Roma n.73 - Gonars (UD) 

Via A. L. Moro, n. 51/1 - Udine 

DOTI. GIANMARCO CALIENNO 

DOTI. GIULIANO BIANCO 

Email: renato.franz@virgilio.it Cell. Franz 337543044 

Email: marcoperesson@gmail.com Cell. Per. 340 7616752 

LOTTO 3
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 04/11/1988 - Data: 02/02/2024 - n. T292914 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data presentazione: 04/11/1988 - Data: 02/02/2024 - n. T292914 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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LOTTO 4
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 02/02/2024 - n. T292911 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data: 02/02/2024 - n. T292911 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 02/02/2024 - n. T292912 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data: 02/02/2024 - n. T292912 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 02/02/2024 - n. T292913 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data: 02/02/2024 - n. T292913 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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TRIBUNALE di UDINE 
L.G. 4/2024 

Sent. 12/2024 

Ditta 

RAPPORTO di VALUTAZIONE 

Attico a LIGNANO SABBIADORO 

Punta Faro 

Foto: 

Giudice Delegato: 

Curatore: 

Geom. RENATO FRANZ 

Geom. MARCO PERESSON 

Via Roma n.73 - Gonars (UD) 

Via A. L. Moro, n. 51/1 - Udine 

ATTICO a LIGNANO SABBIADORO- Punta Faro 

DOTI. GIANMARCO CALIENNO 

DOTI. GIULIANO BIANCO 

Email: renato.franz@virgilio.it Cell. Franz 337543044 

Email: marcoperesson@gmail.com Cell. Per. 340 7616752 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 20/03/1981 - Data: 02/02/2024 - n. T292915 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data presentazione: 20/03/1981 - Data: 02/02/2024 - n. T292915 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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LOTTO 6
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TRIBUNALE di UDINE 
L.G. 4/2024 

Sent. 12/2024 

Ditta 

RAPPORTO di VALUTAZIONE 

di un LOCALE COMMERCIALE 

in SAN DANIELE DEL FRIULI 

Foto: Locale commerciale in SAN DANIELE Via Tagliamento 

Giudice Delegato: 

Curatore: 

Geom. RENATO FRANZ 
Geom. MARCO PERESSON 

Via Roma n.73 - Gonars (UD) 
Via A. L. Moro, n. 51/1 - Udine 

DOTI. GIANMARCO CALIENNO 

DOTI. GIULIANO BIANCO 

Email: renato.franz@virgilio.it 
Email: marcoperesson@gmail.com 

f ell. Franz 337543044 

1 

Cell. Per. 340 7616752 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 02/02/2024 - n. T292909 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Data: 02/02/2024 - n. T292909 - Richiedente: PRSMRC69P24L483X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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 RAPPORTO di 
VALUTAZIONE TERRENI  
ARTIGIANALI/INDUSTRIALI IN 
CASSACCO 

L.G. 
Sent. 
Ditta 

  4/2024 
12/2024 

Foto: 
 

Terreni a destinazione artigianale in CASSACCO 

TRIBUNALE di UDINE 

Giudice Delegato: 
Curatore: 

DOTT. GIANMARCO CALIENNO 
                DOTT. GIULIANO BIANCO 

Geom. RENATO FRANZ 
Geom. MARCO PERESSON 

Via Roma n.73 – Gonars (UD) 
Via A. L. Moro, n. 51/1 – Udine 

Email: renato.franz@virgilio.it 
Email: marcoperesson@gmail.com 

Cell. Franz 337543044 
Cell. Per.  340 7616752 
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2 

PREMESSA, ASSUNZIONI e LIMITI DELLA PERIZIA 

PREMESSA 

Il presente rapporto di valutazione viene redatto dal tecnico geom. Marco Peresson 
di Udine (UD) regolarmente iscritto all’Albo dei Geometri di Udine al n.2863, a quello 
dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di Udine su incarico del Signor 
Curatore Dott. BIANCO GIULIANO codice fiscale BNCGLN57C09F832P con studio 
in Udine Via Mentana n.10 email giuliano.bianco@studiobiancoudine.it , telefono 
0432 508412 in qualità di Curatore della liquidazione giudiziale L.G. 4/2004 Sent. 
12/2024 del Tribunale di Udine nei confronti della

 
 

ASSUNZIONI E LIMITI DELLA PERIZIA 

Assunzioni e limiti della perizia: 
- sugli immobili è stato effettuato il primo sopralluogo in data 14 marzo 2024 e in 
data 14 maggio 2024 dove si rilevava che i terreni non erano coltivati; 
- le visure catastali sono state effettuate a febbraio 2024; 
- le superfici dei terreni sono desunte dalle visure catastali. Si evidenzia che la 
valutazione finale e la vendita è comunque da considerarsi a corpo e non a misura. 
Di conseguenza il valore proposto è l’unico elemento valutativo dell’immobile a 
prescindere dalla superficie e destinazione dello stesso. 
- NON sono stati effettuati rilievi strumentali per la misurazione degli immobili in 
quanto la vendita è a corpo; 
 - i dati riportati in perizia in ordine alla destinazione urbanistica derivano dal 
certificato di destinazione urbanistica rilasciata dal Comune di Cassacco. 
 
 

Geom. RENATO FRANZ  Geom. MARCO PERESSON 
Via Roma n.73 - Gonars  Via A. L. Moro, n. 51/1 – Udine 
renato.franz@virgilio.it  marcoperesson@gmail.com 
Cell. Franz 340 7616752   Cell. Peresson 340 7616752  
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3 

1 – IDENTIFICAZIONE CATASTALE 
Trattasi di un unico appezzamento di terreno di 79083m² ricadente in zona artigianale di 
fronte al centro commerciale ALPE ADRIA ad esclusione della particella 744 – vedasi CDU. 

Catasto terreni del Comune di CASSACCO 

. 

DATI 
IDENTIFICATIVI 

DATI DI CLASSAMENTO 

Foglio Particella Porz Qualità Classe 
Superficie 

in m²  Reddito 

            Dominicale Agrario 

1 5 80 AA 
AB 

SEMINATIVO 
PRATO 

02 
03 

500        
80 

Euro 2,71 
Euro 0,29 

Euro 1,94 
Euro 0,17 

2 5 81 
AA 
AB 

SEMINATIVO 
PRATO 

02 
04 

700        
60 

Euro3,80 
Euro 0,14 Euro 2,71 Euro0,06 

3 5 82   SEMINATIVO 03 1260 Euro 5,53 Euro 4,23 
4 5 83   SEMINATIVO 03 1210 Euro 5,31 Euro4,06  
5 5 85   SEMINATIVO 02 1410 Euro 7,65 Euro 5,46 

6 5 86 AA 
AB 

SEMINATIVO 
SEMIN ARBOR 

02 
03 

1400    
340 

Euro 7,59 
Euro 1,58 

Euro 5,42 
Euro 1,14 

7 5 87   SEMINATIVO 03 6090 Euro26,73 Euro 20,44 
8 5 88   SEMINATIVO 02 4480 Euro24,29 Euro 17,35 
9 5 89   SEMINATIVO 02 1650 Euro 8,95 Euro6,39  
10 5 90   SEMIN ARBOR 02 2105 Euro 11,96 Euro 8,15 
11 5 100   SEMINATIVO 02 2070 Euro 11,23 Euro8,02 
12 5 102   SEMINATIVO 02 3530 Euro 19,14 Euro 13,67 
13 5 111   SEMINATIVO 02 4020 Euro 21,80 Euro 15,57 
14 5 112   SEMINATIVO 03 4070 Euro 17,87 Euro 13,66 
15 5 113   SEMINATIVO 03 2090 Euro 9,17 Euro 7,02 
16 5 405   SEMINATIVO 02 1610 Euro 8,73 Euro6,24  
17 5 406   SEMINARBOR 02 2105 Euro 11,96 Euro 8,15 

18 5 407 
AA 
AB 

SEMIMATIVO 
SEMIN ARBOR 

02 
03 

400      
210 

Euro 2,17 
Euro 0,98 

Euro 1,55      
Euro0,70 

19 5 409   SEMINATIVO 02 520 Euro 2,82 Euro2,0l  
20 5 486   SEMINATIVO 03 3580 Euro 15,72 Euro 12,02 
21 5 744   SEMINATIVO 03 650 Euro 2,85 Euro 2,18 
22 5 746   SEMIN ARBOR 01 1800 Euro 12,09 Euro 7,44 
23 5 748   SEMINATIVO 03 2320 Euro 10,18 Euro 7,79 
24 5 750   SEMINATIVO 02 1998 Euro 10,83 Euro 7,74 
25 5 752   SEMIN ARBOR 03 1265 Euro S,88 Euro4,2S  
26 5 91   SEMINATIVO 03 3660 Euro 16,07 Euro 12,29 
27 5 92   SEMINATIVO 02 4020 Euro 21,80 Euro 15,57 
28 5 93   SEMINATIVO 02 2840 Euro 15,40 Euro 11,00 
29 5 94   SEMINATIVO 02 4850 Euro 26,30 Euro 18,79 
30 5 95   SEMINATIVO 02 2250 Euro 12,20 Euro8,72  
31 5 96   SEMINATIVO 03 3450 Euro 15,15 Euro 11,58 
32 5 97   SEMINATIVO 02 1770 Euro 9,60 Euro6,86  
33 5 101   SEMINATIVO 03 2720 Euro 11,94 Euro 9,13 

TOTALE SUPERFICIE CATASTALE 79083m²     
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Immagine da google dei terreni in CASSACCO 
 NON in scala  
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Immagine mappa foglio 5 parte superiore 
 NON in scala  
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Immagine mappa foglio 5 parte inferiore 
 NON in scala  
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2 – DESCRIZIONE 
Trattasi di terreni posti sostanzialmente di fronte al centro commerciale ALPE 
ADRIA e ricadenti in “Zona omogenea D2.1 (articolo 15.1)” - Aree industriali e 
artigianali di interesse comprensoriale. La zona comprende la parte del territorio 
comunale posta lungo il lato orientale della S.S. 13, confinante a nord con la 
corrispondente zona industriale di Tarcento, già assoggettata a P.A.C. e di fatto già 
saturata – vedasi certificato di destinazione urbanistica – con i vincoli e il traliccio 
dell’elettrodotto. 
Detti terreni costituirebbero un unico appezzamento se non ci fosse l’attraversato 
da una strada di campagna e le particelle 103, 98 e 99 che risultano di altrui 
proprietà e che sono facilmente riconoscibili in loco. 
Al momento dei sopralluoghi del 14 marzo 2024 e 14 maggio 2024 i terreni non 
risultavano coltivati. 
 
Si evidenzia che detti terreni erano stati dati in affitto con contratto registrato 

telematicamente al n.10329 Serie 3T del 17.11.2021 ma non prorogato. L’ART.2- del 
contratto riporta che “L'affittanza ha la durata di anni 3 (tre)con decorrenza dalla 
sottoscrizione del presente atto e con scadenza il 01/04/2023. Il Concedente potrà 
esigere in qualsiasi momento la restituzione del fondo dandone avviso all'Affittuario, 
con lettera raccomandata A/R, in cui sarà specificato il termine di 10 giorni dalla 
ricezione della A/R per la riconsegna dei fondi rustici.” 
Con PEC del 07 maggio 2024 la procedura ha dichiarato al presunto affittuario 
che non risulta alcun contratto opponibile alla procedura di liquidazione 
giudiziale in corso. Si diffida il presunto affittuario o chi per esso ad accedere 
ai terreni di proprietà della società in Comune di Cassacco e utilizzarli a 
qualsivoglia scopo o finalità. 
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3 – FOTOGRAFIE  
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4 – CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 
Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di CASSACCO. 

…omissis… 

Prot. di partenza 
Prot. di arrivo 1415/2024/A del 26 febbraio 2024 

 
OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica 
Foglio 5 mappali 80-81-82-83-85-86-87-88-89-90-91-92-93-94-95-96-97-
100-101-102-111-112-113-405-406-407-409-486-744-746-748-750-752 
 
IL RESPONSABILE D’AREA TECNICA 
VISTA la richiesta di certificato di destinazione urbanistica presentata dal geom. 
PERESSON Marco, con studio in Udine, Via Anton Lazzaro Moro, n.51/1, pervenuta 
al Ns. protocollo in entrata n. 1415/2024/A in data 26 febbraio 2024; 
VISTA la vigente Variante al PRGC n. 46 approvata con delibera di Consiglio 
Comunale n. 50/2019, Conferma Esecutività con Decreto Giunta Regionale n. 171 
del 07.02.2020 pubblicata sul B.U.R. n. 9 del 26.02.2020 vigente dal 27.02.2020 e le 
successive varianti approvate; 

CERTIFICA 
● Che il fondo sito e distinto in mappa nel Comune di Cassacco al Foglio 5 Mappali 
80-81-82-83-85-86-87-88-89-90- 91-92-93-94-95-96-97-100-101-102-111-112-
113-405-406-407-409-486-746-748-750-752 
ricade in 
“Zona omogenea D2.1 (articolo 15.1)” - Aree industriali e artigianali di interesse 
comprensoriale. La zona comprende la parte del territorio comunale posta lungo 
il lato orientale della S.S. 13, confinante a nord con la corrispondente zona 
industriale di Tarcento, già assoggettata a P.A.C. e di fatto già saturata. 
Il mappale è inoltre interessato dai seguenti vincoli/limitazioni/prescrizioni: 
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-  Limite fluviale D. Lgs. 42/04 (articolo 19) per i mappali 80-81-82-83-85-86-87-
88-486-746 
Aree boscate (articolo 19) per i mappali 88-89-90-91 
Fascia di rispetto elettrodotto di media tensione (articolo 22 comma 6) per i 
mappali 80-81-82-83-85-86- 87-88-89-90-91-92-405-486-746 
- Perimetro PAC per i mappali 80-81-82-83-85-86-87-88-89-90-91-92-93-94-
95-96-97-100-101-102-111- 112-113-405-406-407-409-486-746-748-750-752 
Area con vincolo di inedificabilità assoluta (articolo 30 lettera A) per i mappali 80-
81-82-83-85-86-88 
Area a edificabilità condizionata (articolo 30 lettera B) per i mappali 80-91 
 Che il fondo sito e distinto in mappa nel Comune di Cassacco al Foglio 5 
Mappale 744 ricade in 
“Zona omogenea E4.2 (articolo 17.1)” – Ambito di interesse agricolo 
paesaggistico pedecollinare. Interessa l’area rurale nella quale sviluppare in 
maniera privilegiata l’attività agricola intensiva. La zona è destinata alle attività 
agricola e residenziale agricola e funzioni connesse. 
Il mappale è inoltre interessato dai seguenti vincoli/limitazioni/prescrizioni: 
- Limite fluviale D. Lgs. 42/04 (articolo 19) 
 
Ciò per quanto disposto ed ai sensi dalla L.R. 19/2009 art. 34. 
 
Il TPO Area Tecnica 
Firmato digitalmente 
Arch. TOMASELLI Michele 
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NORME DI ATTUAZIONE 
Rilevate dal sito internet del Comune di Cassacco. 
ART.15 – ZONA OMOGENEA D 

La Zona D si articola nelle sottozone D2.1, D2.2 e D3 e nell’Insediamento non riconosciuto 
in zona propria, ma classificato in Zona S-VA e posto sulla S.S. 13, in corrispondenza dello 
svincolo per Tarcento. 
ART.15.1 – ZONA OMOGENEA D2.1 

(Aree industriali e artigianali di interesse comprensoriale.) 
1. CARATTERISTICHE GENERALI 

La zona comprende la parte del territorio comunale posta lungo il lato orientale della 
S.S. 13, confinante a nord con la corrispondente zona industriale di Tarcento, già 
assoggettata a P.A.C. e di fatto già saturata. 

2. OBIETTIVI DI PROGETTO 
Il piano si propone di confermare tali aree e di organizzarle per consentire nuovi 
insediamenti di attività produttive ed il riposizionamento di quelle sparse nel territorio 
caratterizzate da sofferenza localizzativa; nel contempo si pone l’obiettivo di garantire 
la qualità di tutto l’intervento, sia sul piano relazionale, nei confronti della viabilità di 
scorrimento territoriale esistente, consentendo il collegamento diretto e protetto con la 
zona industriale di Tarcento e la contemporanea riorganizzazione infrastrutturale 
della parte di territorio posta a sud, sia anche sul piano paesaggistico. 

3. DESTINAZIONI D’USO 
La zona è destinata alle seguenti attività: 
 artigianale e industriale e funzioni connesse, quali: 

- depositi; 
- uffici; 
- servizi per il personale; 
- attività espositiva e di commercializzazione dei propri prodotti. È consentita 

anche la funzione mista industriale/artigianale e commerciale a condizione che 
la vendita sia limitata ai prodotti provenienti dall’insediamento produttivo 
connesso e a quelli di provenienza anche esterna, purché integrativi e similari del 
settore specifico, con superficie di vendita non superiore a 400 m²; 

- laboratori di ricerca; 
 esercizi commerciali al dettaglio per la vendita di generi non alimentari a basso 

impatto (definiti all’Art. 2, comma 1, lett. e della L.R. 29/2005), con superficie di 
vendita non superiore a 400 m²; 
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 autotrasporti; 
 servizi e attrezzature connessi alle singole attività produttive (mensa, infermeria, 

attrezzature sportive, verde attrezzato, sportelli bancari, impianti tecnologici, 
stazioni di rifornimento carburante, parcheggi di relazione ecc.); 

 viabilità pubblica e privata; 
  aree di verde privato; 
 attrezzature tecnologiche. 

4. PROCEDURE DI ATTUAZIONE 
Approvazione di un P.A.C. di iniziativa pubblica. 
La scheda allegata al P.A.C. contiene in dettaglio gli elementi invarianti di progetto. 

5. CONTENUTI DEL P.A.C. 
Il P.A.C. deve farsi carico di: 
 definire l’infrastrutturazione strutturale del comparto in connessione sia con la zona 

produttiva di Tarcento e, compatibilmente, sia con le attività produttive in atto a 
sud, dove possibile; 

 delineare le entità territoriali di intervento da attuare mediante convenzione, 
garantendo integrazione e coordinamento con gli elementi strutturali; 

 garantire, ai fini della massima elasticità gestionale, che la definizione degli ambiti 
di intervento sia conseguente alle manifestazioni di interesse, fissando una entità 
necessaria e sufficiente alla funzionalità dell’area di intervento stesso ed alla 
razionalità dell’utilizzo delle aree nell’ambito dell’intero comparto, evitando sfridi e 
aree intercluse; 

 stabilire che gli ambiti di intervento vengano individuati a partire dal margine sud 
o da quello nord, compatibilmente con il grado di infrastrutturazione nel frattempo 
intervenuto, ma in ogni caso non ci deve essere soluzione di continuità tra tali 
ambiti, per cui quelli successivi ai primi devono essere fisicamente contigui a quelli 
già attuati; 

 prevedere che le relazioni del comparto con la viabilità territoriale siano impostate 
sullo svincolo da realizzare all’altezza del Centro Commerciale “Alpe Adria” o per il 
tramite della viabilità provinciale della Val del Torre, in Comune di Tarcento; con 
ciò dicendo che è vietato ogni altro accesso diretto dalla S.S. 13; 

 individuare le specifiche misure da proporre per la mitigazione degli impatti ed 
effetti producibili dalle attività insediabili nell’area a dimostrazione della 
sostenibilità ambientale e paesaggistica; 

 localizzare gli interventi di mitigazione paesaggistica ambientale di cui al successivo 
paragrafo 7.17.3, privilegiando i fronti rivolti a oriente e ad occidente. 

6. INDICI URBANISTICI ED EDILIZI 
S.C. max: 50% del lotto; 
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H max: 10,00 m, salvo altezze superiori motivate da esigenze 
tecnologiche e funzionali; 

D.E. min: 10,00 o a contatto; 
D.C. min: -   5,00 m o a confine con altri lotti produttivi; 

             - 10,00 m dal confine con zona diversa dalla Zona D; 
D.S. min:     - 40,00 m da viabilità regionale di 1° livello (S.S. 13); 
                            - 15,00 m da viabilità strutturale dell’ambito. 
 - 10,00 m da viabilità di servizio all’ambito.  
Cabine elettriche:  - D.S. min secondo Codice Civile; 

                    - D.C. min secondo Codice Civile. 
Sistemazione aree scoperte del Lotto: a verde arborato min 10%. 
Parcheggi stanziali e di relazione: 
a) Attività industriali - artigianali 

Parcheggi stanziali: min. 1 posto macchina/2 addetti con un minimo di 1 posto 
macchina, da ricavarsi all'interno delle aree di pertinenza 
dei lotti industriali. 

 
Parcheggi di relazione: min. 10% della superficie utile degli edifici, da ricavarsi 

in aree di pertinenza ovvero in prossimità dell’immobile 
produttivo. 

 
b) Esercizi commerciali al dettaglio con sup. di vendita fino a 400 m² 

Parcheggi di relazione: min 100% della superficie di vendita, da ricavare in aree di 
pertinenza dell’esercizio commerciale. 

 
c) Parcheggi stanziali e di relazione per la quota di attività commerciale, inerenti solo 

la vendita di prodotti non alimentari a basso impatto (così come definiti all’Art. 2, 
1° comma, lett. e, della L.R. 05.12.2005, n. 29): 

min. 30% della superficie di vendita da ricavare in aree di 
pertinenza dell’esercizio stesso. 

7. NORME PARTICOLARI 

7.1 Viabilità 
La viabilità di servizio pubblica interna al P.A.C. dovrà avere una larghezza non 
inferiore a 7,50 m, oltre ad essere dotata di marciapiedi, almeno su un lato, di 
larghezza non inferiore a 1,50 m. 

 

7.2 Unità ricettive per visitatori e addetti 
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Nel rispetto degli indici urbanistici ed edilizi di zona, è ammessa l’edificazione di 
unità ricettive con superficie pari a max il 5% della superficie coperta consentita e 
comunque fino al max di 350 m² lordi per ogni unità produttiva. 

 

7.3 Mitigazione paesaggistica e ambientale 
a. previsione di aggregazione del verde tra i vari lotti, possibilmente senza 

soluzione di continuità e quinte vegetali con funzione schermante, da realizzarsi 
almeno lungo i fronti laterali e retrostanti del lotto, mediante messa a dimora 
di specie arboree ed arbustive tra quelle indicate al successivo Art. 28, da 
reperirsi all’interno del 10% citato; 

b. aiuole inerbite parzialmente arborate e alberature dei parcheggi, nella misura 
di un albero ogni tre posti auto, realizzate con specie non imbrattanti, tra quelle 
indicate al successivo Art. 28. 

7.4    Per gli interventi edilizi su fabbricati e/o aree ricadenti all’interno del limite di 
150 m dai corsi d’acqua vincolati ex D.Lgs. 42/2004, come visualizzato sulla 
Zonizzazione, valgono le prescrizioni di cui al successivo Art. 19. 

 

7.5 Limiti di accettabilità delle imprese 
Ferme restando tutte le disposizioni legislative nazionali e locali inerenti la 
protezione dei lavoratori, della salute pubblica e dell’ambiente, applicabili ad 
attività produttive di carattere industriale e artigianale ed alle attività di ricerca, si 
ritiene di escludere dall’accettazione in tutta la zona le seguenti attività: 
 
A) Attività industriali a rischio di incidenti rilevanti 

(D.Lgs. 238/2005, D.Lgs. 334/99, D.P.C.M. 31 marzo 1989 e successive 
modifiche.) 

B) In generale 
 Per quanto attiene alle attività industriali/artigianali è vietata l’attivazione di 

attività rientranti nell’elenco delle industrie insalubri di I classe, di cui all’Art. 
216 del Testo unico delle leggi sanitarie R.D. 1265/34 (T.U.LL.SS.) ad una 
distanza inferiore a 150 m da zone destinate a residenza ovvero ad opere di 
urbanizzazione secondaria (sia nuove edificazioni che nuove attività che si 
insediano in fabbricati esistenti). La distanza deve essere rispettata anche con 
riferimento alle zone destinate a residenza o ad opere di urbanizzazione 
secondaria ubicate in Comuni confinanti. 

 Per quanto attiene alle attività industriali/artigianali è vietata l’attivazione di 
attività rientranti nell’elenco delle industrie insalubri di II classe, di cui all’Art. 
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216 del Testo unico delle leggi sanitarie R.D. 1265/34 (T.U.LL.SS.) ad una 
distanza inferiore a 50 m da zone destinate a residenza ovvero ad opere di 
urbanizzazione secondaria (sia nuove edificazioni che nuove attività che si 
insediano in fabbricati esistenti). La distanza deve essere rispettata anche con 
riferimento alle zone destinate a residenza o ad opere di urbanizzazione 
secondaria ubicate in Comuni confinanti. 

7.6 Adeguamento standard antinquinamento 
Nella redazione dei progetti ci si dovrà attenere alle seguenti norme: 

- favorire il drenaggio in loco delle acque meteoriche, pavimentando le aree 
dei parcheggi con elementi alveolari in calcestruzzo; 

- convogliare nella rete fognaria le acque di scarico, mentre quelle di processo, se 
necessario, dovranno essere sottoposte a preventiva depurazione, nel rispetto 
delle norme di legge vigenti; 

- realizzare confinamenti in muratura nel caso di depositi di polveri e particolati 
di possibile sollevamento da parte del vento; 

- dotare di accorgimenti tecnologici in grado di contenere l’inquinamento 
acustico dell’ambiente esterno; 

- nel caso di ammasso di rifiuti speciali in attesa di smaltimento, individuare una 
zona scoperta destinata esclusivamente a tale funzione all’interno di ciascuna 
area di insediamento. Essa dovrà essere indicata e recintata in modo da essere 
accessibile al solo personale addetto e ubicata a distanza dai confini; 

- dotare di un bacino di contenimento i serbatoi fuori terra per residui liquidi. Esso 
dovrà avere la capacità pari all’intero volume del serbatoio; 

- per i rifiuti allo stato semisolido e solido stoccati in cumuli, costruire un 
basamento resistente al loro carico. Le superfici di appoggio dovranno essere 
pavimentate senza vuoti e convenientemente rialzate ai bordi in modo da 
evitare spandimenti e dispersioni al loro esterno; 

- proteggere dall’azione delle acque meteoriche i recipienti e i cumuli anche con 
apposite tettoie ubicate alla maggior distanza possibile dagli uffici. 

 
 
 
 
 
 
 

Ist
itu

to 
Ven

dit
e G

iud
izi

ari
e -

 C
ov

eg
 S

rl



 

17 

5 – ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI  
1 - TRASCRIZIONE CONTRO del 22/03/2024 – R.P. 5476 Registro Generale 7005 
ATTO GIUDIZIARIO del 15/02/2024 n. 12/2024 
SENTENZA DI AMMISSIONE ALLA PROCEDURA DI APERTURA DI L.G. 

 
2 - ISCRIZIONE del 26/06/2006 - Registro Particolare 4252 Registro Generale 20439  

 
3 - TRASCRIZIONE del 12/10/2004 - Registro Particolare 22488 Registro Generale 32153 
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4 - ISCRIZIONE del 18/12/2001 - Registro Particolare 5468 Registro Generale 35991  

 
5 - TRASCRIZIONE del 05/04/2001- Registro Particolare 8035 Registro Generale 10703  

6 - TRASCRIZIONE a favore del 111/01/2002 – R.P. 781 Registro Generale 951  
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7 - TRASCRIZIONE a favore del 05/07/2000 – R.P. 14554 Registro Generale 19755 

 
8 - TRASCRIZIONE a favore del 04/01/2000 – R.P. 238 Registro Generale 263  

 
  

 
10 - TRASCRIZIONE a favore del 09/05/2000 – R.P. 8939 Registro Generale 12190  

11 - TRASCRIZIONE a favore del 12/05/2000 – R.P. 9253 Registro Generale 12649 

12 - TRASCRIZIONE a favore del 22/06/2000 – R.P. 12413 Registro Generale 17034  
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13 - TRASCRIZIONE a favore del 22/06/2000 – R.P. 12414 Registro Generale 17035  

14 - TRASCRIZIONE a favore del 30/06/2000 – R.P. 12846 Registro Generale 17682 
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6 - METODI GENERALI DI VALUTAZIONE 
In generale i metodi di valutazione adottati a livello internazionale (International 
Valuation Standards IVS), in cui si rilevano in forma trasparente le finalità, il 
metodo, le eventuali assunzioni e le condizioni limitanti alla base della valutazione, 
sono i seguenti: 
1 - il metodo di confronto di mercato; 
2 - il metodo finanziario; 
3 - il metodo dei costi. 
 
1 - Il metodo del confronto di mercato si basa sulla rilevazione dei prezzi di 
mercato e delle caratteristiche degli immobili ricadenti nello stesso segmento di 
mercato dell’immobile da valutare. Al fine di poter utilizzare il metodo di confronto 
di mercato è necessario avere a disposizione un sufficiente numero di recenti e 
attendibili transazioni. 
 
2 - Il metodo finanziario si basa sulla capitalizzazione del reddito degli immobili e 
può essere utilizzato in modo efficace solo quando sono disponibili dati di 
confronto pertinenti. 
 
3 - Il metodo dei costi (cost approach) è un procedimento di stima mirato a 
determinare il valore di un immobile attraverso la somma del valore del suolo 
come se fosse edificabile e del costo di ricostruzione dell'edificio, eventualmente 
deprezzato. 
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TIPOLOGIA DI STIMA UTILIZZATA PER LA STIMA  

Per la tipologia di stima sono state considerate le fonti dirette rappresentate dai 
prezzi d'offerta per il segmento in esame. La ricerca ha permesso di individuare dei 
comparativi. A partire da tali valori, il procedimento di stima impiegato è sintetico-
comparativo.  
Al prezzo ricavato di €/m² 14,00 x la superficie catastale di 78.433m² = € 
1.098.062,00 x il -25% per il deprezzamento per i vizi , difetti e difformità, in 
arrotondamento si propone € 823.500,00. 
 
Il terreno della particella 744 di 650m² ricade in zona agricola e di conseguenza ha 
il seguente valore: 
€/m² 3,00 x 650m² = € 1.950,00 x il -25% per il deprezzamento per i vizi , difetti e 
difformità, in arrotondamento si propone € 1.500,00. 
 
TOTALE VALORE DEL LOTTO € 823.500,00 + € 1.500,00 = € 825.000,00 
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7 – UNICO LOTTO 

UNICO LOTTO  
per la quota dell’intera proprietà (quota di 1/1) 

Si propone un unico lotto di vendita a corpo (e non a misura) degli immobili, nello stato di 
fatto in cui attualmente si trova, con le relative accessioni e pertinenze, come di fatto 
esistenti, con gli oneri e servitù attive e passive di qualsiasi specie (apparenti e non) e in 
riferimento a quanto riportato negli atti di provenienza. 
 
Catasto terreni del Comune di CASSACCO 

. 

DATI 
IDENTIFICATIVI 

DATI DI CLASSAMENTO 

Foglio Particella Porz Qualità Classe Superficie 
in m²  Reddito 

            Dominicale Agrario 

1 5 80 AA 
AB 

SEMINATIVO 
PRATO 

02 
03 

500        
80 

Euro 2,71 
Euro 0,29 

Euro 1,94 
Euro 0,17 

2 5 81 
AA 
AB 

SEMINATIVO 
PRATO 

02 
04 

700        
60 

Euro3,80 
Euro 0,14 Euro 2,71 Euro0,06 

3 5 82   SEMINATIVO 03 1260 Euro 5,53 Euro 4,23 
4 5 83   SEMINATIVO 03 1210 Euro 5,31 Euro4,06  
5 5 85   SEMINATIVO 02 1410 Euro 7,65 Euro 5,46 

6 5 86 AA 
AB 

SEMINATIVO 
SEMIN ARBOR 

02 
03 

1400    
340 

Euro 7,59 
Euro 1,58 

Euro 5,42 
Euro 1,14 

7 5 87   SEMINATIVO 03 6090 Euro26,73 Euro 20,44 
8 5 88   SEMINATIVO 02 4480 Euro24,29 Euro 17,35 
9 5 89   SEMINATIVO 02 1650 Euro 8,95 Euro6,39  
10 5 90   SEMIN ARBOR 02 2105 Euro 11,96 Euro 8,15 
11 5 100   SEMINATIVO 02 2070 Euro 11,23 Euro8,02 
12 5 102   SEMINATIVO 02 3530 Euro 19,14 Euro 13,67 
13 5 111   SEMINATIVO 02 4020 Euro 21,80 Euro 15,57 
14 5 112   SEMINATIVO 03 4070 Euro 17,87 Euro 13,66 
15 5 113   SEMINATIVO 03 2090 Euro 9,17 Euro 7,02 
16 5 405   SEMINATIVO 02 1610 Euro 8,73 Euro6,24  
17 5 406   SEMINARBOR 02 2105 Euro 11,96 Euro 8,15 

18 5 407 
AA 
AB 

SEMIMATIVO 
SEMIN ARBOR 

02 
03 

400      
210 

Euro 2,17 
Euro 0,98 

Euro 1,55      
Euro0,70 

19 5 409   SEMINATIVO 02 520 Euro 2,82 Euro2,0l  
20 5 486   SEMINATIVO 03 3580 Euro 15,72 Euro 12,02 
21 5 744   SEMINATIVO 03 650 Euro 2,85 Euro 2,18 
22 5 746   SEMIN ARBOR 01 1800 Euro 12,09 Euro 7,44 
23 5 748   SEMINATIVO 03 2320 Euro 10,18 Euro 7,79 
24 5 750   SEMINATIVO 02 1998 Euro 10,83 Euro 7,74 
25 5 752   SEMIN ARBOR 03 1265 Euro S,88 Euro4,2S  
26 5 91   SEMINATIVO 03 3660 Euro 16,07 Euro 12,29 
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27 5 92   SEMINATIVO 02 4020 Euro 21,80 Euro 15,57 
28 5 93   SEMINATIVO 02 2840 Euro 15,40 Euro 11,00 
29 5 94   SEMINATIVO 02 4850 Euro 26,30 Euro 18,79 
30 5 95   SEMINATIVO 02 2250 Euro 12,20 Euro8,72  
31 5 96   SEMINATIVO 03 3450 Euro 15,15 Euro 11,58 
32 5 97   SEMINATIVO 02 1770 Euro 9,60 Euro6,86  
33 5 101   SEMINATIVO 03 2720 Euro 11,94 Euro 9,13 

TOTALE SUPERFICIE CATASTALE 79083m²     

 
Trattasi di terreni posti sostanzialmente di fronte al centro commerciale ALPE 
ADRIA e ricadenti in “Zona omogenea D2.1 (articolo 15.1)” - Aree industriali e 
artigianali di interesse comprensoriale ad esclusione di una particella n.744 che 
ricade in zona agricola. La zona comprende la parte del territorio comunale posta 
lungo il lato orientale della S.S. 13, confinante a nord con la corrispondente zona 
industriale di Tarcento, già assoggettata a P.A.C. e di fatto già saturata – vedasi 
certificato di destinazione urbanistica – con i vincoli e il traliccio dell’elettrodotto. 
Detti terreni costituirebbero un unico appezzamento se non ci fosse l’attraversato 
da una strada di campagna e le particelle 103, 98 e 99 che risultano di altrui 
proprietà e che sono facilmente riconoscibili in loco. 
 
Si propone il prezzo a base d’asta di euro 825.000,00 euro 
ottocentoventicinquemila/00. 
______________________________________________________________________________________ 
 
Si ringrazia ed ossequia. 
 
Geom. Renato Franz                                                              Geom. Marco Peresson 
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TRIBUNALE di UDINE 
L.G. 4/2024 

Sent. 12/2024 

Ditta 

RAPPORTO di 

VALUTAZIONE TERRENI 

in SAPPADA 

Foto: Terreni agricoli in SAPPADA 

Giudice Delegato: 

Curatore: 

Geom. RENATO FRANZ 

Geom. MARCO PERESSON 

Via Roma n.73 - Gonars (UD) 

Via A. L. Moro, n. 51/1 - Udine 

DOTI. GIANMARCO CALIENNO 

DOTI. GIULIANO BIANCO 

Email: renato.franz@virgilio.it 

Email: marcoperesson@gmail.com I
Cell. Franz 337543044 

Cell. Per. 340 7616752 

LOTTO 9
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