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TRIBUNALE DI MACERATA
VERBALE DI UDIENZA EX ART. 568 CPC

ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N, 111 /2014 R.G.
promossa da
BANCA DI CREDRITO COOPERATIVO D RECANATI E COLMURANQ SOC COOP

contro

Udienza del 25/02/2016

Innanzi al G.Es. dott.ssa Tiziana Tinessa compaione:
I'avv. Sabrina Bertini per il procedente la quale chiede |3 vendita dei beni pignorati
iLG.E,
verificati gli avvisi ex art. 498, 599 e 569 cpc, sentite ie parti
dispone
procedersi alle operazioni di vendita con delega a professionista;
-Delega il dr. Pierdominici Cesare
-Nomina custdde —dott. Fratini Fring

in favore del quate dispone fondo spese di eure 150,00 a carico del creditore procedente e che autorizza
all'apertura di libretto di deposito o conto corrente ove versare e somme eventualmente incassate

-Indica Quale Istituto di Credito dove versare e prelevare gli importi relativi alla cauzione e alle spese e del
prezzo di aggiudicazione Banca Marche.

Fissa prezzo base quello risultante in relaziorie di stima depositata in atti;

Dispone altresi che nell'avviso di vendita vengano riportate le difformit3 di cui ai punti 8.1, 8.2, 8.3 e 8.4
di ciascuno degli immaobili, come in relazione peritale '

Dispone che il Delegato provveda:

ATTIVITA’ PROPEDEUTICA ALLA VENDITA

ad effettuare un nuovo controllo della proprieta dei beni pignorati, sulla base della documentazione
ipocatastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della
relazione dell'esperto gia nominato da queste Giudice i sensi del 3 comma deil'art 568,

se del caso, ad acquisire agli atti il certificato di stato civile del debitare esecutato al fine di verificare
se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.

a redigere l'avviso di vendita avente il contenuto di cui all'art.569, comma 3 e 576 comma 1, con |'aggiunta
della notizia che é possibile usufruire della concessione agli aggiudicatari degli immobili che fo
richiedessera, di un mutuo ipotecaric sino alla concorrenza del 70-80% del prezzo di aggiudicazione
presso quzlungue istituto bancario riconosciuto dall’' ABI;

A specificare nell’avviso di vendita che, ai sensi dell'art.41, comma 5, D. Lgs. n.385/93, I'aggiudicatario ha
facolts di subentrare nell’eventuale contratto di finanziamento fondiario del guale I'immobile pignorato
costituisce garanzia, purché entro 15 gg. daila data dell'aggiudicazione definitiva, paghi al creditore
fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; e che |'aggiudicatario definitivo, ove mon intenda
avvalersi della facolta anzi detta, potra, ai sensi defl'art. 41, comma 4, D.lgs. n. 385/93, entro il termine di
gg. 30 dallincanta, corrispondere direttamente al creditore fondiario, senza attendere il prosieguo della
praocedura e la graduazione dei creditori, 1'85 % del szldo del prezzo di aggiudicazioné, finoa concorrenza
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del credito del predetto istituto per capitale, accessori e spese, versando il restante 15%, al delegato, con
le modalita di cui alla lett. d) che segue; parimenti I aggiudicatario definitivo dovrd versare al notaio
I'eventuale eccedenza del saldo del prezzo di dggiudicazione sul credito fondiarie.

e} A specificare nell'avvise di vendita che tutte le attivitd di cui agli artt.569 e seguenti, saranno effettuate dal
delegate presso il suo studio o in diverso fucgo indicato dal delegata, FATTA ECCEZIONE PER
L'ESPERIMENTO DI VENDITA E PER LA COMPARIZIONE Al FINI DELLA VALUTAZIONE DELLE OFFERTE DI
ACQUISTO EX ART, 572 CPC, ATTIVITA' CHE SARANNO INVECE TENUTE PRESSO IL TRIBUNALE Df MACERATA,
PIANO V, STANZA 512, ORDINARIAMENTE NELLA MATTINA DEL GIORNO MERCOLEDI {ovvero, in casi
eccezionali, nel giorno del venerdl), ordinariamente TRA LE ORE 9.00 E LE ORE 11,00, con e che ogni
ulteriore informazicne potra essere acquisita presso di lui. :

f) A specificare nell'avwiso di vendita che gli immobili sono posti in vendita nello stato di fatte e di diritto
in cui si trovano; ed a fornire le indicazioni di cui ali'art.591 bis.

g) A precisare nell’avviso di vendita che {'aggiudicatario dovra effettuare contestualmente al saldo del prezzo
il versamento delle spese del trasferimento, che it professionista indichera, can avvertimento che la somma
versata dopo |'aggiudicazione sara imputata prima alle spese e poi al residuo prezzo;

h) A fare menzione nell’avviso di vendita, anche solo genérica, di eventuali trascrizioni gravanti sullimmobite
non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferimento.

f) A richiedere sia Iz pubblicita prescritta dall'art.490 co. 1 cpc sia la pubblicazione dell'avviso con le modalita
di seguito descritte:

1) Manifesti da affiggersi a Macerata e nel comune dove si trova l'immobile -

2) Pubblicazione su un quotidiano locale a maggiore diffusione come precedentemente indicato

3) Pubblicazione sul sito internet (www.tribunalemacerata.com) usufruendo dei servizi della Gruppo
ASTALEGALE.NET) con sede legale in Perugia, Via Angeloni, 1/f

4) pubblicazione sul partale del Ministera dellz Giustizia, se istituito;

4) SU RICHIESTA, A SPESE E CURA DI PARTE (CON ESBORSI CHE NON POTRANNGC ESSERE RICHIEST! IN SEDE
Di QUANTIFICAZIONE DELLE SPESE LEGALI) A PUBBLICIZZARE LA VENDITA ANCHE TRAMITE POSTATARGET

l} la pubblicita tutta dovra essere ultimata almeno 45 giorni prima della data fissata per lincanto o per
le offerte di acquisto ex art. 571 cpe {art.490 ¢pc)

m] | creditori interessati potranno effettuare a propria cura e spese, forme di pubblicita ulteriore.

n) a richiedere al creditore procedente gli importi reputati necessari al compimento delle operazioni connesse
alla vendita;

0} a comunicare —almeno 30 giorni prima dello scadere del termine fissato per il deposito delle offerte di

" acquisto ex art. 571 c.p.c.- la copia dell'avviso di vendita a tutti i creditori pignoranti o intervenuti nonché a
comunicare a meazzo lettera raccomandata a.r. al/i creditore/i esecutato/i gli esecutati;

p) A ricevere le offerte di acquisto, le domande di cauzioni di partecipazioni all'asta, le cauzioni, i depositi
per le spese di vendita {(da versarsi unitamente al salde del prezzo di aggiudicazione in mani al Delegato
nella misura che gquesti determinera e che dovra essere indicata nall' avviso di vendita);} Le offerte
dovranno essere corredate da una cauzione pari al doppio dells cauzione versata ai sensi dell'art. 580 cpc

q) a provvedere alla comparizione detle parti, degli offerenti e deij creditori iscritti nan intervenuti ex art. 572
cpc per deliberare sulle offerte di acquista;

STABILISCE PER LA VENDITA LE SEGUENTI CONDIZIONI:

Dispone che il creditore istante alla_vendita versi al professionista_delegato entro sessanta giorni da_oggi la
somma di euro 800,00 a titolo di fondo spese; il mancato tempestivo versamento dellsz somnia comporter3,
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la_estinzione_defla procedura; decorso infruttuosamente i detto termine, il_prefessionista delegata

provvedera a segnalare la circostanza a queste G.Es.;

disciplina ex art. 569 ¢.p.c.

1- primo tentativo di vendita

a- il termine di 120 giorni da fissarsi per la groposizione di offerte di acquiste decarre da guello fissato al
reditor il mento_del fondo_spese; I'udienza di verificazione delle offerte sard fissata al giorng

successivo;

1b- le offerte di acauisto vanno depositate presso il delegato, una_per ciascun lotto, | sta_chiusa e sigill
sulla_quale provvedera il delegato ad apporre i dati di riferimento {procedura, nome di G.Es.. nome_del
professionista. delesato, data_della_udienza di_esame_delle offerte, lotto). come verranng indicati
dall’'offerente;

1c - I'offerta, a pena di inammissibilita dovra essere di imparto non inferiore di otre un quarto del valgre del
bene e ad essa, parimenti a_pena_di inammissibilita, dovra essere allegata a fitolo di cauzione assegno

gwg@mJimmnmmal 20% di quelle offerto per lacguisto, nonché assegno circolare con importo
rial itol

1d- in _caso di vendita, il residuo grezzo —ded
dalla udienza di aggiudicazione provvisoria;
le-zlla dlenza di esame_delle_off

MM&QM&M&QM@IQMM&JE dﬁ.,,s;ﬁa5..0...Q.LO.HW....f-:.dme,r.a...ﬁ.sg.M care le parti inn
s€;

2 - secando tentativo di vendita
2a- in caso di esito negative, il delegato provvederd a fissare nuova vendita; il creditore istante alla vendita

dovra versare al professmnlsta Qeiggggg gm ro sessanta glorm dall’ esito (nf uttuoso . della prima Vendlta la

provy gdg;& 8 sgggalare la circostanzz a questo G.Es,;
2b- la_vendita sara fissata entro 120 giorni dal versamento del fondo spese, secondo identiche modalita della
Qrgcedente, con_riduzione del prgggg fino-ad un quarts, secando le indicazieni che le partiintendang dare;

ing i iduzione sara pari n.quin

2c- le MQMM ista dovranno essere presentate entrg le _gre 12,00 del giorng precedente a quello
fissato per 'esame delle proposte stesse.

2d-valgang le medesime condizioni di cui ai superiori punti 1b. 1c, 1

3 -terzo eventuale tentativo di vendita

incasodiulteriore asito aegativo, il professionista delegato;

3a- gve Uimmobile sia occupato, restituira gli atti a questo G.€s, al fine di verificare 'intenzione delle parti di
pmgmmwhmm}mgmlg gvg_ritene:ano Rl facile Ia vendita di un immaobile Iibero:

alla vendlta dovra versare al grofemionlsta QngaLc:_entro sessanta_giorni daII’ES|t0 |nfruttuoso ella

seconda vendita_la ultermre somma d,l,____eu ro.800,00 a. &Qﬂwdl.fgﬂ.dg &pﬁﬁm“mang.jgwle mp@:sllyp

professionista deleg EIQ.QLQMMQQE r2a §§ED§_{&[€_1§L§JL§9§$§D .zua_a,guews__t,@._.ﬁ;ﬁ ETH
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3¢- la vendita sara fissata entro 120 giorni dal versamento del fondo spese, secando identiche modalita della

precedente, con riduzione de! prezzo fino ad un quarto, secondo le indicazioni che le parti intendono dare;
in caso didisaccordo tra le parti, la riduzione sara pari ad un guarte;

3d: le proposte di acguisto dovrahno essere presentate entro e ore 12,00 del giorno_precedente a_quello
fissato per lesame delle proposte stesse.

3e- valgono le medesime condizioni di cui ai superiori punti 1b, 1z, 1d, le;

3f- in _casq di esite infruttuoso, il defegato provvederd a rimettere senz'altro gli atti a questo G.Es. per la
eventuale pronuncia ai sensi dell’art. 164.his ¢.p.c.

Cispane che il creditore jstante per la vendita_provveda alle notifiche di cui alf'ultim ma.dail’art. 569
€.p.c. entro trenta giorni da oggi.

MODALITA’ DELLA GARA / INCANTO

Il delegato prowedera;

aa} Ad effettuare, PRESSO IL TRIBUNALE E NELLO STESSO LUQGO DI CUl AL PUNTO e) CHE PRECEDE, LA GARA
PREVISTA DALL'ART. 584 CPC, DANDO GLI OPPORTUNI PROVVEDIMENTI E COMUNICANDO L'ESITO ALL'
AGGIUDICATARIO, ADEMPIENDO ALTRESI" ALLA PUBBLICITA Al SENSI DELL'ART. 570 CPC, DANDONE AVVISO
Al CREDITORI TUTTI ALMENO 20 GIORNI PRIMA DELL'ESPERIMENTO;

ab) A ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui allo art. 583 cpc;

ac A fissare nel caso di incanto deserto, anche per solo alcuni lotti, una nuova vendita ai sensi dell'art. 581
cpc con le modalita che precedono, fissando, se richiesto dal creditore procedente, o da altro munito di
titolo esecutivo, un prezze fino a un quarto inferiore rispettc a guello precedente. In ogni caso il Delegato
dovra dare comunicazighe a questo Ufficio dell'esito di ogni incanto;

#d) A comunicare 2 questo G.Es. Fevenienza dell’asta deserta e della assenza dei creditori, attendendo ulteriori
istruzioni senza provvedere alla fissazione di nuovo incanto;

ALL'ESITO DELL'INCANTO, IL DELEGATO PROVVEDERA":

aaa) A versare efo prelevare |' importo della cauzione e delle spese per il trasferimento della proprieta e
del prezzo di aggiudicazione, su conto corrente o fibretto di deposito nominativo, INTESTATO AL
PROFESSIONISTA DELEGATO, NELLA QUALIFICA, con l'indicazione sussidiaria della procedura esecutiva,
Presso la filiale di Macerata/Camerino dell'lstituto di Credito indicato precedentemente;

aab) A dare tempestivo avvisc a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione
nel termine fissato, periprovvedimenti di cui all'art.587 del codice e 176 e 177 disp. Att. cpc.

aac) A fissare il termine, sull'istanza di cui agli artt. 589 e 530 entro il quale l'assegnatario deve versare il
prezzo e le spese, dandone comunicazione immediata agli aitri creditord,

aad) ad autorizzare |' assunzione det debiti da parte dell'aggiudicatario o assegnatario, ai sensi dell'art.508 cpc.

ase} A limitare, ai sensi dell'art.585, comma 2, cpc nellipotesi in cui 'aggiudicatario definitivo sia un
creditore ipotecario o sia autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a termini del citato art.
508; il versamento del prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente per le spese e per la soddisfazione
degli altri creditori che potranno risultare capienti.

DECRETO DI TRASFERIMENTC — PROGETTO B} DISTRIBUZIONE

Il delegato provvedera altresi:

ba) A predisporre, effettuato il versamento del prezzo ai sensi degli artt. 585 e 590, comma 2, cpc, |l
decreto di trasferimento, trasmettendolc senza indugic a queste Giudice, unitamente al fascicole; al
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decretec dovra essere allegato il certificato di destinazione urbanistica presente nel fascicelo (art. 591 bis
£o0.7 cpe) nel decreto dovra essere fatta menzione anche della sitvazione urbanistica dell' immaobile
risultante  dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale nronché delle circostanze di  cui
zll'art. 585 comma 3 relative ad eventuale finanziamento ipotecario,

bb) a versare all'Ufficio, insieme al fascicolo e all'atta delia restituzione, le somme versate per 'aggiudicazione,
depositate nella forma dei depositi givdiziari (libretto postale) con separati libretti, uno per ogni lotto,
intestati all'esecutato. .

bb] Ad eseguire |la formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione delio stesso ai sensi dell' art. 12 del DL 59/78 e a pubbliche amministrazioni negli stessi
casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché, su istanza dell'aggiudicatario
all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei  pignoramenti e delle iscrizioni
ipctecarie conseguenti al decreto ditrasferimento; ai sensi dell'art. 164 disp. Att. Cpc, provveders inoltre
ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che a termini di legge sia necessaric o conseguente
al trasferimento del bene.

be) A formare il progetto di distribuzione che dovra trasmettere a questc Giudice assieme al fascicole; a tal
fire il delegato fissera ai creditori un termine, non inferiore a 30 giorni, per far pervenire presso la
Cancelleriz del Tribunate le dichiarazioni di credito e le note delle spese processuali sosterute e
nello stesso termine avanzera istanza di liquidazione del proprio compenso; quindi procedera alla
redazione del progetto non appena ricevute le note spese liquidate osservando le norme sulle cause di
prelazione;

1l Delegatoe dovra procedere senza indugio a tutte |e operazioni delegategli, esclusa ogni facolta di rinviare
¢ sospendere gii incanti se non per ordine del Giudice dell'Esecuzione, ovverc di ritardarne la fissazione, e
curerd il sollecite versamento di tutte le somme acquisite alla procedura sul conto/libretto di cui alla
lettera h) che precede, allegenda all' atto della definitiva restituzione del fascicolo fotocopia dei relativi
movimenti e specifica di tutte le somme percepite, delle spese effettuate e del ricavo netto.

[l Delegato provwwederz inoltre a depositare relazione scritta sulto stato della procedura ad intervelli di rmiesi
nove a partire dallz ricezione dell'incarico, provvedendo ad indicare la data dell'incarico ed i tentativi di
vendita, con il relativo esito, esperiti nelle more.

CUSTODE

Il custode sopra indicato

- potra accompagnare eventuali interessati all'acquisto a visitare i beni, curande di fissare orari differenziati
e adottandc ogni piG opportuna cautela per evitare un contatto tra i medesimi . fornira ogni utile
informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalitd della vendita e alle caratteristiche e
censistenza del bene, inserendo nella pubblicitda commerciale il proprio recapite telefonico;

- potra affiggere un cartello "VENDESI" presso il portone di ingressa dell' immobile, inserire alcuni
volantini nelle cassette postali det fabbricato in cui si trova il bene con lindicazigne che trattasi di
vendita giudiziaria con il nome e il numere del telefono del custode e con tutti gli altri dati normalmente
inseriti nell' annuncio omettendo il nome del debitare;

- ricevera il pagamento di eventuali locazioni / affitti sul’immeobile, provwedendo al deposito su libretto di
risparmio o conto corrente, anche bancario, intestato al custode medesimo {che fin da ora & autorizzato ad
aprire) nella qualita, indicando il numero della procedura; ovvero intestato alla procedura.

- riferira semestralmente al G.Es. sulfandamento della custodia, salvo urgenze e fatti nuovi, che
comunicherd senza indugio;
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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Dott.ssa Tiziana Tinessa
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