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TRIBUNALE DI LATINA
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

rRGE 409 !QO’I’I

Cron.

VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 COD.PROC.CIV.
(Nuovo Rito)

Ordinanza di vendita con delega a professionista

Nell’esecuzione immobiliare n. ﬁ %42014 ~ RGLE,
promossa da NICZeDiT NT BANR SPA

contro (FLOBAL VEST o ) -

oggl, - 1. L0 . alle ore di rito, innanzi al Giudice

dott. ¥, CUN . SONo comparsi:
[' AVV. DE FEUCE PER | PLOCEDENTE

Z - A G D COSTODS
R Pl R
L] / - S
Lavw. _ nE FEYCE B chiede disporsi la vendita dei beni

pignorati e la nomina di custode ai sensi dell’art. 559 c.p.c.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
e verificati gli avvisi ex artt. 498, 599 e 569 c.p.c.., rilevato che non vi sono
opposizioni agli atti esecutivi, sentite le parti in ordine al tempo ed alle modalita
della vendita.
ritenuto di disporre la vendita dei beni pignorati ex artt. 569, 571 e 576 c.p.c.:
» ritenuto di disporre la vendita dei pignorati, con delega delle operazioni ex art.
591 bis c.p.c.;

_ DISPONE
la vendita del compendio pignorato, in n. 7. lotti meglio identificati nella
relazione di stima in atti.
DELEGA

per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai

sensi degli artt. 589 e 590 c.p.c. il dr./avv. _Mumm Fibsuen PSTIL¢ ;

con studio in




. DETERMINA
in euro _f_-_‘é_g_a;;_gh'g___ il fondo spese, comprensive anche delle presumibili
sptse di pubblicita, da corrispendersi al Delegato da parte del ereditore procedente a
titolo di anticipazioni. entro 30 giorni da oggi. Dispone che. in caso di mancato
versamento nel suddetti termini, il delegato informi in ogni caso il giudice, formulando
espressa rinuncia all'incarico ove lo ritenga o prosegucndo altrimenti, in mancanza di
espressa nnuncia, nello svolgimento delle operazioni:
in caso di aggiudicazione, il professionista delegato provvedera a versare entro 24 ore le
somme presso [ Istituto di eredito _ﬂ_f‘ Sk
FISSA TERMINE
di giorni 120 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita ed eguale termine
per le successive eventuali ulteriori  pubblicazioni, con  decorrenza  dall’ultima
pubblicazione elletluata; dispone che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il
fuscicolo venga comungue rimesso a questo giudice;

DISPONE
- ¢he il Professionista verifichi nuovamente la corrispondenza wa il diritto del debitore
indicato nel pignoramento ¢ quello risultante dalla documentazione ipocatastale ¢ dalla
perizia, nonché adempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.e., effettuando altresi
visure catastali e ipotecaric aggiornale:
- che dia avviso ai creditori della data ¢ dell’ora della vendita almeno 45 giorni prima
della stessa:
- che il rilancio minimo sia fissato in una somma non superiore al 2% del prezzo indicato
in ordinanza:
- che le offerte siano depositate presso lo studio del Prolessionista delegato:
- che I'esame delle offerte venga compiuto nello studio del Professiontsta delegato:
- ¢he le buste contenenti le offerte non siano aperte se non il giorno fissato per la vendita
ed alla presenza degli offerenti:
- che immediatamente dopo la gara gli assegni circolari. depositati unitamente alle
offerte. siano restituiti a coloro che non siano aggiudicatari:
- che la cauzione pari al 10% del prezzo base venga versata a cura del Delegato sul
libretto bancario presso lstituto di Credito giad indicato, intestato al Professtonista
Delegato con I'indicazione del numero della procedura eseeutiva a cui afferisce. Su tale
libretto suranno versati anche il saldo prezzo e le spese per il traslerimento. che si fissano
sin da ora nel 20% del prezzo di aggiudicazione, salvo successivo conguaglio. se
NECessario.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nell*avviso di vendita sard specificato
Ouanto alla vendita senza incanto:
. che le offerte di acquisto dovranno essere presentate presso lo studio del professionista
delegato in busta chiusa entro fe ore 13 del giorno precedente la data della vendita. Sulia
busta dovranno essere indicate le sole generalita di chi presenta offerta. che puo anche
essere persona diversa dall’offerente. il nome del professionista delegato ¢ la data della
vendita. Nessuna altra indicazione -né numero o nome della procedura né il bene per cui
¢ stata fatta Foflerta né Pora della vendita o altro- deve essere apposta sutla busta;
« che il termine di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diritti ¢
spese conseguenti alla vendita ¢ di 1200 giorni dalla aggiudicazione, salvo diverso
wermine inferiore indicato nell’oflerta:
+» che offera dovra contenere:




1y il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio. stato civile,
recapito telefonico del soggetto oflerente (non sarda possibile  intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoserive Pofferta), il quale
dovrd anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita. Se lofferente ¢
coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se Folterente ¢ minorenne, offerta
dovrd essere soltoseritta dui genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;
se ollerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrd essere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la
procura o "atto di nomina che giustifichi i potert:
2y idati identificativi def bene per il gquale MofTerta ¢ proposta;
3)  Tindicazione del preczo offerto, che non potri essere inferiore al prezzo
minimo indicato nell’avviso di vendita, a pena di esclusione:
4)  Despressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima,
= che all’olferta dovra essere allegata in busta chiusa una fotocopia del documento di
identita  dell’ofTerente. nonché un assegno  circolare non  trasleribile  intestato al
Professionista Delegato seguito dal numero della procedura esceutiva, per un importo
pari al 10% del prezzo offerto. a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifinto
dell acquisto;
- che Mofferta presentata ¢ irrevocabile:
» che in caso di aggindicazione, Uotlerente ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo ¢
delle spese di vendita a miezzo assegno cireolare intestato al Professionista delegato
seguito dal numero della procedura eseeutiva nel termine indicato nell offerta. ovvero. in
mancanza, entro 120 giorni dalla aggindicazione:
» che le somme cosi versate verranno imputate. ai sensi dell’art. 1993 e.c.. prima al
pagamento deile spese di vendita ¢ poi al pagamento del saldo prezzo:
« che n caso di inadempimento, anche solo parziale, aggiudicazione sard revocala ¢
Faggiudicatario perdera tutte fe somme versate a titolo di cauzione:
- ¢he, ove 'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia del mutuo concesso ai
sensi del TLUL 16 Tuglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero
ai sensi dell’art. 38 del Decreto Legislativo 10 settiembre 1993 n. 385, ["aggiudicatario
dovra versare direttamente all’Istituito mutuante, ai sensi dellart. 41 del Decreto
Legislativo, nel termine indicato nell”ofterta, il residuo prezzo. dedotta una cauzione pari
al 10% del prezezo di aggiudicazione, nei limiti del credito dovato all™istituto mutuante.
nonch¢ depositare Peventuale residuo con le modalitd gia indicate alicgando Poriginale
delta quietanza rilasciata dallistituto di eredito;
« che, In caso vi sia una sola offerta ed essa sia inferiore al valore richiamato dallart.
272, comma 2 ¢.p.e. Peventuale dissenso di cui al comma 3 della citata disposizione
dovrd essere manifestato da parte del ereditore procedente. comparendo presso lo studio
del Professionista delegato nella data ¢ nell’ora fissata per la vendita ¢ con dichiarazione
diretta al Professionista stesso. da effettuarsi immediatumente dopo Fesame  delle
otferte;
» che in caso di pin ollerte valide. si procedera a gara sulla base della ofierta pitt alta. 11
bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra clfettuato it rilancio pia alto;
« che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni. servitt attive ¢ passive: che la vendita
¢ a corpo ¢ non a misura: che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo: che la vendita forzmta non ¢
soggetta alle norme concernenti fa gavanzia per vizi o mancanza di quality, né potra
essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente esistenza di eventuali vizi.
mancanza di qualith o difformiti della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere - ivi



comprest, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
defl’anno precedente non pagate dal debitore -, per qualsiasi motivo non considerati.
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia. non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei bent:

» che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti. Sc esistenti al momento della vendita, eventuall iscrizioni e saranno
cancellate a spese ¢ cura della procedura; che se occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, la liberazione dell’immuobile sara effettuata a cura del custode eiudiziario e o spese
della procedura:

- che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario;

« 0 caso di inadempimento, Maggiudicazione sara revocata ¢ aggiudicatario perdera
tutte le somme versate.

« che per itto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Quante alla veudita con incanto:

e che ogni offerente. per poter essere ammesso all’incanto, dovrd depositare al
Professionista delegato, entro le ore 13,00 del giomo precedente a quello fissato per
I"incanto. ad cceezione del sabato. il 10 % del presso base dhasta a titolo di cauvione:

e che INistanza di partecipazione all’asta dowvrd essere depositata unitamente ad un
assceno circolare non trasferibile intestato al Professionista delegato seguito dal numero
della procedura esecutiva:

eche, entro 60 giorni dall’aggiudicazione definitiva (70 giorni  dall’incanto).
I"aggiudicatario dovra depositare il saldo del prezzo di aggiudicazione ¢ delle spese. par
al 20% del prezzo di aggiudicazione, mediante assegno circolare non trasferibile
intestato al Professionista delegato seguito dal numero della procedura esceutiva. dedotta
la cauzione prestata;

eche le somme cosi versate verranno imputate, ai sensi dellart, 1993 c.c.. prima al
pagamento delle spese di vendita ¢ poi al pagamento del saldo prezzo:

eche in caso di inadempimento, anche solo parziale. aggiudicazione sard revocata ¢
I"aggiudicatario perderi tutte le somme versate a titolo di cauzionc:

e che, ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia dei mutuo concesso ai
sensi del T U, 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 avvero
ai sensi dell’art. 38 del Decreto Legislativa 10 settembre 1993 n. 385, Naggiudicatario
dovra versare direttamente  all’lstituto mutuante, ai sensi deil’art. 41 del Decrcto
Levislativo. entro il termine di 60 giorni dall’aggindicazione definitiva (70 giorni
dall’incante), il residuo del prezzo. dedotta fa cauzione del 10% del prezzo di
aggiudicazione, nei limiti del credito dovuto all’istituto mutuante, nonché depositare
"eventuale residuo con le modalitd gid indicate allegando originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito:

e che Ia vendita avviene nello stato di latto e di diritto in cui i beni si trovano. con tutie le
eventuali pertinenze. accessioni, ragioni ed azioni. servitll attive e passive: che la vendita
¢ a corpo ¢ non a misura: che cventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo: che la vendita forzata non ¢
soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualith, né potra
essere revocata per aleun motivo., Conscguentemente esistenza di eventuali vizi.
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oncri di qualsiasi genere - ivi
compresi, ad escmpiv, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle feggi vigenti, spese condominialt dell’anno in corso ¢
dell’anno precedente  non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati.
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anche se oceulti ¢ comungue non evidenziati in perizia. non potrannoe dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni;

eche 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni ¢ saranno
cancellate a spese ¢ cura della procedura: ¢he se oceupate dal debitore o da terzi senza
titolo, la liberazione dell’immobile sari effettuata a cura del custode giudiziario ¢ a spese
deila procedura;

e che ogni onere liscale derivante dalla vendita sara a carico dell aggiudicatario:

ein caso di inadempimento, {"aggiudicazione sard revocata e Maggiudicatario perdera
tutte le somme versate,

e che per tutto quanto gui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICTTA LEGALL A CURA DEL DELEGATO

I."avviso di vendita sard reso pubblico mediante i seguenti adempimenti (sempre omesso
il nome del debitore);
[.  Alfissione per tre giorni consceutivi nell” Albo di questo Tribunale;

Pubblicazione per estratto. almeno 45 giorni prima della data {issata per la vendita.
sul giormale o ARAIIC(A% - . bl v
3. Pubbiicazione. unitamente a copia dell’ordinanza di vendita ¢ della relazione del
CT.UL, comprese lotogralie e planimetrie, almeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. sul sito www.astepiudiziaric.it.
La societd Aste Giudiziaric Inlinea S.p AL garantira la contemporanca pubblicith della
vendita sul sito web del Tribunale www.tribunale latina.giustiziait ¢ sul sito web
distrettuale www.giustizialazio.it. | conh.me ~Bhy v vie el LhLe eyl
4 (LY S L j" W, ']‘v*.d wlen 4 Ivda":" = jl..__ N A 'h 'UH-JJ{C Al ¢
Lavviso ¢ altresi comunicato almeno 30 giorni prima della vendita al ereditore
procedente, ai creditori iseritti non intervenuti ai sensi dell ultimo comma dell art, 569
c.p.c. ¢ al debitore,

Gl adempimenti descritti ai punti n. 2 ¢ 3 che precedono dovranno essere richiesti a cura
del professionista delegato, in maniera diretta ¢ senza lausilio di terzi sopectti, almeno
70 mormt prima del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto.,
alla societa  Aste  Giudiziaric  Inlinca  S.p.AL che  gestisce il sito web
www.astegiudiziaric.il. individuata come soggetto collettore unico per la gestione ¢od
ottimizzazione delle forme di pubblicita su internet ¢ sui giorali.,

IT testo dell’inserzione sul giormale sard redatto dalla societa Aste Gindiziarie Intinea
S.p.A.. approvato dal prolessionista ¢ conterrd unicamente i seguenti dati: numero dj
ruolo detla procedura; nome del protessionista delegato: diritto reale posto in vendita
{(picna proprictd. quota parte della piena propricta. usultutto. nuda proprieta. ece.);
tipologia (appartamento, terreno. villa. negozio. locale. cce.): comune ed indirizzo ove &
sttuato I'tmmobile: caratteristiche (superficic. vani. piano. interno, ecc.): stato di
occupazione (libero. occupato dal debitore, occupato da terzi); ammontare del PICZ70
base: offerte minime in aumento: data ¢ ora della vendita senza incanto ¢ dell’eventuale
vendita con incanto: luogo della vendita: termine ¢ luogo di presentazione delie offerte
per la vendita senza imcanto: dove reperire maggiori informazioni  (nome  del
custode/professionista delegato, con indicazione del relative numero telefonico. siti
mternet). Saranno omessi in ogni caso i dati catastali. i confini del bene ¢ il nome del
debitore.



La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di
pubblicitd firmato a cura del prolessionista, potra cssere effettuata tramite:
= posta elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it:
* invio telematico della documentazione tramite il link presente sull home page del
sito www.astegiudiziarie.it:
*  fax al n® 0586 201431
= posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Giudiziaric Inlinea S.p AL - Via delle
Grazie. 5 - 57125 Livomo;
*  consegna al referente di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in cancellena delle
esecuzioni immmobiliari, nei giorni di martedi ¢ giovedi, dalle ore 11:00 alle ore
13:00.

I professionista dovrea aver cura e quindi ¢ responsabile di

* rasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurala
dall'indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo
a rivelare Iidentita di quest'ultimo ¢ di eventuali soggetti terzi non previsto dalla
legpe ¢ comungue cecedente ¢ non pertinente rispetto alle procedure di vendita in
corso. come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati
personali in data 07/02/2008:

= ove sia necessario fatturare al creditore procedente ¢ questo sia un Isumuto di
credito, precisare all’interno del "modulo di pubblicazione™ per ogni singola
richiesta di pubblicita, almeno uno dei seguenti riferimenti interni bancari:
NDG/BIP/FG - numere sofferenza - gestore del procedimento, nonché 1esatta ¢
completa anagralica dell’istitute di credito, previamente confermata di volta in
volta dal legale del creditore procedente al fine di evitare problematiche relative a
eventuali cessioni di eredito mtervenute nel frattempo;

» wverilicare la correttezza della pubblicita su internet ¢ sul giomale, richiedendo
prima possibile alla societd eventuali modifiche da effettuare:

*  comunicarce cntro il giorno successivo a clascun esperimento di vendita, alla
societa Aste Giudiziarie Infinca S.p.A.. Uesito del medesimo rispondendo alla e-
mail di richiesta csito inviata dal servizio il giorno fissato per la vendita oppure
via fax al n” 0586 201431,

IL G.E. DELEGA
per gli adempimenti successivi alla vendita il medesimo Professionista ¢ dispone che lo
s1ess0 st attenga. nello svolgimento dell”incarico, alle seguenti istruzioni:
- alleghera al decrcto. se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica
dell immobile;
- provvedera a informarsi presso aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale delia
Famiglia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni liscali;
- comunichera quindi all’aggiudicatario 'importo del saldo prezzo ¢ delle spese
conseguenti al trasferimento, il termine finale di tale versamento ¢ le relative modalita:
- nel contempo aggiornera le visure in atti per verificare esistenza di eventuali iscrizioni
o trascrizioni successive al pignoramento, veriticando altresi la natura delle iscrizioni
ipotecaric e il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo immobile pignorato o
un compendio pit ampio;
- redigera Lu bozza del deereto di trasferimento e la trasmeticra al gludice.
A seguito della firma del decreto da parte del giudice ¢ dell"attribuzione allo stesso del
numero di cronologico ¢ del numera di repertorio. i delegato ne estrarrd copic autentiche
per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari. registrazione.
voltura catastale ¢ cancellazione formalitd.

§]



IL G.E DELEGA

per la formazione di bozza del progetto di distribuzione lo stesso Professionista ¢
dispone che lo stesso si attenga, nell’esecurzione dellincarico, alle seguenti istruzioni:

- il Prolessionista, depositato 'ultimo decreto di trasferimento, comunicherd al Giudiee
dell”Esecuzione che non vi sono altri fott in vendita. 11 GoEL disporra quindi il deposito
delle note spese ¢ delle precisazioni det crediti eniro il termine perentorio di 90 giorni
dalla  comunicazione del provvedimento. Allo scadere del termine la Cancelleria
rimetterd gli atti al Professionista delegato che provvederd a predisporre la bozza del
progetto di distribuzione. 1 Professionista sottoporrd il progetto al G, il quale fissera
Pudienza di compartzione delle parti per [a discussione.

IL G.E. NOMINA
Quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore, lo
stesso professionista ¢ conferisee al custode i seguenti compiti:
e curare 'amministrazione dei beni. provvedendo a segnalare eventuali necessita di
urgenle manutenzione. incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli oceupanti;
o intimare tempestiva disdetta di cventuali contratti di locazione o comungue  di
godimento dei beni, laddove esistenti:
o accompagnare cventuali interessat all acquisto a visitare 1 bent, curando di 11ssare orari
differenziati ¢ adottando ogni pit opportuna cautela per evitare un contatto tra i
medesimi;
e {ornire ogni utile informazione a eventuali acquirent in ordine alle modalita della
vendita e alle caratteristiche ¢ consistenza del bene, inserendo nelle pubblicita
commerciali il proprio recapito lelefonico
e provvedere a dare esecuzione all’ordine di liberazione del bene. notilicando Matto di
precetto entro 36 giormi dalla emissione del provvedimento.

Detta attivita verra retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente all esito
della vendita ¢ dellincasso del preszo. | ocreditori procedenti provvederanno  a
rimborsare o ad anticipare al custode le sole spese vive sostenute o da sostenersi dal
custode nell eseeuzione dell’ incarico.

I G.E.AUTORIZZA
il custode ad accedere all’immobile pignorato, anche al line di consentire la visita del
cespite agh interessati all’acquisto. avvalendosi, ove necessario, dell*ausilio della Forza
Pubblica e di un fabbro,

L Gl DISPONE
che 1l custode, nello svolgimento dell”incarico, si attenga alle seguenti indicazioni:
1) il custode. ritirata tempestivamente in cancelleria copia della relazione di stima.
cffettuerd un primo accesso all'immobile pignorato presentandosi con copia del
provvedimento di nomina: verifichera quindi se il bene ¢ occupato dal debitore esecutato
ovvero da terzi e, in ogni caso. illustrerd quali sono le sue funzioni, in cosa consiste la
sua attivita e quali sono i doveri dell”oceupante;
2) il custode giudiziario dovri far presente ab debitore esecutato (consegnandogli
un estratto det punti che seguono). che ¢ ancora possibile evitare la vendita prendendo
contatto con tutti t creditori e non con il solo procedente - proponendo un accordo nel
pitt breve tempo possibile (a tal fine il custode fornisce al debitore il nome di witti gli
avvocali}, che ¢ nel suo interesse pervenire a un eventuale accordo nel pit breve tempo
possibile ¢ cio al fine di evitare le ulterjori spese della procedura ¢ in particolare le spese
di pubblicita ¢ il progressivo aumento del compenso del custode;



3) se I"immobile risulta occupato da terzi, il custode chiede in base a guale titolo
oceupino il bene e, se esistente, acquisisce contratto di locazione regisirato o 'eventuale
diverso titolo prodotto. In caso di locazione senza contratto scritlo, acquisisce ogni utile
clemento in ordine alla data di inizio della occupazione (es. cert. residenza storico,
contratti di fornitura di servizi -- acqua. luce gas)

4) se emerga I'esistenza di contratto opponibile. il custode verifica quale sia la
prossima data di scadenza, provvede a inviare immediatamente a mezzo raccomandata la
relativa disdetta, comunica mediante relazione la ¢ircostanza al giudice ¢ ai creditori al
line di una eventuale azione giudirziale;

3} s¢ non viene esibita alcuna copia o se il contlratto non ¢ opponibile, il custode
ne da comunicazione immediata mediante relazione al giudice ¢ ai creditort allegando
alla stessa bovza del provvedimento di liberazione immediata.

In ogni caso, il custode comunichera agli occupanti: che essi non devono in alcun modo
ostacolare o comunque rendere difficoltosa attivitd del custode: che nel giorni
preventivamente concordati con il custode "occupante deve essere in loco per consentire
la visita del bene; che deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali
nelle more della procedura: che, in caso di mancata collaborazione o di  inadeguat
conservazione del bene pignorate, il gindice pud disporre 'immediata liberazione
dell’immobile: ¢he il giomo  dellaggiudicazione il giudice emetlera  comunque
provvedimento di liberazione dell'immobile.

Lseguito I"accesso, il custode invia, a mezzo [ax. una sintetica comunicazione a tutt i
creditori.

Quando necessario. il custode redige bozza del provvedimento di liberazione utilizzando
uli schemi reperibili in cancelleria ¢ la sottopone al Giudice.

LEmesso il provvedimento di rilascio. il custode provvede @ estrarre copia autentica deilo
stesso con lormula esecutiva e a notificarlo, unitamente all atio di precetto: il Custode
notifica quindi anche Pavviso di sloggio concordando la data con F'Ufliciale Giudiziario.
Il custode giudiziario provvede a verilicare che la perizia di stima ¢ Pordinanza di
vendita siano disponibili en lime sul sito Internet www.astegiudiziarie.it (o su altro sito
Internet indicato nel presente provvedimento), controllando I'esattezza dei dati. Se
mndividua delle anomalic provvede a segnalarle immediatamente al provider.  con
richiesta di tempestivo intervento:

I custode. avvalendosi eventuatmente di un proprio collaboratore. alfigee un cartello
“VENDESI™ presso il portone di ingresso dell’immobile, inserisce aleuni volunting
“vendesi™ nelle cassette postali del Fubbricato in cui si trova il bene e di quelli limitrofi.
con la deserizione del bene. con Pindicazione che trattasi di vendita giudiziaria, con il
nome ¢ numero di telefono del custode ¢ con tutti gli altri dati normalmente inseriti
nell’annuncio. omettendo il nome del debitore. Volantini sono anche lasciati presso
csercizi o ullici pubblict della zona:

0) il custode giudiziario, quando riceve la telefonata di persona interessata.
fornisce  tulte le  informavioni necessarie, che avra avuto cura di  acquisire
preventivamente, ¢ chiarisce, se necessario, le peculiarita delle vendite giudiziarie ¢ che
il bene sara venduto libero da oneri ¢ - se non sussista titolo opponibile - vuoto da
persone o cose; chiarisce inolte che fu liberazione verra escguita dalla medesini
procedura;

7) il custode deve organizzare le visite all'immobile da parte degli mleressall
adottando tutti gli accorgimenti necessari al fine di evitare che gli stessi possano entrare
in contatto tra di loro: pur se nello stesso giorno. le persone devono essere accompagnate
a4 visitare Fimmobile a orari differenziati. dal custode o eventualmente da un suo
ausiliario. 11 rispetto di questa regola ¢ essenziale per il corretto funzionamento delle



vendite giadiziarie. Per la stessa ragione, il custode non deve rivelare ai richiedenti se vi
sono o meno altre persone interessate; né, a maggior ragione, fornive i loro nomi:

8 in occasione delle visite il custode comunichera che la perizia ¢ ordinanza di
vendita sono disponibili sul sito internet www.astegiudiziarie.it (o su altro sito Internet
idicato nel presente provvedimento):

N il custode inoltre fornisee agli interessati i1 modulo prestampato per la
formulazione dellofferta di acquisto ilustrando le modalita per la presentazione:
10} il custode illustra qualt sono i presupposti per fruire delle agevolazioni (iscali.

Laddove Fimmobile non sia stato liberato prima della vendita, il custode. avvenuto il
versamento del saldo del prezeo da parte dellaggiudicatario. sottoporrd senza indugio al
Gl la bozza del provvedimento di liberavione.

St comunichi la presente ordinanza al professionista delegato a cura della cancelleria,
anche a merzzo lax,

I CANCELLIFRE 1L GIUDICE DELLESECT 1Z1TONI
(Dott. Fraticesco Cina)
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