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Espropriazieni immabiliari N, 294/2021 ~

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a PORCARI Via Diaccio 18/A, della superficie commerciale di 99,50 mq per la
quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Trattasi di appartamento ad use civile abitazione, posto al piano terreno di un complesso
plurifamiliare per 20 unita residenziali denominato (G MEYINNER cosi costituito: ingresso in
soggiomo, cucina, ripostiglio, disimpegno, due camerette, camera matrimomale e bagno,
corredato dalla proprietd esclusiva su resede per giardino e camminamenti su pit lati, cen
- soprastante loggiato con accesso dalla cucina, ¢ piccolo ripostiglio esterne ricavito sotto la scala
"A" del complesso. B’ corredato altresi dalla riserva di numero 3 posti auto scoperti in uso esclusivo,
in ordine al Regelamento di Condominio di cui in appresso, nonche le proporzionali ragioni
condominiali sulla particella 1163 sulyi3 6::bemesomuiatiidh censibile, con le proporzionali quote di
comproprietd ai sensi dell'art.1117 c.c. come disciplinato dal Regolamento di Condominio con
annesse tabelle millesimali allegate all'atto del Notaio Massimo Barsanti dol 27 luglio 2000 repertorio
62271. 8i precisa che nell'atto di compravendita della esecutata venivano indicate anche le "ragioni
pari ad 1/20 della strada privata di accesso mappale 1164", area urbana, (di fatto particella gia
occupata dalla attuale carreggiata della viabilitd comunale) ma che gli stessi diritti non sono oggetto
di pignoramento, ne ricompresi nella presente, ed attualmente risultano sempre intestati al suo dante
causa per non effettuate o inevase volture.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'alterza interna di
2,70 Identificazione catastale:
¢ foglio 10 particella 1163 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 7
vani, rendita 598,32 Euro, indirizzo catastale: Via Diaccio, piano: T, intestato & *** DATO
OSCURATO *** | derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Coserenze: Resede comune censita nel foglio 10 dal mappale 1163 sub.36 a nord ed est, beni
foglio 10 mappale 1247 a sud, beni foglio 10 mappale 1163 sub.2 e 36 ad ovest, §.5.a,
Al fini della continuita storico catastale si precisa che: Detta unitd immobiliare deriva dagli
originari mappali 1028, 1030, 1032, 1034 e 1035 in ordine a Tipo Mappale al catasto terreni
Variazione del 09/06/2000 Pratica n. 95976 in atti dal 09/06/2000 {n.1223.1/2000) e conseguente
VARIAZIONE al catasto {abbricati del 03/07/2000 Pratica n. 132538 in atti dal 03/07/2000
AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E FUSIONE-AREA URBANA-NUOVO
FABBRICATO (n.3147.1/2000} e successiva VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
04/09/2012 Pratica n. LU0134389 in atti dal 04/09/2012 VARIAZIONE DI TOPONOMASTIC A
(n. 25367.1/2012).

L'mtero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2000.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita prineipali: 99,50 m*

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
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Espropriazioni immebiliari N, 294/2021

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.136,295,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.109.000,00
trova:

Data della valutazione: 13/08/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo, avvenuto il 20.04.2022, l'immobile in esame risultava occupato da terzi, con
comodato d'uso gratuito registrato a Lucca in data 14/05/2019 al n.955 serie 3.

§i &
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
414 Domande givdiziali o altre traserizioni pregindizievoli:

fondo patrimoniale, stipulata il 06/07/2017 a firma di notaio Giampiero Piva in Lucca ai nn.
66516/18594 di repertorio, irasctitta il 13/07/2017 a Lucca ai nn, RG 10943 RP 7748, a favore di *#*
DATO OSCURATO *#* | contro *** DATO OSCURATO #%# , derivante da Atto tra vivi -
Costituzione di fondo patrimoniale -

#.4.2. Convenzioni marrimaniali e provv. d'assegnazione casa contugale: Nessuna,
4. 1.3, At di gsservimento wrbanistico: Nessusao,

414 Altre midtazioni d'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA;

£.2.1. Iyerizioni:

ipoteca velontaria attiva, stipulata il 12/07/2007 a firma di notaio Vittorio Gaddi in Lucca ail nn.
61477/13784 di repertorio, iscritta il 16/07/2007 a Lucea ai nn. RG 16039 RP 3994, a favore di ##**
DATO OSCURATO *** | contre *#* DATO OSCURATQO *%# , derivante da Concessione a
garanzia di mutue fondiario .

Importa ipoteca: 170.000,00,

Impeorto capitale: 85.000,00,

Durata ipoteca: 10

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 18/09/2014 a firma di notaio Vittorio Gaddi in Lucca ai nn.
65660/16481 di repertorio, iscritta il 18/09/2014 a Lucca ai nn, R 11495 RP 1476, a favore di ***
DATO OSCURATO **# | contro *** DATO OSCURATOQ *+# , derivante da Concessione a
garanzia di mutuo fondiario.

Importo ipateca: 160.000,00.

Importo capitale: §0.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

4.2.2. Pignoramenii ¢ sentenze di fullimento:

pignoramento, stipulata il 22/10/2021 a firma di . ai oo, 4079 di
repertorio, trascritta il 08/11/2021 a Lucca ai rm. RG 19891 RP 14480, & favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto esecutivo o cautelare
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Espropriazioni immebiliari N, 294/2021

4.2 3. Altre trascrizioni: Nessunda,

4.2.4. dive Hmitazioni Jusor Nessuaa

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.722,64
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: - €,0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 2.846,02

Ulteriori avvertenze:

L'appartamento in oggetto fa parte del Complesso Residenziale (G0N
Millesimi condominjali: Tab. A Proprietd Generale 66,39,

Vincoli di Tutela

Insistono sull'immobile vincoli edilizi, comsortili, urbanistici, di Regolamento Urbanistico
Comunale, quelli imposti dall' Autorita di Bacino Competente, di Regolamento
condominiale e quelli della normativa antisismica vigente.

Oneri:

Lo smaltimento di ogni eventuale rifiuto presente al momento della vendita degli immobili, da
eseguirsi nei modi consentiti dalle normative specifiche, & da intendersi a carico dell'aggiudicatario
che se lo assume.,

Avvertenze: : ‘

In relazione all'incarico ricevuto ed ai quesiti assegnati il sottoscritto precisa  che nello svolgimento
delle operazioni estimative sono state operate alcune assunzioni e posti alcuni limiti,

sottolineando che non sono state effettuate le seguenti verifiche:

- misurazioni dell’effettiva superficie del lotto, della distanza dai confini e dalle costruziont
circostanti;

-indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono di
rifiuti, interramento di sostanze tossiche /o nocive o di eventuale contaminazione dei suoli;

- indagini relative alla presenza di materiali contenenti amianto;

- analisi, indagini, prospezioni o saggi geologici e geotecnici di sorta sul terreno a corredo;

- ispezione dell'impianto di smaltimento dei reflui anche in ordine al rispetto dei dettami normativi
delle acque di scarico da esso provenienti ne gli impianti tecnologici (con particolare riferimento a
quelli richiamati all'art.1, del D.M. 22/01/2008 n.37) atte a determinare la loro conformitd o meno alle
normative in materia;

- indagini specifiche in ordine al rispetto dell'impatto acustico della singola unitd immebiliare  della
quale pertanto si ignora la conformita ai dispositivi di Legge;

- legittimita dei titoli edilizi rilasciati o asseverati sugli immobili, risultando gli accertamenti eseguiti, e
in precedenza descritti, esclusivamente mirati a determinare la conformita fra lo stato dei luoghie
quanto licenziato dagli Enti preposti e/o asseverato dai professionisti tecnici.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 10/01/2002),
con atto stipulato il 10/01/2002 a firma di notzio Armida Lombardi in Qualiane (NA) ai an. 29861/6649
di repertorio, regist i% il 30/01/2002 a Napoli ai‘;gn. 1685/TV, trascritto i1 31/01/2002 a Lucea ai nn. RG

N

1724 RP 1242%%"

6.2, PRECEDENTI PROPRIETART:
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Espropriazioni immebiliari N, 294/2021

*#% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 19/12/2000
fino al 10/01/2002), con atto stipulato il 19/12/2000 a firma di notaio Massimo Barsanti in Lucca ai nn.
62950 di repertorio, trascritto il 20/12/2000 a Lucca ai nn. RG 19243 RP 12730 :

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA.:

L'immobile in oggetto non & dotato di attestazione di prestazione energetica.
Si precisa che da ricerche effettuate sulie provenienze 2 presso il Cothune di Porcari il fabbricato

condominiale di cui I'unitd immobiliare fa parte & stato edificato in base ai sotto citati titoli
autorizzativi,

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia . 248/1995, intestata a *** DATQO OSCURATQ *#% , per lavori di
Costruzione di un fabbricato per n.6 alloggi, presentata il 11/12/1993 con il n, 15314 di protocollo,
rilasciata il 08/09/1995 con il n, 248 di protocollo

Concessione edilizia N. 50/1997, intestata a *** DATO OSCURATO ***  per lavori di Variante alla
C.L. 248/95, presentata il 03/07/1996 con il n. 9550 di protocollo, rilasciata i1 27/03/1997 con il n. 50 di
protocollo.

Trattasi di variante sostanziale per la realizzazione di 20 unita abitative (appartamenti) in luogo delle 6
originarie

Concessione edilizia N. 54/1999, intestata a *** DATO OSCURATO ##* | per lavori di Variante alla
C.E. 56/1997 - 2* variante, presentata il 07/07/1998 con il n. 10312 di protocollo, rilasciata il 08/05/1999
con il n. 54 di protocollo

Concessione edilizia N. 155/2000, intestata a *** DATO QSCURATO *** | per lavori di Variante
alla C.E. 54 del 08.05.1999, presentata il 20/05/2000 con il n. 7677 di protocollo, rilasciata il 07/07/2000
con il n. 155 diprotocollo, agibilita del 20/07/2000 con il n, 11137 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Regolamento Urbanistico vigente, in forza di delibera di CC n.38 del 29/06/2011, 'immobile ricade in
zona B.1 - Arce residenziali sature. Norme tecniche di attuazione ed indici; Regolate dall'art.11 delle
vigenti Norme Teeniche di Attuazione

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

La verifica della conformita edilizia ha avute ad oggetto la sola unitd {mmobiliare di cui trattasi e non
& stata eseguita una verifica %%lfabbrl,%gt?gﬁ condominiale di cui l'appartamento fa parte.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Nel soggiorno & stato realizzato, internamente al locale, un
paramento in cartongesso a chiusura della porta esterna di accesso all'unitd immobiliare. Nella
camera mattimoniale & stato realizzate un controsoffitto in cartongesso che ne ha dimimite 'altezza
interna a cm 260. Nel bagno la misura di una parete & risultata inferiore a quanto autorizzato ed
eccedente le tolleranze di Legge. E' stato posto in opera sopra la pavimentazione originaria, una
pavimentazione in listoni di laminato di legno. Porzione della resede esterna & stata pavimentata,
parte in calcesiruzzo e parte in piastrelle di cemento granigliato.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Rimessa in pristino dellaltczza utile della camera
matrimoniale per non declassare la destinazione d'uso del vano stesso. Verifica della permeabilita

tecnice incaricato; Geom. LUCA FRANCESCHINI
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Espropriazioni immebiliari N, 294/202 1

della parte di resede pavimentata con piasteelle di cemento granigliato, con eventuale rimozione di
parte dellz della stessa, nel rispetto delle disposizioni regionali e conmmnali in materia di contenimento
dell'impermeabilizzazione del suolo. Presentazione di Attestazione di conformita in sanatoria af sensi
della L.R.65/2014 per le opere non ripristiabili.

L'immebile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

» Sanzioni, oreri professionali, imposte e spese per il ripristino: €.4.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi

s

CE 135/2000 - Esitratio state Autorizzato

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

appartamento a PORCARI Via Diaccio 18/A, della superficie commerciale di 99,50 mq per la quota di
1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO #*%)

Trattasi di appartamento ad usc civile abitazione, posto al piano terreno di un complesso
plurifamiliare per 20 unitd residenziali denominato EMANMR, cosi costituito: ingresso in
soggiorno, cucina, ripostiglio, disimpegno, due camereite, camera matrimoniale e bagno,
carredato dalla proprietd esclusiva su resede per giardino e camminamenti su pill lati, con
soprastante loggiato con accesso dalla cucina, ¢ piccolo ripostiglio esterno ricavato sotto la scala
"A" del complesso. E' corredato aliresi dalla riserva di numero 3 posti auto scoperti in uso esclusivo,
in ordinc al Regolamento di Condominie di-cui in appresso, nonché le proporzionali ragioni
condominiali sulla particella 1163 sub.36, bene comune non censibile, con le proporzionali quote di
comproprietd ai sensi dell'art.1117 ¢.c. come disciplinato dal Regolamento di Cendominio con
annesse tabelle millesimali allegate all'atto del Notaio Massimo Barsanti del 27 Tuglio 2000 repertorio
62271. Si precisa che nelf'atto di compravendita della esecutata venivano indicate anche le "ragioni
pari ad 1/20 della strada privata di accesso mappale 1164", area urbana, (di fatio particella gia
occupata dalla attuale carreggiata della viabilitd comunale) ma che gli stessi diritti non sono oggetto
di pignoramento, ne ricompresi nella presente, ed attualmente risultano sempre intestati al suo dante
causa per non effettuate o inevase volture.
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Espropriazioni inunobiliari N. 294/202(

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di
2,70 Identificazione catastale:

& foglio 10 patticella 1163 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 7
vani, rendita 598,32 Euro, indirizzo catastale: Via Diaccio, piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO *** , derivante da }J{qriazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie. S Ak,

Coerenze: Resede comune cend

foglio 10 dal mappale 1163 sub.36 a nord ed est, beni
foglio 10 mappale 1247 a sud, be lio 10 mappale 1163 sub.2 e 36 ad ovest, s.3.a,

Al fini della continuitd storico catd8tale si precisa che: Detta unitd immobiliare deriva dagli
originari mappali 1028, 1030, 1032, 1034 ¢ 1035 in ordine a Tipo Mappale al catasto terreni
Variazione del 09/06/2000 Pratica n. 95976 in atti dal 09/06/2000 (n.1223.1/2000) & conseguente
VARIAZIONE al catasto fabbricati del 03/07/2000 Pratica n. 132538 in atti dal 03/07/2000
AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E FUSIONE-AREA URBANA-NUOVQ
FABBRICATO (n.3147.1/2000) e successiva VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
04/09/2012 Pratica n. LU0134389 in atti dal 04/09/2012 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
(n. 25367.1/2012),

Uintero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2000,
5 X e

Vista resede e camminamenti esterni esclusivi lato est Vista immobile in oggetio dalla resede esclusiva

Vista resede esclusiva Vista resede esclusiva e condominiale adiacente

fecnico incaricato: Geom, LUCA FRANCESCHINI
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Espropriazioni immobiliari N. 294/2021

Visia resede esclusiva lato ovest sul lato dell'ingresso in Vista resede esclusiva e camminamentt loto est
soggiorno

DESCRIZIONE DELLA ZONa

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, Te zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pili importanti centri limitrofi sono Lucca, Capannori, Altopascio). Il traffico nella zona
¢ locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primariz e
secondaria.

Vista dal cancello condominiale di accesso Vista vesede condominiale da giardine

Vista resede condominiale da giardino Vista resede condominiale da giardino

teenico incaricato: Geom., LUCA FRANCESCHINIT
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Espropriazieni immobiliari N. 294/2021

Vista resede condominiale da resede privata lato ovest Vista resede esclusiva per giardino

SERVIA

campo da calcio
campo da tennis
scuola elementare
scuola per l'infanzia
farmacie
supermercato
scuola media inferiore
municipio
biblioteca

negozi al dettaglio

COLLEGAMENTI
ferrovia distante 1 Km
autobus distante 400 mt
autostrada distante 5 Km

QUALITA B RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:
panoraraicita;
impianti tecnici:

stato di manutenzione generale;

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Dells Componenti Edilizie;

protezioni infivsi esterni: tapparelle realizzate in
plastica

tecnice incaricata: Geom., LUCA FRANCESCHINI
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Espropriazioni immeobiliari N. 294/2021

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in
legno e vetro

infissi intermi: a battente realizzati in legno
tamburato

pavimentazione interna. realizzata in laminato in
legni,g monedhttura. . ¢
portone di ingresso: anta singola a battente
realizzato in alluminic , gli accessori presenti
sono: senza maniglione antipanico, II presente
accesso attualmente & chiuso dall'interno
mediante paramento di cartongesso.

Dregli Impiantic

eletirico: sottotraccia , la tensione & di 220V ik i
conformitd; non rilevabile

idrico. sottotraccia con alimentazione in diretta b L
da rete comunale , la rete di distribuzione &

realizzata in tubi in polipropilene conformitd: non

rilevabile

termico: autonomo con alimentazione in metano i ol
diffusori sono in termosifoni in alluminio
conformitd: non rilevabile

fognatura; la reti di smaltimento ¢ realizzata in priin i
tubi in PVC con recapito in collettore o rete
comunale conformitd: non rilevabile

Cucina Soggiorno

Bagno Cameretta

tecnica incaricato: Geomn, LUCA FRANCESCHINI
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Espropriazieni immebiliari N. 204/2021

Camera matrimoniale Cameretta

CONSISTENZA.
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 n. 138

commerciale

consistenza

ringipali ed accessori a
% %ﬁ’-%w 85,00

servizio diretto

= 85,00

Vani accessori a  servizio

2,00 x 25 % = 0,50
indiretto
Area scoperta esclusiva 10 % = 14,00
Totale; 99,50

Mappa Catastale Planimetria FI10 M1163 51

tecnico incaricato: Geom, LUCA FRANCESCHINI
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Elaborato Planimetrico 1 Elaborato Planimetrico 2

YALUTAZIONE:

DEFINIZTONI

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVIBTE AGLI OPERATORI TMMORILIARL

Agenzia delle Entrate - Banca dati delle quotazioni immaobiliari OMI {annce 2021 semestre 2} (12/08/2022)
Valore minimo: 1.000,00

Valore massimo: 1.500,00

Note: Tipologia: Abitazioni di tipo civile, Stato conservative: Normale, Provincia: Lucca, Comune: Porcari,
Fascia/Zona: Periferica’ZONA FERROVIA, AUTOSTRADA - (NN A GAZ7INO

Agenzia delle Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari OMI (anno 2021 semestre 2) {12/08/2022)
Valore minimo: 900,00
Valore massimo: 1.350,00

Note: Tipologia: Abitazioni di tipo economico, Stato conservativo: Normale, Provincia: Lucea, Comune: Porcari,
Fascia/Zona: Periferica/ZONA FERROVIA, AUTOSTRADA MAGAZZINO

Borsine Immobiliare (12/08/2022)

Valore massimo: 1.345,00

Note: Abitazioni in stabili di fascia media

SYILUPPG VALUTAZIONE:

Nella determinazione del pill probabile valore di mercato dell'immobile periziato, si & tenuto conto
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche quali, l'ubicazione, la tipologia, l'epoca di
realizzaziong, lo stato di manutenzione e conservazione e non ultimi il grado di finitura, la dotazione
di impianti, nonché quanto esposte nelle ulteriori avvertenze per I'acquirente.

Si & proceduto alla valutazione basata sul confronto con beni immobili esistenti nella zona ed

tecnice incaricato: Geom, LUCA FRANCESCHINI
Pagina 12 di 14




Espropriazioni immobiliari N. 204/2021

aventi caratteristiche similari anche interpeltando direttamente agenzie immobiliari operanti nella zona
oltre ad un riscontro con i valorl OMI pubblicati dall'Agenzia delle Entrate sezione Territorio
per tipelogie edilizie in- oggetto o comunque assimilabili ove non specificamente previste,
assumendo il pid probabile valore unitario di superficie esterna lorda pari ad € 1410,00 per mq.

KE DI MERCATO:
Valore superficie principale; 96,50 X 1.410,00 = 140.295,00
RIEPILOGO VALOR] CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.140.295,00
Valore di mercate (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €. 140,295,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIV@L DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lucca, ufficio del registro di Lucca,
conservatoria dei registri immobiliari di Lucca, ufficio tecnico di Porcari, agenzie: Porcari, osservatari
del mercato immobiliare OMI Porcari 2 Semestre 2021 (ultimo pubblicato), ed inoltre: Borsino
Immobiliare

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

4

¢ il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore pessiede I'esperienza e la compelenza riguarde il mercato locale ove & ubicato o
collocate I'immobile e la categoria dell'immobile da vahitare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DTMERCATO DEI CORPL

ID descrizione | conslstenza  cons. accessori  valoreintero valore diritto
A appartamento 99,50 . 0,00 144.295,00 140.295,00
140,295,00 € 140.295.00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. 4.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.136.295,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 20 % per differenza tra onerd tributari su base catastale €.27.259.,00

¢ reale e per assenza i garanzia per vizi e per rimberso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

tecnice incaricato: Geom. LUCA FRANCESCHINI
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Espropriazieni immobiliari N, 294/2021

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Riduzione per arrotondamento: €. 36,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netio delle decurtazioni nello €.109.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 13/08/2022

il tecnico incaricato
Geom. LUCA FRANCESCHINI

teenice incaricato; Geom. LUCA FRANCESCHINI
Papina 14 di 14




ART.1  VALIDITA' DEL REGOLAMENTO,

Le singole norme, del presente Regolamento, hanno valore in quanto non siano in
contrasta & non modifichino { diritti di ciascun condomine. o inquilino che risulti
dallatto di acquisto delle singole unitd immobiliar.

A maggior chiarimento ed individuazione del Conplessa Revidengials ‘ s
allega, sotto la lettera "A”", un elaborato rappresentate lo schema grafico dell'intero
fabbricato (piante pianointerrato, terreno e primo),

Per quanto non specificaio nel presente Regolamento valgono le norme del Codice
Civile vigenie € gli usi e consustudini locali.

ART.2 PARTICOSE ED IMPIANTI DI PROPRIETA’ ED USO COMUNE
E INDIVISIBILE A TUTTI I CONDOMINL

Il complesso residenziale & costituito da un unico edificio composto da venti (20)
alloggi di tipo economico, di cui dieci (10) al piano terreno e diect (10) al piano su-
periore, oltre a quindici (15) cantine (o rimesse) al piano interrato: & stato denomi-

nato QW&?” R@MM‘*&F ed & situato in Porcari (LU), localith
"Diaccio”, Via Diaccio,

Detto complesso & rappresentato al vigente Catasto Fabbricati del Comune di
Porcart nel foghio di mappa n. 10 con il mappale 1163; si precisa che tra la strada
privata di accesso (mappale 1063 sub, 36) e la via comunale vi & interposta una
piccols striscia di terreno che & rappresentata al vigente Catasto. Urbano nello
stesso foglio di mappa con Il mappale 1164, sotto la dizione di area urbana; di fatto
detto mappale fa gid parte della sede stradale di Via Diaccio e risulterd di proprieth
di ogni condomino in ragione di 1/20 ciascuno, come sard loro venduto dalla
!!lmtem campl!’:ssa residenziale & delimitato da opere di recinzione ed i confini di
propiietd sono identificabili in loco come specificato nell'atto pubblico di compra-
vendite rogato dal Notaio Doit. Massimo Barsanti di Luccea in dara 13.06.1994, rep.

n. 49.128, e nella scrittura privata del 09.02.2000 tra la § (dante
cansa dei Condormind) e la | (confinanfe a nord); una copia dei citari
titoli sono agli atti dell’ Amministratore.

A maggior chiarimento ed individuazione delle unith immobiliari urbane che costi-
tuiscono il complesso nonché delle parti comuni (solo ad aleune unitd) e condomi-
niali si allega, sotto 1a lettera "B", una copia dell'elaborato planimetrico catastale
presentato presso I'Ufficio del Territorio di Lucca (gid U.T.E.) unitamente alla de-
muncia di variazione ¢ relative planimetrie.

Sono di proprieti e di nso comune a tutti i condomini, proprietd ed uso che devono
intendersi indivisibili ed irrinunciabili, tutte gquelle part, locali, cose, impianti che in
base agli atti di acquisto, non risultino di proprieta singola ed individuale di clascun
Condominio, ed in particolare:

a) L’area su cui sorge Vedificio, il sottosuclo, le fondamenta, il tetto, il sotto tetto
(soffitta non praticabile) e tutte le altre opere destinate a dare stabilitd al fabbricato
$tesso, i muri maestrd, 1 pilastd ¢ gli architravi necessar alla statica dell’edificio, non-
ché tutt 1 murl &’ ambito perimetrale, ivi comprese le strutture decorative in cemento
arfnato (portali perimetrali),

b) La strada privata di accesso dalla Via Comunale del Diaccio, il piazzale adibito al
parcheggio ed alla viabilith carrabile e pedonale, le aree a verde condominiali, il ri-
postiglio ricavato sotto la scala contraddistinta con Ia lettera "C", i percorsi pedo-
nali del piano terreno; tuttl contraddistint al vigente Cataste Urbano del Comune
di Porcari nel foglio di mappa n. 10 con il mappale 1163 subalterno 36 (bene co-
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mune non censibile),

¢) I serramenti in genere, le recinzioni, i vani ove sono alloggiati i contatori delle
ntenze tanto private quanto condominiali, le opere decorative e di rifinitura in ge-
nere e ghi impianti che trovansi in tali parg.

d) Gil.impiantielettrici ed i corpi lluminanti, di forza motrice ed il relativo contatore
conddminiale, Pitnpianto di acqua ed il relativo contatore per l'irrigazione delle aree
a verde di natura condominiale, I'impianto di fognatura, tanto bianca quanto nera,
fino agli atiacchi con quelli afferent le proprietd individeali.

e) Tutte le parti comuni e indivisibili del complesso residenziale a norma dell'art,
1.117 e seguenti del Codice Civile,

E’ considerato bene comune a tutt i condomini dell’intero complesso residenziale
anche 'estetica delle facciate, sia verso la strada che verso i cortili e le proprietd di
texzi in ogni loro parte, anche se di proprieth esclusiva, come baleoni, loggiati, in-
fissi, ringhiere, avvolgibili, corpi illuminanti, ecc..

I muri divisori interni che separano le varieg
mune fra i proprietari confinanti dello stessa e
All'interno del vano scala "B" e pil specificatamente a filo muro interno, vi sono le
prese d'aria, opportunamente schermate da una griglia in materiale plastico, delle
caldaie a tenuta stagna che alimentano gh impianti di riscaldamento delle unita abi-
tative del piano terreno contraddistinte con i nn. 5 ¢ 6; & severamente vietaw chiu-
-dere, anche parzialmente e/o temporaneamente, ovvero manometiere e cornungue

intervenire su tali prese d'aria che sono indispensabili per il funzionamento dei ri-
spettivi impianti di riscaldamento.

Pr—

mmogpiliari, sono di proprieta co-

La quota di comproprieth spettante a ciascun condomino ® espressa in millesimi
nella Tabella "A™ che viene allegata al presente Regolamento. 4

Relativamente all'impianto di illuminazione condominiale - costitaito dalla pompa di
sollevamento dell'irapianto di fognatura nera, dalle lampade incassate {segna-
passo), Yatqual oni a palo basso collocat nelle aree a verde i lati delle
scale "A" ¢ "C", dalle tre lampade all'integno del:vangigcala "B", dai set lampioni a
palo alto di cui cinque posti sul piazzale ed uno in prossimith dell'accesso dalla Via
Diaccio - si precisa che l'accensione delle Tuci & comandata da un sensore crepusco-
lare e che i lampioni a palo alto ¢ le luci segna-passo del plazzale e della viabilied di
ACCesso sono programmiati per spegnersi automaticamente alle ore 24.00: le resianti
luei segna-passo, 1 lampioni a palo basso ¢ le tre lampade all'interno del vano scala
“B", sono programmate per spegnersi antomaticamente alle ore 02,00 fatta ecce-
zione per le due lampade segna-passo ai pianerottoli delle scale "A" e "C", per la
lampada centrale del vano scala "B" e per i due lampioni a palo basso prossimi al
piazzale che rimarranno sempre accesi; tale programmazione poird essere modifi-
cata su richiesta dei condomini ¢ ¢id solo dopo regolare deliberazione dell’ Assem-
blea di Condominio.

Al contatore condominiale & allacciato anche: ﬁ _
- Vimpianto di illuminazione del corridoio al piano interrato (subalterno catastale n.

¥
- la pompa di sollevamento delle acque meteoriche raccolte nella cisterna interrata
posta al piede della rampa di accesso al piano interrato (subalterno catastale n,
40); a tal uopo si precisa che detta pompa & servita da una batteria che, come ga-
rantito dall'istallatore, & in grado di consentire un'autonomia di esercizio per un
tempo massimo pari ad un'ora, e ¢id per garantire il funzionamento della pompa
anche nel caso-di un black-out di corrente.

A seguito di valutazioni effettuate a tavolino sulla base dei presunti assorbimenti
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degli impianti & stato stabilito che in relazione all'intero consumeo che verra regi-
strato dal contatore condominiale, il 5% sard imputabile all'impianto di iltumina-
zione del corridoio al piano interrato ed alla pompa della rampa; cid premesso la ri-
partizione della spesa complessiva afferente la bolletta dell'Enel (unico contatore)

“yerrh effettuata nel modo seguente: :

- squanto al 95% sulla base delta tabella "A": generale della proprieta,
- “guanto al 5% sulla base della tabella "A1": di ntilizzazione differenziata e se-
“parata perle rimesse interrate. . ¢

Per ijnati‘fi tecnici 1a-s}3f§éiesegitta pompa con relativa batteria & ubicata all'interno
del ripostiglio condominiale ricavaio sotto la scala contraddistinta con la lettera "C"
(subalterno catastale n. 36).

ART.3 LIMITAZIONIE DIVIETI NELLA DESTINAZIONE.

Tutti i condomini e gli inquilini sono tenut a comportarsi da persone educate e ci-
vili, osservando le norme di buon vicinato ¢ la diligenza del buon padre di famiglia
con reciproca tolleranza e rispetto, evitando ogni motivo.di molestia e di disturbo
agli altr. _

E" assolutamente vietato ai condomini di utilizzare le unith immobiliari e/o  locali
(ripostigli ¢ cantine}, i giardini, i terrazzi ed i loggiati di proprieth esclusiva in modo
che ¢10 possa, direttamente o indirettamente, turbare la tranquillith dei condomini o

|1 che sia contrario all'igiene, al decoro dell'edificio ed al comune senso del vivere ci-

vile, :
E’ altresi espressamente vietato:

a) Occupare, anche temporaneaments, gli spazi comuni in qualungue modo e con
gqualunque cosa, come cicli & motocicli, bidoni per 'immondizia, vasi di fiori, plante

‘in vaso e non, bauli, mobili, cose, ecc,, salvo diversa disposizione dell' Assembilea.

b) Infiggere fexri; chiodi, ganci, targhe e simili nei murt della facciata salvo il caso in

cui ¢id sia necessario per l'apposizione di tende esterne parascle e comungue, an-

che per-queste ultime, in modo da non danneggiare tanto il paramento esterno

(intonaco, cemento armato o mattoni a bella vista) quanto 1z statica della facciata; a

tal nopo si precisa che le tende da sole potranno essere istallate solo dopo che I'As-

semblea ne avra deliberato Uesatto sito, il tipo, il materiale (con esclusionedel P.V.C.

o similare), le dimensioni ed i colori.

¢) Tenere animali non domestici.

) Tenere animali domestici (¢cani, gatti, ¢ simili) qualora rechino distarbo agli altri

condomini ¢ inquilini. A tal wopo si precisa che in ogni caso dovranne essere tenuti

in ordine alle vigenti disposizioni di legge in materia sanitaria (puliti, vaccinati ecc.)

e, soprattuito, all'interno delle proprie unita abitative ovvera:

- nell'ambito dei giardini privati, posti sul retro dei rispettivi ingressi principali, per
gli appartamenti al piano terreno,

- sui terrazzd o sui loggiati privati, entrambi posti sul retro dei rispettivi ingressi
principali, per gli appartamenti al piano primo.

Resta inteso che l'animale domestico dovra essere immediatamente allontanato dal

complesso residenziale qualora lo stesso arrechi disturbo alla quiete del

Condominio; a cid dovrd provvedere a proprie cure e spese il proprietanio dell’ani-

male ¢ 50la se allontapamento sard richiesto dal Condominio,

¢} Distarbare i vicini mediante immissioni di fummo, calore, esalaziond, rumori, schia-

mazzi, vibrazioni, suoni, canti o danze nonché usare apparecchi radio, T.V., gram-

mofoni o simili in modo tale che supering la normale tollerabilith ed in ogni caso mai

dopo le ore 24.

) Suonare strumenti muosicali primia delle ore 8,00 e dopo le ore 23,00 se non stabi-

lito diversamente dall' Amministratore,
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g) Istallare antenne di qualsiasi genere efo parabole se non preventivamente auto-
rizzate dal Condominio e comunque purché ammesse dalle disposizioni di legge vi-
genli in materia.

i) Gettare rifiutl ¢ immondizie dalle finestre, sulle scale esterne, sul vano scala, sul
piazzale ¢ sulla strada di accesso, sui percorsi pedonali e sulle aree a verde. Ogni
condomine o inguiline dovrd depositare | rifiuti e le immondizie in appesiti sac-
chetti (ben chiusi) nell'area destinata alla loro raccolta seguendo le disposizioni del-
},‘Agmimmai{:m e dell'azienda municipalizzata addeita alla raccolta dei rifiuti solidi
urbani. o

i) Lasciare aperti i rubinetti dell'acqua di uso comune.

1) Tenere materie infiammabill, esplosive o corrosive nelle unith immobiliari ¢ nei
Tuoghi comuni.

m) Collocare sui davanzali delle finestre e/o sui parapetti dei terrazzi e dei loggiati
vasi di fiord, scarpe, oggetti indecorosi nonché, in posizione pericolosa, qualsiasi al-
o oggetto; collocare ogni genere di oggetto, anche se decoroso, sui davanzali
delle Hinestre prospicienti ghi spazi tanto comuni guanto condominiali; innaffiare 1
fiori deturpando o bagnando i muri o recando molestia alle persone.

n) Fare ristagnare acqua o altri liguidi sui pavimenti tanto da permetiere la loro infil-
trazione nei solai.

o) Recare danno ai muii, ai soffiu, agli intonaci, ail serramenti, alle recinzioni, ai pa-
vimenti ed al complesso residenziale in genere, trasportando mobili o cose senza fe
opportone cautele:

p) Battere | tappeti ed i panni alle finestre verso gli spazi tanto comuni quanto con-
dominiali; appendere indument ed ogni altro genere di cosa ail davanzali defle fine-
stre efo porta-finestre nonché ai parapetti dei terrazzi e dei loggiati: gli indumenii
ed i panni in genere powranno essere asciugati all'aria aperta su appositi stendini
che dovranno essere collocati dietro { paraperti in muratura dei rispettivi terrazzi e
balconi per gli alloggi al piano primo, ovvero nei giardini post sul retro deghi in-
gressi principali per ghi appartamenti al piano terreno.

q) Lasciare biciclette, motociclette, passeggini e carrozzine sui percorst ¢ corridoi
pedonali, sui planerottoli delle scale, sulle aree a verde e comunaque nell'ambiro delle
aree scoperte e non, tanto comuni quanto condominiali, o )

r) La sosta ed il parcheggio, nell'ambito del plazzale condominiale di antoveicoli da
rottamare ¢ comunqgue di quelli senza assicurazione, di camper, roulotte, imbarca-
zioni e carrelli in genere; tale area dovra quindi essere utilizzata per il parcheggio di
autoveicoli con altezza inferiore a il 2,20, motoveicoli ¢ cichi, ed esclusivamente
nell’ambito dello spazio il cui uso ¢ a tale pnico scopo riservato ad ogni singolo al-
loggio come in appresso meglio specificato,

s) La fermata, la sosta ed il parcheggio, di qualsiasi mezzo, tanto a motore che non,
lungo la strada di accesso che dovri pertanto essere utilizzata solo ed esclusiva-
mente per il ransito. _

t) Hl lavaggio di qualsiasi genere di veicolo nell'ambito del piazzale.

u) Servirsi del ripostiglio condominiale ubicato sotto 1a scala "C™ che dovrd essere
utilizzato solo ed unicamente dalla ditie preposte alla pulizia e manutenzione del
Condominie; solo YAmministratore ed il personale addetto alla pulizia ed alla manu-
tenzione del Condominio potranno essere in possesso della relativa chiave.

v) Coltivare orti ¢ piantare alberi di qualsiasi genere e/o natura nell’arnbito dei giar-
dini privati che dovranno essere mantenuti in maniera decorosa ed a prato; I'unica
planturnazione concessa, ¢ solo nell'ambito dei giardini privad posti sul retro dei 1i-
spetfivi ingressi principali, viguarda le siepi di sempre verde (esclusivamente come
quelle gia esistenti) che dovranno essere periodicamente potate all'altezza costante
di ml, 1,80 misurata dal piano del marciapiede. Tale prescrizione & resa necessaria
affinché le siepi dell'intero complesso residenziale, tanto private quanto condomi-
niali, sianc uniformi come qualitd, colore ed abbiano una identica altezza.

z) Servirsi del sottotetto che & unicamente una soffitta morta (non praticabile), cui si
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accede tramite la botola dotata di scala retrattile ubicata nel vano scala "B"; detta
soffitta coslituisce una parte condominiale alla quale potrd accedere solo il perso-
nale qualificato preposto alla riparazioni efo manutenzione dell'impianto delle an-
tenne televisive,

I csnde-fzﬁn% non possono occeupare i locali e gli spazi di proprieth ed uso comune
con costruzioni od altro, anche se di carattere provvisorio, a meno che non deb-
bano eseguire lavori riguardanti le unith immobiliari ed i locali di loto proprietd
esclusiva, nel qual caso Foccupazione deve essere limitatd al tempo ed allo spazio
strettamente Necessario e non deve impedire 'uso di detti locali e spazi da parte di
altri condoraini o inquilini. '

Di tale occupazione va dato tempestivo avviso all Amministratore ai fini dell'osser-
vanza det limitl & delle condizioni,

Con il presente Regolamento vengono assegnati ad ogni singola unith abitativa, e
cid nell'ambito del piazzale condominiale, due posti auto in uso esclusivo - ad ec-
cezione dell'appartamento n. 1 al quale sono assegnati tre posti - come meglio rile-
vasi dalla planimetria generale allegata al presente Regolamento sotto la lettera "€",
Cio premesso ¢ vietata la sosta ed il parcheggio tra le due file dei posti auto come
sopra assegnaty; pertanto la residua porzione al centro (da nord a sud) deve essere
lfgisciat'_a libera per consentire solo ed unicamente il transito e le manovre di par-
cheggio.

In prossimith dello spigolo di sud-est del Camplesse Resideryist. "NNNEN® si tro-
vano un palo ed una cabina elettrica di proprietd dellENEL S.p.A. che ha il diritio
di passo e di elettrodotto da esercitare sulla strada di accesso ¢ sul piazzale del
Condominio; una copia dell'atto pubblico con il quale I'ENEL S.p.A. & divenuta
proprietaria della cabina ed ha avuto origine la servith di elettrodotto & agli atd del-
FAmministratore,

La strada di accesso al Condominio & gravata da servithh per il passaggio di wibi e
cavi interrati a favore di terzi, come risulta dalla scrittura privata del 09.02.2000 tra
Ia’ " (dante cansa dei Condominiela’ che confina a
nord con le resedi urbane delle unita abitative contraddistinte con i nn. 8 ¢ 9; una
copia di detta scrittura (servitli volontaria, ricognizione di confine e comunione di
recinzione) & aghi atti dell' Amiministrafore. '

L'accesso al tetto - per consentire al personale qualificato e preposto ad effettuare
gli interventi di riparazione e di manufenzione dello stesso nonché deghi impianti ivi
istallati (antenne televisive, ece.) - & previsto atfraverso le botole collocate sull'in-
tradosso della gronda al piano primo in corrispondenza delle scale "A" ¢ "C" ¢ tra-
mite la botola dotata di scala retrattile ubicata vel vano scala "B”,

Ogni condomino deve consentire, a richiesta dell’ Amministratore e previo congruo
preavviso, l'accesso all'interno dei locali di sua proprietd sia per procedere alle op-
portune ispezioni circa i lavori da farsi, sia per la realizzazione delle opere da ese-
guirsi sulle parti comuni, nell'interesse tanto del singolo condomino che dell'intero
edificio, salvo il diritto al risarcimento degli eventuali danni,

ART. 4 INNOVAZIONI NELLE PARTI DI PROPRIETA' ED USO INDIVI-
DUALE.

Sono vietate innovazioni nelle proprietd individuali che interessino in via diretta o
indiretta le parti comuni senza preavviso all'Amministratore il quale, entro dieci
giorni dall'avvise, se lo riterrd opportuno potrd intimare, solo per quanto riguarda le
parti comuni, [a sospensione dei lavori € convocare I'Assemblea per decidere, fermo
restando ad ogni effetto il disposto dell'art. 1122 del Codice Civile.
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E' vietato al singolo condomine o inquiling di eseguire riparazioni delle partd ed
impianti comunt se non nel caso di assoluta ed urgente necessita. In questa ipotesi
dovrd notificare ghi estremi dell'opera intrapresa o riparazione all' Amministratore ed
ogni suo diritto sard subordinato 4l riconoscimento di urgenza ¢ delle necessith del
lavori da parte dell' Assembleq.

E' vietato al condomini ed agli inquilini di effettuare scavi di qualsiasi genere nel
sottosuolo del fabbricato, anche se essi non rechino dango agh altri condomini o
inquilini o alle murature del Condominio.

Nessuna opera ek;e‘arreﬁ'lzi danno alle parti comuni dello edificio pud essere ese-
guita né da singoli né dal Condominio.

La deliberazione con la quale si neghi il consenso di cui al secondo comma di que-

sto art. 4, deve essere motivata e contro di essa l'interessato pud ricorrere all’ Auto-
rith Gindiziaria.

ART.5 INNOVAZIONINELLE PARTI DI PROPRIETA’ E USO COMUNE.
I condomini ¢ gli-inquilin con la maggioranza prevista dalla legge possono delibe-

rare innovazioni dirette al miglioramento ed all'uso piti comodo od al maggior ren-

dimento delle cose comuni. Sono perd vietate le innovazioni che POSSONO recare

pregiudizio alla stabilith ed alla sicurezza statica del fabbricato che ne alterino il de-

coro architettonico e che rendano talune parti dell'edificio inservibili all'uso o al
i arichedih solo condomino o inguilino.

Le mnovazioni o le modificazioni delle cose comuni di cui all'art. 1102 C.C. da
parte del singolo condomino non sono consentite se non preventivamente appro-

vate dall' Assernblea la quale pud negare I'autorizzazione solo se & legalmente moti-
vata, Contro la delibera di diniego il condomino interessato pud ricorrere all'arbi-
trato o alla Autorita Giudiziaria, _

Le opere di miglioria eseguite nelle parti comuni senza antorizzazione non danno
diritto al rimbogso delle spese sostenute, salva diversa é@iibm‘azien@;@gl}f;&&gg_{n%;ka;
di dette miglioné potrafnd ¢munque godere in ogni caso tutti i condomini, ¢
Qualora l'innovazione comporti una spesa molto gravosa od abbia carattere volut-
tuario 0 consista in opere, impianti e manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i
condomini e gli inquilini che non intendano trarne vantaggio sono esonerat da
qualsiasi tributo nella spesa. In tale ipotesi i condomini e gli inquilini ed i loro eredi
od aventl causa possono tuttavia, in qualunqgue tempo, partecipare ai vantaggi del-
l'innovazione contribuendo alle spese di esecuzione, compuiate al valore attuale e
di manutenzione dell'opera. '

tran

se utilizzazione separata non & possibile, Uinnovazione non & consentita salvo che
la maggioranza dei condomini che I'ha deliberata od accettata, intenda sopportarne
integralmente la spesa.

Le norme contenute nel presente articolo si applicano soltanto per le innovazioni e
non per le spese straordinarie di conservazione, restauro e ricostruzione delle parti
o impianti comuni, per le quali non & possibile per Ia maggioranza dissenziente sot-
trarsi al contributo, adducendo la voluttuarietd o la gravosia.

Per innovazioni si devono intendere quelle opere nuove, impianti, manufatd ed
edifici prima inesistenti, che mutano la consistenza delle part comuni; sono inng-
vazioni utili quelle che migliorano Vutilizzazione delle parti ed impiant comuni;
sono innovazioni voluttuarie quelle che attendono soltanto al decoro; sono inno-
vazioni vietate quelle che interessino anche indirettamente la struttura portante del
fabbricato ¢ che pregiudichino i diritti anche di un solo condomino o inquilino;
sono innovazioni suscettibili di godimento separato quelle che possono essere po-
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ste al servizio anche di wna sola parte dei condomini o inguilini; sono innovazioni
gravose (quelle che comportano nna spesa complessiva elevata (in rapporto alla
spesa fotale dell'edificio) anmentata o diminuitz in proporzione alle vanazioni del-
lindice ufficiale del costo della vita, verificatosi alla data della delibera rispetto al-
Tanno in cui & stata attestata Fabimbility del fabbricato.
Gli alloggi che non sono dotati depli Trnpianti di allanme e di condizionamento po-
tranno istallarli purché tante le eventuali sirene quanto le macchine refrigeranti
vengano posizionate sul retro dei rispetivi ingressi principali ed inoltre, per le unity
?g}i?ﬁ?g al piano primo, che tali dispositivi e macchine non alterino il decoro del-
‘edificio.
In ogni Caso ¢id sard possibile solo previa deliberazione dell Assemblea che, al-
Tgopo, dovia prevedere 1 tipo e l'esarta ubicazione di eventmali corpi esterni & sem-
re che 1 cavi ¢ le tubazioni risulting sotto traceia ¢ venga perfetiamente ripristinato
Tintonaco e Ia tinteggiatura dei muri; & quindi tassativamente vietato intervenire sui
paramenti & bella vista tanto in mattoni quanto in cemento armato.
11 condomino, a norma deghi art. 2043 e segg. C.C. & responsabile dei danai causati
alle cose comuni o alle cose in ustodia per fatto dannose da lui compiuto efo dalle
persone, animali o cose di cul egli deve rispondere.

ART.6 DESTINAZIONEDELLE
VIDUALE,

Tutte Ic unitd immobiliati wbane del piano terreno ¢ primo sono destinate a civile
abitazione; quelle del piano interrato sono destinate a rimessa ¢ devono essere
considerate come pertinenze delle rispetrive unith abitative per essere destinate in
modo durevale # servizio delle medesime; a tal vopo si precisa che le rimesse non
: possono, invece, essere vendute a terzi - anche separatamente dall'al-
loggio a cui ariginariamente erano a servizio - che gil risultino proprietari di un ap-
partarnento nel Condominio; possono altresi essere locate 2 terzi che gid condu-
cano in locazione un appartamento nel Condominio,

Non potranno mal essere modificate e attuali destinazionei defle nnith immobiliar
urbane che costitniscono i Condominio.

Ciascun condomino ¢ inguiline 2 responsabile anche per 1 danni provecad dal suo

L PARTIIN PROPRIETA' OD USO INDI-

O

personale dipendente o di servizio, ai sensi dell'are. 2049 del Codice Civile.
ART.7 CONT LLE SPESE PER COSE E SERVIZI COMUNL

La rinuncia totale o parzisle ai servizi comuni non & consentita,

Tutti i condomini sono tenuti & contribuire alle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria per la conservazione delle cose comuni e per le opere che 5i rendes-
sero necessarie per il mighior use o per il maggior godimento delle cose comunt, in
base alle tabelle millesimali di ripartizione spese ¢ contributi allegate al presente
Regolamente. Le spese sono dovute se autorizzate ¢ regolarmente approvate dal-
I'Assembles, nei modi ¢ nei termind stabilit dalla legge.

Ciascun condomino deve contribuire alle spese di amministrazione del fabbricato, o
quelle riguacdanti 1 servizi comuni, in proporzione al valere millesimale della sua
proprieta.

Nessun condomino o inquilino pud sottrarsi al contributo per le spese sopra indi-
cate, in proporzione alla sua goota millesimale.




ART.8 OPERE DIMANUTENZIONE ORDINARIA E STRADORDINARIA,

#Per manutenzione‘ordinaria delle parti comuni vanno intese, a titolo indicativo, le

segueit opere:

- revisione & riparazione della copertura del fabbricato;

- riparazione ¢ sostituzione del comignoli ed esalutor;

- riparazione delle canne fumarie, dei tubi esalutori, delle grondaie dei pluviali, del-

le colonne di scarico, con gl sgomberi e le sostituzioni eventualmente necessa-

rie; : _

- riparazione delle colonne di distibuzions dell'acqua, dellenergia elettrica e del
gas per la parte non a carico del singoli condomini o inquilini o delle aziende e-
rogatrici;

- riparazioni ordinarie agli impiant centrali ed alle dotazioni comuni;

- piccole e medie riparazioni isolate ai serramenti ed agli infissi in genere, delle par-
t comuni; |

- ripassatura degli intonaci e rivestimenti, con sigillature, rappezzi e ridipinture re-
lative, nelle parti comuni;

- sostituzione dei vetri nei Jocali comuni,

Perinanutenzione straordinaria delle parti di uso comune sono intese, a titolo indi-

cativo, le seguenti opere:

- rifacimento per vetusth o per riparazioni dei gravi danni provocati da intemperie
eccezionali alle coperture dell'edificio, alle grondaie ed ai tubi pluviali;

- rifacimento per vetustd di impianti e tubazioni di distribuzione e scarico;

- riparaziom per vetustd degli infissi con sostituzione anche di parti di intelatature
o di singoli sercamenti;

- rifacimento di grandi parti di intonaco o di rivestimento;

- rifacimento di paviment sulle parti comuni;

- ridipintura dei locali comuni,

o
ART. % CONTRIBUTO ALLE SPESE DI MANUTENZIONE E PULIZIA
DELLE SCALE E DEI RELATIVI PERCORSI COMUNIL

7 Le spese di manutenzione ordinaria, di pulizia del vano scala "B”, delle scale

esterne contraddistinte con l¢ Tettere "A™ ¢ "C" e dei relativi percorsi al plano primo
“somo ripattite £ra i condomini del piano primo in ragione della rispettiva quota mil-
iesimale d'uso di'cui alla Tabella "B™: TAB. B/l scala "A" - TAB. B/1 scals "B” -
TAB. B/l scala "(C", __

L& spese di manuntenzione straordinaria e di ricostruzione o sostituzione delle scale

{sia interna che esterne), ¢ quindi anche del muri che ne costituiscono il vano o ia

i struttura, sono ripartite fra i 1 condomini come segue:

- per il 30% in ragione della rispettiva quota millesimale di comproprietd di cud alla
Tabella "A": ‘

- gg‘z;ii 50% in ragione della rispettiva quota millesimale d'uso di cui alla Tabella

L& spese di manutenzione ordinaria ¢ di pulizia della rampa di accesso al piano in-

terrato ¢ del corridoio su cui si affacciano le porte delle rimesse al medesimo piano,

sona ripartite fra i condomini in bage alla Tabella "A1"; allo stesso modo vengono

ripartite anche le seguent spese:. - TR o0

- di straordinaria manutenzione e quelle per il rifacimento dell'impianto elettrico
afferenti il corridoio al piane interrato,

~ di ordinaria e straordinaria manutenzione afferenti limpianto di sollevamento

. (porpa, alimentazione di emergenza, cisterna, ecc.) ubicato al piede della rampa.
£ spese di manutenzione straordinaria e di ricostruzione o sostituzione dei muxi e

i
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letla pavimentazione della rampa di accesso al piano interrato sono ripartite fra
| fruttl | condomint come segue:

i %ﬁgﬁgg@iﬁg’m della rispettiva quota millesimale di comproprietd di cui alla
_ - per il 50% in ragione delfa rispettiva quota millesimale d'uso di cui alla Tabella

ART. 10 RIPARTIZIONI DELLE SPESE DI PULIZIA E DI GIARDINAGGIO
NELLE AREE CONDOMINIALL

La spesa di pulizia delle parti condominiali, sia coperte che scoperte, tanto a verde

che non, viene rnpartita in parii proporzionali al valore di propriet o di uso

eSHESSo in m;gzies;im{ di cui alla Tabella "A"; allo stesso modo si deve procedere an-

che per le opere di giardinaggio,

ART.11 MANUTENZIONE E RICOSTRUZIONE DEI LOCALI E MURI DI-

IRI DI APPARTAMENTL

Le spese per la manutenzione e la riparazione dei solai sono ripartite a norma del-
Part. 1125 C.C. in parti uguali tra i proprietari delledificio I'uno all'altro sovrapposti.
Quelle det muri divisori delle unita immobiliari sono a carico dei proprietari confi-

-

nanti in parti uguali.

ART. 12 FRAZIONAMENTO BE/O ACCORPAMENTO.

Se a qualsiasi titolo si procede al frazionamento efo accorpamento di una unith im-
mobiliare, gh interessat dovranno esibire all' Amminisiratore copia autentica del re-

—lativo atto & procedere ¢, d'accordo con il medesimo, procederanno alla divisione
efo all'zccorpamento dei millesimd atiribuiti al detto piano o frazione di piano non-
ché alla ripartizione efo all' auribuzione delle quote del fondo di riserva.

ART. 13 ASSICURAZIONE.,

St riportano i seguito gli accordi che i condomini hanno in precedenza preso con
i GRS oo societd loro dante causa:

*Luso delle parti condominiali attinenti al Gonplosse Residengiate "GNNGS & di-
sciplinato dal presente Regolamggto di Condominio con allegate tabelle millesimali
che & stato redatto, a cure dellz @ ), & verrd depositato presso il Notaio
Massimo Barsanti di Lucca conglontamente alla stipula del primo rogito notarile
pubblico di vendita; stante ¢i6 i futurl acquirenti hanno gii dichiarato di accettare
espressamente in ogpl sua parte detto Regolamento e relative tabelle che sono
state redatte ad insindacabile giudizio della _

Per il primo esercizio figanziario il complesso residenziale viene amministrato da
persona designata dalla (N REENR. = spesc, pro quota, degli acquirenti (futuri
condomini) i quali si sono gid Impegnati a riconoscere 1 contrattt che saranno stipu-
lati con le aziende fornitrici di servizi, mamitenzioni e con le compagnie di assicu-
razione”,

3

= Ny

LCio premesso 12 P ha o33 provveduto ad assicarare Pedificio in que-
stione con la compagnia N ) agenzia di Lucca, mediante
la polizza n. 300263, tale polizza & agli atti dell' Amministratore che provvederi a
metters all'ordine del giorno della prima Assemblea il seguente argomento:

- gventuall modifiche efo integrazioni alla polizza assicurativa in essere.

1’ Assemnblea potrd decidere in materia deliberando con i voti della maggioranza dei
partecipanti che rappresentino i due terzi del valore dell'edificio.
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ART. 14 Eggis}iﬁﬁi PARTICOLARI DEL CONDOMINO E DEGLI INQUI-

Ii condomino o linquilino che assentandosi intende lasciare disabitata o chiusa la
sua unitd immobiliare efo il suo locale, & tenuto a consegnare la chiave della porta di
ingresso a persona di sua fiducia reperibile facilmente, dandone avviso all' Ammini-
stratore, affinché in caso di necessith sia possibile accedere ai locali e procedere alle

riparazioni di eventuali guasti od alla eliminazione di inconvenienti che potessero
recare danno agli altri condomini e inguilini, -

Per le infrazioni alle norme di questo Regolamento o alle disposizioni deliberate
dall'Assemblea, quest'ultima pud stabilire upa sanzione pecuniaria da lire 100.000 a
lire 500.000 da addebitare direttamente al condomino anche s¢ linfrazione & Stata
compiuta da persona, animale o cosa di cui il condomino deve rispondere. Tale
sanzione dovra essere stabilita prima che avvenga Vinfrazione, in difetto I'Ammini-
stratore applicherd 1a sanzione di live 100.000.

Nel caso di infrazione 'Amministratore deve invitare per iscritto il masgressore ad
0SServare € a rispettare le norme del Regolamento efo le disposizioni dell' Assern-
blea. Se Finvito rimane senza effetto o se si ripete l'infrazione, I'Amministratore deve

applicare Ia sanzione pecuniaria deliberata dall'Assemblea.

P§r I'iﬂ?aSSQa I*Al‘}“iministramre deve notificare al condomino la somma dovuta per
linfrazione maggiorata dal costo di spedizione della raccomandata R.R., intimando
il pagamento entro 30 (renta) giorni dalla data di ricezione della citata lettera.

Trascarso inutilmente tale termine I' Amministratore ha facolt di applicare soll'intero
importo una sanzione pari all'uno per cento (1%) dell'importo dovuto, per ogni
mese 0 frazione di mese di ritardo nel pagamento. Sottoposto il caso all'Assemblea e
su deliberazione di questa, I Amministratore pud ricorrere alla procedura di ingiun-
zione per la riscossione, addebitande anche il costo di tale procedura al condomino
{rAsgressore., _

1 ricavato dallapplicazione di tale sanzione & devoluto al fondo speciale di riserva,
ed in mancanza al fondo commne.

&ﬁ‘&%ﬂﬂ: bl nd e o

ART. 15860MD@ MIINI E INQUILINE MOROSL

In caso di mora del pagamento dei copributi (che devono essere versati come ri-
sulta dallo schema di ripartizione delle’Spete)che'si sia protratto per un mese dalla’
soadenza stabilita, TAmministratore & autorizzato a richiedere al “moroso” la corre-
sponsione -deghi interessi di mora ammontanti al tasso dell'uno per cento (1%) -
‘mensile per ogni mese o fra}%guﬁ di mese di titardo nel pagarmento escluso il primo

Nel caso che il periodo di mora si sia protratto per-un.trimestr§ dalla scadenza stabi-
lita, I Amministratore & autorizzato a sospendere al condomino o inguiline meroso
utilizzazione dei servizi comuni che sono suscettibili di godimento separato.

Tutto cid senza alcun pregindizio per tusti gli aliri provvedimenti relativi ai mancati
o ritardati pagamenti. e

Per la riscossione dei contributb i BHse atlo State ar npdtiidhe approvato dall'As-
semblea, ' Amministratore pud convenire in giudizio 1 condomini morosi per otte-
nere il versamento delle quote dovute (decreto ingiuntivo da ottenere dopo che sia
trascorso un trimestre dalla scadenza stabilita per il versamento di ogni singola
quota condominiale) addebitando al condoming moroso tutte le spese necessarie
per la riscossione compreso l'eventuale compenso per I Amministratore,

&
o

pagina 11




ART. 16 ORGANI DI RAPPRESENTANZA E DI AMMINISTRAZIONE.
Gli organi di rappresentanza e di amministrazione del Condorminio sono:

» TAssemblea,

« Amministratore.,

ART. 17 ASSEMBLEA,

L'Assemblea si riunisce in via ordinaria, non oltre i sessanta giorni (60 gg.) dalla

chiusura dell'esercizio finanziario, Per e

a) lesame ¢ lapprovazione del rendiconto e la relativa ripartizione,

b) Vesame, Papprovazione e la ripurtizione del bilancio preventivo,

¢) la nomina, revoca o riconferma dell' Amministratore ¢ Fapprovazione della rela-
tiva retribuzione,

d) deliberare su tuti ghi argomenti posti all'ordine del giorno.

ART. 18 AMMINISTRATORE.

In ordine a quanto sopra riportato all'art, 13 Ia

primo esercizio finanziario che terminery il 31.08.2001 -
Condominio il

. Ha nominato - per il
Amministratore del

L‘Amminz%tﬁamre dwra in carica un anno; pud essere revocato in gualungue mo-
mento dall'Assemblea e pud essere riconfermato con le maggioranze previste dalia
legge. -

ART. 19 FUNZIONI DELL'AMMINISTRATORE.

L' Amministratere & legittimato a provvedere alle sole spese di ordinaria amministra-
zione € ¢iog alle spese per il funzionamento dei servizi comuni & per la manuten-
zione ordinaria delle parti comuni dell'edificio (tra queste anche pulizie ed illami-
nazione),

All'nopo compila il preventiva delle spese correnti e il prospetto di ripartizione fra i
condomini in base ai criteri stabiliti dal preseute Regolamento,

Per le spese swaordinarie, I'Amminisiratore deve sempre ¢ comuigue ottenere {a
preventiva antorizzazione dall' Assemblea anche per chiedere il preventivo di spesa,
In sede di esame del preventivo I' Amministratore deve sottoporre all'approvazione
dell’Assemblea il prospetto di ripartizione fra i condomini della spesa preventivata e
precedentemente autorizzata dall’Assemblea. Analogamente U Amministratore deve
procedere per le somme destinate ad integrare il fondo comune a fronte di delibe-
razioni adottate nel corso dell'esercizio o di sopravvenute spese essenziali,

Tutti 1 prospetti riguardanti le ripartizieni delle spese ordinarie e straordinarie de-
VOIO €55e1e sempre ¢ comungue sottoposti all'esame dell Assemblea la guale, in
sede di approvazione, delibera anche le modalith e le rateazioni delle quote dei con-
wibutl dovuti al Condominio da parte dei condomini,

ART. 20 COMPITI DELL'AMMINISTRATORE,

B

4y osservare e fare osservare il presente Regolamento;

b} convocare I'Assemblea annualmente e ogni qualvolia lo ritenga necessario:

¢} eseguire le delibere dell’Assemblea;

d) Hviare-entro'dieci giorni dalla data delta deliberazionedacopin'del verbale a
#atti- 1 condomini presenti-e non presenti-alla riunions stessay?

€) conciliare ogni eventuale divergenza fra i condomini;

f) disciplinare l'uso delle cose comuni nel pieno rispetto dei diritti di ogni condo-
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- agl att che abbiamo per wopo 14 conservagione det dirn alle parh comuni.
gomprese le aziom possessore, le denuncie di nuova opera ¢ di danno W mul]
« FAmnunistraton: non pud ondinare laverd df manutenzione straordinais 5 Do

con I aporo varione ‘&géi‘ﬁsmu{ﬂm pud ordinare invece futth gued lavos che 7i-
vestono caraitere di improrogabule wrgenaza;

N nistratore aed Himiti delle sue aunbuziont fissate dal p 1 Regolamentao,
dalla legge ed in quelle maggion che di volta in volta potranno essergh conferite
dall Assermblea, v emta il Condominio, In forza di ¢ib egli pud ague in giudi-

zio, sia coRtro i condomin che gli inquilini, sig conlro terzi, pus essere Conveny-
w in givdizio, ¢ pud ¢ s presso qualsiasi Autorith ed Amministrazione tutt
cueg sart all sdempimento dei suoi compiti amministrativi;

nonme, gl oran ed | o per i servizi comuni in rela-

dats feeii*afmi:fim dei suoi poteri, sono obbligatorie per mitt i coni-
akini, @iv%{,mau‘ﬁ@semﬁiea o all'Autoritd Giudiziaria da parie
O mqag:m che si ritenga leso, ) L

uinistratore convocare I'Assemblea ogni qualvolta lo ritenga ne-
ne abbia avnto richiesta scritta e motivata da almeno due con-
CSeatno un sesto del valore dell'edificio.

@ del luogo, del giomo e dell'ora dell'adunanza, in prima convocazio-

! sogo, del gioroo e dell'ora dell’'adunanza, in seconda convoca-

posti alla deliberazione dell' Assemblea.

: inistratore convecare I'Assemblea ‘a mezzo di avviso indivi-
che deve giungere aghi interessati almeno cingue giorni lavorativi prima della

della riunione tn prima couvocazione, L'avviso deve avere in allegato il pro-

to di zione di futte le spese sottoposte all'approvazione dell'Assembles.

TED ATTI PER L'AMMINISTRATORE DEL CON.

B) il libro cassa delle entrate e delle uacite: _

€) um elenco dei proprietari ed inquiliai con Je loro generalith ¢ Vindicazione del
domicilio;

a4y il e bili di clascon condoming;

e} il fascicolo del ¢/ bancario del fondo ordinario;

D il fascicolo del c/c bancario del fondo speciale di riserv

8) il fascicolo delle tasse comunali;

B) il fascicolo delle polizze di ssicurazione;
i} linventario delle cose mobili di proprieth commune,

Totta Ia documentazione sopra citata deve essere tenuta aggiornata,

# singolo condomino pud chiedere di controllarla sempre che tie faccia espressa ri-
chiesta motivata. In questo caso I Amministratore pud rifiutare Uesibizione della do-
cumentazione se ritiens che la motivazione sia impropria, perd & tenute ad infor-
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mare immediatamente 'Assemblea dei condomini.

L‘Amfx}iﬁisﬁamrﬁg, comunque, non pud rifiutarsi di dare al condomino interessato la
situazione contabile che lo riguarda alla data della richiesta stessa.

Una ircegolarith contabile pud essere motivo di immediata revoca dell’ Amministra-
tore da parie dell'Assemblea che pud essere convocata su richiesta o anche diret-
tamente da duﬁ: condomini che rappresentino un terzo del valore dell'edificio con
all'ordine del giorno la precisa e responsabile motivazione.

ART. 22 DURATA DELL'ESERCIZIO FINANZIARIO,

L'esercizio finanziavio si chinde 1l 3L AGOSTO di Qoni_Anio,
oiLAmministratore, alla fine di ogni esercizio, ed entro il termine inderogabile di ses-
-santa giorni, deve rendere conto della sua gestione all'Assemblea. Alluopo deve
convocare I'Assemblea e mettere a disposizione di tutti i condomini Uintera docu-

mentazione contabile almeno cinque giorni lavorativi prima della data della riu-
nlone in prima convecazione,

Tale obbliga deve essere rispettato anche nei casi di dimissioni spontanee o di re-
vOCa in COTso di esercizio: in questi due ultimi casi I'obbligo innanzi citato deve e5-
sere eseguito entro quindici glomi dall'evento. In caso di decesso dell' Amministra-
tore tale obbligo compete agli eredi.

ART. 23 CONVOCAZIONE, .

L'Assemblea dei condomini si riunisce in via ordinaria non oltre i sessanta giorni

{60 gg.) dalla chiusura dell'anno finanziario ed in via straordinaria quando I'Ammi-
nistratore lo reputi necessario,

L'Assemblea & convocata a cura dell' Amuministratore mediante avviso individuale
da inviarsi a mezzo di lettera raccomandata e deve giungere a destinazione in
tempo utile affinché il condomino possa organizzarsi, nei cingue giorni posti a sua
disposizione, per esercitare il diritio indicato nel primo capoverso dell'art. 22 di
gquesto Regolamento,

Il termine di almeno 5 giomi prima, stabilito dal comma precedente, per la tempe-
stiva comunicazione di condomini e agli inquilini dell'avviso di convocazione del-
I'Assernblea condominiale, va calcolato a partire dal primo giorno immediatamente
precedente alla data fissata per l'adunanza stessa.

Se TAmministratore omette di convocare F'Assemblea questa pud essere convocata
dai condomini con le formalith e le disposizioni previste dalla legge (art. 66 Disp.
An. C.C).

ART. 24 DIRITTO DIVOTO E DIDELEGA.

Ogni condomino ¢ inquilino ha diritto a farsi rappresentare nell' Assemblea da per-

sona anche estranea al Condominio che non sia I'Amministratore con delega scritta

anche in calee all'avviso di convocazione. Ogni partecipanteall' Assembles non
“pudrrappresentare piitdistre condomintto inguilint per delega semplice ma & amy
“messo un numero illimitato se la delega & in forma legale.

Qualora una o pilt unitd immobiliari dell'edificio apparienga in proprietd indivisa a
pill persone, questie hanno diritto ad vn solo rappresentante nell'Assemblea, che &
designato dai proprietari interessati, in mancanza provvede per sorteggio il
Presidente dell’ Assemblea.

Il nudo proprietario deve essere chiamato a partecipare alle assemblee condominiali
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indette per deliberare Su innovazioni, ricostruzioni ed opere di mantenimento
straordinane, se invece si traita di affari di ordinaria amministrazione o di godimento
delle cose e dei servizi comuni, deve essere dato avviso all'usufruttuario, il quale
non pud dare validamente il suo voto gu materie riservate al nudo proprietario.

ART. 25 VALIDITA' PER LA COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA.

La validit della costituzione dell'Assemblea ai sensi dell'art. 1136 C.C. (qui di se-
guito nteramente riportato), si accerta al principio delf'adunanza e deve permanere
tale ai fint di deliberazioni che richiedono maggioranze qualificate,

Art. 1136 C.C.

"L'Assemblea & regolarmente costituita con Iintervento di tanti condormini che rap-

presentine i due terzi dell'interg edificio e i due terzi dei partecipanti al
Condominio. | -

Sono valide le ﬂﬁ;lghﬁra?zioni' approvate con un numero di voti che rappresenti la
maggioranza degli inervenuti e almeno 1a meth del valore dell'edificio.

Se ' Assemblea non pud deliberare per mancanza di numero, I'Assemblea di seconda
convocazione delibera in un giomo successivo a quello della prima e, in ogni caso,
non oltre dieci giorni dalla medesima; 1a deliberazione & valida se riporta un nurmero

di voti che rappresenti il terzo dei partecipanti al Condominio ¢ almeno un terzo del
valore dell'edificio,

Le deliberazioni che concernono 1a nomina e la revoca dell' Amministratore o le liti
attive e passive relative a materia che esorbitano dalle attribuzioni dell' Amministra-
tore m@esxrgm,ﬁmmhé le delibérazioni che concernono 1a ricostruzione dell'edifi-
cio o Tiparazioni straordinarie di notevole endth devono essere sempre prese con la
maggioranza stabilita dal secondo comma,

Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioni previste dal primo comma
dell'art. 1120 devono essere Sempre approvate con un numero di voti che rappre-
fi?f?d' la maggioranza dei partecipanti al Condominio ¢ i due terzi del valore dell's-

cio.

L'Assemblea non pud deliberare se non consta che tutti 1 condomini sono stati invi-
tati alla riunione,

Dalle deliberazioni dell'Assemblea si redige processo verbale da trascriversi in un
registro tenuto dell’ Amministratore,”

La validith della costituzione dell' Assemblea st accerta all'inizio di ciascuna adu-
nanza ed ¢ efficace per tutta la durata: cio® rimane valida 2 deliberare anche se

qualcuno dei condomini ¢ inquilini o loro rappresentanti si assentino o si ritirine
per una qualsiasi ragione,

La discussione delle materie all'ordine del giorno pud essere prorogata al giormo
successivo quando cid sia stato previsto dall'avviso di convocazione ma prima di
riprendere la nuova discussione dovid essere accertata la validith della costituzione
dell'Assemblea con le norme gia dette.

Llibri e i documenti ginstificativi del rendimento annuale della gestione e del bilan-
cio preventivo e consuntivo devono essere posti a disposiziene dei condomini e
degli inquilini, per ogni eventuale controllo, nei sette giomi precedenti ' Assemblea
ordinaria, presso I'Amministratore o durante I'Assemblea allnopo indetta.

ART, 26 ATTRIBUZIONIDELL'ASSEMBLEA.
Le attribuzioni dell' Assemblea sono quelle di deliber
)} ilrendiconto di gestione deil'esercizio
nuovo esercizio; ‘ o

b) laregolare ripartizione delle spese e gli import destinati al fondo comune;

*

di deliberare gy
dell'anno precedente e sul preventivo del
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¢) lerogazione dei Sopravanzi detla gestione, gli interessi attivi e passivi maturati
ed eventuali rendite di beni comuni;

d) le spese di caratiere straordinario ¢ la costituzione del relativo fondo speciale di
riserva;

¢) lanomina, revoca, riconferma dell' Amministratore;

f) eventuali reclami avanzati dai condomin in merito- g provvedimenti prest dal-
I'Amministratore;

g) le norme per l'uso pill comodo ¢

h) leliti attive & passive; 8

) eventuali azioni legali contro § condomini:

1) eventuali modifiche del Regolamento:

m) eventuali modifiche delle tabelle millesimali.

ART. 27 DISSIDL

In caso di dissidi fra condomini o fra
a sottoporre il caso all'esame dell'A

per il maggior godimento delle cose comuni;

£ 1

condomini ¢ Amministratore questi sono tenuti
) ,, ssemblea per una conciliazione. In caso di insuc-
cesso si dovra tentare un amichevole componimento attraverso la nomina di un ar-
bitro per parte, 1 quali arbitrd, a loro volta potranno norninare un erzo.

ART. 28 DELIBERAZIONIDELLE ASSEMBLEE.

Le deliberazioni saranno valide se approvate con le maggioranze previste dalla
legge a seconda dell'oggetto da deliberare.,

a) Sar anno approvate con la maggioranza normale (in prima convocdzione: con la
metd pit uno dei presenti e non meno della meti del valore dell'edificio; in seconda
convocazions: con un terzo dei partecipanti al Condominio € non meno di un terzo
del valore dell'edificio) le deliberazioni riguardanti i seguentt argomenti:

1. rendiconto annuale dell' Amministratore;

. impiego dei residui attivi della gestione;

preventivo delle spese ordinarie occorrenti durante un anno:

ripartizione delle spese tra § vari condomini _
preventivo di spese per le opere di manutenzione stracrdinaria e costituzione
del fondo speciale occorrente;

uso diverso delle varie unith dei singoli condomini;

quantalro non & compreso negli argomenti per cui occorre tna maggioranza
speciale.

b) Saranno approvate con maggioranze speciali (sia in prima che in seconda con-
vocazione con la metd pid uno dei presenti, purché rappresentine non meno della
meta del valore delledificio) le deliberazioni riguardanti i seguenti argomenti:

approvazione del Regolamento di Condominio;

modifiche al Regolamento di Condominio (art. 1138 C.C., terzo comma) esclusi
1casi di cui alla seguente lettera d), mumeri 1 e 2;

noming, retribuzione e revoca dell' Amministratore {art, 1136 C.C,, quario com-
may,; _

nomina del Consiglio dei condomini; |

liti attive ¢ passive relative a materie che esorbitano dalle atribuzioni dell' Am-
ministratore (art. 1136 C.C., quarto comma);

tiparazioni straordinarie di notevole entita (art. 1136 C.C,, quarto comma);
ricostruzione delf'edificio quando esso sia perito per una parte inferiore aj tre
quarti del suo valore (artt.. 1128, 1136 C.C,, quarto comma);

¢) Sia in prima che in seconda convocazione con la maggioranza dei partecipanti al
Condominio, che rappresentine non meno dei due terzi del valore deltintero edifi-
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cio, le deliberazioni riguardanti i seguenti Argomenti

1. innovazioni eseguite per il miglioramento, o per I'tso pili comodo, o per oliene-

re un maggior rendimento delle cose comuni (di cut all'art. 1120 C.C.. prima
commaly;

d) Sia in prima che in seconda convocazione con la unanimita dei partecipanti al
Condominio, le deliberazioni riguardanti i seguentt argomenti:

1. modifiche del presente Regolamento che implicano variazioni nei diritti costi-
tutivi 0 acquisiti (sulle COSE & sui servizi comuni), e del potere di disporre da
parte dei singoli condomini sulle parti di loro ssclusivi proprieti;

2. modifiche del Regolamento di Condorainig inerenti i valori proporzionali delle
varie quole, quando occorra cotreggere errori o quando, per le mutate condi-
zioni di una parie dell'edificio (in conseguenza della sopraclevazione di nuovi
pian; o di espropriazioni parziali; o di innovazioni di vasta portata), ¢ venuto
notevolmente ad alterarsi i1 rapporto originario tra i valori proporzionali sud-
detti (art. 69, disposizioni di attuazione);

3. innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabiliti o alla sicurezza del
{abbricato, f:}le ne __altexino il decoro architettonico, o che rendano alcune parti
delf'edificio inservibile all'use o al godimento anche di un solo condomino (art,
1120 C.C., secondo comma);

4. innovazioni che producano un cambiamento nella destinazione originaria del-
Fedificio;

5. sopraclevazione che possa pregiudicare le condizioni statiche o l'aspetto archi-
tettonico dell'edificio, o che arrechi una notevole diminuzione di aria e luce ai
piani sottostanti (art. 1127 C.C., secondo cormma);

. ricostruzione dell'edificio quando esso sia perito totalmente, o per una parte su-
periore ai tre quarti del suo valore, salvo disposizioni contrarie contenute nel

Regolamento di Condominio o negli altri atti del Condominio stesso {art. 1128
C.C, primeo comma);

ART.29 VERBALE DELLE DELIBERE DI ASSEMBLEA.,

Delle deliberazioni dell'Assemblea si redige, direttamente sull'apposito registro, pro-

cesso verbale che deve contenere:

a) illuogo, Ia data dell'adunanza e l'ordine del giormo;

b) lalista completa di tutti § condomini intervénuti o rappresentati con 'indica-
zione della quota millesimale per ciascuno di essi;

¢) lanomina del Presidente dell'Asserblea e del Segretario:

d) la constatazione da parte del Presidente che I'Assemblea e stata regolarmente
convocata ¢ costituita;

¢) il tesoconto su ciascuna delle voci oggetio di deliberazione ¢on lindicazione
della maggioranza ottenuta in sede di votazione:

£} la trascrizione di qualsiasi dichiarazione di cul si chiede Pinserimento:

g) lafirma del Presidente e del Segretario ed eventnalmente di futti i partecipanti
quando l'argomento contiene norme limitative o restrittive.

Copia conforme del verbale deve essere inviata a tutti 1 condomini presenti e non
presenti all'adunanza,
ART. 30 IMPUGNAZIONI DELLE DELIBERAZIONI DELL'ASSEMELEA.

Le deliberazioni prese dall'Assemblea, a norma di legge e del presente Regolamento
di Condominio, sono obbligatorie per tutti i condomini e gli inquilini,

Contro le deliberazioni contrarie alla legge ed al Regolamento di Condominio, ogni
condomino o inquilino pud far ricorso all' Autorith Gindiziaria, ma il ricorso non so-
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gpende lesecuzione del provvedimenta, syl

{i ricorso deve essere Proposto sotto pena di decadenza entra trenta giornl dalla

gata"é&ii& deliberazione per i dissenzient e dalln data di comunicazione per gh as-

senti.
& 2 g - " . R | .

11 condomino o linquiling presente all' Assemblea in cul & stata adottsta, senza il suo

dissenso, una determinata deliberazione, non b legittimato n proporre contro di

questa Mimpugnazione prevista dal comma precedente, . .. .

vo che la sospensione sty ordinata dal-

ART.31 INCAPACITA' DELL'ASSEMBLEA A DELIBERARE.

Se PAssemblea non riesce a costituirsi né in prima né in seconda convocazione, o

s, pur .assanté®§§§§im. ente costituita, non riesca a raggiungere le dovute mag-
joranze per dehverare come prescritte dall'art. 25 o , 81 applicherd la di-
%ﬁizﬁeae dell'art. 1105 del C.C - precedente, si app

bRyl L., che autorizza ciascun partecipante a ricorrere al-
IAutorita Giudiziaria, effinché provveda sull'argomento, in camera di consiglio.

ART. 32 BILANCIO PREVENTIVO E BILANCIO CONSUNTIVO.

Alla fine di ogni esercizio I'Amministratore deve prodarre il rendiconto, il pid det-

tagliato possibile, di tutie le spese e di tutte Je entrate, mettendo a disposizione del-
FAssemblea la relativa documentazione, |

Alla stessa Assemblea egli deve presentare il preventivo delle spese occorrenti per il
futuro esercizio, allegando allo stesso un prospetto di ripartizione.

Una volta che 'Assemblea ha approvato it preventivo, questo diviene esecutivo ¢

'Amministratore pud provvedere ad erogare le spese in relazione alle quote ri-
SCOSEE.

&R’i‘g 33 FONDO SPECIALE DI RISERVA.

B _(%ﬁﬁﬁﬂ& di eventuali fondi speciali di riserva per opere di manutenzione &
© demandata all'Assemblea come pure all'Assemblea & riservata la facolfd dellutilizzo
 del fondo. La contabiliti del fondo speciale di riserva va tenuta separatamente da

relativa alle spese comumi,

ART. 34 SEPARAZIONE DI RESPONSABILITA' PER LA RESISTENZA IN
At GIUDIZIO,

“Quando [Assemblea dei condomini abbia deliberato di promuovere una lite o di re-
sistere in gindizio, i condomini dissenzient, con atto gindiziale notificato alt'Ammi-
nistratore, possono separare la propria responsabilifd in ordine alle conseguenze
della lite per il case di soccombenza, |

e dall'esito favorevole di una lite promossa dal Condominio derivino vantaggi al
dissenziente, questi & obbligato & concorrere con la quota spettantegli, nella spesa
dells lite, che non sia stato possibile ritenere dall'avversario,

ART, 35 INTEGRAZIONL
Per quanto non & disposto dal presente Regolamento Condominiale e per quanto

non. ¢ in contraste co¥ig - gontenute, valgono le disposizioni del
Codice Civile e gli usitigs




ART. 36 TABELLE MILLESIMALY .

gormand Parte ntegranie di questo Regolamento |
WA veenerale delly proprieth;

 aenerale della proprien di uiilizzazione differenziats o sepaata:
“dol vang scala “B" ¢ delle scale esterne "A" ¢ "C",

sono altresi allegate le schede per il caleolo della superficie virtuale delle 35 ULU,
fz;a costituiscono i Condominio: n. 20 appurtamen I?m_ 15 rimesse.

1a tabella "A" & relativa alla proprieth, parti, cose ed: implanti comuni a tite be 35
gnit) immobiliari che costituiseona i Condominio,
Lz tebella "Al" & relativa all'uso, Manutenzioni ordinarie e guant'aloo di compe-

wenza defle 15 rimesse interrate ¢ del relativo corridoio sul quale cul si affacciano le
porte delle stesse, -

La tabella "B" & migﬁga all'uso, manutenzioni ordinarie, & quant'altro di compe-
renza del vano scala "B” e delle scale esterne "A" ¢ "C".

ART. 37 VENDITA O AFFITTO DEI PROPRI LOCALL

Ogni {:e?ndumne;? o se vende, quanto se cede in locazione o in comodato, in
tutto ¢ I8 parie, 1 iaft:.ah di sua proprietd, dovrd prescegliere compratori od inguilini
di ineccepibili qualith personali, i quali, 2 loro volta, dovranno sottomettersi e ¢on-
formarsi alle norme tutte che disciplinano il presente Regolamento di Condominio;

questo pertanto dovra fare parte integrante dei relativi contratd di vendita, di af-
fitto o di comodato, _

& seguent tabelle millesimali:

ART. 38 DISPOSIZIONE TRANSITORIA.

Questa disposizione sard valida solo per il primo anno finanziarie,
Data I'impossibilit di quantificare a priori con una certa precisione le spese neces-
sarie alla normale amministazione del Condominio, per il primo anno finanziario g
UAmninistratore avra facolth di richiedere delle somme in acconto, per la gestione|
che di volta in volta quantificherd a suo insindacabile giudizio. '

ART. 39 ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO.

1l presente Regolamento entra in vigore in data 01.09.2000. |
E' composto da 39 articoli per un totale di n. 20 pagine comprese quelle dell'inte-
stazione & dell'elenco degli articoli del Regolamento, oltre ai seguent allegari: .

- Allegate "A” : schema del fabbricato,

- Allegato "B" . elaborato planimetrico catastale,

- Allegute "C” . schema dei parcheggi,

- Tabella "4 : millesimale generale della proprieth,

- Tabella "A1" : millesimale di utilizzazione differenziata ¢ separata,

- Tabella "B" : millesimale delle scale (scala "A" - seala "B" < scala "C*),

- Schede di caleolo superficie virtuale,

Porcari B, 18 Iugiio 2000
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CALCOLO DEL VALORE MILLESIMALE DELLA PROPRIETA' GENERALE - TABELLA A

Supwrfids | Billesim] da Comunanie Totals
Plenso tondamine virtuale | arrolondure |Sot T Seuln | Seula | Senla | Fore. | Millecil | Millossimi
e L R | owge | e | Cantine -

T .1 Appartamento 1 70,28 66,355 | 0,036 66,921 | 66,39
T Appariamento 2 5,63 33,870 1 0,036 33,706 ] 23,71
7| Appartamenta 3 36,80 34,781 | 0,038 345816] 34,82
T | Appartamento 4 65,84 61,7468 1 0,008 61,7841 61,78
T Appartamento 5 51,56 43,728 1 0,038 487641 4B TH
T | Appactamento & 51,69 48,847 | 0,036 48883| 48,88
T | Appatamento 7 44,32 41,886 | 0,036 410021 41,92
T | Appartamento 8 54,69 51,681 | 0,036 51,7171 81,72
T Appartamento § 58,60 93,4861 0,086 535221 B3.B2
T Appartamento 10 4537 428751 0,036 42911 42,91
1o | Appartamento 11 58,05 54,853 | 0,036 | 1,874 56,7631 86,76
_i® | Appartamento 12 35,00 33,0711 0,036 1,874 349801 34,98
1o | Appartamento 13 34,95 33,026 | 0,036 1,874 34036 34,94
1 | Appartamento 14 59,28 56,017 | 0,086 | 1,874 57,9271 57,93
1o | Apparamento 15 56,06 53,831 0,036 | 4,227 58,004 58,00
1o | Appariamento 18 55,50 52,443 | 0,036 4,907 56,7061 56,71
1 | Appartamento 17 47,02 44,434 | 0,036 1,874 463441 46,34
1 | Appartamento 18 47,88 45,248 1 0,058 1,874 47158| 47,16
1°_ | Appartamento 19 47881 45,2481 0,036 | 1,874 47,158| 47,16
1© | Appartamento 20 47,88 45,250 | 0,036 1,874 47160 87,16
S1 Cartina 21 0,70 0,858 1,008] 1,661 )/4 1,66
51 Carding 22 0,68 0,647 1,008 16491 1,65
81 Canting 23 1,491 1,414 1,008 2414174 2,41
51 Canting 24 0,83 0,788 1,003] 17912 1,79
St Canting 25 1,49 1,405 1,003] 240810 2,41

8 Canting 28 0,68 0,643 1,003 1,646 | 1,64

| 51 Cartina 27 0,68 0,641 10030 164315 1,64
81 Cantina 28 0,99 0,033 1,008 19361 1,94
81 Cartina 29 0,69 0,647 1,003] 18500n1,68
81 Canting 30 0,68 | 0,643 1,003 16461~ 1,68
51 Cantina 31 1,48 1,398 1,003]  2401]i5 2,40
81 Cantina 32 0,83 0,788 1008 170110 1,79
8 Canting 33 1,49 1,404 1,003] 240715 2,41
51 Cantina 34 0,68 0,645 1003 1,649} 1,65

51 Caniina 35 0,70 0,665 1,008|  1,668)i1d1,87
T Settoscala *G” 0,76 0,718

T.1° Scala "A" 793 7,496

L1 Scala "B" 8,05 8,453

“T.e Seala "¢” 7,93 7,496

T.81] Corridoio canting 15,92 15,041 | |

FALE 105820 | 1000000 | 0,718 | 7.496 | 8,453 | 7,496 | 15,041 1000,00




CALCOLG DEL VALORE MILLESIMALE DELLA ?R@E’RIEIRS GEMERALE DI UTILIZZAZIONE

DIFFERENZIATA E SEPARATA » TABELLA A/1

Superfide | Millesim] du | Comunanze totule
Plio Condomine virtuals | arrctendure Corridolo Miltosimi Killessin
| Connntline :
ey Cantina 21 0,70 23,107 35,350 505561 B8.56
51 Cantina 22 0,68 20.705 35 359 531661 B8,16
51 Cantina 23 1,49 49,751 35,359 85,1111 85,11
1 Cantina 24 0,83 27,781 35,359 63,1501 63,158
a1 Gantina 25 1,49 49,554 35,359 84914| 84,91
51 Cantina 26 0,68 52 685 35,359 58,0451 58,04
51 Cantina 27 0,68 22 589 35,358 57,948 57,95
1 Cantina 28 0,99 32,896 35,350 68255 68,26
st Cantina 29 0,69 22830 35,359 58,1691 58,19
51 Gantina 30 0,68 22,685 35,359 58,045] 58,04
St Cantina 31 1,48 49,308 35,354 84667 84,67
si Canting 32 0,83 27,791 35,350 63,150 63,15
81 Cantina 33 1,49 49 505 35,359 848641 84,86
51 Canting 34 0,68 22,7821 35,359 581411 58,14
81 Cantina 35 0,70 23,447 35,359 s8808| 58,81
T.51 Rampa & corridoio cardine 18,02 530,480
TALE 30,01 1000,000 530,380 000,00




I

-

CALCOLO DEL VALORE MILLESIMALE DELLE SCALE - TABELLA B

Toar Candamino s T AR, B/1 Scula "AP
T supxalr, millsalmi
' _ sop. |  Bo% | fotals |
T | B80S 800 17414 154,980 .
R EE Appartamento 11 mmemmwwm%mmm.mwmmm_ﬁp 300,980 3@9{%6
T 58,06 _Ba05 | 154,980
- 3500 800 104,80 1 93437
o 12 Appatamento 12 | e T00T e o v e e e o By 100 874 | B, BT
35,00 85,00 | 93437
3495 800 104,85 03,312
al 43 Appartarmenio 13 i e S et s i e e e e e e B 186,604 | 186,63
| 34,95 34,95 | 93312
_ 59.28 300 177.83 158,271
o 14 Appartamento 14 e L A ES T T
59,28 50,28 | 158271
ITALE 561,80 | 187,27 1000
T Propriats Soperiie " TR B/ Scala "B
B | sop.xall. millasinn
sup. 50% | foiuie
. 56,96 3,00 170,80 253,265
i 15 Appartamento 15 | —eeee e L T e — B 506,530 | 506,53
56,96 , 5696 | 253265
| 5550 3,00 166,49 246,735
2 16 Appantamento 16 e R ——-——P 493470] 493,47
55 50 5850 | 246,735
ITALE 237,38 | 112,46 1000
. Propristé el TAB. B/ Scala "C"
k| sep.xait. mitlesimi
sup. $0% | totale
47,02 300 141,06 123,304
17 Appariamento 17 | e e e e B 245608 248,61
47,02 47,02 | 123,304
47,86 300 143,64 125,664
18 Appartamento 18 e e b e o i e e O 497 | BBY VS
47 88 _ 47,88 | 125 564
47,88 300 143,84 125 564
19 Appartamento 19 e o st et et e e ~—~— 251128 | 251,13
47 88 47,88 | 125564
4788 3,00 143,65 | 125,560
20 Appartamento 20 Co T e e B 251 137 | 257,13
| 47,88 4788 | 125569
TALE 572,00 | 190,67 1000




Congdesso seidomtel

HEDE DI CALCOLO DELLA SUPERFiCIE

VIRTUALE DELLE UNITA" IMMOBILIARI E DELLE

sRT CORMUNI €(§MU¥L
P.1. Coolfidant]
T et dendEtong B Pesle foianoaliegs uminosing | orlantarsenint  prospann I e — ke sun,virtyglg »
mgresso-soggiornot 14,66 | 085 | 105 | pos 0.85 1,00 | 100 | 0,89 10,08
- 11,78 | 085 0,87 0,08 1,00 | 094 1,00 0,74 8,67
1 IRipastiglio 290|988 | 100 | ose | ioo [ om0 | heo | 676 2,22
& Ipisimpegno 257 {085 | og8 | 67 [Toms | oss 100 | 034 0,67
aun 582 | 085 1,00 0,86 1,00 | 0,90 1,00 0.73 3,87
8,20 G.85 1,60 0,95 1,08 1,00 1,00 0,81 7,43
2,69 0,85 1,00 0,93 1,00 1,00 1,00 0,79 7,66
15,33 0,85 0,94 0,92 0,85 1,00 | 1,00 0,63 4,68
8.57 0,85 1,00 0,98 1,00 0,30 1,00 0,25 1,64
?38,33_ _o8s 1,00 0,98 1,00 0,15 1,00 6,12 17,27
222 08 | 100 | 095 | o [ Toms | TG00 | oas 0,84
221,23 - 76,25
% w2 P.T. Costhiciont;
v “ destnazivng sup. resda fptancialtoryel lominesii orlentamentol  prospedn | destnazions]  sccessa totale sup. virnusle
1 [ingresso-soggiomo | 17,99 0,85 0,94 0,80 0,85 1,60 0,90 | 055 8,50
3 Cottua 5,94 0,85 1,00 0,98 1,00 0,63 0,90 0,70 4,14
3 IDisimpegno 2,5¢ 0,85 0,88 6,758 0,75 { -0.80 | 0.0 0,30 0.78
"4 |Bagne 5,21 0,85 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 0,69 3,59
5 Jcamera 15,17 | 0,85 0,94 0,98 1,00 |- 1,00 0,90 0,70 10,89
§ |Giarding 56,90 0,85 1,00 1,00 1,00 0,15 0,90 0,11 8,53
103,80 35,63
. s 3 B.I. Laotiident:
L3 { destingriong sup. reale Iplancialterral minosia orfentamentol  prospetio | desthazione a%:cesso ofale S virtunis
1 [Ingresse-soggiomo| 17,98 0,85 0,94 0,50 0,85 1,00 0,90 0,55 9,88
i fCottura 5,95 0,88 1,00 0,98 1,00 0,93 0,90 0,70 4,15
& IDisimpagno 286 | 085 | o088 0,75 0,75 0,80 0,90 0,30 0,51
4 lgagno 5,23 0,85 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 0,69 3,60}
5 [Camera 15,10 0,85 0,04 0,98 1,00 1,00 0,90 0,70 10,84
§ {Glarding 67,35 | 0,85 1,00 1,00 1,00 046 | 0.90 0,11 7,74
114,25 36,80
Ui a4 B.T. Coulticent]
e deatnarione sup. resle [plnotezze] urinoshd Jorlemament| prostetto | dostoazions]  accesse wofale SULL virtuals
1_|Ingresso-sogglorne | 14,66 0,85 1,00 0,95 0,85 1,00 0,40 0,82 9,08
2 [Tinalle 9,14 0,85 100 | 0,95 1,00 1,00 0,90 0,73 8,64
3 lCucha 11,78 0,85 0,87 0,95 1,00 |- 6,94 0,90 0,66 7,81
4 |Ripostigho 2,87 0,88 1,00 0,98 1,00 0,90 0,90 0,67 1,94
$_|Disimpagno 2,50 085 | 0,88 0,75 | 075 | 080 0,80 0,30 0,78
& |Bagno 536 | 085 | 100 | 09 | oo | 09 | 090 | 088 3,51
7_[Camera 1533 | 085 |- 084 | 085 1085 4400 | 090 | o088 8,90
B |Camera 9,69 085 | 100 o 085 | 1,00 .| 3,00 1} 0,90 0,73 7,04
} JLoggiato 857 | 085 | 1,00 | 088 |- 100.1.080 | 080 | oz2 148
; Slarding 18180 085 | 1,00 | 098 | 1,00 . .':--{3_;;5 1080 0,11 18,20
239,78 o . 65,34
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Data presentazione; 03/07/2000 - Data: 19/04/2022 ~ n, T25172 - Richiedente: Telematico

MOOUAARID MINISTERO DELLE FINANTE

Mod. EPf1 CEV

r. - Caimets - 1 DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
LUCCA

Ufficio Tecnico Erariale di

BLABDORATO PLANIMETINCO

-Uislcazione e riferimenti catestali dell'immobiie

Comune PORCARL ... cT.
Vie/piazza . DAALCIO . n .8 .. { CEU. Sez ... TR Mapp. . .
ESTRATTO DI MAPPA scala 1: 2000 | Tipo meppaie n. IN96 dei 23408/ 3000

Riservais ai'Uifisle Teenloe Erarinle

wm.hmm-w

Protocol o

Ultlmaplaniln Wﬁ‘alwe il presente mod. EP/1 prot. .

L'operators

Data presentadionmAUuien s BowtiRing: Gat 1rnBUl7EPR1ctth1tf' Telematico
Totale qchede 5 --Formato di ac umzmne A4(2105297) - Formatp stampa richiesior 44621052070 Eattas

Lo

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/04/2022 - Comure di PORCARI(G882) - < Foglio 10 Particella 1163 >




Data presentazione: 33/07/2000 - Data; 19/04/2022 - n, T25172 - Richiadente: Telematico

r. " Gotonso - 433 MINISTERO DELLE FINANIE Mod. ER/2 CEU
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
Ufficio Tecnico Erariale di LUCCA
ELABORATO PLANIMETRICO Pag. n. a2
N mmn'. AR Sestone F";; :'z‘nu, 'T;‘“""’;; " “z;zm'
scala : S0

Iatiute Paligration & Tecus defo Bise - BV

N i PPOWOCOND. e
ﬁ%ﬁ}liﬂ‘-‘@;i_{ presente mod. EP/2 prot.

Ultima planim ; =
S o sostituito dal mod. EP/2 prot. ...
=Ditar 19/04/2022 - n, T25172 - Richiedenta: Te

ione: A4(210x297} - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore ¢i scala non utilizzabile

1188
2
8
PIANTA MANO TERRA.
Mlesrvalo »i'Uiicio Teonico Ersriaie 1 operatore

IL TECNICO
L2001

Elaborato Planimetrico - Catasto del Fabbricati - Sttuazione al 19/04/2022 - Conune di PORCARI(G882) - < Foglio 10 Particella 1163 >
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]

ELABORATO PLANINETNCO Pag. n. , di
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JPORCAM 10 li1es. woeré 2206/2080..
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PIANTA PIANCO INTERRATO.
-
11
12
13
14
o
1 PIANTA PIANO PRIMO.
H
i
i
g Nissrvate sl Uificlo Tecwico Ereriele operatore IL TECNICO
i
I

sostituitc dal mod. EP/2 prot.
1L 2042000 = Richiedenie:
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297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data presentazione: 03/07/2000 - Data: 19/04/2022 - n, T25172 - Richiedente: Telematico

MODULARIO
F. - Catasto - 433

r“ f MINISTERQ DELLE FINANZE
&% DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

UHficio Tecnico Erariale di

LUCCA

ELABORATO PLANIMETRICO

ELENCO DE! SUBALTERNI ASSEGNATI

Mod. EP/3 CEU

Pag. n. 1

Comuna

PORCA

Ri

Sezione

MTE3, 1164,
.1165..

Tipo mappala n,

dai

: 22!05!2000

Numereo

UBICAZIONE

via/piazza

N,

eivico|P'ane

DESCRIZICNE

134

Ultima pléllgi.lnc

Data presentazi

Rowrst - IeltAo POl ala # Zecra detla Stata - PV

SOPFRESSO

.................................................

SQPPRESSQ. ...

.Via Plagcio

~ i i

Via Diaccio

Via Diacclo

appariamento e resede

_appartamento & resede

appartamento e regede

appartamento e resede

Via Diaccio

| Via Diagcio

appartamento e reseds

Via Diaccio

ViaDlacc'o
L Via Daccio i ]

Via Diaccio

appartamento

) apparlamento e resede"

AMIBDICCIO s
Via Diaccio ...

Vi Diaeeio e BT
ViaDiageio

AVIBDIBCOIO e

appanamenmto ...

appartamento

RCARI(GES2) < Foglio 10 Pasticella 1163 >

di PO

appa_r_!ggxento

Via Diaccio

NMBDIACCIO | e
VIaDIBCCIO: | e

appartarmento

appartamento

rimessa

ione al 19/047202727 - Conune

rimessa

rimessa

(V]

J|.fimessa

rimessa

rimessa

PR S
CITTOU ™ el

Ris'ervato

Protocollo

Totale s_cf}éde: 3

rigbstituisce |I_ @resente mod. EP/3 prot.
snéRHU D - snstitutozdal. merz ERBidemt: Telematico
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MODULARIO
¥. - Cataslo -

433

MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITCORIO

LUCCA

UTFicio TecniCo EFari@le i e

ELABORATO PLANIMETRICO
ELENGQ.OE! SUBALTERNI ASSEGNATI

Pag. n2

Mod. EP/3

CEUL

Comuna

POHCARI

Sazione

Foglio

10

Y183, 1164,

Tipo mappale n.

95976

del

22/05/2000

Numerso

UBICAZIONE
via/piazza

Givico

scala]

int. DESCRIZIONE

wrarna --V]a DIaCCIO PETEP PPN ITPITIRTOIVSYRPSSIT S FITTYY
var] bene comune non CensIblle.............‘........‘....u.....“....‘., .,...........‘. O o

PR PN V]a DiaCCIOA.un...--................‘......um\nu<rnru....-...“.\..‘.....‘....u..,......“ SETTIT
-.Via Dlacclo BT T T P TINTTT T TICTRITITIS. FICPARIIPIPETY T

“Via DIaCCIo.......‘................‘.‘......"-..-.-‘.....‘.-........‘."......“...n.u.u
V|a DIaCClo B T T T T L T N P PP PP I

. bene.comune. non.censibile. ...

-Lhene comune. non.censibile.......e b
VIADIAGEIO oot
b I [t (o SRS S )

rimessa

AMESSA o

rimessa

rimessa

1 rimessa

ee rlmessah'"“""-"""“"“h““"“"‘""""""-‘.““

rimessa
Strada, area scoperta condo

.jbenecomune noncensibile 1 dede o] YANR 368

....| Miniale {viabilita carrablle 6
| pedonale, area a verde), sot)

T=Toglio 10 Paticella TS

| .Scala "A” e camminamento

J.eomuni_ai subaltemidal . |

Vano scala "B" comune ai

|.subatterminn.  5.e16... ..
Seala. Gl e camminamento...

0NN AL subalterni.dat. ...

SN AT AR
Jampa.e.corridoio.comuni.ai.
subalternidaln, 21.aln.35..
area uwhana. ...
fcabinaelettrica.........

bt =S o ol 1oy 2022 = Comune a1 PUR(,AR_[(GSS:Z)

-

i 21
TETSUT G L

Rama

Ultima planime

Data presentazi

~ BNic Pelgratce o Zesra dolle S - PV

Riservato all'Ufficlo Tecnico Erariale

Totale schede: J

Protocollo .
igBattuisce il presente mod. EP/3 prot
o AHOHARD - dfRH82 8 et BIoU2 Emlqdmt TELOMAHED, .on. e

- Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stamparichiesto; A4(7Inx?()7\ F-‘ffnrp discala non mlllgg;- i
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Repertorio n.29861 Raceolta n.6649%

COMPRAVENDITA
Repubblica Itzliana
L'annoe duemiladue il giorne dieci del mese di gennaio in Qua-
liano nel mio studio. S

{10 -~ 1 - 2002}

Innanzi a me dottor Armida Lombardi Weotaio in Qualiane gon
studio ivi alla Via Fratelli Rosselli civico 8, iscritto nel
Rucleo dei Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annun-
ziata e Nola alla presenza di

,!
|

testimoni noti, idonei e richiesti aventi i requisiti di leg-
ge come essi mi confermano
sonc comparsi

| l _
llllll

Della identita' personale del quali io Notalo sono certec e
gli gtessi, presepntd 1 testimoni, convengono e stipulano
quanto segue:

1°) R ccde e trasferisce a

che accetta ed aeguista la piena proprietd della seguente

consistenza immobiliare in
Porcari {provincia &i Lucca)

alla localitd "Diacclo® via Diaccio N. 18/a facente parte del
condominic denominateo Complesso Residenziale ‘“‘
precisamente:

- appartamento ublcato al piano terrvene contraddistinto con
il subalternc catastale n, 1, composto da soggiorno di in-
gresso con accesso a ponente da resede urbana in proprietd e-

4]

clusiva, cucina ripostiglio, digimpegno, bagno, camera e due
tamerette, <orredato dalla proprietd esclusiva di un loggila-
o, nel suo lato di levante, cui =i accede dalla predetta cu-

A", il tutto confinante con percorsc pedonale condominilale,
" area verde e plagzale condeominiale, scala "A", unitd abitati-
va sub 2, beni (R salvo altri.

Nel N.C.E.U. del Comune di Poxcari, Via Diaccio n, 18/a fe-
glio 10, particella 1163 sub 1, pianc t, cat. A/3, cl. 3, va-
ni 7, R.C.L. 1.158.500

Detto immobile & pervenuto al venditore per averne fatto ac-
1

AR IR Bk A 2

ina, resede urbana nei sueci lati di ponente (in parte), set- 4
‘tentrione e levante, un ripostiglic ricavato sotto la scala ]

§ .
Y
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gquisto in proprietd personale ed esclusiva, con abto per No-
taioc Massime Barsanti del 19 dicewbre 2000 régistrate a Lucca

il 2 gennalo 2001 al a. trascritto alla
Congervatoria dei RR.ITI. di Lucca il 20 dicembre 2000 ai nn.
19243/12780. S :

2°y La parte vendltrlce da me Notalo ammonlta sulle conse-
guenze penali cui puo andaranlncontro in casc di dichiarazio-

ne mendace, ex art. 76 del D.P.R, n. 445/2000, presta 1l prm-
prio consense alla comunicazione dei propfi dati personali
per le finalitd di cul alla presente attestazione agli uffici
pubblici compe tefitl “charnerfacei ans Fichisma ad' alirucpo-ats | 4
testa, SHMSERBIRC Per gli effatti dellart. a7 d@l“DmeRrwn-~if¥
44542000, quanto, Segireit. 1 : e ERTI RSN o

a) Wor riferimentds a&l’artmcolo &0 29 gomma della 1egge zazwd
febbraio 1985 n. 47, sue modifiche ed integrazioni,
all'artibolb" 39 della legge 23 dicembre 1994, sue modifiche

ed integrazioni, che la consistenza in oggetto & stata’ ediZ
ficata in vizth delle-seguenti-Concessioni, Bdilizie:s ol
te ¥al'Comure @i Pordari nii248 dell’s setﬁgm@xﬂﬁ«w
dal 27 marzo 1997 (vAriante);in :

155 del 7 luglio 2000 (variantek
b) #ob LEdRimente Akl articolo 3.

Leggg” 27 -aprile 1990 n. 90, coordinsgtboicon: la‘ [ .
verBlone | 26 glugnd 1990 ni 165 che il " reddito fondlarlo. g
della consistenza oggetto di questo atto & stato dichiatato': -
nell'ultima dichiarazione dei redditi, per la gquale alla

data odierna, & ecaduto il ternine di presentazio-
ne.

39)% Ta presénve vehdita viene fatta ed hooattata &y, condo,
nelleo state di fatto e di  diritte in cui quanto venduto ai
trova, come posseduto e gl possiede nulla escluso od eccet-
tuate, bken noto alla parte acquirente, con tutti gli inerenti
diritti, ragioni, azioni, acceggori, accessionl, pertinenze,
dlpend%nze,fféarmﬁtﬂ attive e passive wisultanti dal citato
atto di provenienza per Notaio Massimo Barsanti che qui deve-
s8i intendersi per ripetuto & trascritto, ivi compresa la xi-

serva di numero tye postl auto in uso esclusivo in ordine al
Regolamento di Condominic di cui appresso, le ragioni pari ad
un ventesimo della stra privata di accesso mappale 1164 non-
hd 1le proporzionali ragionl condomirniali sulla particella
£3 gub 36 bheni comuni non censibili con le proporzionali
ote di comproprietd ai sensi dell'art. 1117 c¢.¢. come di-
pséiplinato dal regolamento di condominio cop annesse tabelle
“millesimali allegate all'atto del Notaio Massimo Barsanti del
27 Jugiio 2000 repertorio n. 62.271, che la parte acquirente
* dichiara di ben concscere ed accettare - _ e

La parte venditrice garantisce la proprietd e la libertd di

gquanto vendutm da oneri, pe51, pr1vm1eg1, gravami anche f£i-

scali, lscr1210n1 e trascrizioni pregludlzlevoll ad eccezio-
ne dell'lscrlzlqne no. 2534/405 del 13 febbraic 2001 a favore
2




della WIS < licc ARG - coranzia del
capitale di lire kiiapelh clativa all'accolle di wmutuo
di cul appresso, ben nota alla parte acguirente.
La parte venditrice, inoltre, garantisce l'evizione e danni.
4¢) Le parti dichiarano che il prezzo della vendita & .stato
convenuto in

EUFO Quueeitsiamiassnst oot / 00 (altmean

Datto prezzo viene;

= SR 00 (ST

Euro
pagate, nei mo ori di questo atto dalla
parte acqu dic . che rilascia relativa

quietanza;f%
Buro .
mediante
capitale, salve cof ; ante 1'immobile a-
lienato in dipendenzajigi i con la {NNEGGNGNGNGG
SRy in  dat 0 bertorio n. 63234
per Notaio Massimo Barg ,,.~:; el ;

Viste il prezzo cosi' regolato itto del suindicato
accollo la parte venditrice rilasecia alla parte acquirente
ampia e finale guietanza del prezzo di vendita,

La parte acquirente in ordine al succitatq accollo di mutuo

dichiara di acgcettare per se' e guel aventi causa tutti 1
patti e condizioni di ecui al relativeo contratto di wutuo e
chiede sino d'ora all'Istituto mutuante, ai sengi e per gli
effetti dell'articolo 20 del T.U. 16 luglic 190% n. 7, di su-
bingredire nella gquota di mutuo accollata e per tale subin-
gresso elegge domicilio presso la Segreteria del Comune di
iuceca, <gquale sede del Trihunale nella cul giurisdizione e!
situato L'immobile e dove 1'Istituto mutuante potra' notifi-
care ogni atte giudiziale sia di cognizione che di esecuzio-
ne. Copia del presente atteo percic' a cura e spese dell'ac-
guirente sara' notificato all'Istituto mutuante nslla sua se-
de in

Vi e' rinuncia all'ipoteca legale ed esonerxo del Conservatore
dei Registri Immobiliari da ogni responsabilita' al riguardo.
5¢} DPossesso ed effetti da oggi spese come per Legge,
6°) Agli effettl fiscali i cowmparenti dichiarane c¢he £ra

parte wvenditrice ed acguirente non vi € vincolo di parentela
in linea retta né rapporto di coniugio.

Richieste 1o Notaio ho ricevuto, presenti i testd, i1
presente atto del guale, sempre presenti i testi, ho dato
lettura ai comparenti, i quali lo approvano e con I /4
testimoni = me Notaio, lo sottoscrivono in calce ed a margi-
ne dell'altro foglio.

Dattliloscritto a norma di legge da persona di mia fiducia edb
in parte scritte da me Notaio su pagine sel per intero e par-
te della settima di due fogli sin qui.

In originale firmato: \ERGEGEGCGEGNENE -

ARMIDA LOMBARDI Notaio
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La presente copila realizzata con gistema’

di N. 4 fogli e' conforme all'originale e si rilascia per
uso consentite dalla legge
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Ist. n. 8 dep. 20/12/2024

Franceschini
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E.l. 294/21 - 121/24 r.g.e.

- Oggetto: Risposta a quesito, sulla rilevanza dell’indicazione catastale della particefla 1163 censita a} catasto terreni

= «~  come Ente Urhano di mq.2980, per il preseguimente della procedura. Y

Il sottoscritto geometra Luca Franceschini iscritto all’albo del Geometri della Provincia di Lucea cen il n.1633,

in qualitd di esperto stimatore per 'esecuzione immobiliare di cui trattasi, in relazione alla richiesta in oggetto, di cui

al provvedimento del G.E. in data 08.12.2024, premette:

Che I'oggette della presente procedura & un appartamento ad uso civile abitazione, posta al piano terreno di
un complesso plurifamiliare per 20 unita residenziali denominato WM ' cui descrizione &
interamente riportata nella gerizia di stima allegata alla procedura esecutiva 294/21 da me sottoscritta in
data 13.08.2022 ed alla quale si rimanda per ulteriori chiariments;

Che nella procedura esecutiva riunits 121/24 veniva inserito tra | beni pignorati, oltre all’appartamento sopra
detto, censito al catasto Fahbricat! del Comune di Porcari nel foglio 10 dal mappate 1163 sub.l, anche
Yimmaobile censito al catasto Terreni dello stesso Comune nel foglio 10 dal mappale 1163 avente destinazione
Ente Urbane di mg.2980 censito & partita speciale 1 - aree di enti urhani e promiscui;

Che la particella censita al catasto Terreni come Ente Urbano rappresenta intera area ove € stato edificato i
complesso residenziale {intero complesso con area condominiale) di cuj Funitd oggetto di esecuzionea & parte;
Che sona considerati Enti Urbani quei terreni che erano classificati al catasto Terreni, ma sui quali sono stat]
successivamente edificati dei fabbricati e, quindi, si & dovuto effettuare il passaggio al Catasto Fabbricati.
Quande guesto accade, la particella rimane comungue registrata anche al catasto Terreni, dove apparira perd
la scritta “particella con destinazione: Ente Urbano”. Queste tipologie di terreni saranno indicate prive di
intestazione e di dati di classamento, in quanto non risultano avere pil alcuna utilith ai fini agricoli, per via
dell'avvenuta costruzione di fabbricati, perdendo quindi qualita e reddito, per continuare fa loro vita fiscale
ed identificativa al catasto Fabbricati, cosl come anche sancito dal D.M.F, 2 gennaio 1998 n.28, il guale
obbliga alla iscrizione al catasto Fabbricati di ciascuna “unitd immobiliare”, |z cui definizione nel Decreto
recita.”!’unité immabilizre & costituita da una porzione di fabbricato, o da un fahbricato, ¢ da un insierme di
fabbricati, ovvero da un’area che, neilo stato in cui si trova e secondo Fusc locale, presenta potenzialitd di

autonomia funzionale e reddituale”.

Per tutio quantc sopra premesso, il sottoscritio ritiene che VFesatta identificazione dellimmobile oggetto di

asecuzione sia guella rappresentata al Catasto Fabbricati, e che nen debba essere riportata nella procedura

I"indicazicne della particella 1163 censita al catasto Terreni con |a destinazione di Ente Urbane di mq.2980.

Tante dovevasi ad evasione del guesito ricevuto,

Porcari, 20.12.2024

Geom. Luca Franceschind
Via 1° Magagio. /A
BEOIG » Borcart « Luce
tei. & fax  O583 200047
i stuctiofrangeschini info
iuca franceschinidEoeopac il

POAVA 01755620403
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