TRIBUNALE DILCOSENZA

Vertenzan, 221171

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DUFFICIO

1. Prevessa

2

Con-ordinianza del 09012013, 14 5.¥. lima nominava me sotioserifte ine: L in

Gqualitd df teenics ncari ato, iscritto-all’Albo degli ligegneri della Provingiadi Cosériza's JuRiern

con studio. T Via Bon

Cell. 347.6771278%: ExMail

- vodice ﬁsﬁa}e i

Piatrafitta (CS): - (984424092,

fi??‘**ifﬁﬁé@mﬁf"'&f-éﬂ?ﬁ"*ﬁéﬁ‘fé‘tﬁ%-i?ﬁéifémﬁ-.fi_fﬁi 19/03/2013 per I gluramento di rito & ¥ fhrmulazione dej
sepuenti quesitic |
1y verifichi, primadi eegm altes attivied, Ja mmg;émema della doeumetitazions di cui :a?i "ark 567,20

comma cod, proc, o, {estratto del catasty o m‘:ﬁ;ﬁc&t;-d&ﬁef iseriziont e ii'eispiﬁiziiﬁﬁi ;__i?é?ixﬁ%%é

allimmubile @agmmt@ effetiuate nel venii anni anteriori alfe raserivion def: ‘plendranmiento; oppure

certificato notarile attestante e Tisultanze delie v surecatastali edet matstz smmabzimri} Segratands

inunediatanonte. 4l gmdma ad al m.e-d.;m].e; pighorants quelli ancint {s*fiﬁi’&i%f'iei (it particolare

controlli fa sussistenza della frascrizione del tifolo di pmw:menﬁa i favore éﬁii*&secﬁtam '{m‘ ;epmes:

‘sua speftanza ed il dititte oggetie di ]f}x*:moramemo) In Ipcmsx i e documezm"mmméiﬂiﬁ l&‘fﬁ;
inidonel riguardi mtg; i begis pignorat] fﬁstxtume:a il ‘consulente gh ati;; al GE senza kfggliiféi-_éiii&fi’tﬁé

TenIr In ipdtesi in cul i document! mancanti o/5 inidonst riguardi solo aleunidet beni pianorai,
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i fervent dicui

it Flaseis |

allarticols 30 del DUP.R: 6 giagrio 2001, n. 380 dandlo prova,

docimentazione da parie dell Amministrazione competerite, delia relativa richiestas
47 desoriva, previo necessario aveesso, Iimmobile pignorito; indicando defiaglistam erifer comung,

focalith; via, urero. civico, scala, piano, inferho, Catatietistiche intern od esterne, superficic

onfiii & dati catastall artuali, ‘evertuali pertinénze, 4 ¢ milllesitmi di

parti comuni _{iamtgig:‘,s'éfﬁ.tt'é;}ﬂkiéfh'gﬁi;'-iﬁg':’éiii-"{fi:"‘ggﬁmii&rm portineria; tiscaldamento sce.) escriva.

Ie camﬁmsiwhe Srfui:tﬁmh "c‘iél'}' bene ‘Estm‘i?:um‘ verﬁi;a-ﬁ'- solah,infissi- ‘esterni. “ed -'iﬁicr‘ﬁ’i;

 corunicazione verso Testerno (straée, autostride, f‘ermvm oty aeroy

iro-defla citid;

) accerti a conformits tra ly deserizione dttuale del bens (nditizzo, riumeroclvico, piang, interho;

dati catastali & confini) i:--'é;’ﬂéi'ié; céﬁfe:‘i’%‘ﬂfcér:né} -pigfnnmm"”?”e’nig‘ eviae;az;‘aﬁao in

%us-emgm'}& ‘sudanivoca -xﬁ&.nﬁﬁcazme; b} se { daii indicas -fm‘ffi’fgﬂﬁfﬁmﬁﬁw:5?"@.1%;{'5%: srrofiel ma

eonsentono Lir

&) pmﬂciagwﬁ- ﬁm‘igﬁ?safiﬁ? ad eseguite le necessarie variaziont per Vaggiomanento del catasto

orrezione o



7y indichi Tutilizzazione previstr dallo strumento-urbarnistics comunale:

mena della costruzione alle autorizzazioni  conce

ni ammiisirative ¢

lesistenizit & miend di dichiarazione: dzagxhth In caso @i costruzione realizzata 0.

gitgno 2001, 5380 ¢ 40, sésto cormardella L, 28 febbraio 1985, b 47

9y dica’se € possibile Vendete | boni pigriorati in unioo-pit Tt provyedendos i goestltinig caso,
alla loro fortaziane e procedendo, irioftre; (solo previa sutorizzazions del Giadice delliesesuzione)
allidentifieazione dei nuovi confin ed alla redasione del frazionamento; in questa ipotesi Tesporti
dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Utficio Teenico Erariale;
10} dica, fiel ‘caso Incui Pimimobile sia pignorato-soko pro-qtiota, se-esso:sia divisibile in natura,
pracedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessatio, all identificazione
def muovi condfini, nonchié alla .:iféééz?icna;&iﬁi.’i‘mziémm@m;;féﬂ%g;‘gm’ié,_ai-ia;;reihzis‘z@é-:es;timat!‘ifaii fipi
debitamiente: approvatl dall'Utficio Teenico | Erariale) indicande, il valore. i ‘claseutio: diressi e

tenendo conto delfe quote dei Singoli cotnpropristari, prevedends. anche alla. determinazione degli

eventual conguaglt it denaro; Tesperto dovid procedare, i caso confrario, alla stima delliitéro

esprimendo compiutamente i gludizio. di indivisibilits evestoalinente anchie alla tice

disposto daffari 577 tod, proe. civ. delllart, $46 e dalla L. 3 glugno 1940, 0. 19 Sfar‘msca,
comunque. la validazione della. sola quota indivisa “pignorata; tenendo conto f?ﬁéfﬁérmag@cr@
difficolia delfa stessa;

11} aceerti s¢ Vimmobile & Hberé o occupato ; dequisisea il titolo legittiniante il possesso o In

detenzione del benis evidenziondo:se esso i daix certa anteri ore alla trascrizione dél pranoramentos

verifiehi serisultano-registrati presso Tulficio del regisira degli atth privati contrafli-di focazione;
Guatorg risultinio eontiattt di Tocazions opponibili alla procedaia esgentiva Fesperio.daved indicare 14
data di seadenza, la datafissata per il tilascio o 5o sia‘ancora pendente il giudizio per la liberazione
del bene. In difetic &iﬁi-i'fii:bl_q;sdaii?imctggame determinerd i:f-v_aleref}ocat_iwz:ééi';'&em;

12) ove limmobile sia ‘qeeupatodal conluge separatoro dall'ex coniugo del ‘debitore ‘esecutato,

acquisisca il provvediniento di asseanazioné della casa coniugale;
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: 'rcmsewaémm;»
fgieﬁ‘xmmahﬁ& e Come appami‘aﬁ; aii& procedurd esecutiva. i soli - conteats di loeazione, e §
provvedimenti di assegrazione al coniuge: aventi -data certy anterivre alla daty di Iraserizione def

*

pignoraniento. (l'assegnazions defla chss coning ate-doyvid essere vilenuta opponibi
pign: nto:(lassegnazione d 452 conmgal Tl

ned i i 9
antii dalla data:del provvetimento df assegnazione se non trascritta i pubblici regisia o anteriore

gnoramerito, ‘non- opponibile alla. procedura se ‘disposte con

alla data di traserizionie del-

provvedimento successivo alla data di traserizione del pignoramento, sempre opponibile se teaseritt

i data anteriore alla daa di triiscrizions del. plgnoramento; Bt questo ultimo. cass Timmihile verrd.

valutalo come s fosse una nuda pprien). Proceda, noltre, all’abbatiimento forfetts

£m;i;chs i ";fa;em f‘ina]e éef bena #l ne‘ife dai]e m{idattc correzioni e d&cuﬂazmm

13} viporti in appesito fogli

'm:-‘ii-‘-&{éiﬁéﬁﬁfﬁ?dﬁ'v‘e"if&ﬁa,,'= 1a deserizione sintetica dei Tottt con relativi dati‘eatastali e prezzo basa,;.

b4y

2 Svolgimento delle ‘operazioni di consilenza per gli ‘Bmmobili siti el comun

della Sila o, Mocconie
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Come previamonte comunicato alle pait (ved All 1) & mezzo raccomandats.

22/0472013, ¢

ebbera iniziv i gmm& 99 M&gﬂw 2013 alfe ore 69 B0-esl ae:mlusem 1o StEgso. g:amu aiie:iere:*

12.55.

ecutata)..
BPurante fi:.ljsﬁi':?ﬁaﬂumgé: & stato efftats. un de‘gtaﬁixam filteve. f‘at%m;hm deéit mgfn {wd«ﬂ{ 18}‘
inolire. assistite dal i cotlaboratore Tednico di ﬁduma;, o effettuate amy atctrate Filievo: mf:mcu

sia allesternorehe allinterno detig: stesso,al fine di illustrare opni particolare chie, possa essere titile

alla valutaziong ¢ deserizione -ﬁéﬁiﬁﬁ* stesso, prendends- wsw;ne delle: zﬁfé{tféﬁgﬁéhé_,.'éé‘ii‘imé{;ﬁe

d‘fespééli'z'i&mé;-“ decors ‘e accessibilitn ¢ delle Chratieristiche intrinseche i -=.f" inftaa e sato di
conseriazione. quali’ ‘paramietri fordamentali porlx determinazions del. valorédel beng ngnumm

Ho inolire, verificato quanto richiestomi ne! mandaio recandomi presso 1"l mm Teenice Comunale

di Spezzana deita 8 :,zggﬁm:@nmn?sf;gpyggg,ﬁ}i@ggx}@;@:dét-tf‘ Torritotio 8t Cosenza.

3. Descrizione sintetiea degh inmmobili pignoviti ricadenti nel convune di Sp@mmﬁ della Sﬁa:
Loc: Moceone,

Al fine di rendery maggiotmente infellegibile 1a: presente relazione ¢ anchiea ¢hinon conosce i iu&ghx,:
fitengo opportuns: pmi zmmxmmw procedére ad una descrizione sinitgifoa deghi Tmmobili pighorati:
‘trattast diotig. imnmebil con: destinazione magamm-mmzm A ‘propeisty d&?i escctitata; ubicati

al plano‘terra-diun. fabimmto sito nel Comunedi Spezzano della. Sila Log: Mﬂmﬁﬁe {ve_._..sﬂf EG}

Sila L@g_:;-Mqum.-
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4.1 Primb quesito.

el wertificato: ipbtecario vententiale, cedatta dal

tiestante le risulianze delle: visu calastali & doi regist

* decumenti catastali, Scquisiti presse. V' Agenvia dol Toritoro di Cosenzay quali vi

tvad AlL3), es;rmdxmappacammfe{mm‘m

Can@uﬁm&aﬂqﬁaﬁm stnottice della provenienza nel vertennio, riportato nella certficaziony

ratatile allegata (veddl] 17, st evisice che:

~ Pimmobile pignsrato
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indata 15115

4.2 Seconds guesity.

8 riporta. di seguite elorico delle: iscrizioni ¢ delle trascriziont pregindizievoli relative agli

i 1.39962 RiG. £ 9625 RP. in favore deila

e d

deli’atiey i gessione delle atlivitd e {feika pa%si"- e

are-defla dita individuale

4.3 Terzo quesite’

Oftre alle visure catastali storiche szf Al 3} , & riportato 17 ﬂs‘tratm di mapga cafastaia' {“waf AthA)

chie Jdﬁnﬁﬁ,{,a dove sono ubieati| 1 locali @gg&tm di pignoramients. 5 precisa che: it tipis

plghorato non tientia fa quelli watiati: el A 30 dgl DIPR. 6 giugno Zi}i}i.‘%‘_}:ﬁ,_-B.Sﬁ’iﬁ'j"{r‘g‘érféﬁ? con
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tottizzaziont distve).

4.4 Quarto guestto

oratl consistono inotto Tocali destingdi a magazzino-negoziv, per Come fipottito:

Gl dmimiobili p

nolla relazionc teeica del progetio di v un fabbticato.
sito in Spezzano della Sila Los. Moccone.

-:if}_é iéﬁa;il{fﬂ ;fsf'i _:é‘ v:e:ﬁﬁmt@”"i;r.-fﬁsé :f;:iil' éapraﬁ%}m%g. risults the o sorio’ }amammﬁsiocah

ettt defta: Saeﬁﬂ_-l;i_ﬂtﬁl?&mﬁy dells saia-xzzzaﬁ?«;mmm fdt.:__ﬂia.gai@ bare _:de;-f-;;mﬁqzz-:cfi
-fi;ﬁnite-év}niiéi&piiﬁt;;;:aﬁ'c@fipra%g mentre le pareti

otizzentali  (eieli) sono: difiniti ‘con: idrepithura di coloie b;anm, peeil Ymc‘xie wcz

verticali sam pzas%reffam i” ne @ cuca ’»‘m £ ﬁ@mpimam }}ﬁt‘ da- parte: sapermm Z due metdd con

?erf{ﬂanmnguarda

gli fissi zmem:ri  chey i .“-fei:ue paﬁﬁm che ‘danno ingrésso -ﬁi}_a:ﬁéﬁﬁfaf'"'ﬁﬁié%hri&f"ﬂéfil“féﬁfﬁ sala

ricevimenti sono i legno, wientre il ‘portoné. posto nel disimpegno. chi -:;:ia- ‘aceesse allv.sala
riegvinienti & realizzats in: allimini o color legns, ke porte interne. sono’ eealizzats in legno . et
manighie in __;;;:mt;_‘__eﬁ gl infissi e:&temz {finesire) sofo n Tegno doppio vetro termico con va’ anta
fissa ed wina apribile mentre alf? esterno & presente lasenanda,

La strutiurg- pﬁz@agﬁa Verticale del fabbricato s cui & ubtedto il {oeale Pighorato, & realizzats, i
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cemento ammato, con I solal di pianc in latero-cemento. Le tamponature sono: i it

metrici def’ iﬁﬁ:&kﬁ ﬁzﬁmr&ﬂwu?zmeﬂaﬁm- Rala. che\f:mem —

= siperficie wile (¢

Ipestabile) dei v principal

cucina=102 m'y
st ri;“,ﬁ&i’amﬁ’%ﬁgfﬁgﬁ"iﬁ%

§aia--ﬁa&vim@gﬁ%l&%ﬁ%@;

angolo bar=5.104 mg

ufficio =600

= Speificic utile (Calpéstubiley der vii decessoridivent

.3 bugno con antibagiio= 30:70m%
n.2 ripostiglio=5 40 m?,

13 cortidoio-disimpegns <2785 m?

1.2 ngresso= 533w’

Pereatin mperf"cre fttle (ca!pesmbife} delvani zmncmah & Jeof: UECEENDEL xfrreftr w!t SRL A0,

Tutti T ovasi, prif}tzigaii_ ed oli accessori diretti, presentang, i’ ;z‘ltazm-..-gzma-;-éx 347 tm‘cﬂzif,_‘i}alla-_

visure gmnche:r'sgﬁastah {v@é?ﬂff.?) j:i*?i%ﬁﬁ?iiﬁ@‘f&ﬁ....f"gg? P seguenti dati ?S?E"iﬁﬂstﬁ? ..lifﬁfiﬁf' 1odegli

Invmobil jpfi{gii'bfai:ifi

Foglio 1, particells 67, sw& 1 ﬁanazcﬂ%m&mz -!.a:ezt wmgﬁm <, -ﬁﬁiﬁsﬁ' '5-'# 72“*2» rendita enro.
22341

Tndirizzo Contrada Moecone; piano T, Corpo Ay

2.Catasto Fabbricati del i@amnﬁe-ai-{f;?mmd della Sila
Foglin 1, ~particells 67, csub 2, zom Censuaria w2 ea%gcma iz, chisse 5, ‘“f”m . rmd;m BTG,
223 § &
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Indirizeo Contrada Moccote; piino T, Corpo A3

‘ﬁ;'ﬁafaséélﬁ?ﬁﬁﬁﬁwi?@&i'fi:fémune di Spezzano della Sita

Foglio 1, particella §7, sub 3; Zona Censuaria n.2 eaﬁegﬁm CR¢lasse $

22308

Imiwma Cﬂnfmd”a Mawme, piitio T, Corpa A

abbricati del Coniine 2§ Spaemm aieﬁa Sﬂa

"i’i‘agim 1y pammﬂa 67, 5uh 4, Z&nﬂ Censuaria. 2 caiegﬁm C}’?. elasse. 5§ ‘}’_ ,m?,:.mnéma eurg
22311
Indirizzo Coutratta Moccone, piano T; Corpo A;

B atasto Fabbricati del ("’&mam di Si;mana della Sﬂa
F@g}zo 1 particella 6‘5 strh a§ Zoma Censuaria nfz ﬁateg{;r;a C!:! ciaxse "5 93m > rcmiita €urg
28818
Indirizzo Cﬂnfrada Moceone, pm”m} T, Corpo A

% atasto Fabbricari del Comune ii: Spezzam} {!eﬂa ﬁﬂa L

Fogho 1, particells ﬁ'? 4ub 8, Zﬁ:m Censuaria 1i; 2 s:amgarm E‘/Z »ciasse 5;5 72m rend;ta SO
22341 ‘
Indivizzo -‘ﬂﬁnﬁafiaﬁﬁﬁmﬁﬁﬁé; piano T, “'iféif;ﬁi‘fi-ﬁ =
T.Carasko Fﬁhbt‘i_ : t::éei Comune &"-Spezmm de! ; ‘-ﬁﬂa
' © cmsw?ﬂ

; @ndﬂaaum

BiCatasio Fabimcaft {itﬁ Camme i S perzang della Sitla

Foglio 1, ; particella 6’7, sub 8 Zona. Censuana T 2 ‘eategorii sz tiasse '-5-';..?6:1:"; rendits curo
21691 _
31}1&‘?rtiﬁziﬁ;‘ifi‘hﬁ-fi"ad‘&:-Mﬁti‘z:ﬂiiggggiaﬁaﬁfégf@ﬁﬁpﬁiﬁ;y

-ﬁnéii@aﬁé&'}*&iﬁsf'iﬁiz’_rér‘-ﬁiatiaiﬁe@-{i:ediﬁ 3) acquisite dalla banaadau ﬁeil’&g&mm del Territorio di

Cosenza ed -dhcora-la planimesiria dét Progeito di vaz::azm ap;:smvamn_ ed zﬁis g ela piam&tﬂa_

m@stm,tta i seguito ) s@praiiueva eff@tmaw {i’é%iéfff 5Y §ievitice chey I.;mmahﬁf: mnf‘ Tuig §it futhi §

lati-coty Cotte Somune:,

© Pap Todisd



COMprenso ..

Per raggiungere ['imimobile & wecessario” percornere I S5107 uscire allo svincolo: Motoone &

proseguireverso Camigliatello Silano,

A5 Qudrits Yreesity

Per agtertating ‘della. conformit tra la descrizions attunie. dal berte ‘& gaella conteniita nel
pignormento hip: analizzato in. prima dstanza Te visure, stcmcha Aved 41l 3) l’mm} délla: mappa
catastale (ved A4y wd 1 dati iapammamm per Pidentificazione. univoea: del bene, -non

riscontrando anvmalie sianet dati catastali chc: inguelli toponomastict ma-dirante il sapralluogo di

rito b potuto costatare.che six 14 destmazmm duse: funziopalke degli mam@bi i gkxf:‘i &

deglt spavi ititerni sohe totalmente difformii atle planimetric catastali ;éii;;}oSf%iafé.ﬂ_;)ﬁ:ss;}‘i'g-f'3?‘.'%;@3" : U
(con categoria catastale C2 (ved A7) alla planiinctcia Facerite parte «dgf L'?fmgeim di: Variante

(ved AL 1Ty, nonehs alla piammefm-pamméamggmta allegata allatto df sottomissivnie (ed 17163,

I quanto ho' Hseonteats 1a sugsistenza 'di un viies Tocale adibifo-d Ristora a-Bar-Sala
Rizevimentia a’,d'i.:?xggl Tunziondnte completo di. :auwn.mzrﬁﬁé-'@ﬁnitarﬁiﬁ:{ﬁézﬁﬁli&‘}f--
Per-cui si pud afformare che:g’s conformita fra 1 {dati catastali; mt:imzzo DONITIO Civico, p}ﬁna .

intermno ¢ confiniy &on quﬂm Hiportat fiel pt%@mmeﬁ:io.

Resta da effettuare, per uia corretia valutazione del bene pigniorate, wna Viriazione planimetrica

catastale per diversa éfzistﬁ%iuz?ﬁne-"a’eaﬁ spazi et od una vasiazione -‘éi‘..:ﬁgﬁiﬁaﬁﬁﬁﬁ’dﬁﬁ%& o

4.6 Sesti qiresito

Ballesaming detle. planimetric. satastali o dalla p%ammeﬁna Ficostraita a:?ur‘an%;a i sopm}mag{}-

mediante un sceirato filisvo metrico, avende. riscoiitrato ta totale difformita fra fe pfammatne su

citate 7o provvedutoad &ffe%:tuare wna Variazione catastale: per regt}izmzzam T dist buziong -

plaiimetrics ¢ 14 categoria catistale ﬂeﬁ’mm%}bﬁm tale variazione & stata eségnita: daile
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scrivente i data 27.06.2015 eon proca. CS0132151 Goed ALY,

4.7 Settimo guesity

"ZONA Mwm“ ‘asmmsiat& aﬁa Zona RBTI, st tratta di zone’ tietie qtmit l-conestio di iluppo:

edilizio tor pmmieme utxiﬁzzaﬁmm mfzsma chﬁ ;‘;zcgh iﬁt}mi ‘;:ﬁ:mpz ha m&m"mm@ m:gm 45

localizzaté mxamme nells‘aree Sikine: con prevalénza. fielle frazion o Camlistllo =

Moccone.. .

Tall zore nsulﬁam g parte complétaniente sdificate a THeRG d; Totti rcsuim per la cui

wtilizzazione dinorma st interviene 4 mezzordi singola coneessions secondo § paramerr di seguite
frs;}wiﬁfzaﬁf;

E’ fatta salva J4 Hacoltd xie}i’Ammmsm:gm% &ammmi& b ;:m:i:a;mw pfam di ﬁs&agh& da.

H {altezen massima)= 9.5 mi
N {numiers diphanile3+ "msnsfz{r&a-s-s@mimxm

Dy (distacco:dal filo 5%&&?6)”51:1&
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vie ¢ piazze.o spazi comunque destinali ad' uso pubblico non possono essere realizzate se poste 4

,,,,,

distanza infériore & tre meted dal Fi16 stradale.

4.8 Ottavo guestto

presentaya fa domands di concessione di JaVOT i variante {per 1d

tompagnatura dei piani “piloti™ dét coipo A) coratto di ssttgﬁm,s@zﬁ@n@:@éﬂmféi 3}_1-;-=

* 0 data 030971981, Con 1025, il Comune di Spezzans della Silk iflasciave concessione

99 Nomo yuesita

Da'quanto verificato dival

¢ Hcompendiv/nsede i sopraliucpo;
" :‘gi%ﬂaﬁi-éﬁf:a&s?;i

*+  Tandamento attuale del mercato inin

biliate nelis zona &i Spezzano della Sita Loe, Moceone

rite:ng@-ﬁfié--I:-aﬂ-.E'i&',ﬁéésx e Vendere il eump«zmdm i Totfi separati pmehe Ao parere, 1o stesso

risulig maggiorments; appctzbiiﬁ Visto %*t:sa ﬁasm@na%@ attiale,

410 Decins guesio

It Contpitidio non ris

2 pignorato pro-quota, i per 1'intera proprietd defl‘impresa individuak
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421 Undicesim quesity -

Teompendio visulta oceupato dalla legitiima proprietaria.

Dalle anafmrﬂﬁ”%ﬁﬁﬁfamnfmﬁtand@faﬁeiazmne Notarile Vﬁﬁt@ﬁa}a{ﬁfii Fe e role di

raserizione sievined e, Ia data in ¢ gh nmmbm pignot smm pawenutz i pmpmia della

sigra s arterior alla deita di trascrizione del

~ Patie' di compravendita: degli mﬁﬁ@bﬁz a-rogito Nota
12112007 1ep.1750-

-traseriti & C{ssam S dam 15.11.2007 4 Fei 8 399;7!?3497 :9%8[?5498 39959&5489 =
399601254105 3996112541 T

Cosenza allavia R: Misasi,

Nan riSulténo ad-ogei re 15£ra§.1 EORrat di locazione, rﬁlauw agfs :mmoimh ps&, mraiz

412 Dodicesiio gussito

Limmuobile pggmmm aon risulta obcupite dal coniuge sepurato & dalfex coningn. d&i de‘fnfore;
Espcitalo.

413 Tredicesinio giresits

Nen -egista "'-'éiiﬂﬂﬁ’---ﬁﬁ”ﬁ@fﬁ artistios storico, a’ibméghifm di inalienabilits o di indivisibilitts non

414 ‘:Qﬂﬁfﬁéfémamfm#ﬁ%?fé

Heriterio di stisia applicato &1l it probabite valore di mereato.

T valore di 'meféﬁ%ﬁ,'-é’ﬁi&éﬁﬁﬁiﬁsﬁma%ﬁfag@ﬁ?g@r&s&aﬁa “il pitt probabil prézzo in contant, oy



attre definite condizioni di Tinanziamenito, per il quale wninm obile vieng liberamente veridto ih un

ATEACRLo Somp nel guale il compratore ¢ il venditote: sone: ben informati & agisenit con

prudenzi siel projis inferesse e seriza indebite costrizioni®.

Alle seopo-di stabilire 1l valare piti attendibile dell'immobile: pignorato; & stata sffeiiusta ue’

indagirie di mercato presso le agenzie Tmmobifiari del Togo e quellepii fivpodt

oni di mercato pubblicats dall'Osservator o Iitsiobiliae, - aglic

ignorato, come:

mistodologia estitativa, i applicans 4l valore anzidetto aloar coefficienti corretiivi che fengono:

contosia delle condizioni generali del fabbricato che di ‘quelie: particolar] def locale adiBits ad

ove con lasimbologia indieata 8 intendono:

= &y (standard sociale): coefliciente che tene cordo defle ceratie

ubieata ["unitd da stiinare T relag %iiﬁir'ii@-3'1’3-Q&iﬁiié&ﬁﬁﬁiﬁ{iiﬁf}.faj‘??ﬁ;m&:_{;ﬁﬁgiﬁﬁﬂ-@‘ﬁﬁ?"éﬁ@ ?

aspetto architetonico.esterio; porticrito, andvone, spazi verdi pubblict & privarh,

storico-artistica, vidinanza’ mezzi di trasporis pubblico; eco:} 4 secondn She

sienorile, media o.economisa:

T

- K (standiard def servizi):

coefficiente che tiene conto dell’sventiale presen

ordinai Hell

prevedibili per fa manutenzions stracrdinaiia dell“immobile ¢ delle par

{prospett} defl’edificio, scale, androng, i

leint statici deftedifieio, s5¢);
= Ky (standard di reddito}; ‘cosfficiente chie tiene: coits di e

struttamento (itfo o vendita):

= & dstandard d dimensione): coeflicients che ticne ot delly -

deprezzemento del valore dellimimnabile in relazione alla sua dimensiotie; ¢d. in particlare ui

immobile di medie & piocole dimensioni avra un prezzo unitario magglote ispetto ad-uno di grandi
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= Hy (smndard |
qualithg déti;

siesso {altszzasﬂfﬁm isttibuzione degli-ambienti, finiture particola

bagai cieehi eog

- Kg(Stand'ud{iwmhaImnm@sat&déﬁtmmiﬂme} coefficients: iene conto dell*affaccio,

dellesposizione & detln prospicienza a zone s fotte ramore:
Insintest:
funzion 16 qwattre

- Llimmobile aved valdei g altt o pit bassi di quelli medi della: zona 7

fattori! aspetio; présenza d servizl negessith di ﬁp&%‘ﬁ? di manutenzione & bem ComiR E _'}Wﬁ’ﬁﬁ;ﬁa}i‘lé

::g}aﬁr'im&fﬁ'ﬁ&ﬁﬁtﬁ"&i@ﬁféﬁéﬁ%&&% valor iramﬁer-aﬁ%% icients K;, ¥ Ky ek
« Inoltre 1 valos -degli. bl vamne in- refazions ai dimensiotie; p@%fiiiéha intesa ‘sia come

uhicazions &Ii”mma delledifico sia come qualitd z;%egh affac, qua?:ta el manafatm & dgi Suo

Stato di maniienzahe:
B possibils -:*esﬁﬁ'ﬁf;efésqaegte-ﬁfi’ﬁf’er:en@araaféf'_zvajzm-zmzm-i;-:ie‘- eogfficienti K5,

In conclusione, if valore delappartam

Se-e.del valore unita

La superficic commercisle

MS~'+:;* 5; ~§-3er " z,,g

ove eon g mmi:@%ﬁgm méxr,afa 31 miandma
= 5 Guperhice

tramezz, pitrquella | mzwa deimird-perimetrali ¢ %& mietd dei i i confine;-

el :mmebﬂt} ‘somuna {iﬁﬁa superfici- cap%tabxix 83 nei%e u;;qmiie dei

- By SN supui“ iedells éxpemimm-apmm&m éeii’xmmeb £k

sl soffitte, balcont,

Phg 160754



T %Wz (rappont mercantili): ooeflicienti chie apporiito ni fiduzions dél

dipendenze e pertinenze deil’immobile.
Dalfa

consultaziongdella Banca Dati delfe Quotazioni Tmmobiliari pebbli

laZotia i Gui'si tiova Diniobileda siare, ovyere Zond Tusistica del Comune

Sila Log. Mﬂcﬁﬂms canmfﬁrmmm agli ;mnobﬁzad ﬁséffﬁmf;mgmiéjig"ji}';_: §
normale, il valore unitatio di vendita & comproso fix i valore massimo pari ad '€ 100000 e ui
valore mininto parf ad € 710,00 a1 my df superficie commerciale.

-un valore medio di Joma ¥,

Nella stiria si 4 péri ad € 855,008 mg di sugerficie tomimercife,

e st adottano 1 coufficienti cotrettivi, descritd In precedenza, Tiportati sella.

seguents tibellar

Coefliciente Valoie.

X 110

Kz i

Ky 055

Ki 12

Ky 6:90

Kes | 090

Ky 09

K& 1
KK K1, =0.944 % 855:00 € /mig = 807.12 € /i

Per- il caleolo. della superfisie comeriale’ Sc delPunitt fmmobiliare 5§ prendon i esame |

seguenti valgsi:

Sup.effetiiva{mq)  Rapp. mercantile Sup. Hdotta (mig)
Superiiictosa 649 N &5
Supestice corts esclusiva. 138 o {i%

B Sipericietontu Suparci cone essisig =663 m



Onde si perviencalla stinia del pitl probabile valore di sgEcato Va defl immich lede quo che & pari.
& .

cambi di destinazione fufizionale: che prevede la corresponsione di

segreteria e spese to

L spese su'cilate possono essere distintie fn:

~ Spese peril cambiodiise fumzionale. comprensive di foneri conc: ¢ dirit di s
Spese per il ¢ai funzionale. somprensive di (oneri coie

- Spese Teosiche €2.000:00

= Spese condominiali inevase (snni 2010, 2011, 3012) € 766571
Per un'totale di spose da detraree pari ad. € 2206571
Percul il valowe finale del bene saras

Vatwic ton= Vil Vi 0h15)€ 1855823065 it

Di seguiio si Fiporta i
rﬁafﬁw-ﬁ{'atir%‘x_:été;é,t:asfi‘;:rfz;s-gaﬁcﬁz_f'cgng i

giuridica del diritts sggetiodel pignoiamentos il et

?zg 33& 54



Deserizione ¢
.ﬁ{rm-pijs’rm}ﬁé

Ubicazione

Dati Catastali

' ‘Naturse ’r;m
Giwi&i‘s:ﬁf;}
Ogoetto di

o Pleiia 'prapﬂeia deﬂ‘escxzmata B quaiity utei&ree%ﬁﬁa-

| Valore base di st wgsmﬂ,gﬁ |

Determinuzions

“cotttiing {}1 &p&mam d&iia
; \;:;me}fe% k’:

’7Q£ﬁ@%ﬁ

Come previgments 6o uhicato alle p‘tr‘iﬁ Led ALY a mezeg. mcﬂmamiam A;& sgc;dﬂe 4l

'EEKMI‘EI}EB g m seguite ale camunicazion {Vm Wil Yavate conle partTe perazioni peritali di

rite presse gf: tmmobil o*’geim di ':ti‘ia'us‘-"%i--ﬁ;?;§%i wel cormiing ~ﬁi‘f"he¥féntﬂfé?fﬁ £

ng}m@;-{}% '.Mgrmm 201

5 abhém mzzm il

Durante 1l S{)pmiiu&gn &ostaty’ E:f%tma‘tﬂ i &aﬁmgi;aw silievey fa&;gmf‘“ ieg: déi ‘Eﬂogm {vgdﬁl&' 233}‘
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TRoie assxsmi:t daf ey mﬁab&mmre toeniss. h@ aif@ﬁuaﬁﬁ T 301:11:3%@ r:i;wa me%'mm ST

all"esterne che all’i initerno: delle ‘stesso, dl finedi giimﬁrﬁr& ogni pamime ‘cHe possaessere Iﬁzaﬂa

e 2, tbleatl el

8, Risposte b quesiti inerenti gl iminobili pignorati ricadenti nel conmiie: 1 Montalto Uffugo.

Loc. Sant’ Antonelio.

8.4 Priine quesito
Dall’esamina dei: dﬁcﬁmmm contendti mi fascicolo risults fa complelezza degiz stesst dieui- aIE’

drt. 567, 2° comnia, ¢; peog ;mmsam no stati allegati:

» cértificazions notarle Sosti 1 ificato. 1pca»tmarm venmmﬁa}t gtzgd&fll?:} r&d&ﬁa dal
Not; a_ stame Ie muimme delle visure mmzaﬁ & dei regsn-.

immabiliari {gjust ma. ¢4k, relative ol :mmﬁbﬂe
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{gfg_g;}{:ki‘_?{i}ﬁ};.fé&ﬁﬁéﬁé::@i’iﬁa;ﬁjﬁa-e&fﬁ@ah (ved All 74 )

eptificazione

Consultandy: iF quadts smnmfm dﬁiia pmwmenza nel wmmmnnpﬁrt&ta r:;{;:‘_:i

A ALl ?}%‘:3" evinceche:

notatileal legata {

Lo gliimmobill pigtorat! identificat al N.G EU 4l foglio 062 partivella 43§ Sub e 2 sono

per I'intera aiada proprietd, 6o atto i dosazions

Esiste corrispondenzates {1 ct:rme ci; speitam dell” eemmtam f.&é il diritio cggettodi ngmmmenm

8.2 Secondo quesity

i riporta dF seguito’ Telenso “delle- iserizioni « e delle {raserizicng megmdmewk relative aeﬁf

mmabili pighorafi:

Ghe JO2ER P in favore delly

Loe. gént*ﬁﬁmneiim eensito: iy Calasto Fibbriosti di delio comune o] faglio 62 plla 438 Sk 3 per
Lire 120,000,000 a garanzia di-Lire 60.000.600:

onelo, censita i Camsw Fabbricati @i detio comtme 3 f‘r}giw 62 plla g 38 8ub3 per
Euro 200,000,005 Saranziadi Euto 100 000,00;
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.3 Terzo quesits B

Oltre aile visure catastali ﬂ@m:ixa {wdﬁii&i‘,ﬂ & rxparfato r ﬁrstrm gt ‘mappa catist

che zé&n’t:ﬁca fiﬁve Song. ubicati-gli. mﬁhxk ‘eggetto div ptgﬁ@rammm 8

-zmmgﬁaﬁ& ywnoram non ‘{iéntrd. fra quell trattati nell w30 det DPR B gwgna 21362 T 3RY

(ferreni von ia::mcfzfmmﬁggm}r
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84 Quarty griesito

Gl imiobili pigioratt sonsisto

L. dppartaniento posty 4l pldio tete composto do s ingressocorHdio, i g0 Ui vipostiglio,

e camere; con anngsse un Jocale: maﬁazzmo-garages'

catégoria catasfaie “O6 e i Fatter adibita, o le opportune: mod:tmhe {

iy

spazi mwrm & monalocale mmpiaw dinn mgrassc Lo

: . mentie 1 restanie’ porzione di. i‘&hbrmm ‘posta semipr ai'pfam fi

idemtificita. ‘catastahiiente comie “Az’” & rimasta adibin #.civile abltazione d & composta da i

itigresso- corridoto, un ‘bagrio, un nymtigher © e camere (wa’ All.25Y.

L apparianicnte facente parte dello stesss. imimohile, postoal pinng pr;mﬁ:s (s‘ub.;} g Tdeniificaty

eaiasiaimenfe <ot HARS ha. mantenyte 4 - Fatto ta dﬁﬁ!ﬂ&ﬂ{)ﬂﬂ di ey

subito delle variaziont plan tiche: per ia-diversa disteiby

Eimimobile B strutturd pertante fi tiuktrg di mattoni, conssolai iiy ldtero ceiients &Y accesn 4l

planeprimo & firditite da uia soals i .0 coitacesso dal cortile privato,
Sia i _;_d;;:e,g;;;ipa;:famani;ii che il monolotile hanno ingresso-carrabile dalla. comp Comune, ma s

accede Al mtam@ dicinsenn localé da accesd separati ed indipendenti.

Glv infissi esterai. rzsuimno per AUl T pmm deflasiessa- tipologis ovvers. in alluminio senza tplio
té:masc{} e initure del. ;}xane terta fion sonedr ‘particelare ;m:g:a i quante i pavmméazmm Bin
plastrelle di Segito df marme: mightre quelle el bagm i ceramwa siade paxeh verticali che
orizzoniali sone mﬁmf;e con’ idropittura lavabﬁe bianea, gli jnfissi ‘interni- {pmu} S0ng: in. ian
tambiirate, €. glii impianti teetivlogici sona i tipo: tradizionale, (ved. AlL30ed Al 22)

L appmammia postaral ‘Ping pritvig,. af quale’ si avcade tiTite seala in e wifinita 4
mattoncini ¢ pmsz;mii@ in, m“fm prcsmta caratteristiche i r:ﬁgziu{a--:ﬁhh&sgi@?ﬁiza;.-?K?‘ni_éi{i‘:ié; Paceesso
all"appartaments & garantito da s porta caposcala in alluminio aggetfante su-un ferrazzo coperty:

riftnito patzialiiiente i mattoricin
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A0 éaix mamcx d{;gh Appartamienti;
i Appaztamenm p@sm al pxama terea idertificato miasm}menta al fﬁ}glm 1. 62 B lla 438 sub i
* superficie: zt:z:‘e {m:ives{é;&:fe} el .mm pf’mwpc’zf:

eucina= 787 m: :

wgzmwz??ﬁm

Tefto T=17.11
letto 203,02 %

‘T‘utaz i v, ‘principalicd aa:cesmrx diretii, pre‘smiam ﬂn’alrezza nétrrdi -

2, Méﬂé?’tﬁ@al& oo al’ ‘pianG terea identificats: aaiasialmenta al f@gim ; 6:2 '
® mpgrj‘me wiile {aa&ae@fabzfe} aiéwmz prm@gpgh
cucing=18.05m";

letto 1=17.00 m

* superficieunle (calpesiibile) def vani aceossoit diveti
.3 bagno=5 43 m’;

1.1 corridota-disimpegno =5.08 m;
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superficie utile {calpesabile) det vond principati

angolo cottrs =5.63 m’

smggmmﬁ@rmm T
letio 1=17 Ym{

leito 2=17.00 17

Tetio 3=15.00 m%

- superficic mzir,(mz}:-&m&zie}a*ewamawmwufmfﬁ
.1 bagno=9.50 m’y

0.2 fipostiglio=5.96 m%

.l mm&mou&mmpegmmfﬁ?ﬁm .

SHpeRiGie yitle te

n.d Iﬁaﬁéﬁ;zeﬁ.rnz{&;5:{{.%&3;;%

n.l ingtesso-terrazzo= 12.07 i”

Por cii. Itr wnerf‘ feie m&zig fealr estibile) _da Vi p]‘ﬁtﬁiﬁm{i @ .ffe,?!f acc%esmn dzrefff tfe{fa;

supépficie .:z__a_ﬁ. reslden, i_m{f:cdt .fii[,.?? m’u
Tutti vani, Prmmpah e&'.ﬁaaegs@ri‘f dirett; presentane un®altesza jetta di. 3’9{?&%&6&1&

Datla d@cnmantamane #equisits ;}%’&&SG TAgenzia :irzi Territorio di Cosenzaed in paﬁrc far m&ém?
dalfe visure storiche catastali (ved: i, 23} visultans 1. segmmtz dati catastali xdmh,f ai:m'_dfsvh_;
immobili; ;}zgnomﬁ

1iCatasto Fabbricati del Comune di Monialio Utfligs

Foglio:62, particella 438, sub I, Zona Constintia n.2 categoria Mztfassf:} g

‘tendina euro 426,08
‘Tnditizzo Cottiada Sant Antons] lor., pianeTs

2Cataste Fabbrieati del Conrune di Montalio Utfiizs

Foglio 82, particella 438, sub 2, Zota Censtaria 112 Gategoria €76, tlasse L, consistenza 4501y

¥

renditd euro 155713
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- m&iﬁtﬁm{;-ﬁ@ﬁ%ﬁzﬁént%ﬁteﬁéﬁé"wi e
3 Catasm Fahbmaﬂ det. Cﬁmmw d Montalmfl} ugo:

Foglio 62, pdrﬁaei}a 438, sub3 ﬂ;% Lona {*msuzma n » catogofia Ai?. ciasge 1 mmzsfmm 65 vmx,.

rendita curg’ 303,55

Inoitre dat: Sopralluogs &ffefmam st evinge chie Pimmobile 8 “&posto nel n&cie{z abﬁ:ﬁfm &ﬁﬁa Iﬁcama' oo

Sant® ﬁntﬂneﬂa

Per. raggmngem I’Immubiifz & newwma percoriére 1a 88 19 wm,ltﬂz‘e per wnfrada, Sm’ﬁxz}mﬂeﬁq '

& pmseguim s yvia: Palmi. s i}mmﬁgmre Ao s via Sw{’z&ntamﬂﬁ &8 gtm;ge :

imbbecando vng strading non: asfaitata sullasinistra,

8.5 Quinto guesito

Per necertannt: dolla conforoit tra: Ia descrwtm& “attisale del “beiie- ¢ quﬁ'ii'

Plenoramento ho m&min in pfxma mtmma ke wmm staricke, {wd" ' )
catistale. {mdAiZ,zd} &d i dati ttﬁpamma&tm ;:sm i”rﬂmﬁ:rf” mime m&zmc“_,

riscotitrando: mmmahc o el dati a:a%ast&h e in’ quei B tspefwmasmi .ma dﬁmnfe

ot wsta&zm nhﬁ ta émimamme d‘u%‘ -fm}zmmie det h}cﬁe e de

nelle statg f;iz faﬁﬂ fnnﬂfz da mmw!malc in ‘guatite gl song: staife ap rate delle thie

pmmm&mch«a i giwe

& catastali Soy Quelle: effamw és}mnm 1l sopta
a{mm madifiche, Seinpre ver tid; diversa étsmbuzmm degh spam mtﬁ:n
Per cui st pid affermare che: o mnﬁ:armzm e : (datl catasxaéi, et} '

iilerno e conti ini} <on. quefli mpoarfa’tz nﬂl_;g;gnnramaniﬂ,
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8;.5‘&;?_2&%&;2{%&&@% :

Dall’esaming delfe -planimetrie censite in oatasio e dalle placimetrie ricosteuite durante ol

mediante dn acourats Hlisve metrico, avends “¥iscoritrato- aleirie:

sii"f_&”&rﬁiifﬁélfm?}ﬁ pi&ﬁ%m&ﬁ‘ie %-*ﬁi*ﬁétaﬁi%ﬁ- pmtzeﬁm ud 'éﬁéﬁnm %‘&émfej; “Variazioni tatastali per

;é@s.i,mamn@d‘-ﬁssz-, [ particolare sors s;‘ta‘i;é:-;&s&g&ii@;ﬁgﬁe:;*rscﬁ?,fmiﬁ;ﬁii'z.:;.@raxiéa;zim?fg;;ﬂafaﬁ‘iﬁiﬁ

Di seguito si riportano i dafi catastali aggiornati al 14.06,2013 (ved i

L€ atasts Fabbiricati del Comune di Mortaite Uffugﬁ

ugim ﬁizﬁ ;mrt;mﬁa d:’:&, sub 1 ﬁﬂua Cepsuaria 62 mtwgurm ALZ, classe i s consistenza 5,5
vau rendifa euro 42608

Indirizzo Confrada Sant* Autonello w9, piano T

;:z;@;msgmiiéaﬁ'isrxieaﬁ del Comune di Montalty Utfups
Foglio 62, }mmmﬁa 438, sah 6, Zona Censuarian categoris A/3, classe 1; consistenza 25
vani; rendifaeuro 111.04
Audirizzo Contedda Sang Antonello; platio T;
3iCatasto Fabbricatidel Cotnine di Moittateo Utfugo
Voglio 62, particelia 438, sub 7, Zona Censuaria n2categoria A/l
elasse 1, consistenza 7 vani, rendifa curn 54228
Indin

20 Contrada Sant’ ‘Antonello, piana Terra ¢ Primo;

8.7 Settimo quesito
La zonsdove Subicato Liramobile, i cui fa parte Wcompendio pignorato, per quanto stabilita dallo
stumento wbauistics attualinenfe ia- Wigdre, ficade interdifiente’ i Zong denominaty TZONA BI"

fraltdsi si Zone a prevaleiife: destmmﬁﬂ residenzitle &ia esisienti o in via fd;i?c&rm;ﬁ;ﬁza!ﬁéﬁ%ﬁg

sitiate per, T pilt i aree montane o collinar, che uon presentang in nessun eass valore staricos

ambientale: da &E%ﬁmgﬁardam Le suddstte aree, possone, in alouni ‘casl, presentare csisenye di

modificazione statmmmmsc;he dei fabbricati esistents, ma caratteristica previlenite
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ess}u_ ofte dz guetle-

mmmpaﬁb]is conif carattere pm’alememmm mszeicﬁ?zaie delte suéﬁem aree; ;aer mg.@ﬁp@:ﬁﬁgm

tordn di p&v\fm%mt@ cammqﬁe non Sup&mam al 30% 41 quefia tomle de:ﬁ *edi g

J. Artigianao di se

residenza per. una superficie: uffle ﬁeﬁmta alla: Eavma?mne Ton: ng::ermr ! _i){}_‘mz" 8011{};

ESpressanicnte ..esclusz dalls - Zone: inparola i macell; Te attmm ;'}m&mva clagsifi cabill eome

méﬁif&ﬁﬁtﬁman&mw &

O in-cofitrasts con il

industriali & quelle amgxanaia Te: qua%’i'aiggiﬁéfi’z
carattere dilla zona,

Nelle zone B1 di aha trattasi e pfavxswm det ] diretts:

(contessivne: smgo?a} suimﬂmzfm al P _t@-ﬁei ﬁ&ﬁfﬁbﬁ% COncEssoL
della legge n. 1077 % |
Intali zone ifi"ﬁiﬁ_ﬁ@azzié;;ﬁf:é@%.:iéiéggﬁﬁjagfé&* i seguent indici matsimi @dﬁaz;

SME=600 mq jIF‘Fmifi mgf LR

L 950 m (“32 meile zonig vaﬂf Bihﬁm* ls*t’im RE

=1.2; DF=pae all*altezza dap fa’i}bmam pits aiioi o comungue in nessy c.a&a mfmwm al0m,

Lo struments: attuﬁim e in Vigore & it P, RG apprmata_mu Decreto del o
Regione Calabria 15261 dei 98,10 Ei}f};; & snm%swa Varizite alle N, TAHIRED 05
08.05.2006.
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8.8 Ottave quesito.

Dalla doenmentazions. riehiesta (ved 41 edacquisita presso FU

ad g visultanio aglh aiti dell U0
30.09.19%6;
* Istanza di woncessione edilizia. 1 - sabatoria g

30.09,1986;

Ad ‘ogdi enteambe fpvase ‘sia per caretiza di documentazione che da maneat! paganent] ome 5
evince chistamisnite dallé vomunicazion; allegate fied 411,28)
8.9 Nono qiesito

:I}a:;q;taﬁf;‘::gn-@@xiﬁéé%b"rii;g izzando:

* 1l compandio in séde di soprallusgo;
+ gliani di tavsay
» Pandaments attuale del migteato imimobifiare teHazonadr Sarg’ Anmrzef Tl camune Montaiio

Utfugoe ritengo che sia possibile venders if compendio B 3ot sc@pm*at:, Vista afmmm&itm di

ogni singolo b pendic_ ¢ 14 possibilits i deceders’ i mode autonionio ad ‘oeni singole

appartanients uilizands 15 Tgresse carrabile dutly Eorte comiing,

Proposta di formazione dei Totti con dati catasialy aggioriat

* 1% lotto ‘&deﬂamanm posto:al plano terea identificato catastalmenie al Toglion 62 plla:

di 13129 07, conposio s un ingresso- corridoia, i bagnio, un tipostigh 6 Camere © Corte:

COMLNE
* 1% lotto: Monglocale posta al plans terra idemificdts eatastalinente al foglion. 62pdla B8 sib 6
composto dasd maressamcf;}rmi{ﬂ@ cucma bagna ehg staﬁza d‘a Iatie corte Goming,

I fotte Appartamento Josto at piafio primo identificats aatastahmni"e 4l ol
sob 7 di m® 2;_

efio 0,62 pilla 438

8. composio ¢

angolo cotturay iy coridai .:@sﬁ@gﬁg@s@ dug :.fﬁpaség‘fg,; unbagm e:tmcamem .staiaz: 3@&0

CoMmilng,
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8.10 Decimo quesito

L af foglio 162 pilla 438

ik iscritia pgteca volomaria ai ns 39967 Rie 96?5 RP.i i favore delfa
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: .wﬁj{t’eﬁfs’%m_ﬂﬁié .f;;_s;:_l;e,nde submi&a&az

-di cessionedelle artivity

Non risultanio ad oggi registrati contrai di locaziarie, relativi agli immobi
8.12 Dudicesimo quesito

X, eoniug del debitore:

Limmobile pighorate i risulta: occupato dal coiuge separato o dalf

ESCRULALO:

843 Tredicosint juesiio

Non esiste aleiii vindolo artistico, storicn, alberghiero. di intalienabilit

esistons wincoli di natuea demaniale o usieivici,

8.14 Quatordicesivio quesito

Hiriterio di gﬁ;ﬁa-ggﬁ’z;ﬁam pertitt & tre gl immobiie il pitt probabile valore di merate:

Tvalore di marcmm i sensﬂ.f%e‘stiﬁ%ﬁﬁm}_ﬁfﬁﬁiﬁ@fﬁ@ﬁﬁa:ii'-';}}%i‘;;;;;}ri} ; 4&?1-1’43 preza iy CoRtant;

altfe defirife: ct}ndmm{ di ﬁu&nzmmenfa, pe‘rfl glile un imrnobiley Vi a&fﬂéemm,_,,

mercato mm?&mm; el Guale il comprafors ¢ il venditate sorio Ben mfﬁarmaﬂ' e agzsmm:z con:
pmdeﬂm el proprio itiferesse b senza indebiie: Costeiziont.

Allo scopo. di stabilie - valore pi attendibite dellimmiobile ‘bignorato, & stata &ffct&lata

;nd&gme di- mercato: presée e agenzie mnnobeham del Iuw:f: & cquetle:

capoldoge di provineia;, sitraverss  le: dintazioni di. mereato pubblicats: dail *Osservatorio

imm;i}b:imm,: daghi Enti nazfonali intoressati alle campmv ndite di i

settore. Al fine didétermmare | il pity probabile valore d mercato degli mgbiii-grign'é?ati; come

;.iim'ﬁcveiu{g@iér..'_i‘vzf's'timéiﬁw'i s applicanc af va}m*e anzideito aiwm coefficienti correttivi ehé tenponc

comto sig delie cemimﬁm geicrali del fabbma‘tt} che di quelle p’tﬁicﬁla‘t‘t

Phg 31drst



ordinati-nelParen wzxdammfa& {atirezzam ‘Sporiive, gami’ﬂ. POt auto L propri
- Ky (standard - d; marmte" ""mm: del fabbmaﬁo} ﬁeeff* c:eate chi

prevedibili per ia manuf&nx‘”n& straarcimax;a c?eﬂ’smmt}hlie & deﬁe pam comuni. dell :dzﬁcw;

ddzm} mefﬁemte a?_n@; tisrie ¢onite dievmi’ﬁ&km‘m}ﬁrdﬁ A

Sfm{tamenm {f' teibge] Véﬁdﬁ&)

- (siandard ds ézmensmne} meﬁ'mmm ‘che tme Lonte

v ‘%i’o 'iﬂ“i’éfﬁi.{;rg,

el mngmm Vtsz:aie*

- (stanéard i :quaiﬁa o manﬁmnzmm tiaiPa;ppm‘imﬂema} meff‘ icichite 'che :t’!_‘_a’n'e ;&;ntﬁﬁél_}ia‘f

biign ciechi, oac).

- Ky {Standard di vista o Immzmmta z:ieii ammﬁ@i&} ‘coskiicients i:he tiene: ’é:::mtﬁ éﬁi Paffaceic
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dell"esposizione ¢-delld prospicienz a zone d forte yuinore,
Insiritest;

= Glivimmobili ad uso civile aveanno valori piir alti o pid bassi di quelli medi della zona i

funzione di quattr faltori: aspetto; presenza & servizl, necessit diopere:di- manutenzione & beni

comuni. B possibile

=1 valosidegli itesa: §ia coiie

i "edifico sia come qualiti degli afface, Quatitx del maniofatto e del s
stalo di manuténzione. £ possibile esprimere queste differenze di valofi

! singolo appartamento 7, sard dalo dal prodotta dell relativa

Appirtamerto posto.al piuno-teres identificato catastalinicnte sl foglio 162 1 lta 438 sub.i

La supetticie commerciale deff? ippariamenito & data dulla seguente aspressione analitica:

ove von la sintbologia indicata'si fntesdonn:

" Sulouperfiie lords sppareamerio): somma delle superfics ealpesiabili o niete pit iiele dei

trasmiezzi, Pitk quella iiterd dei st perimeteali e Ta metd def wiori di oorifive:

= SpeSy Sy tsuperticle delle dipendsiize o pertinerizé delliminobile, quall soffitte; balc o,
terrazzi, eanting, garage, giardini, een

= % o e’fﬁ’@‘a??ﬁﬁf-:-ﬂ%m&mﬁﬁi’ii:r-wéﬁfﬁﬁijﬁné‘:if:ql}@_apﬁ&rﬁﬁm,ﬁ;ﬁa;z%iéhﬁ.‘ié;riej’&&-Ilﬁ;_asgpﬁﬁﬁﬁéiﬁfci@ii‘a-
dipendenze & pertinenze dell imimsbife

Dilla consultazione dolls Banca Dati difie. Quistazioni Immobilias pubblicata Uall’ Ageinzia. del
Territorio, relativa al secondo semestrs 2012 {ultimo sgglomanents disponibife), & ermprse Sherper

Jezona el sitrova Titnmebile-da stimare, avverg Loe. Sant’ Antonello del Comune df Montalts -

Uttago, con riferimento-aglt inidlobili ad uso tesidenziale, il stito di conservizione el i

valore:umitario di vendita & n valote minimo

part ad € 860,00 al ey di superficie lorda,
Nella stima i asstine on valore medio dizena ¥, pariad€ 1055
Pappartaments in esame. si adottano i cocfficienti correttivi, descrit in’ precedenz, riporiti nélla
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-s;&g@iéﬁi&%ﬁ#:x _
Coefficiente. ” C Valae
R T
£ | Cwes -

: K 1

Supeffetivatng  Rapp: mercattiic ~ Sup. vidolta (¢

Superticls s appiit 12837 .

8= Suseetiete onds agpert, = 1283707 -

Onde st pemena’: ail& stima s:iei pzz‘.z prﬁba?:ﬂ?ﬁ vilore dx mercata Va deii?appmgmo e quo ehﬁ & '

paria;

Da quanto s%rmam daE i{esmnﬂahxie dell? Uff icio Tecriivo del comung és Mmmlm ‘tah spese

ammon’%&na

..g}z}f aifmmnw R in Sﬁi‘iﬂmria €3.000,00
Perun totale di spese da; cfetrarm partad € &%1 24
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Vinaleaa piie= Vol Vi 0I51=6 140, {334;,?84? 8. ?41324#2 13109374

9-Con dmwm

Di .'ﬁégﬂitc“&i“?r‘§§ﬁri& 1{11""‘5{%@!’7{?’}?%'@??1'@2&@{?ﬁ:i:-ﬁﬁniéﬂﬂnfe".'fa:‘éés&tﬁ‘-ﬁri@:& sintética del Totrodi- Yﬁﬂdif& ;f

.rciatm dafi catastali; awmmati ¥'ubwazzmc¢ Ta naitara ¢ o ditolarits gmridzz;a deldiritio: aggmm def

‘pignorantento e il prezss base:

i . . rLotio

€ 14003498

Determinazione | or
Prezeo Base-

~€8.94124

IPreroBase  |ensioossy
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2l piano terra identificato catasty

sub 2)

La superficie cammmmiedcﬁapﬁaﬂamwwé data dalla

{Ja}lzz c&ﬁsalmy am.rfeiia B:mca Qm delle- Qmmmm .Immt}i}iimm pn
1, emmrae elativaal segonda

ad €.970.00 a1 g di mpf:rf‘ mﬁ: iorézn P‘ex f*apg}artamenm in 25 :
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BB B R K B RV =107 50 970.00°€ foig = 1037.90°€ g

Per il calcole délfa superficie commerciale Sc deli‘appartamsi o — .

valorg:

Q) Rapp. mercantile  Sup.rdott (na)

Supericeda .76 .70

Oﬁ&&si pmi{m&aﬁaﬁimaéﬁi;}iﬁp{@bﬁhﬂ & ‘Fﬁf{)‘f @ éimemf{;eva A dci i’ apﬁﬂrtam& Sl

Aorda sppart, = 6270 1"

paria:

Vi=Vix Se= 1037,90€ fng % 6270 nig = € 65.076.33

artinoiario:

- Oblazione € 2.15325:

Por i otale i spese da detrarre part ad €2,705,01
Vonsteastuiii= Vil V220,15~ € 65,076,336 2705 D1=€. 6337137

9.1 Conclusioni

Di seguito siiﬁ;::ér%gzﬁﬁyq?ua;tim;:;-éié;ﬁ%:ggga:immézmmme;ga deserizionie sintetica dal Totts i Vendita: i

del diritto gggetto del

relativi datf catastali apgionati, lublcazione, la natura & P

pigrioramenty &1l preuo base.
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Appartamento posto fal_j.;;i;-ﬁ-ﬁéi{iﬁﬁ?ﬁgéﬁﬁﬁé&mjﬁg;;%ﬁﬁé}%i gﬁggﬁrgf,fﬂgﬁé}\ |

sub3) . .

ove mmdmmﬁfﬁmg‘aiﬁd:mw Sl!ﬂf{fné(,mﬂ |
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= Sc{superticic lox a appartaments): somma délle superfici calpestabili o hetta - pilr quelle dei

tratnezzi; pilquella fnter éel muri périmetrali €32 meks dej mur éi'eeﬁfme'

s wperfi&:ze deii& drpmcimze & pertinenze dall‘gmm@bﬂé qnak mffiiﬁ&, bafmm

terrazi canting, garage; gmrcizm eaitg

= Ry 2 (appoiti morcantill)s cosfficicnd cheapportanc une tiduzione del

dipendenze ¢ pertinenze dell inmio

Dalla consultazicie della Banci Datideile Quatazioni fmmebﬁ:mz piibblicata: d&%!ﬁgmma et

Terrilorio, wiatwa af secondd seinestre 3012 {altimo ¢ aggmmamesxw fi}spﬁmbﬂe)

I Zons i eaisi ieovd 1 iimobile da stitidre. vvvers Loc, Sant Atonells:del Comune di Montalto:

Ulfugo. con Hferimento agli immobili 4d use residenziate, it stato-di conservazione normale; il

valore unitario di vendits & £ compreso tra v valore. massime pam acl € LES(‘I i)ﬁ ©un-valore minimo

pati ad € 860,00 4] #iig: di Supetrficic forda.

Nella stirma-$1 agsome un valore di zona medio ?;,, pan ad € IEQDS 00 2k iy ai- superf' Gie forda, Per

appartgmento in. esane siadottany 1 eoefficientl m,[rﬁitwg_?jdgsﬁﬁ,m'iﬂ _y{ﬁi‘sﬁdé}iﬁf_m‘.ﬁzf}g'mffa%i}:qé;ia--

segente tabella:
Coefficients Valote
Ky 14
© |
Ky S
Ks 693
g Go5
Ky 108
Ky 105
B R BB, = 1785 105500 € mg = 124,79 € fing

Per ilealcoly della superfic iie commerciale S¢ dell® appa?iameizm §i }:erendﬁna in esatie § wvuem

valoris:
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Siiniio s

ﬁﬂ?‘:rﬁemhaimmmmm T
Siperticie g
Se= Sopuitiiciinsy

Unde Si pervien ;

1a déi%}ﬁitiﬁn

sisthicd, & necés
PrAnZO} it pass

Viaic et vens= Vi V340
9.2 Conclusion -

Di segito st riporta. un gudio Hepflogati
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HPLOTTO

| PlehaPropriety g6l esecutaty, B
Diritto- ﬁggetta d} fene F Ak Sl Y

Stim&

" [ Valor base di st [€3T0305.50

- -Ah%:ammen?@ del vamm

Determinazione |
Prexeo Base

¢ E8.615.85

jE201380.95
10 Swigimsnﬁt_fx:ieéﬁﬂz-ia_p,amz:fi@m di consulenza per gl immobili siti nelcomunedi Acridn Cda
Clictairg:

Coprg previamente conithicato alle part {vgd Al ) & icszo raceoTaRdt f% R spe.dzte il

22;’!:}4;‘2{}?% & i sﬁgmm affe comHinicaziont {vm Mail § avirte: o le p&m Te pperazioni ‘peritali-di

TIt0 presso, gli-immaobili oggetto di causa, 57 nel« comanedi Acti in Lot €

giorno 10 ;.M_agmg_;;@.Qﬁ-ﬁ?a?&%m ’t&reﬁﬂg@ﬂ'&' siconelugsrs 1o Stesso giorio alleoie 05

Coe risylia- dal verbaled; sapraﬁuaﬂn aﬂcgam alls presente (Wd}i!,l_i‘

SOHOSERHD Ll ed atsuy miiab@r&mm teenice-di Hiducia Pin
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Ciciare,

120 Privig qmmf(?

pignotato, sHettuate i ver
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notarile allegas (vedzi , }?),sz cvince ghigt

1. L appes Ziliietes

nl37 W@i@fiﬁ 92:¢

traseritto & Gosérsd n data 31,10.2008 al nr 44647734748, Gal

f:,&isf.ﬁ mmsp@m?@ﬁza gieh) é‘tmw ltspettaza dell”

esecutataed il dirit Oggetto di pisnoramento.

12.2 Secondv guesito

81 riporta di seghiit’ lelericy delle istrizionl & deile raserizioni pregiidizievoli-relative aghi

inwaobili pighorati:

-

ignorimenty _zmmaé"*' iares dell 11052017 ¢ notifieato a mezze “posta.in data 2305

in forza dell*atto i eagsione delle drivith ¢ déille passivith pertosito Notaio
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e C-éa {imxam zdm ﬁ" 4t

0407 con qna}ﬁa' eastagmm da froto xfz ci&ase: Hodi ﬁa 6 8320 ¢on f
pariad BEG21

™

éﬁpwzamenfn di Lcm-em m} i At § in Cida Cisiars

_gtze?:o da f?i!{‘i{) iii {.:Iasse I,

diha Wﬁ;_&ﬂ“ gotrd :r';:;pﬂ fi E400 soonra;
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pariad E:173

-~ Appczzmnenm i ‘Cda Ciciaro idéntiic cato al NG 4l ﬁkgim 126 plia

w1065 con quaht& paﬁcgziwar%;m ato; di elasse U, di by 0.74.30 con r.d. pariad Ei1'5 g gon g pafi

ad B.0.75

duseritti somy hmitmﬁ e sitiovany ad s aigxmdme dt girca 820 s.Lm: 11 cui unico accesso: ditg:

da unarsteading sterath che fun«m da: collegamento con Ia sttadd ¢omunale.

L f?fmgfﬁﬂﬁ:&ie- mtz;.,.-g¥;“amwmmsn& ditertenn & Prosso ohe Simile. o alieiann wicsnis, prefi i
leggers penidio con la s giore réstante party caraterizzata dy peidii scoscost (vm’ A3
Nello-stato di Taso $1 &porito costatare che solod pe&zzz i i’egwf«:w declivig erarg: anim ati, con

colttire miste e di pmtf{)hssrma entivh, futta fa restante’ parfe’ “¢fa coperta da; vegstizion

evasa dal corvime. di Acr indat 15052013 & evitice the  tutd § ferteni wu citali Tanng
destinazione wrbanistics “Agticola™ per come - evidenziato nel Certificato 4l . Destinazions
Utbanistica rilaseiatonti dal comune i Acr fved AU 37),

1immobile apgsite f&iﬁ_;ﬁi@;ﬁxﬁﬁ@mﬁ ha destinazione tivite ;ﬁﬁimimg “ha Seipee come unies

ateesse M stradina anzidetts Che g garaitises I comunicaricriacon Tasteadacommale:

La stitturs portante & i1 mubatica di pietearne; cont solat in tavelioni ebavt v ferro, con infissi
esterni {portone di ingtesso ¢ finestre) in alluminic senzataglio terimico, ¢ ton la pavirienitazionie
ingres-perTinters superficie.
‘Sono presenti E’tmpmﬂm eEes;i:rzco ldﬂt% di mca%&ammﬁnw it f:eiefbmm

La corte esterna dellacasa s circotidata da alet tmm;}b; 17 gnuaimﬁﬁiﬁ"-:nmiﬁéggf&g%éﬁz;é‘ﬁi‘sf”ﬁiﬂg‘ﬁyaﬁﬁ-
dadeposito per attrezzatira agritola

Nel'corso del: sopralluaaa si sono. Hstonirate visivaticnee sig Sulll casa oggeifa di pwmramef}m

che-suglhi altr 'mmt}tnig VIStOSL- ¢ prececupanti ssgni di msﬁamix-m -stmtmraiﬁg in speiale modo ol

tato sud dell immobile in eoitispondenza:del setti imari & dei yani pm’
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ks 5 ana terrd 1d&nt:fi¢aw camsfaimeum ai"f’agim w126

sﬂ!pgxfa&uf@) d&i vam prmc:wzxf: ‘
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3.Catisto Terveni del comne di Acki.

~ Faghﬂizépﬁan}ﬂégcan qualitd seminativo-arboreo di elasse T, di ha'd
pariad E.X1 ’?8 econTa. pari ad B5 8%
4:Catasto Terreni del comuric di Acri

o 126 particella 1065 ¢on qualitd pascolo-arborato di classe U,
i ha 0.14.56 con rc:ip.a;rr ad E:150 e-con ra. pari ad 0,75
b Catasts. Fabhricﬁit del Comunedi Aam

- Foglia 126 p;ﬂa; n:4 113 subb, 24,9

fﬁ.ﬁ;Q&?&zta-xgﬁé&fi&*

catastale {mdx{&é‘i} ed 1 odayi i{;pommamm per }zdmiizﬁ'cazmﬂaﬁ; zmw%ee&.. del bene, non

Leportati

i fmgﬁqmwm

12.6 Sestp gHEsite:

Dall* esamina ééi’}’e--_@‘iaﬁi‘meﬁ‘ié catastali e, AR 35) ¢ dalls. planimefris mc@sm:m {1 Gl A Ay

durante it sgpraiiuoga RO SORO State” tilevate ciafi‘@rmlta catagiali.

12,7 Settimo quesito

La zong dove & ubicats st il fabbricato che i terrent, -per quanto stabilite dalls stegmento:

urbanistics attualments in Visors, ricads mwmmf:mﬁ in zona cgaﬁgjﬁeﬁa "AGR} '!LA” {wdﬁl

37). b Strusiverits: attualmente | i Figore ’E 1I P’Rﬁ approvago. Lo i’}‘ccrcm dei ?m&zéeﬁte ::feﬁ :
Giunta Regiotile 1,340 del 07 04,1987
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venii -f'sﬁpui&m i

19360 RiG: ¢ 13367 RP in tavore della

12.12 Dodicesin yiesity

Gl itmiebili ‘piEncrst von m«:u%taﬁo Becypati dal SoniEEe Separaty” @ dalfiex, f:o:::ssg@ﬂ“; 1. debi

eRecitito,.

1213 Tredicesimp gisico

Non cesiste dleun vincslo ammm gmmm aibarnhmm di malzmﬁirf lith o dr mdivisibilia;

BEISEORY; vmcai; ds fativa: dem&maie @ ush cmm

1214 Quattordicesino fiestio:
La valutazione - dei Aetrehi pignoratl & stats effdtruse sscondo il eritericr dul valbre agr;r:e}@,;

determinato ogni anno, entro I} 31 gennaio, dalla: Commissiont Provinciale Esgmpﬂ? nelfanibito
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Caleolo del valore det ’%énem-'Shperﬂme & Valoré unitatio=, Sﬁﬁmq x l26 €fmq- 3 ﬁ%’ 00 €
Nalore biase. distima’ {ie! bene—i% ﬁﬂéaﬁ& €

Valoro unitario=0.90 €/miq

Celcolo del valvre der Bene= Supchi NMalore tnitario=1.450 g X 5.8 i 1 3@5@

Vdfﬂfe basedi st:ma del bﬁﬂfz‘l 305 -Bﬂf B O

D seguito si riporin'i] vatore del Iotto:di vendita;

Yalove complessivo del lofto posto i vendita= 28,611.00.€ -

renoagricolodi hal6 arel3 405 catastalmonte |
cetle timitrofe; 810 Tn Acriin C T |

Composizians

Ubicazione:

'C@mum df; Am {CS) i c(mtrada ific;am

a&’ﬁ*ﬁsﬁmﬁfa@i?--

e
:(:}émr;dxa: &{‘: iritto |
i}gg_im d’: Stzma i

Preva prepmm fiﬁﬁ’%ﬁﬁmﬁfﬁ

| Valore Base i sfima. | €284T100
i}e_{t@mﬁﬂmna _ ' '
Preszo Base

| Bremso Base E28.81100

St -pr{:fsi&a.'sfiﬁ@;i&w_ﬁ.&,ﬁﬁﬁzﬁzﬁ?@ihﬂ-ﬁeif “unith abitativa idenis seata al foglion. 126 plia 1113 subl: 204,

allo state attuale, essmda Priva di concessione sdilizia (ved: A3, sf:d m parncqﬁar ‘Hiodo wsza‘

Vordinanza di - sgombere (ed A, 38} emanata dal. coritne df Acri 3 td oggl now revotats in

funzione i uno: smcttamento franoso che ha coinyolip- piteabitaii, dato: che alla data. dﬁ:ﬂa presente:

sono stale realizzaic solo: akérine. ‘opere df mitigazione in. Cida Serricella, Ml

C.da Ciclars we 4 definire s eventualmente d mitigare tils EVERLD frannso,

ritietie di rion dover: attribuics nessin: valote Ceomamico ail? z_m‘mﬂﬁzfﬁ-siu:&i%ata;:
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