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22.5.

IL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO

Oblazioni ed oneri di adeguamento

Le valutazioni unitarie (€/mgq.) di seguito riportate, sono al lordo dei costi e
degli oneri descritti al capitolo 15.
Il valore complessivo di seguito riportato, ¢ al netto dei costi e degli oneri
descritti al capitolo 15.
In virtu delle indagini operate e dei beni comparabili individuati, sulla base
delle operazioni estimative svolte, come esposto nelle pagine precedenti,
lo scrivente attribuisce il seguente piu probabile valore unitario a metro
quadrato (S.E.L. commerciale).
Pertanto, tenuto conto di quanto riscontrato nei sopralluoghi effettuati, dei
rilievi eseguiti, dello stato di conservazione e manutenzione, dell’ubicazione,
della capacita edificatoria residua, della classe energetica d’appartenenza,
nonché delle condizioni di mercato della zona in cui essi sono ubicati, lo
scrivente attribuisce 1 seguenti valori ai singoli elementi del lotto.

LOTTO 5 beni G

N.C.T. Mansue (TV)

per la quota di 1/1 della proprieta:

Fg. mmn. Natura Qualita Classe Consistenza Rendita
12 51 T sem. 4 mg. 3.395 R.D.17,45 R.A. 9,64
12 166 T sem. 4 mqg. 2.506 R.D.12,88 R.A. 7,12

per la quota di 1/1 della proprieta
Fg. mmn. Natura Qualita Classe Consistenza Rendita
12 193 T sem. 4 mg. 5.000 R.D.25,69 R.A. 14,20

Mansue (TV) — zona agricola - €/mq. 3,80.
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R.G. 648/18 Lotto 5 benl G CONSISTENZA VALORI
Valore di mercato Superfici Catastali| €./mq. €. quota valore

fa. mappale n. qualita . 3,80 | per mappale | pignorata gquota

12 o1 Sem. 3.393| 3,60 12.915 % 12.915

12 166 Sem. 2.506| 3,60 9.533 TO0% 9.533

12 103 sem. 5.000| 3,80 19.021 100% 19.021

: - ' ae e 2k

Totale 10.901 41.470 € 41.470 €

Cio determina un valore di mercato arrotondato del lotto 5 per la piena

roprieta, composto dagli indicati cespiti di:

Valore di mercato per la piena proprieta: €. 41.470

diconsi euri — quaranta — uno — mila — quattro — cento — settanta -

compreso pertinenze, dipendenze, adiacenze, accessori € accessioni, servitu
attive e passive ai sensi dei titoli di provenienza.

22.6. LOTTO 6
N.C.E.U. Comune di Gorgo al Monticano (TV) Sez. A Fg. 6 via Rosa
per la quota di 1/1 della proprieta:
m.n.  Sub. Piano Cat. CL. Consistenza Tipologia Rendita
3201 T mq. 695 BCNC
320 2 T-1-2 A4 1 vani 6,5 Abitazione Eco 139,65

320 3 T-1 C2 1 mgq. 164 Magazzino 50,82
320 4 T c2 1 mg. 58 Magazzino 17,97
m.n. Sub. Piano Cat. CL. Consistenza Tipologia Rendita
491 1 T mq. 1.289 BCNC

491 2 T-1 A7 1 vani 7,5 Abitazione 332,34
491 3 T-1  A/7 1 vani 5 Abitazione 221,56

491 4 T (/| mgq. 84 Magazzino 26,03

491 5 T Cl6 1 mgq. 36 Garage 27,89

491 6 T (/| mgq. 35 Legnaia 10,85
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beni B

Gorgo al Monticano (TV) - Periferia — Da ristrutturare - €/mq. 290.

R.G.E. 648/18 LOTTO & benl B S.E L. VALORI
Esterne Lorde Lorde Commerciali Umg.| € A quota | walore
P. TERRA m | e 320 b 4 | ram i 11 17, 4960 | 100 4,960
porcile t92 500 x 325 + 280 mqg 18.94] o 3,79/ 90 1.099 -
latrina t83 | 090 x 080 « 069 mqg 141] o2 0.28) 290 82
porcile 21 520 x 420 |+ 300 mg 24.84| om0 4,97 290 1.442 -
portico 20 550 x| 190 + . mg. 10,45 o 2,09 290 606 -
magazzino 217 585 x 340 + | mag. 19,89 030 5.57] ) 20| 173 -
mn. X0 sub. 3 | 6808 152,33 44.200 | roon 44.200
P 260 100 x 100 |+ 030 mg 130 oo 1,30 280 i
vano scale 260 100 x 485 + 170 mg. 6,35 100 6,35 0 1.841
cucina (280 480 x 585 + 484 mg 30,63 100 30,63 90| 8886
stanza (280 450 x 300 ¢ 225 ma 1575 10 15,75 200 | 4570
cantina (280 450 x| 250 + 278 mq 14.03| o4 561 220 1.628
| L T | ;W 64,59 18.741 100%, 18.741
% 260 8589 x 100 + 1244 wmg | 9933 ow 39,7 ) 280 | 11528
X L Hm | ™A 320 sub. 2 | e 90,20
disimpegno (280 450 x 100 [+ 128 mq 578 100 5,78 290 | 1678
vano scale (260 100 x 260 [+ 108 mq 368 100 3,68 20| 1088
camera (280 450 x 480 <+ 410 mq. 2579 ro0 2579 290 | 7482
260 350 x 250 |+ 218 mq 10.83| o0 10,93 280 3.170
camera (20 450 x 300 + 338 mg 16.88] 100 16,88/ 290 | 4897
ripostiglio (280 100 x 200 + 030 mqg 230| 100 2,30 290 667
1 ™, X0 w3 | mese
granaio ,is | B00 x 565 + 650 mq 51,70] o3 15,51 290 4,500
fenile 470 x 585 + ] 31,16 o 8,35 . 280 2712
. 8 s 27,386
soffitta 68,39] o4 27.36 290 7.8938
Area ! . mq. 695 | ooe 5893 S893| 5893 200| 170899 | 17099 | woow 17.099
Capacita edifl. residua I i | me 0,00 0| 0) 0
Dt =
Totale asar| 459.48| 28294] 202,04| 292.04] 85.000 €| 85,000 € 85.000 €

beni H

Gorgo al Monticano (TV) - Periferia — In discreto stato - €/mq. 500.
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R.G.E. 64818 LOTTO G beni H S.E. L. I VALORI ~
Superfici Esterne Lorde Lorde Commerclall | €ima. € € quota | valore 3
’. Im _M_ o 401 sub 4 | o488 100% <o)
magazzine (240 BAAT x| 100 + 872 | MG 500 | 12458 - =5
w.C. (240 150 x| 240 + 136 Mg 500 903 - 8
cantina (240 430 x 280 + 284 mMQ g 1% > g
ripostiglio 240 130 x| 231 s 144 - —
T mammues | :‘:r 12168 | oox | 12168 @
lavanderia (240 130 (x| 260 [+ 156 | mq. 500 864 S
garage (240 2246 x| 100 [+ 507 | mq. 500| 8250 Q
cantina (240 872 x| 100 + 338 | Mg 50| 2117 3

portica 240 1,00 x| 470 + 0860 500 a7
| maetwes | I ;‘aia 2588 | roow 2509 I
M‘ 220 385 [x] D00 | | “maq. 500| 2589 B
g Hm | a2 | 180,38 r B2.381 | roon 82.381 N
disimpegno 27 682 x 100 + 0B84 Mg 3830 #
postigl 270 107 [x| 100 |+ 065 | mq 500 9207 <
ingresso (270 400 x| 210 + 15 | mq 500| 4980 @
mﬂn (270 380 x 387 s 406 M 500] 13183 0
(2 400 x| 410 [+ 8515 | mq 500 | 10.774 ™
portico (270 610 x| 300 | mg. s00| 3202 <
drsimpegno 27| 982 x 100 s 108 | MG 500| 5454 o
camera (270 320 x| 350 |+ 303 | mg 500 7115 9
bagno (270 320 (x 195 + 038 Mg 500 3.607 Z
(270 368 x 430 + 408 | Mg 500 10250 <
w.C. (270 365 x 105 + 188 mq 500 2856 o
camera 270 385 x| 385 + 218 mg 500 775 n
270 290 (x| 480 [+ 191 | mq 500| 7625 [§)
logga 270 450 x 083 s \TH | M 500 B L
ma, 491 b, 3 | 11228 101,88 50940 | soon 50.940 | &
|u] | maq. 500 1.914 o
mq, 500| 5016 >
[x mg. 500| 13439 E
it | mq. gg gg »

n v

[l j - 500| 2678 e
[u] | mq. 00| 5745 @
1 | mg. 500| 10134 a
3 ma. 7294] 500| 36060| 38069| wow | 36.069 w
= LB 0 0 0 >
e - 16.000 |- 16.000 - 16.000 z
Totale aT08 <
]
2
<
[a)
o
<
]
o
[a)
o
©
E
=




Cio determina un valore di mercato arrotondato del lotto 6 per la piena

roprieta, composto dagli indicati cespiti di:

Valore di mercato per la piena proprieta: €. 269.900

diconsi euri — due - cento — sessanta - nove — mila — nove - cento -

compreso pertinenze, dipendenze, adiacenze, accessori € accessioni, servitu

attive e passive ai sensi dei titoli di provenienza.

Nella determinazione del valore di mercato lo scrivente ha proceduto al
calcolo della superficie interna netta e della superfice esterna lorda
dell'immobile, specificando quella commerciale, valutazioni equiparate
riferite alle superfici “nette” sono state prodotte in allegato (all. doc. 14),
del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica,
lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i1 vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché
le eventuali spese condominiali insolute, ai sensi dell’art. 63 co. 4 disp. di att.

del C.C.

*kk
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23

23.5.

23.6.

VALORE DI VENDITA FORZATA
Dal valore di mercato ¢ opportuno inserire uno sconto per favorire I'acquisto
dovuto alla mancata attivita di marketing e per aumentare la platea di possibili
acquirenti.
Nel caso in esame viene proposto uno sconto del 30% con una previsione di

vendita a sei mesi.

LOTTO 5

R.G. 648/18 Lotto 5 beni G CONSISTENZA VALORI

Prezzo d'asta Superfici Catastali] €./mq. £ quota valore

fq. mappale n. qualita mg. 2,70 | per mappale | pignorata quota
12 51 sem. | 3305 270|  9.181| ro0% 9.181
12 166 sem. 2.508| 2,70 6.777 100% 6.777
12| 183 | sem. | 5.000] 2,70 13522 | 100% | 13522
e e LT ot il edor | T =S
Totale 10.901 29.480 € 29.480 €

Cio determina 1’eventuale prezzo arrotondato da porre a base d’asta del lotto

5 per la piena proprieta, composto dagli indicati cespiti di

Prezzo d’asta per la piena proprieta: €. 29.480

diconsi euri — venti - nove — mila — quattro — cento — ottanta -

LOTTO 6

beni B

R.G.E. 648/18 LOTTO 6 beni B S.EL VALORI
Superfici Esterne Lorde Lorde Commerciall €ima. € € quota | walore
Prezzo d'asta per vano | cosff. | per vano | per plano [ persub| 210 | per vano | per sub | pignorata |
P.TERRA Hm A 320 sub. 4 s 11845 17,09 3.595 o 3583
porciie 192 500 x 325 + 269 mq 1894] a0 a9 210 796 -
latrina 183 080 x OB + 080 mq. 141 020 0.28| 20 50
porciie 233 520 = 420 + 300 mQ. 2484| 00 497 210 1.045
portico 270 530 x 1890 + mq 1043 a2 2,00 210 439
magazzing 217 585 x 340 + mq 19.89| aw 597 210 1.255 -
mon. 320 suls. 7 68,05 152,33 32.032 100% 32032
disimpegno 260 100 x 100 + 030 mq 1,30] roo 1,30 10 bag]
vano scabe 260 100 x 4835 + 170 mg 635 100 6,35 210 1.334
cucing 200 460 x 865 - 464 mg. 30,63 100 30.63 210 6440
stanza 280 450 x 300 + 225 mg 15.73| 100 13.75| 210 amn2
canting 260 450 x 2850 + 278 mag 14,03 a0 581 210 1.180
ma 10 st 3 M1 54,59 13,582 100% 13.582
Magazzino 200 BEAO x 100 + 1244 mg 99.33| oa0 39,73 20 8.355
P. PRIMO Hm mun. 320 sub. 2 ¥ 90,20
disimpegno 280 450 = 100 =+ 128 mig. 478 100 5,78 210 1214
vano scale 200 100 x 2860 + 108 mq 368 100 368 210 774
camera 200 450 x 480 « 479 mg 25,79 100 25,79 210 5422
camera 260 350 = 2% s+ 218 mq. 1083 roo 10,83 210 2297
camera 260 45 x 300 « 338 mg 16,88 ro0 16,88/ 210 3549
ripostighio 200 100 x 200 + 030 mg 230 100 2,30 210 484
mn. 320 sub 3 52,00
granako 158 800 x 363 + 650 maq. 51.70| aw 1551 210 3261
fianila 250 470 x 8395 + 320 mq. 3,18 a0 9,33 210 1.966
P. SECONDO Fen mn. 330 sl 3 LR 27,36
soffitta 332 565 x 1040 + 853 mg 68,39) o4 27,36 210 578
Area Scoperta | man. 120 subs | mq. 695 | oo 58,93 58,93 | s893| 210| 123s2| 12382 100% 12.392
(Capacita edifi. residua me. 0.00 2 A 4
Oner -
Totale 455 48 m.«| 292,94| 29254 20294 61.600 €] 61.600 € 51.600 €|
pag. 6 di 8

Firmato Da: CALDATO GIANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2bd9be01670eflaccb1781elb75e2d13

=)




beni H

R.G.E 64818 LOTTO 6 beni H S.E.L. VALORI
Superfici Esterne Lorde Lorde Couimullll €imag, [ € quota walore
Prezzo d'asta vano | coeff vana sub| 350 vano pignorata
P.TERRA Hm . 491 sub 4 95.08 - = F% = TTE | oo ﬁ;ii
i 240 BAAT x 100 + 872 MY T71.18| axs 24 92| 350 BT19 -
W.C 240 150 x 240 + 136 MG 5,16| o3 1.81 350 832
cantina 240 430 x 280 - 284 MQ 1488| om 52 350 1822
ripostigho 240 130 x 231 « 144 MG 445 o3 1.56) 350 545 -
mn. 491 b, § P 2434 B516| roon 8.516
! 240 130 x 280 - 1% Mg 454 o0 1.73 350 605
garage 240 2246 x 100 + 807 MG 2153| o 16,52| 350 5.780
cantina 240 BT x 100 + 338 M 12,10{ axw 4.23 350 1.482
portico 240 100 x 470 - 060 MG 530| o3 1,86 350 B49
. 491 b § M08 5,20 1819 | oo 1819
L 220 385 x 900 ma. 3465 arn 5,20 350 1819
%. PRIMO Hm mn. 491 sub 2 180,58 266,65 164,76 57.654 100% 57.654
disimpegno 270 682 x 100 + 0B84 MG 768 100 7.66) 350 2681
ig 270 107 w 109 - 085 MY 181 100 181 350 635
ingresso 270 400 x 210 + 156 Mg 996 100 9,86/ 350 3.485
S0QQIOMo 270 380 x 56T e+ 408 MG 2637 10 26,37] as0 8226
cucina 270 400 x 410 + 515 Mg 21550 100 2155 350 7540
portico 27 610 x 200 « mag. 18.30| o3 641 a50 a2
disimpegno 270 882 x 100 + 108 Mg 1091 100 1091 350 3817
camera 270 2120 = 350 - 203 Mg 14,23 100 14,23 350 4979
bagno 270 320 x 195 + 088 Mg 1722 1m0 7.22 350 2525
camers 270 365 x 450 s+ 408 MQ 2050 10 20,50 50 7473
W.C 270 365 wx 105 - 188 Mg 571 100 571 350 1999
camera 270 365 x 388 + 299 Mg 1651 100 15,51 350 5428
camera 270 280 x 480 181 mg 1525( 100 15.25) 350 5.336
loggia ZM 450 x 0B85 17 Mg 561 oxw 1,68 350 588
. 491 b, 3 12 101,88 35650 | room 35,650
portico 270 200 x 54T mg. 10,94 o3 3,83 350 1.340
ingresso 270 237 x 388 128 Mg 1003 ro0 10,03 350 asn
soggiomo 270 888 x 38 47 Mg 26,88 10 26,88 350 9.405
cucing 27 300 x 385 a8 Mg 17,38 100 17.38) 350 6.080
disimpagno 27 227 x TS oss mq 465 100 4 65 350 1628
bagno 2% 300 x 175 + 070 Mg 585 100 5,95 350 2082
camera 70 230 x 400 220 mg 1149 100 11,49 350 4021
camera 270 383 x 408 437 Mg 2027 10 2027 350 7082
% 270 080 x 413 ose  mq 469 ax 141 350 402
Scoperta | . 491 sub. 1 mg 1289 | ace TZ4| T4 | T4 350 2523 | 25243 roow 25243
(Capacitis edifi, residua me. 0,00 0 ] 0
e - 16,000 |- 16,000 - _16.000
Totak arios| 473,05] 401,81 401,81] 401,81 124,600 €] 124,600 €] 124.600 €

Cio determina 1’eventuale prezzo arrotondato da porre a base d’asta del lotto

6 per la piena proprieta, composto dagli indicati cespiti di

Prezzo d’asta per la piena proprieta: €. 186.200

diconsi euri — cento - ottanta — sei — mila — due — cento —

1 valore dell'immobile, prezzo d'asta, sara determinato dal Giudice avuto
riguardo del valore di mercato, sulla base degli elementi forniti dalle parti e di
quelli che gli puo proporre I'esperto nominato ai sensi dell'articolo 569 c.p.c.
primo comma. Lo scrivente, precisa che le parti, ben potranno all’udienza di
comparizione formulare direttamente al sig. Giudice 1’istanza di porre il bene
a pubblica asta al prezzo che a loro discrezione riterranno pit opportuno (se
diverso da quello proposto), non essendo competenza dello scrivente entrare

nel merito dell’istanza.
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Treviso, 05.07.2016

N° 1854
Thoness
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