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Il Gindice dell’esecuzione

RIEVAIO CHE PAVT. ettt ittiettttas ettt ettt ee et v e e e e eaans per 1l ceeditore procedente /intervenuto insiste
per 'emissione dell’ocdinanza di vendita ¢ chiede delegarsi un professionista ex art. 591 bis ¢.p.c., dscontrata la complctezza della docu-
mentazione depositata ¢ la sua regola.uta come attestata dal professionista all'uopo delegato per il suo esame;

vista Ja regolariti degli avvisi;
esaminati gli att ed in particolare la relazione dell’esperto ¢ quanto argomentato dalle parti in udienza e ritenuto di potere pren-

dere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione dellesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quan-
to 4 stima del relativo valore di mercato, soprattutto all’esito dell’esplicita rchiesta del crechton: procedente o sucrogante, che cosi assnme ogni

responsabibita ol rignards;

“valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO, ¢« £.763.334,21 |plo 4~

per LOTTO 2, € /

per LOTTO 3, € /
ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche del compendio, essa appare

ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti ghi artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

L ¥
il professionista notaio/ Ry ab)u/“'ﬂ/ 55 ro 5 (-T—D _, 2l compimesto delle operazioni di

vendita, ex art.-591 bis c.p.c.,, secondo le modaliti appresso specificate; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle ope-

razioni di vendita;
visto V’art.559 comsma quarto c.p.c. nomina
custode

»  dei bem pignorati il seddefia-professionista dclegato wgt/ F D “t{ Vp M
ovvero
> Plstituto Vendite Giudiziarie di Velletsi
ovvero
P eiirimerenesrrareisanas Gerersenannanes e rbevecruanerevsnnnenvars CeeravertanerrennTetteanrnranasoans

Cid premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE
che 1 professionista delegato, oltre alle altre attivitd di cud all'art. 591 &is c.p.c. nella nuova formulazione, provveda:
ad accestare, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale prodotta e 12 conformita tra i dati
rportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, ed in particolare a controllare la proprieti dei beni pignorati — al-
meno nei limiti del veatennio anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali incom-
pletezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i beni dsultino di propdeti, anche
solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello og-

a.
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getto del pignoramento, ovvero nel caso in cui dsultino creditord iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui allast. 498 c.p.c., ad in-
formame il g.e;
relativamente alla detezminazione del valose dell'immobile 2 norma dell'articolo 568, dfedrsi al prezzo determinato dal G.E. nel

. corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adetnpimenti previstl dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall'acticolo 576 c.p.c., secondo comma, fatto salve quanto appres-

so stabilito;

a relazionare pedodicamente al g-e. lo stato dell’attuazione della delega € comunque almeno ogni sei mesi;

alla notificazione della presente ordinanza ai creditod iscritti non intervenut di cui all’art. 498 c.p.c. non comparsi all’udienza ex ast

369 c.p.c;

alla redazione dell’avviso di vendita contenente P'indicazione:

¢ della descrizione del bene e dei dintti immobiliad oggetto della veadita con gli estremi richiesti dal codice dvile per
Findividuazione dell'immobile ipotecato;

*"  del valore dell'immobile determinato 2 norma dell’art.568 c.p.c.

% della data e del luogo fssati per I'apertura delle buste nella vendita senza incanto,
= del termine per |a presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;

s dellimporto (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 cp.c;

= del tecmine non superiore a centoventi gioeni per il versamento del saldo prezzo;

= del dalzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.5373 cp.c;

»  delle modaliti di presentazione delle offeste;

s del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle Vendite Pubbliche”

*  delle modalita di visita del compendio pignorato;

*  del recapito telefonico cui dvolgeisi per ottenere informazioni circa la vendita;

*  dellavvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo studio del professionista delega-
to;

*  dells destinazione urbanistica del tesreno dsultante dal certificato di destinazione urhanistica di cui all’articolo 30 del testo unico
di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, o. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del ditato testo
unico e di cui all'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso
di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le oullitd di cui al’articolo 46, comma 1, del ditato testo unico, ovvero di cui
all'articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, che I'aggindicatado potrd, dcorrendone i presuppost,
avvalersi delle disposizioni di cui all’acticolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
legpe 28 febbraio 1985, o 47 entro centoventi giomi dalla comunicazione del decreto di teasfedmento; per tali notizie si fard o-
ferimento alla relazioae di stima;

*  che, qualora Paggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare dcorso a mutuo bancario, egli dovea
darne comunicazione al delegato al momento dell'aggiudicazione indicando I'istituto di credito erogante;

s chela vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui § beni 5i trovano con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni
ed azioni, servith attive e passive; che essa & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad aleun dsarcimento, indennitd o dduzione del prezzo; che la vendita forzata son & soggetta alle norme concermenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per alcun motivo; che l'immobile viene venduto libero esclusivamente
da iscrizioni ipotecade e da trascdzioni di pigfioramenti e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggindicatasio, Ja
liberazione dell'immobile sard effettuata dal custode giudiziado solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni
onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gli oporari per can-
cellazione delle trascrizioni e delle iscrizioni.

»  Sard data pubblicith del’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione aghi artt. 570 € 490 c.p.c. nonché la
comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai debitori.

g~ alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ulterion adempime_uti di cud agli articoli 573 e 574 cp.c;

h.  ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché 'esame delle prime
o lo svolgimento dell'incanto avranno lnogo presso il suo studio, quale sdsnlta dagli atti del rispettivo Consiglio dell'Ordine, ovvero
nel divesso luogo, come autodzzato del g.e;

i.  a fissare i termini non infedod a novanta e non sup&uon a centoventi glorni dalla comunicazione dell’ordinznza di delega perla
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando P'orado, le offerte presentate il giormo successwo alla sca-
denza del termine per Ia p:esenmzmne delle stesse;

j.  ad avvisare che Pofferta non sard efficace se 'aofferente non avrd prestato cavzione, 2 mezzo di assegno circolare bancario o
equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delegato, in misura non inferdore 2l decimeo del prezzo proposto
{vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che l'offerta dovri essere depositata in busta chiusa all'estemo della quale saranno annotati, a cura del medesimo
professionista dcevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del gin-
dice dell'ssecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per I'esame delle offerte;

L. asmbilire che gli assegni per canzione dovranno.essere msmu nella busta, che egli ~ o il suo delegato — sigilleca idoneamente al
momexnto del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto ¢ all'apgindicazione dell'immobile 2 norma dell'articolo 381c.p.c;

n. ancevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'a.m:olo 583 c.p.c;

o.  sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 e.p.c.;
alla redazione del verbale defle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si
svolgono, le genecaliti delle pessone presenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell'zgghidicazione con l'identifica-
zione dell'aggiudicatasio. Il verbale dovri essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere
allegata la procusa spedale di cui all'articolo 572 c.p.c., secondo comma;
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ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altre somma direttamente versata dagli offerenti non dsultati aggindicarard.

alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessad al pagamento degli onesi fiscali;

alla predisposizione del decreto di trasferimento;

alla esecuzione delle formalith di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsd per le comunicazioni di atti volontad di trasferimento nonché, con le spe-
se a carico della procedura e dovute secondo le ordinarie tasiffe di cui al d.m. 140/12 Tab. Notaio e succ.ve modifiche , all'espleta-
mento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle isedzioni ipotecare conseguent al decreto di trasfe-
rimento pronuncizto dal gindice dell'esecuzione ai seast degli articoli 586 e 164 disp.att. e.p.c.;
divenuta definitiva I'aggindicazione , a depositare I'importo della cauzione e poi del galdo — detratte le spese in prededuzione ~ sul
conto corrente aperto presso la banca di seguito indicata B F b A.ﬂ i/ %

r
............................................................. L R N R T L L O e T e

intestato alla procedura ¢ vincola-
to all’ordine del giudice, secondo le modalitd della convenzione stipulata tra il Tribunale di Velletri e Unicredit S.p.A e Banca Popola-
re del Lazio per le annualith 2019 - 2021 relativa all'espletamento dei servizi bancac funzionali allo svolgimento di tutte le attivits ine-
renti e conseguenti il processo dvile di esecuzione immobiliare e mobiliare;

a dare in ogni ‘caso notizia 4l giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comnpque a fissare auovo espedmento di veadita con
prezzo base ribassato fino alla meti del valore di stima dopo il terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art. 591 c.p.c come intro-
dotto dal D.L. 59/16) con la precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite an-
date deserte anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.L. 59/169 (art. 4, comma 1, lettera h);
comunicare Pavviso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. pdma del termine fissato per la presentazione delle
offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per I'incanto;

MODALITA DY PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovraano essere osservate le seguenti modalitd di presentazione delle offerte:

1)

2)

3)

4)

3)
6)
D

8)
9

Vendita senza incanto

le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo studio del professionista delegato
entro le ore 13,00 del gioeno precedente la data della vendita, 2d eccezione del sabato. Sulla busta dovri essere indicato ESCLUSI-
VAMENTE il nome di chi deposira matedalmente Pofferta {che pud anche essere persona diversa dall'offerente), i nome del pro-
fessionista delegato, Ia data della vendita ed il luogo ove questa avverrd che potri esscre, previa espressa richiesta fattane dal delegato,

anche lo studio di questultimo. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero della procedura. né il bene per cui & stata
fatta Pofferta, né Fara dellz vendita o altro, deve essere apposta sulla busta; ,

P'offerta dovei contenere: : )

* il cognome, il nome, il Inogo, la data di pascita, il codice fiscale, #f domicilto, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto
cui anded intestato Vimmobile (non sacd possibile intestare Vimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Poffecta), il
quale dovra anche presentassi il giomo fissato per [a vendita. Se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i cordspondenti dati del coniuge. Se 'offerente & minorenne, offerta dovei essere sottoscrltta
dai genitogd previa antorizzazione del giudice tutelare;

= idati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

=  Dindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferore di oltre un quarto al prezzo stabilito ed indicato nell’avviso di
vendita, a pena di inefficacia, ai sensi delt’art. 571 cp.c;

= il termine di pagamento del prezzo e degli onerd tributar che non potri comungue essere superiore a 120 giorni dalla data di ag-
giudicazione salvo proroga accordata dal G.E. per comprovati e mlevanti motivi dai quali desumere che tale concessione potrd
determinare il saldo del prezzo;

*  Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pil beni simili {2d esempio: box, posti auto, cantine), si

potra fare una unica offecta valida per pitt lotti dichiarando perd di volerne acquistare uno solo. In tal caso Paggindicazione di uno dei

lotti non rende obbligatorio 'acquisto degli alte. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, I'offerta non potri essere infesio-

rc al prezzo pil alto;

alPofferta dovri essere allegat una fotocopiz del documento di identitd dell’offerente, nonché uz assegno circolare non trasferibile

intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.¥** - Proc. N.***” per un importo pari al 10° del prezzo offerto, a titolo di cavzione,

che sari trattenutz in caso di ffuto dell’acquisto. Ove Pofferta riguardi pih lotti ai sensi dell’articolo precedente, potra versarsi una

sola canzione, determinata con dfedmento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dalfart.571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile.

I'importo degli oner tributas, delle spese e delle competenze saranno determinate ai sensi del dm. 0. 227/2015 e del decreto del

GE del 03 Agosto 2016 e verranno comunicate all’aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovra essere versato nello stesso

termine del szldo peezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata nelPavviso di vendita.

Pimporto del prezzo di aggindicazione ¢ delle spese, dedotta la cauzione, dovri essere depositato direttamente al professionista dele-

gato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamento diretto al creditore fondiario;
in caso di inadempimento, I'aggindicazione sard revocata e sara disposto I'incameramento della cauzione;
qualora ricorrano giustificati motivi, 1 G.E. potr disporre che il versamento del prezzo abbia luogo satealmente ed entro il termine

n0n supedore 2 12 mesi;

10) Le buste sacanno aperte alla data fissata per 'esame delle offecte alla presenza degli offerent; qualora pes I'acquisto del medesimo

bene siano state proposte pill offerte valide, si procederd a gara sulla base della offerta pitt alta ai sensi delPart. 573 cpg; nel corso di
tale gara ciascuna offerta in aumento, da effetiuarsi nel termine di sessanta secondi dall'offerta precedente, non potri essere infedore

3
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4l dalzo minimo indicato nelPavviso di vendits; se la gara non ha luogo o se il prezzo offerto all’esito della gara di cui 2l pdmo
comma dell’art. 573 cpc & inferiore al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita si provvederi, dcorrendone i presupposti di
cui a] citato articolo, sulle istanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’art. 588 cpc;

11) i termine di pagamento del prezzo e degli ored tributard sar, comunque, quello indicato nella offerta in busta chiusa.

12) il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avrd effettuato il slascio pia alto Nella vendita senza incanto non verranno prese in
considerazione offerte peqvenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse supedore di oltre un quinto a
quello di aggindicazione,

13) qua.lora Paggindicatario, per il pagamcuto del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancado di finanziamento con con-
cessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovri indicare nella propra domanda di partecipazione listituto di
credito mutnante. Entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranuno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasfedbile intestato al professionista delegato. Uni-
tamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non saré stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovrd anche
consegnare al professionista delegato copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscdzione. Contestual-
mente alla presentazione del decseto sottosertto per la trascrizione, il professionista delegato presenteri al Consesvatore anche Ia no-
ta di iserizione di ipoteca. Conformemeante 2 quanto previsto dall’act. 585 ultimo comma c.p.c. i professionista delegato nel predi-
sporre il deereto di trasferimento da sottopocre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilesato che il paga-
mento di parte del preszo relative af trasferimento del bene aggetto del presense decrets ¢ avvenuto mediante erogaidone della somma df €*%%** da parte 4
FERE g fronte del contratts di mutuo o rogifs ¥¥F¥ do] FIRE pep ¥4k g ol g portt mutuante ¢ mutuataria banno espresso il consenso alliscrizione d ipoteca
& primo grado a garanzga del rimborzs del predetio finangiaments, 5i rende noto she, conformemente a quanto disposty dall'art.585 cp.c., & favto divieso al
Conservatore dei RRIL &5 trascrivere il presente decrets so non wmitamente alliserizione delfipoteca di i alfallegata nota™ In caso di revoca
dell’agpiudicazione le somme erogate saranao restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura. Qualora si renda necessarda la sottascrzione del decreto di trasferimento contestuale alla stipulz del contratto di finanzia-
mento, Paggindicatario dovrd fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (2 pena di decadenza dal diritto di zccedere a que-
sta forma particolare di emissione del decreto) nell'istanza di partecipazione. L'appuntamento sar2 fissato (compatibilmente con le
esigenze del professionista delegato) entro il centesimo giomo successivo all’aggivdicazione e non sari prorogabile per nessun mot-
vo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data antedore alla scadenza tecmine per il
saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell'art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalita possa aver Inogo ad un prez2o superiore
della meta dspetto al valore del bene, determinato 2 norma deli’art. 568 cpe
ONERI PUBBLICITARI

1) della vendita dovrh essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dell'avviso di vendita e della presente ordinanza sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, 2lmeno sessantacinque (65) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. Per tale specifico adempimento il delegato potrd dvolgersi a quel soggett le-
gittimati agli adempimenti pubbliciter.

2) [Pestratto dell'avviso di vendita dovri essere pubblicato in un termine non superiore a centoventi (120} e non inferiore a quarantacin-
que (45) giomni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quotidiano IL
MESSAGGERO di Roma che sar curato dal Gestore alle vendite gmdxzmne denominNato . uu . v erie e b

3) l'avviso, I'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegati, dovranno essere inseriti almeno sessaata (60)
giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara sul
sito internet del Gestore innanzi detto. La stessa pubbliciti sari resa visibile anche tramite i sito web del Trobunale
www.tribupale. velletd. grustizia.it; )

1i testo dell'inseczione sul quotidiano, che sarh redatto dal Gestore alle vendite giudiziarie ed approvato dal professionista incaricato, con-

tecrd unicarmente i segnenti dati: 1) Comune ove & situato I'immobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localitd, ecc. 4) Via, piazza,

ecc. 5) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Carattedstiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) 7) Eventuali
pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.) 8) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da teczi) 9) Altd eventuali dati

di interesse (nuda propretd, quota, ecc.) 10}y Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima

ammissibile ex art. 571 cpc 12)Termine per la presentazione delle offeste 13) Data, lnogo ed ora della gara 14) Nominativo e recapito

telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del Custode 16) Indicazioni su dove reperire ulte-
dod informazioni ¢ sifo intermet 17) Numero R.G.E. della procedura.

1 professionista d ver cura, gotto la ria responsabilitd, di;

1. trasmettere, contestnalmente alla dchiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuto bonifico bancario comprendente
le somme da versare per il pagamento del contdbuto di pubblicazione richiesto ai sensi dell’act. 18 bis del DPR 115/2002 (€
100,00 per ogni singolo lotto oltre oned bancad relativi all'operazione di pagamento) vnitamente alle somme ncb.leste per i ser-

- vizi di pubbliciti forniti dal predetto Gestore.

11 pagamento dovri essere eseguito tramite bonifico bancario su conto corrente intestato al predetto Gestore su IBAN che il
delegato & tenuto 2 farsi comunicare dal Gestore innanzi indicato con causale riportante 'indicazione del Tribunale, del tipo di
procedimento, numero ed ann0 di ruolo e numero/i lotto/1 (es. Velletri-EI-01-2016-L.1).

Si precisa che le rchieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubbliciti di cui sopra non saranno
lavorate dalla Sodiets delegata agli adempimenti sopra richiamati. In caso di ammissione al gratuito patrocinio la spesa sara pre-
notata a debito e il delegato dovri trasmettere contestualmente alla richiesta di pubblicazione it provvedimento di ammissione
(delibera del Consiglio dell’Ordine degli Avvocati);

2. specificare all'interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubbliciti, i dati corretti del soggetto nei con-
fronti del quale deve essere emessa Ia fattura.
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3. verficare la correttezza della pubblicitd sul portale delle vend1te pubbliche, su iaternet e sul quotidiano, richiedendo il piii presto
possibile alla Societd eventuali modifiche da effetmare;

4. inserire I'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito web della Sodeti entro i giomo successivo allo stesso, seguendo le
istruzioni riportate nella e-mail di richfesta esito inviata dalla Societi il giorno fissato per Ja vendita.

Il professionista delegato acqmsn'a entro la data fissata pes la vendita i giustificativi attestanti Pavvenuta pubblicits, disponibili direttamente
all'interno dell’area dservata del sito web www. asteggggz@g it.

Le fatture relative agli oned pubblicitad saranno inviate direttamente 21 delegato che provvederd al pagamento con P'utilizzo deI fondo
spese di cui appresso.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso deferminato e corrdsposto, il professionista delegato & autorizzato a prelevase le
somme necessare alla pubblicazione dell’avviso di vendita direttamente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto
corrente da lui acceso. Ove non siano disponibili somme o esse dsultino insufficieat], inviteri il creditore pignorante {o gli altd creditod
eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrdspondere entro un tecmine da lui stabilito ~ non inferiore a quarantacinque
glomi- quanto necessado, Qualora i creditod non provvedano ad integrase il deposito, egli ne dari tempestiva informazione al Tribunale
il quale fisser I'udienza per l'audizione delle part per Padozione dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art.164 bis disp. att
c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto cn:chtono a dare impulso alla procedura

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

11 creditore pignorante ed I creditori intervensi sono antorizgali a dare pubblicitd della vendita nelle formse ¢ nei raodi ritenzki piss opporiuns, psrché nel rispetto
della mormativa a tutels della riservatesgya ¢ dignitd del debitose esecntato ¢ delle parki detla procedura nel perivds compreso tra la data dells vendita od i novanio
grorni anteriori ad essa. Lz spess ¢ ghi oneri relotivi a fali ulleriori forme pubblicitaric rimarranno ad esclusiva carico delle parti che & hanno sostenssi ¢ non saran-

o rimborsabik dalla procedura esecwtiva.
ADEMPIMENT] SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovri tempestivamente trasmettere al giudice dell’esecuzione per la sottoscrizione la
bozza del decceto di trasfedimento da lui predisposta unitamente a: 1) copia dell'avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del
verbale d’aggindicazione; 3) copia della pagina del quoridiano su cui & stata dato avviso delia vendita nonché della pagina del sito internet
su cui é stata effettnata la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da cni si evinca che egli ba rispettato
gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tnbu.na!: ha provveduto alle notifiche precettate ed ha deevuto, entro il tezmine imposto, quan-

to dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale rsultante dal fascicolo processuale, se previsto dalla legpe.

11 deczeto dovri: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti); b) indicare espressamente la prove-
nienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ¢ non prevedere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art. 586 cp.c.
(iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti) salvo specifica preventiva sutorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualitd (sequestd conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione di tutte le suddette formalith esi-
stenti fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; trasmettere senza indugio — nel caso in cui non faccia hrogo
all’assegnazione o ad ultetiord vendite ai sensi deli’art. 591 c.p.c. ~ al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove dtirato.

Non appena P'aggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista ddegato, se custode del compend.io immobiliare pignorato, provve-
dera a sentire Paggiudicatario in merito alla liberazione dell'tmmobile ed ad informare il gindice ai fini dell’emissione dell’eventuale ordine
di liberazione; in tal ecaso, provvederi ad intimare a coloco che occupano Pimmobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rlascio del bene fissando un termine (non supesiore 2 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la formale immissione in possesso. Decorso
inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spostaneo adempimento, il professionista delegato ne rendera immediatamente edotto il
Giudice che provvederi alla nomina di un legale della procedura per I'inizio della procedura coattiva di dlascio.

-1 ptofession.ista de!egat:o rAmetterd gli att al gindice dell’esecuziose unitamente alia parcella delle spese, competenze e degli onorari ma-
turati redatta ai sensi del D.M. 140/12 Tab. Notaio, del D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provvedimeato di questo G.E. del 03 Agosto
2016, nonché il conto dei compenm relativi all'eventuale sua attivitd di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvederd a versare presso la cancelleda del Tdbunale, con le modalitd da queste
indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distobuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto di distdbuzione, il delegato & auto-
rizzato 2 vessace al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo grado, ex ast. 41 TUB, un importo pad al sessanta per cento del ricava-
to, salvo conguaglio in sede di approvazione del progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non & stato versato ael termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al gindice per i relativi provvediment, e
successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immobiliare pignorato al prezzo base pard all'ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia piu possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle pretese dei creditori,
anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura,’ delle probabilita di liquidazione del bene ¢ del
presumibile valore di realizzo, il professionista delegato sospenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per Padozione

delPordinanza di cui all’art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E. si provvederi a nominare il Professionista delegato a redigere il progetto di distrbu-
zione che potri essere lo stesso delegato alla attivita di vendita qualoca esso appaia di facile compilazione (come nel caso di unico creditore
o di creditore fondiato di primo grado il cui credito assistito da privilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba I'intero ricavato)
oppure altro professionisra scelto ad insindacabile giudizio del G.E. qualora il progetto di distribuzione sia complicato per I'importo dea-
vato e per i numero di creditod da esaminare. Dopo la sua redazione il professionista e/o il delegato provvederd a trasmetterlo al G.E.
entro sessanta giorni dal provvedimento di nomina alla sua redazione affinché venga fissata 'ndienza di discussione.

A}

Visti gli articoli 90 £ 95 c.p.c.,

DETERMINA

4) in € 3.000/00 Panticipo per le spese che il creditore procedente /rchiedente Ia vendita dovrd versare al professionista delegato enteo i
termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, saivo conguaglio e dpetizione con il pavilegio previsto dalla legge a carico della proce-

dura

‘weconto che i b 1
risparmin presso b stesso istituto barcario & cuf sopra (bag4 ket V).

AUTORIZZA

1 professionista delegato:

2)  ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;

b)  ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di vedficare se 1 beni pigrorati ricadano in cornunione legale

ai sensi dell'art. 177 c.c;

¢)  arichiedere ai creditod ultenod aaticipi disposte in caso di insufficienza dei precedentt acconti ,
Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pili presto al ritiro di copia dell’intero fascicolo di ufficio, ¢ dell'odginale della
perizia di stima previo dlascio di copia della medesima ove non presente gi in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo
doneo alle parti giomo, ora, luogo, e modalitd in cui il predetto fascicolo potrd essere consultato ed, a partire da quarantacinque giorni
prima del termine per 1a presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite all'incanto, per tutto i pubblico dei potenziali
interessati, I relazione dell’esperto. '

Vellets, alPudienza del Z;c ‘g . @

IL CANCELLIERE IL GIUDICE DELL CUZIONE

Dott. Enrico LOLOGNESI
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ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

Il giorno  12/09/2023 , alle ore avanti al
Giudice dell’Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cancelliere
per la procedura esecutivan. 495 | Zo-7S R.G.ES. Imm.ri

Sono comparsi:
Per il creditore procedente:

4 O% 2 uigb G OJ?SD 4 s ania oD,

Per ....1i.......creditor.j... intervenut

L,’Avv.

Per il debitore

nonché il C.T.U. _
. _
nonché £ Aws, &, Tonod 40 flﬂy& cant o da

% A/R



P.Q.M.
_ 11 Giudice dell’Esecuzione

1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato il

e manda alla cancelleria per I’emissione dei mandati;

2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al
provvedimento ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza
alla assegnazione delle somme;

3) dispone la divisione con separata ordinanza;

4) dispone la vendita con separata ordinanza,

5) dispone la riunione del presente procedimento a quello recante il n.

R.Es. Imm.re;

6) delega un professionista per la relazione preliminare e/o nomina tecnico
stimatore ;-

7) ammette I’esecutato alla conversione come da separata ordinanza e dispone la
sospensione della procedura;

8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla cancellazione della
trascrizione del pignoramento con separata ordinanza;

9) si riserva con termine di giorni per documenti a note e giorni

“per repliche;

ovvero '
dato atto: W"W Mﬁdwv Al aneliaie dﬁ.ﬁnﬁ: adk Hro.
ek, %o shiuiice A Vgt coinals o ) < sl
F.'M. b _(ogio )
v dara covo olle abiis w;mm Adlrsyole

e rinvia all’udienza del , ore perché si provveda
all’adempimento di cui sopra a cura del creditore procedente/intervenuto/della
Cancelleria

Il presente verbale & composto da / pagi
_

210 Il Giudigt ded/Esecuzione
”"f?fm“’ﬁ ]91 s Dr. PhricoZOLOGNESI






