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TRIBUNALE CIVILE DI NAPOLI NORD
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
R.G.E.I393/2015
COMPARSA DI COSTITUZIONE AT SENSI DEITART. 111 C.P.C.

La CAF S.p.A.. societa a socio unico, gia Centrale Attivita Finanziarie S.p.A.. con sede legale in
Roma, alla Piazza SS Apostoli n. 73, codice fiscale e Partita Iva 08010981002, capitale sociale €

1.180.000,00 interamente versato, in persona della dottssa Laura RITALDI auforizzata alla

- Debitore esecutato :
DI BERNARDO GIUSEPPA NATA IL 06/05/1938
- Titolo esecutivo :

% Sentenza n. 38712013 pubbl. il 22/03/2013:
@PSJ ' RG n, 14425/2011

,?&@ Repert. n. 4634/2013 gel 22/03/2013

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
It Tribunale di Napoli, 114 Sezione Civile, in composizione @{\ %65(( 1}{3

monocratica, nella persona del dott. Mario Suriano, ha pronunciato la

REPUBBLICA ITALIANA

seguente
SENTENZA

nella causa iscritta al N° 12425/2011 Ruolo Generale Affarl Contenziosi

Civili, avente ad

oggetﬁ:: <ontratti bancari,

evertente &

%

g

legale rappresentante pro tempore, rappresentati e difesi dal’avvocato




\Lsottoscritto geom, SALVATORE SEGRETI _ nella qualita di Esperto E/stimatore
nominato nel procedimento in esame :

Essere Regolarmente iscritto al Collegio dei Geometri e Ge  ometri Laureati

della Provincia di Napoli 2l IS

-a) di possedere il seguente jndirizzo  di posta elettronica certificata PEC.

: :

-b) di essere reperibile al seguente recapito telefonico.

cell. NN :

-c) di esse contattabile al seguente indirizzo mail.

salseqr2004@libero.it . ;

- SVOLGIMENTO DELL'ELABORATO PERITALE -
(ex art. 173 bis disp. att. c.p.c.)

CONTROLLO PRELIMINARE:
verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.n.c
Si premette dall'analisi della specifica documentazione in part icolare dei
seguenti atti :

Nota di trascrizione del pignoramento :

Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di NAPOLI - Territorio Registro generale n. 28112
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2 Registro parﬁcoj’are " 22325
Presentazionen. 3 del 27/07/2015
Pag. 1- segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liqufdaziong Tolale €309,30
Imposta {potecaria € 200,00 Imposta di bollo €59,00
Tassa ipotecaria £€40,00 Sanzioni amministrative € 10,30
Eseguita la formalitd.

Somma pagata € 309,30 (Trecentonove/30)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 30393
Protocollo dirichiesta  NA 258460/1 del 2015

I
% ‘)"‘-'m: e
R

e

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/06/2015 Numero di repertorio 6675

Pubblico ufficiale  UFF. GIUD, ADDETTO UNEP DEL TRIBUNALEodice fiscale 80021140639
DI NAPDLL

Sede NAPOLI {NA)

che i beni immobili oggetto della presente procedura sono i seguenti e ciog :




IMMOBILI PIGNORATI

COMUNE DI GIGLIANO IN CAMPANIA (Na)

Natura tipologica dei beni - TERRENI -

P.LLA 1748 PROPRIETA'
DI BERNARDO GIUSEPPA - 1000/1000
: RDEuro47,35
P.LLA 1750 Proprieta per 111 in regime df separazione  GIUGLIAND IN CAMPANIA . hadae
T 83 1748 SEMINATVO 5 ()
dai ben () S| o T
ROEurc:42,19
ey i o g
T Proprietal per 111 dm(r;g‘me di separazione ?&GLIANO IN CAMPANIA 9 1750 VIGNETO ) Waekie )
P.LLA 1830 it ’ RA Euo: 1650
ey ; & _ RDEuro:153.26
T Proprieta’ per 14 d\:;‘r:g.rre d separazions ’(ikGLIANO IN CAMPANIA P w0 SEMNATVD 3 1 h;;ciaa,e 0
P.LLA 247 i RA Euro: 78,33
RO Eurc:11.57
‘ !
T Proprieta’ per 1/11n regime di separazione  GIUGLIANG IN CAMPANIA @ 247 SEMNATVO 5 Raelea ()
By L) RA o131
P.LLA 488
RO Euro4.26
' per 1/ jme di jor
T Proprieta’ per 111 inregime di separazione  GIUGLIANG [N CAMPANIA 0 488 SEMNATND 3 Soaedlea ()
el () RA B 328
P.LLA 500 RDEwo20.44
T Proprieta per 1/11n regime d separazione  GIUGLIANO IN CAMPANIA 9 0 SEMNATVO 5 S8aredfea ()
L] sl RA Eu 210
3
P.LLA 502 . Proprieta per {1 inregime df separazione  GIUGLIANO IN CAMPANIA 8 ) VIGNETO ) Nea ?]DEW it
dei beni (NA) i RA Euro 017

che - nel fascicolo della procedura & stata depositata dal creditore procedente la
certificazione del notaio Maria Landolfo datata 14/09/2015 - relativa alla verifica
della continuita delle trascrizioni e cioé a partire dalla data dell'ultimo titolo

di_provenienza - rif. SENTENZA N.9781/96 DEL TRIBUNALE DI NAPOLI

REGOLARMENTE TRASCRITTA Al N.RI 13409 / 19080 IL 05.06.00* e fino al

27/07/2015 data della tra:

rizi

norament

A/

’ : f A
=.ntrate %
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria

Data 24/08/2018 Ora 16:51:47

Pag. 1-segue

I
f-3

=  dar

e, Ntrate %o

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio

servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria
Data 24/08/2018 Ora 17:00:14

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SGRSVT

Tassa versata € 3,60

Ispezione telematica

Richiedente SGRSVT

n. T103230 del 24/08/2018

ohe 24/08/2018 17:00:02

rsata € 3,60

Nota di trascrizione
n 19080
particolare n. 13409

Regi
Regi

Presentazione n. 46 del 05/06/2000

Nota di trascrizione
Reg le n.

g en. 28570
Registro particolare n.

20497

Presentazione n. 152 del 09/07/2003

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

A SEGUITO DI AZIONE DI MERO ACCERTAMENTO I|

GIA PROPRIETARI IN COMUNE E PRO INDIVISO DEL PODERE N.12 IN VIRTU DI SENTENZA N.9781/96 DEL
TRIBUNALE DI NAPOLI REGOLARMENTE TRASCRITTA AI N.RI 13409 / 19080 IL 05.06.00, CON VERBALE DI
CONCILIAZIONE DEL 24.04.2003 SONO ADDIVENUTI AL RECIPROCO RICONOSCIMENTO DI ESSERE

PROPRIETARI IN COMUNE E PRO INDIVISO PER QUOTE DISEGUALIL: PRECISAMENTE LA SIG.RA TONELLO

TERESINA PER LA QUOTADELL'87,43% E TL(

DEL 12,57%.

JPER LA RESTANTE MINOR QUOTA




B) Per la provenienza relativa al ventennio - dalla certificazione notarile e dal
titolo di provenienza atto rep. 5364/2009 si legge :

CHE - ai suindicati TONELLO TERESINA e MARCHETTI GIUSEPPE, in re-
gime di comunione lagale dei bani con CIRILLO ANGELA, gl!i im-
mobili riportati al cataste Terreni F1.83 o.1lla 247;- 71.83
p.lla 488, Fl.83 p.lla 500, F1.83 p.lla 130, =1.83 p.lla 133
@ Fl.B3 p.lla 493 sono pervenuti dalla REGIONE CAMPANIA con

I ——

gede 1n MAPOLI, in wvirta' di atko di sentenza traslativa e-
messo dal TRIBUNALE - IV SEZIONE CIVILE il 61/06/1998, =zra-
scritto pressc 1a Comservatoria di Napoli 2 addi' 05/06/2000
ai nn.19080/1340¢% e successivo wverbale di conciliazione co-
stitutive di diritti reali emesso dal Tribunale di HAPOLI il
24/04/2003, trascritto pressv la Conservatoria di Napoli 2 il
09/07/2003 ai nn.28570/20437; mocoommmmecsnmmmesesenn e s
Dalla lettura del titolo della predetts sentenza si rileva:
pon atto di egitaziope TONELLO TERESINA (vedova MARCHETTL)
MARCHETTI GIUSEPPE citavano in giudizio la REGIONE CAMPANIA e
il KMINISTERQ DEL TESORO per senbir dichiarare Etrasgferito o
disporre il Lrasferimento in propric favore del suddetti ter-

(y]

reni di proprietd della ex Azienda Agriccla di Licola della

Opera Nazicnale per 1 Combattenti, in merite allfaccordo
scritto della wvendita dei terreni del quale MARCHETTI GIUSEP-
PE = MARCHETTI ANTONIQ (dante causa di TONELLO TERESINA) era-
no mezzadri e legittimi possesseri, come risulta dalla ri-
chiesta scritta di riscatto indirizzata allfOpera Nazicnale
per i Combattenti datata 13/06/1%75 e dalla raccomandata a
mano n:9039 del 17/10/1875 provenlente dall’Opera Nazionale
per 1 Combattenti ed indirizzata a Marchetti Antonic e Giu-

seppe, con la quale (dn rilspesta alla loro richiesta del
13/06/1975) si aderiva alla proposta di riscatto dell’ immobi-
le, fissandosi il relativo prezzo (lire 64.733.182) e la mo-

da] 'j t?i G“i pﬂqameﬂtu 4 T T ey T TR TR E v S S Y P Y S P T e N P Y L N o

QUESITO n. 1: identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento.

- LOCALIZZAZIONE - IMMOBILI PIGNORATI -
Piena proprieta 1/1

in capo all'esecutata Di Bernardo Giuseppa

Rif. atto rep.5364/del.2009 - DI - :




Terreni ubicati nel Comune di Giugliano in Campania (Na)

- Via Domitiana - strada provinciale EXSS7 QUATER - /

LOCALIZZAZIONE ORTOCATASTALE

Mq 13.484,00

Seminativo 5

FG.83

Mq 3.048,00
Vigneto 2

FG.83 P.LLA
1830
3

Mq 13.189,00
Seminativo 3




FG.83 P.LLA 247

B g |
Mq 3.295,00 et
Seminativo 5

FG.83 P.LLA 488

5
Mg 5.530,00
Seminativo 3

FG.83 P.LLA 500

6
Mq 5.821,00
Seminativo 5

FG.83 Iiiﬁii

Mq 27.00
Vigneto 2

IDENTIFICAZIONE ORTO CATASTALE

con SOVRAPP.VAX




ELABORAZIONE
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QUESITO n. 2: elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e
procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto.

Si premette che:

per le operazioni di vendita - stante - la natura urbanistica e le varie
caratteristiche tipologiche dei beni - si ritiene di formare n°4 distinti lotti - cOn

la precisazione ai fini tipologici che il lotto n°4 come di seguito verra

descritto (p.lla 1830) risulta essere interessato all'interno dei propri limiti di



confine dalla presenza di un ampio manufatto costituito da un corpo di fabbrica

(non legittimo) ad un piano avente la destinazione d'uso abitativo .

-LOTTO N°1 - p.lle :
1748 1750

Rif.n°1-2-7 - precedente elenco.

-LOTTO N°2 p.lle :
247 500

Rif.n°4 - 6 precedente elenco.

-LOTTO N°3 - p.lle 1830
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Rif.n°3 precedente elenco.

- LOTTO N°4 - p.lla 488

Rif.n°5 precedente elenco.

DESCRIZIONE TIPOLOGICA DEI LOTTI

premessa

| beni in esame si sviluppano nel territorio Comunale di Giugliano in Campania

lungo l'antica Via Domitiana (ex - strada provinciale 557 QUATER) € _DPiU_precisamente

quest'ultimi sono posizionati nei pressi del complesso turistico " Di Francia

ParK " Via Domitiana - 48 (Cap.80014) - Nel merito detti terreni limitrofi alla

predetta via Domitiana - da cui hanno accesso - ai fini morfologico si sviluppano

in una zona denominata dagli organi di bonifica / Pantani di Licola - ( = facevano

infatti parte del sistema di paludi che si estendeva lungo il litorale del Tirreno dai
colli di Mondragone e di Carinola alla alture di Cuma e Miseno - Il tutto formatosi
per 'emersione dal fondo di un seno di mare - avvenuta in epoca recente in
seguito a movimenti tellurici - e - per deposito dei materiali fluitati dal fiume
Volturno e da secondari corsi d’acqua torrentizi della regione od eruttati dai vicini
vulcani dei Campi Flegrei -

Sotto il profilo tipologico - i terreni in esame - sono rappresentati in gran parte
da appezzamenti di terreno aventi- : -

- una forma geometrica regolare -
- una giacitura pianeggiante -
ed un attuale orizzonte colturale caratterizzato prevalentemente da una
vegetazione di tipo spontaneo ad eccezione delle p.lle 500 e 1830 ove si riscontra
la presenza di modesti manufatti - il tutto cosi come di seguito evidenziato nelle

apposite foto ed orto foto - rif. stato dei luoghi.

Inquadramento Generale :
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DESCRIZIONI TIPOLOGICHE
| fondo p.lle 1748 - 1750 - 502 (rif. lotto 1) - vedi ortofoto di riferimento - hanno

accesso da una stradina interna interpoderale - rif. plla 499 - con innesto dal

lato sinistro della via Domitiana (rif. direzione Varcaturo) - e confinano sul

versante est con il canalone di bonifica posto ai margini della predetta via Domitiana.

Vista dell'innesto alla
stradina interna p.lla 499
ove si rilevano gli accessi -

alle p.lle 1748 - 1750 - 502 -
-500 - 247

DIREZIONE VARCATURO

WV

- Nel merito lungo l'asse di sviluppo della suddetta via interna P.LLA 499 sul lato
di sinistro si riscontra I'accesso al suddetto fondo - || perimetro delle suddette

le risulta nella fattispecie essere delimitato solo sui versanti ovest e nord -

Ai fini tipologici i predetti fondi risultano avere una forma geometrica regolare -
una giacitura pianeggiante e la presenza di una fitta vegetazione spontanea -
Si rileva inoltre una struttura provvisoria di modeste dimensioni costituita da

montanti in ferro ed una tettoia in lamiera_il_tutto in un totale stato di

abbandono.

RILIEVO FOTOGRAFICO STATO ATTUALE DEI LUOGHI

stradina p.lla 499 - antistante gli
accessi alle p.lle 1748 - 1750 - 500
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| fondo p.lle 500 - 247 (rif. lotto 2) - posti sul latto opposto alle precedenti p.lle

1748/1750 hanno accesso da una stradina interna cosi_come evidenziato in
precedenza - rif. plla 499 - /- Nel merito lungo I'asse di sviluppo della suddetta via

interna sul lato di destra si riscontra I'accesso al fondo - dette p.lle risultano
avere una forma geometrica regolare ed una giacitura pianeggiante - Nel merito
sulla p.lla 500 in corrispondenza del varco d'accesso si rileva la presenze di una

superficie pavimentata con del materiale cementizio - cordonature in ferro - pali
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in tralicci di ferro per il sostegno di un preesistente impianto di illuminazione ed

un box in muratura - il tutto in un totale stato di abbandono ed in un avanzato

stato di degrado.




Il fondo p.lle 1830 (rif. lotto 3) ha accesso sempre dalla via Domitiana

attraverso una stradina interpoderale posta sul lato di destra in direzione

varcaturo limitrofa al predetto complesso di Francia Park nonché da un ulteriore

traversa interna la 1° posta sul lato di destra - la medesima risulta avere una
forma geometrica regolare ed una giacitura pianeggiante -

p.lla 1830

Nel merito su una parte di tale p.lla - si rileva - un manufatto (Villa unifamiliare) a

destinazione abitativa con circostante area di pertinenza - deposito attrezzi -

tettoia annessa - avente le seguenti dimensioni - vedigraf.1-2:
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PLANIMETRIA GENERALE

P.LLA 1899 Stralcio
; e Calasiale

e B B 3
T IITITTIT u||un||u|u|u|um

" LTI TLITITL TITTILITT

. AL LTI LI I LI I LLI LI I LT LT [ LT T
Evtorn  prtmerae

o T I

|;\;|I|I\‘\:|:\‘\I|I\‘\ T Lm :
pua il o[8[t e | 2
1953 |‘\‘|III\‘\III\‘\III\‘\ Gid 2 2 L1 :

Laganda

MG 1 40000
MG 652.00
M 548,00

Aftuale accesso

MG 275,68

BOX + TETTOHA MQ 8572

PLANIMETRIA CORPO DI FABBRICA

| COMUNE DI GIUGLIANGD IN_GAMPANIA | Legsnda
(JAYOLA GRAFICA ’I
G.83 — P.LLA 1830 1 kalone s
2 |Cucina e
T 3 R"MQ M 4.27
Area Estema di pertinenaza 4 _Ripostigo M2 269
" |5 _Conmidoio 1644
) _ % |8 |Letto 0 2291
1 B1 |7 Ripcablaaamade o7
8 | 9| 10 1 8 | we o214
7 & Lt . atto Lette E 9
Lett g WC smamo 0,637
- L N9 Letto Mo.1235
I, 5 Comidolo e 11 Letto Me1682
o LS
3 4 H 12 wc 6694
e [
Cucina
2 ! :
salons
h=23%
HEERT Jizpreccamans -
o M
Porticaty Porticate
Area Estema di pertinenaza
o $C 1:100

VISTA ORTOFOTO SATELLITARE
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Nel merito detta unita ha una struttura portante in c.a - & ad un solo livello - ha
una copertura a falde rivestita in coppi - un area porticato appositamente
pavimentata - ed una circostante area scoperta di cui una parte pavimentata e la
restante disposta a prato.

Si rileva inoltre nello spigolo Nord Ovest un ulteriore manufatto di piu modeste
dimensioni box attrezzi in muratura con copertura a falda ed annessa tettoia. Tali
manufatti interessano un estensione interna all'originario lotto complessiva di
circa mq 1.400.00 (N.B tutta la p.lla 1830 ha una superficie catastale di mq
13.189,00) - la predetta parte & appositamente recintata a mezzo di strutture in
muratura con sovrastanti ringhiere - Nella predetta area occupata dal manufatto
si rilevano poi sempre all'esterno n°2 aperture una carrabile completa di motore
elettrico e I'altra pedonale. Gli ambienti interni - n°5 primari ( cucina - salone -
n°3 camere da letto) con annessi accessori - corridoi - ripostigli e wc - sono
completi di pavimentazioni gres porcellanato di buona manifattura - | locali wc
risultano essere completi dei relativi pavimenti e rivestimenti - dei gruppi di
erogazione e servizi igienici - Le pareti ed i soffitti risultano tinteggiate ed in
parte completi di apposite controsoffittature - si rilevano poi bussole interne in
legno - doppi infissi in alluminio/legno e persiane in ferro alla napoletana - Gli
impianti presenti sono quello elettrico - idrico e termico - Il tutto in buono stato
di uso e manutenzione./

- Si precisa poi che la restante superficie del lotto in esame p.lla 1830 risulta

essere incolta ed occupata da vegetazione di tipo spontaneo./

Rapporto fotografico :
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Il fondo p.lle 488 (rif. lotto 4) ha accesso dalla via Domitiana / attraverso stradina
posta sul lato di destra in direzione Varcaturo limitrofa al predetto complesso di
Francia Park (rif. area postica al suddetto complesso) - con accesso primario
fronte stradina interna - Nel merito detta p.lla risulta avere una forma geometrica
regolare - una giacitura pianeggiante il tutto in un totale stato di abbandono ed
allo stato non delimitato da opere di recinzione - cosi come di seguito evidenziato

nell'apposita orto foto catasatale e vax catastale
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CONFINI PARTICELLE

IMMOBILI PIGNORATI

TAVOLA GENERALE
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CR-EN P.LLA 1748

Nord | con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso
Est con la p.lla 1750

Sud con la p.lla 1749

Ovest | conlap.lla393

FG.83

Nord | conlap.lla 502

Est con canalone vecchio fosso
Sud con la p.lla 1751

Ovest | con la p.lla 1748

ACR:EN P.LLA 1830

FG.83

Nord | conlap.lla 1576 -

Est con la p.lla 492

Sud con canalone vecchio fosso

Ovest | con la p.lla 1576 - fabb.plla 1958 e plla 1899

P.LLA 247

‘

FG.83

Nord | conlap.lla 494
Est con lap.lla 131
Sud con la p.lla 246
Ovest | con la p.lla 1813 e fabb.1092

P.LLA 488

‘

FG.83

Nord | con canalone vecchio fosso

Est con la p.lla 489

Sud con stradina di passaggio

Ovest | con canalone vecchio fosso e p.lla 1763

P.LLA 500

‘

Nord | con lap.lla 246
Est conlap.lla131
Sud con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso
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Ovest

con la p.lla 504

FG.83

Nord

con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

Est

con la p.lla con canalone vecchio fosso

Sud con la p.lla 1750

Ovest

con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

QUESITO n. 3: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato.

Ai fini catasatli si premette che le p.lle in esame risultano avere le seguenti

derivazioni catastali :

TABELLA - A -
IMMOBILI PIGNORATI DERIVATO DA :
P.LLA 1748 P.LLA 130
DI BERNARDO Giuseppa nata a | Situazione degli intestati dall'impianto
MARANO DI NAPOLI meccanografico
il 06/05/1938 N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E
ISTRUMENTO ONER] REALL

(ATTO PUBBLICO)

del 15/12/2009 Nota presentata cor
Modello Unico in atti dal 30/12/2009
Repertorio n.: 5364 Rogante: DI
NOCERA PIETRO Sede: CASTEL
VOLTURNO Registrazione: Sedé
COMPRAVENDITA

(n. 54136.1/2009)

1 OPERA NAZIONALE COMBATTENTI fino al
01/09/1998

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del
12/09/1973

Sezione C - Soggetti

Nome GIUSEPPE

Peril diritiodi PROPRIETA'
I imedi BENE PERSONALE

Nome TERESINA
(PD)

di  PROPRIETA'
di BENE PERSONALE

Contro

ale REGIONE CAMPANIA
(NA)

1 Perildiritto di

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni
a immobiliare

Altri aspetti che si ritiene tile indicare ai fini della pubblicita

ULTIMI VENDITORI
1 - MARCHETTI Giuseppe nato a TEOLO |l
18/12/1936 MRCGPP36T18L100T* (1)
Proprieta’ per 126/1000 fino al 24/04/2003

Foglio 83 2 - TONELLO Teresina nata a PIAZZOLA
SUL BRENTA il 21/06/1924
TNLTSN24H61G587V* (1) Proprieta’ per
874/1000 fino al 24/04/2003

Particella 1748 DATI DERIVANTI DA

Qualita SEMINATIVO VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.

852646 Voltura in atti dal 25/11/2003
Repertorio n.: 25388 Rogante:
TRIBUNALE DI NA Sede: NAPOLI
Registrazione: Sede: VERBALE DI
CONCILIAZ. RIC.840218/032404
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(n. 838928.1/2003)

Classe

VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
NA0905463 Voltura in atti dal 27/10/2008
Repertorio n.: 34 Rogante: TRIB SEZ CIVILE
Sede: NAPOLI Registrazione: Sede:
VERBALE DI

CONCILIAZIONE (n. 85247.1/2008)

Superficie (m2) | 13.484,00
Deduz B2E
Reddito
Dominicale Agrario
Euro 47.35 Euro 48.75

FRAZIONAMENTO del 01/06/1976 protocollo n. 803787

in atti dal 11/12/2001 (n. 118.1/1976)
FRAZIONAMENTO del 25/11/2003 protocollo n. 835410
in atti dal 25/11/2003 (n. 5813.1/2003)

IMMOBILI PIGNORATI DERIVATO DA :
P.LLA 1750 P.LLA 133
DI BERNARDO Giuseppa nata a | Situazione degli intestati dall'impianto
MARANO DI NAPOLI meccanografico
il 06/05/1938 N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E
ISTRUMENTO ONER] REAL!

(ATTO PUBBLICO)

del 15/12/2009 Nota presentata cor
Modello Unico in atti dal 30/12/2009
Repertorio n.: 5364 Rogante: DI
NOCERA PIETRO Sede: CASTEL
VOLTURNO Registrazione: Seds
COMPRAVENDITA

(n. 54136.1/2009)

1 OPERA NAZIONALE COMBATTENTI fino al
01/09/1998

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del
12/09/1973

ULTIMI VENDITORI
1 - MARCHETTI Giuseppe nato a TEOLO |l
18/12/1936 MRCGPP36T18L100T* (1)
Proprieta’ per 126/1000 fino al 24/04/2003

Foglio 83

2 - TONELLO Teresina nata a PIAZZOLA
SUL BRENTA il 21/06/1924
TNLTSN24H61G587V* (1) Proprieta’ per
874/1000 fino al 24/04/2003

Particella 1750

DATI DERIVANTI DA

Qualita Vigneto

VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
852646 Voltura in atti dal 25/11/2003
Repertorio n.: 25388 Rogante: TRIBUNALE [0
NA Sede: NAPOLI

Registrazione: Sede: VERBALE DI
CONCILIAZ. RIC.840218/032404
838928.1/2003)

(n.

D

Classe

VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
NA0905463 Voltura in atti dal 27/10/2008
Repertorio n.: 34 Rogante: TRIB SEZ CIVILE
Sede: NAPOLI Registrazione: Sede:
VERBALE DI

CONCILIAZIONE (n. 85247.1/2008)

Superficie (m?) | 3.048,00

Deduz B2E

Reddito

Dominicale
Euro 42.19

Agrario
Euro 19.68

FRAZIONAMENTO del 01/06/1976 protocollo n. 803787

in atti dal 11/12/2001 (n. 118.1/1976)
FRAZIONAMENTO del 25/11/2003 protocollo n. 835410
in atti dal 25/11/2003 (n. 5813.1/2003)

IMMOBILI PIGNORATI

DERIVATO DA :

P.LLA 502

P.LLA 133
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DI BERNARDO Giuseppa nata a
MARANO DI NAPOLI
il 06/05/1938

ISTRUMENTO
(ATTO PUBBLICO)
del 15/12/2009 Nota presentata cor
Modello Unico in atti dal 30/12/200¢
Repertorio n.: 5364 Rogante: DI
NOCERA PIETRO Sede: CASTEL

Situazione degli intestati dall'impianto

meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E
ONERI REALI

1 OPERA NAZIONALE COMBATTENTI fino al
01/09/1998

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del
12/09/1973

ULTIMI VENDITORI

D

VOLTURNO Registrazione: Sedd 1 - MARCHETTI Giuseppe nato a TEOLO il

COMPRAVENDITA 18/12/1936 MRCGPP36T18L100T* (1)

(n. 54136.1/2009) Proprieta’ per 126/1000 fino al 24/04/2003

Foglio 83 2 - TONELLO Teresina nata a PIAZZOLA
SUL BRENTA il 21/06/1924
TNLTSN24H61G587V* (1) Proprieta’ per
874/1000 fino al 24/04/2003

Particella 502 DATI DERIVANTI DA

Qualita Vigneto VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
852646 Voltura in atti dal 25/11/2003
Repertorio n.: 25388 Rogante: TRIBUNALE [
NA Sede: NAPOLI
Registrazione: Sede: VERBALE DI
CONCILIAZ. RIC.840218/032404 (n.
838928.1/2003)

Classe 2 VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
NA0905463 Voltura in atti dal 27/10/2008
Repertorio n.: 34 Rogante: TRIB SEZ CIVILE
Sede: NAPOLI Registrazione: Sede:
VERBALE DI
CONCILIAZIONE (n. 85247.1/2008)

Superficie (m?) | 27.00 FRAZIONAMENTO del 01/06/1976 protocollo n. 803787

Deduz B2E in atti dal 11/12/2001 (n. 118.1/1976)

Reddito
Dominicale Agrario
Euro 0.37 Euro 0.17

IMMOBILI PIGNORATI DERIVATO DA :
P.LLA 500 P.LLA 130
DI BERNARDO Giuseppa nata a | Situazione degli intestati dall'impianto
MARANO DI NAPOLI meccanografico
il 06/05/1938 N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E
ISTRUMENTO ONER] REALL

(ATTO PUBBLICO)

del 15/12/2009 Nota presentata cor
Modello Unico in atti dal 30/12/2009
Repertorio n.: 5364 Rogante: DI
NOCERA PIETRO Sede: CASTEL
VOLTURNO Registrazione: Sedg
COMPRAVENDITA

(n. 54136.1/2009)

1 OPERA NAZIONALE COMBATTENTI fino al
01/09/1998

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del
12/09/1973

ULTIMI VENDITORI
1 - MARCHETTI Giuseppe nato a TEOLO |l
18/12/1936 MRCGPP36T18L100T* (1)
Proprieta’ per 126/1000 fino al 24/04/2003

Foglio 83

2 - TONELLO Teresina nata a PIAZZOLA
SUL BRENTA il 21/06/1924
TNLTSN24H61G587V* (1) Proprieta” per
874/1000 fino al 24/04/2003

Particella 500

DATI DERIVANTI DA

Qualita Seminativo

VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
852646 Voltura in atti dal 25/11/2003
Repertorio n.: 25388 Rogante: TRIBUNALE [0

D

NA Sede: NAPOLI
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Registrazione: Sede: VERBALE DI
CONCILIAZ. RIC.840218/032404
838928.1/2003)

Classe

VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
NA0905463 Voltura in atti dal 27/10/2008
Repertorio n.: 34 Rogante: TRIB SEZ CIVILE
Sede: NAPOLI Registrazione: Sede:
VERBALE DI

CONCILIAZIONE (n. 85247.1/2008)

Superficie (m2) | 5.821,00

Deduz B2E

Reddito

Dominicale
Euro 20.44

Agrario
Euro 21.04

FRAZIONAMENTO del 01/06/1976
protocollo n. 803787
in atti dal 11/12/2001 (n. 118.1/1976

VARIAZIONE D'UFFICIO del 15/04/2015 protocollo n.
NA0164232 in atti dal 15/04/2015 PROG. A/16 (n.
3920.1/2015)

Annotazioni di stadio: genera la p.lla 1156, mod. Bftp
n. 3329/88 - prog. a/16

(n.

IMMOBILI PIGNORATI DERIVATO DA :
P.LLA 247 P.LLA 130
DI BERNARDO Giuseppa nata a | Situazione degli intestati dall'impianto
MARANO DI NAPOLI meccanografico
il 06/05/1938 N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E
ISTRUMENTO ONER] REALL

(ATTO PUBBLICO)

del 15/12/2009 Nota presentata cor
Modello Unico in atti dal 30/12/2009
Repertorio n.: 5364 Rogante: DI
NOCERA PIETRO Sede: CASTEL
VOLTURNO Registrazione: Sedg
COMPRAVENDITA

(n. 54136.1/2009)

1 OPERA NAZIONALE COMBATTENTI fino al
01/09/1998

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del
12/09/1973

ULTIMI VENDITORI
1 - MARCHETTI Giuseppe nato a TEOLO |l
18/12/1936 MRCGPP36T18L100T* (1)
Proprieta’ per 126/1000 fino al 24/04/2003

Foglio 83

2 - TONELLO Teresina nata a PIAZZOLA
SUL BRENTA il 21/06/1924
TNLTSN24H61G587V* (1) Proprieta” per
874/1000 fino al 24/04/2003

Particella 247

DATI DERIVANTI DA

Quialita Seminativo

VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
852646 Voltura in atti dal 25/11/2003
Repertorio n.: 25388 Rogante: TRIBUNALE [0
NA Sede: NAPOLI

Registrazione: Sede: VERBALE DI
CONCILIAZ. RI1C.840218/032404
838928.1/2003)

(n.

D

Classe

VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
NA0905463 Voltura in atti dal 27/10/2008
Repertorio n.: 34 Rogante: TRIB SEZ CIVILE
Sede: NAPOLI Registrazione: Sede:
VERBALE DI

CONCILIAZIONE (n. 85247.1/2008)

Superficie (m?) | 3.295,00

Deduz B2E

Reddito

Dominicale
Euro 11.57

Agrario
Euro 11.91

FRAZIONAMENTO del 18/04/2006 protocollo n.
NA0226080 in atti dal 18/04/2006

IST.180333/06 (n.2297.1/1976)
VERIFICA STRAORDINARIA del 29/04/1977 in atti
dal 02/09/1979 (n. 8379)
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IMMOBILI PIGNORATI DERIVATO DA :
P.LLA 1830 P.LLA 493
DI BERNARDO Giuseppa nata a | Situazione degli intestati dall'impianto
MARANO DI NAPOLI meccanografico

il 06/05/1938

ISTRUMENTO
(ATTO PUBBLICO)
del 15/12/2009 Nota presentata cor
Modello Unico in atti dal 30/12/2009
Repertorio n.: 5364 Rogante: DI
NOCERA PIETRO Sede: CASTEL

OPERA NAZIONALE COMBATTENTI (1) Proprieta” per
1000/1000 fino al 24/07/1977

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del
12/09/1973

REGIONE CAMPANIA EX O.N.C. con sede in NAPOLI
80011990639 (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al
08/07/2004

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI

VOLTURNO Registrazione: Sed¢ pg (g AUTORITAY del 24/07/1977 protocollo n.

COMPRAVENDITA NA0198808 Voltura in atti dal 15/04/2004 Repertatio

(n. 54136.1/2009) 616 Rogante: MILICIA Sede: NAPOLI
Registrazione: Sede: DECRETO LEGISLATIVO 616/77
193064.1/2004)

ULTIMI VENDITORI

1 - MARCHETTI Giuseppe nato a TEOLO |l
18/12/1936 MRCGPP36T18L100T* (1)
Proprieta’ per 126/1000 fino al 24/04/2003

Foglio 83 2 - TONELLO Teresina nata a PIAZZOLA
SUL BRENTA il 21/06/1924
TNLTSN24H61G587V* (1) Proprieta” per
874/1000 fino al 24/04/2003

Particella 1830 DATI DERIVANTI DA

Qualita Seminativo -

Classe 3 VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
NA0905463 Voltura in atti dal 27/10/2008
Repertorio n.: 34 Rogante: TRIB SEZ CIVILE
Sede: NAPOLI Registrazione: Sede:
VERBALE DI
CONCILIAZIONE (n. 85247.1/2008)

Superficie (m?) | 13.189,00 FRAZIONAMENTO del 01/06/1976 protocollo n.

Deduz B2C NA0220048 in atti dal 26/04/2004 MOD.12 118/76

- (n.582.1/2004)
Reddito
Dominicale Agrario FRAZIONAMENTO del 05/12/2006 protocollo n.
Euro 153.26 Euro 78.33 NA0778610 in atti dal 05/12/2006 (n. 778610.1/2006)

IMMOBILI PIGNORATI DERIVATO DA :
P.LLA 488 P.LLA 139
DI BERNARDO Giuseppa nata a | Situazione degli intestati dall'impianto
MARANO DI NAPOLI meccanografico

il 06/05/1938

ISTRUMENTO
(ATTO PUBBLICO)
del 15/12/2009 Nota presentata cor
Modello Unico in atti dal 30/12/2009
Repertorio n.: 5364 Rogante: DI
NOCERA PIETRO Sede: CASTEL
VOLTURNO Registrazione: Sedg
COMPRAVENDITA
(n. 54136.1/2009)

OPERA NAZIONALE COMBATTENTI (1) Proprieta” per
1000/1000 fino al 24/07/1977

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del
12/09/1973

REGIONE CAMPANIA EX O.N.C. con sede in NAPOLI
80011990639 (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al
08/07/2004

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI
DELLE AUTORITA") del 24/07/1977 protocollo n.
NA0198808 Voltura in atti dal 15/04/2004 Repertatio
616 Rogante: MILICIA Sede: NAPOLI

Registrazione: Sede: DECRETO LEGISLATIVO 616/77
193064.1/2004)

ULTIMI VENDITORI
1 - MARCHETTI Giuseppe nato a TEOLO |l
18/12/1936 MRCGPP36T18L100T* (1)

>
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Proprieta’ per 126/1000 fino al 24/04/2003

Foglio 83 2 - TONELLO Teresina nata a PIAZZOLA
SUL BRENTA il 21/06/1924
TNLTSN24H61G587V* (1) Proprieta” per
874/1000 fino al 24/04/2003

Particella 488 DATI DERIVANTI DA
Qualita Seminativo VERBALE del 24/04/2003 protocollo n.
Classe 3 NA0905463 Voltura in atti dal 27/10/20Q

Repertorio n.: 34 Rogante:

TRIB SEZ CIVILE Sede:

NAPOLI Registrazione: Sede: VERBALE DI
CONCILIAZIONE (n. 85247.1/2008)

Superficie (m?) 5.530,00 FRAZIONAMENTO del 01/06/1976 protocollo n.
NA0220048 in atti dal 26/04/2004 MOD.12 118/76 (n.
582.1/2004)

Deduz B2C**
Reddito
Dominicale Agrario
Euro 64.26 Euro 32.84

CONFORMITA' CATASATLE

In riscontro agli accertamenti cartografici eseguiti sulle apposite mappe
censuarie - rilievo aereofotogrammetrico - ortofoto satellitari e visure storiche catastali - si
evidenziano le seguenti osservazioni : - Si necessita I'esecuzione di rilievi topografico per
I'aggiornamento dei dati censuari IN PARTICOLARE per la p.lla 500 su cui si rileva la p.lla

1156 - di originaria derivazione - incorporata alla p.lla 500 oggetto della presente./

INTESTATO
[ 1 [DiBERNARDO Gmseppa nata 8 MARANO DINAPOLI il 06/05/1938 [ DBRGPP3SE46EA06T* [0 Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni
Situazione dell Tmmobile dal 15/04/2015
N DATI IDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub |Porz Qualita Classe ) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agmrio
1 8 11356 - |SEMINATIVO H n B Eurs 3,70 Euro 4,70 VARIAZIONE D'UEEICIO del 15/04/2015 protocello n.
NA0164232 in ard dal 12/04/2015 PROG. A/16 (n.
1020.1/2015)
Notifica___| [Partita | I [
Annotazioni di stadio: deriva dalla p.la 500, mon 51 fip 0 3320/88 - prog. #/16

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
 foglio 83 particella 300

| costi stimati per le operazioni topografiche di aggiornamento sono :
FG.83 W:-NUV: W/t

€ 1.000.00
FG.83 W ARV WYL

€ 250.00
FG.83 NN WEEN

€ 1.000,00
FG.83 WNNV.WI.yj

€ 1.250.00




FG.83 - NRW.W: 1}

N
~N

€ 500.00
AR:El P.LLA 500

€ 1.250.00
AR:Sl P.LLA 502

€ o

COSTI AGGIORNAMENTO
CON PROCEDURA PREGEO

Lotto 1 Totale € 1.250,00
Lotto 2 Totale € 2.500,00
Lotto 3 Totale €1.000,00
Lotto 4 Totale € 500,00

TOTALE € 5.250.00

**Deduzioni fuori tariffa
Puo verificarsi il caso che su alcune particelle gravino oneri particolari dei
quali non si e tenuto conto nella determinazione del R.D. Per essa e
prevista una particolare detrazione dalla tariffa di R.D. detta deduzione
fuori tariffa. Gli oneri per i quali & prevista tale detrazione sono:
- spese per opere permanenti di difesa, scolo e bonifica;
- spese di irrigazione;
- diminuzioni di reddito per servitu militari.
La deduzione & prevista per ettaro o in percentuale del R.D. Le deduzioni
fuori tariffa sono contraddistinte da simboli di deduzione (A1, A2 ... B1, B2
...) cui corrisponde un dato importo che viene detratto dalla tariffa
principale per ottenere la tariffa derivata./

QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo
del lotto.

DESCRIZIONE LOTTO 1

(P.lle 1748-1750-502) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreni ubicati nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - KM 48 - AVENTI ACCESSO da strada interpoderale - costituiti da
una superficie catastale di mq 13.484,00 - mq 3.048,00 e mq 27.00 -
confinanti :

p.lla 1748

Nord | con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

Est con la p.lla 1750

Sud con la p.lla 1749

Ovest | con la p.lla 393
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p.lla 1750

Nord | con la p.lla 502

Est con canalone vecchio fosso

Sud con la p.lla 1751

Ovest | conlap.lla 1748

p.lla 502

Nord | con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

Est con la p.lla con canalone vecchio fosso

Sud con la p.lla 1750

Ovest | con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

sono riportati nel Catasto Terreni :

Foglio 83 Foglio 83 Foglio 83
Particella 1748 Particella 1750 Particella 502
Qualita SEMINAT. Qualita Vigneto Qualita Vigneto
Classe 5 Classe 2 Classe 2
Superf. (mz) 13.484,00 Superf. (mZ) 3.048,00 Superf_ (mZ) 27.00
Deduz B2E Deduz B2E Deduz B2E
Reddito Reddito Reddito
Dominicale Agrario Dominicale | Agrario Dominicale | Agrario
Euro 47.35 Euro 48.75 Euro 42.19 Euro 19.68 Euro 0.37 Euro 0.17

il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo./- 1 predetti terreni secondo la strumentazione edilizia del Piano
Regolatore Comunale adottato ricadono :

- in zona G4 Zona di Bonifica e Valorizzazione Costiera ;

- ricadono in aree sottoposte a vincolo Servitu militare ;

- aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

- rientrano in aree sottoposte a vincolo paesaggistico D.Lgs n°42/2004

cosi come da C.D.U allegato alla presente del 20/07/2018 - prot.n°69709 - N°
REG.184 - Ai fini della regolarita urbanistici sulla p.lle 1748 si rileva una tettoia
su struttura in ferro in pessime condizioni d'uso e manutenzione priva di
autorizzazioni che a parere dell’esperto stimatore non pué ottenersi sanatoria ai
sensi dell'art.36 del dpr 380/01 - vedi relazione peritale ; non risultano agli atti
ordini di demolizione e/o acquisizione del bene - vedi certificazione del Comune./

DESCRIZIONE LOTTO 2
(P.lle 247 - 500) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreni ubicati nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - 48 - AVENTI ACCESSO da strada interpoderale - costituiti da una
superficie catastale di mq 3.295,00 - e - mq 5.821,00 -

p.lla 247

Nord | con lap.lla 494

Est conlap.lla131

Sud con la p.lla 246

Ovest | con la p.lla 1813 e fabb.1092

p.lla 500

Nord | conlap.lla 246

Est conlap.lla131
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Sud con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

Ovest | conla p.lla 504

sono riportati nel Catasto Terreni :

Foglio 83 Foglio 83
Particella 247 Particella 500
Qualita Seminativo Qualita Seminativo
Classe 5 Classe 5
Superficie (m?) 3.295,00% Superficie (m?) 5.821,00%
Deduz B2E Deduz B2E
Reddito
Dominicale Dominicale Dominicale Dominicale
Euro 11.57 Euro 11.91 Euro 20.44 Euro 21.04

il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo .

- I predetti terreni secondo la strumentazione edilizia del Piano Regolatore
Comunale adottato ricadono :

- in zona G4 Zona di Bonifica e Valorizzazione Costiera ; ;

- in aree sottoposte a vincolo Servitu militare ;

- in aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

- rientrano in aree sottoposte a vincolo paesaggistico - cosi come da C.D.U
allegato alla presente del 20/07/2018 - prot.n°69709 - N° REG.184

- Ai fini della regolarita urbanistici sulla p.lle 500 si rilevano alcuni manufatti
costituiti da aree pavimentate - recinzioni in ferro e box spogliatoi in pessime

condizioni di uso e manutenzione ed in un totale stato di abbandono prive di
autorizzazioni e che a parere dell’esperto stimatore non pué ottenersi sanatoria ai

sensi dell'art.36 del dpr 380/01 - vedi relazione peritale ; non risultano agli atti
ordini di demolizione e/o acquisizione del bene - vedi certificazione del Comune

DESCRIZIONE LOTTO 3
(P.lle 1830) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreno ubicato nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - KM 48 - AVENTE ACCESSO da strada interpoderale limitrofa al
confine nord - costituita da una superficie catastale di mq 13.189,00 - con entro-
stante corpo di fabbrica ad un piano e circostante area in parte pavimentata il tutto
posto nel versante est da cui ha accesso - trattasi di manufatto abusivo non
accatastato - avente i seguenti confini :

p.lla 1830
Nord | conlap.lla 1576 -
Est con la p.lla 492
Sud con canalone vecchio fosso
Ovest | con la p.lla 1576 - fabb.plla 1958 e plla 1899

riportato nel Catasto Terreni :

Foglio 83
Particella 1830
Qualita Seminativo
Classe 3
Superficie (m?) 13.189,00
Deduz B2C
Reddito
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Dominicale Dominicale
Euro 153.26 Euro 78.33

il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo -

Secondo la strumentazione edilizia del Piano Regolatore Comunale adottato
ricade in zona E1- Agricola - ;

- ricade in aree sottoposte a vincolo di Servitu militare ;

- ricade in aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

Ai fini della regolarita urbanistici si rileva su parte della p.lla un corpo di
fabbrica a destinazione abitativa - con annessa area di pertinenza e box deposito -
il tutto privo di autorizzazioni e che a parere dell’esperto stimatore non puo
ottenersi sanatoria ai sensi dell'art.36 del dpr 380/01 - vedi relazione peritale ;
non risultano agli atti ordini di demolizione e/o acquisizione del bene - vedi
certificazione del Comune

DESCRIZIONE LOTTO 4
(P.lle 488) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreno ubicato nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - KM 48 - AVENTE ACCESSO da strada interpoderale limitrofa al
confine sud - costituita da una superficie catastale di mq 5.530,00 - avente i
seguenti confini :

p.lla 488

Nord | con canalone vecchio fosso

Est con la p.lla 489

Sud con stradina di passaggio

Ovest | con canalone vecchio fosso e p.lla 1763

riportato nel Catasto Terreni :

Foglio 83
Particella 488
Qualita Seminativo
Classe 3
Superficie (m?) 5.530,00
Deduz B2C
Reddito
Dominicale Agrario
Euro 64.26 Euro 32.84

il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo

- Il predetto terreno secondo la strumentazione edilizia del Piano Regolatore
Comunale adottato ricade :

in zona G3 - Turistico Alberghiera - ;

- ricade in aree sottoposte a vincolo Servitu militare ;

- ricade in aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

- ricade in aree sottoposte a vincolo archeologico ai sensi del D.Lgs n°42/04

PREZZO BASE euro €;

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in

relazione al bene pignorato.

Osservazioni preliminari ) - Dalla lettura dei vari passaggi relativi alla
provenienza titolare dei beni si rileva nella sostanza ed in riscontro alla
coerenza oggettiva dei vari passaggi - che : 1 -) - | beni di proprieta della
Regione Campania sono ad essa pervenuti per acquisto diretto ovvero per
trasferimento ai sensi di leggi e decreti. Nel merito ad esclusione di quelli
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direttamente acquistati i _beni patrimoniali sono pervenuti alla Regione

Campania - in applicazione di strumenti legislativi per trasferimento dallo Stato
o da Enti soppressi - (come nel caso in esame) -

Nella Tabella sequente sono riportati ali Enti_di_provenienza ed i

relativi riferimenti leqislativi.

M.F. (M) Ministero degli Interni (Campi Profughi) L. 16.05.70n° 281 DP.R.15.01.72n°9

M.F. Ministero dei Lavori Pubblici (Genio Civile) DP.R.1972n° 8 DP.R. 24.07.77n" 616

M.T. Ministero del Tesoro (Aule Mobili) LR 27.12.73n" 868

oM. Orfanotrofio Militare DPR. 240777 n* |L 21.10.78 n° 641 D.P.R.06.02.80
ONC. Opera Nazionale Combattenti DPR. 2407.77 n* |L 21.10.78 n° 641 DPR.31.03.79
O.N.LG Opera Nazionale Invalidi di Guerra DPR. 240777 n° |L.21.10.78 n° 641 DPR.31.0379
ONPI Opera Nazionale Pensionati d'ltalia DPR. 240777 n° |L 2110.78n" 641 D.PR.09.03.79
ou. Opere Universitarie DPR. 240777 n° |DL.3110.79n°53 L. 2212.79n° 642

Consistenza del Patrimonio 2000

SICO
CHE

NFERMA LA CERTIFICAZIONE NOTARILE e cioé :

- ai suindicati TONELLO TERESINA e MARCHETTI GIUSEPPE, in re-
gime di comunione legale dei bani eon CIRILLO ANGELA, gli im-
mobili riportati al cataste Terreni F1.83 p.lla 247, F1.83
p.lla 488, Fl.83 p.lla 500, F1.83 p.lla 130, rl.g3 o.1la 133
@ Fl.B3 p.lla 493 sono pervenuti dalla REGIONE CAMBANIA con

gede in NAPOLI, in wvirtu' di atto di sentenza traslativa e-
messo dal TRIBUNALE - IV SEZIONE CIVILE 1l 61/0%/1998, tra-
scritto pressc la Conservatoria di Napoli 2 addi' 05/06/200C
ai nn.i19080/1340¢% e successivo verbale di conciliazions co-
stitutive di diritti reali emesso dal Tribunale di NAPOLI il

24/04/2003, trascritto presso la Conservatoria di Napoli 2 il

09/07/2603 ai rfin.28570/204 g'}" I I O e 0 O 0 -508 5 £ 55 50 S P O (B Sy e

palla lettura del titolo della predetta sentenza 81 rileva:

pon atto di eitazione TONELLO TERESINA (vedova MARCHETTL) e
MARCHETTI GIUSEFPE citavane in giludizio la REGIONE CAMPANIA e

il KINISTERO DEL TESORO per senbir dichiarare trasferito o
disporre il Lrasferimento in propric favore dei suddetti ter-
reni di proprietad della ex Azienda Agricecla di Licola della

Opera Nazignale per i Combattenti, in merite all’accordo
scritto della wvendita dei terreni del quale MARCHEETTI GIUSEP-
PE = MARCHETTI ANTONIQ (dante c¢ausa di TONELLO TERESINA) era-
no mezzadri = legittimi possesseri, come risulta dalla ri-

chiesta scritta di riscatte indirizzata allfOpera Nazicnale
per i Combattenti datata 13/06/1%75 e dalla raccomandata a
mans n.9039 del 17/10/1975 prevenlente dall’Opera Nazionale
per 1 Combattenti ed indirizzata a HMarchetti Antonic & Giu-
seppe, con la guale (dn rilsgpesta alla loro richissta del
13/06/1975) si aderiva alla proposta di riscatto dell’ immobi-
le, fissandosi il relativo prezzo (lire 64.733.18B2) e la mo-

dalita oh pﬂqam&ﬂ.tﬂ ;e e e YT T gy e T
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Si precisa infine :

che dai riscontri effettuati sull'  Allegato B - Terreni - riferito alla
Consistenza del Patrimonio per I'anno 2000 della Re  gione Campania - non si
rilevano gli identificativi in esame / tanto ad ulteriore conferma di quanto riportato
nella certificazione notarile e cioé circa I'effettivo avvenuto trasferimento - circostanza
comunque confermata dagli accertamenti ipocatastali./

si confermano inoltre in_rapporto alla cronistoria  fitolare dej terreni
verificate e sequenti derivazioni e corrispondenze catasatli - vedi visure
. o . " e

IMMOBILI PIGNORATI PROVENIENZA
P.LLA 1748 - DERIVATO DALLA P.LLA 130
P.LLA 1750 - DERIVATO DALLA P.LLA 133
P.LLA 1830 - DERIVATO DALLA P.LLA 493
P.LLA 247 P.LLA 247
P.LLA 488 P.LLA 488
P.LLA 500 - DERIVATO DALLA P.LLA 130
P.LLA 502 - DERIVATO DALLA P.LLA 133

QUESITO n. 6: verificare la regolarita del bene o dei beni pignorati sotto il
profilo edilizio ed urbanistico.

Ai fini della regolarita edilizia premesso che sulle seguenti p.lle 1748 - 500 e 1830 si

riscontra la presenza di manufatti - si evidenziano nel merito le seguenti considerazioni :

P.lla-1748

(Zona G4 - ZONA DI BONIFICA E VALORIZZAZIONE COSTIERA)

Premesso che la medesima ricade : in aree sottoposte a vincolo Servitu militare ;

pericolosita idraulica e rischio idraulico R[] [N LT {1 dld N o N FL0 N b AP I o ]

Su tale p.lla si rileva un manufatto costituito da una struttura provvisoria in legno e ferro
con una sovrastante tettoia in lamiera zincata - la cui epoca di edificazione e risalente al
1994/1997/ il tutto cosi come di seguito evidenziato nell'apposita foto stato dei luoghi./ Ai

fini urbanistici la medesima non & supportata da alcun titolo edilizio ed & in totali

condizioni di degrado tali da prevedere la sua demolizione con costi pari ad € 1.500,00./



33

P.lla - 500

(Zona G4 - ZONA DI BONIFICA E VALORIZZAZIONE COSTIERA)

_ ]
Premesso che la medesima ricade : in aree sottoposte a vincolo Servitu militare ;
pericolosita idraulica e rischio idraulico e

Si rilevano le sagome di preesistenti strutture sportive concernenti : una piazzola asfaltata
con annesso box spogliatoi ed un campetto di basket il tutto sviluppatesi su una superficie

di mqg 1.650 circa + delle circostanti strutture di protezione in ferro e pali della luce./
r
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Nel merito le suddette strutture - (la cui epoca di edificazione & risalente al 1994/1997 -
come dimostrato dal successivo rilievo aereo-fotogrammetrico del 1997 ed orto-foto) -
non é supportata da alcun titolo edilizio - / sono in totale stato di abbandono e degrado

tale da non essere piu utilizzabile ./

- NEL MERITO si ritiene date le predette condizioni conveniente ripristinare lo stato dei
luoghi mediante : la sola demolizione del manufatto box spogliatoio e la pulizia dell'area -
con costi stimati sinteticamente per opere di demolizione e trasporto a rifiuto pari ad €

10.000,00

Rilievo stato dei luoghi - con sovrapposizione alla vax catastale - fg.83/D

Il tutto cosi come di seguito evidenziato nelle orto-foto di riferimento :

ANNO 1994,




P.lla-1830

(Zona E1 - ZONA AGRICOLA NORMALE)

ricade in aree sottoposte a vincolo di Servitu militare - a pericolosita idraulica e rischio

idraulico - /

Sulla predetta p.lla si rileva un manufatto costituito da una struttura portante in
c.a ad un solo livello con una copertura a falde rivestita in coppi + un area
porticato appositamente pavimentata - ed una circostante area scoperta di cui
una parte pavimentata e la restante disposta a prato. Si rileva inoltre nello
spigolo Nord Ovest un ulteriore manufatto di piu modeste dimensioni avente la
destinazione di box attrezzi in muratura con copertura a falda ed una annessa
tettoia. Nel merito tali manufatti interessano un estensione interna all'originario
lotto complessiva di circa mqg 1.400.00 (N.B tutta la p.lla 1830 ha una superficie di
mq 13.189,00 catastali) - la predetta parte & appositamente recintata a mezzo di
strutture in muratura con sovrastanti ringhiere - Ai fini della regolarita edilizia si
evidenzia che la medesima non & supportata da alcun titolo edilizio - e non vi

sono ordinanze di abbattimento./

Per quanto concerne la possibile sanatoria di detto manufatto realizzato dopo il

31/03/2003 - come da orto-foto allegate - e cioé :
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anno 2012
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l R P.LLA 1830
i

A tal proposito si evidenzia che la strumentazione edilizia vigente prevede :

- E1: ZONWA AGRICOLA HORMALE

- Destirazione d'uso

agricola con possibilitd di costruzioni necessarie
alla conduzione dei fondi, come : case coloniche,
fienili, stalle, capannoni per la lavorazione, la
trasformazicone e la conservazione dei prodotti a-

grizoli.

— Strumento attuativo

concessione di edificare

— Area minima 4d'intervento

mg. 10.D00 (diecimila), Oss.prot.N° 101.

-~ Indice di fabbricabilitd fondiaria :

Per le aree hoschive, pascolive e incolte:_O,DOB me/mg
Per le aree seminative e & frutteto : 0,03 mc/mg
Nel computo dei velumil non song ca conteggiarsi :
fienili, stalle, silos magazvini e locali per la
lavorazione dei prodotti el fcndo; per tall realiz-
zazioni 1'indice max di fabbricabilitd fondiaria &

pari a: 0,10 mc/mg.

Per gli allevamenti zootecnici, consentiti esclusiva-
mente nelle zone boschive, incolte e pascolive, non

vanno superati i seéguenti limiti
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- Pericolosita idraulica -

LEGENDA

| Esondazione | Aree di Elevato Falda
[ attenzione | trasporto | sub-affiorante
solido Conche
endoreiche

P3 - Pericolosita Elevata |

P2 - Pericolosita Media _

P1 - Pericolosita Bassa

Pericolosita da esondazione - pericolosita idraulica dovuta a fenomeni alluvionall riconducibili a
esondazione delreticole idrografico.

Pericolosita per elevato trasporto solido - pericolosita idraulica dovuta a fenomeni alluvionali
caratterizzati da elevato trasporto solido (flussi iperconcentrati, colate detritiche, debris - flow, ete).

Area di attenzione - “aree ad elevata suscettibilita di allagamento ubicate al piede di valloni®,
“punti/fasce di possibile crisi idraulica lotalizzata/diffusa”, “fasce di attentione per la presenza di alvel

strada”.

e Limitee di Bacino

—  Alveo strada

——— Reticolo idrografico
Tratto tombato

(7

77 Vaso

- Rischio idraulico -

- Rischio molto elevato

- Rischio elevato

R2 - Rischio medio

R1 - Rischio moderato

—_— Limite di bacino
— Alveo strada
— Reticolo idrografico

Tratto tombato

N
\

Vasca

i O TN TR
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VINCOLO MILITARE
legge 24 dicembre 1976, n. 898 PRINCIPALI CONSEGUENZE DEL VINCOLO Le limitazioni
consistono nel divieto di o fare elevazioni di terra o di altro materiale; costruire
condotte o canali sopraelevati; o impiantare condotte o depositi di gas o liquidi
inflammabili, scavare o fossi o canali di profondita superiore a 50 centimetri; o
aprire o esercitare cave di qualunque specie; o installare macchinari o apparati
elettrici e centri trasmittenti; o fare le piantagioni e le operazioni campestri che
saranno determinate con regolamento; o aprire strade; o sopraelevare muri o
edifici esistenti; o fabbricare muri o edifici; o adoperare nelle costruzioni alcuni

materiali.

Conclusioni :
Sulla base della specifica normativa urbanistica dei parametri previsti (distanza
confini 10 mt - prospetti 20 mt ) e dei VINCOLI di cui evidenziato in precedenza -
si ritiene non operabile la sanatoria art.36 - dpr 380/01 per il manufatto rilevato
sulla p.lla 1830 -/- Si ritiene inoltre antieconomica (costi opere edili e oneri
comunali) un operazione di sanatoria subordinata al recupero di una residua

cubatura derivante da una ipotetica sanatoria art.36./

P.LLA 1899

limite mt 10.00

Area Esterna di pertinenaza
MQ173.12

\ MQ 552.00

| parte non legittima

parte non legittima
mt 20.00 - rif. fabb. fronte opposto.

Si prevede pertanto la demolizione del medesimo secondo i seguenti costi - rif.

Tariffario Regione Campania 2018 :
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Demolizione

R.02.020.005.b €/mc 16.86 Mc 1.000,00 € 16.860.00

Trasporto
E.01.050.010.a €/mc 9.46 Mc 1.000,00 €9.460,00

Oneri di

discarica €/mc 13.00 Mc 1.000,00 € 13.000,00
TOTALE € 39.320,00
Spese tecniche - €3.932,00

TOTALE € 43.252,00
oli_atti forniti dal Comune _non si rilevano _sul manufatto in

esame p.lla 1830 - ordinanze di abbattimento - INFINE l'epoca presunta di

edificazione del medesimo _manufatto e successiva al 2006 - come _dimostrato

dalle ortofoto di riferimento di cui in precedenza./

QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile.

ci si rimette agli atti del custode giudiziario - rif. verbali di accesso - / da cui si rileva che :
L'immobile p.lla 1830 é attualmente occupato dalla famiglia della nipote dei debitori

esecutati composta da cinque persone - marito moglie piu 3 figli - di cui uno con
disabilita grave.

QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente.

1) Domande giudiziali; |X| SI
[ ]NO
2) Atti di asservimento urbanistici e |:| SI

cessioni di cubatura;

XINO

3) Convenzioni matrimoniali e |:| SI
provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge; |X| NO
4) Altri pesi o limitazioni d’uso (es. |:|SI
oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu,

uso, abitazione, ecc.), anche di natura |X|NO
condominiale;

5) Provvedimenti di imposizione di |X|SI

vincoli storico-artistici e di altro tipo.
\Vedi Certificato di destinazione

urbanistico

SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto
della procedura.

I
6) Iscrizioni ipotecarie; |X| SI
[ ]NO
7) Pignoramenti ed altre trascrizioni |X| SI
pregiudizievoli (sequestri conservativi; ecc.);




8) Difformita urbanistico-edilizie (con
indicazione del costo della regolarizzazione
come determinato in risposta al quesito n. 6
e la precisazione che tale costo & stato
detratto nella determinazione del prezzo
base d’asta laddove non si sia proceduto alla
regolarizzazione in corso di procedura);

9) Difformita Catastali (con |X| S|

indicazione del costo della regolarizzazione Tale costo & stato detratto al valore

come determinato in risposta al quesito n. 3 |del lotto.

e la precisazione che tale costo & stato

detratto nella determinazione del prezzo €.5.250.00

base d’asta laddove non si sia proceduto

alla regolarizzazione in corso di procedura).

S|

XL

QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.

man
X NO

QUESITO n. 10: verificare I’esistenza di pesi od oneri di altro tipo.

Le p.lle 1748-1750-502-500-247 ricadono in area Vincolata come segue :

Viah

Pantang

Vincolo [150014] AREA PANORAMICA COSTIERA SITA NEL COMUNE DI GIUGLIANO
Pubblicaziene GU n® 89 del 1965-04-08

Decreto emissiona: 1964-12-14

Legge istitutiva L1497/39 A1 P4

Stato del vincolo  Vincolo operante

Uso Modificabilita previa autorizzazione

Lettera M NO

edi C.D.U - allegato -

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione
dell’immobile e su eventuali procedimenti in corso.
Allo stato attuale il compendio pignorato per natura e tipologia & stato d'uso non é
interessato da spese di gestione e/o condominiali./ Nel merito Tutti i terreni oggetto di
pignoramento risultano abbandonati ed incolti per cui non risultano soggetti ad alcun

onere consortile per servizi connessi./
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QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni.

premessa

Gli immobili oggetto della presente procedura posti nella parte Nord/occidentale
del Comune di Giugliano in Campana in una frazione del territorio identificata
come LICOLA piu precisamente nei pressi dell'antica arteria viaria della Via
Domitiana nonché nelle adiacenze del ben noto litorale domitio - sono
rappresentatati da appezzamenti di terreno aventi un ampie pezzatura - una
forma geometrica regolare ed un attuale orizzonte colturale formato
prevalentemente da vegetazione di tipo spontaneo. - Su alcuni dei predetti
appezzamenti si rileva inoltre la presenza di datati manufatti (non legittimi) in un
avanzato stato di degrado - ad eccezione dell'ampio manufatto (abusivo) ad uso
abitativo presente sulla p.lla 1830./ Nel merito gli aspetti geologici e morfologici
della zona in esame caratterizzati da particolari condizioni connesse agli originari
processi di formazione evidenziano una sfavorevole situazione orografica del

redetto territorio connessa sostanzialmente a problematiche di livello tra la

uota dei terreni posti nella parte interna della costa - piu bassa rispetto alla
quota del mare cosi ché in tutta la zona si rilevano ampi canali con annessi sistemi

idraulici per la gestione idrografica del territorio quest'ultimo sottoposta infatti ad
appositi piani urbanistici e vincoli di tutela idraulica./

Tutto cio premesso
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alla luce delle predette analisi concernenti le caratteristiche intrinseche ed

estrinseche dei beni in esame e cioé :
- le scadenti condizioni tipologiche dei beni ;
- la particolare situazione orografica del territorio ;
- le carenti condizioni ambientali relative alle infrastrutture urbanistiche ;
- la sfavorevole ubicazione e cioé lontano dal centro urbano ;
- la particolare situazione urbanistica connessa alla carenza di piani urbanistici ;
- la presenza di importanti vincoli tra cui quello Ambientale ;
- la presenza di numerosi insediamenti abusivi ;
- le varie limitazioni legali concernenti la proprieta dei limitrofi fondi ;
le predette circostanze penalizzano in maniera determinante le effettive
potenzialita degli appezzamenti determinando parametri economici di gran lunga
inferiori rispetto a parti del territorio limitrofe aventi la stessa vocazione
urbanistica./

- OPERAZIONI DI STIMA -
Ai fini estimativi - in riscontro all'analisi economica del mercato delle
compravendite - si ritiene operabile un criterio di stima diretto per comparazione
e cioé mediante l'utilizzo di parametri economici riferiti ad offerte di terreni
similari con I'applicazione - in considerazione delle circostanze sopra esposte - di
un coefficienti di decremento al fine di adeguare i parametri di base alle

condizioni dei beni in esame.
- Per quanto concerne la p.lla 1830 date le particolari condizioni urbanistiche di

non sanabilita del corpo di fabbrica su di esso presente si detrarranno al valore

globale del terreno i costi della demolizioni relativi alla parte illegittima - Verra
aggiunto poi sempre al valore globale il " prezzo d'uso " della predetta parte

illegittima - Nel merito tale valore verra calcolato in primis secondo un
parametro tecnico convenzionalmente riferito ad un arco temporale di vita utile
5/max10anni - nonché ad un parametro economico di rendimento -
quest'ultimo - riferito ad un prezzo di locazione relativo ad immobili similari. -
Infine alle predette operazioni di calcolo si applichera al parametro relativo al
valore locativo €/mg mese una percentuale di decremento concernente lo stato di
occupazione - la localizzazione rif. caratteristiche intrinseche ed estrinseche del

bene - che si stima nel - 20% del valore di locazione - OPERAZIONI DI CALCOLO :
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V.d'uso = mq 275.60 x 3.95 €/mq mese = 1.088,46 mese x -20% = canone mensile
€/mese 870,76 x 12 mesi = 10.449,21 canone annuo X 7 (n-anni) = € 73.144,47

STIMA DIRETTA
Per il calcolo del parametro unitari €/mq da applicare alla superficie catastale del

bene si fara riferimento alla fondamentale equazione della comparazione e cioé :

Vx:px=3V:3p
dalla quale il valore vx del terreno é dato :

Vx= 3 V/Ipxpx

dove :
px = parametro tecnico riferito al terreno oggetto di valutazione
Y V = sommatoria dei prezzi di mercato dei terreni presi a confronto

3 p = sommatoria dei parametri dei terreni presi a confronto

Ai parametri unitari determinati stante le considerazioni finali di cui detto in
premessa si ritiene equa I'applicazione di un coefficiente (K) unico di
decremento pari allo 0.40 e quindi un abbattimento del relativo parametro
unitario medio del 60% per gli ambiti urbanistici relativi alle ZONE G4/G3 e dello
0.70 (30%) per la zona E1./

COMPARABILE 1 €425.000,00 | MQ 20.000,00
COMPARABILE 2 €750.000,00 | MQ 18.000,00
TOTALE 1.175.000,00 | MQ 38.000,00

PREZZO MEDIO
€/MQ 30.92
€/MQ 30.92

VALORE FINALE €/MQ 12.37

ZONA
COMPARABILE 1 €42.000 MQ 4.300,00
COMPARABILE 2 €190.000,00 MQ 10.000,00
COMPARABILE 3 €130.000,00 MQ 13.000,00
TOTALE €362.000,00 MQ 27.300,00

PREZZO MEDIO
€/MQ 13.26
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VALORE FINALE €/MQ 13.26 K 0.70

€/MQ9.28

FG.83 P.LLA
1748

1

VALORI DI STIMA

Mq 13.484,00 X €/MQ 12.37 =
€ 166.797,08

DETRAZIONI :

Spese Catastali

€1.000.00

Difformita Urbanistiche

€ 1.500.00
10% x Oneri e vizi non sanabili
con la presente procedura
€16.679,70

TOTALE

€ 147.617,38

FG.83 P.LLA
1750

2

Mq 3.048,00 X €/MQ 12.37 =
€37.703,76

DETRAZIONI :

Spese Catastali

€ 250.00

Difformita Urbanistiche

€00
10% x Oneri e vizi non sanabili
con la presente procedura
€3.770,37

TOTALE

€ 33.683,38

FG.83 P.LLA
1830

3

Mq 13.189,00 X €/MQ 9.28
=€122.393,92

DETRAZIONI :
Spese Catastali

€1.000,00

Difformita Urbanistiche

-€43.252,00
10% x Oneri e vizi non sanabili
con la presente procedura
TOTALE

-€12.239,39

PREZZ0O D'USO

€73.144,47

TOTALE
139.047,00
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FG.83 P.LLA 247
4
Mq 3.295,00 X €/MQ 12.37 =
€ 40.759,15
DETRAZIONI :

Spese Catastali
€ 1.250.00
Difformita Urbanistiche
€-
20% x Oneri e vizi non sanabili
€8.151,83

TOTALE
€31.357,32

FG.83
5
Mgq 5.530,00 X €/MQ 12.37 = €
68.406,10
DETRAZIONI :
Spese Catastali
€ 500.00
Difformita Urbanistiche
€-

20% x Oneri e vizi non sanabili
€13.681,22
TOTALE
€54.224,88

FG.83

6

Mq 5.821,00 X €/MQ 12.37 = €
72.005,77
DETRAZIONI :

Spese Catastali
€ 1.250.00
Difformita Urbanistiche
€ 10.000,00
20% x Oneri e vizi non sanabili
con la presente procedura
€14.401,15
TOTALE
€46.354,64

P
= W

cﬁﬁéﬁ“ﬁv‘c
j & =
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FG.83 P.LLA 502 5] T
II II
7 lll.\ l‘l ll, '||
\ | )
Mg 27.00 X €/MQ 1237 = € k| ! \
333.99 1 e
DETRAZIONI : =
Spese Catastali L ‘g '
€00 — |
Difformita Urbanistiche //J—L-/
€00 g 1
10% x Oneri e vizi non sanabili [Ny e
con la presente procedura rf;dj.///
€33.39 f”fﬁJ —
TOTALE —
€ 300.59
QUADRO ECONOMICO RIEPILOGATIVO

IXEN P.LLA 1748 Mq 13.484,00
€ €147.617,38

FG.83 Mq 3.048,00
€ € 33.683,38

XN P.LLA 1830 Mq 13.189,00
€ € 139.047,00

FG.83 Mq 3.295,00
€ € 31.357,32
XN P.LLA 488 Mgq 5.530,00
€ € 54.224,88
XN P.LLA 500 Mq 5.821,00
€ € 46.354,64

FG.83 Mq 27.00

€ € 300,59

TABELLA VALORE ECONOMICO LOTTI

Lotto 1
CPUE | 1748 | 1750 | 502 | Totale€18160135 |
Lotto 2
P.LLE 500 Totale € 46.354,64 Totale
P.LLE 247 Totale € 31.357,32 €77.711,96

Lotto 3

m 1830 Totale € 139.047,00

Lotto 4

P.LLE 488 Totale € 54.224,88
TOTALE GENERALE € 452.585,19
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QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili

pignorati per la sola quota.
Non vi sono quote indivise.

QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe
e della Camera di Commercio e precisare il regime patrimoniale in caso di

matrimonio.
Si allega certificato di matrimonio del coniuge dell'esecuto vedi atto - emesso
dal Comune di Pozzuoli - non vi sono annotazioni in merito al regime

patrimoniale - / Si rileva nell'ultimo titolo di provenienza 2009 - divisione dei
beni su dichiarazione della parte esecutata./ vedi atto -

Alla luce di tutti gli accertamenti eseguiti si rit iene che Il valore finale dei
formanti i seguenti lotti sia il seguente :
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PIANO DI VENDITA

LOTTO 1
(P.lle 1748-1750-502) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreni ubicati nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - km 48 - AVENTI ACCESSO da strada interpoderale - costituiti da
una superficie catastale di mq 13.484,00 - mq 3.048,00 e mq 27.00
confinanti :

p.lla 1748

Nord | con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

Est con la p.lla 1750

Sud con la p.lla 1749

Ovest | conlap.lla393

p.lla 1750

Nord | conlap.lla 502

Est con canalone vecchio fosso

Sud con la p.lla 1751

Ovest | con lap.lla 1748

p.lla 502

Nord | con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

Est con la p.lla con canalone vecchio fosso

Sud con la p.lla 1750

Ovest | con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso

sono riportati nel Catasto Terreni :

Foglio 83 Foglio 83 Foglio 83
Particella 1748 Particella 1750 Particella 502
Qualita SEMINAT. Qualita Vigneto Qualita Vigneto
Classe 5 Classe 2 Classe 2
Superf. (m2) 13.484,00 Superf. (m2) 3.048,00 | Superf. (m?) 27.00
Deduz B2E Deduz B2E Deduz B2E
Reddito Reddito Reddito
Dominicale Agrario Dominicale | Agrario Dominicale | Agrario
Euro 47.35 Euro 48.75 Euro 42.19 Euro 19.68 Euro 0.37 Euro 0.17

il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo./- I predetti terreni secondo la strumentazione edilizia Piano
Regolatore Comunale adottato ricadono :

- in zona G4 Zona di Bonifica e Valorizzazione Costiera ;

- ricadono in aree sottoposte a vincolo Serviti militare ;

- aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

- rientrano in aree sottoposte a vincolo paesaggistico D.Lgs n°42/2004

cosi come da C.D.U allegato alla presente del 20/07/2018 - prot.n°69709 - N°
REG.184 - Ai fini della regolarita urbanistici sulla p.lle 1748 si rileva una tettoia
su struttura in ferro in pessime condizioni d'uso e manutenzione priva di
autorizzazioni che a parere dell’esperto stimatore non pud ottenersi sanatoria ai
sensi dell'art.36 del dpr 380/01 - vedi relazione peritale ; non risultano agli atti
ordini di demolizione e/o acquisizione del bene - vedi certificazione del Comune./

PREZZO BASE euro € 181.601,35 ;
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LOTTO 2
(P.lle 247 - 500) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreni ubicati nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - km 48 - AVENTI ACCESSO da strada interpoderale - costituiti da
una superficie catastale di mq 3.295,00 - e - mq 5.821,00 -

p.lla 247
Nord | conlap.lla 494
Est conlap.lla131
Sud con la p.lla 246
Ovest | con la p.lla 1813 e fabb.1092

p.lla 500
Nord | conlap.lla 246
Est conlap.lla131
Sud con la p.lla 499 rif. attuale stradina d'accesso
Ovest | con la p.lla 504

sono riportati nel Catasto Terreni :

Foglio 83 Foglio 83
Particella 247 Particella 500
Qualita Seminativo Qualita Seminativo
Classe 5 Classe 5
Superficie (m?) 3.295,00* Superficie (m?) 5.821,00*
Deduz B2E Deduz B2E
Reddito
Dominicale Dominicale Dominicale Dominicale
Euro 11.57 Euro 11.91 Euro 20.44 Euro 21.04

il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo ;

- I predetti terreni secondo la strumentazione edilizia del vigente Piano
Regolatore Comunale ricadono :

- in zona G4 Zona di Bonifica e Valorizzazione Costiera ; ;

- in aree sottoposte a vincolo Servitu militare ;

- in aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

- rientrano in aree sottoposte a vincolo paesaggistico - cosi come da C.D.U
allegato alla presente del 20/07/2018 - prot.n°69709 - N° REG.184

- Ai fini della regolarita urbanistici sulla p.lle 500 si rilevano alcuni manufatti
costituiti da aree pavimentate - recinzioni in ferro e box spogliatoi in pessime
condizioni di uso e manutenzione ed in un totale stato di abbandono prive di

autorizzazioni e che a parere dell’esperto stimatore non pué ottenersi sanatoria ai

sensi dell'art.36 del dpr 380/01 - vedi relazione peritale ; non risultano agli atti
ordini di demolizione e/o acquisizione del bene - vedi certificazione del Comune

PREZZO BASE euro € 77.711,96 ;

LOTTO 3
(P.lle 1830) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreno ubicato nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - km 48 - AVENTE ACCESSO da strada interpoderale limitrofa al
confine nord - costituita da una superficie catastale di mq 13.189,00 - con entro-
stante corpo di fabbrica ad un piano e circostante area in parte pavimentata il tutto
posto nel versante est da cui ha accesso - trattasi di manufatto abusivo non
accatastato - avente i seguenti confini :
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p.lla 1830

Nord | conlap.lla 1576 -

Est con la p.lla 492

Sud con canalone vecchio fosso

Ovest | con la p.lla 1576 - fabb.plla 1958 e plla 1899

riportato nel Catasto Terreni :

Foglio 83
Particella 1830
Qualita Seminativo
Classe 3
Superficie (m?) 13.189,00
Deduz B2C
Reddito
Dominicale Dominicale
Euro 153.26 Euro 78.33

il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo -

Secondo la strumentazione edilizia del vigente Piano Regolatore Comunale
ricade in zona E1- Agricola - ;

- ricade in aree sottoposte a vincolo di Servitu militare ;

- ricade in aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

Ai fini della regolarita urbanistici si rileva su parte della p.lla un corpo di
fabbrica a destinazione abitativa - con annessa area di pertinenza e box deposito -
il tutto privo di autorizzazioni e che a parere dell’esperto stimatore non puo
ottenersi sanatoria ai sensi dell'art.36 del dpr 380/01 - vedi relazione peritale ;
non risultano agli atti ordini di demolizione e/o acquisizione del bene - vedi
certificazione del Comune

PREZZO BASE euro € 139.047,00 ;

LOTTO 4
(P.lle 488) :
LOTTO UNICO) : - piena ed intera proprieta di terreno ubicato nel Comune di
Giugliano in Campania nei pressi del complesso turistico " Di Francia ParK " Via
Domitiana - km 48 - AVENTE ACCESSO da strada interpoderale limitrofa al
confine sud - costituita da una superficie catastale di mq 5.530,00 - avente i
seguenti confini :

p.lla 488

Nord | con canalone vecchio fosso

Est con la p.lla 489

Sud con stradina di passaggio

Ovest | con canalone vecchio fosso e p.lla 1763

iportato nel Catasto Terreni :

Foglio 83
Particella 488
Qualita Seminativo
Classe 3
Superficie (m?) 5.530,00
Deduz B2C
Reddito
Dominicale Agrario
Euro 64.26 Euro 32.84
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il descritto stato dei luoghi necessita di aggiornamento catastale con procedura
Pregeo.

- I1 predetto terreno secondo la strumentazione edilizia del vigente Piano
Regolatore Comunale ricade :

in zona G3 - Turistico Alberghiera - ;

- ricade in aree sottoposte a vincolo Servita militare ;

- ricade in aree sottoposte a pericolosita idraulica e rischio idraulico ;

- ricade in aree sottoposte a vincolo archeologico ai sensi del D.Lgs n°42/04

PREZZO BASE euro € 54.224,88 ;

PNALLEGO ALLA PRESENTE : [

=L ALL & PLLA 500 "L all 13 ATTO N1 - Rep, 5364

= ALL 9295 CONFINL " all 14 PROVENIENZA 2 - trascrizione 20497

= AL 1 VISURA 1748 ™! all 15 PROVENIEMZA 1nota di trasc 13409

=L ALL 2 VISURA 1750 ™1 all 16 visura marchett starica

™ ALL 3 VISURA 1330 ™. all 17 visura storica drillo angela

= ALL 4 VISURA 247 "L all 18 visura tonello

=L ALL 5 VISURA 433 ™. all 19 CERTIFICAZIONE MOTARILE

"\ AlL 7 VISURA 502 ™\ all 20 atti catastal strorid20180919_132423

=L ALL 3 MAPPA A 3 INTERO FOGLIO

= ALL 10 VISURA 130 ™1 all 21 certificato di destinazione urbanistica ...

T ALL 11VIS 133 ™\ all 22 certificato di destinazione urbanistica

L ALL 12VIS 493 ™\ all 23 certifcato comune 20180919 18162049

" ALLGA - 1156 DERV p500 ™. all 24 88715 traldio_Mappale_Servitu_Miitare...
™ all 25 8872Relazione vincolo militare Radar

= 1a ™ all 25 A01-0 - Organizzazione del territorio at...

L

=\ GRAFICO CONFINI 1

™ GRAFICO CONFIMI 2

Tanto in ottemperanza al mandato affidato  sett.2018./

Il Tecnico
Geometra Salvatore Segreti




