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Ufficio del Libro fondiario di Trento

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/99

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 337 Sardagna
952 Il Apertura il 24/11/2006

DISTRETTO Trento
Piombi *** Nessun piombo ***

Ultimo piombo evaso  G.N. 5570/2020

Al
Particella Corpo tavolare i .
Dati catastali al 22/12/2020
Qualita Classe  Superficie R.Dominicale R.Agrario
mq. Euro Euro
p.ed. 446 Edificio 0 350 - -
p.f. 1584/1 Alpe 3 520 0,32 0,16

Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla loro rappresentazione nella cartografia catastale e come tali sono
autonomamente modificabili dall'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5 della L.R.
13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

A2

*** Nessuna iscrizione ***

B

I ... 1

22/05/2018 - G.N. 4563/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/1
Atto d.d. 15/05/2018
riguarda p.ed. 446, p.f. 1584/1

15/03/1906 - G.N. 161/161 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

pascolo da esercitare nelle epoche, entro i limiti e sotto le modalita accennate ai punti
1 inclusivo 8 dell'atto di regolamento di data 23.03.1889

a carico p.f. 1584/1
a favore Comune Di Sardagna
Atto d.d. 03/09/1905

29/09/1966 - G.N. 2500/1 ANNOTAZIONE

vincolo quindicennale di destinazione ad uso alberghiero ai sensi della
L.R.18.11.1963, n. 30 con decorrenza dalla data di collaudo dell'opera

a carico p.ed. 446

22-12-2020 10:38 337 P.T.9521l Pagina 1 di 2



Ufficio del Libro fondiario di Trento

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

22/05/2018 - G.N. 4565/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA

Grava Corpo tavolare
EUR 570.000,00
importo complessivo comprensivo di EUR 380.000,00 di capitale ed EUR 190.000,00
per un triennio di interessi al tasso complessivo del 4,25% annuo, spese ed
accessori, con applicazione delle clausole di indicizzazione ai sensi dell'art. 2 dell'atto
Atto d.d. 15/05/2018
27/07/2020 - G.N. 5570/1 ANNOTAZIONE
atto di pignoramento immobiliare notificato il 13.7.2020 a realizzo del credito-
nell'importo di EUR 109.241,82 ed
accessorl
a carico p.ed. 446, p.f. 1584/1
Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato
Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1 - Euro 3,00
22-12-2020 10:38 337 P.T.9521 Pagina 2 di 2
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Data:

22/12/2020 Visura Particelle Validate Operatore:
- Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2020 Pag. 1 di1

Dati della richiesta

Comune amministrativo: TRENTO (Cod. L378) Ufficio Catasto competente
Comune catastale: SARDAGNA (cod. 337) TRENTO
Particella Edificiale 446

1579710
1750/19

1750/12

T~

1578/1

1584/14

‘ 15771

1584/16

1880/1

1584/4
1584/17

.385

1574/9

386 1574/8

1574/4
1566/9

1572/5

1883
1566/6

257 1564/1 /

Scala originale 1:2880
Scala disegno 1:1000

1564/7

Costo del documento 3 Euro




Al Comune di
Comune di Trento

Codice ISTAT
022205

Ufficio destinatario
Innovazione, ricerca e transizione digitale

DOMANDA DI ACCESSO/CONSULTAZIONE AGLI ATTI IN MATERIA EDILIZIA

Ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 445/2000 e s.m., consapevole delle sanzioni penali, ai sensi dell’art. 76 del D.P.R.
445 del 28.12.2000 e s.m., nel caso di attestazioni non veritiere e falsita negli atti

Il/La sottoscritto/a, avente codice fiscale: _

Dati anagrafici:

Cognome Nome
CAPPELLINI MORENO
Data di nascita Sesso Cittadinanza Luogo di nascita

Residente a:

Provincia Comune Indirizzo Civico CAP
Telefono fisso Cellulare E-mail (posta elettronica ordinaria) E-mail PEC (domicilio digitale)
consulenze@stfidelio.it moreno.cappellini@geopec.it
| N.B.: | contatti forniti saranno utilizzati esclusivamente a fini istituzionali
in qualita di:
O |Proprietario dell'immobile oggetto della richiesta presentata
O | Amministratore del condominio oggetto della richiesta presentata
@ Professionista/Agente immobiliare incaricato
@ |dal tribunale o altro organo giudiziario
O |dal proprietario dell'immobile oggetto della richiesta presentata:
Cognome Nome
Codice Fiscale Indirizzo
da altro soggetto:
O |Notaio rogante
O | confinante
e proprietario del seguente immobile:
Tipo Comune catastale (codice) Comune catastale (nome esteso) Numero Barra Porzic.me Subalterno Con.trollo Mappa
Materiale particella
Verifica esito particella [Particella esistente [Particella NON esistente
O |Altro titolo:

CHIEDE



L'ACCESSO agli atti e ai documenti

(Ai sensi dell'articolo 22 e seguenti della Legge 07/08/1990, n. 241)

riguardanti le seguenti realta immobiliari:

Particella #1
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (nome esteso) N o Barra '\Pn::i::; Subalterno g:;:;:::: Mappa
E 337 Sardagna 446
Verifica esito particella [vParticella esistente [Particella NON esistente
Particella #2
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (nome esteso) N o Barra '\Pn::i::; Subalterno s:;:;:::: Mappa
F 337 Sardagna 1584 1
Verifica esito particella [vParticella esistente [Particella NON esistente
Particella #3
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (home ) N Barra ;:Zi::; Subalterno ::rr:it(::::: Mappa
Verifica esito particella [Particella esistente [Particella NON esistente
Particella #4
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (home ) N Barra ;ZS::; Subalterno s:;::::: Mappa
Verifica esito particella [Particella esistente [ Particella NON esistente
CHIEDENDO, per tali documenti:
[] |Presa visione
Estrazione copia in carta semplice
L1 | Estrazione copia conforme all'originale
O | per la quale viene annullata la seguente marca da bollo:
(per informazioni sulle modalita di pagamento dell'imposta di bollo consultare la pagina: Come pagare? )
Il richiedente si impegna a conservare I'originale della marca da bollo annullata
QO | per la quale non & necessario annullare marca da bollo in quanto soggetto esente

COPIA degli atti conservati presso I'Archivio Storico (risalenti a piu di 40 anni fa, ovvero prima del 1970)
riguardanti le stesse realta immobiliari per le quali si richiede anche I'accesso
[l riguardanti le seguenti realta immobiliari:
Particella #1
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (nome esteso) N o Barra '\Pn:::i'::lee Subalterno s::it::::: Mappa
Verifica esito particella [ Particella esistente [Particella NON esistente
Particella #2
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (nome ) N Barra ;Z':::Ii Subalterno s:;it;:::: Mappa
Verifica esito particella [Particella esistente [Particella NON esistente
Particella #3
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (nome ) N o Barra I\PIIZ:Zi:i,:IZ Subalterno s:r:it;:::: Mappa
Verifica esito particella [Particella esistente [Particella NON esistente
Particella #4
Tipo Comune catastale (codice) Comune le (nome esteso) N o Barra I\PII:Zirci’:lee Subalterno g:;::::: Mappa




|Verifica esito particella ||:Particella esistente ||:Particella NON esistente

dei seguenti atti/documenti amministrativi:

Titoli abilitativi ed amministrativi edilizi
Certificazioni di abitabilita/agibilita o equipollenti
L1 [ Altro:

Eventuali estremi identificativi dei documenti di riferimento

Tipo di documento Protocollo/numero Data

per le seguenti motivazioni:

Verifica degli standard urbanistici edilizi relativi all'intera realta immobiliare sopra richiamata
Verifica dello stato autorizzato della realta immobiliare di proprieta, compreso eventuali parti comuni
L] Compravendita/passaggio di proprieta
L1 | Altro:
CHIEDE INOLTRE
O |di poterli ritirare presso I'ufficio competente
(O | di poterli ritirare presso I'ufficio competente su CD, DVD o supporto USB fornito dall'utente
[Metodo consigliato] di riceverli al seguente indirizzo PEC: moreno.cappellini@geopec.it
® o tramite servizio di trasferimento dati informatici (es. Pydio, WeTransfer, ecc.)
di riceverli al seguente indirizzo mail:
O o tramite servizio di trasferimento dati informatici (es. Pydio, WeTransfer, ecc.)
O |diriceverli a mezzo posta all'indirizzo sopra indicato, previo pagamento delle spese di spedizione

Elenco degli allegati

allega

Titolo allegato Numero documenti




Modulo secondario - Modulo di affidamento dell'incarico firmato dal delegante nella

Non richiesto

n seguente modalita:
Eventuale documentazione giustificativa degli interessi giuridicamente rilevanti e motivi di
[ legittimazione
Allegato delega di accesso/consultazione atti del tribunale o altro organo giudiziario 1

Altri allegati (specificare):

Dichiaro di aver preso visione dell'informativa sul trattamento dei dati personali
(artt. 13 e 14 Regolamento UE n. 2016/679)

Trento 14/01/2021 MORENO CAPPELLINI

Luogo Data Il richiedente ( i di: SPID o CPS/CNS)
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MUNICIFIO DI TRENTO
PROTOCOLLO GENERALE

S

23 FEB, 2608
NUMERO  TALLEGAT]

AUST

lspratiorato Provinciale Antincendi - Tre

VISTO) si approva alle condizion] di cui ate: o

~ 1 FEB. 2006
7 n° {D‘QH in data 2 ......... t BZGD&

LSPETTORE PROVINCGLE: &

ILDIRIGENTE DEL SERVI, )
- dott.ing. Fabig Berlunda

anton giuli Fo) d ebiasi Manutezione straordinaria P.Ed. 446 cc Sardagna Dicembre 2005
RELAZIONE TECNICA ANTINCENDIO scala

ARCHITETT O Hotl Augustus & C, sas loc.Vaneze, 101 Monte Bondone Trento

Architetta Anten Gilulio Deblasi — 38100 Trento Via Madruzzo. 48 — Telefono 0461238822 - 3298618010 — arch.avdebiasi@virsilio.t




RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA

1 PREMESSA

L'albergo Augustus, p.ed. 446 in C.C. Sardagna, si trova in localita Vaneze del Monte Bondone nel comune
di Trento. Questa struttura ricettiva, realizzata nel 1272, & oggi oggetto di adeguamento alla normativa
antincendio vigente. La precedente proprieta ottenne in data 29/6/200 n.152/H un N.O.P. a cui la presente
pratica si ricollega.

Questo & dotato di una centrale termica per uso di riscaldamento ambientale e per produzione acqua calda
sanitaria, di una cucina alimentata a gas propano liquido con relativo serhatoic di accumulo posto
all’'esterna delf'edificio.

Il sistema di generazione & costituito da due caldaie in cascata con potenza nominaie singola di 120 KW,
alimentate a gasolio (attivita n. 91 del DM 16 febbraio 1932).

i locale cucina alloggia apparecchi di preparaziohe pasti alimentati a gpl con potenza al focolare
complessiva pari a 140 KW (attivita n. 91 del DM 16 febbraio 1932).

All'esterno dell'albergo verra interrato un serbatoio di.accumulo GPL di capacitd complessiva di 1.65 m?
(attivita n. 4B del DM 16 febbraio 1932).

L'albergo dispone di 39 camere, per una capagcita ricettiva di circa 75 posti letto (attivita n. 84 del DM 18
febbraio 1982).

Nella tavola di progetto aliegata sono evidenziate le caratteristiche principali ai fini antincendio.

2 RIFERIMENTI LEGISLATIVI E TECNICI

1l quadro legisiativo principale & costituito dalle seguenti Leggi e Norme Tecniche:

0 Legge n. 46/90 del 5 marzo 1990. Norme sulla sicurezza dagli impianti;

DPR n. 447 del 6 dicembre 1991, attuativo defla Legge n. 46/90,

Legge n. 10 del 8 gennaio 1921 contenenti disposizioni in materia di risparmio energetico,

DPR n. 412 del 28 agosto 1993, Decreta applicativo della L. 10/91,

DPR n. 1931 del 22 dic. 1970 (applicativo della L. 615/G6) recante pravvedimenti contre llinguinamento

O 0 cCc Qg

atmosferico,

O

DM Int. 1° dicembre 1975, recante Norme di sicurezza dei circuiti idraulici (ISPESL),

D.L. 19 settembre 1994, n. 626. Attuazione di direftive europee riguardanti il miglioramento delia
sicurezza e della salute dei lavoratori sul luogo di lavoro;

o Llegge n® 185 del 1 marzo 1968. Norme di sicurezza per g impianti elettrici;

a DM 18 febbraio 1982 e successive madifiche ad integraziont;

Richiesta del parere di conformita presso Pagina 1
I'lspettorato di Prevenzione ncendi




a D.M. 28 aprile 2005, contenente disposizioni di prevenzione incendi per impianti termici alimentati da
combustibili iquidi;

a .M. 12 aprile 1996, contenente disposizioni di prevenzione incendi per impianti termici alimentati da
combustibili gassost,

a  D.M. 10 marzo 1998. Criteri generali di sicurezza antincendio nei luoghi di lavoro,

a Norme UNI e CEl relative a componenti e parti di impianto (es. UNI 9515 e UNI 10847 per i camini
singoli, CEl 64/8 sez. 7-C per limpianto eletirico della Centrale Termica ecc.).

3 LOCALE CENTRALE TERMICA

3.1 — Caralleristiche generali ed ubicazione.

Il locale centrale termica alloggia due generatori di calore alimentati a gasolio con potenza nominale singola
di 120 KW, per uso di riscaldamento ambientale e per produzione acqua calda sanitaria.

Esso & collocato a piano terra ed @ dotato di una parete parzialmente interrata a Ovest, di due pareti di
separazione verso altri locall interni, di parete lato Nord e parte di parete lato Qvest confinanti verso spazio
esterno. _

La lunghezza delia parete esterna, pari a ml 3.92, & superiore al 15% dell'intero perimetro della centrale
termica (m! 24.41}.

3.2 - Strutture dei locali e caratteristiche costruttive.

Il locale & caratterizzato da un‘altezza interna netta pari a mi 2.50; le pareti perimetrali possiedono un grado
di resistenza al fuoco pari a REI 120,

il solaio a soffitto della centrale termica confina con il locale cucina e possiede un grado di resistenza al
fuoco pari a REI 120,

Poiche la generatrice superiore del serbatoio e a quota maggiore rispetto all'asse dei bruciatori, la soglia
delia porta di accesso risulta rialzata di cm. 20 rispetto al pavimento. 1l pavimento e le parti inferiori delle

pareti, per un'altezza di cm. 20, risultano dotate di rivestimento impermeabile al liquido combustibile.

3.3 — Comunicazioni ed accesso.

| 'accesso alla centrale avviene tramite disimpegno areato comunicante direttamente ed esclusivamente
con T'esterno. Esso & compartimentato RE! 120 versa i locali interni (analogamente alia centrale termica) ed
& dotato di superficie grigliata aperta su spazio a cielo libero pari a 0.50 mq, ricavata nella porta di accesso.
La porta d'ingresso al disimpegna & gutochiudibile, incombustibile, mentre la porta di comunicazione

Richiesta del parere di conformita presso Pagina 2
P'Ispettorato di Pravenzione Incendi
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disimpegno — centrale termica @ incombustibite, autochiudibile, dotata di soglia e REl 120 nelle dimensioni

indicate a progetto.

3.4 — Aperture di ventilazione.
H locale centrale termica e dotato di finestra, apribile su spazio esterno, di superificie pari a 0.79 mq

(1.05x0.75). Ii disimpegno delfa centrale termica & dotfato di superficie grigliata aperta pari a 0.50 mq
ricavata sulla porta d'accesso.

3.5 — Alimentazione combustibile.

Il deposito def gasolio & realizzato con una cisterna omologata ai sensi dell’ art. 25 della L.P. 18 novembre
1978 avente una capacita di 10.000 It e costituita da un involucro interno in lamiera saldata ed uno esterno,
anch'esso in lamiera, con rivestimento in vetroresina. La cisterna @ interrata in posizione esterna all’edificio.
La linea di alimentazione al bruciatore prevede tubazioni di rame, maniglia a strappo, elettrovalvola
omologata, filtro con rubinetto, valvola di ritegno e teleindicatore di livello.

It deposito & dotato di dispositivo di intercettazione rapida del combustibile installato all'esterno in pasizione
accessibile e segnalata; esso e dotato inaltre di tubazione di sfiato in acciaio, DN 25, Ia cui parie terminale @
installata a parete ad un'altezza di ml. 2.50 ed & completa di cuffia tagliafiamma.

3.6 - Impianto eleftrico.

L'impianto elettrico & realizzato in conformita alle disposizioni delle Leggi 1.3.1968 n® 186 e 5.3.1990 n° 46
ed in particolare alla Norma CEl 64/8 ~7¢ per i locali a maggior rischio di incendio. L'impianto & dotato di
sezionatore esterno al locale, instafiato in posizione segnalata ed accessibile.

3.7 - Mezzi ed impianti antincendio.

La centrale termica alloggia un estintore portatile con caratteristica 34/A-223/B-C, installato
immediatamente all'ingresso del disimpegno CT, in posizione accessibile e segnalata.

Richigsta del parere di conformitd presso Pagina 3
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4 LOCALE CUCINA

4.1 — Caratteristiche generali ed ubicazione.

Il locale cucina alloggia apparecchi di preparazione pasti alimentati a apl con potenza al focolare
complessiva pari a 140 KW.

Esso & collocato a piano primo ed e dotate di tre pareti verso locali interni e di una parete (lato Ovest)
attestata su spazio esterno. La quota del pavimento & superiore alla quota del terreno esterno.

La lunghezza della parete esterna, pari a ml 12.62, & superiore al 15% deil'intero perimetro della cucina {ml
33.76).

4.2 - Caralteristiche costruttive.

Le strutture portanti presentano it grado di resistenza R120 mentre le pareti ed i solai di separazione
possiedono un grado di resistenza al fuoco pari a REl 120.

4.3 — Accesso e comunicazioni.

La comunicazione diretta tra cucina e locale consumazione pasti & realizzata mediante porta REI 89, del
tipo normalmente aparto con dispositivo di autochiusura asservito al sistema di rilevazione incend.

Esiste un'ulteriore apertura di comunicazione con un lacale filtro, collegato all'attivitd alberghiera, avente
quota superisre al piang di campagna, superficie in pianta superiore a maq. 2.00, strutture portanti efo

saparanti RREI 80 ed aperiura di ventilazione di superficie pari a 0.54 ma, realizzata a raso pavimento.

4.4 — Aperture di aerazione.

Le aperture di areazione assommano a cmq. 1.600, valore superiore al limite minimo pari a cmq. 1.400
{caicolato come 140 KW x 10). Esse sono ricavate a filo pavimenta con altezza minima da terra pari a cm.
20 e presenta distanza in pianta verso cavita, depressioni o aperture ricavate esternamente a guota
inferiore al piano di campagna, superiore a ml. 4.50.

4.5 - Linea di alimentazione gas.

L'alimentazione gas & realizzata da deposito sottoposto alle prescrizioni del D.M., 14/05/2004.

A valle del serbatoio, ed in adiacenza ad esso, sono disposti:

~ Un gruppo di regolazione di pressione di primo stadio con pressione a valle non maggiore di 0.5 har,

- una valvola di sicurezza (D.M. 31/3/84) tarata alla pressione di 3 bar,

- un riduitore generale di secondo stadio avente pressione massima di uscita pari a 0.04 bar dotato di
valvola di blocco per massima pressione. "

| riduttori di pressione e la valvola di sicurezza presentano le omologazioni ISPESL richieste.

Richiesta del parere di conformita presso Pagina 4
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la linea di alimentazione gas a bassa pressione (0.04 bar) dal deposito di g.p.l. (escluso) fino
alllintercettazione esterna, & realizzata secondo le prescrizioni del DM 12/04/96 con tubazione in polietilene
UNI 4437 per il tratto interrato.

La parte esierna posata a vista nell'intercapedine a cielo libero lungo fa parete perimetrale e realizzata con
tubazioni in acciaio UNI 8863 zincate con giunzioni filettate.

La linea di alimentazione interna per le apparecchiature di cuicina sono realizzate in conformita al DM 12
aprile 1996 con tubazioni in acciaio UNI 8863 saldate e verniciate con posa a vista e dotate d'intercettazioni
in corrispondenza degli apparecchi. L'intercettazione generale esterna, in posizione accessibile e segnalata,
consente la chiusura in emergenza prevista dai VVF. In linea con lintercettazione generale & installata
un‘elettrovalvola di emergenza asservita all'intervento dei rilevatori nei locali di utilizzo.

5 DEPOSITO GPL

5.1 — Caratteristiche generali ed ubicazione.

I deposito del GPL avviene per mezzo di un serbatoio fisso ed interrato. Questo verra sotterrato lungo i
lato meridionale del terreno di proprieta. Questo & posiziona ad una distanza di 2.95 m dal confine di
proprietd e a 10.00 m dal fabbricato costituente Valbergo. Tale deposito avra funzione di alimentare la
cucina e la caldaia, ;Linstallazione avverra in {uogo che non presenta tombini, fosse o deprassioni tali da
causare zone di ristagno per il G.P.L. Per quanto riguarda le disposizioni di sicurezza si rispetteranno le
distanze di sicurezza e di protezione previste dal D.M. 14 maggio 2004, e verranno posizionati in maniera
ben visibile ed accessibile, 2 estintori a polvere chimica da kg. 6 cadauno idonei alf'estinzione di fuachi di
classe 13A 89 B -C.

Le tubazioni di adduzione de! gas dal deposito all'edificio saranno di tipo omologato in polietitene, con posa
intarrata, secondo le vigenti norme tecniche UNI-CIG.

L'area di sosta delfautocisterna & posta ad una distanza che rispeita la distanza minima di 3 m dal
perimatio del serbatoio.

Tra il perimetro dellautocisterna ed it perimetro dei fabbricati pertinenti il deposito incorre una distanza
maggiore di quella minima di 5 m.

1l punto di riempimento & posto sul serbatoio @ conseguentemente la manichetta flessibile viene connessa
direttamente alla valvola di riempimento.

il rifornimento del gas viene eseguito conformemente ad un grado di riempimento pari all’ 80% del volume
geametrico de! serbatoio stesso.

5.2 - Caratteristiche costruttive.

Il serbatoio interrato ha capacitd di 1.65 m® (1.650 1) ed & realizzato a scomparsa posto in opera in
conformita alle prescrizioni contenute nel BM 14 maggio 2004 ed & completo dei dispositivi di sicurezza e
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controllo previsti dal decreto stesso. Ul serbatoio metallico e protetto dalla carrosione con apposita
verniciatura e mediante sistema di protezione catodica can anadi al magnesio.

Nei disegni allegati si rilevano le caratteristiche degli apparati di controllo e sicurezza.

6 ALBERGO

6.1 — Caratteristiche generali ed ubicazione.

L'albergo, sviluppato su cingue livelii fuori terra ospita, oltre agli spazi comuni e la sala da pranzo, 39
camere con una capacita ricettiva di circa 75 posti letto con altezza antincendio di 14 m privo di piani
interrati. | progetto presentato mira ad adeguare le vie di esodo e i sistemi di rivelazione incendio secondo

le indicazioni normative.

6.2 — Caratteristiche costruttive

Le strutture hanno resistenza a! fuoco REI 60 ed i materiali impiegati per rivestimenti e simili sono in classe
0 e 1. Verranno realizzati un comparto per piano per compiessivi 5 comparti di 340 m* ciascuno. 1 corridoi
2 le camere saranno protetti con rivelatori automatici di incendio collegati ail'impianto di allarme. Verranno
protette le scale esistenti con la costruzione di porte RE! 80 apribili a spinta nel verso di fuga e con
dispositivo di autochiusura. Non esistana impianti di ascensare o montaearichi.

6.3 — Evacuazione in caso di emergenza

Il percorso di fuga verra realizzato proteggendo la scala esistente fino al suo shocco sulla pubblica via.

Inolire la sala da pranzo, oltre alla via verso ia scala protetta, & dotata di una uscita direttamente all'esterno
su di una terrazza che con scala a cielo lihero conduce sulla pubblica via.

il massimo affollamento previsto @ di 75 persone ai piani letto e 110 nei locali comuni. | corridoi hanno
lunghezza massima 17.3 m con materiali installati in classe 0 ed esiste I'mpianto automatico di rivelazione
incendi, non & previsto un carico di incendio superiore a 20 kg/m® e si attestano sull'unica scala protetta
accessibili da porte di 1.20 m di larghezza.

6.4 — Mezzi di estinzione degli incendi

Tutti i locali dellalbergo sono dotati di rivelatori automatici di incendio collegati allimpianto di allarme. Al
piani delle camere verra installato un naspo e 2 estintori portatili con caratteristica 34/A-223/B-C. Al primo
piano dove si trovano il locale TV e a sa!a da prapzo verra installato un naspo e 3 estintori portatili con

caratteristica 34/A-223/B-C Y TETTH
ﬁ}f &MA% JOTEL AUGYSTUS sas
W Nilaletia & C. 1

10
dott.arch. ANTON GIULIO DEBIASI oy ‘2512355: N a3 N
ISCRIZIONE ALBO N2 414 ;
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Relazione tecnica

Ubicazione dell'intervento

L'albergo Augustus si frova in localita Vaneze sul mon-
te Bondone e, insieme al ferreno di pertinenza, costituisce la par-
ficella edificiale 446 e fondiarial584/1 del comune catfastale di
Sardagna. Urbanisticamente il lotto & inserito nel Piano Regolato-
re del Comune di Trento come zona per esercizi atberghieri D3.

Il 10 maggio 2004 veniva rilasciata I'autorizzazione per
opere edilizie n° 24249, nella quale si acconsentivano lavori per la
sostituzione di seramenti estemni ed interni. Questa autorizzazione
era stata richiesta per ottemperare alle prescrizioni in materia cf
prevenzione incendi di cui era stato rilasciato nulla osta preventi-
vo il 29 maggio 2000.

A seguifo delia modifica delia normativa antincendio
in materia di attrezzature alberghiere, si & reso necessario aggior-
nare la progeftazione alle mutate condizioni. La presente denun-
cia di inizio attivitd, anche se all'apparenza costituisce una richie-
sta autonoma, in realtd non & alfro che una variante in corso
d'opera dei lavor autorizati nel provvedimenta del 10 madggio
2004 n° 24249.

Contenuti della variante

Attualmente sono stati eseguiti solo i lavori autorizzafi
nel maggio 2004 relativi ai seramenti esterni.  All'inferno
dell'albergo non sono ancora state eseguite le compartimenta-
zioni antincendio righiesfe dai vigili del fuoco.

La preéén’re variante propone la redlizzazione di una

via di fuga dalla sala pranzo di primo piano direttamente verso




I'esterno. Questo percorse dovrebbe ulilizzare la terrazza esterna
in legno esistente che, essendo una via di fuga, deve avere ca-
ratteristiche ignifughe. Si & quindi proposta la realizzazione di una
struftura a shalzo in accidio delle stesse dimensioni della ferrazza
esistente. §i fratta quindi di una sostituzione edilizia che non com-
porta nessuna modifica delf'assefto urbanistico del luogo. Questa
struttura verrd realizzata con profili metallici verniciati calare blu
accidio. | tiranti strutturali e T correnti del parapetto saranno costi-
tuiti da barre tonde lisce zincate. Per completare il percorso an-
tincendio si dovra cosiruire percorso esterno che, atfraverso muri
a gradoni che consolidano if versante esistente, condurd diret-
famente sulla pubblica via.

All'inferno dei piani, destinati alle camere per gli ospiti,
si dovranno costruire delle porte, a chiusura deil coridoi, che con-
sentiranno di proteggere la scala che diverra via di esodo verso
I'esterno del fabbricato.

Si dovra inolire proteggere il locale cucina, sito al pri-
ma piano, per mezzo di un filfro attestato direttamente al'esterno

per mezzo di una griglia di ventilazione.

N4
TR

dott.arch. ANTON GIULIO DEBIASE
ISCRIZIONE ALBO N° 614
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Al Comune di Trento
Servizio Sportello imprese e crttadlm
via del Brennero n. 312 - TRENTO

(art. 83 comma 1 leftere e), e bis), e ter), f}, i bis), j} e m) e art, 91 bis, comma 2, lettera a), z

della 1.P. 22/1991 e successive modifiche ed integrazioni) _ jr‘

o nuova Dia ;f’! -
o opere di variante a denuncia di inizio attivita prot. n. ... didata .....cccoooeviiinns

DESCRIZIONE SOMMARIA DEI LAVORI:

ADEGUAMENTO NORMATIVA ANTINCENDIO ALBERGO AUGUSTUS LOCALITA VANEZE M.BONDONE

.........................................................................................................................................................

(N.B. descrivere i lavori in maniera dettagliata a pagina 3 punto 3) del presente modulo}

IMMOBILE INTERESSATO Al LAVORI:

Ubicazione: [ocalita ... VANEZE M.BONDONE................ \VE=T/ 17 vt S WK |11
PIANO i e SCAIA NN e, interno nr. ...
Dati catastali:  particelle fondiarie . ....... 15841 e c.c. di ......SARDAGNA. ...
particelle edificiali nr. ......... 46.......... pm. e SUb. e
" lla sottoscritto/a ... i

(noma 8 cognome / denominazione)
o altri sottoscrittori (barrare la casella e allegare alla presente Dia il modulo AllegatoA)

Codice fiscale/partita IVA 01863010227

Residente/con sede in .WANEZE M. BONDONE...... VI/PIAZZA c.eeeeee e n. 101.
CAP 38100........... tel. ......... Lo CON dOMICIIO PIESSO ..cvvvieiriurvrreeaecrirrieisiiecsnesesram e srenesssreeaas
VIA/PIAZZA .o ceec et e e e e e o AORSOPOURRN CAP e

DATI DEL LEGALE RAPPRESENTANTE ....ccocnsrecunssssarens NICOLETTA BAFUMO...uoccmmmemmsmsrevrasmresessen

(nome e cognome)

Cadice fiscale/partita IVA BFMNLT59E71D653X

DENUNCIA

relativamente all'immobile sopra individuato, I'inizio dell'attivita edilizia ai sensi dell'art
83 della L.P. 22/1991 e successive modifiche ed integrazioni, per i lavori meglio
rappresentati e descritti negli elaborati allegati.

1 N.B. il presente modulo deve essere presentato in duplice copia e non deve essere modificato I
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Servizio Edilizia privata
Progetto Ecobonus e riqualificazione edilizia

S W Y IRTEY T L 'R L b
COMUNE DIFFRENTO via del Brennero, 312 | 38121 Trento
tel. 0461 884798 | fax 0461 884701
servizio.ediliziaprivata@pec.comune.frento.if

Orarin di anertura al nubhblicn:
Qrario gl apertura al punbico.

lun. e mer. 8.°-12.%, gio. 8.2-16.%

Numero di protocollo associato al documento come metadato
(DPCM 3.12.2013, art. 20).

Verificare 'oggetto della pec o i files allegati alla medesima.
Data di registrazione inclusa nella segnatura di protocolio.

Fascicolo n. 6.3.8/2018/41 Pratica n. 66151/2018

SEGNALAZIONE ABUSO SU BENE PRIVATO per presunte opere
abusive in p.ed. 446 nel comune catastale di SARDAGNA, STRADA DI
VANEZE n.ro 3.

Riscontro Sua richiesta nota prot. n. 79363 d.d. 24/03/2021.

Spett.le Studio

CAPPELLINI MORENO

VIA SOTTOPEDONDA N.ro 8
38038 TESERO (TN)
(raccomandata a.r.)
anticipata via mail

consulenze@stfidelio.it

Con riferimento alla pratica di segnalazione in oggetto, presentata in data 8
marzo 2018, protocollata al nr. 66151/2018 in data 9 marzo 2018 per presunte opere
abusive in p.ed. 446 nel comune catastale di SARDAGNA, STRADA DI VANEZE n.ro
35, ed alla Sua richiesta pervenuta al prot. n. 79363 d.d. 24/03/2021, si comunica che
agli atti della scrivente amministrazione & presente la seguente documentazione

(allegata alla presente):

3 « segnalazione prot. n. 66151 d.d. 09/03/2018;

Q)

;;: s verbale di sopralluogo della Polizia locale prot. n. 24476 d.d. 28/01/2019 con
g due allegati.

Si informa che la pratica e in corso di istruttoria e pertanto il relativo

procedimento non risulta ancora concluso.
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Responsabile del procedimento amministrativo & I'arch. Ennio Dandrea, che
riceve su appuntamento. Per ogni informazione e/o chiarimento inerente listruttoria
della pratica si prega di contattare l'arch. Denise Perinotto che riceve previo
appuntamento (telefono 0461 - 884844).

Distinti saluti.
IL DIRIGENTE SOSTITUTO
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA
ing. Giuliano Franzoi
visto

IL RESPONSABILE DI PROGETTO
ing. Valentina Benoni

Questo documento, se trasmesso in forma cartacea,
| costituisce copia dell’originale informatico firmato digitalmente
| predisposto e conservato presso questa Amministrazione in
| conformita alle regole tecniche (artt. 3 bis e 71 D.Lgs. 82/05).
| La firma autografa & sostituita dall'indicazione a stampa del
i nominativo del responsabile (art. 3 D. Lgs. 39/1993).

Allegati:
« segnalazione prot. n. 66151 d.d. 09/03/2018;

« verbale di sopralluogo della Polizia locale prot. n. 24476 d.d. 28/01/2019 con
due allegati.
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Servizio Urbanistica

Ufficio Piani urbanistici

via del Brennero, 312 | 38121 Trento
tel. 0461 884640 | fax 0461 884702
servizio.urbanistica@comune.trento.it

Orario di apertura al pubblico:
lunedi -venerdi: 8.00/12.00

In esenzione da bollo ai sensi ART.4 TAB.B DPR
Numero di protocollo associato al documento I e )

26/10/1972 n. 642 e da diritti urbanistici ai sensi ART.
come metadato (DPCM 3.12.2013, art. 20). ritt urbanistict ai senst
Data di registrazione inclusa nella segnatura 7 NORME SPECIALI TAB.D LEGGE 08/06/1962 n.

di protocollo. 604

Trento, 25 marzo 2021

Oggetto : Certificato di destinazione urbanistica rilasciato ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n.380.

La Dirigente

- vista la richiesta di CAPPELLINI MORENO , presentata il 15 marzo 2021 (Prot: C_L378|0069351|15/03/2021);
- vista la Determinazione del Dirigente n. 20/4 dd. 23.03.2016;
- visto il decreto sindacale n. 101/2020/05 dd. 30.12.2020, prot. n. 306626;

certifica che

la p.ed. 446 in C.C. di SARDAGNA & compresa :

Piano Regolatore Generale vigente
- per intero in D8 - Zone per esercizi alberghieri - art. 54

Carta di sintesi della pericolosita di cui alla D.G.P. 04.09.2020 n. 1317

- parte in Aree con penalita’ bassa - P2
- parte in Aree con penalita’ trascurabile o assente - P1

la p.f. 1584/1 in C.C. di SARDAGNA é compresa :

Piano Regolatore Generale vigente
- gran parte in D8 - Zone per esercizi alberghieri - art. 54
- minima parte in F2 - Zone destinate alla viabilita' - art. 66
Carta di sintesi della pericolosita di cui alla D.G.P. 04.09.2020 n. 1317

- parte in Aree con penalita’ bassa - P2
- parte in Aree con penalita’ trascurabile o assente - P1

Il presente certificato non riporta le eventuali informazioni secondo quanto previsto dall'articolo 251
del decreto legislativo n. 152/2006, contenente “Censimento ed anagrafe dei siti da bonificare”, in quanto
I'Estratto dell'anagrafe dei siti oggetto di procedimento di bonifica che I'Agenzia provinciale per la
protezione dell'ambiente mette a disposizione degli utenti all'indirizzo internet http://www.appa.provincia.tn.it/
pianificazione/Bonifica_siti/pagina7.html ha valenza indicativa.

La Dirigente
arch. Luisella Codolo

Questo documento, se trasmesso in forma cartacea,



costituisce copia dell’originale informatico firmato digitalmente
predisposto e conservato presso questa Amministrazione in
conformita alle regole tecniche (artt. 3 bis e 71 D.Lgs. 82/05).
La firma autografa e sostituita dall'indicazione a stampa del
nominativo del responsabile (art. 3 D. Lgs. 39/1993).

GF/dt/Ir

Ai sensi dell'art. 40 comma 2 del D.P.R. n. 445/2000, il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica
amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.



PRG vigente a febbraio 2021

3. [abrogato con la Variante al PRG di adeguamento ai criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale].

Art. 53 ter - D7b: Zone terziarie e direzionali sature

1. Sono zone in cui il processo edificatorio si considera concluso. Sugli edifici
esistenti sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia nel limite massimo del volume fuori terra (Vft) e dell’altezza del
fronte esistenti. Il numero dei piani & quello compatibile con l'altezza del fronte di cui
sopra.

2. In tali zone sono ammesse le destinazioni urbanistiche previste al primo
comma dell’art. 36.

Art. 54 - D8, D8a, D8b, D8c: Zone per esercizi alberghieri

1. Salvo quanto previsto al successivo comma 3 bis, tali zone sono destinate ad
ospitare esercizi alberghieri, come individuati dalla legge provinciale 15 maggio 2002,
n. 7 e successive modificazioni ed integrazioni e della legge provinciale 19.12.2001, n.
10 e successive modifiche e integrazioni. Sono ammesse le attivita commerciali come
disciplinate dagli articoli contenuti all'interno del Titolo V delle presenti norme e
l'insediamento di pubblici esercizi e di servizi per l'offerta al turista anche in forma
autonoma come disciplininati dalla normativa provinciale sulla ricettivita turistica. In
assenza della struttura ricettiva € ammesso l'insediamento di pubblici esercizi e di
servizi per l'offerta al turista quali:

a) pubblici esercizi disciplinati dalla 1.p. 9/2000;

b) esercizi commerciali disciplinati dalla l.p. 17/2010, limitatamente agli esercizi di
vicinato, che offrono prodotti di interesse turistico;

¢) attivita professionali e altri servizi di interesse turistico (sedi e uffici di scuole di sci e
di alpinismo, di altre professioni turistiche, agenzie di viaggio, trasporti, uffici
informazione turistica, fattorie didattiche, ecc.)

d) attivita artistiche, sportive, ludico-sportive, ricreative, comprese le palestre e i centri
benessere, di intrattenimento e di divertimento, ad esclusione delle sale giochi, slot
machine, per scommesse ecc.;

e) servizi alla persona, compresi quelli relativi alla salute (attivita artigianali quali
parrucchiera, estetista, ecc.);

f) istituti di credito.

2. Per le seguenti zone il PRG si attua per intervento diretto nel rispetto dei
seguenti indici:

zone D8

- lotto minimo m? 1.000
-~ altezza del fronte m 13,50
- altezza dell'edificio o del corpo di fabbrica (Hp) 4  piani fuori terra
- indice di utilizzazione fondiaria (Uf) m?/m?2 0,81
zone D8a

- altezza del fronte m 9,50
- altezza dell'edificio o del corpo di fabbrica (Hp) 3 piani fuori terra
- indice di utilizzazione fondiaria (Uf) m3/m? 0,41

3. Le zone D8b costituiscono comparti edilizi alberghieri destinati alla
riqualificazione e allo sviluppo del settore ricettivo del Patto Territoriale del Monte
Bondone. Fermi restando gli indici di cui al precedente secondo comma zone D8, per
tali zone, al fine di garantire la piena attuazione del Patto stesso, ’Amministrazione
comunale pud procedere alla promozione e alla formazione di comparti edificatori ai
sensi della normativa provinciale vigente in materia urbanistica.

3 bis. Le zone D8c costituiscone comparti alberghieri destinati alla
riqualificazione urbanistica del Monte Bondone. In queste aree sono consentiti i
medesimi interventi previsti per le zone D8.
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PRG vigente a febbraio 2021

Al fine di agevolare il recupero di queste strutture ricettive, in tali zone & ammessa

anche la destinazione residenziale, alle seguenti condizioni:

a) la realizzazione della nuova struttura alberghiera e della quota destinata a
residenza deve avvenire nellambito di un unico procedimento autorizzatorio
edilizio, nel rispetto delle condizioni previste dalla D.G.P. 187 del 2 febbraio 2007 e
secondo criteri di edilizia sostenibile;

b) la superficie utile netta destinata alla residenza non pud eccedere il 15% della Sun
totale di progetto e, in ogni caso, fino a un massimo di 740 m?;

¢) la costruzione della quota destinata a residenza & subordinata alla realizzazione di
spazi destinati a parcheggio pubblico quantificati in 1 posto macchina ogni 20 m2 di
superficie utile netta residenziale e alla cessione a titolo gratuito al comune di
Trento delle relative aree compresi gli spazi di accesso e di manovra; le aree
anzidette dovranno essere direttamente e autonomamente accessibili dalla viabilita
pubblica; una volta acquisite al patrimonio comunale, queste aree potranno essere
utilizzate anche per la costruzione di servizi pubblici;

d) il rilascio del permesso di costruire & subordinato alla stipula di apposita
convenzione per la regolamentazione degli impegni richiesti, della modalita e dei
tempi di realizzazione delle opere e delle relative garanzie.

4. [abrogato con la Variante al PRG approvata con DGP n. 1503 del 4.10.2019]

5. Al fine di garantire la funzionalita degli edifici ultimati alla data del 31
dicembre 1980 & ammesso il loro ampliamento fino al 10 % della superficie utile netta
esistente, senza I'obbligo del rispetto dei parametri di cui al comma 2 del presente
articolo.

6. Nelle zone per esercizi alberghieri confinanti con le aree sciabili di cui al
successivo art. 82, & consentita la realizzazione di punti di ristoro per gli sciatori nel
rispetto delle presenti norme per un volume edilizio non superiore a 500 m2,

7. [abrogato con la Variante al PRG approvata con DGP n. 1503 del 4.10.2019]

8. La progettazione degli edifici alberghieri di cui ai precedenti commi dovra
tener conto del contesto ambientale ed infrastrutturale esistente, posizionare gli edifici
ad adeguata distanza dalle infrastrutture stradali e porre in atto tutte le misure
necessarie per ottenere ottimali condizioni di confort e protezione dai rumori dei locali
interni con particolare riguardo alle stanze da letto.

9. Allinterno del perimetro del Patto Territoriale, negli edifici esistenti con
destinazione d’uso diversa da quella alberghiera che ricadono in zona D8, i piani terra
possono essere destinati ad attivita commerciali come disciplinate dagli articoli
contenuti all'interno del Titolo V delle presenti norme, ad ufficio o a pubblico esercizio.

10. | limiti del Patto territoriale del Bondone sono riportati nello schema grafico
che costituisce parte integrante delle presenti norme.

Art. 55 - D9: Zone di riordino infrastrutturale

[abrogato con variante al PRG approvata con DGP n. 2 del 9.1.2009]

Art. 56 - D10: Zona interportuale

1. Le zone interportuali esistenti corrispondono alle aree che il piano urbanistico
provinciale riserva all'insediamento di infrastrutture destinate a facilitare l'interscambio
fra i diversi sistemi di mobilita e alle strutture destinate all'interscambio delle merci tra
vettori stradali e ferroviari. Oltre alle destinazioni previste dal piano urbanistico
provinciale e dalle norme provinciali in materia di urbanistica nelle zone interportuali &
consentita la realizzazione delle attrezzature necessarie, delle strutture di stoccaggio e
deposito merci e prodotti, di uffici e di servizi generali connessi all'interscambio delle
merci, ivi compresa la ricettivita indispensabile al funzionamento delle strutture. Sono
inoltre ammesse le attivita commerciali come disciplinate dagli articoli contenuti
all'interno del Titolo V delle presenti norme.
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Trento, 26/01/2021

Direzione Provinciale di Trento

Ufficio Territoriale di Trento

Geom. CAPPELLINI MORENO
Via Sottopedonda n. 8
38038 TESERO (TN)

Pec moreno.cappellini @ geopec.it

Oggetto:  Tribunale di Trento - Procedura esecutiva R.G.E. 71/2020 contro

I Richiesta copia contratti di locazione

In riscontro alla sua richiesta pervenuta a mezzo mail in data 14/01/2021
(nostro protocollo n.3568/2021), sulla base dei dati presenti nel sistema

informativo dell’ Anagrafe Tributaria, a nome I

, Le comunico che, relativamente agli immobili censiti con 1 seguenti
dati catastali:
in C.C. SARDAGNA - p.ed. 446 — p.f. 1584/1

risultano registrati i seguenti atti:

e contratto di affitto d’azienda stipulato il 16/10/2014 e registrato a Trento il
17/10/2014 al n. 10023 serie 1T (p.ed 446 — decorrenza contratto dalla data
di stipula - fine locazione 30/09/2015) canone annuo pattuito in €
35.000,00 oltre IVA da versare in n. 4 rate di € 8.750,00 ciascuna. Scadenza
rate: 1° data stipula del contratto — 2° entro il 20/01/2015 — 3° entro il

20/02/2015 — 4° entro il 20/03/2015;
e contratto di affitto d’azienda stipulato il 29/12/2015 e registrato a Trento il
29/12/2015 al n. 13277 serie 1T (p.ed 446 - decorrenza contratto dalla data

di stipula - fine locazione 31/12/2018). Il canone annuo ¢ pattuito in €
35.000,00 oltre IVA da corrispondere al termine di ciascuna annualita.

Si precisa che 1 criteri di ricerca dei dati in Anagrafe Tributaria non
consentono di risalire agli estremi di registrazione dei contratti sulla base dei dati
catastali dell’immobile bensi la ricerca ¢ possibile solo con il codice fiscale/partita
IVA del soggetto.

Rimanendo a disposizione per ulteriori chiarimenti porgiamo cordiali saluti.

IL COORDINATORE DEL
FRONT-OFFICE
Olivier Ciraldo (*)

(firmato digitalmente)

(*) Firma su delega del Direttore Provinciale a.i., Hildegard Olga Ungerer
L’originale del documento & archiviato presso 1’ Ufficio emittente

Agenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale di Trento — Via Brennero, 133 - 38121 Trento
Tel. 0461.410511 - Fax 0650763279 - e-mail: dp.tfrento.utTrento@agenziaentrate.it




