
SCHEDA IMMOBILE 

LOTTO N.1 

Descrizione  

Immobile sito nel Comune di Modica, in via Dente Crocicchia – Vanella 72 n.21-

23, cos tuito da due piani fuori terra (di cui il piano terra adibito a pubblico 

esercizio “ristorante” e il piano primo a residenza) con annessi due garage 

adiacen  la villa, censito al Catasto Fabbrica  del Comune di Modica: 

- Fg. 74, part. 186, sub. 11, Categoria C/6, Classe 9, Consistenza 24 mq, Sup. 

28 mq, Rendita € 64,45; 

- Fg. 74, part. 186, sub. 12, Categoria C/6, Classe 9, Consistenza 24 mq, Sup. 

28 mq, Rendita € 64,45; 

- Fg. 74, part. 186, sub. 13, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 6 vani, Sup. 

142 mq, Rendita € 387,34; 

- Fg. 74, part. 186, sub. 14, Categoria C/1, Classe 5, Consistenza 141 mq, Sup. 

142 mq, Rendita € 2.410,36. 

Des nazione 

1. pubblico esercizio – ristorante 

2. abitazione  

3. autorimessa 

 

 

CARATTERISTICHE Acronimo 
Sup. 

(mq) 
Indice 

Sup. 

Commerc. 

(mq) 

Superficie 

principale (locale 

pubblico 

esercizio) 

S1 173,87 1,00 173,87 

Superficie loggia  SUL1 27,12 0,35 9,49 

Superficie 

terrazzo 

SUT1 

terrazzo 

scoperto 

18,43 0,35 6,45 
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C.T.U. ing. Cascone Luisa   Relazione di Stima   

Superficie 

principale 

(abitazione) 

S2 138,92 1,00 138,92 

 

 

Superficie 

balcone 
SUB2 24,92 0,25 6,23 

Superficie 

terrazzo 

SUT2 

terrazzo 

scoperto 1 

10,58 0,35 3,70 

Superficie 

terrazzo 

SUT2 

terrazzo 

scoperto 2 

20,41 0,35 7,14 

Superficie scala 

esterna (retro) 

SUS2 

Scala 
6,01 0,35 2,10 

Superficie 

per nenze 

SUP 

Garage 1 
27,05 0,5 13,53 

Superficie 

per nenze 

SUP 

Garage 2 
27,36 0,5 13,68 

Superficie 

per nenze 

SUP 

Area verde 
538,72 0,1 53,87 

Superficie 

per nenze 

SUP 

Cor li e aree 

esterne 

pavimentate 

242,22 0,6 145,33 

Superficie commerciale       

(SUP) 

mq 574,32 

Valore di Mercato 313.000,00 € 

Valore di s ma di VENDITA FORZATA 265.000,00 €. 

Valore del Canone di Mercato (se 

richiesto) 
Non richiesto 
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p. terra – garage 1 

 

p. terra – garage 2 

 

Spiazzo fronte villa 

 

Giardino (lato sud) 

 

Giardino (retro) 

 

Spiazzo retro villa 

 

Retro villa  

 

Giardino (lato nord) 

 

Locale con lastre esterne di copertura in 

amianto (lato nord) 
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Giardino (lato nord) 

 

Serbatoio GPL (lato nord) 

 

Cor le di fronte ai garage  

 

Piano terra villa - ingresso 

 

Piano terra villa – sala 2 

 

Piano terra villa – sala 1 

 

Piano terra villa – wc 1 

 

Piano terra villa – cucina 

 

Piano terra villa – cucina 
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Piano terra villa – wc 2 

 

Piano terra villa – soDoscala 

 

Piano terra villa – an  wc 3 e 4 

 

Piano primo villa – ingresso 

 

Piano primo villa – cucina 

 

Piano primo villa – wc 1 

 

Piano primo villa – wc 2 

 

Piano primo villa – camera 3 

 

Piano primo villa – wc 3 
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Piano primo villa – camera 1 

 

Piano primo villa – camera 2 

 

Piano primo villa – wc 4 

 

Piano primo villa – soggiorno 

 

Piano primo villa – wc 5 

 

Piano primo villa – balcone 
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