TRIBUNALE ORDINARIO DI LATINA
PROCEDURA DI SOVRAINDEBITAMENTO
RG 5252/19 (riunita con 5253/19) G.D. Dott.ssa Tissa
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
La sottoscritta Avv. Antonella Carnevale Liquidaomnella procedura di sovra
indebitamento RG 5252/19 del Tribunale di Latina

* Visto I'articolo 14 novies L. 3/2012

* Vista la perizia di stima redatta dal CTU ArchlaGdia Bodesmo nella
procedura esecutiva immobiliare tribunale di LatR&E 97/2015 attualmente

sospesa e da cui e scaturita la procedura di sogeditamento;
* Visti i provvedimenti del G.D. Dott.ssa TizianaldB.10.2019 e 24.1.2020 ;
AVVISA

che il giorno 17 dicembre 2024 ore 17:0Qresso il proprio studio in Fondi (LT)
via Conclave,23 procedera alla vendita telematicanceona tramite la

piattaforma www.astetelematiche,it del seguente bene immobile, meglio

descritto in ogni sua parte nella consulenza estraan atti, nel rispetto della

normativa regolamentare di cui all’art. 1€t disp. att. c.p.c. di cui al decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritin cui si trova, anche in

riferimento alla Legge n. 47/85 come modificatoieegrato dal DPR 380/2001,
e fermo il disposto dell'art. 2922 c.c., nonchéealiondizioni stabilite nel

“Regolamento per la partecipazione alla venditentgtica asincrona ex D.M.

32/2015” (pubblicato sul sitavww.astetelematiche)ited a quelle indicate ai

paragrafi successivi.

La vendita avviene nello stato di fatto e di dariith cui i beni si trovano, con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni edraziservitu attive e passive; la
vendita € a corpo e non a misura; eventuali diffeeedi misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduziole¢ prezzo; la vendita forzata
non e soggetta alle norme concernenti la garareiaipi o mancanza di qualita e
non puo essere revocata per alcun motivo; conségumente l'esistenza di

eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitalldecosa venduta, oneri di
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gualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, guetlanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di inmpélat leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno in corso e dell’anno precetge non pagate dal debitore -
per qualsiasi motivo non considerati, anche selbegomunque non evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risaeato, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nellataalone dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico-edilizia,
'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentiédia disciplina dell’art.40 della
legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e nuadd dall’art.46 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di essicne o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del dezwdi trasferimento.

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotaie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellateagecspese della procedura.
Qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custopeocedera alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitodaderzi senza titolo, con spese
a carico della procedura sino alla approvaziongudmjetto di distribuzione.
INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN
LOTTI E DELLA RELATIVA “BASE D'OFFERTA” e REGOLAMEN TO

DI VENDITA.

LOTTO UNICO : Appartamento ubicato a Fondi (LT) - via Slovenials°C.E.
Foglio 29 Particella 2470 sub 6, Categoria A2, VaniTrattasi di appartamento
adibito ad abitazione intestato all'esecutato. idohile & inserito in zona di
espansione residenziale in localita "Spinete" dmhGne di Fondi; si sviluppa su
due livelli (piano sottostrada e piano secondo) celativi beni comuni non
censibili sub 13, sub 14 e sub 17. La zona e attazcon opere di urbanizzazione
primaria e secondaria pubbliche. L'ingresso, pestuia Slovenia al civico n° 15,
immette nella corte comune completamente recirdatia quale di accede alla
scala comune che conduce al portoncino di ingraksecondo piano. Identificato
al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part. 2470, SulCaegoria A2. L'immobile viene
posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/Destinazione urbanistica: L'assetto
urbanistico del Comune di Fondi (LT) & normato B@no Regolatore Generale e
relative Norme Tecniche di Attuazione approvato ddelibera di Giunta
Regionale del Lazio n°® 1353 del 20/03/1978. L'imiteolpignorato insiste sulla

particella 2470 del foglio 29, avente destinaziodie Zona di espansione
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residenziale C/2 con i.f. 2 mc/mq. Consideratduldé destinazione del bene a
residenza, la regolarita urbanistica risulta aetertL'immobile viene posto in
vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Prezzo base d'asta € 114.240,0€entoquattordicimiladuecentoquaranta/00)
Offerta minima: € 85.680,00 (ottantacinquemilaseiggottanta,00) pari al 75%
del prezzo base.
Cauzione:importo pari al 10% del prezzo offerto.
Rilancio minimo di gara: € 2.285,00duemiladuecentottantacinque,00)
Si precisa che in fase di presentazione dell’offexte di rilancio in aumento in
caso di gara non e consentito I'inserimento di impti con decimali.

Hkk kkk kkk KAk
Gli interessati all’acquisto - escluso il debitaeyli altri soggetti a cui e fatto
divieto dalla legge — dovranno formulare le offerteevocabili di acquisto
esclusivamente in via telematica, personalmenterava mezzo di avvocato per
persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultedanma, c.p.c., tramite |l
modulo web “Offerta Telematica” del Ministero defBustizia a cui e possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presestd portale

www.astetelematiche.itll “manuale utente per la presentazione dellibéfe

telematica” @ consultabile all'indirizauttp://pst.giustizia.itsezione “documenti”,

sottosezione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate;on le modalita sotto
indicate, entro le ore 13:00 del giorno antecedenta quello della udienza di
vendita, inviandole con 1 relativi allegati esclusiamente sul sito:

www.astetelematiche.it

L'offerta si intende depositata nel momento in gigne generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gesRme.la sottoscrizione e
trasmissione dell’offerta & possibile procedereraktivamente:

a) sottoscrivendo la medesima con firma elettroniceanaata, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in di validita rilasciato da un
organismo incluso nell’elenco pubblico dei cerafiori accreditati, ed inviandola
con i documenti allegati a mezzo di una casellpodta elettronica certificata, ai
sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015hennon intestata all'offerente;
b) trasmettendola, con i documenti allegati, diretate mediante uneasella di

posta elettronica certificata per la vendita telematica (c.d. PEC-ID) intestata
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all'offerente ed in questo ultimo caso la trasnussi sostituisce la firma
elettronica avanzata dell'offerta, sempre che lonsia avvenuto richiedendo la
ricevuta completa di avvenuta consegna di cuirditalo 6, comma 4 del decreto
del Presidente della Repubblica 11 febbraio 200B&.e che il gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesti messaggio (o in un suo allegato)
di aver rilasciato le credenziali di accesso infoonita a quanto previsto
dall'articolo 13 commi 2 e 3 del decreto del Mieist della Giustizia 26 febbraio
2015 n. 32 (questa modalita di trasmissione dé#litd sara concretamente
operativa una volta che saranno eseguite a curMibédtero della Giustizia le
formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. i2/2015).

L’offerta d’acquisto é irrevocabile e deve contenes:

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, cofismale e/o partita
IVA, residenza, domicilio del soggetto offerenteof sara possibile
intestare l'immobile a soggetto diverso da quello he sottoscrive
I'offerta)

Qualora l'offerente risieda fuori dal territorio libe Stato, e non risulti

attribuito il codice fiscale, si deve indicare ibdice fiscale rilasciato

dall'autorita fiscale del Paese di residenza anancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di seua sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere antepaktoodice del Paese

assegnante, in conformita alle regole tecnichaudalto standard 1ISO 3166-

1 alpha-2code dell'International Organization foar&lardization;

se l'offerente & coniugato in comunione legale dnipb dovranno essere

indicati anche i dati del coniuge,copia del docutoatiidentita e copia del

codice fiscale del coniuge (salvo la facolta dgdatgto successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzayece, per escludere |l
bene aggiudicato dalla comunione legale € necessheéi il coniuge, tramite

il partecipante, renda la dichiarazione previstiiada 179, del codice civile,

allegandola all’'offerta;

se l'offerente € minorenne, I'offerta dovra esssodoscritta digitalmente -

0, in alternativa, trasmessa tranptsta elettronica certificata per la vendita

telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione deldize Tutelare;

se l'offerente € un interdetto, un inabilitato o amministrato di sostegno

I'offerta deve essere sottoscritta - 0, in altakaattrasmessa tramifgosta
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elettronica certificata per la vendita telematica -dal tutore o

dall’amministratore di sostegno, previa autorizeaeidel giudice tutelare;

se l'offerente agisce quale legale rappresentantatd soggetto, dovra

essere allegato certificato del registro delle esprda cui risultino i poteri

ovvero la procura o I'atto di nomina che giustificpoteri,

se l'offerta e formulata da piu persone, copia anper immagine della

procura rilasciata per atto pubblico o scritturevgta autenticata dagli altri

offerenti al soggetto che effettua I'offerta.

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pemtura;

I'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

il numero o altro dato identificativo del lotto;

la descrizione del bene;

I'indicazione del referente della procedura;

la data e I'ora fissata per l'inizio delle operamzidi vendita;

il prezzo offerto,che potra essere inferiore dedo2Bspetto al prezzo
base, ed il termine per il versamento del saldazwr€in ogni caso non
superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione);

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, l'orario e il numero di CRO (Codice di é&imento
dell’Operazione)del bonifico effettuato per il vansento della cauzione;
il codice IBAN del conto sul quale é stata addehila somma oggetto
del bonifico;

I'indirizzo della casella di posta elettronica derata o dellacasella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazpyeviste;

I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevde comunicazioni
previste;

I'espressa dichiarazione di aver preso visionagtizia di stima.

All'offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d’identita e copia del codiseale del soggetto
offerente;

la documentazione, attestante il versamento dedbiro della cauzione
(segnatamente, copia della contabile di avvenutgampantd effettuato

tramite bonifico bancario sul conto della proceduda cui risulti il
5




codice IBAN del conto corrente sul quale e statdebdata la somma

oggetto del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “primeasa” e/o “prezzo
valore”), salva la facolta di depositarla succemsiente
all'aggiudicazione ma primdel versamento del saldo prezzo;

- se il soggetto offerente & coniugato, in regimeathunione legale dei
beni, copia del documento d’identitd e copia detlio® fiscale del
coniuge (salva la facolta del deposito successiviyes#o
dell’'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deudmnto d’identita e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e sbggetto che
sottoscrive I'offerta, nonché copia del provveditoedi autorizzazione;

- se il soggetto offerente € un interdetto, un in@dd 0 un amministrato
di sostegno, copia del documento d’identita e cdplacodice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscidifedta, nonché copia
del provvedimento di nomina del sottoscrittore #a#orizzazione del
giudice tutelare;

- se il soggetto offerente € una societa o personediga, copia del
documento (ad esempio, certificato del registrdedehprese) da cui
risultino i poteri ovvero la procura o I'atto dimaa che giustifichi i poteri;

- se l'offerta € formulata da piu persone, copia angér immagine della
procura rilasciata dagli altri offerenti per attobplico o scrittura privata
autenticata in favore del soggetto titolare dedlsatla di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppure dejgedto che sottoscrive
I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mekaasdla di posta
elettronica certificata.

L’offerente dovra versare anticipatamente, a tiilgauzione, una somma pari al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto,esclusivamente tramite bonifico
bancario sul conto corrente bancario intestato ste &iudiziarie Inlinea S.p.A. al

seguente IBAN: IT 93B0326822300052849400440; taleorto sara trattenuto in

caso di rifiuto dell’acquisto.

Il bonifico, con causale * Sovraindebitamento R.G.5252/2019riunita con

R.G. 5253/2019 Tribunale di Latina, lotto unico, vesamento cauzione”,




dovra essere effettuato in modo tale che I'accreditdelle somme abbia luogo

entro il giorno precedente I'udienza di vendita tedmatica

Nelle operazioni di versamento della cauzione é omeesclusivo dell’offerente
effettuare il bonifico sul conto corrente indicatonell’avviso di vendita in
tempo utile perché [laccredito risulti visibile al momento delle
determinazioni del delegato sullammissibilita delbfferta, giacché gualora
allatto della verifica di ammissibilita delle offerte e di delibazione sulle

stesse il professionista non riscontri I'accreditodelle somme sul conto

corrente intestato alla procedura, [l'offerta sara hnhderogabilmente

considerata inammissibile, a prescindere dal fatteche il pagamento sia stato

effettuato.

L’offerente deve procedere al pagamento del badheutb per legge (attualmente
pari ad € 16,00) in modalita telematica, salvo sizeesentato ai sensi del DPR
447/2000. Il bollo pud essere pagato tramite adirtxedito o bonifico bancario,
seguendo le istruzioni indicate nel “manuale uteptr la presentazione
dell'offerta telematica”, fermo restando che il ato versamento del bollo non
determina l'inammissibilita dell’offerta (salvo V@io delle procedure per il
recupero coattivo).

In caso di mancata aggiudicazione ed all’esito’aeallo della gara in caso di
plurimi offerenti, 'importo versato a titolo di naione (al netto degli eventuali
oneri bancari) sara restituito ai soggetti offerenbn aggiudicatari. La
restituzione avra luogo esclusivamente medianteifibonsul conto corrente
utilizzato per il versamento della cauzione.

L’offerta presentata dall'interessato e irrevocalal sensi dell’art. 571 comma 3
c.p.c., che sirichiama al fine della validita d'd#icacia della medesima.
L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’ever¢ugara sara effettuato tramite

il portale www.astetelematiche.itLe buste telematiche contenenti le offerte

verranno aperte dal professionista delegato soltta ngata ed all'orario
dell'udienza di vendita telematica, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti all'udienza dindda telematica avra luogo
esclusivamente tramite l'area riservata del sitowwastetelematiche.it,
accedendo alla stessa con le credenziali persedalin base alle istruzioni
ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio dellgoerazioni di vendita, sulla

casella di posta elettronica certificata o sullgetla di posta elettronica certificata
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per la vendita telematica utilizzata per trasmett@fferta. Si precisa chanche
nel caso di mancata connessione da parte dell'unicoofferente,
l'aggiudicazione potra comunque essere disposta suo favore.

Nell'ipotesi di presentazione dpiu offerte valide si procedera con gara
telematica tra gli offerenti con la modalita asora sul prezzo offerto piu alto
(tanto, anche in presenza di due o piu offerteleiniico importo).

La gara tra piu offerenti avra inizio subito immetdimente dopo I'apertura delle
offerte telematiche e la delibazione del professiansulla validita di tutte le
offerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno autoroamhente ['offerente alla
partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offereartamesso alla gara sara libero di
partecipare o0 meno.

La gara avra la durata di 48 (quarantotto) ore, dal17 dicembre 2024 ore
17:00 al 19 dicembre 2024 e terminera alle ore 1.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi (thindici) minuti prima del
predetto termine, la scadenza della gara sarargata, automaticamente, di 15
(quindici) minuti per dare la possibilita a tutti gfferenti di effettuare ulteriori
rilanci, e cosi di seguito fino a mancata preseotezdi offerte in aumento nel
periodo del prolungamentma solo per un massimo di 24 (ventiquattro)
prolungamenti e, quindi, per un totale di 6 (sei) ce.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito ddh gara viene effettuata dal
professionista delegato nel giorno immediatamenteuscessivo alla scadenza
del termine sopra indicatq previa redazione di apposito verbale. Nel castuin
non vi siano state offerte in aumento in fase dagdimostrando cosi la mancata
volonta di ogni offerente di aderire alla garajpgbiudicazione avverra sulla
scorta degli elementi di seguito elencati (in oedit priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo deifaizione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor ieermdicato per il versamento del
prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento plelzzo, priorita temporale nel
deposito dell'offerta.

In caso di aggiudicazione I'offerente e tenutoerlsamento del saldo prezzo e delle

spese per il trasferimento del bene, quantificatiettariamente nellimporto pari al
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20% del prezzo di aggiudicazione, salvo successigonguaglio se
necessario,alternativamente a mezzo bonifico bensat conto corrente indicato
dal professionista delegato nel termine contenatbtofferta, ovvero, in mancanza
0 se superiore, entro centoventi giorni dalla cacarione dell'intervenuta
aggiudicazione ovvero mediante consegna al proigista delegato di un assegno
circolare non trasferibile intestato all’ausiliarie seguito dal numero della
procedura. Le somme cosi versate verranno impuatensi dell'art. 1993 cod.
civ., prima al pagamento delle spese di venditai @ljppagamento del saldo prezzo.
In caso di inadempimento, anche solo parzialegliadjcazione sara revocata e
I'aggiudicatario perdera tutte le somme versatiototdi cauzione. Inoltre, se |l
prezzo che si ricava dalla vendita successivap wtlid cauzione confiscata, risulti
inferiore a quello dell'incanto precedente, l'adgiatario inadempiente sara
tenuto al pagamento della differenza ai sensi debrsdo comma dell’art. 587
cod. proc. civ.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipctgie e da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della ven@wantuali iscrizioni saranno

cancellate a spese e cura della procedura. Seatocdal debitore o da terzi senza

titolo, la liberazione dell'immobile sara effettaad cura di parte.

La vendita e soggetta alle imposte di registrotdparie e catastali nella misura
prevista dalla legge, tali oneri fiscali sarannmaéco dell’aggiudicatario.
Kkk kkk kkk kkk

Gli interessati all'acquisto possono visionare dmpendio pignorato, tramite
richiesta di prenotazione visita attraverso il Rlertdelle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia.
Per supporto tecnico durante le fasi di registrazjadi iscrizione alla vendita
telematica e di partecipazione, € inoltre possibidevere assistenza telefonica,
contattando Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai sagurecapiti:

* numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

» centralino: 0586/20141.
| recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedivanerdi, dalle ore 9:00 alle ore
12:00 e dalle ore 15:00 alle ore 17:00.
La partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e di relativi allegati;



- 'accettazione incondizionata di quanto contenutael presente avviso, nel
regolamento di partecipazione e nei suoi allegati.
La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. d80Dc.p.c. secondo le seguenti
modalita :
- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di déa, sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia almeno 4&rgi prima del
termine per la presentazione delle offerte;
- pubblicazione dell’ordinanza, dell'avviso di vétadunitamente alla
perizia sul sito internetww.astegiudiziarie.ialmeno 45 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte;
- la societa Aste Giudiziarie Inlinea spa garariiraontemporanea
pubblicita della vendita sul sito web del Tribunale
www.tribunale.latina.giustizia.g sul sito web distrettuale
www.giustizia.lazio.it
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigeorme di legge.
Fondi, 09 ottobre 2024

Il Professionista Delégato Liquidatore

Awv. Carnevale
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