ORAGWIALE

ING. PAOLO GALLINA
Via delle Acacie n. 14 = 94100 ENNA
Tel.: 339/6309715

TRIBUNALE DI ENNA
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

PROC. N. 372010 R. G. E.
B.POPOLARE SANT'ANGELO S.C.P.A. ¢/

EREMESSA

Il sottoscritto Ing. Paolo Gallina, nato a Enna in provincia di Enna il
13/03/1976, residente 2 Enna in via delle Acacle 14, iscritto all’albo dell’Ordine degl!
Ingegneri della Provincia di Enna con il n 516, & stato nominato consulente tecnico
d’ufficio dall'lliustrissimo Giudice Esecutore Dott, Omar Orrigc con ordinanza di nomina

del 15/12/2010 con riferimento alla causa sopra Indicata;
Dopo avere ritualmente prestato giuramento di rito, all’'udienza dei 09/03/2011,

venivano formulati al sottoscritto | seguent| quesiti:
< <L'esperto, letti gli atti e complutf gll opportuni accertamenti:

a) Descriva sommartaments gli immobili pignorati come Individuati nell’atto di
pignoramenta (ad esclusione degll Immaoblli gid liberati dal vincolo del
plgnoramento o per i quali lI'esecuzione sia stata sospesa) anche mediante
rlllevi planimetrici e fotografici, indicando, con rifeddmento a ciascun immobile,
dati catastali, ubicaztone confini e provvedendo, ove per qualche immobile
plgnorato non sia ancora stata effettuata la prescritta denuncia al N.C.E.U., a
presentare tale denuncla;

p) Dica se i dati risultantl dal documenti ipotecari ¢ catastali ex art.567 c.p.c.
ovvero dalla relazione notarile agli attt corrispondano a quelli effettivi,
Indicando, per il caso dl non corrispondenza, le eventuali differenze e le loro
cause, ricostruendo le vicende degli immobkill nel ventennio anteriore alla data
di trascrizione del pignoramenta, ed individuando tuttl coloro che ne furono
propr etari in tale periodo;

c) Dica se alla data dl| trascrizione del plgnoramento glt Immobili pignoratl erano
in tutto o in parte di proprietd deil’'esecutato o degll esecutati e se alla data
predetta vi erano eventuall comproprietarf, indicando in tal caso le relative
quote. Indichl il primo titola dl acquisto per atto tra vivi anteriore al suddetta
ventennio;

d) Indichl: (@) i diritti reall a favore di terzl eslistenti sullimmobile pignorata alia
data della trascrizlone del pignoramento; (b) gli altri eventuali v ncoll, oneri,
formalita esistent sullimmobile Ivi Inclusi a titolo esemplificative quelli di
carattere storico-artistico, paesaggistico, idrageologico etc. o derivantl da
contratti incidenti sulla potenzialitd edificatorla del fondo. Dica se |'eventuale




regolamento condominiale {da acquisirsi 2 cura del CT\f ove non presente in

attl @ anche se anteriore al ventennlo) preveda vincoli di destinazione ovvero

limltazioni all’utilizzo degli immobili plgnorati;

e) Dica, con riferimento a ciascun immohile plgnorato, se tale immobile sla ltbero
ovvero sia occupato, precisando In guest'ultimo caso chi lo occupi, quale sia |l
titolo dell'occupazione, e a quando risalga l‘occupazione. Nel caso 1l titolo sla
un oontratto di affitto o di locazione indichi: (a) gli estremi dell’'eventuale
registrazione del contratio; (b) la scadenze del cantratto. Provveda ave
possibile ad acquisire copia del contratto;

f) Determinli il valore attuzle degll immoblli pignorati;

g) Verifichl la regolaritd edillzla e urbanistica del bene nonché l'esistenza della
dichlarazione dl agibilitd previa acquisizione o aggiornamento del certificato dl
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. Speclfichi in base a
quali licenze e/c concessionl edilizle gll immobill pignarati slano stati reallzzati,
e laddove accerti I'esistenza di irregolaritd edilizie: 1 - elencht, con riferimento
alle unitd immobillari pignorate, le irregolarita edilizie riscontrate; 2 - dica,
sempre con riferimento alle unitd immohiliari plgnorate, se, con quale
procedura e con quatle spesa le irregolaritd edliizie riscontrate possano essere
sanate.>>

Il consulente tecnico d‘ufficio, esaminati gli attl ed i documenti prodotti in causa,
sentite |le parti ed i lero difensori, reperita e valustata aftresi ognl altra informazione
utile, presenta la seguente relazlone.

SOPRALLUQGO E TNIZI0 DELLE OPERAZIQON]

A seguito di Invio raccomandata con la comunicazione dell'inizio delle
operazloni peritali alla parte esecutata, il sottoscritto si recava, In data 16/07/2011
presso l'immobile in oggetto per veriflcare la situazione e adempiere a quanto
conferito. I1 glorno del sopralluege non essenda presenti né Il legale né R consulente
della parte esecutata, non & stata proposta nessuna osservazione.

Dall'atto di pignoramenta immobiliere risulta la descrizione che segue:
“Fabbricato sito a Piazza Armerlna, Via Generale Clancfo n.68 e via Generale Muscar3
n.45, composto nell’intero da cingue vani ed accessori a primo piano, da cinque vani
ed accessori a secondo piano e da due vanl ed accessori a tefzo piano, ¢on annessa
terrazza, con ingresso dalla via Generafe Clanclo n.68, e da due vani ed accessori a
piana terzo con ingresso dalla via Generale Muscara n.45; conflnante con praprieta
. con condominio Bardazzi, con Muscia, con via Generale Ciancio e con via
Generale Muscar3; in catasto al foglio 131, particelle 10/sub2, 288 e 10/sub7.”

Da una ricerca condotta presso I'Agenzia dei territorio (ex cataste) competente
si @ rilevato che I'lmmobile oggetto dell’esecuzlone risulta aoggi intestato

ed & cosi censito:

= Comune censuario: Piazza Armerina;
-  Tipolagia delVimmobile: Albergo dl tipo clvile;

)



Fogllo catastale: 131;
Mappale immoblie: n.10;
Subaltermo: 8;
Zona Censuaria: 1;
Categoria catastale: D/2;
Rendita: Euro 9.942,00.
Inoltre Vimmablle & composte anche da locall accessori cosl distinti al catasto:
Fg catastale 131, mappale n.288, subalterna 1.
Limmaobile cosi descritto si & generato dalla soppressione del fabbricato censito
al comune di Piazza Armerina Fg. 131 part.10 sub.2, Fg. 131 part.10 sub.7 ¢ Fg. 131
part. 288, derivante da varliazione del 28/01/2005 n°837.
STQRIA RFL. DOMINIO VENTENNALE
Sulla base delle risultanze delle certificazioni ipotecarle e catastall relative al

ventennio anteriore 3alla trascrizione del pignoramento Immeobiliare & emerso che gli
immabili sottopasti a pignoramentoimmobiliare appartiene oggi ai signor(

ne erarno divenutl proprietari per la quota di 1/12 clascuna giusta titoli antecedenti il
1/1/1974 data di impianto delle Conservatorie, con il sistema dell’archiviazione che
comprende, gli estremi anagraflcl completi della data di nascita; stante che dalle
certiflcazlonl rilasciate dai servizi ipotecar| dell’ Agenzla del Territoric di Enna non figurane
formalita a favore del soggetto interessato che riguardano glt Immobili sottoposti ad
esecuzione.

Mentre, |la signaora dante causa dell’atto di donazlone del 23/6/2004, ne ers
dlvenuta eroprietaria per 13 quota dl 4/12 jn virtl di donazione della madre atto del
17/6/1987 ai rogltl del notaio Salvatore Catti, repertorio N. 3843/197Q, atte trascritto il
27/6/1987 ai nn. 4152/4695 ¢ per ia quota di 1/12 mediante atto di compravendita, in cui
acguista In reglme di comunione [egale, del 17/6/1987 3i rogiti del netaio Salvatore Catti,
repertorio M. 3844/1791, atto trascrittoil 27/6/1987 afnn. 4153/4696



da potere della signora

S| precisa, inoltre, che per il signor la quota di 1/24 dell'lmmoblle oggetto di
esecuzione, proviene dall’a cquisto fatto dalla sola signora

con atto 17/06/1987 in regime di comunione legale del be nl. Infine, (2 rimanente
quota di1/12 dellimmoblie di cul trattasi &€ pervenuto alla signora i
giusta ttoli antecedent! W 1/1/1974 data dlI implanto delle Conservatorie, con
il sisterma dell'archivlazione che comprende, gli estremi anagrafici completi della data
di nascita; stanta che dalle cartificazioni rilasciata dai sarvizi ipotecari dall' Agenzia
dal Tarritorio di Enna non figurano formalita a favore del soggetto interessato che

riguardano gli immobili sottoposti ad esecuzione.

PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVE

Limmobile oggetto di stima, in base alle ricerche candotte pressa gli ufficl del
comune, risulta avere ottenuto il seguente provvedimento autorizzativo:

Cancesslane edllizia ai sensi della legge 10/1977 n. 67/02 del 16/05/2003,
con la qguale si autarizzavano i lavori di “ristrutturazione e la riatiivazione

IPOTECHE E VINCOLI FINANZIARI GRAVANTI SLLLIMMORBIL E

Sull'immobile gravana dei vincali finanzlari e precisamente:

- Ipoteca volontarla nascente da contratto di mutuo del 23/06/2004 ai rogiti del
Notaio Cancilleri Gluseppe repertorio n. 80374, iscritta il 30/06/2004 ai nn.
700571218 a favore della Banca Paopolare Sant’Angelo con sede Licata per un
montante di € 300.000,00 a fronte di una sorte capitale di €150.000,00 e
contro
Ipoteca volontaria nascente da contratto di mutue del 22/06/2005 ai rogiti del

- Notaio Maria Pia Renda repertorio n. §7259/17587, Iscritta il 22/06/2005 ai nn.
2222/7290 a favore della Credito Siciliano spa con sede Palermo per un
montante di € 200.000,00 a frante di una sorte capltale di €100.000,00 e
contro
Ipoteca legale nascente da ruolo esattorlale del 16/12/2005 iscritta il
04/01/2006 al nn, 125/51 a favore della Mantepaschi Serit Spa Enna e contro

- per unmontante dl € 3.753,28 a fronte di una sorte capitale di € 1,876,64;
Ipoteca legale nascente da ruolo esattoriale del 10/05/2007 iscritta il
14/06/2007 ai nn. 6529/980 a favare della Serit Sicilia Spa Enna e contro n
montante di € 152.519,08a fronte di una sorte capitafe di € 76.259,54;

= Ipoteca giudiziale nascente da decreto ingluntlvo emesso il 31/10/2007 dal
Tribunale dil Enna ed iscritka Il 13/02/2008 ai nn. 1781/179 a favore della
Banca Nazionale del Lavoro con sede Roma per un montante dl € 155.000 a
fronte di una sorte capitale dl € 119.556,97 e




n che grava suliimmobile oggette diesecuzlone e altri;

Iposeca legale nascente da ruolo esattoriale del 13/08/2008 iscritta |l
- 14/08/2008 ai nn. 8466/1038 a favore della Sertlt Sicllla Spa Enna e contro di

€ 20.027,62 a fronte di una sorte capitale di € 1.013,81;

Atto d! Plgnoramento Immobillare del 21/07/2010 trascritto il 23/08/2010 ai

. 7703/G60839 a favore defla Bence Popolare Sant'’Angclo can sede Licata e

- contro

Premesso che la misurazione della superficle commerciale & avvenuta al lordo
della superficie coperta dal murl perimetrali e per meta di quellf di conflne nonché dei
tramezzi interni, la superflcle commerciale complessiva dell’albergo oggetto di stima &
di circa mg 760,00 con pareti esterne libere o con altre ditte, cosi suddivisi nelle varie
superfici conslderate:

~ Superficie commerciale abitativa coperta del corpo principale: clrca mg 725,00;
- Terrazza: clrca mq 27,25;
-~ Balconl: clrca mg 3,75,
VALORE MEDIQ DELLE
QGGETTO PELLA STIMA
Tenuto in debito conto che ¢l troviamo davantl a una abitazione situata nel

camune di Piazza Armerina avente come categoria catastale Df2 e tenuto conto
dell’epoca di costruzione dell'edificlo dove & sltuata l'unita immobiliare, paossiamo
desumere che per |le abltazioni simili a quella in esame il prezzo medio di mercato
rilevata sul posto da indagini dirette € di € 800,00 al metro quadrato. Tale valore
andra aggiomato in base ai coefflclentl tipfci delle caratteristiche proprie dell’unitd
Immobiliare oggetto della stima e che si andra a8 descrivere nel dettaglio partendo dalla

zona, per poi passare all‘esame dell’edificio nel sue insieme & quindl valutando l'unita

immaobiliare.
DESCRIZIONE DELLA ZONA OVE E’ SITUATA L'ABITAZIONE

La zona ove €& situata ‘unitd immobiliare in esame & posta oltre km 50 dal
cracevia di magglore importanza nell’area geografica oggetto di stima (vaiutata nel suo
insieme) distanza alla quale, In base a tabelle df valutazione statistica, corrisponde un
coefficiente pari a: 1; mentre rispetto all’elemento di maggiore importanza e richlameo,
sempre riferito alllarea [ esame risulta distante oltre km 1, per un coefflclente
corrispondente dl 0,97.

La zona in oggetto nella quale & situato iMmmoblle oggetta di stima, risulta
essere dotata della necessaria urbanizzazione primaria. Dal punto di vista della
dotazione di servizi secondari nella zona abbiamo rilevato la presenza di: scuole per
I'struzione del figll, giardini pubblicl e privati, una fermata dell‘autcbus non molto
fontana, la presenza di negozi e supermercati, tutti questi servizi primari e secondari,
conferiscono un coefficiente globale alla funzionalita della zona pari a: 1,30.



Mella zona in esame non vi sona elementi estetici predaminantl, il cogfflclents
man subisce varlaziont & viene stabilito pertanto in. 1,00.

Da varle parti dell'intorno ave & situate I'mmabile si gode un bel panorama
cosa che ci permnette di considerare come valore del coetflclente: 1,15.

Mon sono stati rilevati elementi artificiall che abbiano un particolare Impatto
visive sulla zona owve & situata funita  immoklliare, pertantos coefficients
corrlspondente &: 1,02,

Negli Immediati dintornl delialbergo & presente un parcg aperto al pubblica
ecosa che gualifica notevolmente la zona e ci permatte di stabilire il coefficiente in:
1,05,

La zona & nota per la presenza della Willa Romana del Casale = pertanto il
cocfficiente viena modiflcata in: 1,20.

Mon sono presenti attraversamenti artificiall della zona, pertanto il coefficiente
nen subisce modflcaziont e rimane! 1,02,

1l coefficiente globala della zona, valutande tutti | coefflicienti ora esaminati
moltiplicandeli fra loro &: 1,90.

DESCRIZIOME DELLERIFICIO OVE B SITUATA LUMITA IMMOBILIARE

Mell'adificio owe & situata lunitd immaoblllare in esarme esistane | saguenti
impianti di cui si rlleva, I questa sede di analisi, la semplice presenza: implanto
elettrico, impianto 1draulico, imptanta del gas, mpianto ¢ riscaldamento autonomo,
impianto del telefono, implanta cltafanico, impianto dl condizionamento autanomao; non
& presente alcuna dotazione funzicrnale quale palestra giandino ecc, situazione che
nellinsieme da un coefftclente funzionale dell'ediflcla pari a: 1,07,

Il gludizlo sulla gualita degli elementi architettonicl che costituiscono I"adificio
pud essere cosi sintetizzato: la facciata principale ha wn wvalore architettonicg
pregevole; non sono presenti decori in facciata; |‘atrio & molto ampio e di grande
valore artistlco: la scala di accesso alle camers ha dimensionl corrette ed & di
pregavole valore; Il portone di accesso al'edificla & di pregevole wvalore estetico; |
portoncinl di | accesso alle camere sonc di un wvelore =& materiale dl scarsa
cansiderazione; la composfzionea architattonica aenerale dell’edificio & degna di
considerazione anche se non eccelsa. valarf =he nel laro insieme ci pammetiono i
stahilire il coefficiente estetico dall'edificia in: 1,0%.

Sanp stati rilewate anche | seguenti parametel saciale: & stata rilevata la
presenza del portiere addatto al controello delle entrate e uscite; il portone centrale dl
accesso, tn base alle risposte date dagli interessatt, Hsulta essers sempre chiuso;
nedledificic on & presante alcuna telecamera a clrcuito chiuse per la rilevazions deile
presenze; |'edificio non & dotato di videocitofonao, la proprietd & recintata; nelle ora
pottumme abbiamo, in generale, una certa rumorositad generale; non Sona emerse, ne!
corsg del szopralivogo & delle indaglnl dl rito, cause sospese ; l'albergo non ha in
spspeso con terzi cause da dirlmeres; lo stahile & amministrate, dall’attuale saggetto,
da meno dl diecl anni. Tutto Vinsieme di gueste valutazlanl i parta a stabiiire
coefflclante soclale dell’adiffcio in: 1,00.

La conservazione dell'adificto nel suo complasso ed esaminando la funzionallta

dei singeli elementl che o costitulscono, pud essera sintetizzata nel coefficlente
dlobale: 0,93,




II coefficiente globale dell’adificio, moltipllcanda fra loro tuth | coefficientl
esaminat, permette di ottenare | coafficients riassunkivo: 1,08,

RESCRIZIONE DELLANITA IMMOBILTARE

Le caratteristiche funzionale possono Bssere cosi rlassunte: iluminazione
naturale deagli alloggl, analizzandola in pil partl del meadesimo, pud essere giudicata nel
sua complesso come confomme all’esigenze abitative; 'unitd immabillare risulta altresi,
essare ben ventilata, garantendo guindi, un Hcambio draria pill che regolamentare; ali
ambienti o zone destinate alle attivitd giornallers sono pocd soleggiatl; la dimenslone
dei vanl & oklima, In quanto essl risultane ampi e perfattamente consonl alle esiganze
abltative ordinarie; gii amblentl dellabitazlone sono disposti in mankera cananica ed
ardinara; durante l'esame della Ffunhzionalitd dell’abitazione sono state rilevate pache
zane motrte e inutilizzakill; nell’albergn esiste pid dl un ambiente dl deposito; agnli
camera & dotata dl sarvizio igienico; 1o sviluppo perimetrale delle pareti della cucina &
normale e tale da permettere finstaliazione di tutti gli elettradomestic] essenziali.

il caefficienta relativo alle caratteristiche funzlanale dell'alloggic & pertanto, in
base a quanto sopra descritto? 1,69.

L'albergo estetlcamente presenta le seguenti valutazionl: il portone di ingresso
all'alberge non presenta caratter] estetic di rilieve; le porte intermne all’abitazione sona
di qualiti e forma estetica dignitosa; le tinteggiature alle pareti sono i ardinaria
fattura; la plastrellatura del pavimenti & giudicablle come esteticaments accettabile;
sia nel bagne che nella cucina | rivestimenti delle pareti sonoc di un valare accettabile;
la tublnetterla dei sanitar presenti neli'abitazione &5 di forma e materiale estetice di
valore ordinaro; le finestre nelle varie stanze dell’abitazione hanno caratier esteticl
ardinari; non sano presentl scurl alle finestre; = placche slettriche sono di ottima
qualitéa e forma; nell’alberge sono statl rilevati numerosi elementi architettonici
secandari di un certo valore.

1l coefficiante relativa alle caratteristiche estetiche dell’alloggic deducibile da
gquanta ara analizzato & rlassumibile nel valore! 1,04,

L abitazione =i affaccia su una strada principafe, pertanto il coefficlante che ne
deriva &: 1,15,

Il taglia degli alloggi & tale da variare il coefficiente del meadesimo in 0,80,

La conservazliane dell’alloggio nel suo camplessa, in base ai laver da eseguirsi
per renderlo idoneo alla civile abitazione, pud quantificarsi in un coefficiente corrattivo
del valore medie di cui sopra parl a: 1,00.

1l coefficiente globale delifunita Immobilare & stabilitc pertanta b 1,620
CALCOLO COEFEICIENTE CORRETTIVG DEL VA |LORE MEDTC

Considarando | tre coefficientes relatlvi aflla zona, edificio e unitd Immoblliare e
maltiplicandoli fra lora abhlamo come coefficients comettive complessivo: 3,31
CALCOLO DEL YALORE DELLUNITA IMMOQRILIARE OGGETTO DI STIMA

Avenda presa come wvalore di riferimente medio la clfra d1 € 800,00 al metro
quadrato e moltiplicandala per |l coefficienta correttive d cui al calcolo al paragrafo
precedente possiamo dire che 1l walare unitaric corretto per I'abitazione ocggetto dl
stima & £ 2.648,00.

L'albergo risulta in gestlons {di cui non & stato possiblle acquisire il relative
cantratto), ma non & gravato da wincoli determinanti un impedimeanto del possesso

=



immedlato da parte del potenziale acquirente, non va pertanto svalutato & conserva
quindi, il pieno valore di mercata.

Tenuto conto della superficie commerclale dell’alloggio che & gquantificablle,
come visto al paragrafo corrispondente, In circa mg 760,00, avremo un valore
dell’albergo di € 2.012.480,00.

SIURIZIO CONCLWSIVQ DT STIMA

Premesso guanto sopra s dichlara, a conclusione della presente stima, che
Funitd immobiliare situata in Piazxa Armerina, Via Genarala Ciancio n.68 € via Generale
Muscara h.4S distinta al catasto al fg. 131 mappali 10/sub8 e 288/sub1 di proprietd dei in
regitne di separazione dei beni ha, salvo elementi a me sottaclutl, come pil prababile
prezzo di mercato la cifra di € 2.012.480,00.

Con la presente perizia, redatta in pagine n.8 integrata dail’ ALLEGATO 1 {composto
dal riievo planimetrica e n.12 fatografie numerate)} & dai verbali allegatl, Il consutente
tecnico d’ufficto ritlene dt avere pienamente adempiuto allincarico conferitogl nell‘'vdienza
del 22/03/2011, restando comunque a disposizione del Giudice per qualsiasl delucidazione
o chlarimenta sia ritenuto necessario.

L‘elaborato originale viene depositato presso la cancelleria del Tribunale insieme a
due copie.

Enna, Ii 21/09/2011

1) consulente fechl¢s d ufficio
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ALLEGATO 1
Ritievo planimetricosfotogralfico
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Frta 1 - Prospetin principale

Toto 2 - Prn-s;pettn' pusteriore
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Toto 4 - S.ala ristora
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Fata 5 - Bar pinao terra

Fato 6 — Cueina




Foto 8 - Camera




Foto % - Servizl enmere

Foto 10 - Ascensore




Fote I1 - Scale accessa al piani
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L’ll.mo Sig. Gludice Dott.ssa Evelia Tricani, con apposita ordinanza in data 10/06/2015, ha
nominato il sottoscritto ing. Giuseppe Abramo quale Consulente Tecnico d'Ufficio nelia
causa n, 352010 R.G.Es.lmm. , al fine di redigere [‘aftestatc di prestazione energetica
(A.P.E.) per 'immabile oggetto d'esecuzione.

I giuramento dello scrivente C.T.U. avverra in sede di deposito del proprio elaborato

peritale.

1. OPERAZIONI PERITAL!.

All'inizio delle operazioni peritali, in data 12/09/2015 , alle ore 09:30 , a Piazza Armerina
(EN) . in via Generale Ciancio n. 68 , presso Iimmobile oggetlc de! procedimento, sono

intervenuti, oltre allo scrivente C.T.U. . esclusivemente | sigg.

Durante tale sopralluogo & stato accertato lo stato dei luoghi, & stato effettuato il
riscontro dello stato attuale con le planimefrie catastali reperite dallo scrivente C.T.U. ed &
stata effettuata ampia documentazione fotografica. [Vedasi affegati: 1.Verbale inizio

operazioni pertali , 2.Documentazione fotografica, 3.Pfanimetris catastali).

2, RISPOSTA AL MANDATO.

Al fine di rispondere al mandato ricevuto, sono stati individuati gli impianti tecnologlci di cui
£ dotato I'immobile, attualmenie, adibito ad albergo-B&B.

L'immobile & costituito da un piano interrato adibito a cucina e sala colazione, dal piano
terra che da l'accesso all’albergo daila centrale via Generale Ciancic n. 68 e dai piani
primo, secondo e terzo dove trovano ubicazione le camere deil'albergo.

Gli impianti temici di cun & dotafo l'albergo consistono in una caldaia, in una macchina
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frigorifera ed in un impianto per la produzione defl'acqua cafda sanitaria.
Ispezionati gli amkienti, gli infissi, le murature e la copertura dellimmobile & stato possibile

redigere 'Attestato dl Prestazione Energetica.

3i allega al presente elaborato "Attestato di Prestazione Energetica [Vedasi allegalo 4

A PE] relativo all'immobile In oggeto.
In particolare, si ha una prestazions energetica globale di 792,118 KWhim® anng  oon

Classe Energetica "F” .

LR UN

{Dott. Ing. Giuseppe Abramo)
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Operaziomi peritali del 12/09/201 5
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Foto 8. Particolare della vetrata ubicata al ter
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DAT GENERAL

Destinazione d'usae Qggstio del|'attestato [ Nuova ostruzione:
B ~Rsderziale Wl iriero edifido Il | P===ggio di proprieta
O . men resderziale [ wnita Imrobiliare ‘[ Locaziore
Clasificazione DPR 4127 03 E1(3} - -
alberghi, penslon| con ssrvizl per agni ] Gruppo di udta immokitiar | ] Rstruturazione inportante
amera con beagno
Wurero di unika o ari i Then T
di o & eorpodn Mediffdo; D Blauslifica=ions aerge‘_r
‘Tl Altro: Albergo
Cati identificativi _ _ S _
o SICIIA {Zora dirratica: D
: AAZZA. ARMERINA [ Annn d| cognrions: 2004
Irdirizzo: VWia Gererale Gando, 58 !
ano: Si-TP1-P2-Pa | Superfide wile fazaldata (¥ 28083
Intermo:
dinate GIS Lat: 37723'7" Lomg: 14°271'54" IS-I}Efide utile raffresata {mz): 28093
iVDILn‘E lorda rfacaldato {n13}: 12331
Solume lordo raffresats Gy 1 23341

Canu‘ec:atastalé
AaZZA ARAERNA (BN — LIBAN — Foglio 131- RParticella 10 — Subalterna 8.
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Srvizi energetic presenh
I | || Cinstizzazione invernale

__Ara

Ciirratizzazione ediva
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PRESTAZIONE GNERGENCA EGLOBALE DEL BABERICATO
{La =riore riporta lindics di pregtazione ensrgetica 'glokale non rinnovabile Thiuneione del fabbricalo & del servizl energetid
presenti, nordhe la pregdazione energetica del fabbricato, a retto dei rendimento degli impianti presenti.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
EMNERGETICA DEGLI ED_I Fic!

La ezione riporta lNindioe di pregtazicne energetica rirncvabile e non rinncvabile, nonche iz gira del |’
_mente dalltnmmobila secondc uno gandard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi of energia
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enargetica rirmovabile
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| Emissiont di CO3
182.82 kgf ¢ amo
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La ==iona tiporta gli intervertt raconmrdati e 1a Simg dei rigatal coreguibili, con §l sngolo iMervento o con la realizzazions
dellindame di es, esprimendo A valuazione di masing del potergiale di mglioramrento dell'edifide o inmobile oggeito
dellattedaio di pregtazions energetica.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGL! EDIFICI

| - Energia esportats

A 1 D.-\'-'-v.'l'i D! E .‘-"xGLJO DEL FABBRICATO
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ATTESTATO D! PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLL EDIFIC

INFORMAZIONIT S MIGLIORAMBENTD DELA PRESTAZICMNE BNERGETCA
La seriore riporta informezlon alle opportunita, anche in tarrvin di grorent of Daegne nazlerali o locali, legate all’'essazione di
diagnos erergetiche & interventi di riguwalificazione energetica, comprese le risinidturazionr inrportant.

La soditurions della velrata Lbicata al piano terzo oon infisd aven: migliori prestaziand enengelidhe e I'auslio df adegiete
echermature rrigliorerebbe (& pradazion delledifico,

SOGGETTO CERTIFCA TORE

[ . Bnter Crganisme pubblico Bl Tecnico abilitato [[] | Organismof Sodeta

Nome e Cogneme / Denominazione | Ghesppe Abraro

Indiriz=o Wie Ryma n 55

Email Irer abramotiz=liit

Telafono 33578031685

Titolo Irgeqnera

Qrdme iscrizlone Crrdires Ingegrer! di Bna - n 435

Dichlaraziana di indipendenza Il sottoergitto certificatore Ghesppe Abramo, consa pevale delle resporsahlits s=arle al o degli

artt.3539 e 481 del Codice Perals ed ai sore deliart.? dal 0OR 16 aprila 2013, n ¥5, Al fire di poter
swlgere con indiperdenza ed Inparzalitd di giudizio Fattivits di 2eqaetic Cerlfficatore per || s=omm
edifidov lirpianto DICHARS 'asseren dl corflitio di frieress, ks Malio epressa attraversn il non
coinvelgimento direti o indiretta @oni produttori  ded rrateriali e daj orponeTd inems indorporati,
rnenché rigpette al vartaggi o possno dervame al richiedente, & di non esare e’ merige, e
parenta fino al quaria grada del proprietario, al ==rg del oonmra b}, ert. 3 dal DAR S aprile 2013,

nv¥s
infommazicni aggiuntive d: 18738
SDF‘F'&LLLJDGH[ EDAT B INGRESSD e I o N o o ) )
E stedo eseguito almeno un saprallucgorrilievo sull' edificfo obbligatorio per |a redazicne de| g
jaressnta A PE?
SDFT‘MREUTTUZZATG ) 5 o . L o )
Il software utflizzato risponde ai requisiti di ispondenza e geranzia di soostarnento massimo des a
risultati consegultl rispetto ai valor ottendti per mezzo dello strumenta di iferimento nazionazle?
Ai fini della redazione del presente attestatn & stato utilizzato un software che impleghi un NO
metodo di caloolo sermplificato?

Il presente attestato & resa, dal sottasaitto, in forma di dichiarmzions sogtitutiva di atto riotano af sensl dell"aricalo 47 ded DRPR
445¢ 2000 e delParticclo 15, comma 1 del C.Lgs 19272005 oosl come modificato dall'articolo 12 del DL B32013

Deata di ermissone 15/10v2015 FArme e timbro ded teonico o firna digitale
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