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VALUTAZIONE IMMOBILIARE 

 
 
 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI D’OGGETTO DI VENDITA: 

Ufficio a CASTELBELLINO VIA WALTER TOBAGI 15, della superficie adibita a uffici e studi privati di 
98 mq per la quota di 1/1 di piena proprietà (CAVE FABRIANO E GUALDO S.R.L.) 

 

 
IL CESPITE IN OGGETTO CONSISTE IN UN APPARTAMENTO (TIPO UFFICIO) SITO AL PIANO 
TERRA CON INGRESSO AUTONOMO DA VIA W. TOBAGI FACENTE PARTE DI UN CONDOMINIO 
CHE SI SVILUPPA SU 3 LIVELLI 3 FUORI TERRA AVENTE STRUTTURA IN CEMENTO ARMATO, 
TAMPONATO DA MURI A FACCIAVISTA E CON COMPERTURA A PADIGLIONE. L’UFFICIO 
OGGETTO DI VALUTAZIONE HA ACCESSO AUTONOMO E NON COMUNICANTE 
INTERNAMENTE CON IL VANO SCALA COMUNE, DELLO STESSO CONDOMINIO. 
L’ACCESSO È GARANTITO DA PUBBLICA VIA W. TOBAGHI TRAMITE DIRITTO DI PASSAGGIO 
SUL MAP.LE. 963 FOGLIO 1 COME INDIVIDUATO NELLA PLANIMETRIA CATASTALE 
ALLEGATO “1”. 

L’UFFICIO SI SVILUPPA SU UNA SUPERFICIE CALPESTABILE DI CIRCA 98 MQ DIVISO IN N.° 2 
LOCALI ADIBITO AD UFFICIO E 1 LOCALI BAGNO.  

L’ALTEZZA INTERNA DEI LOCALI È DI 3,20m ED È CONFORME ALLA PLANIMENTRIA 
CATASTALE. 
 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano terra, scala INTERNA, ha un'altezza interna 
di 320.Identificazione catastale: 

 foglio 1 particella 903 sub. 24 (catasto fabbricati), categoria A/10, classe U, consistenza 4 vani,  

  

 

VALUTAZIONE 

ECONOMICA 
 

Tecnico incaricato 

Alessandro Socci 
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DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

Il cespite in oggetto consiste in un ufficio sito al piano terra con ingresso autonomo da W. Tobagi facente 
parte di un condominio che si sviluppa su 5 livelli di cui 4 fuori terra. 
Al piano interrato vi sono i garage. L'edificio ha struttura in cemento armato con tamponature in laterizi 
e piano seminterrato con pareti in cemento armato in generale l'edificio realizzato nel 1983 desta in buono 
stato di manutenzione. L’ufficio d’oggetto ha N. 1 ingresso indipendenti direttamente da via W. Tobagi e 
si compone in 3 locali.  
Il cespite ad uso ufficio è costituito, partendo dall’ingresso, dal locale principale, il quale costituisce la 
maggior metratura del subalterno, proseguendo verso il prospetto Nord del fabbricato troviamo il bagno 
e a fianco ad esso l’ultimo locale componente l’ufficio. 
Nel complesso l’immobile ha una superficie calpestabile di 85,01 mq come indicato nelle piantine di 
progetto depositate in comune. (Allegato “5”) 
In particolare le superfici sono disposte come quanto segue: 
• Locale principale ha una superficie calpestabile di 71,07mq 
• Bagno ha una superficie calpestabile di 2,34mq 
• Secondo locale ha una superficie calpestabile di 11,60mq 
 
 
Le altezze medie dei locali sono pari a 3.20 ml  
 
Le finiture sono in buono stato con pavimento in mattonelle, infissi in legno in discreto stato e tapparelle 
in pvc. Le tinteggiature interne sono in buono stato e il riscaldamento è dato dai termosifoni in ghisa con 
caldaia autonoma a metano collocata all’interno del bagno.  
Le finiture del locale bagno sono in buono stato con pavimenti in piastrelle ceramiche ma due piastrelle 
del rivestimento sono distaccate dal muro come si evince nella documentazione fotografica allegata. Nel 
bagno sono presenti tutti i sanitari (wc, bidet e lavabo). 
(Allegato “6”) 
 
 
 
 

Delle Componenti Edilizie: 

 

 

oscuranti esterni:  

• TAPPARELLE realizzati in PVC. 

 

 
nella media 

 

infissi esterni:  

• PORTA/FINESTRA realizzata in 
ALLUMINIO 

• FINESTRE realizzata in LEGNO con 
VETRO SINGOLO 

 

 
 
 

nella media 

 

 

CLASSE ENERGETICA: 

 

CLASSE ENERGETICA D EPgl,nren 190,10 kWh/m² anno 
 
Riguardo l’attestato di prestazione energetica, dalla richiesta di accesso agli atti eseguita, risulta 
che l’attestato depositato presenta dati catastali non conformi all’unità immobiliare quindi si 
dovrà procedere alla revisione dell’attestato depositato. (Allegato “3”)  
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 
DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio. 

 
SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Per quanto chiarito precedentemente, si tratta di determinare il valore venale in comune commercio 
(termine giuridico equivalente al "più probabile valore di mercato"), cioè quel valore che avrebbe la 
maggior probabilità tra quelli possibili, di segnare il punto d’incontro tra domanda ed offerta, in una libera 
contrattazione tra una pluralità di operatori economici di un dato mercato. Come la dottrina estimale 
insegna, un bene può essere valutato con riferimento a diversi aspetti economici, la cui scelta è 
strettamente connessa allo scopo o ragione pratica della stima. In considerazione dello stato di 
manutenzione e di conservazione in cui si trova l’immobile, dettagliati precedentemente, è stata 
considerata la possibilità di riguardare il bene sotto l’aspetto economico della “comparazione con i prezzi 
di mercato ", che prevede l’individuazione di beni confrontabili con il bene oggetto di stima (cioè che 
presentano caratteristiche analoghe a quest'ultimo) e dei quali si conosca il valore di mercato. Per "bene 
con caratteristiche analoghe" si intende un bene appartenente allo stesso segmento di mercato. Pertanto 
si stabilisce di adottare un criterio di stima per "VALORE DI MERCATO DEL BENE ALLO STATO 
ATTUALE" basandosi sulla “superficie catastale”, così come definita dall’allegato C al D.P.R. 138 del 23 
marzo 1998, attribuendovi un valore medio a mq, considerate le pertinenze esterne e lo stato 
complessivo dello stesso. Si precisa che il conteggio delle superfici delle unità immobiliari è stato 
eseguito a tavolino sulla base delle planimetrie di progetto e dei rilievi effettuat1i sul posto come riscontro. 
La superficie catastale delle unità immobiliari è data dalla somma delle seguenti superfici: superficie reale 
dell’immobile; superficie dei muri interni e dei muri perimetrali esterni fino ad uno spessore massimo di 
50 cm; superfici delle pertinenze comuni o non comuni dell’immobile ponderate con i relativi coefficienti 
che la stessa normativa stabilisce. 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di ANCONA, conservatoria dei registri immobiliari di 
ANCONA, uffici tecnici di CASTELBELLINO, agenzie immobiliari di CASTELBELLINO, osservatori del 
mercato immobiliare QUOTAZIONI OMI, ed inoltre agenzie immobiliare di MOIE di MAIOLATI SPONTINI 

 
DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

• la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle 
conoscenze del valutatore; 

• le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni 
eventualmente riportate in perizia; 

• il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione; 

• il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

• il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della 
professione; 

• il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o 
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare; 
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CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale:  

Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari 

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138 
 

descrizione consistenza  indice  commerciale 

UFFICIO 98 x 100 % = 98 

Totale: 98    98 

 

 

 
VALORE DI MERCATO (OMV): 

 
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI: 
 

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto 

A Ufficio 98,00 0,00 68.600,00 68.600,00 

    68.600,00 € 68.600,00 € 

 
 
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 
 

Valore superficie principale: 98,00 x 700,00 =    68.600,00 € 

 
RIEPILOGO VALORI CORPO: 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 68.600,00 

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 68.600,00 

 
Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8):  €. 0,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 68.600,00 

 

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): 

Riduzione del valore del 76,32€ per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di 
garanzia per vizi e per rimborso di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita 
e per l'immediatezza della vendita giudiziaria:  

 
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00 

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello 
stato di fatto e di diritto in cui si trova: 

 

€68.523,68 

Arrotondamento: €68.500,00 

 



 

 

ALLEGATO 

“1” 

 

Tecnico incaricato  
Ing. ALESSANDRO SOCCI 
      

 



alessandro.socci@hotmail.it

alessandro.socci@hotmail.it

alessandro.socci@hotmail.it

alessandro.socci@hotmail.it
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Ultima planimetria in atti

Data: 20/07/2023 - n. T452033 - Richiedente: SCCLSN94T20E388F

Data: 20/07/2023 - n. T452033 - Richiedente: SCCLSN94T20E388F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 20/07/2023
Ora: 15:48:30
Numero Pratica: T439209/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Ancona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 20/07/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/07/2023

Dati identificativi:  Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN) 
Foglio 1 Particella 903 Subalterno 24

Classamento: 

Rendita: Euro 557,77
Categoria A/10a), Classe U, Consistenza 4 vani 

Indirizzo:   VIA WALTER TOBAGI n. 15 Piano T 

Dati di superficie:  Totale: 98 m2 Totale escluse aree scoperte b): 98 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 10/11/2022 Pratica n. AN0096266  in
atti dal 10/11/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.7801896.10/11/2022
VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE DA ABITAZIONE A UFFICIO (n. 96266.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)
Foglio 1 Particella 903 Subalterno 24

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASTELBELLINO (C060 ) (AN)
Foglio 1 Particella 903 

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 10/11/2022
Pratica n. AN0096266  in atti dal 10/11/2022
VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE DA ABITAZIONE
A UFFICIO (n. 96266.1/2022)

Indirizzo

 VIA WALTER TOBAGI n. 15 Piano T VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 10/11/2022
Pratica n. AN0096266  in atti dal 10/11/2022 Protocollo
NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.7801896.10/11/2022 VARIAZIONE DELLA
DESTINAZIONE DA ABITAZIONE A UFFICIO (n.
96266.1/2022)

Segue
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Indirizzo

dal 12/12/1983 al 10/11/2022

Immobile predecessore

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 903 Subalterno 1

VIA WALTER TOBAGI Piano T
Partita: 1000138

COSTITUZIONE del 12/12/1983 in atti dal 29/03/1993
(n. 166.1/1983)

Annotazioni: a.c. mapp.964-968-962-963

dal 10/11/2022

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 903 Subalterno 24

VIA WALTER TOBAGI n. 15 Piano T

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 10/11/2022
Pratica n. AN0096266  in atti dal 10/11/2022 Protocollo
NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.7801896.10/11/2022 VARIAZIONE DELLA
DESTINAZIONE DA ABITAZIONE A UFFICIO (n.
96266.1/2022)

Dati di classamento

dal 12/12/1983 al 01/01/1992

Immobile predecessore

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 903 Subalterno 1

Rendita: Lire 576

Categoria A/2c), Classe 4, Consistenza 4,0 vani

Partita: 1000138

COSTITUZIONE del 12/12/1983 in atti dal 29/03/1993
(n. 166.1/1983)

Annotazioni: a.c. mapp.964-968-962-963

dal 01/01/1992 al 10/11/2022

Immobile predecessore

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 903 Subalterno 1

Rendita: Euro 361,52

Rendita: Lire 700.000

Categoria A/2c), Classe 4, Consistenza 4,0 vani

Partita: 1000138

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 10/11/2022

Immobile attuale

Comune di CASTELBELLINO (C060) (AN)

Foglio 1 Particella 903 Subalterno 24

Rendita: Euro 557,77

Categoria A/10a), Classe U, Consistenza 4,0 vani

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 10/11/2022
Pratica n. AN0096266  in atti dal 10/11/2022 Protocollo
NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.7801896.10/11/2022 VARIAZIONE DELLA
DESTINAZIONE DA ABITAZIONE A UFFICIO (n.
96266.1/2022)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

Segue
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Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/10: Uffici e studi privati

Legenda

Fine



 

 

ALLEGATO 

“2” 

 

Tecnico incaricato  
Ing. ALESSANDRO SOCCI 
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Piano Regolatore Generale
(IN ADEGUAMENTO AL P.P.A.R.)

Norme Tecniche di Attuazione

Comune di

CASTELBELLINO
Provincia di Ancona

   

TITOLO III  

Capo II - ZONE PER INSEDIAMENTI
RESIDENZIALI E TERZIALI

14/1 - B1 AREE DI COMPLETAMENTO CON
EDIFICAZIONE

CONSOLIDATA E PREVALENTEMENTE SATURA

Destinazione d'uso: residenze, pubblici esercizi, 

commercio al dettagli,  uffici,  studi professionali,  agenzie 

varie, artigianato di servizio,  piccolo artigianato di 

produzione (compatibile con la residenza), servizi e

attrezzature collettive di  interesse locale,  uffici pubblici, 

sedi  di associazioni, parcheggi anche multipli, stazioni di

servizio e distribuzione dei carburanti.  

La superficie utile destinata alla residenza non potrà essere

inferiore al 75% della SL complessiva dell'intero  edificio.

Questo rapporto percentuale dovrà essere tenuto presente

come indicazione di massima con una  variazione del 10% 

per ogni  intervento  edilizio,  comprese  le  variazioni  della

destinazione d'uso.  Quando  la  percentuale  interessi  una

porzione di unità immobiliare, la destinazione sarà riferita

all'intera unità.  

Tipi  di   interventi  previsti:   manutenzione   ordinaria,

manutenzione   straordinaria,   ristrutturazione   edilizia,

ampliamento, demolizione  con e  senza ricostruzione, 

INDICE Norme Tecniche di
Attuazione

https://www.cis-gis.it/doc/castelbellino/NTA/IndiceNTA.htm
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nuova edificazione nei lotti interclusi variazioni di

destinazione d'uso.  

Per le nuove costruzioni e per gli ampliamenti:

a) indice Fondiario IF = 2,50 mc/mq

Nelle aree già edificate deve essere detratto il volume  già

edificato e/o in corso di edificazione.

b) Altezza massima ml 11,00.

c) Distanza minima tra fabbricati di nuova edificazione  e/o

ampliamenti ml. 10,00 D.M. 2.04.68.  n. 1444

d) Parcheggi, 1,00 mq ogni 10,00 mc di costruzione.

e) Distanza minima dai confini ml. 5,00.

f) Distanza dalle strade art. 4 D.M. 1.04.68 n. 1404

g) Costruzione a confine, fermo restando la distanza 

minima tra fabbricati e previo accordo tra le parti

confinanti.

h)  la  demolizione  e  ricostruzione  è  subordinata   alla

redazione  di  un   progetto  che  metta   in  evidenza   la

correlazione dell'edificio oggetto  dell'intervento con  gli

edifici confinanti  in  particolare  modo  alla  cortina  del

fronte stradale principale.  

i)  AUTORIMESSE IN ZONA B1

Punto A

Per gli  edifici  mono/bifamiliari esistenti  alla  data  di

adozione del presente piano è ammesso realizzare

autorimesse esterne in  aderenza  ai  confini  esterni  del 

lotto  alle seguenti condizioni:  
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1) L'edificio non  deve disporre  al piano  terra un  locale

adibito a  garage  o  cantina od  altro  uso,  che  non  sia

abitabile, della superficie  utile superiore a  mq. 16,00  o

comunque superiore  , non  atto,  per forma,  ad  accogliere

un'auto.  

2) La  dimensione  esterna del  nuovo  manufatto  non 

potrà superare i ml. 3,50 in larghezza  e ml. 6,00 in

lunghezza, avere una superficie  utile max  di mq.  18,00 e 

un'altezza massima fuori terra all'estradosso o al colmo di

m 2,70;  se coperto  a  falda  pendenza  max  35%  ed 

altezza   interna all'imposta di ml. 2,80, distanza minima 

di ml 5,00   dagli edifici   di   proprietà   di   terzi .  

3) Il nuovo volume in aggiunta all'esistente potrà  eccedere

la volumetria max ammessa sul lotto fino ad una max del

5%.    

B1.1  Valgono le norme per  le zone B1, salvo intervento 

con strumento preventivo quale planovolumetrico,soggetto

solo al parere della Commissione Edilizia

Non sono ammessi garages a confine  come previsto dal 

punto i) della normativa delle zone B1.

    Informatizzazione a cura di:       



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Piani

PRG
Edifci

prg
B1	-	CON	EDIFICAZIONE	CONSOLIDATA	E	PREVALENTEMENTE	SATURA	(art.	14/1)

F1	-	STRUTTURE	SOCIALI	(art.	18/1)

Legenda



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Piani

PCA

Aree	AAT
Strutture	scolastiche

Legenda



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Piani

PCA

Piano	di	classificazione	acustica
III

Legenda



Comune	di	Castelbellino

Scala:



Vincoli

vincoli
Aree	esenti	-	Zone	urbanizzate	esenti	(art.	60,	co.	1a,	del	Ppar)

vincoli_ato_ptc
ATO	"V"	delle	pianure	e	dei	terrazzi	alluvionali

Legenda
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54041    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

CLASSE
ENERGETICA

D
EPgl,nren

190,10

kWh/m² anno

X X
X

X

X

X

E2 uffici e assimilabili

12

Regione : Marche Zona climatica : D

Comune : Castelbellino (AN) Anno di costruzione : 1980

Cod.Istat: 042008 Superficie utile riscaldata (m²) : 85,42

Indirizzo : via W TOBAGI 15 Superficie utile raffrescata (m²) : 0,00

CAP 60030 Volume lordo riscaldato (m³) : 363,05

Piano : P T - Interno : Volume lordo raffrescato (m³) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 43.501707 ; Long : 13.146872

Castelbellino 18 903

24 24

A1 (98,33)

X X

Pag. 1Prot. 1458453|25/11/2022|R_MARCHE|GRM|FRC|A|440.110.30/2022/FRC/17 del 25/11/2022



CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54041    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

X 1.191,00 kWh

X 1.403,00 Sm³

190,10

6,55

38,11

REN1
coibentazione scala

NO 6,00 D (182,96)

D

182,96

(kWh/m² anno)
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54041    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

0,00 kWh/anno Energia elettrica

363,05

237,25

0,654

126,67

0,0871

0,2725

Servizio energetico Tipo di impianto

Anno di

installazione

Codice

catasto

regionale

impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

invernale

Caldaia standard
2012

Energia Elettrica,

Gas naturale 24,80 0,78 ηH 0,58 162,65

Climatizzazione

estiva

Produzione acqua

calda sanitaria

Caldaia standard
2012

Energia Elettrica,

Gas naturale 24,80 0,82 ηW 0,00 2,68

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Illuminazione Lampade fluorescenti
2000

Energia Elettrica

0,28 5,97 24,76

Trasporto persone

o cose

Pag. 3Prot. 1458453|25/11/2022|R_MARCHE|GRM|FRC|A|440.110.30/2022/FRC/17 del 25/11/2022



CODICE IDENTIFICATIVO: 20221125-042008-54041    VALIDO FINO AL: 25/11/2032

X

Data sopralluogo: 07/11/2022

GILBERTO GROTTA 

LARGO II GIUGNO 17, CASTELBELLINO

0731701442

GEOMETRA

COLLEGIO GEOMETRI E GEOMETRI LAUREATI

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l attività di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

SI

SI

NO

25/11/2022
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Rendimento
minimo di legge

4,812,421,197,2 93,0 %89,7%ppm46,0%%°C°C

Proprietario Occupante Amministratore Condominio

RAPPORTO DI CONTROLLO DI EFFICIENZA ENERGETICA  TIPO 1 (gruppi termici) 1 di 1Pagina

A. DATI IDENTIFICATIVI

codice catastonumero rif. int.: 1

Impianto: di potenza termica nominale totale max 0 (kW) sito nel Comune CASTELBELLINO Prov. AN

Indirizzo VIA W. TOBAGI N. 15 Palazzo Scala Interno

Responsabile dell'impianto: Cognome Nome C.F.

Ragione Sociale COMUNE DI CASTELBELLINO P.IVA 00350250429

Indirizzo PIAZZA SAN MARCO N. 15 Comune CASTELBELLINO Prov. AN

Titolo di responsabilità: Terzo Responsabile

Impresa manutentrice: Ragione Sociale S.I.T. S.c.p.a. P.IVA 02717650424

Indirizzo Via Rocco Scotellaro N. 6 Comune Jesi Prov. AN

B. DOCUMENTAZIONE TECNICA A CORREDO

Dichiarazione di Conformità presente

Si     No

Libretto impianto presente

Libretti uso/manutenzione generatore presenti

Libretto compilato in tutte le sue parti

Si     No

0201W

C. TRATTAMENTO DELL'ACQUA
Durezza totale dell'acqua (°fr) Non richiesto Assente FiltrazioneTrattamento in riscaldamento Addolcimento Condiz.chimico

Non richiesto Assente FiltrazioneTrattamento in ACS Addolcimento Condiz.chimico

D. CONTROLLO DELL'IMPIANTO

Per installazione interna: in locale idoneo

Si     No     Nc

Per installazione esterna: generatori idonei

Aperture ventilazione/aerazione libere da ostruzioni

Adeguate dimensioni aperture di ventilazione/aerazione

Canale da fumo o condotti di scarico idonei (esame visivo)

Si     No     Nc

Sistema di regolazione temperatura ambiente funzionante

Assenza di perdite di combustibile liquido

Idonea tenuta dell'impianto interno e raccordi con il generatore

E. CONTROLLO E VERIFICA ENERGETICA DEL GRUPPO TERMICO GT

Fabbricante VIESSMANN

Modello VITOPEND 100 W

Matricola 7427734206094106

Gruppo termico singolo Gruppo termico modulare

Tubo / nastro radiante Generatore d'aria calda

Pot.term. nominale max al focolare (kW)

Climatizzazione invernale Produzione ACS

Combustibile: GPL Gas naturale

Gasolio Altro

Modalità di evacuazione fumi: Naturale Forzata

Depressione nel canale da fumo (Pa)

Dispositivi di comando e regolazione funzionanti correttamente

Si     No     Nc

Dispositivi di sicurezza non manomessi e/o cortocircuitati

Valvola di sicurezza alla sovrapressione a scarico libero

Controllato e pulito lo scambiatore lato fumi

Presenza riflusso dei prodotti della combustione

Risultati controllo, secondo UNI 10389-1, conformi alla legge

Temp. fumi
Temp. aria
comburente

O2 CO2 Bacharach (n.) CO corretto
Rend.to di comb.
(valore letto+2) 

Modulo
termico

F. CHECK-LIST
Elenco di possibili interventi, dei quali va valutata la convenienza economica,che qualora applicabili all'impianto, potrebbero comportare un miglioramento della prestazione
energetica: L'adozione di valvole termostatiche sui corpi scaldanti.

L'isolamento della rete di distribuzione nei locali non riscaldati.

L'introduzione di un sistema di trattamento dell'acqua sanitaria e per riscaldamento, ove assente.

La sostituzione di un sistema di regolazione on/off con un sistema programmabile su più livelli di temperatura.

OSSERVAZIONI

RACCOMANDAZIONI

PRESCRIZIONI

Il tecnico dichiara, in riferimento ai punti A,B,C,D,E (sopra menzionati), che l'apparecchio può essere messo in servizio ed usato normalmente ai fini dell'efficienza
energetica senza compromettere la sicurezza delle persone, degli animanli e dei beni.

L'impianto può funzionare Si No

Il tecnico declina altresì ogni responsabilità per sinistri a persone, animali o cose derivanti da manomissioni dell'impianto o dell'apparecchio da parte di terzi, ovvero da carenza di
manutenzione successiva. In presenza di carenze riscontrate e non eliminate, il responsabile dell'impianto si impegna, entro breve tempo, a provvedere alla loro risoluzione
dandone notizia all'operatore incaricato. Si raccomanda un intervento manutentivo entro il 28/10/2023

Data del presente controllo 28/10/2022 Orario di arrivo/partenza presso l'impianto 08:30 / 10:00

Tecnico che ha effettuato il controllo:   Nome e Cognome Tecnico Generico

Firma leggibile del tecnico Firma leggibile, per presa visione, del responsabile dell'impianto

01936

Pot.term. nominale utile 24,8 (kW)

Data installazione01936/020

Controllo del rendimento di combustione: Effettuato Non effettuato Analizzatore: Analizzatore Combustione TESTO Mod.330-1LL mat:

CO fumi
secchi

17,0 ppm

Portata
combustibile

m³/h o  kg/h

Rispetta l'indice di Bacharach Si No CO fumi secchi e senz'aria < 1.000 ppm v/v Si No Rendimento >=  rendimento minimo Si No

Data costruzione

Portata term.
effettiva

(kW)

MOTIVO COMPILAZIONE
RCEE:

Cadenza secondo all. 3 L.R. 19/2015

Regolarizzazione inadempienze

Ristrutturazione impianto

Riattivazione impianto/generatore

Nuova installazione

Sostituzione generatore

Manutenzione straordinaria

Manutenzione ordinaria

Segno identificativo (bollino) No Sicodice impianto
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ANCONA Data 09/08/2023 Ora 17:19:44
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per immobile
Richiedente SCCLSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTELBELLINO (AN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 903 - Subalterno 24

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 09/08/2023

Immobili individuati
Comune di CASTELBELLINO (AN) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0001 Particella 00903 Subalterno 0024
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Direzione Provinciale di ANCONA Data 09/08/2023 Ora 17:20:27
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per titolo telematico
Richiedente SCCLSN

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 31055
Registro Particolare 20591 Data di presentazione 15/12/2022

Documento composto da 24 pagine

Firmatario
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)
IT
VATIT-80052590587
Organizzazione TINIT-SCLMRC85D04H501W
Firmatario Notaio
Scadenza 12/10/2023









 

 

2209 in data 19 gennaio 1998, variata con D.I.A. n. 2235 

presentata in data 19 febbraio 1998, prot. n. 1018, il cui 

intervento non è stato assoggettato al rilascio dell’agibilità; 

b) che il locale uso ufficio (ex sede della delegazione comunale) 

è stato edificato in virtù di concessione edilizia n. 1212 

rilasciata dal Comune di Castelbellino in data 28 gennaio 1983, 

prot. n. 2832/82, e successiva variante n. 1314 (prot. n. 

2493/83) del 2 dicembre 1983, cui è seguita autorizzazione di 

agibilità o abitabilità in data 2 dicembre 1983; 

- che la variazione catastale per cambio d’uso del 10 novembre 

2022, pratica n. AN0096266, è meramente ricognitiva di una 

situazione sfuggita alla meccanizzazione e correttamente 

riportata in planimetria, dovuta al fatto che all’epoca 

dell’edificazione di quanto in oggetto il Comune di Castelbellino 

non prevedeva la categoria catastale A/10; 

c) che sulle stesse non sono stati eseguiti interventi edilizi 

abusivi, nè sono stati adottati provvedimenti sanzionatori. 

Il rappresentante del Comune di Castelbellino dichiara inoltre 

che: 

- il mattatoio in oggetto è di vetustà superiore a sessanta anni, 

pertanto il Comune stesso ha adempiuto agli obblighi di legge 

previsti dagli artt. 12 e 56 del D.Lgs. n. 42/2004; 

- che detto immobile non riveste interesse culturale e non 

rientra comunque tra i beni di cui all’art. 10 coma 1 del citato 

D.Lgs. 42/2004, come risulta anche dalla comunicazione del 

Direttore Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della 

Regione Marche del 6 ottobre 2009, prot. n. 0007712 (riscontro 

al protocollo n. 3891); 

- che la Soprintendenza Archeologica della Regione Marche ha 

segnalato tuttavia la necessità che il progetto di qualsiasi 

opera che riguardi il sottosuolo venga trasmesso alla 

Soprintendenza per i Beni Archeologici per l’esame e le eventuali 

prescrizioni di competenza. 

Art. 8 

La parte cessionaria dà atto di aver ricevuto le informazioni e 

la documentazione in ordine alla prestazione energetica degli 

edifici relativa alle unità immobiliari in oggetto; 

documentazione comprensiva degli attestati redatti entrambi dal 

tecnico abilitato Grotta Gilberto in data 25 novembre 2022, che 

al presente atto si allegano in copia conforme ed in un unico 

fascicolo sotto la lettera "C". La parte cedente garantisce la 

conformità degli impianti tecnologici alla normativa in materia 

di sicurezza vigente al momento della loro installazione. 

Art. 9 

Le spese del presente atto e sue dipendenti sono a carico della 

parte cessionaria. 

La parte cedente, come sopra rappresentata, dichiara: 

a) che la cessione del locale ufficio (ex sede della delegazione 

comunale) è fuori campo IVA, in quanto rientrante nelle attività 

istituzionali dell’ente cedente, ai sensi dell’art. 4 comma 4 

.
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Copia su supporto informatico conforme all'originale redatto
su supporto cartaceo ai sensi dell'art. 23, commi 3, 4 e 5
del d.lgs 82/2005.







Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ANCONA Data 09/08/2023 Ora 17:23:01
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per immobile
Richiedente SCCLSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTELBELLINO (AN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 903 - Subalterno 24

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 09/08/2023

Elenco immobili
Comune di CASTELBELLINO (AN) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0001 Particella 00903 Subalterno 0024

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 15/12/2022 - Registro Particolare 20591 Registro Generale 31055
Pubblico ufficiale SCIALANGA MARCO Repertorio 990/687 del 13/12/2022
ATTO TRA VIVI - PRESTAZIONE CON TRASFERIMENTO DI DIRITTI
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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Direzione Provinciale di ANCONA Data 09/08/2023 Ora 17:27:13
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188767 del 09/08/2023
per immobile
Richiedente SCCLSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTELBELLINO (AN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 903 - Subalterno 24

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 09/08/2023

Immobili individuati
Comune di CASTELBELLINO (AN) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0001 Particella 00903 Subalterno 0024
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Rif: P.D.C. 
PRATICA N. 1212, 
PROTOCOLLO N. 2832/82

Tecnico incaricato 
Ing. ALESSANDRO SOCCI 



































Rif: VARIANTE AL P.D.C. 
PRATICA N. 1314, 
PROTOCOLLO N. 2493/83 

Tecnico incaricato 
Ing. ALESSANDRO SOCCI 
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Figura 1 Prospetto Nord-Ovest accesso principale

 

Figura 2 Ingresso principale 
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Figura 3  Prospetto Nord-Est 

 

 

Figura 4 Prospetto Est 
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Figura 5 Locale principale  

  

Figura 6 Locale principale  
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Figura 7 Locale principale 

 

Figura 8 Locale secondario 
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Figura 9 Locale secondario 

 

 

Figura 10 Bagno 
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Figura 11 Bagno 
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