TRIBUNALE DI ENNA
U tfide esecuzioni immobiliari
ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA DI VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA E NOMINA CUSTODE

I giudice onorario, dott. Nunzio Noto, in funzione di giudice dell’esecuzione,

Procedimento esecutivo immobiliare n 21/2016 R.GE. Imm. promosse da
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sci0gliendo la rserva assunta all’udienza di data 11 luglio 2018;
vista la richiesta di parie creditnee di disporre la vendita del compendio pignorato;

sentite e parti;

ritenuta che, non essendovi opposizione, pessa procedersi a disporre Iz vendita del
compendio pignorato;

rilevato, quanio alla custodia del compendio pignorato:

che custode & ancora i debitore che ne ha la Matenale detenzione;

che pertanto, occorre provvedere alla sostituzione, quale custode, del debitore;

rilevato che P'art, 569, comma 4, ¢od, proc, civ,, come modificato dal DL, n 59/2016,
convertito i legge n 119/2016, prevede che il giudice dell’esecuzione, con 'ardinanza
con cui dispone la vendita“.. Stabifisce, safvo che sia pregiudizievole per gli interessi
dei creditori o per # soltecito svolgimenlo della procedura, che # versamento délia
cauzione, la preseniazione delle offorre, lo svolgimento delta gara ra gli o fferenli € nei

casi previsti, lincanto, nonché i pagamento de prezzo, siano effetmati con modalita




telematiche, nel rispetto della normativa re golamentare d cui allarticolo 161-rer delle
disposizioni per l'attuazione dd presente codice ...’

rilevato che I'art. 161 ter disp. att cod. proc civ. prevede che “H Ministro della
giustizia stabilisce con proprio decreto le regole tecnico-operative per Io svolgimento
defla vendila & beni Mobili ¢ immobili mediante gara telematica nei casi previsti da
codice, nel rispeto dei principi d competitivi€, rasparenza, semplificazione, e  ficacia,
sicurezza, esattezza e regolaritd delle procedure telematiche.

Con successivi decrerl le regole tecnico-operative & cid d primo comma sono adeguate
all'evoluzione scienlifica e fecnologica. Se occorre, e medesime regole tecnico-
operative sono integrate o fine di assicurare un agevole collegamento wra i portale
delle vendite pubbliche e i portali dei gestori delle vendile telematiche..™

rilevato che con DM. del 26 febbraio 2015, n 32 & stato =manato i regolamento
recante k regole tecnico - operative per b svolgimento delle vendite det beni immobili
con modalita telematiche;

rilevato che tal prevision, n faza & quanto stabilito dall’art. 4, comma 5 del DL. n
5972016, convertite in legge . 119/2016, d applicano allz venditz forvate di immobili
disposte dopo il novantesimo giomo successivo alla pubblicazione nella GUJ. del
decreto de! Ministzro della Giustizia che accerta b piena funzionalita del Portale delle
Vendite Pubbliche;

rilevato che con D.M. del Ministero della Giustizia pubblicate i G.U. i 10.01.2018 &
stala accertata la piena funzionalita del Portals delle Vendite Pubbliche:;

ritenuto, quindi che T'art. 569 cod proc civ., nella nuova formukzione, opera a partire
dal 10aprile2018;

ritenulo i non dover per adesso disporre la disposizione della vendita tclematica,
atilizzando b clauscla d salvezza d cui all’art. 569, comma 4, cod proc. civ., anche in
ragione di varie difficolta operative per "avvio delle vendite telematiche;

ritenuto in particolare che ancora non sia chiaro quali saranno Iz modalita di esecuzione
dei servizi da pare det gestore dellz vendite telematiche, mentre non sono ancora
determinati i prezzi praticati per i servizi medesimi;

ritenuto che, allorquando tak indicazioni venissero stabilite, occorrerd procedere alle
opportune valutazions,

ritenulo ancora chz i contesto socio — economico del circondario di Enma rende
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plausibile che i costi della vendita telematica, almeno per adesso, sizno eccessivi
tispetto a benefici prospettati;
ritemuto che sia problematica, anche dal punto di vista tecnico, h gestione della vendita
tclematica, per "assenza del collegamento telefonico e telematico ad Enna e nej dintomi
mediante fibra ottica, che consentirebbe b scambio dei messaggi in modo ottimale:
ritenuto quindi che sia opportuno anche i funzione del sollecito svolgimento e
conclusione de] procedimento esecutivo che questo avvenga senza I vendita telematica,
almeno per ora, salvo successivi provvedimenti integrativi predisposti dal giudice
deli’ esecur jone;

DISPONE
che parte creditrice procedente provveda a notificare il presente provvedimento di delega
agli eventuali creditori di cui all’art. 498 c.p.c., non comparsi almeno 30 giomi prima
della vendita, ai sensi dell’art. 569, ultimo comma, c.p.c.

ORDINA
procedersi alla vendita del compendio pignorato;
visio Tart. 591 &5 cp.c., delega Pavy. Muscard Giuseppe ILiliano, con studic n Piazza
Armerina (EN), via R Roccella, al compimento delle operazioni & vendita, ex art. 51
bis cpc., secondo ke modalitd appresso specificate.
I termine finale per Pespletamento delle attivita delegate & fissato n mesi ventiquatiro
dalla comunicazione; pertanto, # professionista delegato inizia le operazioni relative alla
delega immediatamente.
1l professionista delegato, entro trenta giorni dalla comunicazione di questa ofdinanza di
vendita, depositerd un rapporto fiepilogative iniziale delle attivita svolte. A decorrere dal
deposito del rapporto riepilogativo iniziale, il prof=ssionista depositerd, con cadenza
semestrale, un rapporto riepilogative periodico delle attivita svolte.
Nel rapportc o relazione repilogativa il professionista dovid specificare di aver
verificato, tra Paltro: che la notifica del pignoramento s & petfzzionata; che 1 bene
pignorato & esattamente individuabile dalla lettura dell’atto di pignoramento e della nota
di trascrizione e che il debitore esecutato & titolare del diritto pignorato; che i1 debitore ha
ricevuto la comunicazione dell'ordinanza di fissazione delludienza & cui all’art. 569
cod. proc. civ; che il creditore procedents & mumite di regolare titelo esecutivo; che i

crediterl iscritti hanno ricevute 'avviso di cui all’art. 498 cod proc. ¢iv.; che sono stati




individuati esattamente i comproprietari e che hanno ricevuto Pavviso di cui alf’art. 599
cod proc. civ., cheé stata verificata k& completezza dells documentazvione di cui all'art.
567, comma 2, cod proc. civ; che non sussistono vincoli opponibili all’'aequirente
diversi da quelli indicati nella relazione di stima.

I professionista delegato provvederd agli adempimentl previsti dall’art. 570 cod. proc.
Civ -

i professionista delegato fissera i termini - non inferiori a novanta giorni ¢ non
superiori a cenloventi giorni - pet la presentaziofle delle offerte di acquisto senza
incant<.

I professionista fisserd per 1 giomo successivo alla scadenza del termine fissato per Ja
presentazione delle offerte, la data ¢ Pora di apertura delle buste, h deliberazionc
sull’offerta, a norma dellart, 572 cod. proc clv. € Peventuale gara tra gli offerenti di cuj
all'art. 573 cod. proc. civ. {ove la gara non abbia luogo per mancata adesionc degli
offerenti e debba procedersi all’assegnazione, al fine di determinare Pofferta migliore
saranno applicati 1 seguenti criteri: a paritd di prezzo sara preferita Tofferta alla quale s
accompagni la cauzione di maggiore importo; a paritd di cauzione sard prefarita Pofferta
che indichi 1 minor termine di pagamento del saldo prezzo; a paritd d termine d saldo
prezzo sard preferita tofferta presentata per prima).

I professionista delegato provvederd a complere gli ulteriori adempimenti di cni all’art,
574 cod proc. civ..

1 professiomista delegato provvedera a ricevere ed autenticare la dichiarazione di nomina
di oul all’art. 583 cod proc. civ-

1 professionista delegato provvedera a fissare la nuova vendita ed i termine per k
presentazione di nuove offerte di acquisto, & senst dell’art. 591 cod proc. civ.; a tal fine
il prezzo base dovra essare ridotto nella misura & un quarto rispetto al prezzo base del
precedente tentativo di vendita.

Il professionista delegato provvederd ad eseguire k2 formalita di repistrazione,
wrascrizione € voltura catastale del decrete di trasferimento, a comunicare kv stesso a
pubbliche amministrazionl, niegl Stessi cas previsti per le comunicazioni di atti volontari
d trasferimento, nonché ad espletare ke formalitd & cancellazione delle trascrizioni det
pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie e dei sequestri conservalivi, conseguenti o

decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione & sensi dell’art, 586 cod.
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proc. civ.

I professionista delegato provvedera a predisporre I'avviso di vendita di cui all’art. 570
cod proc. civ, nel quale sard indicata: I natura dell'immobile, il comune in cui ese 4
trova ubjcato e lidentificazione catastale, il prezzo basc (git determinato a norma
dell’art. 568 cod. proc. civ., nonché I'eveniuale ripartizione in lotti, secondo k relazione
dell’esperto, se del case come integrata od alla luce dell'espressa richiesta del procedente
0 swrrogante. In ogni caso, 1 prefessionista segnalerd al giudice I'opportunitd di rivedere
la suddivisione in lotti, qualora non sia rispettato il vincolo pertinenziale tra pit cespiti) e
Pofferta minima, con IPavvertimento che Pufficio s riserva d non far hogo
ail'aggiudicazione se, in case di unica offerta & acquisto, sia anche pervenuta istanza d
assegnazione per un prezzo maggiore ovvero in caso di offirte per il prezzo inferipre a
quello base, ove s ravvisi la possibilitd di ottenere un prezzo maggiore da ura nuova
vendits; 1 siti internet sui quali verra pubblicata la vendita; 1 nominativo del custode; b
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di azi all'art. 30 del T)U. del
6 giugno 2001, n 380, nonché le notizie di cui all'art. 40 della legge n 47/1985 e
successive modificazioni; l'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’aggiudicatario, Vi compresi
i vincoli connessi con il carattere storico-artistico del bene.

Nell'avviso dovra essere evidenziato che tutte le attivitd che a norma dell’art. 571 cod
proc. civ. devono essere compiute in cancelleria o davani al giudice dell'esecuzione
saranno eseguite dal professionista delegato presso il suo studio o in altro lucgo dallo
stesso stabilito, sito ne circondario del Tribunale di Enna.

Il professionista delegato dari atto ed avviserd che [Poffcrente deve presentare - nel
lvogo sopra indicate - una dichiarazione, m regola con i bolle, contenente - a
pena di inefficacia - l'indicazione del prezzo, del tempo e del modo del pagamento ed
ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta, oltre a copia & valido
documentes & identitd dell'offierente e se necessario, a valida documentazione
comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o cerificato
camerale).in caso di dichiamzione presentata da ph soggetti, 1 professionista delegato
avvisera I'offerente che deve presentare I'indicarione di quello, tra guesti, che abbia
esclusiva facoka di formulare eventuali offerte in aumento.

0 professionista delegato dard atto ed avviserd che lofferta non sard efficace se




I'offerente non presterd cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a

quest'ultimo, m misura non infeciore d decimo del prezze proposte.

li professionista delegato dard atto ed ayviserd che Poffarta dovrd essere depositata in
busta chiuse all'esterno della quale sonc annotati a cura del medesimo
professionista ricevente o da suo delegalo ad hoc, il nome, previa identificazione, di
chi materialmente provvedera al deposito, 1 nome del giudice dell'esecuzione, quello
del professionista delegato e la data fissata per ’esame delle offerte,

Le offerte di acquisto dovranno contenere l'indicazione del prezzo (non inferiore &
prezzo base, ridotlo & un quarto), del tempo € del modo di pagamento e ogni altro
clemento utile alla valutazione delle offerte, nonché k dichiarazione d residenza o
lelezione di domicilio, I'indicazione dellinditizzo di posta elztironica certificata alla
quale eventualmente indirizzare e comunicazioni, nonché copia di valido documento d
identitd dellofferente e se necessario, a valida documentazione comprovante i poteri o b
legittimazione (ad es procura speciale o certificato camerale).

In nessun caso il professionista delegato powd dare notizia a debitore o a terzd
delPavvenuta presentazione di offerte ovverc di istanze di assegnazione da partz dal
creditore, adotiandp tutte e misure necessaric a garantie la scgretezza di tak
inf'ermazione.

B professionista delegato aprira le buste alla data, allora e nel luogo fissati per
I'esame delle offerte, ammettendo la presenza d colore che § dichiareranno offerenti per
il bene cui si riferiscono le offerte n esame;

Il professionista delegatc provvedera alla deliberazione sull'offerta a norma
dell'articolo 572 c.p.c. ed agli ulterior] adempimenti di cui agli articoli 573 € 574 ¢.p.c.;
Le spese derivantf dal trasferimento del bene (imposta di registro ¢ k altre dovute per
legge), oltre 1 3% del compenso spettante al professionista pet la fase del trasferimento
del bene saranno a carico dell’acqUirents, mentre k spese necessarie alla cancellazione
delle trascrizioni ed iscrizioni gravanti sullimmobile saranno a carico del procedimento
esecutivo.

L'offcrente dovrd depositare, unitamente alla cauzione, una somma pari a 20% del
prezzo offerto a titolo d spese; in caso di non aggiudicazione tale somma sara
immediatamente restituita allofferente, unitamente alla cauzione; i caso d

aggiudicazione, ove tale somuma dovesse dsultare insufficiente, 1 professionista inviterd




laggiudicatario d versamento dell’integrazione nella misura necessaria, nel termine di
giomni dieci dalla richiesta, 2 pena di decadenza dall'aggiudicazione.

1l professionista delegato comunicherd 'avviso di vendita a creditori costituiti almeno
trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte dj acquisto senza
incanto.

Quario alla pubblicitd in funzione della vendita, il giudice dell'esecuzions dispone che
l'avviso di vendita sia pubblicato, entro cinquanta giomi prima della endita fissata, a
cura del professionista delegato sul Portale delle Vendite Pubbliche, per come imposto
dalle recenti novitd normative,

Sul Portale delle Vendite Pubbliche il professionista delegato dovra pertanto pubblicare i
seguenti atti:

- avviso contenente la descrizione dellimmobile posto in vendita (da redigersi
secondo i criteri della pubbliciti commerciale), il prezzo di vendita ¢ l'offerta
minima, i termine per la presentazione delle offerte e la daa fissata par la
vendita;

- ordinanza di vendita epurata dai riferimenti alla persona dell’esecutato;

- copia dell'avviso d vendita redato dal professionista delegato, epurato dai
rif erimenti alla persona del debitore esecutato;

- planimetria del bene immobile posto in vendita, ove sussisiente in perizia;

- foto del bene posto in vendita;

- indicazione dei siti internet dove saranno disponibili in detiaglio tutte lo
necessarie informazioni per partecipare allz vendita € del nominative del custode
giudiziario.

I professionista delegato dovra procedere a scaricare dal Portale, entro 1 glomo anteriore
alla vendita, la certificazione di avvenuta pubblicazione.

L'inserimento dei dati relativi alla vendita dovra avvenire I conformita alle specifiche
tecniche e sotto la diretta responsabilita del professionista delegato, tenuto conto, in
particolare, che i soggetto legittimato alla pubblicazione sia tenuto ad asseverare che la
documentazione allegata sia idonea ad essere pubblicata e pertanto conforme a quanto
previsto in generale dalla normativa Vigente in materia di privacy.

Quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il giudice dell’esecuzione dispone che, a

cura del professionista, sia disposta la pubblicazione dell’avviso di vendita, entro




quarantacinque giorni prima della data fissata per Iz vendita, - per estratto - sul
quotidiano "La Sicilia* e/o N Giornale di Sicilia ¢/o I Quotidiano di Sicilia, a scelta,
alle condizioni ¢ negli spazi riservati al Tribunale di Enna. Il testo dellinserzione dovra
essere redatto secondo k indicazioni fomite dal Tribunale e conterra i particolare,
lubicazione ek tipologia del bene, k superficie in mq., i prezzo base, la data, i luogo e
l'ora dell’asta, con indicazione del custode e del numers della procedura; saranno omessi
1l nome del debitore, l'importo del rilancio minimo ed i confini del bene.

Sempre guanto alla pubblicitdi I fuhzionc della vendita, i giudice deli’esecuzione
dispone che, a curn del professionista, dellavviso, della presente ordinanza ¢ della
relazione dellesperto ed allegati, con le eventuali foto, sia fata pubblicazione, entro
quarantacinque giorni prima della data fissata per kb vendita, sul free press Newspaper
Aste del Tribunale di Ennz a cura di Astalegale.net, mediante invio di copia a mezzo o
mail all'indirizzo procedure enna@astalepale.net, ovvero via fix a n 039.3309896 o
anche a mezzo posta all'indirizzo piazza Risorgimento, n 1 — 20841 Carate Branza

{MB);che, della presente ordinanza - per riassunto- ¢ della relazione di stima dell’esperto

con allegati venga data pubblicita sul sito www.tribunale.enna.it, gestito da Astalegale.net

mediantc invi> di copia a mezzo e-mail allindirizzo procedure enna@astalegale.net, a
mezzo £x al n 0393309896 ovvero anche a mezzo posta allindirizzo piazza
Risorgimento, n 1 — 20841 Carate Brianza (MB).

Questo giudice dispone inoltre che detla vendita - per riassunto - venga data pubblicitd
anche mediante affissione di n 10 manifizsti murali nei comuni d Enna, Barrafi-anca e
Pietraperzia, da effertuarsi almeno, quaantacingue giotni prima della data fissata per la
vendita o del termine per la presentazione delle offerte senza riferimenta a nominative
della parte esecutata. -

Copia dell’avviso di vendita dovri essere trasmesso, conlestuatmente alla sua
pubblicizzazione al giudice dell’esecuzione e notificato al debitore,

ti professionista dovra in ogni caso attenersi alle indicazioni per i professionisti delegati
disponibili presso J cancelleria anche per quanto riguarda i confenuti, ka tipologia ed i
formati digitali dei documenti;

I professionista delegate provvedera alla redazione del verbale delle operazioni &
vendita, che dovra contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali § svolgono, ke

generalita degli utehti connessi, Ja descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione di
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aggiudicazione provvisoria con lidentificazione dellaggiudicatario. 1 verbale dovra
essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato. Se il prezzo non verra
versalo entro il termine stabilito 1 professionista ne dard tempestiva comunicazione al
giudice, trasmettendogli il fascicolo.

Qualora s proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi dell'art. 573 cod proc. civ., essa
avra uogo sullofferta al prezzo pil alto, stabilendo che 1 rilancio degli offerent: avvenga
in misura non inferiore ad € [.000,00 per volta,

Qualora sussista la possibilitd che § possa dar luogo all’incanto, ovvero qualora sussista
la probabilita & vendere il bene immobile ad un prezzo maggiore della metd rispetio al
valore de| bene, delerminalo a norma dell’articolo 568 cod proc civ.il professionista
delegato informerd dells circostanza 1 piudice per i provvedimenti ritenuti necessari.

Il professionista delegato depositerd, entro giorni tre, ke sollme eventualmente versate
direttamente all’aggiudicatario, su un libretto di deposito o conto corrente intestato al
procedimento esecutivo, vincolato all'ordine del giudice dell'esecuzione, aperto presso
una banca con seds o filiale in Enna.

Nel caso di vendita & pit Jotti 1 professionista delegato dovrd disporre la cessazione
della vendita, riferendone senza indugio d giudice dell'esecuzione, quando i prezzo gia
ottenuto sia sufficiente al pagamento delle spese del procedimento e dei crediti azionati
del creditore procedente e dei creditori intervenuti, comprensivi & capitale ed interessi,

Il professionista delegalo fissera all’aggiudicatario 1 termine per i versamenlo del
prezzo in misura non superiore a 90 giorni dalla data dell’aggiudicazione; 1
professionista delegato curerd che lk somme versate dall’apgiudicatario siano
depositate sul corrispondente libretto di deposito o conto correnle pia acceso; qualora i
procedimento g bas su credito fondiario, al versamento su libretto sard sostituito,
ex art. 41 - comma 4 - D Lgs. 1993 n 385, il papamento dirctio alla banca creditrice,
pei limiti del eredito azZionato, entro lo stesso lermine e detratlo uwr eventuale
accantonamento por Spese d procedura a carico della massa, nella misura che
sard indicata dal professionista delepato,

I profiassionista delegalo dard in ogni caso notizia a giudice dellesito di ogm
tentativo di vendia.

B professionista delegalo, dopo il terzo tentativo di vendita senza esito. informera il

giudice dell’esecuzione rimettendo gli att} allo stesso per i provvedimenti d2 adottare.
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Avvenuio i versamento del prezzo con ke modalitd stabilite & sensi degli articoli
574, 585 € 590, comma 2, cod proe. civ., il professionista delegato predisporra i decreto
d trasferimento ¢ trasmetlterd senza indugic - nel caso in cui § non facca luogo
ad ulteriori vendite & sensl deil'art. 591 cod proc. civ. - a giudice dellesecuzione i
fascicolo, allegando a decrcto @ verbale delle operazioni di vendita ¢ A prova
del'effettuata pubblicita e se previsio dalla lepge, i certificate di destinazione
urbanistica dell'immobile, quale risultante dal fascicolo processuale, se ancera valido,
ovvero quello nuOvamente richiesto ai competenti wffici, nonché copia della
documentazione attestante # regolare versamento della cauzione, del fondo spese e del
saklo prezzo

Al fme di consemtire al giudice dell’esecuzione di ordinare b cancellazione della
trascrizion® del pighoramento o & eventual iscrizioni ipotecarie, anche successive al
pignoramento, il professionista delegato provvedera ad acquisire presso i competenti
uffici i certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile oggetto di vendita,
dajla daia det pignoramento a quella del decreto di trasferimento.

Al fine della redazione del progetio d distribuzione, 1l professionista delegato invitera i
creditori a trasmettergli il titolo giustificativo del credito, ove non presente nel fascicolo,
¢ la nota di precisazione del credito e k nota spese, con indicazione specifica delle spese
sostenute, dei crediti chirografari € dei crediti muniti d garanzia ipotecaria o comunque
privilegiati.

In seguito all'approvazione del progettc d distribuzione 1 professionista delegato
provvederd al versamento delle singole quote i favore dei creditori assegnatari,
provvedendd a depositare in cancelleria la documentazione attestante gli avvenuti
versamenti,

Il professionista delegato provvedera & deposito del progetto di distribuzione parvile
entro trenta giomi dal versamento del prezzo. 1| professionista delegato potra comungque
chiedere a giudice d nom procedere a riparti parziali per esigenze di economia
processuale, qualora la somma da ripartire sia di modesta entits, tenuto anche conto delle
ragioni creditorie.

1 riparti parziali saranno eseguili anch'essi ltemuto conto delle legittime cause di
prelazione, ed a td fine 1 professionista delegato dovra chiedere ai creditori b nota di
credito aggiomata. 1l professionisia delegato dovra tener conto dej pagament] gl eseguit,




d fine di evitare duplicazioni; dovra tencr conto dei mandati incassati e di quelli ancora
giacenti; dovrd accantonare le somme necessarie alle spese della procedura (spese vive e
compensi del custode e del professionista delcgato), dovrd infine calcolare
approssimativamente k spese future,

Il professionista provvederd, altresl, agh adempimenti previsti al punto 13 del
comma 2 dell’art. 591 bis cp.c.
In nessun caso il professionista delegato sospendera o ritardera le operazioni di vendita su

invito o richicsta di parte, senza previa espressa disposizione In tal senso del giudice
dell*esecuzione.

Il giudice dell'esecuzione, infine,

determina lanticipo de comspondersi @ professionista delegato in ragione d €

1.000,00 (mille/00), quale acconto sulle spese d pubblicitd e per anticipo del compenso,

da versarsi da parte del creditore procedente o surrogante, entro 30 giorni dalla notifica d

questo provvedimento e salvi ulteriori acconti, a richicsta del professionista delegato, in

caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti acconti; i

professionista delegato emetierd, prima del materiale ed effettivo pagamento, non gia um

faltura © parcella, ma soltanto un preavviso di quest'ultima.

Il giudice disponc che del mancato versamento entro il detto termine il professionista

delegato informi il giudice per i provvedimenti ritenuti opportuni © necessari; dispone che

il professionista delegato provveda al pid presto a riro d copia degli

atti del fascicolo d ufficio;

NOMINA CUSTODE

Il professionista delegato medesimo.

CONFERISCE

al custode 1 seguenti compiti:

+ notificare § provvedimento di nomina &l debitore presso i suo domicilio reaje, anche
quando abbia eletto domicilio in luogo diverso dalla residenza,

o effctiuare nel pit breve tempo possibile i sopralluogo presso B unité jmimo by’ i
opgetto di pignoramento redigendo apposito verbale @ immissione In possesso
segnalando al gindice e Aff scolta eventualmente incontrate; o

o versare ke somme incassaie i forza dell'espletamento dell'incarico, & i A presenle

provvedimen1o, syl conto cotrente © deposito indicalo in precedenza;
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verificare In base a quale titolo eventuali terzi occupino gli immobili pignorati,
acquisendo, se esistente, i contratto di locazione o akro diverso titolo. Qualora
emerga Pesistenza d un contratto opponibile, i custode verifichera la data di
scadenza, provvedendo ad inviare l disdetta nelle forme di Jepge, comunicando la
circostanza al giudice ed ai creditori;

dare comunicazione agli occupanti degli immobili del provvedimento di vendita e
nomina custode, intimando i versamento delle sornme gid dovute a debitore; in caso
di occupazione senza titolo opponibile, dovra essere specificato che k somme dovute
saramo considerate indennitd di occupazione illegittima;

riscuotere i canoni di locazione ¢ k indennitd di occupazione, versando k somme
riscosse sul conmto corrente ¢ deposito, segnalando al giudice I'eventuale mancato
pagamento dei canoni © delle indennitd che s protraggono per oltre tre mesi;
segnalare eventuali necessiti di urgente manutenzione dellimmobile;

segnalare I'eventuzle inadeguatezza del canone ex art 2923, ®rzo comma, cod civ.;
qualora taluno degli immobili sia In condominio, dare immediata comunicazione
defla nomina all'amministtazione condominiale, anche al fine delleventuale
partecipazione alle assemblee condominiali;

rendere edotte I'occupante della circostanza che, in forza dellintervenuta esecuzione
immobiliare, Jo sesso & divenuto mero detentore e dovra consentire i regolare
svolgimento dell’esecuzione forzata, con particolare riferimento alle visite di coloro
che saranno interessati a partecipare alla vendita. 1 custode quindi concordera cm
I'occupante Fimmoebile 1 tempi e Je modalita d accesso per ke visite, riguardando la
riservatezza degli occupanti. 1l custode inviterd I’amministrazione condominiale a far
pervenire le copie delle convocazioni di assemblea con gli eventuali allegati,
I'indicazione degli eventuali insoluti, nonché copia dei verbali e delle defibere di
assemblea. 1| custode determinera gli eventuali oneri condominiali per i quali, in base
a quanto disposte dall'art. 63 disp. att cod civ. Vaggiudicataric potrebbe essere
chiamato a rispondere solidalmente con i debitore;

fare m modo che pli interessati all’acquisto possano esaminare gli immobili oggetio
di pignoramento;

fornire uiile informazione agli eventuali acquirenti i merito alle modalita defla

vendita ed alle caratteristiche ¢ consistenza degli immobil;
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o rendere i conto semestrale della gestione, a norma dell'art. 593 cod proc. civ.,
evidenziando, in modo particolare: il saldo contabile di custodia; gli interessi
eventualmente maturati sulle somme depositate; le poste attive e quelle passive; ke
attivild compiute, le istanze proposte ed i risultati ottenuti, Al rendiconto dovra essere
allegata Iy documentazione giustificativa delle spese sostenute;

e salvaguardare i diritti degli eventuali comproprietari, nellipotesi & pignoramento di
beni in comunione ed indivisi;

ORDINA
la liberazione dell'immobile.
ASSEGNA

ad custode Ja somma & € 1.000,00 (mille/00) = titolo di acconto per spese e compenso,

che pone provvisoriamente a carico del creditore procedente o del surrogante.

Manda alla cancelleria per ke comunicazione di Jegge.

Enna, 13 luglio2018.

TRIBUM* *E 1Y EMNA

Doy wuin ?ancelleﬁa

b e ... 1B U5, 208

L'Asaistents Giudislorio

PR iNeV
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